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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Im Ortsteil Leibolz ist im 6stlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet bzw. an die Betriebs-
flachen der ansassigen Firma Ebner GmbH & Co. KG die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage geplant. Die dort gewonnene Energie soll vorrangig in das firmeneigene Versorgungsnetz einge-
speist und von der auf Anlagen- und Apparatebau spezialisierten Firma Ebner genutzt werden. Der
Uberschussige Strom wird als Teil der regionalen Stromversorgung in das 6ffentliche Versorgungsnetz
eingespeist. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Marktgemeine Eiterfeld als ,Gewerbliche
Bauflache Planung® mit der Bezeichnung G4 dargestellt und schlieRt sich 6stlich an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet im OT Leibolz* von 1989 bzw. der rechtswirksamen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet OT Leibolz“ von 2009 an. Der fir die Errich-
tung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehene Bereich des Plangebietes ist derzeit
bauplanungsrechtlich als AuRenbereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten. Da Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen keine privilegierten Vorhaben sind, die im AuRenbereich auch ohne eine ent-
sprechende Bauleitplanung zulassig sind, wird zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Das
Bauleitplanverfahren folgt somit auch der raumordnerischen Zielvorgabe des Teilregionalplanes Ener-
gie Nordhessen 2017, dass die Flachen fir Anlagen zur Solarenergienutzung auf Boden- und Freifla-
chenstandorten durch eine Bauleitplanung der Gemeinden auszuweisen sind.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 03/2021), bearbeitet Abbildung genordet, ohne MaRstab

Darlber hinaus wird eine Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbege-
biet im OT Leibolz* von 1989 bzw. der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ge-
werbegebiet OT Leibolz* von 2009, fiir die bereits Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt ist, in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen.
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Dieser Bereich des Plangebietes umfasst bislang ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die sich im Eigentum der Firma Ebner GmbH & Co. KG sowie zum Teil auch im Eigentum der hier
ansassigen Firma H. Ley GmbH & Co. KG befinden. Aufgrund der friiher in diesem Bereich verlaufenden
20-kV-Stromversorgungsleitung wurden zum damaligen Zeitpunkt der Aufstellung des jeweiligen Be-
bauungsplanes die durch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht flachen-
haft fir das gesamte Baugrundstiick festgesetzt, sondern an den friiheren Leitungsverlauf einschlieRlich
zugehorigem Schutzstreifen angepasst. Da die Leitung in diesem Bereich mittlerweile zurliickgebaut
wurde, sollen im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen in diesem Bereich entsprechend vergrofRert werden, sodass die kiinftige bauliche Nut-
zung des Grundstlickes optimiert werden kann.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes geman § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® fiir den eigentlichen Bereich des Plangebietes
sowie die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die optimierte Nutzung weiterer
Betriebsflachen zu gewerblichen Zwecken im Bereich der Flurstlicke 4/8 teilweise, 5/2 teilweise, 5/3
teilweise, 7/12 teilweise, 29/1 teilweise und 63/9 teilweise im Stidwesten des Plangebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB. Die Gemeindevertretung der Marktgemeine Eiterfeld hat in ihrer Sitzung am
22.10.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB den entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Leibolz, Flur 3, die
Flurstlicke 2/1, 3/6, 4/5, 4/8 teilweise, 5/2, 5/3 teilweise, 7/12 teilweise, 29/1 und 63/9 teilweise und somit
eine Grofde von rd. 4,1 ha. Hiervon entfallen auf das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik” rd. 3,6 ha und auf das Gewerbegebiet rd. 0,5 ha. Der Geltungsbereich wird im Westen
durch die bestehenden Betriebsflachen der ansassigen Firmen und im Osten durch den Verlauf eines
Wirtschaftsweges begrenzt. Nach Norden und Stiden schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
an das derzeit ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Plangebiet an.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (04/2021)
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Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im Bereich von rd. 384 m G.NHN im Norden des Plange-
bietes und fallt nach Stidwesten hin auf rd. 365 m G.NHN ab. Das nach Sud-Sidwest exponierte Plan-
gebiet weist somit einen Héhenunterschied von etwa 19 m auf und bietet sich topografisch fir die Er-
richtung und wirtschaftliche Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an.

1.3 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 tberwiegend als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Planung“ und im sldwestlichen Bereich des Plangebietes als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand* festgelegt, sodass nach dem im Teilregionalplan Energie Nordhessen 2017 ent-
haltenen raumordnerischen Grundsatz 2 eine besondere Einzelfallprifung geboten ist.

Vor dem Hintergrund der regelmafig begrenzten Lebens- und Betriebsdauer einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage, die eine spatere Nutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes mit der raumordnerisch
hier vorgesehenen gewerblichen Nutzung nicht ausschlief3t, sowie dem Umstand, dass die Flachen im
betrieblichen Zusammenhang mit der Firma Ebner GmbH & Co. KG stehen und eine Erschlieung ge-
werblich nutzbarer Baugrundstlicke in diesem Bereich derzeit nicht vorgesehen ist, soll der Nutzung
erneuerbarer Energien insbesondere zu betrieblichen Zwecken im Bereich des Plangebietes der Vorzug
gegeben werden. Hierflr spricht auch, dass seitens der Marktgemeinde Eiterfeld nach der Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschliefung des Gewerbegebietes ,Auf der
GroBmuhl* im Zuge der Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplanes Nr. 23 unweit nérdlich des
Plangebietes nunmehr die stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes ,,Auf der GroRmuhl I11* vor-
gesehen ist und der vorliegenden Planung im Ubrigen keine Ziele oder sonstige Erfordernisse der
Raumordnung entgegenstehen.

Regionalplan Nordhessen 2009
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Die Méglichkeiten zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen der bestehenden Ge-
baude sind jedenfalls im baulichen Bestand erheblich eingeschrankt. So handelt es sich vorliegend im
Wesentlichen um bereits bestehende Gebdude und bauliche Anlagen, die statisch nicht darauf ausge-
legt sind, beliebig zusatzliche Dachtraglasten aufzunehmen.

Entwurf — Planstand: 02.04.2024 5
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Im Zuge eines Neubaus von Gebauden oder sonstigen geeigneten baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes werden hingegen auch auf den Dachflachen Photovoltaik-Anlagen vorgesehen; diese er-
setzen hinsichtlich der begrenzten Leistung jedoch nicht die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Hierbei ist auch von Bedeutung, dass die mit der Photovoltaikanlage gewonnene Energie vorzugsweise
in das firmeneigene Versorgungsnetz eingespeist und im direkten betrieblichen Zusammenhang genutzt
werden soll. Demnach soll nur der tiberschiissige Strom als Teil der regionalen Stromversorgung in das
offentliche Versorgungsnetz eingespeist werden.

14 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eiterfeld von 2007 stellt fir das Plangebiet ,Gewerbli-
che Bauflachen Planung® mit der Bezeichnung G4 dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich, zumal das auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Ausweisung gelangende
Gewerbegebiet sowie grundsatzlich auch das Sonstige Sondergebiet flir eine spezielle Form gewerbli-
cher Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Im Zuge der vorliegenden Planung wird eine Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Gewerbegebiet im OT Leibolz* von 1989 bzw. der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,,Gewerbegebiet OT Leibolz“ von 2009, fiir die bereits Gewerbegebiet gemall § 8
BauNVO festgesetzt ist, in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen.

Bebauungsplan Nr. 2

Ausschnitte ohne Maf3stab, rechts genordet
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Dieser Bereich des Plangebietes umfasst bislang ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die sich im Eigentum der Firma Ebner GmbH & Co. KG sowie zum Teil auch im Eigentum der hier
ansassigen Firma H. Ley GmbH & Co. KG befinden. Aufgrund der friiher in diesem Bereich verlaufenden
20-kV-Stromversorgungsleitung wurden zum damaligen Zeitpunkt der Aufstellung des jeweiligen Be-
bauungsplanes die durch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht flachen-
haft fir das gesamte Baugrundstiick festgesetzt, sondern an den frilheren Leitungsverlauf einschlief3lich
zugehorigem Schutzstreifen angepasst. Da die Leitung in diesem Bereich mittlerweile zurliickgebaut
wurde, sollen im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die Gberbaubaren Grund-
sticksflachen in diesem Bereich entsprechend vergroflert werden, sodass die kinftige bauliche Nut-
zung des Grundstlickes optimiert werden kann.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Koppelhute®
werden fUr seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet im
OT Leibolz“ von 1989 einschlieRlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet OT
Leibolz* von 2009 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Fir die Errichtung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage stehen im Innenbereich an anderer
Stelle im Gemeindegebiet keine hinreichend groften, zusammenhangenden Alternativflachen zur Ver-
figung. Hierbei ist auch von besonderer Bedeutung, dass die mit der Photovoltaikanlage gewonnene
Energie vorrangig in das firmeneigene Versorgungsnetz der Firma Ebner eingespeist und im betriebli-
chen Zusammenhang genutzt werden soll. Demnach wird nur der Uberschissige Strom als Teil der
regionalen Stromversorgung in das 6ffentliche Versorgungsnetz eingespeist.

Der Bereich des Plangebietes wird bislang landwirtschaftlich genutzt, sodass grundsatzlich eine Betrof-
fenheit der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist. Dies gilt auch
fur den Einbezug der bereits bauleitplanerisch ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen im Stdwesten
des Plangebietes, die derzeit ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzt werden. In diesem Bereich des
Plangebietes sollen jedoch nur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend vergréRert werden,
sodass die kiinftige bauliche Nutzung des Grundstiickes optimiert werden kann. Die grundsatzliche Eig-
nung der Flachen innerhalb des gesamten Plangebietes flr eine entsprechende bauliche Entwicklung
wird im Ubrigen bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch die Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Eiterfeld sowie durch die raumordneri-
schen Festlegungen des derzeit rechtsgultigen Regionalplanes Nordhessen 2009 bestatigt.
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SchlieRlich wird zwar die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes kiinftig weit-
gehend ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fur den einzelnen Betrieb Existenz bedrohen-
den Malde eingeschrankt. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der
Wirtschaft sowie der damit verbundenen Energieversorgung als 6ffentliche und in der Bauleitplanung
ebenfalls beachtliche Belange gegenuber. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der
Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erfor-
derlichen Form bertcksichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB

22.10.2020
Bekanntmachung: 18.06.2021

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

28.06.2021 — 30.07.2021
Bekanntmachung: 18.06.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger

Anschreiben: 22.06.2021

Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Frist: 30.07.2021

Beteiligung der Offentlichkeit geman e -
§ 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .

offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Amtsblatt der Marktgemeinde Eiterfeld.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Leibolz im stlichen Anschluss an den Bebauungszusammen-
hang sudostlich der Karl-Ebner-Stralle, von wo aus Uber die innerdrtlichen Verkehrswege sowie die
umliegenden Landes- und Kreisstral3en auch eine Uberértliche Anbindung erfolgen kann. Die aul3ere
verkehrliche ErschlieBung ist bereits Bestand und erfolgt Gber die Karl-Ebner-Stral3e, wahrend die in-
nere Erschliefung der beiden Teilbereiche des Plangebietes Uber entsprechende Bewegungsflachen
und Zufahrten auf den jeweils eigentumsrechtlich zugehdérigen Betriebsflachen der beiden ansassigen
Unternehmen gesichert wird.
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Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen
verbunden ist, besteht hinsichtlich der Erforderlichkeit zusatzlicher ErschlieRungswege oder sonstiger
MalRnahmen kein weiterer Handlungsbedarf. Wahrend der Betriebsphase der Photovoltaikanlage findet
nur eine geringe Nutzung durch Service- und Wartungspersonal statt. Gegebenenfalls erforderliche Be-
triebsstralen und Zufahrten sind in Abhangigkeit der Aufstellung der einzelnen Modultische vorzuse-
hen, sodass hier Uber den Bebauungsplan keine Festsetzungen erfolgen. Da Zufahrten und Fahrgassen
sowohl im Bereich der tUberbaubaren als auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig sind, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf etwa
zur Festsetzung von StralRenverkehrsflachen zur ErschlieRung innerhalb des Plangebietes.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stéddtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

31 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur den eigentlichen Bereich des Plangebietes, in dem die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant ist, ein Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” fest. Sondergebiete sind gemal § 11 Abs. 1 BauNVO solche Ge-
biete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Die ge-
plante Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist zwar grundsatzlich nicht nur auf
Sondergebiete beschrankt, sondern bauplanungsrechtlich z.B. auch in Gewerbegebieten zulassig. Die-
ser Bereich des Plangebietes umfasst jedoch keine weitergehende Erschlieung, die als solche auch
nicht geplant ist, wahrend zudem Art und Umfang der hier zuldssigen Nutzungen auf die konkret ge-
plante Nutzung beschrankt werden und im Plangebiet nicht im Sinne einer Angebotsplanung jegliche
gewerblichen Nutzungen ohne weitergehende Einschrankung zulassig sein sollen.

Insofern liegt im Plangebiet keine Situation vor, die eine Ausweisung der Flachen als eines der Bauge-
biete nach den §§ 2 bis 10 BauNVO nahelegt. Mithin kann der Regelung des § 11 Abs. 1 BauNVO
entsprochen werden, da sich der eigentliche Bereich des Plangebietes wesentlich von den in der
Baunutzungsverordnung normierten Baugebietstypen unterscheidet.
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Der Bebauungsplan setzt daher ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik fest und bestimmt, dass innerhalb des Sondergebietes folgende bauliche
Anlagen zulassig sind:

1. Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Modultische mit Solarmodulen),

2. Dem Nutzungszweck zugeordnete technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter oder Transfor-
matorenstationen) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen und Anlagen zum Brandschutz),

Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral’en und Wartungsflachen,

Temporare Baustelleneinrichtungsflachen.

Durch die Festsetzungen wird einerseits die erforderliche Flexibilitat fir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens ermdglicht und die geplante Nutzung entsprechend bauleitplanerisch gesichert und durch
die eindeutige Begrenzung andererseits auch dem Grundsatz der Planbestimmtheit entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt fir den slidwestlichen Bereich des Plangebietes entsprechend den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet im OT Leibolz“ von 1989 bzw. der rechts-
wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet OT Leibolz* von 2009 zur Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebiet fest. Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Gemall § 8 Abs. 2 BauNVO
sind in Gewerbegebieten allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten.

Hinzu kommen gemaf § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe, d.h. fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind. Ausnahmsweise dirfen die im Gebiet ansassigen Handwerks-
und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von maximal 10 %
und insgesamt nicht mehr als 100 m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie im Gebiet selbst herge-
stellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerbli-
chen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten. Mit der Festsetzung wird
das stadtebauliche Ziel verfolgt, dass dieser Bereich des Plangebietes fir klassische gewerbliche Nut-
zungen vorbehalten bleibt und auch zum Schutz stadtebaulich integrierter Versorgungsbereiche an an-
derer Stelle im Gemeindegebiet kein neuer Einzelhandelsstandort im Plangebiet begriindet wird.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemall § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Mal der baulichen Nutzung werden fur das Gewerbegebiet entsprechend den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet im OT Leibolz* von 1989 bzw. der rechtswirksa-
men 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet OT Leibolz* von 2009 die Grundflachen-
zahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse jeweils als Hochstmal}
festgesetzt. Darliber hinaus werden Festsetzungen zur Begrenzung der Héhenentwicklung von Gebau-
den im Gewerbegebiet getroffen. Fiir das Sondergebiet wird, insbesondere im Hinblick auf eine Mitan-
rechnung der Uberdeckung des Baugrundstiickes durch aufgestanderte Solarmodule, eine Grundfla-
chenzahl als Hochstmald und fur befestigte Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, BaustralRen und War-
tungsflachen sowie fiir Transformatorenstation, Nebenanlagen und temporare Baustelleneinrichtungs-
flachen jeweils eine maximal zulassige Grundflache als Hochstmal festgesetzt. Hinzu kommt eine Fest-
setzung zur Begrenzung der Hohe von Modultischen und Nebenanlagen innerhalb des Sondergebietes
sowie die Vorgabe eines Mindestabstandes zwischen den Solarmodulen auf den Modultischen und der
Gelandeoberflache.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fir das Gewerbegebiet
entsprechend den bisherigen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl
von GRZ = 0,4 fest. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen nach der
gesetzlichen Regelung um bis zu 50 % und somit im Zuge der vorliegenden Planung hdchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 lberschritten werden.

Nach der einschlagigen Kommentierung und Rechtsprechung ist eine Grundflache tberdeckti.S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO, wenn sich die baulichen Anlagen auf ihr befinden oder zumindest iber die Erdoberfla-
che ragen. Die Uberdeckung setzt zwar nicht voraus, dass alle in Betracht kommenden Teile der bauli-
chen Anlage eine unmittelbare Verbindung mit Grund und Boden haben, gleichwohl muss die Mitrech-
nung nach Sinn und Zweck der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Festsetzungen ulber die
Grundflache gerechtfertigt sein. Dabei kommt es im Wesentlichen darauf an, eine GibermafRige Nutzung
und Versiegelung zugunsten des Bodenschutzes insgesamt zu vermeiden. Wahrend fiur die hinrei-
chende Erfassung von baulichen Anlagen innerhalb der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
demnach regelmaRig die Festsetzung einer Grundflachenzahl oder einer maximal zulassigen Grundfla-
che erforderlich ist, besteht hinsichtlich der von Solarmodulen tberdeckten Grundflache innerhalb des
Sondergebietes diesbezuglich in gewissem Umfang Rechtsunklarheit, die in der Planungspraxis auch
zu unterschiedlichen Festsetzungen flihrt.

Die einzelnen Solarmodule der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage werden ohne flachenhafte
Versiegelung errichtet und bleiben in ihrer Héhe begrenzt. Zudem sind die Griin- und Freiflachen zwi-
schen und unterhalb der einzelnen Solarmodule liberwiegend als extensives Grinland zu entwickeln
und auch im Bereich von Zuwegungen wasserdurchlassig zu befestigen.

Entwurf — Planstand: 02.04.2024 11



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 4 Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Koppelhute”

Im Sinne der vorgenannten Ausfiihrungen kdnnte demnach fiir diesen Teilbereich des Plangebietes auf
eine Mitanrechnung bei der Grundflachenzahl verzichtet werden. Der Bebauungsplan setzt jedoch zur
Rechtsklarheit fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® eine Grundflachenzahl
von 0,8 als Hochstmal fest. Die Festsetzung entspricht somit dem Orientierungswert flir Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Sonstige Sondergebiete. Die vergleichsweise hohe Grundflachenzahl
ergibt sich durch die mégliche Mitrechnung der von den Solarmodulen tUberdeckten Flachen. Die Groke
der anzusetzenden Grundflache der durch die Solarmodule entstehenden Uberdeckung des Baugrund-
stlickes ist nach deren AuRenmalien als senkrechte Projektion auf das Baugrundstiick zu bestimmen.

GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan setzt fir das Sondergebiet fest, dass die maximale Grundflache fur befestigte Zu-
fahrten, Stellplatze, Fahrgassen, BaustralRen und Wartungsflachen innerhalb des Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” insgesamt 800 m? betragt. Flr Transformatorenstationen ist eine
maximale Grundflache von insgesamt 30 m? zulassig; im Ubrigen gilt fiir technische und sonstige Ne-
benanlagen eine maximale Grundflache von insgesamt 20 m2. Mit der Festsetzung kann demnach, auch
vor dem Hintergrund der gewahlten Festsetzung einer insgesamt hohen Grundflachenzahl auch im Son-
dergebiet das Mal der zuldssigen tatsachlichen Versiegelung hinreichend begrenzt werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Gemal § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die Geschoss-
flache nach den AuflenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufent-
haltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, werden nicht ange-
rechnet. Der Bebauungsplan setzt fir das Gewerbegebiet entsprechend den bisherigen Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,4 fest. Die Geschossflachen-
zahl bleibt somit deutlich unterhalb des Orientierungswertes fiir Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO
fur Gewerbegebiete von GFZ = 2,4, ermdglicht aber eine fur die Lage des Baugrundstiickes angemes-
sene stadtebauliche Dichte.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenlber mindestens
einer AuBenwand des Gebdaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss
mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei
Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von
Oberkante RohfuRboden bis Oberkante RohfuRboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit
Dachflachen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten Uber Dach und un-
tergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Geb&ude sind
keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.
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Der Bebauungsplan begrenzt fiir das Gewerbegebiet entsprechend den bisherigen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = ll, sodass nach
MalRgabe der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung grundsatzlich eine zweigeschossige
Bebauung zuziglich von weiteren Geschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der Hessischen
Bauordnung erfiillen, bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen inner-
halb des Sondergebietes, um somit die Hohenentwicklung der Photovoltaikanlage sowie der erganzen-
den technischen und sonstigen Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Fur die Modultische
innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® wird daher eine maximale Hohe
von 4,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Fir technische und sonstige Nebenan-
lagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, ist eine maximale Héhe von 3,5 m Uber der natirlichen Ge-
Iandeoberflache zulassig. Der Mindestabstand zwischen den Solarmodulen auf den Modultischen und
der Gelandeoberflache betragt zudem im Mittel 0,80 m.

In den Bebauungsplan wurden darlUber hinaus Festsetzungen aufgenommen, um auch die im Gewer-
begebiet zulassige Bebauung in ihrer Hhenentwicklung eindeutig festlegen und aufgrund der Ortsrand-
lage auch hinreichend begrenzen zu kénnen. Die maximal zulassige Gebdudeoberkante betragt im
Gewerbegebiet demnach in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-
zung ein Mal} von OKgeb. = 378,50 m ii.NN. Dies entspricht einer Gebdudehdhe von rd. 9,50 m bis
rd. 13,50 m uber der bestehenden Gelandeoberflache.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Sondergebiet wird keine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO festgesetzt. Die Bauweise ergibt sich
hier abschlieRend aus der Uberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung mit den Abstandsbestim-
mungen der Hessischen Bauordnung (HBO). Fir das Gewerbegebiet wird hingegen entsprechend den
bisherigen Festsetzungen eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, sodass Ge-
baude hier mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uiber die hinaus mit den Hauptgebauden im Gewerbegebiet
grundsatzlich nicht gebaut werden darf und die mit den Solarmodulen im Sondergebiet grundsatzlich
nicht Uberschritten werden dirfen. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und Uberbaubarer Grund-
stucksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Ferner gilt gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach Maligabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen
werden konnen. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Bebauungsplan setzt diesbezlglich fest,
dass im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik technische und sonstige Nebenanlagen
sowie Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen sowie temporare Baustel-
leneinrichtungsflachen innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.
Somit kdnnen hier insbesondere Zuwegungen geschaffen werden, sodass Wartungen und Kontrollen
mdglich sind. Fur das Gewerbegebiet gilt die gesetzliche Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO.
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34 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert und einem Ausgleich zugefuhrt werden. Vor diesem Hintergrund sowie zur
Vermeidung von weitergehenden Versiegelungen setzt der Bebauungsplan zunachst gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB eingriffsminimierend fest, dass im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustraflen und Wartungsflachen sowie temporare Baustellenein-
richtungsflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Darliber hinaus sind im Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® die Modultische fir die Solarmodule, mit Ausnahme
von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten.

Zur Sicherstellung der auch kunftigen Eignung der Flachen innerhalb des Sondergebietes als Habitat
fur Offenlandbriter und Feldvogel wird festgesetzt, dass im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik” der horizontale Mindestabstand zwischen den einzelnen Solarmodulreihen 3,0 m betragt,
gemessen nach deren AuRenmalen als senkrechte Projektion auf das Baugrundstlick. Somit werden
zwischen den Modulreihen entsprechende Abstande gesichert, die in Verbindung mit der Herstellung
extensiver Grinlandflachen auch kiinftig grundsatzlich eine Habitateignung bewirken.

Mindestens 80 % der Flachen innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
sind, insbesondere unterhalb der Solarmodule, durch eine zweischiirige Mahd oder angepasste Bewei-
dung als extensives Grunland zu entwickeln. Dabei sind auf einer Flache von mindestens 10.000 m?
jahrlich wechselnde Tabubereiche anzulegen, in denen eine Mahd bzw. Beweidung wahrend der Brut-
zeit (01.04. bis 31.08.) unzulassig ist. Fir die Neuanlage des Grinlands auf bislang als Acker genutzten
Flachen ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden oder eine Mahdgutiibertragung mit einer Ausbrin-
gung von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderfldche durchzu-
fuhren. Die Ubrigen Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, als naturnahe Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

SchlieBlich ist innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®, vorwiegend im
Randbereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage entlang der Einzaunung, als vorlaufende
AusgleichsmalBnahme (CEF-MaRnahme) ein Bereich mit einer Grofle von insgesamt mindestens
1.800 m? als Zauneidechsenhabitat zu sichern und zu entwickeln. Hierzu sind innerhalb dieses Berei-
ches mindestens zwei Sandlinsen mit einer GroRe von jeweils ca. 15 m? anzulegen. Der vorhandene
Boden ist dabei bis zu einer Tiefe von ca. 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu
ersetzen. Die Flache ist anschliel3end in einer Hohe von ca. 0,8 m mit Sand zu Uberdecken. Darlber
hinaus sind mindestens zwei Totholzhaufen mit einer GréRRe von jeweils ca. 15 m? sowie mindestens
drei Steinhaufen mit einer GroRe von jeweils ca. 15 m? und einer H6he von ca. 0,7 m anzulegen. Die
Ubrigen Flachen innerhalb dieses Bereiches sind durch angepasste Beweidung oder zweischurige
Mahd mit Abfahren des Mahdguts offen zu halten. Sandlinsen, Totholzhaufen und Steinhaufen sind
regelmaBig so zu pflegen, dass ein UberméaRiges Uberwachsen vermieden wird; eine Verschattung ist
zu vermeiden.
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4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO wurden bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Gegenstand sind die Dach-
gestaltung im Gewerbegebiet sowie die Gestaltung von Einfriedungen und der Grundstlcksfreiflachen.

4.1 Dachgestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen ver-
mieden werden. Der Bebauungsplan enthalt daher entsprechende Festsetzungen zur Dachgestaltung
und setzt fest, dass im Gewerbegebiet Satteldacher mit einer Neigung von 12° bis 20° sowie Flachda-
cher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig sind. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO
sowie fur untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Zur
Dacheindeckung von Satteldachern sind Tonziegel und Dachsteine sowie Metallbedachungen in den
Farbtdnen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dach-
eindeckung ist unzuldssig. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie
von Dachbegriinungen bleibt unberthrt.

4.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Darliber hinaus sind Einfriedungen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen insbe-
sondere zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus sowie aus versicherungstechnischen Grinden er-
forderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden. Solche das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschliellich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtge-
flecht oder Stabgitter, bis zu einer Héhe von maximal 2,5 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache
zuldssig sind. Ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ist zu gewahrleisten. Mauern sowie
Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig. Punktfundamente sind ausnahmsweise zulassig, wenn die
Bodenbeschaffenheit dies im Einzelfall erfordert.

4.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Der Bebauungsplan beinhaltet zur Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben der Hessischen Bauord-
nung Festsetzungen mit Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und bestimmt, dass die
nicht Giberbauten Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen sind.

Zudem wird festgesetzt, dass m Gewerbegebiet groRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
vergleichbaren Materialschittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachli-
che Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzulassig sind.
Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt. Hierdurch kann die vielerorts zu be-
obachtende Errichtung von weitgehend vegetationslosen und somit sich fiir den Naturhaushalt und das
lokale Kleinklima negativ auswirkenden Schotterflachen verhindert werden, wahrend zugleich eine
entsprechende grinordnerische Gestaltung und Begriinung gesichert werden kann.
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5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.2 Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Mallnahmen kompensiert wer-
den konnen. Die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbericht integriert; auf die
dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung und MaBnahmen

Die Durchfuhrung faunistischer Erhebungen erfolgte auf der Grundlage des ,Leitfadens fur die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine
Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MaRnahmen sowie eventueller Aus-
nahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Dabei wurde keine systematische Erfassung der
Fauna durchgefiihrt, sondern eine Potenzialabschatzung als Worst-Case-Annahme auf der Grundlage
der im Geltungsbereich und im Umfeld zu erwartenden Tierarten anhand einer Begehung durchgefuhrt.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Elster, Feldlerche,
Feldsperling, Goldammer, Grinfink, Rebhuhn, Stieglitz, Wacholderdrossel und Wachtel sowie als ar-
tenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Das Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann dabei unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
mafRnahmen und einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) fiir die Zauneidechse
ausgeschlossen werden. Die erforderlichen Regelungen zur Berticksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben und Anforderungen wurden als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen. Im Hinblick auf die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen wird im
Einzelnen auf den als Anlage beigefugten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie auf die diesbezlig-
lichen Ausfuhrungen im Umweltbericht verwiesen.
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Demnach ist die Rodung von Baumen und Gehodlzen gemal § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) grundsatzlich nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Auflerhalb
dieses Zeitraums ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine
Okologische Baubegleitung erforderlich. Zudem ist zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG die Beachtung und Durchfiihrung von
Vermeidungsmalinahmen sowie einer vorlaufenden Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) fur Feld-
lerche, Rebhuhn, Wachtel und Zauneidechse innerhalb des Eingriffsbereichs (Sondergebiet) erforder-
lich.

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® ist, vorwiegend im Randbereich
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage entlang der Einzédunung, als vorlaufende Ausgleichsmalf3-
nahme (CEF-Malinahme) ein Bereich mit einer GroRRe von insgesamt mindestens 1.800 m? als Zau-
neidechsenhabitat zu sichern und zu entwickeln. Hierzu sind innerhalb dieses Bereiches mindestens
zwei Sandlinsen mit einer GréRe von jeweils ca. 15 m? anzulegen. Der vorhandene Boden ist dabei bis
zu einer Tiefe von ca. 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen. Die Flache
ist anschlieBend in einer Héhe von ca. 0,8 m mit Sand zu Uberdecken. Dartber hinaus sind mindestens
zwei Totholzhaufen mit einer GréRe von jeweils ca. 15 m? sowie mindestens drei Steinhaufen mit einer
GroRe von jeweils ca. 15 m? und einer Hohe von ca. 0,7 m anzulegen. Die Gbrigen Flachen innerhalb
dieses Bereiches sind durch angepasste Beweidung oder zweischirige Mahd mit Abfahren des Mahd-
guts offen zu halten. Sandlinsen, Totholzhaufen und Steinhaufen sind regelmafig so zu pflegen, dass
ein UbermaRiges Uberwachsen vermieden wird; eine Verschattung ist zu vermeiden.

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme fiir die Zauneidechse (CEF-MaRnahme) ist gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende Maflnahme umzusetzen, d.h. sie muss zum Zeitpunkt des Ein-
griffs in die entsprechenden Lebensraume so weit entwickelt sein, dass sie fur die betreffende Art als
Ersatzlebensraum dienen kann. Im Eingriffsbereich (Sondergebiet) vorhandene Zauneidechsen sind in
das zuvor vorbereitete Ersatzhabitat umzusiedeln. Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis
Mai oder von August bis Ende September mdglich. Die Herstellung des Ersatzhabitats ist durch eine
qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Bauarbeiten im Eingriffsbereich (Sonder-
gebiet) sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung); zudem
ist eine Sicherung des Eingriffsbereiches zur Verhinderung einer Riickwanderung von Zauneidechsen
durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun) erforderlich.

Schlieflich ist die innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” geplante Frei-
flachen-Photovoltaikanlage auRerhalb der Hauptbrutsaison von Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel
(01.04. bis 31.08.) zu errichten; innerhalb dieses Zeitraums sind jegliche BaumaRnahmen in diesem
Bereich aus artenschutzrechtlichen Griinden unzulassig.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie folgt behandelt.
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6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Sondergebiet entsteht im Rahmen der geplanten Nutzung grundsétzlich kein Wasserbedarf. Im Zu-
sammenhang mit der im Gewerbegebiet zuldssigen gewerblichen Nutzung entsteht voraussichtlich nur
in begrenztem Umfang ein zusatzlicher Wasserbedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser kann durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz erfolgen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der bendtigte Was-
serbedarf gedeckt und die ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Sofern erforderlich, werden die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und An-
schlisse) innerhalb des Gewerbegebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlas-
sigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustrallen und Wartungsflachen im Son-
dergebiet wird zudem sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ver-
sickern kann. Die Festsetzungen dienen somit auch dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan erméglicht innerhalb des Sondergebietes die Errichtung und Nutzung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage und somit zumindest punktuell auch eine entsprechende Versiegelung inner-
halb des Plangebietes. Der Bebauungsplan enthalt jedoch Festsetzungen, die dazu beitragen, die Ver-
siegelung von zu befestigenden Flachen im Sondergebiet zu minimieren und setzt fest, dass die Mo-
dultische fiir die Solarmodule, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine
flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten
und die Freiflachen innerhalb des Sondergebietes als extensives Griinland zu entwickeln sind. Insofern
werden MalRnahmen getroffen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgas-
sen, Baustrafen und Wartungsflachen im Sondergebiet wird sichergestellt, dass das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser versickern kann.

Bemessungsgrundwasserstande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser istim Zuge der Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Oberflachengewasser, Gewasserrandstreifen und Entwasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

6.3 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Im Sondergebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Schmutzwasser an. Die Betrachtung und
Darlegung der geplanten Abwasserbeseitigung innerhalb des Gewerbegebietes ist Gegenstand der wei-
teren Vorhabensplanung; zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung
als gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt durch einen Anschluss an das zent-
rale Kanalisationsnetz, sodass anfallendes Schmutzwasser in der ¢ffentlichen Klaranlage gereinigt wer-
den kann. Dariiber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser im Rahmen der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu bertcksichtigen. Niederschlagswasser soll gemai § 55 Abs. 2 WHG ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Angesichts der begrenzten Groée des Plangebietes und der bereits bestehenden bauleitplanerischen
Ausweisung als Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen aus-
reichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Erganzungen der Abwasseranlagen
erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen
sind.
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Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fiir die Bewasserung der AulRenanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Im Sondergebiet bestehen zwischen den einzelnen Solarmodulen ausreichend breite Abstande, inner-
halb derer das anfallende Niederschlagswasser von den Modulen ablaufen kann.

Ferner wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung keine maflgeb-
lichen Kosten fur gegebenenfalls notwendige FolgemaRnahmen fir eine ordnungsgemalie Abwasser-
beseitigung, wie z.B. fir die Erweiterung einer Klaranlage oder fir den Bau von Rickhalteanlagen an
anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.

6.4 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der vorliegenden Planung kein
durch die zulassigen baulichen MaRnahmen bedingter mal3geblich héherer Abfluss bei Niederschlag
eintritt.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung dartiber hinaus keine
besonderen Anforderungen an den Hochwasserschutz erforderlich werden.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu be-
festigenden Flachen im Sondergebiet zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasserdurchlas-
sigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, BaustraRen und Wartungsflachen, durch
die Festsetzungen, dass die Modultische fur die Solarmodule, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und
Kdécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zu errichten und die Freiflachen innerhalb des Sondergebietes als extensives Griin-
land zu entwickeln sind. Eine flachenhafte Versiegelung des Bodens unterhalb oder im ndheren Umfeld
der Modultische ist nicht vorgesehen; der Versiegelungsgrad wird durch eine Aufstanderung der Solar-
module auf ein Minimum reduziert. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessi-
schen Bauordnung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen.
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7. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch
generell auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs
oder der Beschaffenheit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend den zusténdigen Behorden
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Boden-
verunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

8. Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 19.07.2021 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begrindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Storfallbetriebe
i.S.d. sog. Seveso-lll-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® und eines Gewerbegebietes im Kontext der im
Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen, Freifldchen und Verkehrsanlagen kann dem Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
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Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da im Zuge der geplanten Er-
richtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht von einer Beeinflussung schutzbedurftiger Nutzun-
gen oder technischer Einrichtungen im Umfeld auszugehen ist. Zudem liegen auch die elektromagneti-
schen Felder innerhalb des Solarparks selbst regelmafig deutlich unter den Werten, die normalerweise
im hauslichen Umfeld oder in Biirogebauden auftreten. Die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als solche bereits bauleitplanerisch ausgewiesen; im
Zuge der vorliegenden Planung erfolgt hier lediglich eine Anpassung der durch Baugrenzen festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstucksflachen. Mithin ist auch diesbeziiglich nicht von immissionsschutzrecht-
lichen Konflikten auszugehen, zumal hier nur Betriebe zuldssig sind, die mit Bauantragsstellung den
Nachweis zu erbringen haben, dass gemal® TA Larm die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten sind.

10. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

11. Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens Hessen Mobil, Strallen- und Verkehrsmanagement Fulda, wird in der Stellungnahme vom
28.07.2021 darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung des Plangebietes sowie der Bau und der Be-
trieb der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ausschliellich tiber das bestehende Basiswegenetz
zu erfolgen hat. Ferner muss sichergestellt werden, dass von den Solarmodulen keinerlei Blendeinwir-
kung auf die Verkehre der Landesstrale L 3170 und der KreisstralRe K 147 ausgeht. Erforderlichenfalls
sind geeignete Mallnahmen zu ergreifen, die Blendeinwirkungen ausschlieRen; gegebenenfalls ist ein
gutachterlicher Nachweis zu erbringen.

Seitens des Kreisausschusses des Landkreises Fulda, Fachdienst Gefahrenabwehr, wird in der Stel-
lungnahme vom 26.07.2021 im Hinblick auf den Brandschutz darauf hingewiesen, dass gemaf Pla-
nung Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der 6&ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen
kénnen. Gemal § 5 HBO sind Zufahrten und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zu diesen
Gebauden vorzusehen. Sofern mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stellen als zweiter Ret-
tungsweg bericksichtigt werden sollen, sind Flachen zum in Stellung bringen derselben vorzusehen.
Um Malinahmen des abwehrenden Brandschutzes im Gebiet der geplanten Freiflachen-Photovoltaik-
anlage zu ermdglichen, ist die Unterhaltung einer Zufahrt erforderlich, die mit Feuerwehrfahrzeugen
(Achslast 10 t) befahren werden kann.

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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13. Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans 41.217 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik® 36.340 m?
Gewerbegebiet 4.877 m?

14. Anlagen und Gutachten
¢ Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Stand: 02.04.2024
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O GmbH, Stand: 03.05.2023 (aktualisiert am 15.03.2024)
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