Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 26 Artenschutz Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Fur den raumlichen Geltungsbereich der Entwicklungs- und Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 2.6.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeinde Bischoffen, Ortsteil Bischoffen o tooy 145 o Boemons v M b 2um Ende der Butzeit am 0. Seplmber) in Zusammenhang i § 39 BNAISCHG abzuse:  Gemeindeverrtung geasstam
; hen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah
, Ba.l.Jnutzungsveror(.inung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich neben den unten aufgefuhrten Fest- vor Beginn der Magnahme et ik Fachgutachtger suflslduelle Biitvatksmrien 2ilkantrolisien
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), setzungen nach § 34 BauGB. e N . . . . . ' Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
. ) Ganzjahrig sind Baumhohlen, Baume mit Spalten und Rissen vor Beginn von Rodungsarbeiten von
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ] ] einem Fachgutachter auf tberwinternde Arten zu tiberprafen bekanntgemacht am
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.4 Ma:der baulichemNutaung) (59 Abs. T 1 BEaGE L-m. 5 A1SALE. § Baubive) '
u - Fur die Hohe der baulichen Anlagen erfolgt die Hohenfestsetzung durch die Oberkante des Gebau- 26.2 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Aulenbeleuchtung aus- o . _ - L
- " ; . . . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich be-
- des uber Normalhdhennull (OKGebnin) gemaR Nutzungsschablone von 337,0 m. Als unterer Be- schliefllich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seiten-
zugspunkt fur die Oberkante Gebaude wird festgelegt: Gemessen tiber Normalhdhennull. strahlung zuldssig. Zudem sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf- kanntgemacht am .
Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weilllicht) oder
1.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig. o . _ N . _
Zeichenerkldarung Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom e
. 26.3 Zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 15 m? sowie Terrassen- und Balkon- ‘e ai AR
Katasteramtliche Darstellun . . bis einschlieflich S
" N d t I . h d W h t t B " : 1.2.1 Entwicklungsziel: Gestufter Waldrand brustungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe auch Ausfihrun-
o r Wes I c e r a c s ra e o o = Flurgrenze _ . i , ) gen in der Begrindung).
MafRnahme: Innerhalb der Flache ist ein gestufter Waldrand zu erhalten bzw. zu entwickeln. Der Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Flur 3 Flurnummer westliche Grunlandsaum auf einer Breite von 3-4 m ist jahrlich ab Juli mit einem Freischneider zu ) )
- . . . § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
Flurstiick mahen und das Mahdgut abzutragen. Die zum Saum nachfolgenden Gehélze sind zu erhalten. Inva-
1 urstuckshummer sive Arten (wie z.B. der Japanischer Staudenknéterich (Fallopia bohemica/ japonica)) sind zu entfer- am -
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen nen. Dinge- und Pflanzenschutzmittel sowie gartnerische Nutzung sind unzulassig.
Q : .
1.2.2 Entwicklungsziel: Gehdlzstruktur Die Bekanntmachungen erfolgten im
. MaRnahme: Innerhalb der Flache sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu unter-
Planzeichen : o : - Ausfertigungsvermerk:
—_— halten. Bei Abgang sind diese durch standortgerechte Ersatzpflanzungen zu ersetzen, siehe Artenlis- :
An der Giefd D Art der baulichen Nutzung te 2.1. Invasive Arten wie der Japanische Staudenknéterich (Fallopia bohemica/ japonica) sind dau- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Entwicklungs- und Erganzungssatzung mit den
» erhaft zu entfernen. hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiir
WA Allgemeines Wohngebiet
die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
MaR der baulichen Nutzung 2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB Bischoffen, den .
GRzZ Grundflachenzahl 21 Artenauswahl
98
! D . Artenliste 1 (Bdume):
GFz Geschossflachenzahl
A Acer campes.tre - FeIc%ahorn Obstbdume: . Biirgermeister
7 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
125 FI u r' 8 Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche Rechtskraftvermerk:
Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m tiber Normalhéhennull (m G NHN), hier: Fraxi Isior — Esch =3 iv. _— Kirsche. Pfl
Flur 1 raxintis e.xce ST S.C © runus div Spe.c .lrsc & Fiatme Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem.
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne
OKGeb. Oberkante Gebzude Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am: e
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere Bischoffen,den ..
~ Sorbus aucuparia — Eberesche
i Baugrenze Tilia cordata — Winterlinde
Tilia platyphyllos — Sommerlinde
| Uberbaubare Grundsticksflache Artenliste 2 (Strducher): . .
Blrgermeister
% | nicht Uberbaubare Grundstlcksflache Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel
32 — | Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
3 Cornus mas — Kornelkirsche Ribes div. spec. — Beerenstraucher
< . Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Rosa canina — Hundsrose
Verkehrsflachen Corylus avellana — Hasel Rosa div. spec. — Rosen
2l . m 2 /\ L] L] " n
2 . ) ] Euonymus europaea — Pfaffenhitchen Salix caprea — Salweide ) Geme| nde BlSChOffen , Ortste“ BlSChOffen
% 160 StraRenverkehrsflachen (offentlich) Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide i
Genista tinctoria — Farberginst Samb igra — Sch Holund ' ; ol
.enls a tinctoria ar erginster gm ucus nigra — Sc wgrzer olunder EntWICklungS- Und Erganzungssatzung
StraRenbegrenzungslinie Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
o Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball " . "
% Lonicera caerulea — Heckenkirsche Nordwestl |Ch der WaChtStra Be
o
n Flidchen fiir die Landwirtschaft und Wald _
) Artenliste 3 (Kletterpflanzen):
<
) J? - Flachen fir Wald Clematis vitalba — Gewshnliche Waldrebe Lonicera periclymenum — WaldgeiRblatt
Hedera helix — Gemeiner Efeu Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
. . Humulus lupulus — Hopfen Vitis vinifera — Echter Wein
& Planungen, Nutzungsregelungel?, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Lonicera caprifolium — Wohir. Geifblatt
161 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
', Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Es wird zudem auf die Website ,Klimaresiliente Baumarten finden!“ des Hessischen Landesamtes fur Na-
FI 3 von Boden, Natur und Landschaft turschutz, Umwelt und Geologie hingewiesen (https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-
ur anpassung/projekte/klimprax-stadtgruen/online-tool/klimaresiliente-baumarten-finden).
Entwicklungsziel: Gestufter Waldrand
%, Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird ent-
D N sprechend hingewiesen.
= Entwicklungsziel: Gehdlzstruktur P 9
2.2 Stellplatzsatzung
2 33 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von o ) ) o ) o
1 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bischoffen in ihrer jeweils gultigen Fassung.
D
23 Verwertung von Niederschlagswasser
Sonstige Planzeichen
N . . 2.31 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
~SCRRKK Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen i ) . B , . ,
% X AuRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
KOO Naturgewalten erforderlich sind rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
S 4 S —— genstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Entwicklungs- und Ergéanzungssatzun
L } g ¢ g 9 g 23.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
\ D > 3 ° Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen Nutzung Satz 1 HWG).
() 0 2.4 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung
Sonstige Darstellungen Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
X pS & o0 .. L .. . und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vor- i~
e Hoéhenlinie in m Gber Normalhéhennull (NHN) L o . . . . L . oK L\ —Naturschtitz
O gaben fur einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieflich einer zuneh- Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.00
menden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Ge-
13 ,i%ér Bemafung (verbindlich) baudebetrieb wird hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdriicklich zulassig. Es gilt je-
' - weils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. - I PLANUNGSBURO
AN \ ~ __T_T_ geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) S S FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
29 Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Q O Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
3_23 R ., 14 malpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich an- Stand: 21.02.2023
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un- 12.06.2023
28 S veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fun- 22.02.2024
< Nutzungsschablone )
des zu schitzen (§ 21 HDSchG). E t rf 05.06.2024
S ) ntwu 02.07.2024
A \ 15 Nr. R GRZ GFZ z OKGeb. Projektleitung: Lindner, Wolf
/ 7 o 337.0 CAD: Wellstein, Beil
Y — o7 @) WA 0.3 0,6 I NHN
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) R & 0 5 10 15 20 25 30 35 40 m mu Malstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. > I | ] | ] | ] | Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstuiicksflache gilt die engere Festsetzung. Projektnummer: 22-2779
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