Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Bebauungsplan Nr. 250 "Sporthalle Kloppenheim™

raVa\
Ny

\NJ

y -

'\

ﬁij;‘j

39
2

<@

)

Tannenwiesen

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Bebauungsplan Nr. 187

"Einkaufszentrum Bahnhof Gro3-Karben"

ol&

111.55 m. ii. NHN

€

111.52 m. ii. NHN

ol

A
»8

I
I

42

43

44

1

111.51 m. ii. NHN

111.36 m. ii. NHN

S

o8 'W
N

Gansweide

NIN

111
——
o

a
\w

ol

Bebauungsplan Nr. 125-4
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).
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Textliche Festsetzungen

Flache fiir Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die in der Plankarte festgesetzte Flache dient der Unterbringung einer (Schul-)Sporthalle sowie aller mit
diesem Nutzungszweck verbundenen Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Errichtungen und Nutzungen.
Daruber hinaus sind auch Nutzungen fiir soziale, kulturelle und (vereins-)sportliche Zwecke zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Gebaudeoberkante (OKGeb.) wird in der Plankarte durch Einschrieb festgesetzt.

Uberschreitungen der maximal zuléssigen Gebaudeoberkante sind bei untergeordneten Gebé&udeteilen und
Aufbauten (z.B. Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Treppenraume, Liftungsanlagen, Antennen, etc.) um bis zu
3,0 m zulassig, sofern diese insgesamt einen Anteil von 15 % der projizierten Dachflache nicht Gberschreiten.

Der obere Bezugspunkt fir die maximal zuldassige Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am
hochsten Punkt des Gebaudes. Bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika als Bezugspunkt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Gebaudelangen iber 50 m sind zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mitsamt Unterbau in wasserdurchlassiger Bauweise
(z. B. Pflastersteine mit offenen Fugen, Okopflaster, etc.) mit einem mittleren Abflussbeiwert (Teil des
Niederschlags, der direkt zum Abfluss gelangt) von maximal 0,6 zu befestigen, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur
Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig,
soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem
Spritzwasserschutz dienen Gebaudeumrandungen mit einer Breite von bis zu 50 cm oder
Gebaudeumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachlberstand.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Licht sind zur AuRenbeleuchtung ausschlief3lich vollabgeschirmte
Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und
Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zuldssig. Der Einsatz von
Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuldssig. Blendwirkungen auf
schutzbedirftige benachbarte Bereiche (z. B. Daueraufenthaltsrdume) sind unzuldssig. Eine direkte

Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist unzulassig.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelndenGebaudeteile
ab 2 m? die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oderflachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster/Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung
mit Aufdenreflexionsgrad von maximal 15 %zuléssig.

MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kailte aus
erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen sind zu mindestens 70 % mit
Photovoltaikmodulen auszustatten (Solarmindestflache). Photovoltaikmodule an der Fassade angebracht oder
Solarwarmekollektoren auf Dachern kénnen angerechnet werden. Die mindestens auszustattende Flache kann
auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn insgesamt eine Flache von 70 %
aller Dachflachen auf der Flache erreicht wird.

Als ,nutzbare Dachflache® im o. g. Sinne gilt derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der
Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren
Teile (in gm) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere: ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der
Dachflache nach Norden (so insbesondere Ostnordost bis Westnordwest); erheblich beschattete Teile der
Dachflache (bspw. durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume); von anderen zulassigen
Dachnutzungen (wie Dachfenster, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Be- oder
Entliftungsanlagen, fir Aufzugs- und /oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen, fiur Warmepumpen,
Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen etc.) belegte Teile des Daches sowie gestalterisch
notwendige Abstandsflachen zu den Dachrandern.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Plangebiet bestehende Baume mit einem Stammdurchmesser groéRer/gleich 25 cm sind dauerhaft zu
erhalten. Abgange sind standortgerecht zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Untergeordnete Gebaudeteile auf den Dachflachen sowie Dachaufbauten sind um mindestens 1,0 m von der
Aulenwand des Gebaudes zurlickzusetzen.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m Uber der Gelandeober-flache. Die
Einfriedungen sind mit einheimischen standortgerechten Laubstrauchern zu begriinen oder mit Kletterpflanzen
zu beranken. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist ein-zuhalten. Blickdichte Einfriedungen und Zaune aus
Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind unzulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der behdrdlichen
Entscheidung wirksame Fassung.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetz (GEG) sei hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung
der Solarenergie ausdricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltige Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten
fuhren kénnen, sind auerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufihren.
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b) Bestandsgebsude sind ganzjdhrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
AbrissmaRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten
anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen
(01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hohlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu tberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten. Das
weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu treffen.

f) Geholzriickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzuflhren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Im Falle einer Rodung von angrenzenden Gehdlzen aulerhalb des Geltungsbereiches sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafnahme) in Form von Neupflanzungen von Gehdlzen (heimische,
standortgerechte Arten) notwendig.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfihrung zu
beachten und einzuhalten.

Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen"
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)  der
(www.rp-giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das

Regierungsprasidien in Hessen zu beachten

Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafRe Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubmaterial

sowie geféhrliche Bauabfalle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten). Downloadlink:

https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media’/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf
Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemafl § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schutzen.

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle ggf. aufgefiihrten
DIN-Normen im Rathaus der Stadt Karben, Fachbereich 5 - Stadtplanung, Bauen, Verkehr und
Wirtschaftsforderung, Rathausplatz 1, 61184 Karben wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann
eingesehen werden.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt
Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Karben,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Karben,den .

Blrgermeister
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