u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stadt Nidderau, Stadtteil Ostheim

Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 5-016-00

,Muhlweide II*

Vorentwurf

Planstand: 18.06.2024
Projektnummer: 23-2833

Projektleitung: Carchi / Diber

Planungsburo Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11

Inhalt

1. EINIGIUNG et ————— 4
1.1 Rechtlicher HINtergrund ...........ooo e 4
1.2 Ziele und Inhalte der PIanUNQ ... 4
1.21 Ziele der PIANUNG ........ooiiiiiiiee et 4
1.2.2 Standort, Art und Umfang des VOorhabens ............cccceeiiiiiii i 4
1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes ...........cccuvveiiieiiiiiciiiiiccc e 6
1.3 Berucksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung ..........ccccccoeeeeiiiiiiiinennn. 10
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden ................ccceuunneee. 10
1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes...... 11

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,

Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von
BelASHGUNGEN ... e e a e 12
1.34 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern ... 12

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
ENEIGIE ..o 13
1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe............ooiiiiiii e, 13

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

UNd ZUM AUSGIEICK ... ————————— 14
21 BOAEN UNA FIACNE ...t 14
2.2 L= 1= SRR 19
2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels..............oeeeiiiiiiiiiiieee e 21
2.4 Pflanzen, Biotop- und NULZUNGSYPEN ....ooiiiiiiieeee et 27
2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange ..., 33
2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete..........cccocciiiiiiiiii i, 36
2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen.............c..c......... 37
28 BiologiSChe Vielfalt...........cooiiiiiiii e 37
29 LandSChafl ... 38
210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat...............ccooiiiiiiii e 39
211 Kulturelles Erbe und DenkmalSChuUtz..............cooiiiiiiiiiiii e 40
2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfalle und Katastrophen .............. 40
213 WEChSEIWITKUNGEN ...ttt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e anneeeeeas 40
3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung.........cccocciiiiimiii e 41
4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfilhrung der PIanUng.........cocccciiiieeiimirciersssseessssse e ssss e sss e s s sme e sss s e snsssseesasas 41
5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete................... 41

Vorentwurf — Planstand: 18.06.2024 2



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11

6. Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl ........... 41

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie

Uberwachung der erheblichen UmweltauswirkunNgen.............cccoeueeeeeereseseessesesesssesesssssenens 42
8.  ZUSAMMENTASSUNGY.....cueiiiiiiiiiiiiiinerrrr s e rssssssssmr e e e s rsssssssssme s e e e eessssssnmnsereeessasssnmneeneeessnsssnnnnsnnssannen 43
9.  QUENIENVEIZEICHNIS ... e s m e s s s e e s n e e ne e 45
10. Anlagen und GUEAChEeN ... —————————— 46

Vorentwurf — Planstand: 18.06.2024 3



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11

1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Um-
weltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis
der Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen
zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a
Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Ausweisung eines erganzenden Mischgebietes gemaf
§ 6 BauNVO im Bereich stdlich der Wonnecker Stral3e. Hinzu kommt die Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten Feuerwehrstandortes im westlichen
Anschluss an das geplante Wohngebiet. Darliber hinaus werden entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung zur Entwicklung eines 6kologisch orientierten und klimaangepassten Stadtquartiers diffe-
renzierte grinordnerische und eingriffsminimierende Festsetzungen getroffen sowie weitere Vorgaben
berucksichtigt, die unter anderem auf eine umfassende Nutzung erneuerbarer Energien und ein ent-
sprechendes Regenwassermanagement abstellen. Dem Bebauungsplan liegt als Planungsgrundlage
ein stadtebauliches Konzept zugrunde, in dem die verschiedenen stadtebaulichen Elemente in ihrer
baulich-raumlichen, gestalterischen und freiraumplanerischen sowie verkehrlichen und funktionalen
Dimension zusammengefiihrt werden.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Anschluss an die Ortslage des Stadtteils Ostheim der
Stadt Nidderau. Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von insgesamt rd. 8,7 ha bislang landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie die Wegeparzellen einzelner Wirtschaftswege und den lberwie-
gend fur den motorisierten Verkehr gesperrten Abschnitt der Ostheimer Stral’e im Sudwesten des
Plangebietes mit begleitendem Gehdlzbestand. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Windecken, Flur 11, die Flurstlicke 125/2 teilweise und 142 teilweise sowie
in der Gemarkung Ostheim, Flur 2, die Flursticke 114, 115, 116/1, 116/2, 117, 118, 119, 120, 121/1,
121/2, 122, 123, 124, 126, 127, 128, 129/1, 129/2, 130, 131 und 132. Darlber hinaus werden in der
Flur 23, das Flurstick 115 teilweise sowie in der Flur 24, die Flursticke 19/4, 19/5, 19/6, 20/2, 21/1,
23/1, 25/1, 26/1, 26/2, 98/6, 99/7 teilweise, 99/9, 99/10, 99/19, 99/20, 99/21, 99/22, 99/23, 99/24,
99/25, 99/26, 99/27 und 99/28 umfasst.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Norden: Feldweg und landwirtschaftlich genutzte Flachen, gartnerisch genutzte Grundstlicke
sowie Auenbereich und Verlauf des Mihigrabens (Katzbach)

Osten: Wonnecker Strale und StraBe In den Pfortenwiesen sowie Wohnbebauung und ge-
mischte Nutzungen im Bereich der Ortslage Ostheim

Siiden: Schulgelande der Grundschule Nidderau Ostheim und der Johann-Hinrich-Wichern-
Schule mit Sporthalle und Kindertagesstatte, Wohnbebauung im Bereich der Weiher-
stralle, der Jahnstralle und der Stralle Am Pfaffenstein sowie Gelande und Teichan-
lagen des ortlichen Angelclubs sudlich der Ostheimer Stralie

Westen: Landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie gemischte und einzelhandelsbezogene
Nutzungen im Bereich der Ortslage Windecken

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) im Naturraum Nr. 233.01 ,Ronneburger
Hochflache® (Haupteinheit 233 ,Bidinger-Meerholzer Hiigelland®) im Rhein-Main-Tiefland.

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten fallt das Plangebiet ausgehend von der Wonnecker
StralRe (LandesstraBe L 3009) nach Norden und Siidwesten hin ab. Das Plangebiet ist somit weitge-
hend nach Norden hin exponiert, wobei sich das Héhenniveau zwischen rd. 142 m (i.NHN im Bereich
der Anbindung der hier als FuBweg ausgestalteten Ostheimer StralRe auf die Wonnecker Stralte und
rd. 130 m G.NHN im Norden/Nordosten und Westen des Plangebietes bewegt. Das natirliche Gelan-
de fallt ausgehend vom hdéchstgelegenen Punkt im Siiden nach Norden und Westen/Sidwesten hin
jeweils starker und nach Osten hin leicht ab.

¥

Quelle: NathregVieer Hessen, Zu-

. ' - - o',
- ol i s
Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild. (

griffsdatum: 02/2024, eigene Bearbeitung)
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt flir den Gberwiegenden Bereich des Plangebietes noérdlich der Wonnecker
Stralte (Landesstralle L 3009) entsprechend der hier im Vordergrund stehenden wohnbaulichen Nut-
zung ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest. Weiterhin setzt der Bebauungsplan fiir
den Teilbereich des Plangebietes sudlich der Wonnecker Stral’e (Landesstrale L 3009) ein Misch-
gebiet gemanl § 6 BauNVO fest.

Malf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 die Grundflachenzahl auf
ein Mal® von GRZ = 0,3. Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3, 4 und 5 im sudlichen und 6stlichen
Bereich des Plangebietes wird die Grundflachenzahl auf ein Mall von GRZ = 0,4 festgesetzt. Fir das
Mischgebiet Nr. 6 sowie flr die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
wird schlieflich eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt fir die einzelnen Teilbaugebiete des Allgemeinen Wohngebietes sowie fiir
das Mischgebiet differenzierte Geschossflachenzahlen mit einem Mal} von GFZ = 0,6 bis 1,2 fest.

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 die maximale Zahl der Voll-

geschosse auf ein Maly von Z = Il. FUr das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3, 4 und 5 wird die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse auf ein Mal von Z = lll festgesetzt. Auch fir das Mischgebiet Nr. 6 gilt ein
Mald von Z = II.

Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 5 sowie fiir das Mischgebiet Nr. 6 wird jeweils eine maximal
zulassige Gebaudeoberkante festgesetzt. Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 entlang der Won-
necker Stral3e (Landesstralle L 3009) wird eine Gebdudeoberkante von maximal 13,5 m zugelassen,
wahrend flir die Ubrigen Teilbaugebiete des Allgemeinen Wohngebietes sowie flir das Mischgebiet
Nr. 6 eine maximale Gebaudeoberkante von 10,5 m gilt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 eine offene Bauweise i.S.d.
§ 22 Abs. 2 BauNVO fest, sodass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Im Allge-
meinen Wohngebiet Nr. 3 und 4 wird hingegen als abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 Bau-
NVO festgesetzt, dass hier die offene Bauweise mit der MaRRgabe gilt, dass Gebaude eine Lange von
25 m nicht Uberschreiten dirfen. Die Festsetzung tragt dem Umstand Rechnung, dass in diesen Teil-
baugebieten die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geplant ist, die vorgesehene Bebauung aber
trotz der aus Griinden einer hinreichenden Flexibilitdt bewusst groRzligig ausgewiesenen Uberbauba-
ren Grundsticksflachen gleichwohl hinsichtlich ihrer Grof3e und Kubatur auf ein vertragliches Maf}
begrenzt werden soll. Mit der Festsetzung soll aus stadtebaulicher Sicht somit eine Bebauung mit
unverhaltnismaRig grolRen Baukdrpern verhindert werden, die mit der Vorgabe nur einer offenen Bau-
weise nicht ausgeschlossen waren, sodass hier die maximal zulassige Gebaudelange entsprechend
begrenzt wird.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hinaus
mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachen-
zahl und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt gemaf § 23
Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO nach MalRRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen.
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Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbeziglich Regelungen zur
zuldssigen Anordnung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Bereich des Plangebietes entsprechend der hier auf einem
Baugrundstlck vorgesehenen Errichtung eines zentralen Feuerwehrstandortes als Ersatz fir die bis-
herigen und nicht mehr den aktuellen Anforderungen und Vorgaben entsprechenden Stitzpunkte in
den Stadtteilen Ostheim und Windecken Flachen fir den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung Feuerwehr fest.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Fiar den Bereich des geplanten groReren Mobilitatshubs im Eingangsbereich des geplanten Wohn-
quartiers wird zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Nutzungen im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB eine Flache mit dem besonderem Nutzungszweck Mobilitdtspunkt
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung von 6ffentlichen Parkplatzen, Fahr-
radabstellanlagen und sonstigen zweckgebundenen Nutzungen und baulichen Anlagen, wie z.B. Car-
und Bike-Sharing-Stationen oder Ladestationen fir Elektrofahrzeuge, zulassig. Dariiber hinaus ist die
Errichtung und der Betrieb einer Paketstation zulassig.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraBenverkehrsflachen mit einer fir
den geplanten Strallenquerschnitt jeweils hinreichenden Breite festgesetzt. Zudem wird firr die Plan-
stral’e C im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser im Osten des Plangebietes eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, da die beste-
hende Abzweigung der Wonnecker Stralle bzw. der StralRe In den Pfortenwiesen im Osten des Plan-
gebietes grundsatzlich nicht zur verkehrlichen Erschliefung flr den motorisierten Verkehr vorgesehen
wird; hier erfolgt jedoch eine Anbindung fur FulRganger und Radfahrer in Richtung der Ortslage
Ostheim, die auch als untergeordnete Zufahrt insbesondere fir die Feuerwehr und fur Rettungsfahr-
zeuge sowie fur die Mullabfuhr dient. Sowohl im Einmindungsbereich des geplanten Wohnquartiers
als auch noérdlich der Flache fiir den Gemeinbedarf, entlang der Planstrale A, werden weiterhin Fla-
chen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge festgesetzt, sodass hier Flachen fur
entsprechende Nutzungen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen

Zur Anbindung der landwirtschaftlichen Flachen noérdlich des Plangebietes ist der Erhalt des beste-
henden landwirtschaftlichen Weges vorgesehen. Hierbei werden auch die aktuellen Planungen der
Stadt Nidderau zur Errichtung einer Hochwasserschutzanlage im Bereich des Miihigrabens (Katz-
bach) berlcksichtigt. Auch im stdlichen Bereich des Plangebietes werden bestehende Wegeverbin-
dungen aufgegriffen und als solche durch die Festsetzung von Verkehrsflichen mit besonderen
Zweckbestimmungen bauplanungsrechtlich gesichert. So werden im Westen, Stiden und Norden des
Plangebietes sowie im Bereich des fur den motorisierten Verkehr gesperrten Abschnittes der Osthei-
mer Stralle die bestehenden und geplanten Wegeverbindungen bauplanungsrechtlich gesichert und
hier Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Radweg / FuBweg / Wirtschaftsweg
bzw. Rad- / FuBweg festgesetzt. Untergeordnete und erganzende Wegeverbindungen innerhalb des
Plangebietes werden zudem als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg
festgesetzt.
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SchlieRlich wird zur Klarstellung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass die Angrenzer die
zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Béschungen, Stitzmauern und Abgrabungen auf
ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestatten haben, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen angelegt werden koénnen.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Die geplanten Bauflachen liegen im Einzugsgebiet des Muhlgrabens (Katzbach) und sollen im Trenn-
system mit entsprechender Einleitung der auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasserab-
flisse in den Vorfluter entwassert werden. Weiterhin ist bereits im Bestand aufgrund von Defiziten der
vorhandenen Entlastungsanlage (B70) der Neubau eines Regeniberlaufbeckens erforderlich. Ent-
sprechend den Ergebnissen einer Machbarkeitsstudie zur Entwasserung des geplanten Baugebietes
ist daher im Nordosten des Plangebietes in Richtung des Muhlgrabens (Katzbach) die Errichtung ei-
nes Regeniberlaufbeckens vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt zur bauplanungsrechtlichen Siche-
rung dieser Flachen und der geplanten baulichen Anlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flachen
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest und bestimmt, dass
innerhalb dieser Flachen die Errichtung eines Regenliberlaufbeckens einschliellich zugehdriger Ent-
sorgungsleitungen und zweckgebundener baulicher Anlagen zulassig ist.

Offentliche Griinflachen

Hinsichtlich der Freiraumstruktur ist im Eingangsbereich des Wohnquartiers eine zentrale Grinanlage
geplant, die parkahnlich mit FuBwegen, Verweilmdglichkeiten, Spielgeraten, verschiedenen Anpflan-
zungsflachen und gegebenenfalls einem kleinen Café oder Kiosk gestaltet werden soll. Dariber hin-
aus sollen strallenbegleitende Grinflachen sowie ergdnzende Freiflachen am kunftigen nordwestli-
chen Ortsrand entstehen, die auch als 6ffentliche Picknick- oder Grill-Flachen fungieren kénnen. Hier-
fur werden im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB jeweils 6ffentliche Griinflachen festge-
setzt. Innerhalb der oOffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind wasser-
durchléssig befestigte Fullwege, Aufenthaltspldtze und Spielflachen sowie Anlagen fur die Regen-
rickhaltung zulassig. Eine Mdblierung der Aufenthalts- und Freiflachen mit Sitzgelegenheiten, Abfall-
behaltern und Spielgeraten ist zulassig. Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsbegleit-griin sind, sofern sie nicht bereits begriint oder mit Gehdlzen Uberstanden sind, unter
Verwendung artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflachen zu gestalten.

Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstlicks-
flachen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch ver-
schiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch reduziert bzw. in Teilen ei-
nem Ausgleich zugefiihrt werden. Hierzu gehort zunachst die Festsetzung mit der Vorgabe zur was-
serdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen auf den Baugrundstiicken sowie der Aus-
schluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Feldflur sowie zum Auenbereich
des Muhlgrabens (Katzbach) wird zum Schutz insbesondere von nachtaktiven Insekten sowie zur
Vermeidung von Lichtemissionen zudem festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet und Mischge-
biet zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als
3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu ver-
wenden sind.
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Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass Leuchten fir die Aufienbeleuchtung, insbesondere
Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehweg-
beleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mog-
lichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu
verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufge-
neigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-
Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewe-
gungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren,
dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséchlich benétigt wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagi-
gen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

Daruber hinaus besteht eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung der geplanten Quartiersentwick-
lung in der Schaffung eines 6kologisch orientierten und klimaangepassten Stadtquartiers. So werden
innerhalb des Plangebietes nicht nur verschiedene multifunktionale zentrale und dezentrale Grinfla-
chen sowie entsprechende grinordnerische MaRnahmen im 6ffentlichen Bereich und auf den privaten
Baugrundstiicken vorgesehen, sondern auch weitere Vorgaben berlicksichtigt, die unter anderem
auch auf ein entsprechendes Regenwassermanagement abstellen. Vor diesem Hintergrund sind die
kinftigen Gebaude innerhalb des Plangebietes Uberwiegend mit Grindachern vorgesehen, die als
Retentionsdacher ausgestaltet werden, sodass in Verbindung mit der Vorgabe zur Errichtung von
Regenwasserzisternen oder entsprechenden Regenwassernutzungsanlagen auch aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ein wesentlicher Beitrag zu einer nachhaltigeren Quartiersentwicklung geleistet wer-
den kann. Der Bebauungsplan setzt demnach eingriffsminimierend fest, dass die Dachflachen des
obersten Geschosses von Gebauden mit Flachdachern mit einer Neigung bis einschlieBlich 5° min-
destens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen und als Retentionsdach auszu-
bilden sind. Die Mindesthdhe der Substratschicht betréagt 10 cm; der Spitzenabflussbeiwert darf maxi-
mal 0,2 betragen. Von einer Begriinung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische
Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
zahlen in diesem Zusammenhang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tGber der
Dachbegriinung auszufiihren.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan zur grinordnerischen Gestaltung Festsetzungen zur Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

e Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstickes sind mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen
zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum oder je 5 m?
mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende Zierstrducher und
Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Der Bestand sowie die
nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgese-
henen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen
aullerhalb gréRerer Grunflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanz-
streifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflan-
zungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei
Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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e Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als zehn Kraftfahrzeuge sind an ihren Auflenkanten, aus-
genommen im Bereich der Zufahrten und Zuwegungen, mit einer mindestens 1,20 m hohen, ge-
schlossenen Hecken- oder Strauchpflanzung bestehend aus heimischen, standortgerechten Arten
mit einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen je laufendem Meter einzugriinen. Die Begri-
nung ist dauerhaft zu erhalten.

o Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens in extensiver Form
fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

e Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Mit den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen kann sowohl die aus stadtebaulicher Sicht an-
gestrebte Wohnumfeld- und Freiraumqualitat insbesondere auf den privaten Baugrundstiicken erhéht
und zugleich ein Beitrag fur eine aus stadtokologischer Sicht sowie aus Grinden des Klimaschutzes
hinreichende Durchgriinung im gesamten Plangebiet geleistet werden.

SchlieRlich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig
transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von
mehr als 20 m? gemal § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaR § 37
Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper groflachige Glas-
fassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestal-
ten, dass Vogelschlag vermieden wird.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von insgesamt 87.300 m? vorwiegend zwei bislang noch
unbebaute Ackerflachen inklusive der vorhandenen landwirtschaftlichen Wege sowie kleinflachig
Grunland und Gehdlzstrukturen. Dariiber hinaus befinden sich im Bereich des Plangebietes versiegel-
te Flachen in Form von asphaltierten StralRenverkehrsflachen.

Bei Umsetzung der Planung werden die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen im Bereich der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, im Mischgebiet sowie innerhalb der FIa-
chen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr potenziell neu versiegelt. Hinzu
kommen potenzielle Versiegelungen im Bereich der geplanten Verkehrsflachen.

Die Flachenbilanz des vorliegenden Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 87.300 m?
Allgemeines Wohngebiet 35.122 m?
Mischgebiet 4.292 m?
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Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-

p 5.503 m?
erwehr
StralRenverkehrsflachen 26.123 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ver- 938 m2
kehrsberuhigter Bereich*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- 4184 m2
weg / FuBweg / Wirtschaftsweg*® ’
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- 291 m2
und FuBweg*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3- 115 m?
weg*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Flache 244 m2
fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge*
Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung 1.460 m?
»Regenriickhaltung” ’
Offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung

3.396 m?

LParkanlage®
Offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung 4.687 m?
.Verkehrsbegleitgriin® ’
Flache mit dem besonderer Nutzungszweck ,Mobilitatspunkt® 943 m?

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pline sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan und vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit rechtsgiltige Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 stellt
fur den Bereich des Plangebietes nordlich der Wonnecker StralRe (Landesstralte L 3009) Gberwiegend
-~Wohnbauflachen, geplant® sowie dariiber hinaus ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft®, Gberlagert durch
die Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®, dar. Der sidwestliche Bereich
des Plangebietes wird als ,Sonderbauflache, geplant® dargestellit.

Angesichts der zum Teil entgegenstehenden flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen und
raumordnerischen Festlegungen des Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidderau in ihrer Sitzung am 01.06.2023 beschlos-
sen, dass fur die Bereiche des Plangebietes, fur die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
bislang der Planung entgegenstehende Darstellungen enthalten sind, eine formale Anderung des
Regionalen Fliachennutzungsplanes 2010 beim Regionalverband FrankfurtRheinMain beantragt
wird.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berilcksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.
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1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-wege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes, eines Mischgebietes sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr” im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrs-
anlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfall-
betriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Licht

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Feldflur sowie zum Auenbereich
des Muhlgrabens (Katzbach) wird zum Schutz insbesondere von nachtaktiven Insekten sowie zur
Vermeidung von Lichtemissionen zudem festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet und Mischge-
biet zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als
3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht tber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu ver-
wenden sind. Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass Leuchten fir die Aul3enbeleuchtung,
insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen-
und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen;
dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und
Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal
und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-
Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren
oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu
montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséchlich benétigt wird. Im Ubrigen wird auf die
einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Hessisches Naturschutz-gesetz — HeNatG) verwiesen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Bei Bau-; Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabféallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rg-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafRe Abfalleinstufung, Be-
probung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushub-
material sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).
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Abwasserbeseitigung

Die Betrachtung und Darlegung der geplanten Abwasserbeseitigung ist Gegenstand der weiteren
Erschliefungsplanung. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung
als gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Die geplanten Bauflachen liegen im Einzugsgebiet des Muhigrabens (Katzbach) und sollen im Trenn-
system mit entsprechender Einleitung der auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasserab-
flisse in den Vorfluter entwassert werden. Weiterhin ist bereits im Bestand aufgrund von Defiziten der
vorhandenen Entlastungsanlage (B70) der Neubau eines Regeniberlaufbeckens erforderlich. Ent-
sprechend den Ergebnissen einer Machbarkeitsstudie zur Entwasserung des geplanten Baugebietes
ist daher im Nordosten des Plangebietes in Richtung des Muhlgrabens (Katzbach) die Errichtung ei-
nes Regenuberlaufbeckens vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt zur bauplanungs-rechtlichen Si-
cherung dieser Flachen und der geplanten baulichen Anlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Fla-
chen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltung fest und bestimmt,
dass innerhalb dieser Flachen die Errichtung eines Regeniiberlaufbeckens einschliellich zugehoriger
Entsorgungsleitungen und zweckgebundener baulicher Anlagen zulassig ist.

1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zu-
dem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffi-
zienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energie-
fachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneu-
erbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind. So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz —
GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir einen mdéglichst sparsamen Einsatz von Energie in
Gebauden einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kaélte und Strom fir den Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung hingewiesen.

Die geplante Baugebietsentwicklung soll entsprechend ihrer 6kologisch orientierten Konzeption auch
eine nachhaltige und zukunftsfahige Versorgung mit erneuerbaren Energien umfassen. Im Rahmen
des weiteren Bauleitplanverfahrens wird daher ein Energiekonzept zur Berlicksichtigung eines mog-
lichst hohen Anteils erneuerbarer Energien bei der kiinftigen Energieversorgung erstellt, dessen Er-
gebnisse auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Pla-
nung berlcksichtigt werden. Vorgreiflich dieser Ergebnisse setzt der Bebauungsplan bereits fest, dass
die Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zu mindestens 75 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten sind.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude, Gehwegen, Zufahrten, Stellplatzen, Verkehrsstrallen sowie Einfriedun-
gen werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermei-
dung von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauer-
haften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR® § 1 Abs. 3
Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uber-
lassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen®
(HMUELV 2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen
(HLNUG 2023) entnommen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden im Bereich der unversiegelten Freiflachen inner-
halb des Plangebietes den ,Bdden aus aolischen Sedimenten“ (Bodeneinheit: Pararendzinen mit Pa-
rabraunerden, erodiert“) sowie den ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten“ (Bodeneinheit: Pseudogley-
Parabraunerden) zuzuordnen. Als Bodenart wird vorwiegend Lehm sowie kleinflachig sandiger Lehm
angegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2023, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Béden im Bereich der unversiegelten Freiflachen innerhalb
des Plangebietes wurden mit einem teilweise mittleren, hohen sowie vorwiegend sehr hohen Boden-
funktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei wurden die Béden mit einem hohen bis sehr hohen
Ertragspotenzial sowie einer mittleren bzw. hohen Feldkapazitat bewertet. Das Nitratriickhaltevermé-
gen wird als mittel sowie hoch eingestuft und die Acker- / Griinlandzahl mit > 50 bis <= 55, > 55 bis
<= 60, > 60 bis <= 65, > 65 bis <= 70, > 70 bis <= 75, > 75 bis <= 80, > 80 bis <= 85 sowie mit > 90
bis <= 95 angegeben (Abb. 3). Demnach handelt es sich im Bereich des Plangebietes vorwiegend
um fir die Landwirtschaft sehr hochwertigen Boden.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag so-
wie -vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal fur
die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Innerhalb des Plangebietes besteht gemaf
dem Bodenerosionsatlas mit einem K-Faktor von > 0,3 — 0,4 im Westen bzw. Stidwesten eine mittlere
bis hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bbéden. Im gesamten dstlichen Bereich besteht mit
einem K-Faktor von >= 0,5 eine extrem hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Boden.

Daruber hinaus weisen die Béden im Bereich der Freiflachen innerhalb des Plangebietes eine teilwei-
se hohe bis sehr hohe sowie vorwiegend extrem hohe Erosionsgefahrdung (auf Basis des mittleren
Bodenabtrages bei flachendeckendem Maisanbau) auf (Abb. 4).
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Bodenfunktionsbewertung
0 — nicht bewertet

1 —sehr gering

2 —gering

3 — mittel

4 —hoch

HOCOOEO

5 — sehr hoch

. i Pobded o

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung der Boéden innerhalb sowie m Umfeld des Plangebiétes. Plangébiet: weiR
umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 02/2024, eigene Bearbeitung.)

;!\cker-s'rtmland:a hi

_ [] >¢0bis<=55 |
R[] >45bis<=70

! Bl > 70bis<=75

Il >75bis<=80

B >c0bis<=25

det. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 02/2024, eigene Bearbeitung.)
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Enat1 - sehr gering

Enal2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch -

Enat5 - sehr hoch slaN :

Enat6.1 - extrem hoch N, r

Enat6.2 - extrem hoch \

Enat6.3-extremhoch (Y “*‘“‘ -~ e o T T 1
Abb. 4: Erosionsgefahrdung der Béden bei flachendeckendem Maisanbau innerhalb sowie im Umfeld des Plan-

gebietes. Plangebiet: weiy umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 02/2024, eigene Bearbei-
tung.)

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die hochwertigen Bodenfunktionen im Bereich der
unversiegelten Freiflachen fiir die Landwirtschaft voraussichtlich erhalten und werden sich je nach
Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchflihrung der Planung gehen die fiir die Landwirtschaft hochwertigen Bodenfunktionen verlo-
ren. Es kommt im Plangebiet zu flachigen Neuversiegelungen, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -
auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen
mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht bekannt.
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Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IVIWi 41.1. Grundwasser,
Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a und b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

Baugrund

Seitens der GEO-CONSULT INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK DR. FECHNER MBH erfolgten be-
reits geotechnische Untersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der B6den unmittel-
bar nérdlich an das Plangebiet angrenzend, mit dem Ziel zu prifen, inwieweit eine zentrale Versicke-
rung anfallender Niederschlagsabflisse mdéglich ist. Im Zuge der beauftragten geotechnischen Unter-
suchung war die Baugrundsituation im potenziellen Versickerungsbereich festzustellen und anhand
von bodenmechanischen Feld- und Laborversuchen eine Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit
vorzunehmen. Demnach stehen bis zu den erreichten Aufschlussendtiefen feinkdrnige Lehm-
Ablagerungen (granulometrisch Schluff) an; an der Gelandeoberkante lagern Oberbdden.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird mit
Schreiben vom 05.01.2023 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder keinen
begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist.
Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen,
ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkennt-
nissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden soll-
te, wird darum gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
abkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

e Oberirdische Pkw-Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise,
z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen mit einem
Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefullten Teichen so-
wie die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von an-
fallendem Niederschlagswasser bleiben hiervon unbertihrt.

e Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendétigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
und Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Griinflache anzu-
legen und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschuttun-
gen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Nieder-
schlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Vorentwurf — Planstand: 18.06.2024 17



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11

e Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® sind, sofern sie
nicht bereits begriint oder mit Geholzen Uberstanden sind, unter Verwendung artenreicher An-
saaten als naturnahe Grinflachen zu gestalten.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bau-
herrn/Vorhabentrager vorwiegend im Bereich der unversiegelten Freiflachen zu beachten sind:

e Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchflihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberbo-
den abzutragen.

e Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdéden mit einem hohen Funktionserfiullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017*.

¢ Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

e Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grund-
stucksflachen.

e Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustraflen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

e Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenen-
falls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an
der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische Malnahmen zum Erosionsschutz.
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von
Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge
wieder einbauen).

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Geflgestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).
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e Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezo-
gen werden.

e Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Hinweise zur Bodenempfindlichkeit

In Bezug auf die hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb des Plangebietes wird an dieser
Stelle auf folgenden zu beachtenden Kriterien und Empfehlungen hingewiesen:

e Die Méglichkeit der Bodenerosion ist naturgemaf insbesondere bei starken Hanglagen, bindigen
Bdden mit geringer Versickerungsrate in Verbindung mit Starkregenereignissen relevant und
muss entsprechend bericksichtigt werden. Eine gute Planung (Erarbeitung eines Bodenschutz-
konzeptes) sowie eine bodenschonende Vorgehensweise sind in diesen Fallen empfehlenswert.

e Weniger stark konzentrierte Wasserabflisse verringern die Gefahr von Bodenerosion.

e Eine Anpflanzung von Erosionsschutzhecken wird empfohlen.

Monitoring

,lm Nachgang zum Verfahren hat die Stadt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring) durchzufiihren sowie die notwendigen MaRnahmen zur Abhilfe der nachteiligen Auswir-
kungen zu ergreifen“ (HMUELV 2011).

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden grof3flachige Neuversiegelungen im Bereich der bislang
unbebauten Freiflachen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Die vorhandenen natirlichen Bo-
denfunktionen gehen dadurch weitestgehend verloren. Dabei ergibt die bodenfunktionale Gesamtbe-
wertung einen vorwiegend sehr hohen Funktionserfillungsgrad fir die vorhandenen Bdden. Zudem
betragt die Acker-/Grunlandzahl Gberwiegend ein Maf} von > 65. Demnach handelt es sich im Plange-
biet um flr die Landwirtschaft hochwertigen Bdden mit einer hohen Produktivitat. Aufgrund der Grof3-
flachigkeit des Plangebietes sowie der Hochwertigkeit der vorhandenen Bdoden ist das Konfliktpotenzi-
al in Bezug auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als hoch zu bewerten.

Die hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung der Boden innerhalb des Plangebietes ist bei Durch-
fihrung der Planung zu bericksichtigen.

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Nordlich des Plangebietes befindet sich der offene Verlauf des FlieRgewassers ,Mihlgrabens (Katz-
bach)“ als Gewasser 3. Ordnung. Entlang der Wasserflachen des ,Mihlgrabens® erstreckt sich der
gesetzliche Gewasserrandstreifen welcher gemaf § 23 Ab. 1, eine Breite von 10 m aufweist. Der Ge-
wasserrandstreifen ragt teilweise in die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir die Abwasserbesei-
tigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung“ im Nordosten, innerhalb derer die Errichtung
eines Regenuberlaufbeckens vorgesehen ist, hinein. Im Zuge der Gelandebegehungen konnten je-
doch keine typischen uferbegleitenden Biotoptypen bzw. keine typische Vegetation von Gewasser-
randstreifen festgestellt werden (s. Kapitel 2.4 sowie Anlage 1 Bestandskarte der Biotop- und Nut-
zungstypen).
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiet.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung
auf die Bodenfunktionen wirken sich gleichermafien positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren
Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan
dartber hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

e Innerhalb der Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrlckhal-
tung® ist die Errichtung eines Regenlberlaufbeckens einschlieRlich zugehdriger Entsorgungslei-
tungen und zweckgebundener baulicher Anlagen zulassig.

e Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen
mit mindestens 5 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retentionsvolumen je Gebaude
zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. flir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden
oder zur Bewasserung von Grunflachen, zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

e Das Einleiten von auf versiegelten Flachen anfallendem und gesammeltem Niederschlagswasser
in den Untergrund (in das Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewasser bedarf geman
§§ 8ff. WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ferner sind fur den Nachweis der Unschéadlichkeit
der Einleitung die Vorgaben der Merkblatter DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterau-
men“, DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser‘ sowie DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® oder
DWA-A 102 ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflliissen zur Ein-
leitung in Oberflachengewasser* anzuwenden.

e Auf die Regelungen des § 38 WHG und § 23 HWG wird hingewiesen. Demnach gilt unter ande-
rem, dass im Gewasserrandstreifen das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strau-
chern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten ist.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache im Gewas-
serrandstreifen einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.
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e Gemal § 23 Abs. 2 HWG sind im Gewasserrandstreifen dariber hinaus der Einsatz und die Lage-
rung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpfle-
ge und Pflanzenschutzmittel zur Verhitung von Wildschaden, in einem Bereich von vier Metern,
das Pfligen in einem Bereich von vier Metern sowie die Errichtung oder wesentliche Anderung
von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaft-
lich erforderlich sind, grundsatzlich verboten.

Eingriffsbewertung

Die im Zuge der Planung vorgesehene Versiegelung hat grundsatzlich einen negativen Einfluss auf
den Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird in dem Bereich
des Plangebietes gestort. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wirken sich eingriffsmi-
nimierend aus. DarUber hinaus sind unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ersichtlich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Im Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens des ,Mihigrabens® im norddstlichen Teil des
Plangebietes gelten die Regelungen des § 38 WHG und § 23 HWG. Unter Beachtung dieser Rege-
lungen sind voraussichtlich keine negativen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen des Gewasser-
randstreifens bei Errichtung des geplanten Regeniberlaufbeckens zu erwarten.

In der Zusammenschau ergibt sich in Bezug auf das Schutzgut Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu beriicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen gemafR § 1a Abs. 5
BauGB MafRnahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an
den Klimawandel dienen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit® (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und An-
passung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Aus-
gleichsraumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen flir Kalt- und Frischluft sowie deren
Abflussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand
der Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abge-
leiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden die siidlich, westlich sowie 6stlich gelegene Sied-
lungsbereiche und die Verkehrsflachen klimatische Belastungsrdume (Abb. 5). Das Umfeld des Plan-
gebietes ist demnach bereits maRig bis stark vorbelastet.
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Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdomungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlzarme Parkanalagen),
wenn in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die darlber liegenden bodennahen Luft-
schichten abkulhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Geldndeneigung entsprechend
von den Hohen ins Tal. Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden vor allem die landwirtschaft-
lich genutzten Freiflachen (Griinland, Acker) potenzielle Entstehungsflachen fiir Kaltluft (Abb. 5).

Fir die Siedlungsbereiche von Windecken und Ostheim (klimatische Belastungsraume) sind vor allem
die umliegend angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Freiflachen fir die Kalt- und Frischluftzufuhr
zustandig.

p

Mutzung (ATKIS)

I siediung

Laubwald

. Nadelwald

Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Ver-
kehrsflachen bilden klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Grunland, Acker) bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von Siiden nach Norden
(Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 02/2024, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb des Plangebietes erfolgt
nachstehend eine Ausfiihrung zu potenziellen Starkregenereignissen.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungsla-
ge bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen
zu kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungs-
grad. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index
flieRen die folgenden Parameter ein:

o Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).
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e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Fldchenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grolie von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr)
enthalten. Der Vulnerabilitdts-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standort-
faktoren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Kranken-
hauser) einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

Fir die Stadt Nidderau besteht im Bereich des Plangebietes ein hoher Starkregen-Index. Der Vulne-
rabilitats-Index wird zudem als erh6ht bewertet (Abb. 6).

FlieRgewasser
Gemeindegrenzen
_| Kreisgrenzen

uinera bilitdts-Index
Vulnerabilitat nicht erhdht

Vulnerabilitat erhoht
Vulnerabilitat stark erhéht

iStarkregenhinweis-Index
Schwach

Mittel
Erhoht

Hoch

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte fir die Stadt Nldderau sowie im Bereich des Plangebietes (weil® umrandet).
(Quelle: Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen (HLNUG), Stand: 2022, eigene Bearbeitung.)

Bei Starkniederschlagen sind Bereiche der Stadtteile Windecken und Ostheim durch flachenhafte
Zuflisse aus der Umgebung, aber auch durch Ulberlastete Gewéasser von Uberflutung betroffen. So
traten in der Vergangenheit bereits mehrfach Ausuferungen des Muhlgrabens auf, von denen am 06st-
lichen Ortsrand von Windecken insbesondere das an das Plangebiet angrenzende Gewerbegebiet
betroffen war. Auch in der Katzbachverdolung, in dieser der nun als Katzbach bezeichnete Mihlgra-
ben den Stadtteil Windecken unterquert, fiihrten Niederschlagsereignisse in der Vergangenheit immer
wieder zu Uberlastungen mit der Folge von innerdrtlichen Wasseraustritten auf die Oberflache.
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Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Nidderau bereits seit 2009 Planungen zu Hochwasserschutz-
maRnahmen vorangetrieben und plant im nordwestlich angrenzenden Bereich zum Plangebiet nun-
mehr ein Hochwasserrlickhaltebecken, dessen Dammbauwerk komplett Gberstrémt werden kann.

Das geplante Dammbauwerk verlauft in Nord-Siid-Richtung rd. 30 m stromauf der Miindung des Wal-
lerweggrabens. Im Norden erfolgt der Anschluss an den bestehenden landwirtschaftlichen Weg. Sud-
lich ist die Anbindung an den aktuell unbefestigten Weg mit Anschluss an die Landesstrale L 3009
geplant. Das gesamte Dammbauwerk hat eine Lange von 101 m.#Die luftseitige Bdschung wird mit
einer Neigung von 1:5 bei einer Ausbildung des Deckwerkes als Steinschittung geplant. Die Neigung
der wasserseitigen Boschung wird mit 1:3 angesetzt. Unter Berlicksichtigung einer Dammkronenbreite
von 4,40 m ergibt sich so eine maximale Dammbreite von rd. 15 m. Die Dammaufstandsflache um-
fasst einschlieBlich Durchlassbauwerk insgesamt rd. 1.350 m2. An die luftseitige Bdschung schlief3t
sich eine Flutmulde an, in der die Abflisse Uber die Hochwasserentlastung gefasst und ins Unterwas-
ser abgefiihrt werden. Zusétzlich bildet sich der Wechselsprung, der sich beim Ubergang des schie-
Benden in den stromenden Abflusszustand am Fufd der Boschung einstellt, in der Mulde aus und ver-
hindert dadurch Schaden am Dammbauwerk. Die Flutmulden erhalten eine Oberbodenschicht in einer
Starke von 15 cm und werden angesat. Abzlglich eines wasserseitigen Banketts von 0,50 m und der
Hochwasserentlastungsschwelle mit einer Breite von 0,40 m verbleibt fir den Dammkronenweg eine
Breite von 3,50 m. Dieser wird mit einer Asphalttragdeckschicht befestigt. Zur Andienung des Durch-
lassbauwerks wird der Dammkronenweg an das vorhandene Wegenetz angeschlossen.

Abb 7: Hochwasserruckhaltebecken Muhlwelde (Entwurfs- und Genehmlgungsplanung Quelle: Brandt Gerdes
Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH, Stand: 13.05.2024)

Der geplante Retentionsraum wirkt sich nicht nachteilig auf die im Zuge der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes geplante stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes aus. Bei Auf-
treten von einem Wasserstand HQ100 erstreckt sich ein kinftiger Vollstau nordlich des bestehenden
Wirtschaftsweges. Eine zusétzliche Sicherung der ErschlieBungsflachen innerhalb des Plangebietes
lasst sich zudem durch eine Hoherlegung des Gelandes erreichen.
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Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tUberwiegend auf der Umwandlung von Vege-
tationsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewin-
nung der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Warme- und Luftschadstoffbe-
lastung durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende Malinah-
men aufgezahlt, die im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.

Festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,3, GRZ = 0,4 und GRZ = 0,6.

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes sind mit standortgerechten
heimischen Laubstrduchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-
Obstbaumen zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum
oder je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.
Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.
GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kies-
schuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von
Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenan-
teil, Rasensteine, Schotterrasen 0.a.).

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflillten Tei-
chen sowie die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhal-
tung von anfallendem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberthrt.

Oberirdische Pkw-Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauwei-
se, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen
mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Dach- und Fassadenbegrinung.

Die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden mit Flachdachern mit einer Nei-
gung bis einschlief3lich 5° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu
begriinen und als Retentionsdach auszubilden. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt
10 cm; der Spitzenabflussbeiwert darf maximal 0,2 betragen. Von einer Begriinung ausge-
nommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brand-
schutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tber der Dachbegriinung aus-
zufuihren.

Die Dachflachen von Garagen und uberdachten Stellpldtzen sind mindestens in extensiver
Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von Gebauden oder Gebaudeteilen, bei
denen der Anteil an Fenster- oder Turdffnungen weniger als 20 % an der jeweiligen Fassa-
denflache betragt, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls unter Ver-
wendung von Rankhilfen, zu begriinen. Hierbei ist je 1,0 m AulRenwandlange mindestens eine
Pflanze vorzusehen.
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- Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls
unter Verwendung von Rankhilfen, zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von
Verkehrs- und Stellflachen.

- Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstlickes sind mit standortgerechten
heimischen Laubstrduchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-
Obstbaumen zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum
oder je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

- Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit ei-
nem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen auerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Fla-
che oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Ver-
schiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

- Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als zehn Kraftfahrzeuge sind an ihren Aufienkanten,
ausgenommen im Bereich der Zufahrten und Zuwegungen, mit einer mindestens 1,20 m ho-
hen, geschlossenen Hecken- oder Strauchpflanzung bestehend aus heimischen, standortge-
rechten Arten mit einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen je laufendem Meter ein-
zugrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

- Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

e Auswahl geeigneter Pflanzenarten fur Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadte.

Eingriffsbewertung

Die geplante Bebauung wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft grundsétzlich
nicht entgegenstehen. Aus diesem Grund ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen
im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
sind mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fir
das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der
Vulnerabilitdts-Index wird zudem als erhdht eingestuft. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Nidderau
bereits seit 2009 Planungen zu Hochwasserschutzmallinahmen vorangetrieben und plant im nord-
westlich angrenzenden Bereich zum Plangebiet nunmehr ein Hochwasserrickhaltebecken, dessen
Dammbauwerk komplett Gberstrémt werden kann.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdoglichen Luftqualitat
fihren wird.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurde im Dezember 2023
sowie Anfang Juni 2024 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestands-
karte (Anlage 1 zum vorliegenden Umweltbericht) kartographisch dargestelit.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
in Form von Griinland- und Ackerflachen, von den Ufergehdlzen, die das FlieRgewasser ,Muihigraben
(Katzbach)“ begleiten sowie von weiteren flachigen bzw. linearen Gehdlzstrukturen gepragt. Sidlich
sowie Ostlich des Plangebietes wird das Landschaftsbild vorwiegend durch die Siedlungsstrukturen
(Wohnbebauung, Verkehrsflachen, Gewerbegebiete) der Ortslage von Ostheim bestimmt. Westlich
des Plangebietes sind vorwiegend einige weitere Grinlandflachen, der Verlauf der ,Wonnecker Stra-
Re“ (L 3009) sowie weitere grof¥flachige Siedlungsstrukturen im Bereich der Ortslage von Windecken
vorhanden.

Das Plangebiet selbst umfasst, neben dem partiellen Verlauf der “Wonnecker Stral3e®, vorwiegend
eine grofflachige, intensiv genutzte Ackerflache. Diese wird im ndrdlichen Randbereich von einem
langgestreckten bewachsenen Feldweg abgegrenzt. Zum Zeitpunkt der Kartierung im Juni 2024 lag
die Ackerflache brach und wies demnach einen leicht bis mafig ruderalen sowie maRig blitenreichen
Charakter auf. Die Pflanzendecke war zu diesem Zeitpunkt mittelgroR bis hochwiichsig sowie mosaik-
artig verteilt. Dartber hinaus werden der Acker und der ndrdlich gelegene Feldweg stellenweise von
linearen sowie teilweise flachigen, hochwiichsigen artenarmen Saumen frischer Standorte begleitet.
Ferner weist der Feldweg selbst stellenweise eine hochwuchsige bzw. Uppige Vegetationsdecke auf.
Im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes ist zudem eine vergleichbare, jedoch kleinflachigere
Ackerflache lokalisiert.

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein kleinflachiges intensiv genutztes
sowie artenarmes Griinland. Aus der Kartierung geht hervor, dass das Grunland zeitweise als Pferde-
koppel genutzt wird und dementsprechend als Intensivweide anzusprechen ist. Hier konnten nur sehr
wenige Pflanzenarten aufgenommen werden.

Im Bereich der Wonnecker Stralle sind an beiden Stralenseiten ausgedehnte lineare Gehdlzstruktu-
ren vorhanden. Dabei handelt es sich um Geblsche frischer Standorte und Baumgruppen aus vor-
wiegend hochwiichsigen sowie grof3kronigen heimischen Baumarten. Des Weiteren sind im stdlichen
bzw. siidwestlichen Randbereich des Plangebietes, lineare sowie flachige —teilweise ausgedehnte—
Feldgeholze lokalisiert, die aus hochwuchsigen sowie gro3kronigen heimischen Baumarten bestehen.
Die Feldgehdlze weisen zudem Uppige vorgelagerten Saumbereichen auf. Darlber hinaus sind einige
weitere vorwiegend einheimische Einzelbaume im Bereich des Plangebietes zerstreut vorhanden.

Folgende Pflanzenarten konnten im Zuge der floristischen Kartierungen aufgenommen werden:
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Acer campestre Feld-Ahorn X | X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
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Alopecurus pratensis

Wiesen-
Fuchsschwanz

Aquilegia vulgaris
(Gartenfliichtling)

Gewodhnliche Akelei

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatt-
hafer

Artemisia vulgaris

Gewodhnlicher Beiful

Bellis perennis

Génseblimchen

Betula pendula Hange-Birke X
Bromus hordeaceus | Weiche Trespe
Bromus inermis Wehrlose Trespe
Bromus sterilis Taube Trespe
Capsella bursa- Gewdhnliche Hirten-
pastoris taschel
Carpinus betulus Hainbuche
Cerastium fontanum Hornkraut
agg.
Chaerophyllum spec. | Kélberkropf
Chenopodium album | WeiRer Ganseful®
Cichorium intybus Wegwarte
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
o Gewdhnliche Kratz-
Cirsium vulgare .
distel
Clematis vitalba Gewohnliche Wald-
rebe
Convolvulus arvensis | Acker-Winde
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus spec.

WeilRdorn

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knau-
elgras

Epilobium spec.

Weidenroéschen

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaf-
fenhltchen

Fallopia convolvulus

Acker-Flugelknoterich

Filipendula ulmaria

Echtes Madesu}

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Galium mollugo agg.

WeilRes Labkraut

Geranium dissectum

Schlitzblattriger

Storchschnabel
. Weicher Storch-

Geranium molle

schnabel
Geranium pratense | " /esen-

P Storchschnabel

Geranium roberti-

Ruprechtskraut

anum

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

Glechoma hederacea

Gewohnlicher
Gundermann

Hordeum murinum

Mause-Gerste

Hordeum vulgare

Gerste
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Hypochaeris radicata

Gewohnliches Fer-
kelkraut

Juglans regia

Walnuss

Lactuca serriola

Stachel-Lattich

Lamium purpureum

Purpurrote Taubnes-
sel

Lapsana communis

Gewohnlicher Rain-
kohl

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Leontodon autumnalis

Herbst-Lowenzahn

Gewdhnlicher Ligus-

Ligustrum vulgare ter X
. Deutsches Weidel-
Lolium perenne
gras
. . Gewohnliche Maho-
Mahonia aquifolium . X
nie
Matricaria discoidea | Strahlenlose Kamille
Medicago lupulina Hopfen-Klee
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn
Persicaria maculosa | Floh-Knéterich
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Plantago lanceolata | Spitz-Wegerich
Plantago major Breit-Wegerich
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
L Gewdhnliches Ris-
Poa trivialis
pengras
. Echter Vogelknote-
Polygonum aviculare | .
rich
Potentilla reptans Kriechendes Finger-
kraut
Prunus avium Kirschbaum X
Prunus spinosa Schlehdorn
Quercus spec. Eiche
Rosa spec. Rosengewachs
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus sectio Rubus | Brombeerstrauch X
Rumex crispus Krauser Ampfer
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger
Ampfer
. Chinesische Baum-
Salix matsudana .
Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
. . Gewdhnliches Greis-
Senecio vulgaris
kraut
Sinapis arvensis Acker-Senf
Sisymbrium officinale | Weg-Rauke
Sonchus asper Raue Gansedistel
Symphoricarpos Gewdhnliche x
albus Schneebeere
Taraxacum sect. Gewohnlicher L6-
Ruderalia wenzahn
Taxus baccata Europaische Eibe
Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut
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Thuja occidentalis

Amerikanischer Le-

bensbaum
Tilia spec. Linde
Trifolium dubium Kleiner Klee
Trifolium pratense Wiesenklee
Trifolium repens Weilk-Klee

Tripleurospermum
inodorum

Geruchlose Kamille

Urtica dioica

Grof3e Brennnessel

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian

Veronica persica

Persischer Ehren-
preis

Vicia segetalis

Korn-Wicke

Vorentwurf — Planstand: 18.06.2024

30




Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Mihlweide [I*

Abb. 8: Ausgedehnte Ackerflache im gesamten nord-  Abb. 9: Erscheinungsbild der Ackerflache im Som-
lichen Teil des Plangebietes. (eigene Aufnahme mer. (eigene Aufnahme 06/2024)
12/2023)

Abb. 11: Feldweg im nordostlichen Teil des Plange-
land im nordéstlichen Teil des Plangebietes. (eigene  bietes. (eigene Aufnahme 06/2024)
Aufnahme 06/2024)

Abb. 10: Als Pfer ppI intensiv genutztes Grin-

Stteg im westlichen
Teil des Plangebietes. (eigene Aufnahme 06/2024)

Abb. 12: Uppige Vegetationsdecke im Bereich des
Feldwegs und Feldsdume im nordwestlichen Teil des
Plangebietes. (eigene Aufnahme 06/2024)
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A ¥ A I.: k .: {\
Abb. 14: Arten- und strukturarmer Wegseitengraben
im Bereich der Ostheimer Strae im siidwestlichen Bereich der Wonnecker Straf3e im sudlichen Teil des
Teil des Plangebietes. (eigene Aufnahme 06/2024) Plangebietes. (eigene Aufnahme 06/2024)

Abb. 15: Baumgruppen und Stralenbegleitgrin im

. 16: Feldgehodlze im sudwestiichen Teil Feldgeholze im sudwestlichen Teil des
Plangebietes im Bereich der Ostheimer Strale. (ei- Plangebietes im Bereich der Ostheimer Strale. (ei-
gene Aufnahme 06/2024) gene Aufnahme 12/2023)

An der stdwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein arten- sowie strukturarmer Graben mit (ippigen
Saumbereichen. Hier wurden nur wenige Pflanzenarten vorgefunden, darunter die Feuchtezeigerarten
Madesuf (Filipendula ulmaria) und Arznei-Baldrian (Valeriana officinalis). Der Graben war zum Zeit-
punkt der Kartierungen leicht wasserfiihrend.

SchlieRlich befinden sich ausgedehnte, lineare sowie teilweise flachige Streifen an Strallenbegleitgriin
an beiden StralRenseiten der ,Wonnecker Stral3e”“ sowie im Bereich der vorhandenen stralRenbeglei-
tenden Entwasserungsmulden. Im Bereich der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich zudem ein
linearer, langgestreckter geschotterter Weg mit Pflanzbewuchs.

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine sehr geringe, geringe, mittlere, erhdhte
sowie hohe 6kologische Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafiir sind die vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstrukturen sehr geringer (versiegelte Flachen), geringer (intensiv genutzter Acker, intensiv
genutzte Weide, bewachsener Schotterweg, Stralenbegleitgriin), mittlerer (bewachsene unbefestigte
Feldwege, artenarme Saume frischer Standorte), erhéhter (Einzelbaum einheimisch, Baumgruppe
einheimisch, Gebusche frischer Standorte) sowie hoher (Feldgeholz) naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen fast vollstandig
Uberplant. Der Grof¥teil der Feldgehdlze im siidwestlichen Teilbereich sowie ein Teil der stidwestlich
gelegenen Baumgruppen werden jedoch im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
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Demnach werden groftenteils Biotop- und Nutzungstypen geringer bis teilweise mittlerer sowie in
geringerem Malde, erhdhter bzw. hoher 6kologischen Wertigkeit potenziell Uberplant. Aufgrund der
potenziell wegfallenden Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie der Grofflachigkeit des Plangebietes
ist das Konfliktpotenzial in der Zusammenschau als vorwiegend mittel zu bewerten.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden potenziellen Habitatstrukturen fir planungsrelevanten
Tierarten wurde im Jahr 2022 die Erstellung eines Artenschutzgutachtens bei dem Landschaftsarchi-
tektur und Bauleitplanungsbiro BfL.Heuer & Ddring seitens der Stadt Nidderau beauftragt. Nachfol-
gend erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen (BfL Heuer &
Daoring: 2023).

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich liegt zwischen den Stadtteilen Windecken und Ostheim nérdlich und stdlich der
L3009 (Wonnecker Stral’e). Der Teilbereich nordlich der Wonnecker Stral3e hat eine GroRRe von ca. 6
ha und der Teil sudlich der Wonnecker Stral3e ist ca. 1 ha groR. Innerhalb sowie an das Plangebiet
angrenzend befinden sich Strukturen, die z.T. als Habitat fir verschiedenen planungsrelevante Tierar-
ten dienen kdnnen:

e Graben sudlich der Wonnecker Stral3e

e ein breiter, von Grasern dominierter Saum ndrdlich der Wonnecker Strafie

e Ruderalvegetation auf der Grabenbdschung und auf der Béschung nérdlich der Ostheimer Stra-
Re

¢ Baumhecken ndrdlich und siidlich der L 3009 und entlang der Ostheimer Stralle

e Baumreihe und Blsche am Graben

e unbefestigte Feldwege

e Schotterweg

¢ Asphaltweg

Grolere Baumhohlen wurden nicht beobachtet. |hr Auftreten ist aber in groReren Héhen oder inner-
halb von Baumhecken nicht auszuschlie3en.

Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen

Vogel

Insgesamt wurden im Geltungsbereich 12 Vogelarten mit Brutnachweis kartiert. Dabei herrschen ver-
breitete Arten wie Amsel, Blaumeise und Grinfink vor. Unter den Brutvdgeln befindet sich mit
Haussperling eine Vogelart, deren Erhaltungszustand in Hessen als ungunstig/unzureichend bewertet
wird. Brutvogel des Offenlandes, wie z.B. die Feldlerche, wurden nicht festgestellt. Zu den Nahrungs-
gasten im Untersuchungsgebiet gehéren z.B. Elster, Ringeltaube, Star, Mehlschwalbe und Grin-
specht.

Fledermause

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgte eine Erfassung von mdglichen Fledermausquartieren. Fleder-
mause konnen innerhalb des Geltungsbereichs insbesondere in alteren Baumen Sommer- und Zwi-
schenquartiere haben. Hierbei handelt es sich insbesondere um einen alten Obstbaum in der Hecke,
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die parallel zur Ostheimer Stralle verlauft. Mit Fledermaus-Winterquartieren wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht gerechnet.

Reptilien

Bei den Begehungen erfolgte kein Nachweis von Reptilien. In der Aue des Mihlgrabens wurde im
Zuge von Kartierungen im Zusammenhang mit MaRnahmen zum Hochwasserschutz im Jahr 2022 die
Zauneidechse (Lacerta agilis) beobachtet.

Amphibien

Bei den Begehungen erfolgte innerhalb des Geltungsbereichs kein Nachweis. Am 20.05.2022 wurde
nach einem Regenereignis in der Nahe des Teiches, der sich sudlich der Ostheimer Strale befindet,
eine Erdkrote beobachtet. Die Erdkrote ist nach der Bundesartenschutzverordnung besonders ge-
schutzt.

Feldhamster

Ein Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) innerhalb des Geltungsbereichs kann laut Hes-
sischem BodenViewer (Einsichtnahme August 2022) nicht ausgeschlossen werden. Deshalb erfolgte
im Jahr 2023 eine Begehung der Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereichs. Der Feldhamster ist
nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschutzt.

Die grolRe Ackerflache wurde am 30. April 2023 flachendeckend mit 2 Fachkraften nach Hinweisen auf
ein Vorkommen des Feldhamsters hin abgesucht (z.B. Fehlstellen im Getreide, Fallréhren). Auf dem
Acker wachst in diesem Jahr Getreide. Bei der Begehung ergaben sich keine Hinweise auf ein Auftre-
ten des Feldhamsters. Der kleinere Acker war Ende April 2023 noch nicht eingesat worden. Die Be-
gehung dieser Flache erfolgte daher am 05. Juni 2023. Zwischenzeitlich war Mais eingesat worden.
Auch bei dieser Begehung ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen des Feldhamsters.

Faunistische Erfassungen im Rahmen der Planungen fiir das Hochwasserriickhaltebecken

Im Rahmen der Planungen fur das Hochwasserrickhaltebecken nérdlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans wurden im Jahr 2022 faunistische Erfassungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse zu den
vorgefundenen Tierarten werden nachstehend kurz beschrieben und entstammen aus dem entspre-
chenden Artenschutzgutachten (BfL Heuer & Déring: 12/2023).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 27 Brutvogelarten festgestellt. Davon briten 24 Arten
innerhalb der Einstaugrenze bei Vollstau (100-jahriges Hochwasser). Auflerhalb der Einstaugrenze
brutet der Buntspecht in Pappeln 6stlich des Einstaugebietes. Die Feldlerche britet auf Ackerflachen
noérdlich der Aue und das Rebhuhn kommt mit Brutverdacht ebenfalls nérdlich der Aue vor.

Die Brutvégel nutzen die Geholzstrukturen wie Bachufergehdlze, Feldgehdlz, Garten und Hecken.
Verbreitete Vogelarten wie Amsel, Monchsgrasmiicke und Zilpzalp herrschen vor. Mit Bluthanfling,
Girlitz, Goldammer, Haussperling, Kuckuck, Stieglitz, Stockente und Teichhuhn sind innerhalb der Aue
jedoch acht Arten vertreten, die in Hessen als gefahrdet gelten. Dies zeigt die recht groRe Bedeutung
des Talraumes fur die Vogelwelt.

Am sudlichen Ufer des Muhigrabens gibt es einen Bau des Bibers (Castor fiber), und im Bachauwald
sind altere FraBspuren an Geholzen vorhanden. Im Mai 2022 wurden in der Nahe des Baues Fulab-
driicke des Bibers gesehen. Im weiteren Verlauf des Jahres ergaben sich keine Hinweise mehr auf ein
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Vorkommen der Art. Eventuell ist der Biber aufgrund des stark gefallenen Wasserstandes im Muhlgra-
ben abgewandert. Der Biber ist sind nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschutzt.

Zur Erfassung von Amphibien erfolgten im Jahr 2022 vier Termine zwischen Marz und Juni. Bei den
Terminen wurde nach Laich gesucht und es wurde verhdrt. Bei den Begehungen erfolgte kein Nach-
weis von Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie. Nachgewiesen wurden in dem Gartenteich Erd-
krote (Bufo bufo) und Griinfrosch (= Teichfrosch - Pelophylax esculentus).

Bei der ersten Ubersichtsbegehung im September 2021 ist in der Aue des Mihlgrabens eine Zau-
neidechse (Lacerta agilis) beobachtet worden. Darauthin wurde im Jahr 2022 auf das Auftreten von
Eidechsen geachtet, und bei drei Begehungen wurde gezielt nach Eidechsen gesucht. Dabei wurde
am 07. Juni 2022 eine weitere Zauneidechse im sldlichen Rand der Aue beobachtet. Die Zau-
neidechse ist nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschitzt.

Vermeidungsmal3nahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11"

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefihrt werden, um Stérungen, Tétungen und
/ oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelar-
ten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbots-
tatbestande gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vor-
kehrungen.

Nr. Art der MaBnahme Artbezug
V1 Die Gehdlze parallel zur Ostheimer Stral3e, entlang des Grabens und entlang der Vogel
Wonnecker StralRe (L3009) bleiben nach Méglichkeit erhalten. Fledermause
v2 | Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zuléssig (§ 39 Végel
Abs. 5 BNatSchG). Fledermause
Die ausflihrenden Baufirmen sind der Vorbereitung des Baufeldes Gber das Vorkom-
V3 men von streng geschitzten Tierarten zu informieren. Vogel
Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Tierarten unverziglich Fledermause

der Unteren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

Végel, u.a.
Es ist durch eine Abstandsflache mit Bepflanzung dafiir Sorge zu tragen, dass es nicht | Rebhuhn
zu Beunruhigungen in der Aue des Muihlgrabens durch die angrenzende Bebauung-

V4 | kommt Fledermause

Reptilien
Hierzu geeignet ist ein Gehdlzstreifen mit Saum mit einer Breite von insgesamt min- P o
destens 20 m Amphibien
Biber
Vogel
Fledermause
Der Feldweg zwischen Baugebiet und Aue dient nicht der ErschlieBung, sondern bleibt -
V5 P . : Reptilien
als zusatzlicher Puffer zur Aue hin unbefestigt.
Amphibien
Biber
MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (unnétige
Totung von Insekten, Irritation von Végeln und Fledermausen, § 41a BNatSchG)
¢ Die Beleuchtung darf nicht Giber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.
e Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit voll stan-
dig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65) und einem fiir die Vogel

V6 meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtan-
teil, warmweies Licht mit Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), de-
ren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

Fledermause

¢ Die Lichtpunkthdéhen sind moglichst niedrig zu halten.

¢ Die hochstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fiir die Weg- und Zugangsbe-
leuchtung von Grundstiicken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.
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Anmerkung Planungsbiiro Fischer zur Vermeidungsmalnahme V4: Zwischen dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans und der Gewasserparzelle des Muhlgrabens / Katzenbaches liegen in der Regel
30-50 m. Die Flachen werden durch Grinland und Gehdlzstrukturen voneinander getrennt. Lediglich
im nordostlichen Bereich ragt das Plangebiet direkt bis an den Muhigraben (Katzbach) heran. In die-
sem Bereich werden jedoch lediglich Flachen fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Demnach werden
hier im Rahmen der Entwicklung keine dauerhaften Stérwirkungen entstehen. Der Abstand des Plan-
gebietes zum Muhigraben (Katzbach) wird derzeit als ausreichend betrachtet. Auf eine gesonderte
Geholzpflanzung von 20 m wird vorliegend verzichtet.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fir den Bebauungsplan
Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11

Eine Durchfiihrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF-MalRnahmen) wird erforderlich:

e Fur den Haussperling sind vor Beginn der BaumalRnahmen auch bei einem Erhalt des Gehdlz-
streifens entlang der Wonnecker Strale im Umfeld in einem mdglichst stérungsfreien Bereich flnf
Nistkasten aufzuhéngen. Durch die Bebauung verandern sich die Standortbedingungen und es ist
nicht sicher, ob die Végel ihren Nistplatz beibehalten.

Fazit

Ergebnis ist, dass unter Beachtung der genannten VermeidungsmafRnahmen und der Durchfiihrung
von vorgezogenen Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahmen) keiner der Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz eintritt. Eine
Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch direkt angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5519-401 ,Wetterau® in rd. 1,7 km
nordwestlicher Entfernung.

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein sonstiges Schutzgebiet. Die nachstge-
legenen sonstigen Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau® in rd. 1
km westlicher Entfernung und das Landschaftsschutzgebiet ,Im Seifen® in rd. 910 m stdéstlicher Ent-
fernung.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhange kdnnen derzeit erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten sowie sonstigen
Schutzgebieten bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Vorentwurf — Planstand: 18.06.2024 36



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 5-016-00 ,Muhlweide 11

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Biotopkomplexe sind innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden.

Der innerhalb des nordéstlichen Teils des Plangebietes vorhandene Abschnitt des gesetzlichen Ge-
wasserrandstreifens des Muhlgrabens weist derzeit keine typischen bzw. wertvollen uferbegleitenden
Biotoptypen auf, sodass in diesem Bereich kein gesetzlich geschitztes Biotop vorhanden ist (s. Kapi-
tel 2.4 sowie Anlage 1 Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen).

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomafRnahmenflachen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnah-
menflachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und

e die genetische Variabilitadt innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie bei-
spielsweise Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb
der Arten schlielich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingun-
gen (z.B. durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische
Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhan-
gigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensraume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschutzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensrdume von Tier-, Pflanzen-, Flech-
ten- und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Riickgang betroffen sind, mis-
sen so gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.
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Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortslage von Ostheim und umfasst vorwiegend
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen in Form von Ackerflachen. Ferner weist das Plangebiet zahlrei-
che landschaftsbildpragenden Strukturen in Form von hochwiichsigen Feldgehdlzen im stidwestlichen
Teil sowie hochwiichsigen Baumgruppen im Bereich der Wonnecker StralRe auf. Das Plangebiet ist in
Bezug auf das Landschaftsbild derzeit vorwiegend durch den Verlauf der Wonnecker StralRe leicht
vorbelastet. Das Umfeld des Plangebietes ist in Hinblick auf das Landschaftsbild zudem durch den
Siedlungsbereich von Ostheim im Siiden sowie im Osten bereits vorbelastet. Nordlich des Plangebie-
tes befindet sich zudem der Verlauf des Mihlgrabens (Katzbach) mit dazugehdrigen uferbegleitenden
Gehdlzstrukturen, welche ebenfalls als landschaftsbildpragende Elemente anzusprechen sind. In Be-
zug auf das Plangebiet ergeben sich aus der Ortslage von Ostheim derzeit weitreichende Blickbezie-
hung in Sid-Nord bzw. Ost-West Richtung.

Eingriffsminimierende MaRhahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen
vermieden werden. Demnach beinhaltet der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

« Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6, GFZ = 1,0, und GFZ =1,2
« Maximale Zahl der Vollgeschosse Z = Il bzw. Z = 1lI
« Maximale Gebaudehéhe von OKGeb. = 10,5 bis OKGeb. = 13,5 m

« Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind zur Aufienbeleuchtung Leuchten mit LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweif3e Lichtfarbe), die kein Licht
Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden.

e Zulassig sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1
und 2 sind dartber hinaus auch Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Nei-
gung von maximal 30° zulassig. Fir Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie flr unter-
geordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

o Zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung ab 10° sind Tonziegel, Dachsteine oder
sonstige nicht glanzende Materialien in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Die Zu-
Iassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt
unberihrt.

« Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen sind blendfrei und nicht beweglich zu gestalten. Isoliert
zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager sind unzuldssig.

o Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige AuRenwandhdhe nicht Giberschreiten.

e Zur Einfriedung von Grundstiicken sind ausschliel3lich offene Einfriedungen sowie heimische
Laubhecken zulassig. Bei Einfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m zu ge-
wahrleisten. Mauer- und Betonsockel sowie Gabionen (Steinkdrbe) sind unzulassig.
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« Die zulassige Hohe von Einfriedungen betragt im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet stra-
Renseitig entlang der das jeweilige Grundstlick erschlieenden Verkehrsflache maximal 1,20 m
Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unveran-
dertem Gelande die natirliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Her-
stellung entstandene Gelandeoberflache.

« Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist im Allgemeinen Wohngebiet und
Mischgebiet unzulassig.

« Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter auf den Baugrundstiicken sind gegen eine allge-
meine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit Laub-
hecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung und dem Erhalt von Baumen und Strduchern und zur Begriinung
von Dachflachen sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der
Grundstucksfreiflachen wirken sich ebenfalls eingriffsminimierend aus.

Eingriffsbewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit durch den Verlauf der Wonnecker Stralde bereits leicht
vorbelastet. Zudem weist das Umfeld des Plangebietes durch den vorhandenen Siedlungsbereich
eine Vorbelastung auf. Bei Durchfiihrung der Planung gehen die bestehenden weitreichenden Blick-
beziehungen aus der Ortslage von Ostheim in Richtung Plangebiet potenziell verloren. Zudem werden
die landschaftsbildprégenden Baumgruppen im Bereich der Wonnecker Straf’e sowie die vorhande-
nen offenen Freiflachen potenziell Gberplant. Der GroRteil der landschaftsbildpragenden Feldgehdlze
sowie ein Teil der Baumgruppen im stidwestlichen Teil des Plangebietes wird jedoch zum Erhalt fest-
gesetzt. Die geplanten Wohn- und Mischgebiete werden sich zudem aller Voraussicht nach in die
bestehenden Siedlungsstrukturen am westlichen Ortsrand von Ostheim einfugen.

Aufgrund der GrofR¥flachigkeit des Plangebiets sowie des Verlusts an landschaftsbildpragenden Struk-
turen und den weitreichenden Blickbeziehungen ist das Konfliktpotenzial der vorliegenden Planung
insgesamt als leicht erhéht zu bewerten.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen und Strduchern, zur Begriinung von
Dachflachen sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der Grund-
stlicksfreiflachen wirken sich insgesamt eingriffsminimierend aus.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzen im Suden und im Osten Wohnstrukturen des Siedlungsbereichs von
Ostheim an. Die geplante Bebauung wird sich in die vorhandenen Wohnnutzungen einfiigen, sodass
keinen weiteren Eingriffen, die tber das bereits vorhandene Ausmalf} hinausgehen, ersichtlich sind.

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung werden voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen
Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflisse, die wahrend
einer moglichen Bauphase zwangslaufig auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen negati-
ven Einflisse auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.
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Erholung

Die Ackerflachen, die Uberbaut werden sollen, weisen in ihrem derzeitigen Zustand keine nennens-
werte Funktion fir die menschliche Erholung auf. Die Gesamtheit der vorhandenen Wegeverbindun-
gen bleibt bestehen. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere umfangreiche Offenland-
flachen zur Verfligung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erho-
lung zu erwarten.

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes besteht als Ergebnis einer erfolgten archaologisch-geophysikalischen
Prospektion von Posselt & Zickgraf Prospektionen ein erhdhtes archdologisches Potenzial. Um Quali-
tat und Quantitat der archdologischen Befunde der Messungen zu Uberprifen, wurden im Bereich des
Plangebietes vorbereitende archaologische Untersuchungen in Form der Anlage von sechs Sondage-
Schnitten erforderlich. Die Beauflagung sah zunéchst die Dokumentation mdoglicher Befunde im Pla-
num vor. Diese wurde nach Abschluss der Arbeiten durch eine Ausgrabung der angetroffenen Befun-
de, eine Erweiterung der nicht vollstandig erfassten Befunde sowie durch die Anlage einer weiteren
Sondageflache ausgedehnt. Die archaologischen Arbeiten wurden im Juni 2024 abgeschlossen; somit
sind auch samtliche denkmalpflegerischen Auflagen, soweit diese Arbeiten vor Ort betreffen, erfullt.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(§ 21 HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung unter der Voraussetzung, dass das geplante Hochwasser-
rickhaltecken angelegt wird, keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammen-
hangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen
bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem flr einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden
kénnten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Regelungen zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden zum Entwurf des Be-
bauungsplanes erarbeitet und in der Planung bericksichtigt.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei einer Nicht-Bebauung des Plangebietes bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungsty-
pen einschlieBlich ihrer Funktionen firr die Landwirtschaft und den Naturhaushalt grundsatzlich beste-
hen. Die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen werden aller Voraussicht nach weiterhin
durch eine intensive Nutzung gepragt bleiben. Die bestehenden Geholzstrukturen werden aller Vo-
raussicht nach bestehen bleiben.

5.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht
bekannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Stadt Nidderau ist grundsétzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung
zuzufuhren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. In Verbindung mit den
glinstigen standortlichen Rahmenbedingungen hat die demografische Entwicklung der letzten Jahr-
zehnte jedoch stets auch in der stadtebaulichen Entwicklung gréRerer Wohngebiete ihren Nieder-
schlag gefunden. Mit der Konzeption und ErschlieBung der ,Neuen Stadtmitte Nidderau“ im Bereich
sudlich der Konrad-Adenauer-Allee konnten, dieser Entwicklung folgend, in den letzten Jahren &ffent-
liche und private Einrichtungen, einzelhandelsbezogene Nutzungen und ergénzende Dienstleitungen
in einem Stadtzentrum angesiedelt und gebindelt sowie bedarfsgerechte Wohnbaugrundstticke fir
die Bevolkerung in Nidderau geschaffen werden. Zudem wurden in der Vergangenheit auch verschie-
dene kleinere Wohngebiete ausgewiesen und es konnten durch Mallnahmen der Innenentwicklung
innerhalb des geschlossenen Bebauungszusammenhanges der jeweiligen Ortslagen Baugrundstiicke
entwickelt oder baulich nachverdichtet werden, sodass dem kontinuierlichen Bedarf an Wohnraum im
Stadtgebiet in entsprechendem Umfang Rechnung getragen werden konnte.

Vor dem Hintergrund der hohen Attraktivitat des Stadtgebietes als Wohnstandort und der anhaltenden
Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnraum sowie auch einem durch demografische und ge-
sellschaftliche Entwicklungen nachfrageseitig veranderten und teilweise angespannten Wohnungs-
markt hat die Stadt Nidderau mit der Bauland-Offensive Hessen als Instrument zur Mobilisierung von
Flachen insbesondere fir bezahlbaren Wohnraum sowohl die demografische Entwicklung als auch
den bestehenden Wohnungsmarkt analysiert. Hieraus folgte 2021 eine Machbarkeitsstudie zur mogli-
chen stadtebaulichen Entwicklung eines grofieren Wohngebietes westlich der Ortslage des Stadtteils
Ostheim ndérdlich der Wonnecker Stral3e (LandesstraRe L 3009), deren Ergebnisse zwischenzeitlich
planerisch aufgegriffen und weiterentwickelt wurden. Demnach ist im Bereich ,Muhlweide 11* nérdlich
und sidlich der Wonnecker Strale nunmehr die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung von
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Au3enbereich als neues Wohngebiet mit ergdnzenden
sozialen Einrichtungen sowie einer hohen Freiraum- und Wohnumfeldqualitat vorgesehen, um somit
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dem trotz verschiedener Neubautatigkeiten bestehenden Bedarf zur Schaffung von Wohnraum fiir
unterschiedliche Nutzergruppen mittelfristig Rechnung zu tragen. Die Gebietsentwicklung soll dariber
hinaus durch die Errichtung eines zentralen Feuerwehrstandortes als Ersatz fur die bisherigen und
nicht mehr den aktuellen Anforderungen und Vorgaben entsprechenden Stltzpunkte in den Stadttei-
len Ostheim und Windecken im westlichen Anschluss an das geplante Wohngebiet sowie durch die
Ausweisung von weiteren Baugrundstiicken fur gemischte Nutzungen sudlich der Wonnecker Stralle
erganzt werden. Fir den eigentlichen Bereich des geplanten Wohngebietes wird im Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 bereits Uberwiegend ,Wohnbauflache, geplant” dargestellt.

Die grundsatzliche Eignung der Flachen im Bereich des Plangebietes fiir eine entsprechende stadte-
bauliche Entwicklung und wohnbauliche Nutzung wird bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung durch die Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 bestatigt, der flr den
eigentlichen Bereich des geplanten Wohngebietes bereits ,Wohnbauflachen, geplant® darstellt. Aus
raumordnerischer Sicht sowie auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist demnach eine stadte-
bauliche Entwicklung bereits grundsétzlich vorgesehen. Fur die Planung sprechen ferner die in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Bevdlkerungsentwicklung und die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche
Belange, die zuletzt auch durch die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie der Bauland-Offensive Hes-
sen belegt wurden. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen derzeit nicht.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der
Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzli-
chen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art
und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden aufBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Nidderau im vorliegenden Fall die Umsetzung des Bebau-
ungsplans beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadte-
baupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die
Stadt).
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes sowie die Ausweisung eines ergdnzenden Mischgebietes sudlich der Won-
necker Strale. Hinzu kommt die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung des geplanten Feuerwehrstandortes im westlichen Anschluss an das geplante Wohngebiet.

Boden: Im Zuge der Umsetzung der Planung werden grof3flachige Neuversiegelungen im Bereich der
bislang unbebauten Freiflachen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Die vorhandenen naturli-
chen Bodenfunktionen gehen dadurch weitestgehend verloren. Dabei ergibt die bodenfunktionale
Gesamtbewertung einen vorwiegend sehr hohen Funktionserflllungsgrad fur die vorhandenen Bdden.
Zudem betragt die Acker-/Grinlandzahl Gberwiegend ein Maf von > 65. Demnach handelt es sich im
Plangebiet um fiir die Landwirtschaft hochwertigen Béden mit einer hohen Produktivitat. Aufgrund der
GrolRflachigkeit des Plangebietes sowie der Hochwertigkeit der vorhandenen Bdden ist das Konfliktpo-
tenzial in Bezug auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als hoch zu bewerten. Die ho-
he bis extrem hohe Erosionsgefahrdung der Boden innerhalb des Plangebietes ist bei Durchflihrung
der Planung zu berucksichtigen.

Wasser: Die im Zuge der Planung vorgesehene Versiegelung hat grundsatzlich einen negativen Ein-
fluss auf den Wasserhaushalt. Insbesondere die Infiltration und Grundwasserneubildung wird in dem
Bereich des Plangebietes gestort. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wirken sich ein-
griffsminimierend aus. Daruber hinaus sind unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ersicht-
lich. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewéasser oder Entwasserungs-
graben. Im Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens des ,Mihlgrabens® im norddstlichen Teil
des Plangebietes gelten die Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessi-
sches Wassergesetz (HWG). Unter Beachtung dieser Regelungen sind voraussichtlich keine negati-
ven Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen des Gewasserrandstreifens bei Errichtung des geplanten
Regenilberlaufbeckens zu erwarten. In der Zusammenschau ergibt sich in Bezug auf das Schutzgut
Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.

Klima und Luft: Die geplante Bebauung wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kalt-
luft grundsatzlich nicht entgegenstehen. Aus diesem Grund ist eine erhebliche Beeintrachtigung klima-
tischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten. In Hinblick
auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuiber den Folgen des Klimawandels sind mégliche
Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fir das Plange-
biet sowie die umliegenden Bereiche ein hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der Vulnerabi-
litdts-Index wird zudem als erhoht eingestuft. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Nidderau bereits
seit 2009 Planungen zu HochwasserschutzmaRnahmen vorangetrieben und plant im nordwestlich
angrenzenden Bereich zum Plangebiet nunmehr ein Hochwasserrickhaltebecken, dessen Damm-
bauwerk komplett Uberstrdomt werden kann. Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich
keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge ha-
ben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und
zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Biotop- und Nutzungstypen: Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht teilweise eine
sehr geringe, geringe, mittlere, erhéhte sowie hohe 6kologische Bedeutung zu. Ausschlaggebend
dafur sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen sehr geringer (versiegelte Flachen), ge-
ringer (intensiv genutzter Acker, intensiv genutzte Weide, bewachsener Schotterweg, Stralenbegleit-
grun), mittlerer (bewachsene unbefestigte Feldwege, artenarme Saume frischer Standorte), erhdhter
(Einzelbaum einheimisch, Baumgruppe einheimisch, Gebische frischer Standorte) sowie hoher
(Feldgehdlz) naturschutzfachlicher Wertigkeit.
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Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen fast vollstandig
Uberplant. Der Grof¥teil der Feldgehdlze im sidwestlichen Teilbereich sowie ein Teil der sidwestlich
gelegenen Baumgruppen werden jedoch im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Demnach werden
gréRtenteils Biotop- und Nutzungstypen geringer bis teilweise mittlerer sowie in geringerem Male,
erhdhter bzw. hoher 6kologischen Wertigkeit potenziell Gberplant. Aufgrund der potenziell wegfallen-
den Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie der Grol¥flachigkeit des Plangebietes ist das Konfliktpoten-
zial in der Zusammenschau als vorwiegend mittel zu bewerten.

Artenschutzrecht: Insgesamt wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12 Vogelarten mit
Brutnachweis kartiert. Dabei herrschen verbreitete Arten wie Amsel, Blaumeise und Griinfink vor. Un-
ter den Brutvogeln befindet sich mit Haussperling eine Vogelart, deren Erhaltungszustand in Hessen
als ungunstig/unzureichend bewertet wird. Brutvdgel des Offenlandes, wie z.B. die Feldlerche, wurden
nicht festgestellt. Zu den Nahrungsgasten im Untersuchungsgebiet gehéren z.B. Elster, Ringeltaube,
Star, Mehlschwalbe und Griinspecht. Bei den Begehungen erfolgte kein Nachweis von Fledermausen,
Reptilien, oder Feldhamster. Unter Beachtung von geeigneten VermeidungsmalRhahmen und der
Durchflihrung von vorgezogenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF-Malnahmen), tritt keiner der Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz ein. Eine Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich weder in noch direkt angrenzend an ein Natura 2000-
Gebiet. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5519-401 ,Wetterau®
in rd. 1,7 km nordwestlicher Entfernung. Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an
ein sonstiges Schutzgebiet. Die nachstgelegenen sonstigen Schutzgebiete sind das Landschafts-
schutzgebiet ,Auenverbund Wetterau® in rd. 1 km westlicher Entfernung und das Landschaftsschutz-
gebiet ,Im Seifen® in rd. 910 m sudostlicher Entfernung. Aufgrund der fehlenden raumlichen und funk-
tionalen Zusammenhange kdnnen derzeit erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele von Natura 2000- sowie sonstigen Schutzgebieten bei Umsetzung des Vorhabens ausge-
schlossen werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen:

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, Okokontomafinah-
menflachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit durch den Verlauf der Wonnecker Stral3e
bereits leicht vorbelastet. Zudem weist das Umfeld des Plangebietes durch den vorhandenen Sied-
lungsbereich eine Vorbelastung auf. Bei Durchfiihrung der Planung gehen die bestehenden weitrei-
chenden Blickbeziehungen aus der Ortslage von Ostheim in Richtung Plangebiet potenziell verloren.
Zudem werden die landschaftsbildpragenden Baumgruppen im Bereich der Wonnecker Stralle sowie
die vorhandenen offenen Freiflachen potenziell tGberplant. Der Grofteil der landschaftsbildpragenden
Feldgeholze sowie ein Teil der Baumgruppen im sidwestlichen Teil des Plangebietes wird jedoch zum
Erhalt festgesetzt. Die geplanten Wohn- und Mischgebiete werden sich zudem aller Voraussicht nach
in die bestehenden Siedlungsstrukturen am westlichen Ortsrand von Ostheim einfigen. Aufgrund der
Groli¥flachigkeit des Plangebiets sowie des Verlusts an landschaftsbildpragenden Strukturen und den
weitreichenden Blickbeziehungen ist das Konfliktpotenzial der vorliegenden Planung insgesamt als
leicht erhéht zu bewerten.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitéat: Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Regelungen zum erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleich werden zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet und in der Planung bertcksichtigt.
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Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Nidderau im vorliegenden Fall die Umsetzung des
Bebauungsplans beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen
Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malinahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die
Stadt).
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10. Anlagen und Gutachten
Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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