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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Hofbieber wird im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Nordhessen 2009 nur im zent-
ralen Ortsteil Hofbieber ein ,Vorranggebiet Siedlung Planung® festgelegt. Das Vorranggebiet befindet
sich im sudlichen Anschluss an die Ortslage westlich der Langenbieberer Stralle (Landesstralte L 3258)
und ist Uber die rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 37 ,Flachert” von 2017 und Nr. 40 ,Flachert — 2.
Bauabschnitt“ von 2019 iberwiegend stadtebaulich entwickelt sowie erschlossen und vermarktet. Da
die bestehenden Mdglichkeiten der Innenentwicklung nicht ausreichen, um auch kinftig bedarfsorien-
tiert auf die Nachfrage nach Baugrundsticken im Gemeindegebiet reagieren zu kénnen, wurde 2019
ein Siedlungsflachenkonzept fur den zentralen Ortsteil Hofbieber erstellt, im Zuge dessen Baugrundstu-
cke im Hinblick auf mogliche Siedlungsentwicklungen im Gemeindegebiet aus planerischer Sicht geprift
und bewertet wurden. Im Ergebnis der Untersuchung wurde unter anderem aufgrund des topografisch
weitgehend ebenen Gelandes sowie der vergleichsweise, geringeren naturschutzfachlichen Wertigkeit
im Bereich des Untersuchungsgebietes ,Fuldaer Strafl3e” die Fortflihrung der bestehenden Hauserreihe
entlang der Fuldaer StralRe empfohlen, sodass aus stadtebaulicher Sicht eine Ortseingangssituation
ausgehend von der LandesstralRe L 3174 erzeugt und der StralRenraum rdumlich gefasst wird. Dartber
hinaus besteht die Absicht der Gemeinde Hofbieber im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Baurecht fiir die Erneuerung der Fuldaer Strafte und der Raiffeisenstralle sowie fur die Erganzung
durch einen FuR- und Radweg und die Umgestaltung des Kreuzungsbereiches zwischen der Raiffei-
senstralle und der Kreisstrae K 4 zu schaffen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber hat
daher in ihrer Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Fuldaer Stral’e® im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Lage des Plangebietes

Plangebiet

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 12/2023), bearbeitet Abbildung genordet, ohne Mal3stab

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen beidseits der Fuldaer Stral3e die beste-
henden gewerblichen und gemischten Nutzungen bauplanungsrechtlich gesichert und zugleich die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung von ergdnzenden Baugrund-
stlicken fur gewerbliche und gemischte Nutzungen geschaffen werden.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 3
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Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes gemal § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO sowie die Schaffung des Bau-
rechts fur die geplanten Malinahmen zur Erneuerung, Ergadnzung und Umgestaltung der entsprechen-
den StralRen und Verkehrsflachen. Zudem wird der gesetzliche Gewasserrandstreifen des Manggra-
bens bauleitplanerisch gesichert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hofbieber stellt fliir den Bereich des Plangebietes grofitenteils
~Gewerbliche Bauflachen und ,Gemischte Bauflachen” sowie im Westen des Plangebietes eine ,Griin-
flache“ mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kann der Bebauungsplan Nr. 42 zum Grofteil aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden, jedoch stehen die Darstellung des Flachennutzungsplans im
Westen sowie im sldlichen Bereich des Plangebietes den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans zunachst entgegen, sodass der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 teilrdumlich entsprechend geandert wird. Das
Planziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Gemischten Bauflachen®
i.5.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten der ,Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Festplatz“ im
Westen sowie zulasten von ,Gewerblicher Bauflache® im sidlichen Bereich des Plangebietes.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage von Hofbieber und umfasst Flachen beidseits
der Fuldaer Stralle und Raiffeisenstralle sowie die Knotenpunkte der Fuldaer Strale und Landesstralle
L 3174 sowie der Raiffeisenstralle und Kreisstralle K 4. Das Plangebiet ist zum GroRteil bereits bebaut;
hiervon ausgenommen sind bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen im Ortseingangsbereich siidlich
der Fuldaer Stral’e sowie im Siidosten des Plangebietes im Bereich des Manggrabens.

Bereich des Plangebietes

Quelle: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und eoinformation (082023) genordet, ohne Malstab
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hofbieber, Flur 6, Flur
8, Flur 15 und Flur 16, den StralRenverlauf sowie die Flurstiicke beidseits der Fuldaer Stral3e einschlief3-
lich des Knotenpunktes an der Landesstral’e L 3174 und der Stralen Im Grund, Am Manggraben und
Raiffeisenstralte sowie den Bereich der Anbindung der Raiffeisenstral’e an die Kreisstrale K 4 mit den
umgebenden Flachen. Im Ubrigen wird der raumliche Geltungsbereich im Norden und Nordosten im
Wesentlichen durch den Verlauf des Gewassers Manggraben begrenzt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst eine Flache von rd. 11,3 ha.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (08/2023)

Die Hohenlage des natlrlichen Gelandes bewegt sich im Bereich zwischen rd. 386 und rd. 371 m Uber
Normalhdéhennull (NHN) und fallt zur Gewasserparzelle ,Manggraben® ab.

1.3 Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsglltigen Regionalplan Nordhessen 2009 im Osten
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand“ sowie im sudlichen Bereich als ,Vorranggebiet
Siedlung Bestand® festgelegt, sodass die Planung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in diesem
Bereich gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Der westliche Bereich
des Plangebiets im Ortseingangsbereich der Fuldaer Stralle wird hingegen als ,Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft® und ,Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft” festgelegt.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 5
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Hinzu kommt die tberlagernde raumordnerische Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwas-
serschutz®, die jedoch nur die bislang noch nicht erschlossenen und bebauten Bereiche im Nordwesten
des Plangebietes betrifft.

Regionalplan Nordhessen 2009

Farrod

Lage des
Plangebietes
'}Q N
4
V \O

> W -
serbielsby /)
o O

Die im Regionalplan Nordhessen 2009 festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fiur Landwirtschaft sind fir die
landwirtschaftliche Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme
fur andere Raumanspriiche ist unter besonderer Berilicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs zu-
lassig flr

Ausschnitt genordet, unmafistablich vergroRert

e Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Orts-
lage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Bruttowohn-
siedlungsflachenbedarf.

e Anlagen der Freiraumerholung mit weit Uberwiegendem Freiflachenanteil, wenn die Genehmigungs-
fahigkeit durch Abstimmung mit den anderen Fachbelangen hergestellt werden kann.

e Flachen fir Photovoltaikanlagen, wenn die Genehmigungsfahigkeit durch Abstimmung mit den an-
deren Fachbelangen hergestellt werden kann. Bei der Priifung des Einzelfalls sind auch die nach-
folgend genannten Kriterien flir Waldneuanlagen anzuwenden.

e Waldneuanlagen im Umfang bis zu 5 ha, sofern

- keine agrarstrukturellen Gesichtspunkte entgegenstehen,

- Belange von Klima, Wasserwirtschaft und Naturschutz nicht beeintrachtigt werden,
- das Landschaftsbild nicht nachteilig verandert wird,

- Belange der Rohstoffsicherung nicht entgegenstehen,

- das Benehmen mit der betroffenen Gemeinde hergestellt ist.

¢ Kulturlandschaftspflege

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 6
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Durch die Ausweisung von ,Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft® an den Ortsrandern erhalten die
Gemeinden somit den erforderlichen Spielraum flr die Eigenentwicklung ihrer Ortsteile. Fur diesen un-
terhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha liegenden Eigenbedarf ist der Bruttowohnsiedlungsflachenbe-
darf fir die Gesamtgemeinde zu beachten, aus dem der anteilige Flachenbedarf fiir die einzelnen Stadt-
und Ortsteile abzuleiten ist. Bei der Standortwahl sind die stadtebaulichen, denkmal- und landschafts-
pflegerischen Belange zusammen mit den landwirtschaftlichen und den umwelt- und naturschutzfachli-
chen Belangen zu beriicksichtigen.

Seitens der Oberen Landesplanungsbehdrde beim Regierungsprasidium Kassel wird in der Stellung-
nahme vom 22.03.2024 darauf hingewiesen, dass unter Berlicksichtigung der Einhaltung des regional-
planerisch festgelegten Bruttowohnsiedlungsflachenbedarfs und der Beachtung der Ubrigen Ziele des
Regionalplanes Nordhessen 2009 die stadtebauliche Entwicklung der zuséatzlichen und bislang noch
nicht erschlossenen Flachen im westlichen Bereich des Plangebiets im Ortseingangsbereich der
Fuldaer Stralde nur nach Durchflihrung eines Flachentauschs gemafl Kapitel 3.1.1, Ziel 5 des Regio-
nalplanes Nordhessen 2009 mdglich ist. Zur Wahrung der raumordnerischen Zielvorgaben des Regio-
nalplanes und zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4
BauGB wird daher im Bereich slidlich des zweiten Bauabschnittes des Baugebietes ,Flachert* auf eine
Teilflache des im Regionalplan festgelegten ,Vorranggebietes Siedlung Planung® mit einer entsprechen-
den GroRe von 0,6 ha verzichtet. Diese Teilflache gilt kiinftig nicht mehr als raumordnerisch abgestimmt
und soll als Tauschflache fiir die geplante Neuausweisung von Bauflachen im nérdlichen Bereich des
Plangebietes der Bauleitplanung ,Fuldaer Strale” dienen. Die geringere FlachengroRe ergibt sich aus
der GrofRe und dem konkreten Umfang der Flachen innerhalb des Plangebietes, fur die im Flachennut-
zungsplan nicht bereits entsprechende Bauflachen dargestellt werden.

In den festgelegten ,Vorbehaltsgebieten flr Natur und Landschaft* ist weiterhin den Belangen von Natur
und Landschaft in der Abwagung mit den Uberlagerten Kartendarstellungen und anderen Raumanspri-
chen besonderes Gewicht beizumessen. Angesichts der geringen GroRRe des in Anspruch genommen
Vorbehaltsgebietes fiir Natur und Landschaft wird davon ausgegangen, dass dieser Grundsatz vor dem
Hintergrund der Eigenentwicklung im zentralen Ortsteil Hofbieber sowie dem Umstand, dass sich die
hier flur die raumordnerische Festlegung mafRgeblichen Bereiche mit gesetzlich geschiitztem Magerra-
sen-Bestand nicht innerhalb des Plangebietes befinden, nicht im Widerspruch zu den einschlagigen
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung steht.

Schliellich ist in den ,Vorbehaltsgebieten fiir den Grundwasserschutz* den Belangen des Grundwas-
serschutzes bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen besonderes Gewicht beizumessen.
Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Planungen oder MaRnhahmen sollen
vermieden werden. Diese raumordnerischen Ausweisungen sind Bereiche, die aufgrund der geologisch-
hydrogeologischen Situation durch anthropogene Verschmutzungen besonders gefahrdet und somit als
besonders schutzbediirftig eingestuft sind. Die besondere Bewertung bei raumbedeutsamen Planungen
und Mafinahmen und der Schutz dieser Gebiete tragen letztlich zur langfristigen Sicherung der Trink-
wasserversorgung der Bevodlkerung bei. Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan im Sinne einer
planerischen Vorsorge festgesetzt, dass im Mischgebiet Nr. 1 und 2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
allgemein zulassigen Tankstellen unzuldssig sind. Eine Beeintrachtigung der Belange des Grundwas-
serschutzes ist im Zuge der weiteren Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 7
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14 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hofbieber stellt fliir den Bereich des Plangebietes gréRten-
teils ,Gewerbliche Bauflachen“ und ,Gemischte Bauflachen® sowie im Westen des Plangebietes eine
,Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Festplatz“ dar. Da Bebauungsplédne gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kann der Bebauungsplan Nr. 42 zum Grofteil aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, jedoch stehen die Darstellung des Flachennutzungsplans
im Westen sowie im stdlichen Bereich des Plangebietes den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans zunachst entgegen, sodass der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 teilrdaumlich entsprechend geandert wird. Das
Planziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Gemischten Bauflachen®
i.5.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten der ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® im
Westen sowie zulasten von ,Gewerblicher Bauflache® im sidlichen Bereich des Plangebietes.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 42 befindet sich teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 ,Im Oberen Grund® von 2007, der hier ein Gewerbegebiet
sowie eine Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken* sowie Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweck-
bestimmung ,Gewasserrenaturierung“ entlang der querenden Gewasserparzelle festsetzt.

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Im Oberen Grund* 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

-, . An der Kahnhecke
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Ausschnitte genordet, ohne Mafistab

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Im Oberen Grund“ von 2008 bezieht sich hauptséchlich
auf die Anpassung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf die Anderung des MaRes der bau-
lichen Nutzung. Dariber hinaus umfasst der vorliegende Bebauungsplan im Norden den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Kreuzfeld* von 2010, der hier ebenfalls Stralenverkehrsflachen
festsetzt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Fuldaer Stral3e* werden fir seinen Geltungs-
bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Im Oberen Grund® von 2007 einschliellich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Im Oberen Grund“ von 2008 sowie fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Kreuzfeld“ von 2010 durch die Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes ersetzt.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 8
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Bebauungsplan Nr. 29 , Kreuzfeld“

Ausschnitte genordet, ohne MaRstab

An den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 42 grenzt im Siden der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Ortskern Hofbieber von 2020 an. Mit dem Bebauungsplan wurde
aufgrund der Veranderungen in der Bebauungs- und Nutzungsstruktur im Bereich des Ortskerns und
dem Erfordernis einer Sicherung landwirtschaftlicher Nutzungen sowie der angestrebten Formulierung
der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine zeitgemale stadtebauliche Weiterentwicklung,
im Zuge derer auch die Mdglichkeiten fiir eine vertragliche bauliche Nachverdichtung berticksichtigt
werden, Planungs- und Rechtssicherheit geschaffen.

Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die Festsetzung von Dorfgebiet und Mischgebiet sowie
im Bereich des bestehenden Lebensmittelmarktes die bestandsorientierte Ausweisung eines Sonder-
gebietes fur den grofflachigen Einzelhandel. Schlief3lich befindet sich dstlich des Plangebietes der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gewerbegebiet stdliche Raiffeisen-
stralle K 4, der ebenfalls Gewerbegebiet festsetzt.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die staddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalR3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zah-
len kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begrindungen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Gemeinde Hofbieber ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich
auch anhand bereits durchgefihrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 9




Begriindung, Bebauungsplan Nr. 42 ,Fuldaer StralRe”

Mit der vorliegenden Planung werden einerseits bestehende gewerbliche und gemischte Nutzungen
bauplanungsrechtlich gesichert, wahrend andererseits die Voraussetzungen fur die stadtebauliche Ent-
wicklung erganzender gemischter und gewerblicher Nutzungen auf bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorgesehen ist, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Land-
wirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist. Jedoch kann angemerkt werden, dass die Flachen inner-
halb des Plangebietes fir die Landwirtschaft und Agrarstruktur nur eine untergeordnete Bedeutung ha-
ben und der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin zusammenhangende
Flachen zur Verfiigung stehen. Fir die Planung sprechen neben den raumordnerischen Festlegungen
und Darstellungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zudem auch die in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und die Be-
lange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als offentliche
und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksichtigt und in die
Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann etwa durch die Festsetzungen zur wasserdurchlassi-
gen Befestigung von Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung sowie zum Ausschluss von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung ein Beitrag zum vorsorgenden Bo-
denschutz geleistet werden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf 14.12.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 16.02.2024

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 19.02.2024 - 22.03.2024
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 16.02.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger | Anschreiben: 12.02.2024
Trager o6ffentlicher Belange geman Frist: 22.03.2024

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemalk . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgten im Blickpunkt Hofbieber.
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2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Hofbieber und umfasst Flachen beidseits der
Fuldaer StraRe und Raiffeisenstralle sowie den Kreuzungsbereich der Landesstralle L 3174, der
Fuldaer Stralle und der Stral3e Im Kreuzfeld sowie den Anbindungsbereich der Raiffeisenstral3e an die
Kreisstralle K 4. Die dul3ere verkehrliche ErschlieBung erfolgt somit Uber die Raiffeisenstralle K 4
sowie Uber die LandesstralRe L 3174, von wo aus im weiteren westlichen Verlauf der Anschluss an die
Bundesstrallen B 27 und B 458 sowie weiterfihrend eine Uberdrtliche Anbindung unter anderem an
die Bundesautobahn BAB 7 erfolgen kann. Das Plangebiet ist durch den nachstgelegenen Haltepunkt
.Hofbieber Ortsmitte“ an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Entlang der Raiffeisen-
stralle befindet sich derzeit kein FuR- und Radweg sowie entlang der Fuldaer Stral3e nur in Teilabschnit-
ten ein stralRenbegleitender FuBweg, sodass das Plangebiet derzeit nur eingeschrankt fir zu Full Ge-
hende und Radfahrende erreichbar ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll unter anderem das Baurecht fur die Erneuerung und die
Umgestaltung der Fuldaer Stral’e und der Raiffeisenstrale auf der Basis der Stralenplanung des In-
genieurbiros Falkenhahn geschaffen werden. Im Zuge der Planung ist die Erneuerung der Stral3enver-
kehrsflachen und gleichzeitig die Errichtung ergédnzender Ful3- und Radwege entlang des StralRenver-
laufs der Fuldaer Stral3e und ein Fulweg entlang der Raiffeisenstrafe geplant. Im Kreuzungsbereich
der Fuldaer Stral’e und der Landesstral’e L 3147 ist darliber hinaus eine Anbindung an den nérdlich
verlaufenden Radweg in der Stral3e Im Kreuzfeld durch eine Radwegeunterfliihrung unter der Landes-
stral3e L 3147 hindurch vorgesehen. Im Kreuzungsbereich der Raiffeisenstral3e zur Kreisstralle K 4 soll
die vormals bestehende ErschlieBungsspange, die sich im Anbindungsbereich zur Kreisstralle K 4 ga-
belt, schliellich zu einer Fahrbahn zusammengelegt und mittig verlegt werden sowie die bestehende
suddstliche Fahrbahn als Fuflweg umgenutzt werden.

Im Bebauungsplan werden bestandsorientiert sowie zur Schaffung des Baurechts fir die geplanten
Malnahmen zur Erneuerung, Ergdnzung und Umgestaltung der entsprechenden Stralden und Ver-
kehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Entlang der Lan-
desstralle L 3147 werden im Bebauungsplan zudem bestandsorientiert Verkehrsflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ festgesetzt. Zur Sicherung des bestehenden Parkplatzes
sudlich der Raiffeisenstrafie K 4 werden im Bebauungsplan schlieBlich entsprechende Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache“ festgesetzt.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der unmittelbar an die Landesstra3e L 3174 und
der Raiffeisenstralle (Kreisstralte K 4) angrenzenden Lage teilweise innerhalb der strallenrechtlichen
Bauverbotszonen und der hieran anschlieRenden Baubeschriankungszonen. Generell gilt gemaf
§ 23 Abs. 1 Hessisches StralRengesetz (HStrG), dass langs der Landesstra3en und Kreisstralen au-
Rerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn sowie bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstraflen oder Kreisstrallen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden dirfen. Dies gilt fur Auf-
schittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die Bauverbotszonen zum befestig-
ten Fahrbahnrand sowie der Verlauf der hieran anschliefenden Baubeschrankungszonen wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplan dbernommen.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden im Plangebiet an den Verlauf der Bauverbotszone mit
Ausnahme der Uberbaubaren Grundstlcksflache entlang der Kreisstral’e K 4 im Osten des Plangebie-
tes angepasst. In Anlehnung an die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 43 ,Ge-
werbegebiet siidliche Raiffeisenstralle K 4 wird in diesem Bereich eine Ausnahme von den Verboten
des § 23 Abs. 1 HStrG im Einzelfall gemaR § 23 Abs. 8 HStrG angestrebt, zumal die oberste Strallen-
baubehdérde im Einzelfall § 23 Abs. 8 HStrG Ausnahmen von den Verboten des § 23 Abs. 1 HStrG
zulassen kann, wenn die Durchflihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsich-
tigten Harte fihren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn
Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen
und Auflagen versehen werden. Demnach wird entsprechend des sidlich unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 43 eine Entfernung von rd. 9 m zum Fahr-
bahnrand vorgesehen, um eine sinnvolle bauliche Nutzbarkeit des Baugrundsticks westlich der Kreis-
strale K 4 zu gewahrleisten.

Seitens Hessen Mobil, Strallen- und Verkehrsmanagement Eschwege, wird in der Stellungnahme vom
04.03.2024 darauf hingewiesen, dass die Zustimmung zu einer Verringerung der Anbauverbotszone fur
Aufschittungen und Hochbauten auf 9,00 m horizontal gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der
RaiffeisenstralRe (Kreisstral3e K 4) unter folgenden Bedingungen und Auflagen erteilt wird:

o Die festgelegte Anbauverbotszone gilt auch fir Beleuchtungsmasten.

e Beleuchtungsmasten und Beleuchtungsanlagen dirfen nur derart aufgestellt werden, dass der je-
weilige Beleuchtungsstrahl nicht in Richtung Kreisstrale fallt. Eine hohe Lichtbestrahlung des Ge-
landes ist auszuschlieen, damit keine Blendwirkung gegenuber der Kreisstralle stattfindet.

e Werbung aller Art (auRer der Eigenname), die auf die Kreisstralle wirken kann, wird untersagt.

¢ Niederschlagswasser und sonstige Abwasser dirfen dem Straflenkdrper und seinen Entwasse-
rungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefiihrt werden.

Die Vorgaben b) bis d) gelten auch bezlglich der Landesstral3e L 3174.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfih-
rung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung
sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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31 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den sudlichen Bereich des Plangebietes sowie fiir den Bereich stidlich der
Fuldaer StralRe entsprechend der geplanten und bestehenden gemischten Nutzungen Mischgebiet ge-
man § 6 BauNVO fest. Mischgebiete dienen gemal § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind gemal § 6
Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

GemalR § 6 Abs. 3 BauNVO kénnen Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahms-
weise aulerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Hinzu kommen gemaf § 13 BauNVO Gebaude und Raume fur freie Berufe, d.h. fir die Berufsauslbung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben.

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO jedoch fest, dass im Mischgebiet Nr. 1
und 2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen sowie die nach § 6 Abs. 2
Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten unzulassig
sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, im Bereich des Plangebietes keine Nutzun-
gen bauplanungsrechtlich vorzubereiten oder zuzulassen, die dem bestehenden Gebietscharakter ent-
gegenstehen. Mit dem teilraumlichen Ausschluss von Tankstellen wird dem allgemeinen Belang des
Grundwasserschutzes vor dem Hintergrund der raumordnerischen Festlegung dieses Bereiches als
,vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz im Regionalplan Nordhessen 2009 im Sinne einer pla-
nerischen Vorsorge Rechnung getragen.

Mit dem Ausschluss von Vergnugungsstatten werden mdgliche stadtebauliche Negativwirkungen und
sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und Stral3enbildes ausgeschlossen. Zur Begriindung des Aus-
schlusses von Vergnugungsstatten kann dariber hinaus angefiihrt werden, dass unter Vergniigungs-
statten in Anlehnung an einschlagige Literatur und Rechtsprechung zunachst gewerbliche Nutzungsar-
ten verstanden werden kdnnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B. Amusierbetriebe, Disko-
theken, Spielhallen) unter Ansprache des Spiel-, Geselligkeits- oder Sexualtriebs einer bestimmten ge-
winnbringenden und vorwiegend freizeitbezogenen Unterhaltung widmen. Hiermit verbunden sind oft-
mals stadtebauliche Negativwirkungen, zu denen stadtebauliche und sonstige Beeintrachtigungen des
Orts- und StraRenbildes, etwa durch rdumliche Konzentrationen, durch oftmals als aufdringlich empfun-
dene AuRenwerbung oder durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration mithin durch das
optische Erscheinungsbild und die Prasenz im 6ffentlichen Raum, zahlen kénnen. Derartige Auswirkun-
gen im Ortseingangsbereich sollen im Zuge der vorliegenden Planung ausgeschlossen werden.
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Fur den noérdlichen Bereich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan entsprechend den bestehenden
und geplanten Nutzungen sowie den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Im oberen Grund*
von 2007 Gewerbegebiet fest. Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sind in
Gewerbegebieten allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten.

Hinzu kommen gemaf § 13 BauNVO Gebaude und Raume fur freie Berufe, d.h. fir die Berufsauslibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben.

Der Bebauungsplan setzt jedoch fest, dass im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten unzulassig sind. Ferner wird festgesetzt, dass alle Arten
von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet sind, unzulassig sind.

Der Ausschluss entspricht auch hier dem stadtebaulichen Ziel, im Bereich des Plangebietes keine Nut-
zungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten oder zuzulassen, die dem bestehenden Gebietscharakter
entgegenstehen und im Kontext der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich unterge-
bracht werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben wird schlieBlich festgesetzt, dass im Ge-
werbegebiet Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind; hiervon ausgenommen ist der Verkauf von Kraft-
fahrzeugen und Kraftfahrzeugzubehdr. Ausnahmsweise dirfen die im Gebiet ansassigen Handwerks-
und Gewerbebetriebe auf einem untergeordneten Teil der durch die jeweiligen Betriebsgebaude bebau-
ten Flache von maximal 10 % und insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die
sie im Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer hand-
werklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen oder warten.
Mit der Festsetzung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, dass der Bereich des Plangebietes auch tber-
wiegend fir klassische gewerbliche Nutzungen vorbehalten bleibt. Die Ausnahme des Verkaufs von
Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugzubehor ist auf die im Gebiet anséssigen Betriebe zurtckzufihren,
die in ihrer Form angesichts des standortvertraglichen Sortimentes bestehen bleiben sollen.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse jeweils als Hochstmal festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet Nr. 1
und Nr. 4 sowie fir das Gewerbegebiet Nr. 3 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest, sodass im
Bereich des Plangebietes eine zweckentsprechende Nutzung und Bebauung ermdéglicht wird. Fir das
Mischgebiet Nr. 2 wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt, sodass entsprechend der
bestehenden, etwas aufgelockerten, Bebauung eine gemischte Nutzung mit Wohngebduden und ge-
werblichen Nutzungen in einer aus stadtebaulicher Sicht vertraglichen Dichte ermdglicht wird.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zuldssige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen dieser Anlagen
regelmaflig um bis zu 50 %, hdéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden. Die zulassige Grundflache darf demnach im Mischgebiet Nr. 1 und 4 sowie im Gewerbegebiet
Nr. 3 bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 und im Mischgebiet Nr. 2 bis zu einer Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,6 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. GemaR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die Geschoss-
flache nach den Auflenmallen der Gebadude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufent-
haltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 Hessische Bauordnung (HBO)
sind, werden demnach nicht angerechnet. Der Bebauungsplan begrenzt fir das Mischgebiet Nr. 1 die
Geschossflachenzahl auf ein Mall von GFZ = 0,6 sowie fir das Mischgebiet Nr. 2 auf ein Mal} von
GFZ = 0,8. Weiterhin setzt der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet Nr. 3 sowie flr das Mischgebiet
Nr. 4 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,2 fest. Die Festsetzung der Geschossflachenzahl ent-
spricht insofern der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
und ermdglicht eine zweckentsprechende gewerbliche und gemischten Bebauung mit einer der Lage
des Plangebietes angemessenen baulichen Dichte.
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Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens
einer AuRenwand des Gebéaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss
mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei
Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von
Oberkante Rohful3boden bis Oberkante Rohful3boden der darlber liegenden Decke, bei Geschossen mit
Dachflachen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tber Dach und un-
tergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Geb&aude sind
keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt fiir das Mischgebiet Nr. 2 und 4 sowie fiir das Gewerbegebiet Nr. 3 die
Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal von Z = ll, sodass hier grundsatzlich eine maximal zweigeschossige
Bebauung bauplanungsrechtlich zuldssig ist. Mit der Festsetzung soll der Bestand erfasst und im Ubri-
gen sichergestellt werden, dass sich auch eine kiinftige Bebauung im Wesentlichen in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfligt. Hingegen begrenzt der Bebauungsplan fiir das Mischgebiet Nr. 1 die
Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal von Z = |, sodass die hier zuldssige Bebauung hinsichtlich der Lage
des Plangebietes im Ortseingangsbereich vertraglich dimensioniert und entsprechend begrenzt wird.

Hohe baulicher Anlagen

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes im Ortseingangsbereich des Ortsteils Hofbieber wurde
in den Bebauungsplan weiterhin eine Festsetzung aufgenommen, um die zuldssige H6he von Werbe-
fahnen und Werbeanlagen in ihrer Hohenentwicklung eindeutig festzulegen und hinreichend begren-
zen zu kénnen. Dabei ist beachtlich, dass fiir den raumlichen Geltungsbereich der Baugestaltungssat-
zung der Gemeinde Hofbieber von 2017 in § 8 der Baugestaltungssatzung bereits Regelungen bezig-
lich Werbeanlagen und Warenautomaten formuliert werden. Hiernach sind unter anderem frei aufge-
stellte Werbeanlagen (z.B. Pylone) Gber 3,00 m Héhe und Uber 3,00 m? Ansichtsflache unzulassig. Da
sich das Plangebiet zum Teil innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Baugestaltungssatzung
befindet, wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet sowie in den Teilbereichen des Mischgebietes, die
nicht im rdumlichen Geltungsbereich nach Anlage 2 zu § 1 der Baugestaltungssatzung der Gemeinde
Hofbieber in der jeweils rechtsgliltigen Fassung liegen, die maximal zulassige Hohe von Werbefahnen
und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen 8,0 m Gber der tatséchlichen Geldndeoberflache
betragt. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Gelande-
oberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.
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Raumlicher Geltungsbereich nach Anlage 2 zu § 1 der Baugestaltungssatzung (Hofbieber)
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Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet Nr. 1 und 2 eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2
BauNVO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und die Lange von Ge-
bauden hdchstens 50 m betragen darf. Fir das Gewerbegebiet Nr. 3 und das Mischgebiet Nr. 4 wird
hingegen keine Bauweise festgesetzt, die sich hier somit abschlieRend aus der tberbaubaren Grund-
stlicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) ergibt.
Mit den getroffenen Festsetzungen wird die bestehende und geplante Bebauung sudlich der Fuldaer
Stralie als aufgelockerte Bebauung bauplanungsrechtlich gesichert sowie gleichzeitig in den gewerblich
genutzten Bereichen eine flexible Bauweise zugelassen.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt jeweils durch Baugrenzen, (ber die hin-
aus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachen-
zahl und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Ferner gilt gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach Mallgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen
werden kénnen. Das gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbezlglich keine
weitergehenden Festsetzungen.

3.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen sowie Verkehrsfla-
chen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Erschlieungsweg“ und ,Wirtschaftsweg” fest. Zur
Schaffung des Baurechts fur die Erneuerung und Umgestaltung des Strallenraums der Fuldaer Stral3e,
der Raiffeisenstralle, des Kreuzungsbereichs an die KreisstralRe K 4 sowie der Landesstralle L 3174
werden StraBenverkehrsflachen festgesetzt.
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Entsprechend der Straflenplanung des Ingenieurbiiros Falkenhahn sind unter anderem ergénzende
Ful3- und Radwege entlang des Strallenraums der Fuldaer Stral3e sowie der Raiffeisenstral3e geplant,
sodass mit der Festsetzung als StralRenverkehrsflachen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umgestaltung des StralRenraums geschaffen werden.

Ubersichtslageplan StraBenbau (Entwurfsplanung)

Der zuklnftige Ausbau der Kreisstralle K 4 zum Anschluss an die Raiffeisenstral’e erfolgt mit einem
Linksabbieger Typ LA4; die zukinftigen Fahrbahnrander des Linksabbiegers und im Anschluss an die
Gemeindestralte die neuen Fahrbahnrander als auch der zu planende Tropfen werden zur Verdeutli-
chung der geplanten inneren Aufteilung des StralRenraumes sowie zur Dokumentation der diesbezuigli-
chen Abstimmungen in der Planzeichnung dargestellt.

Weiterhin werden zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung die StralRenparzellen der Straflen Im
Grund und Am Manggraben als StralRenverkehrsflachen sowie im Bereich der bestehenden Zufahrt zum
gemeindlichen Wertstoffhof Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Zufahrt festge-
setzt. Entlang der Landesstrale L 3147 werden im Bebauungsplan zudem bestandsorientiert Verkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt. Zur Sicherung des beste-
henden Parkplatzes sudlich der Raiffeisenstral’e K 4 werden im Bebauungsplan schliel3lich entspre-
chende Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche Parkfliche festgesetzt.
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3.5 Versorgungsflachen und Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der bestehenden Transformatorenstation an der Stralte Am Mang-
graben gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
fest. Der Standort der zweiten Transformatorenstation Ostlich des Kreuzungsbereiches der Fuldaer
StralRe mit der Landesstralle L 3174 wird symbolhaft ebenfalls als entsprechende Versorgungsflache
festgesetzt. Fiir das Grundstlick unmittelbar sidlich der Stralle Am Manggraben, das den gemeindli-
chen Wertstoffhof sowie ein Regenuberlaufbecken mit zugehoérigen Abwasserleitungen und techni-
schen Anlagen insbesondere zur Riickhaltung und Entlastung umfasst, wird im Bebauungsplan gemaf
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB bestandsorientiert eine Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-
stimmung Abwasser und Regenriickhaltung festgesetzt, sodass dieser Bereich bauplanungsrechtlich
gesichert wird und insbesondere auch eine Uberbauung der bestehenden Entwéasserungsinfrastruktur
mit einer anderweitigen Nutzung ausgeschlossen ist.

3.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Wasserfldchen

Im 8stlichen Bereich des Plangebiets verlauft der bestehende Gewassergraben des Manggrabens, des-
sen gesetzlicher Gewasserrandstreifen im Bebauungsplan als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Gewasser-
randstreifen festgesetzt wird. Innerhalb dieser Flachen sind die Uferbereiche des Gewassergrabens
naturnah zu gestalten und der nattrlichen Sukzession zu Gberlassen. Der vorhandene Gehdlzbestand
ist fachgerecht zu pflegen und bei Bedarf auszudiinnen. Neophyten und aufkommende standortfremde
Geholze sind regelmafig zu entfernen. Jegliche Ablagerungen von Grinabfallen und Schnittgut oder
sonstigen Gegenstanden sind unzulassig. Die Breite des Gewasserrandstreifens im noérdlichen Verlauf
des Manggrabens folgt dabei den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 27 ,Im oberen Grund“ von
2007, der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrenaturierung” entlang des Manggrabens mit einer Breite
von 7 m festsetzt. Der verringerten Breite des gesetzlichen Gewasserrandstreifens wird seitens des
Kreisausschusses des Landkreises Fulda, Wasser und Bodenschutz, in der Stellungnahme vom
19.03.2024 entsprechend zugestimmt. Fir den eigentlichen Gewasserverlauf bzw. die Gewasserpar-
zelle des Manggrabens werden Wasserflachen festgesetzt.

Das in das Plangebiet hineinragende Feldgehdlz stellt gemaR § 30 Abs. 2 Nr. 3 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) ein gesetzlich geschitztes Biotop mit der Bezeichnung ,Feldgehélz am Nordhang des
Hof-Berges bei Hofbieber” dar. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieses Biotops flihren kdnnen, verboten. Im Bereich
des randlichen Feldgehdlzbestandes wird daher im Bebauungsplan eine Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festset-
zungen zum Erhalt des Gehdlzbestandes festgesetzt. Die Flache fir Malkhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Feldgeholz
dient somit dem Schutz und Erhalt des Gehdlzbestandes, der als gesetzlich geschitztes Biotop ,Feld-
gehdlz am Nordhang des Hof-Berges bei Hofbieber” gilt. Pflegeschnitte sind alle 2-4 Jahre zulassig;
Neophyten und aufkommende standortfremde Gehdlze sind regelmaRig zu entfernen.
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3.7 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung in gewissem Umfang ein zusatzlicher Eingriff
in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzun-
gen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefihrt
werden. Hierzu gehdren unter anderem die Festsetzungen zur wasserdurchldssigen Befestigung von
Pkw-Stellplatzen und zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur
Freiflichengestaltung. Dartber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan zur grinordnerischen Gestal-
tung sowie zur Wahrung der Freiraumqualitat Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standor-
ten ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je sechs oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Anpflanzungen auf3erhalb groRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

e Flachdacher mit einer Neigung bis einschlief3lich 5° und einer Dachflache von mehr als 6 m? sind in
extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht fir haustechnische Auf-
bauten oder zur Belichtung darunter liegender Rdume bendtigt oder mit Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie Uberstellt werden. Die Mindesthdhe der Substratschicht betragt 10 cm. Die
Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind hiervon ausgenommen.

e Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hier-
bei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaumen zulassig.

Aufgrund der aus naturschutzfachlicher Sicht sensiblen Lage des Plangebietes am Ortsrand in rdumli-
cher Nahe insbesondere zum slidwestlich angrenzenden Feldgehdlz sowie auch zur Eingriffsminderung
in dem bereits Uberwiegend baulich genutzten Bereich des Plangebietes, wird festgesetzt, dass im
Mischgebiet und Gewerbegebiet zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur von weniger als 3.000 K (warmweifde Lichtfarbe), die kein Licht Gber die Horizontale hinaus-
gehend abstrahlen, zu verwenden sind.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass flur die AuRenbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrah-
ler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten ist. Licht soll nur dann
eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist aulRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzu-
schalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung unge-
richteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizon-
talen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im
Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und
zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) sowie auf die einschlagigen Pla-
nungshilfen des Landkreises Fulda (Sternenpark Rhén) verwiesen.
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SchlieRlich wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig transparenter oder
spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaf
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist (Vogelschlag). Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG
bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper grof3flachige Glasfassaden und spie-
gelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.

3.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im sidlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Stromversorgungskabel der OsthessenNetz GmbH
zum Teil auf privaten Grundstiicksflachen, sodass hier grundbuchlich gesicherte Leitungsrechte beste-
hen. Daher werden auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan entsprechende
Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind. Die Belastung der Flachen mit Lei-
tungsrechten erfolgt zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager. Das Leitungsrecht um-
fasst die Befugnis unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu betreiben und zu unterhalten.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

4.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ortseingangsbereich sowie der Ortsrandlage im Ubergang zur
offenen Feldflur sollen erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Ge-
staltung baulicher Anlagen vermieden werden. Der Bebauungsplan enthalt daher entsprechende Fest-
setzungen zur Dachgestaltung und bestimmt, dass zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Nei-
gung ab 15° Tonziegel, Dachsteine oder sonstige nicht glanzende Materialien in den Farbtdénen Rot,
Braun und Anthrazit zulassig sind. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sowie von Dachbegriinungen bleibt unberthrt.

Ferner wird festgesetzt, dass als vollflachige Fassadenfarben grelle Farben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 (Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett),
Nr. 6032 (Signalgrin) und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig sind. Die Farbgestaltung von Werbeanlagen
an Gebauden bleibt hiervon unberihrt.

4.2 Gestaltung von Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmafiig die Option auf Selbstdarstellung und Au-
Renwerbung einher. Werbeanlagen kénnen sich dabei als haufigem Wandel unterliegende Elemente
der Stadtmdblierung und Stadtgestalt jedoch auch negativ auf das Strafen- sowie auf das Ortsbild aus-
wirken. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ortseingangsbereich des Ortsteils Hofbieber wird die
Zulassigkeit von Werbeanlagen gestalterisch eingeschrankt.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 21



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 42 ,Fuldaer StralRe”

Der Bebauungsplan setzt demnach fest, dass im Gewerbegebiet sowie in den Teilbereichen des Misch-
gebietes, die nicht im rAumlichen Geltungsbereich nach Anlage 2 zu § 1 der Baugestaltungssatzung der
Gemeinde Hofbieber in der jeweils rechtsgtiltigen Fassung liegen, selbstleuchtende Werbeanlagen so-
wie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht unzulassig sind. Werbeanlagen
an Gebauden dirfen die jeweilige AuRenwandhdhe maximal um 1,0 m Uberschreiten. Aufschittungen
fur Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen sind unzulassig.

4.3 Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sowie zur Vermeidung von Trennwirkungen wird vorlie-
gend das stadtebauliche Erfordernis gesehen, die Zulassigkeit von Hangbefestigungen und Einfriedun-
gen durch entsprechende Gestaltungsvorschriften zu regeln. Hangbefestigungen, wie z.B. Stitzmau-
ern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fiir Aufschittungen oder Abgrabungen des Gelandes, sind
im Mischgebiet Nr. 2 und 4 sowie im Gewerbegebiet Nr. 3 jeweils auf eine Hoéhe von maximal 1,0 m
Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache zu begrenzen. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei
unverandertem Gelande die naturliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Her-
stellung entstandene Gelandeoberflache.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieRlich offene Einfriedungen,
z.B. aus Drahtgeflecht oder Stabgitter, bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m Uber der tatsachlichen
Gelandeoberflache in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletter-
pflanzen sowie die Pflanzung von heimischen Laubhecken zulassig sind. Die Pflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Ge-
landeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.
Zudem ist die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen unzulassig.

4.4 Abfall- und Wertstoffbehélter

Der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich oftmals negativ auf das StralRen-
und Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standflachen fiir Abfall- und
Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufiigen
oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu um-
geben sind.

4.5 Begriinung von baulichen Anlagen

Aus gestalterischer und stadtdkologischer Sicht wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet bei der Neu-
errichtung von Gebauden zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von mehr als 80 m?, die
nicht durch Fenster- oder Turéffnungen gegliedert sind, flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gege-
benenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen sind. Hierbei ist je 2,0 m AuRenwandlange
mindestens eine Pflanze vorzusehen. Die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude oder Gebaudeteile deren
Dachflachen extensiv begrunt sind.
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4.6 Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Der Bebauungsplan beinhaltet zur Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben der Hessischen Bauord-
nung entsprechende Festsetzungen mit Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und
bestimmt, dass die nicht Uberbauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen
und Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen
sind. Zudem wird festgesetzt, dass grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichba-
ren Materialschittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestal-
tungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzulassig sind. Stein-
oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von
Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt. Hierdurch kann die vielerorts auch in Gewer-
begebieten zu beobachtende Errichtung von weitgehend vegetationslosen und somit sich fir den Na-
turhaushalt und das lokale Kleinklima negativ auswirkenden Schotterflachen verhindert werden, wah-
rend zugleich auch eine gewisse stddtebauliche Qualitédt durch eine entsprechende grinordnerische
Gestaltung gesichert werden kann.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wurde daher ein Umweltbericht er-
arbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Nach
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregun-
gen und Hinweise sind in der abschliefenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriick-
sichtigen. Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebau-
ungsplan liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete MalRnahmen kompensiert wer-
den konnen. Die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, werden in den Umweltbericht integriert; auf die
dortigen Ausfliihrungen wird entsprechend verwiesen.
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5.3 Artenschutzrechtliche Priifung und Vorgaben

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung im Bereich der bislang noch nicht
stadtebaulich entwickelten und erschlossenen Flachen innerhalb des Plangebietes erfolgte auf der
Grundlage des ,Leitfadens fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in
einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst. Hierzu wurden zunéchst
die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt und der erforderliche Untersuchungsrahmen festgelegt. Da-
raufhin wurden die artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen im Untersuchungsgebiet mit einer po-
tenziellen Betroffenheit zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Betroffenheit untersucht. Auf Grundlage
der vorgenommenen Abschichtung wurden im Jahr 2023 faunistische Untersuchung der Tagfalter im
Gebiet durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche Bewertung weiterer potenziell vorkommender Arten er-
folgt als Potenzialanalyse auf der Grundlage der im Gebiet vorhandenen Habitatstrukturen. Der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsgebiet demnach
als mafig zu bewerten. Um artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44 BNatSchG sicher auszuschlie-
Ren, ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten, um den Eintritt von artenschutzrechtlichen Konflikten hin-
sichtlich potenzieller Bruthabitate von Wiesenbritern zu verhindern. Die Wiesenflachen stellen potenzi-
elle Nahrungshabitate flr Vogel dar und die an das Plangebiet anschlielenden linearen Geholzstruktu-
ren werden vermutlich von Fledermausen als Jagdhabitat genutzt. Eine Betroffenheit von essenziellem
Jagdlebensraum oder Nahrungshabitaten ist jedoch nicht zu erkennen, da im Umfeld ausreichend ver-
gleichbare Strukturen vorhanden sind. Zudem stellt die im Eingriffsgebiet befindliche Hutte fur Vogel
und Saugetiere eine geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatte dar. Ihr Riickbau ist daher schonend
zu vollziehen. Wegfallende potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind durch die Installation von
Nistk&sten zu kompensieren. Auch das Waldameisennest im Norden des Eingriffsgebiets muss fachge-
recht an einen geeigneten Standort umgesetzt werden. Ferner sind vor Baubeginn eventuell vereinzelt
im Baufeld befindliche Zauneidechsen zu vergramen. Im Anschluss ist ein Reptilienzaun zu errichten
und die Flache ist vor Baufeldraumung durch eine Umweltbaubegleitung zu kontrollieren.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berlicksichtigung der formulierten
MafRnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens
einer besonders oder streng geschuitzten europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44
Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammen-
hang werden fiir die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt. Es besteht fiir keine nachgewiesene
oder potenziell zu erwartende Art ein Ausnahmeerfordernis.

5.4 Biotopschutzrechtliche Anforderungen

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf dem Flurstlick 40 (Gemarkung Hofbieber, Flur 16)
vorhandene Streuobstbestand und die bestehende Baumreihe entlang der Fuldaer Stral3e sowie das in
das Plangebiet hineinragende Feldgehdlz stellen gesetzlich geschitzte Biotope dar. Gemaf § 30 Abs. 2
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
dieser Biotope fiihren kénnen, verboten. Im Bereich des randlichen Feldgehdlzbestandes wird daher im
Bebauungsplan eine entsprechende Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Erhalt des Geholzbestan-
des festgesetzt. Der vorhandene Streuobstbestand wird ebenfalls entsprechend zum Erhalt festgesetzt
Die bestehende Baumreihe entlang der Fuldaer Straf’e kann hingegen nicht vollstandig zum Erhalt fest-
gesetzt werden, da im Zuge der geplanten Mal3inahmen zur verkehrsgerechten Umgestaltung des Stra-
Renraumes nicht alle derzeitigen Baumstandorte beibehalten werden kénnen.
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6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt.

6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem uUberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung und ErschlieRung
bislang unbebauter Flachen in entsprechendem Umfang ein zusatzlicher Wasserbedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Nach entsprechender Uberpriifung seitens der Gemeindewerke Hofbieber kann der Was-
serbedarf im Plangebiet gedeckt und innerhalb des Plangebietes eine Loschwasserversorgung mit einer
Menge von 96 m3h entsprechend der Vorgabe des DVGW-Arbeitsblattes W 405 gewahrleistet werden.
Der Ortsteil Hofbieber wird Gber den Hochbehalter ,Hessenliede“ mit einem Gesamtvolumen von 850
m? versorgt; des Weiteren werden taglich 75 m? tber einen Wasserlieferungsvertrag von Langenbieber
aus ins Ortsnetz des Ortsteils Hofbieber gefordert.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschliisse) sind bereits Bestand
oder werden innerhalb des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung zulassigen MaRRnahmen ist grundséatzlich nicht zu erwarten. Mit dem teilrdumlichen Aus-
schluss von Tankstellen wird dem allgemeinen Belang des Grundwasserschutzes vor dem Hintergrund
der raumordnerischen Festlegung dieses Bereiches als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz*
im Regionalplan Nordhessen 2009 im Sinne einer planerischen Vorsorge Rechnung getragen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.
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Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan erméglicht eine zweckentsprechende Bebauung sowie gewerbliche und gemischte
Nutzung und somit auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes, die jedoch Uber
die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird. Der Bebauungsplan enthalt zudem Festsetzungen,
die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vor-
schrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung,
dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung
sowie durch die Vorgaben zur griinordnerischen Gestaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Verhinderung von reinen Schotterflachen im Bereich der Au-
Renanlagen. Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MalRnahmen vorgegeben,
die auch der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von
oberirdischen Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung und dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung wird sichergestellt, dass das auf diesen FIa-
chen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der geeigneten
Versickerungsmethode ist neben den konkreten oértlichen Verhaltnissen auch der Schutz des Grund-
wassers zu beachten.

Fir den Bereich des Mischgebietes Nr. 1 im Nordwesten des Plangebietes wurde seitens der ETN
ERDBAULABORATORIUM ein Geotechnischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und
Grindungsverhaltnissen Stellung genommen wird. Fir die in diesem Bereich des Plangebietes anste-
henden Tone werden anhand der Bodenansprache Durchlassigkeiten von K ~1E-7 m/s abgeschatzt.
Aus der KorngréRenverteilung kann fiir die Kiese eine Durchlassigkeit von kr ~1E-5 m/s abgeleitet wer-
den. Nach DWA-A 138 liegt der entwasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich zwischen 1E-
3 und 1E-6 m/s. Hierbei ist beachtlich, dass die Tone fir eine Versickerung nicht geeignet sind. Eine
Versickerung ist nur innerhalb der durchlassigen Kies-Schichten mdglich. Entsprechend sind je nach
Lage und Ausfuhrung von Versickerungsanlagen hydraulische Fenster (Versickerungstrichter aus
Sand-Kies-Material) zwischen der Versickerungsanlage und dem anstehenden Kies erforderlich. Fur
eine Versickerungsanlage ist zudem eine hydraulische Bemessung und Planung erforderlich. Hierbei
ist der wasserwasserwirtschaftliche Bemessungswasserstand zu beachten (mindestens 1,0 m Abstand
zur Sohle der Versickerungsanlage). Des Weiteren ist eine wasserrechtliche Genehmigung fiir eine
Versickerung einzuholen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.
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Bemessungsgrundwasserstande

Fir den Bereich des Mischgebietes Nr. 1 im Nordwesten des Plangebietes wurde seitens der ETN
ERDBAULABORATORIUM ein Geotechnischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und
Grundungsverhaltnissen Stellung genommen wird. Im Hinblick auf eine Versickerung von Nieder-
schlags- und Oberflachenwasser und den Einbau von Ersatzbaustoffen wird seitens des Gutachters in
diesem Bereich ein wasserwirtschaftlicher Bemessungswasserstand von 367 m U.NHN festgelegt. Dar-
Uber hinaus liegen diesbezuglich fur den Bereich des Plangebietes keine weiteren Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

6.3 Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Das Plangebiet umfasst den offen geflhrten Verlauf des Manggrabens, der als Gewasser 3. Ordnung
klassifiziert (Gewasserkennziffer 4264116) und nicht als Gewasser von wasserwirtschaftlich unterge-
ordneter Bedeutung eingestuft ist. Dartiber hinaus befinden sich im Plangebiet keine oberirdischen Ge-
wasser.

Gemal § 38 WHG und § 23 HWG ist im gesetzlichen Gewasserrandstreifen das Entfernen von stand-
ortgerechten Baumen und Strduchern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Bdumen
und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kon-
nen, verboten. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache im
Gewasserrandstreifen einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf. Gemaf § 23 Abs. 2 HWG sind im
Gewasserrandstreifen darliber hinaus der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhiitung
von Wildschaden, in einem Bereich von vier Metern, das Pfligen in einem Bereich von vier Metern
sowie die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, grundsatzlich verboten.

Sicherung der Gewasser und der Gewdasserrandstreifen

Gemal § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG ist im Gewé&sserrandstreifen die Ausweisung von Baugebieten durch
Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch verboten. Unter den Begriff der ,Bau-
gebiete” fallen materiell-rechtlich jedoch zunachst nur die in der Baunutzungsverordnung bezeichneten
Baugebiete, wahrend demgegeniiber auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anderweitige Fla-
chenfestsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB durch das Gesetz grundsatzlich nicht
erfasst werden. Hierbei ergibt sich als Einschréankung allerdings die Vereinbarkeit einer entsprechenden
Festsetzung mit den einschlagigen wasserrechtlichen Geboten und Verboten flr den gesetzlichen Ge-
wasserrandstreifen sowie das Erfordernis, dass durch die Festsetzungen keine allgemeine Zulassigkeit
einer entsprechenden baulichen Nutzung begriindet wird, wahrend auch die formal-rechtlichen Vorga-
ben etwa im Hinblick auf gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen unberihrt bleiben.
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Vorliegend setzt der Bebauungsplan im Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens des auch
kunftig unveranderten Verlaufs des bestehenden Gewassergrabens im Osten des Plangebietes explizit
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen in Verbindung mit
erganzenden textlichen Festsetzungen fest, deren Regelungsgehalt die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen aufgreift. Die Breite des Gewasserrandstreifens im nérdlichen Verlauf des Manggrabens
folgt dabei den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 27 ,Im oberen Grund“ von 2007, der Flachen
fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweck-
bestimmung ,Gewasserrenaturierung® entlang des Manggrabens mit einer Breite von 7 m festsetzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden demnach die wasserrechtlichen Vorgaben nach
MaRgabe der stadtebaulichen Erforderlichkeit i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB im Bereich des Plangebietes
konkretisiert. Mithin entspricht es dem positiven stadtebaulichen Ziel der vorliegenden Planung, auch
fur den Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens eine positive planerische Aussage zu treffen
und rechtsverbindliche Festsetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu treffen.

Der verringerten Breite des gesetzlichen Gewasserrandstreifens wird seitens des Kreisausschusses
des Landkreises Fulda, Wasser und Bodenschutz, in der Stellungnahme vom 19.03.2024 entsprechend
zugestimmt.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane im
Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) nicht zu erwarten.

6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist mit Verweis auf die vorliegende Entwasserungsplanung davon auszu-
gehen, dass die ErschlieBung als gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen. Niederschlagswasser soll geman § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Erganzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertigzustellen sind.
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Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den
Bau einer Zisterne fir die Bewasserung der AulRenanlagen oder die Brauchwassernutzung, der Ver-
brauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezlglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Entwéasserung im Trennsystem

Das Plangebiet weist insgesamt ein Gefalle in nérdlicher Richtung auf und wird von Stiden nach Norden
vom Gewasser Manggraben durchflossen. Parallel zum Gewasser verlduft der Verbindungssammler
zur Klaranlage. Gewasser und Sammler queren die Landesstral’e L 3174 und verlaufen jenseits weiter
in Richtung der Ortsteile Allmus, Traisbach und Wiesen. Das Abwasser der gesamten Ortslage Hofbie-
ber gelangt uber den Verbindungssammler Allmus-Traisbach zur Klaranlage Wiesen und wird dort be-
handelt. Wie der Verbindungssammler verlauft auch der Manggraben Uber Allmus in Richtung Trais-
bach. Der Manggraben mindet im weiteren Verlauf in den Traisbach, der wiederum unterhalb von Trais-
bach bzw. unterhalb von Wiesen und Mittelberg in die Haune miindet. Das Plangebiet umfasst hinsicht-
lich der Entwésserung unterschiedliche Flachentypen und Teilflachen.

Ubersichtsplan zur Entwisserung

F 010

_ R Hofbieber

e # Nl Sl A Sl b
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Quelle: Ingenieurbiiro Falkenhahn & Partner mbB, Stand: 05.06.2024 Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab

Zunachst liegt im Norden die Landesstrasse L 3174 als Ortsumgehung der Ortslage Hofbieber. Die
Niederschlagswasser dieser Verkehrsflachen gelangen Uber die Béschungsschulter in Graben am Bo6-
schungsful} die letztlich im Manggraben miinden. Dieses System (A) funktioniert und ist wasserwirt-
schaftlich sinnvoll und wird beibehalten.
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Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft die Kreisstrale K 4 nach Hofbieber-Allmus. Auch diese
StralBe hat ein Entwasserungssystem uber die Dammschulter zu stralRenbegleitenden Graben (B).
Diese minden in die Graben der Landesstrale und die Abfllisse gelangen mit diesen zusammen eben-
falls in den Manggraben. Auch hier besteht kein Handlungsbedarf.

Im Siiden des Plangebietes sind beidseits der Fuldaer Strale bebaute Flachen (8) vorhanden. Diese
entwassern im Mischsystem zum Regenuberlaufbecken ,Fangbecken Hofbieber — WIE-B0O10“. Am Be-
cken wird das Abwasser gedrosselt an den Verbindungssammler zur Klaranlage Wiesen Ubergeben.
Das entlastete Regenwasser wird direkt dem Manggraben zugefiihrt. Hier besteht eine Einleiteerlaubnis
aus der Zeit, als das Regenuberlaufbecken errichtet wurde.

Zwischen diesen Mischentwasserungsflachen und dem Manggraben wird im Siden eine Flache als
Gewerbegebiet (9) ausgewiesen. Diese Flache wird von bestehenden Mischkandlen zum Regeniber-
laufbecken tangiert. Die Entwasserung neuer Bauflachen soll nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser kann an den Mischkanal angeschlossen werden.

Die Gewerbegebietsflachen entlang des Manggrabens sind zur Entwasserung im Trennsystem vorge-
sehen (3, 4, 5 und 10). Soweit die Flachen bereits bebaut sind, ist eine Trennentwasserung mit Riick-
haltungen vorhanden. Das Schmutzwasser von diesen Trennentwasserungsflachen wird entweder an
den Mischkanal zum Regentberlaufbecken oder an den Verbindungssammler zur Klaranlage ange-
schlossen.

Das Regenwasser der neuen Bauflachen soll ins Gewasser eingeleitet werden. Dazu ist nach den gel-
tenden Regelwerken DWA M-153 und DWA A-102 auf den natlirlichen Gebietsabfluss zu drosseln und
je nach Oberflachenverschmutzung eine entsprechende Behandlungsanlage vorzuschalten. Da im Be-
reich der Einleitungsstellen keine o6ffentlichen Flachen verfugbar sind, missen die Ruckhaltung und
Behandlung auf den jeweiligen Grundstilicken vorgesehen werden, wofir jeweils entsprechende Ein-
leiteantrage bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen sind.

Fir das geplante Mischgebiet auf der westlichen Seite der Fuldaer Strale (2 und 7) und die nordliche
Strecke der Fuldaer StralRe selbst (6), ist ebenfalls das System der Trennentwasserung vorgesehen.
Fr den noérdlichen Abschnitt der Fuldaer Stral3e (6) und die geplante Bebauung (7) entlang der Fuldaer
Stralde soll die Ruckhaltung in Form eines Kanalstauraums in der Fuldaer Stral3e selbst oder dezentral
mit Retentionszisternen realisiert werden. Zudem wird hier dem Auflengebietswasser der Flache (12)
ein Abflussweg zwischen der Bauzeile (7) und der nérdlichen Bauflache (2) freigehalten.

Am nordlichen Ende des Mischgebietes liegen Flachen (2 und 13), die aufgrund der Héhenlage nicht
an die Kanale Richtung Suden angeschlossen werden kdnnen und eine eigene Rickhaltung auf dem
jeweiligen Grundstiick mit Anschluss an den Béschungsfuldgraben entlang der Ortsumgehung benéti-
gen. Eine eventuell erforderliche Behandlung der Oberflachenwasser vor der Einleitung ins Gewasser
ist im Zuge der jeweiligen Einleitungsantrage zu regein.

Einen Sonderfall bildet die geplante Radwegeunterfihrung (1) unter der Landesstralde L 3174. Das hier
anfallende Niederschlagswasser wird mit dem Gefalle des Radweges durch die Unterfiihrung nach Nor-
den gefluhrt und in einen dort anzulegenden Versickerungsteich eingeleitet.

Einen weiteren Sonderfall bildet schlie3lich die Raiffeisenstralle als Verbindungsspange zwischen der
Fuldaer Strafle und der Kreisstralle K 4 nach Allmus. Derzeit |auft das Wasser der Raiffeisenstrafie
ungeordnet und auch ungedrosselt dem Manggraben zu. Fur die relativ kleine Flache der Raiffeisen-
strale ostlich des Manggrabens (11) kann die ungeordnete Einleitung weiterhin akzeptiert werden. Die
Raiffeisenstrae westlich des Manggrabens soll mit Entwasserungseinrichtungen hingegen zum Misch-
kanal hin orientiert werden.
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Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine mafgeblichen Kosten fiir gegebenenfalls notwendige FolgemalRnahmen fir eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fir den Bau
von Rickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige
Bebauung gegebenenfalls bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu be-
festigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befesti-
gung von Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung und zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durch-
wurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung von Bau-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmun-
gen der Hessischen Bauordnung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Auf mégliche Einschrankungen und Verbote etwa im Zusammenhang mit der Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser bei einer gewerblichen Nutzung auf dem Baugrundstiick wird hingewie-
sen. Grundséatzlich sind die Abflisse von Dach-, Pkw-Parkierungs- und Stralenflachen nach den Vor-
gaben der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu behandeln.

7. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Fir den Bereich des Mischgebietes Nr. 1 im Nordwesten des Plangebietes wurde seitens der ETN
ERDBAULABORATORIUM ein Geotechnischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und
Grundungsverhaltnissen Stellung genommen wird. Demnach zeigte sich der gewachsene Boden in je-
der Hinsicht organoleptisch unauffallig.
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Zur abfalltechnischen Einstufung erfolgten chemisch-technische Analysen an einer Bodenmischprobe,
aus den oberflachennahen Schichten bis in eine Tiefe von rd. 1,85 m. Nach den Anforderungen des
einschlagigen Merkblattes zur Entsorgung von Bauabféllen wurde bei der Mischprobe ein erhdhter
TOC-Gehalt (gesamter organischer Kohlenstoff) festgestellt, wonach eine Einstufung in den LAGA-Zu-
ordnungswert Z1 vorzunehmen ist. Nach Deponieverordnung ergibt sich die Deponieklasse DK 0.

Baugrund

Fir den Bereich des Mischgebietes Nr. 1 im Nordwesten des Plangebietes wurde seitens der ETN
ERDBAULABORATORIUM ein Geotechnischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und
Grundungsverhaltnissen Stellung genommen wird.

Gemal} der geologischen Karten stehen in diesem Bereich des Plangebietes Lehmdeckschichten iber
sogenannten Wellenkalk- und Kalkschiefer-Schichten an. Unterhalb der nur noch teilweise anstehenden
rd. 0,20 bis 0,30 m méchtigen Mutterbodendeckschicht steht der gewachsene Untergrund an. Keilfor-
mig, mit zunehmender Machtigkeit in Richtung Norden, stehen leichtplastische Tone, mit schwach kie-
sigen bis stark kiesigen und teilweise schwach sandigen Beimengungen, in steifer bis halbfester Kon-
sistenz, an. An der Basis der Tone folgt der Ubergang in schwach sandige bis sandige und schwach
tonige bis tonige Kiese. Wahrend der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurde kein Grund- und
Schichtwasser angetroffen. Mit Schichtenwasser, welches sich auf den Tonen aufstaut, ist jedoch in
Abhangigkeit vorangegangener Niederschlage zu rechnen.

Das Baufeld befindet sich in keiner Erdbebenzone, sodass fir statische Nachweise keine zusatzlichen
Standsicherheitsberechnungen erforderlich sind. GemaR den Festlegungen des Landes Hessen liegt
das Baufeld auch nicht in einem Radonvorsorgegebiet, sodass fir den Neubau keine zusatzlichen Mal}-
nahmen gegen Radon aus dem Boden erforderlich sind.

8. Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 20.03.2024 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begrindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes und eines Mischgebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen gewerblichen und ge-
mischten Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. Dartber hinaus entsprechenden die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung in den Bereichen des Plangebietes, die bislang dem sogenannten unbeplanten In-
nenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind, der bestehenden gewerblichen und gemischten Nut-
zungsstruktur und folgen in den Bereichen des Plangebietes, die sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 ,Im oberen Grund“ von 2007 bzw. dessen 1. Anderung von 2008 befinden, der bis-
herigen Festsetzung als Gewerbegebiet. Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt daher grundsatzlich
keine Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen Bestandssituation.

Im Ubrigen sind im Rahmen des gewerblichen Immissionsschutzes die jeweils zuldssigen Immissions-
richtwerte einzuhalten und deren Einhaltung gegebenenfalls im Zuge von Genehmigungsverfahren vom
Betreiber nachzuweisen. Insofern ist hinreichend gewahrleistet, dass in der Summe der gewerblichen
Gerauschemissionen die an den mal3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte gemafy der Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) zur Tageszeit und zur
Nachtzeit nicht iberschritten werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren
Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Im Nahbereich zu den klassifizierten Verkehrswegen, von denen in entsprechendem Umfang Emissio-
nen aus Verkehrslarm ausgehen, die auch auf das Plangebiet einwirken, wird im Bebauungsplan tber-
wiegend bestandsorientiert Gewerbegebiet festgesetzt, sodass hier im Vergleich etwa zu einem Allge-
meinen Wohngebiet prinzipiell reduzierte immissionsschutzrechtliche SchutzmaRstabe anzusetzen
sind. Jedoch wird in Richtung der Landesstralle L 3174 im Nordwesten des Plangebietes nunmehr eine
Flache als Mischgebiet neu ausgewiesen. Im Nahbereich zur Landesstrale ist jedoch keine schutzbe-
dirftige (Wohn-)Nutzung vorgesehen, sondern konkret die Errichtung eines Getrankemarktes geplant,
sodass hier keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgrund von Verkehrslarmeintragen zu erwar-
ten sind. Da das Verkehrsaufkommen im Bereich der Fuldaer Stral3e hingegen nicht tGber ein innerdrtlich
Ubliches Maf} hinausgeht, ist auch hier grundsatzlich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten
auszugehen. Vor diesem Hintergrund kdnnen die Anforderungen an den baulichen Schallschutz bzw.
an die gegebenenfalls erforderliche Schallddmmung der AuRenbauteile baulicher Anlagen bezogen auf
das konkrete Vorhaben auf der nachgelagerten Ebene der Bauantragstellung sachgerecht berticksich-
tigt werden.

10. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).
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11. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind.
Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen und insbesondere auf das Ge-
setz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir einen mdog-
lichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb hingewiesen.

12. Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der OsthessenNetz GmbH wird in der Stellungnahme vom 08.03.2024 zur Stromversorgung
darauf hingewiesen, dass im Gewerbegebiet im Bereich des Plangebietes Kunden mit kleinerem und
mittlerem elektrischen Leistungsbedarf derzeit Gber das vorhandene 1-kV-Ortsnetz der OsthessenNetz
GmbH aus der vorhandenen allgemeinen Trafostationen ,Hofbieber/Am Manggraben 2 mit elektrischer
Energie versorgt werden. Die Stromversorgung der Ubrigen Bebauung im Mischgebiet erfolgt ebenfalls
Uber das vorhandene 1-kV-Ortsnetz aus den vorhandenen allgemeinen Trafostationen ,Hofbieber/Am
Manggraben 2“ und ,Hofbieber/Fuldaer Stralle 50“. Die vorhandenen Baullicken sowie das noch unbe-
baute Mischgebiet westlich der Fuldaer Stralie sollen bei kleinerem und mittlerem elektrischen Leis-
tungsbedarf, so wie die bereits bestehende Bebauung, auch Gber das vorhandene bzw. entsprechend
zu erweiternde 1-kV-Ortsnetz aus den vorgenannten allgemeinen Trafostationen mit elektrischer Ener-
gie versorgt werden. Bei hoherem elektrischen Leistungsbedarf ist die Stromversorgung gegebenenfalls
nur Uber eine neu zu errichtende kundeneigene Trafostation zu realisieren.

13. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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14. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung zu dokumentieren und bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet

eine Flachenbilanz aufgestellt.

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz®

Geltungsbereich des Bebauungsplans 113.168 m?
Mischgebiet 40.325 m?
Gewerbegebiet 37.958 m?
Strallenverkehrsflachen 24.386 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 819 m?
»Wirtschaftsweg*

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 674 m?
wZufahrt*

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 972 m?
,Offentliche Parkflache*

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 2.080 m?
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser und Regenrickhaltung®

Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung 30 m?

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat*

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung 353 m?
»verkehrsbegleitgrin®

Wasserflachen (Manggraben) 477 m?
Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur 4.671 m?
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen®

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur 422 m?

15. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsbiro Fischer, Stand: 12.06.2024

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl, Stand:

14.09.2023

e Geotechnischer Bericht, ETN Erdbaulaboratorium, Stand: 14.02.2024

Entwurf — Planstand: 12.06.2024

35



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 42 ,Fuldaer StralRe”

Planstand: 12.06.2024
Projekthummer: 177418

Projektleitung: Dipl.-Geogr. Julian Adler, Stadtplaner AKH

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Entwurf — Planstand: 12.06.2024

36



