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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Hofbieber wird im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Nordhessen 2009 nur im zent-
ralen Ortsteil Hofbieber ein ,Vorranggebiet Siedlung Planung® festgelegt. Das Vorranggebiet befindet
sich im sudlichen Anschluss an die Ortslage westlich der Langenbieberer Stralle (Landesstralte L 3258)
und ist Uber die rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 37 ,Flachert” von 2017 und Nr. 40 ,Flachert — 2.
Bauabschnitt“ von 2019 iberwiegend stadtebaulich entwickelt sowie erschlossen und vermarktet. Da
die bestehenden Mdglichkeiten der Innenentwicklung nicht ausreichen, um auch kiinftig bedarfsorien-
tiert auf die Nachfrage nach Baugrundsticken im Gemeindegebiet reagieren zu kénnen, wurde 2019
ein Siedlungsflachenkonzept fur den zentralen Ortsteil Hofbieber erstellt, im Zuge dessen Baugrundstu-
cke im Hinblick auf mogliche Siedlungsentwicklungen im Gemeindegebiet aus planerischer Sicht geprift
und bewertet wurden. Im Ergebnis der Untersuchung wurde unter anderem aufgrund des topografisch
weitgehend ebenen Gelandes sowie der vergleichsweise, geringeren naturschutzfachlichen Wertigkeit
im Bereich des Untersuchungsgebietes ,Fuldaer Strafl3e” die Fortflihrung der bestehenden Hauserreihe
entlang der Fuldaer StralRe empfohlen, sodass aus stadtebaulicher Sicht eine Ortseingangssituation
ausgehend von der LandesstralRe L 3174 erzeugt und der StralRenraum rdumlich gefasst wird. Dartber
hinaus besteht die Absicht der Gemeinde Hofbieber im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Baurecht fiir die Erneuerung der Fuldaer Strafte und der Raiffeisenstralle sowie fur die Erganzung
durch einen FuR- und Radweg und die Umgestaltung des Kreuzungsbereiches zwischen der Raiffei-
senstralle und der Kreisstrae K 4 zu schaffen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber hat
daher in ihrer Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Fuldaer Stral’e® im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 sollen beidseits der Fuldaer StralRe die bestehenden
gewerblichen und gemischten Nutzungen bauplanungsrechtlich gesichert und zugleich die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung von ergénzenden Baugrundstu-
cken fur gewerbliche und gemischte Nutzungen geschaffen werden. Das Planziel des Bebauungsplanes
ist die Ausweisung eines Mischgebietes gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und eines Ge-
werbegebietes gemal § 8 BauNVO sowie die Schaffung des Baurechts fur die geplanten Mallnahmen
zur Erneuerung, Ergédnzung und Umgestaltung der entsprechenden StralRen und Verkehrsflachen. Zu-
dem wird der gesetzliche Gewasserrandstreifen des Manggrabens bauleitplanerisch gesichert.

Lage des Plangebietes

22. Anderung des
/| Flachennutzungsplanes |...

L

J Bebauungsplan Nr. 42

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 12/2023), bearbeitet Abbildung genordet, ohne MaRstab

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 2
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hofbieber stellt fir den Bereich des Plangebietes groftenteils
,Gewerbliche Bauflachen® und ,Gemischte Bauflachen® sowie im Westen des Plangebietes eine ,Grin-
flache“ mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kann der Bebauungsplan Nr. 42 zum Grofteil aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden, jedoch stehen die Darstellung des Flachennutzungsplans im
Westen sowie im sldlichen Bereich des Plangebietes den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans zunachst entgegen, sodass der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 teilrdumlich entsprechend geandert wird. Das
Planziel der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Gemischten
Bauflachen®i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten der ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Fest-
platz“ im Westen sowie zulasten von ,Gewerblicher Bauflache® im stidlichen Bereich des Plangebietes.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus zwei raumli-
chen Teilgeltungsbereichen und umfasst Flachen in der Gemarkung Hofbieber, Flur 8 und 16. Der gro-
Rere nordliche Teilgeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der Landesstralie L 3174 sowie anschlieende landwirtschaftliche Flachen und
Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Kreuzfeld*
von 2010

Osten: StraRenverlauf der Fuldaer Stralle sowie anschlieRende Gewerbegebietsflachen

Suden: Feldgeholze sowie ein gesetzlich geschitztes Biotop (Biotop-Nr. 132 ,Magerrasen am
Nordful® des Hof-Berges*)

Westen: Wirtschaftsweg sowie Gehdlzbestande entlang des Straflenraums der Landesstralle
L 3174

Der nérdliche Teilgeltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans umfasst auf einer Flache
von insgesamt rd. 0,53 ha den Bereich sudlich der Landesstral3e L 3174 und Fuldaer Stral3e, der bislang
als Grunland landwirtschaftlich genutzt wird. Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten bewegt
sich das Hohenniveau hier zwischen rd. 370 m Gber Normalhéhennull (i.NHN) im Norden sowie Rich-
tung Fuldaer Strale bis rd. 373 m G.NHN im Siden des Plangebietes. Das natlrliche Gelande fallt nach
Norden leicht ab.

Nordlicher Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (08/2023)
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Der sudliche Teilgeltungsbereich umfasst auf einer Flache von insgesamt rd. 0,26 ha den Bereich zweier
Flurstiicke, fir den im Flachennutzungsplan bislang ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt wird und der
nunmehr, entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 42 ,Fuldaer StraRe®, GUberwiegend als ,Gemischte Baufla-
che* dargestellt werden soll. Da die geplante Festsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nicht mehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wurde dieser sidliche Teilgeltungs-
bereich zum Entwurf der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

1.3 Regionalplanung

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiiltigen Regionalplan Nordhessen 2009
als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft® und ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft® festgelegt.
Hinzu kommt hier die Uberlagernde raumordnerische Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grund-
wasserschutz®. Der sidliche Bereich des Plangebietes ist hingegen raumordnerisch als ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Bestand* festgelegt.

Regionalplan Nordhessen 2009

[ Farrod |/ |
7N

&= Lage des -
Plangebietes
V
- ‘

Ausschnitt genordet, unmafstablich vergrofert

Die im Regionalplan Nordhessen 2009 festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fiur Landwirtschaft sind fir die
landwirtschaftliche Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme
fur andere Raumanspriche ist unter besonderer Berilicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs zu-
Iassig fur

e Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Orts-
lage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Bruttowohn-
siedlungsflachenbedarf.

¢ Anlagen der Freiraumerholung mit weit Giberwiegendem Freiflachenanteil, wenn die Genehmigungs-
fahigkeit durch Abstimmung mit den anderen Fachbelangen hergestellt werden kann.
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e Flachen fir Photovoltaikanlagen, wenn die Genehmigungsfahigkeit durch Abstimmung mit den an-
deren Fachbelangen hergestellt werden kann. Bei der Priifung des Einzelfalls sind auch die nach-
folgend genannten Kriterien flr Waldneuanlagen anzuwenden.

e Waldneuanlagen im Umfang bis zu 5 ha, sofern

- keine agrarstrukturellen Gesichtspunkte entgegenstehen,

- Belange von Klima, Wasserwirtschaft und Naturschutz nicht beeintrachtigt werden,
- das Landschaftsbild nicht nachteilig verandert wird,

- Belange der Rohstoffsicherung nicht entgegenstehen,

- das Benehmen mit der betroffenen Gemeinde hergestellt ist.

e Kulturlandschaftspflege

Durch die Ausweisung von ,Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft* an den Ortsrandern erhalten die
Gemeinden somit den erforderlichen Spielraum fiir die Eigenentwicklung ihrer Ortsteile. Fir diesen un-
terhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha liegenden Eigenbedarf ist der Bruttowohnsiedlungsflachenbe-
darf fUr die Gesamtgemeinde zu beachten, aus dem der anteilige Flachenbedarf fiir die einzelnen Stadt-
und Ortsteile abzuleiten ist. Bei der Standortwahl sind die stédtebaulichen, denkmal- und landschafts-
pflegerischen Belange zusammen mit den landwirtschaftlichen und den umwelt- und naturschutzfachli-
chen Belangen zu bericksichtigen.

Seitens der Oberen Landesplanungsbehérde beim Regierungsprasidium Kassel wird in der Stellung-
nahme vom 22.03.2024 darauf hingewiesen, dass unter Berlcksichtigung der Einhaltung des regional-
planerisch festgelegten Bruttowohnsiedlungsflachenbedarfs und der Beachtung der Ubrigen Ziele des
Regionalplanes Nordhessen 2009 die stadtebauliche Entwicklung der zusatzlichen und bislang noch
nicht erschlossenen Flachen im westlichen Bereich des Plangebiets im Ortseingangsbereich der
Fuldaer Strale nur nach Durchfihrung eines Flachentauschs gemaf Kapitel 3.1.1, Ziel 5 des Regio-
nalplanes Nordhessen 2009 mdglich ist. Zur Wahrung der raumordnerischen Zielvorgaben des Regio-
nalplanes und zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4
BauGB wird daher im Bereich sidlich des zweiten Bauabschnittes des Baugebietes ,Flachert* auf eine
Teilflache des im Regionalplan festgelegten ,Vorranggebietes Siedlung Planung® mit einer entsprechen-
den GréRRe von 0,6 ha verzichtet. Diese Teilflache gilt kiinftig nicht mehr als raumordnerisch abgestimmt
und soll als Tauschflache fiir die geplante Neuausweisung von Bauflachen im nérdlichen Bereich des
Plangebietes der Bauleitplanung ,Fuldaer Strae® dienen. Die geringere FlachengrolRe ergibt sich aus
der GrolRe und dem konkreten Umfang der Flachen innerhalb des Plangebietes, fiir die im Flachennut-
zungsplan nicht bereits entsprechende Bauflachen dargestellt werden.

In den festgelegten ,Vorbehaltsgebieten flr Natur und Landschaft® ist weiterhin den Belangen von Natur
und Landschaft in der Abwagung mit den Uberlagerten Kartendarstellungen und anderen Raumanspri-
chen besonderes Gewicht beizumessen. Angesichts der geringen GroRe des in Anspruch genommen
Vorbehaltsgebietes flr Natur und Landschaft wird davon ausgegangen, dass dieser Grundsatz vor dem
Hintergrund der Eigenentwicklung im zentralen Ortsteil Hofbieber sowie dem Umstand, dass sich die
hier fur die raumordnerische Festlegung mal3geblichen Bereiche mit gesetzlich geschitztem Magerra-
sen-Bestand nicht innerhalb des Plangebietes befinden, nicht im Widerspruch zu den einschlagigen
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung steht.

SchlieBlich ist in den ,Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasserschutz den Belangen des Grundwas-
serschutzes bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen besonderes Gewicht beizumessen.
Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Planungen oder Malinahmen sollen
vermieden werden.
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Diese raumordnerischen Ausweisungen sind Bereiche, die aufgrund der geologisch-hydrogeologischen
Situation durch anthropogene Verschmutzungen besonders gefahrdet und somit als besonders schutz-
bedirftig eingestuft sind. Die besondere Bewertung bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
und der Schutz dieser Gebiete tragen letztlich zur langfristigen Sicherung der Trinkwasserversorgung
der Bevolkerung bei. Vor diesem Hintergrund wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Be-
bauungsplan im Sinne einer planerischen Vorsorge festgesetzt, dass in diesem als Mischgebiet festge-
setzten Bereich die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen unzulassig sind.
Eine Beeintrachtigung der Belange des Grundwasserschutzes ist im Zuge der weiteren Planung grund-
satzlich nicht zu erwarten.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zah-
len kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen darzulegen
ist, dass die Gemeinden BemUhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Gemeinde Hofbieber ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, was sich
auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleitplanverfahren nachvollziehen lasst. Mit der vorliegenden
Planung werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fur die stadtebau-
liche Entwicklung erganzender gemischter Nutzungen auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorgesehen, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft
und der Agrarstruktur gegeben ist. Jedoch kann angemerkt werden, dass die Flachen innerhalb des
Plangebietes fir die Landwirtschaft und Agrarstruktur nur eine untergeordnete Bedeutung haben und
der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin zusammenhangende Flachen
zur Verfigung stehen. Fir die Planung sprechen neben den raumordnerischen Festlegungen und Dar-
stellungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zudem auch die in § 1 Abs. 6 BauGB genann-
ten Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und die Belange der
Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der
Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksichtigt und in die
Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung etwa durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen bei
Neuerrichtung sowie zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur
Freiflachengestaltung ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet werden.
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1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 14.12.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 16.02.2024

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 19.02.2024 - 22.03.2024
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 16.02.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger | Anschreiben: 12.02.2024
Trager o6ffentlicher Belange geman Frist: 22.03.2024

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemalk . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten im Blickpunkt Hofbieber.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der nordliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Hofbieber und um-
fasst Flachen im Eingangsbereich der Ortseinfahrt stdlich der Fuldaer Stra3e und der Landesstralle
L 3174. Die aulere verkehrliche ErschlieBung erfolgt somit tiber die Landesstrafl’e L 3174 und Fuldaer
Stralde, von wo aus im weiteren westlichen Verlauf der Anschluss an die Bundesstrallen B 27 und B 458
sowie weiterfiihrend eine Uberdrtliche Anbindung unter anderem an die Bundesautobahn BAB 7 erfol-
gen kann. Das Plangebiet ist durch den nachstgelegenen Haltepunkt ,Hofbieber Ortsmitte“ an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angebunden. Entlang der Fuldaer StralRe befindet sich im Bereich des
Plangebietes kein stralenbegleitender Fulweg, sodass das Plangebiet derzeit nur eingeschrankt fur
zu Ful® Gehende und Radfahrende erreichbar ist. Der sidliche Bereich des Plangebietes wird ausge-
hend von der Fuldaer Straf3e verkehrlich erschlossen.

Entwurf — Planstand: 12.06.2024 7
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3. Inhalt und Darstellungen der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hofbieber stellt fur den Bereich des Plangebietes groRtenteils
,Gewerbliche Bauflachen* und ,Gemischte Bauflachen® sowie im Westen des Plangebietes eine ,Grin-
flache“ mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kann der Bebauungsplan Nr. 42 zum Grof3teil aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden, jedoch stehen die Darstellung des Flachennutzungsplans im
Westen sowie im slidlichen Bereich des Plangebietes den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans zunachst entgegen, sodass der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 teilrdumlich entsprechend geandert wird.

Das Planziel der vorliegenden 22. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Ge-
mischten Bauflachen“i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten der ,Grunflache® mit der Zweckbestim-
mung ,Festplatz® im Westen sowie zulasten von ,Gewerblicher Bauflache® im sudlichen Bereich des
Plangebietes. Fiir den Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens entlang des Gewassers Mang-
graben werden zudem Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

Mit der teilrdumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir stadtebauliche Entwicklung und Er-
schlieBung des noérdlichen Bereiches des Plangebietes im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Fuldaer StraRe® geschaffen. Der stidliche Teilgeltungsbereich umfasst den Bereich zweier Flur-
stlcke, far den im Flachennutzungsplan bislang ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt wird und der nun-
mehr, entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in dem in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan Nr. 42 ,Fuldaer StraRe®, iberwiegend als ,Gemischte Bauflache* dar-
gestellt werden soll. Da die geplante Festsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
mehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wurde dieser sudliche Teilgeltungsbereich
zum Entwurf der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

4. Berucksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschliefienden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berticksichtigen. Der Umwelt-
bericht liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausflihrungen wird verwiesen.
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5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung wie folgt behandelt.

51 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen stédtebaulichen Entwicklung und ErschlieBung
bislang unbebauter Flachen in entsprechendem Umfang ein zusatzlicher Wasserbedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Nach entsprechender Uberpriifung seitens der Gemeindewerke Hofbieber kann der Was-
serbedarf im Plangebiet gedeckt und innerhalb des Plangebietes eine Léschwasserversorgung mit einer
Menge von 96 m*/h entsprechend der Vorgabe des DVGW-Arbeitsblattes W 405 gewahrleistet werden.
Der Ortsteil Hofbieber wird Gber den Hochbehélter ,Hessenliede mit einem Gesamtvolumen von 850
m?3 versorgt; des Weiteren werden taglich 75 m? (ber einen Wasserlieferungsvertrag von Langenbieber
aus ins Ortsnetz des Ortsteils Hofbieber gefordert.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschliisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt. Die Einzelheiten werden im
Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung geplanten MaRnahmen ist grundsatzlich nicht zu erwarten. Mit dem Ausschluss von Tank-
stellen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im Bereich des nérdlichen Plangebietes dem
allgemeinen Belang des Grundwasserschutzes vor dem Hintergrund der raumordnerischen Festlegung
dieses Bereiches als ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® im Regionalplan Nordhessen 2009
im Sinne einer planerischen Vorsorge Rechnung getragen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.
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Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermoglicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine zweckentsprechende
Bebauung sowie gewerbliche und gemischte Nutzung und somit auch eine entsprechende Versiegelung
innerhalb des Plangebietes, die jedoch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung enthalt der Bebauungsplan zudem Festsetzungen, die dazu
beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur
wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung, dem Aus-
schluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie
durch die Vorgaben zur griinordnerischen Gestaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie zur Verhinderung von reinen Schotterflachen im Bereich der Au3enan-
lagen. Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Malinahmen vorgegeben, die auch
der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung und dem
Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung wird
sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern
kann. Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten o6rtlichen Ver-
haltnissen auch der Schutz des Grundwassers zu beachten.

FUr den nérdlichen Bereich des des Plangebietes wurde seitens der ETN ERDBAULABORATORIUM ein
Geotechnischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und Grindungsverhaltnissen
Stellung genommen wird. Fir die in diesem Bereich des Plangebietes anstehenden Tone werden an-
hand der Bodenansprache Durchlassigkeiten von K ~1E-7 m/s abgeschatzt. Aus der KorngroRenvertei-
lung kann fur die Kiese eine Durchlassigkeit von ks ~1E-5 m/s abgeleitet werden. Nach DWA-A 138 liegt
der entwéasserungstechnisch relevante Versickerungsbereich zwischen 1E-3 und 1E-6 m/s. Hierbei ist
beachtlich, dass die Tone fiir eine Versickerung nicht geeignet sind. Eine Versickerung ist nur innerhalb
der durchlassigen Kies-Schichten mdglich. Entsprechend sind je nach Lage und Ausfiihrung von Versi-
ckerungsanlagen hydraulische Fenster (Versickerungstrichter aus Sand-Kies-Material) zwischen der
Versickerungsanlage und dem anstehenden Kies erforderlich. Fiir eine Versickerungsanlage ist zudem
eine hydraulische Bemessung und Planung erforderlich. Hierbei ist der wasserwasserwirtschaftliche
Bemessungswasserstand zu beachten (mindestens 1,0 m Abstand zur Sohle der Versickerungsanlage).
Des Weiteren ist eine wasserrechtliche Genehmigung fur eine Versickerung einzuholen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstande

Fir den noérdlichen Bereich des Plangebietes wurde seitens der ETN ERDBAULABORATORIUM ein Geo-
technischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen Stellung
genommen wird.
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Im Hinblick auf eine Versickerung von Niederschlags- und Oberflachenwasser und den Einbau von Er-
satzbaustoffen wird seitens des Gutachters in diesem Bereich ein wasserwirtschaftlicher Bemessungs-
wasserstand von 367 m U.NHN festgelegt. Darliber hinaus liegen diesbeziglich fir den Bereich des
Plangebietes keine weiteren Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundséatzlich nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

5.3 Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berihrt im nordli-
chen Bereich des Plangebietes keine gesetzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorga-
ben. Der sudliche Bereich des Plangebietes grenzt jedoch an den offen gefiihrten Verlauf des Mang-
grabens an, der als Gewasser 3. Ordnung klassifiziert (Gewasserkennziffer 4264116) und nicht als Ge-
wasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung eingestuft ist. Zudem wird hier der gesetz-
liche Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10 m umfasst.

Gemal § 38 WHG und § 23 HWG ist im gesetzlichen Gewasserrandstreifen das Entfernen von stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen
und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kén-
nen, verboten. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache im
Gewasserrandstreifen einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf. Gemaf § 23 Abs. 2 HWG sind im
Gewasserrandstreifen darliber hinaus der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhitung
von Wildschaden, in einem Bereich von vier Metern, das Pfligen in einem Bereich von vier Metern
sowie die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, grundséatzlich verboten.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwésserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Gemal § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG ist im Gewasserrandstreifen die Ausweisung von Baugebieten durch
Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch verboten. Unter den Begriff der ,Bau-
gebiete” fallen materiell-rechtlich jedoch zundchst nur die in der Baunutzungsverordnung bezeichneten
Baugebiete, wahrend demgegenuber auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung anderweitige Fla-
chenfestsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB durch das Gesetz grundsatzlich nicht
erfasst werden.
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Hierbei ergibt sich als Einschrankung allerdings die Vereinbarkeit einer entsprechenden Festsetzung
mit den einschlagigen wasserrechtlichen Geboten und Verboten fur den gesetzlichen Gewasserrand-
streifen sowie das Erfordernis, dass durch die Festsetzungen keine allgemeine Zulassigkeit einer ent-
sprechenden baulichen Nutzung begriindet wird, wahrend auch die formal-rechtlichen Vorgaben etwa
im Hinblick auf gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen unberihrt bleiben. Dies gilt gleicherma-
Ren auch fir entsprechende Darstellungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.

Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes N. 42 ,Fuldaer Strafe” werden im Bereich
des gesetzlichen Gewasserrandstreifens des auch kinftig unveranderten Verlaufs des bestehenden
Gewassergrabens explizit Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel ,Gewasser-
randstreifen® in Verbindung mit ergdnzenden textlichen Festsetzungen fest, deren Regelungsgehalt die
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen aufgreift. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den demnach die wasserrechtlichen Vorgaben nach MafRRgabe der stadtebaulichen Erforderlichkeit i.S.d.
§ 1 Abs. 3 BauGB im Bereich des Plangebietes konkretisiert. Mithin entspricht es dem positiven stadte-
baulichen Ziel der vorliegenden Planung, auch fiir den Bereich des gesetzlichen Gewasserrandstreifens
eine positive planerische Aussage zu treffen und rechtsverbindliche Festsetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu treffen. Die geplanten Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung werden durch die Darstellung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Zuge der vorliegenden 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung aufgegriffen.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewéasser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane im
Kontext der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) nicht zu erwarten.

54 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist mit Verweis auf die vorliegende Entwasserungsplanung davon auszu-
gehen, dass die ErschlieRung als gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariiber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen. Niederschlagswasser soll geman § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Erganzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertigzustellen sind.
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Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den
Bau einer Zisterne fir die Bewasserung der AulRenanlagen oder die Brauchwassernutzung, der Ver-
brauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezlglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Entwéasserung im Trennsystem

Die nachfolgende Beschreibung der Entwasserungsplanung bezieht sich auf den gesamten raumlichen
Geltungsbereich und das ndhere Umfeld des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes. Die beiden
Teilgeltungsbereiche der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes und sind entwasserungstechnisch im Gesamtzusammenhang zu se-
hen und zu bewerten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes weist insgesamt ein Gefalle in nérdlicher Richtung auf und wird
von Siden nach Norden vom Gewasser Manggraben durchflossen. Parallel zum Gewasser verlauft der
Verbindungssammler zur Klaranlage. Gewasser und Sammler queren die Landesstrale L 3174 und
verlaufen jenseits weiter in Richtung der Ortsteile Allmus, Traisbach und Wiesen. Das Abwasser der
gesamten Ortslage Hofbieber gelangt Uber den Verbindungssammler Allmus-Traisbach zur Klaranlage
Wiesen und wird dort behandelt. Wie der Verbindungssammler verlauft auch der Manggraben tber All-
mus in Richtung Traisbach. Der Manggraben miindet im weiteren Verlauf in den Traisbach, der wiede-
rum unterhalb von Traisbach bzw. unterhalb von Wiesen und Mittelberg in die Haune mundet. Das
Plangebiet umfasst hinsichtlich der Entwasserung unterschiedliche Flachentypen und Teilflachen.

Ubersichtsplan zur Entwisserung
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Zunachst liegt im Norden die Landesstrasse L 3174 als Ortsumgehung der Ortslage Hofbieber. Die
Niederschlagswasser dieser Verkehrsflachen gelangen Uber die Béschungsschulter in Graben am B6-
schungsful} die letztlich im Manggraben minden. Dieses System (A) funktioniert und ist wasserwirt-
schaftlich sinnvoll und wird beibehalten.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes verlauft die KreisstralRe K 4 nach Hofbieber-Allmus. Auch diese
StralBe hat ein Entwasserungssystem ulber die Dammschulter zu stralRenbegleitenden Graben (B).
Diese munden in die Graben der Landesstrale und die Abflisse gelangen mit diesen zusammen eben-
falls in den Manggraben. Auch hier besteht kein Handlungsbedarf.

Im Siiden des Plangebietes sind beidseits der Fuldaer Strale bebaute Flachen (8) vorhanden. Diese
entwassern im Mischsystem zum Regentiberlaufbecken ,Fangbecken Hofbieber — WIE-B010“. Am Be-
cken wird das Abwasser gedrosselt an den Verbindungssammler zur Klaranlage Wiesen tUbergeben.
Das entlastete Regenwasser wird direkt dem Manggraben zugefiihrt. Hier besteht eine Einleiteerlaubnis
aus der Zeit, als das Regentberlaufbecken errichtet wurde.

Zwischen diesen Mischentwasserungsflachen und dem Manggraben wird im Siden eine Flache als
Gewerbegebiet (9) ausgewiesen. Diese Flache wird von bestehenden Mischkanalen zum Regeniber-
laufbecken tangiert. Die Entwasserung neuer Bauflachen soll nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser kann an den Mischkanal angeschlossen werden.

Die Gewerbegebietsflachen entlang des Manggrabens sind zur Entwasserung im Trennsystem vorge-
sehen (3, 4, 5 und 10). Soweit die Flachen bereits bebaut sind, ist eine Trennentwasserung mit Riick-
haltungen vorhanden. Das Schmutzwasser von diesen Trennentwasserungsflachen wird entweder an
den Mischkanal zum Regeniberlaufbecken oder an den Verbindungssammler zur Klaranlage ange-
schlossen.

Das Regenwasser der neuen Bauflachen soll ins Gewasser eingeleitet werden. Dazu ist nach den gel-
tenden Regelwerken DWA M-153 und DWA A-102 auf den natirlichen Gebietsabfluss zu drosseln und
je nach Oberflachenverschmutzung eine entsprechende Behandlungsanlage vorzuschalten. Da im Be-
reich der Einleitungsstellen keine offentlichen Flachen verfigbar sind, missen die Riickhaltung und
Behandlung auf den jeweiligen Grundstiicken vorgesehen werden, wofir jeweils entsprechende Ein-
leiteantrage bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen sind.

Fir das geplante Mischgebiet auf der westlichen Seite der Fuldaer Strale (2 und 7) und die nérdliche
Strecke der Fuldaer Stralle selbst (6), ist ebenfalls das System der Trennentwasserung vorgesehen.
Fir den noérdlichen Abschnitt der Fuldaer StralRe (6) und die geplante Bebauung (7) entlang der Fuldaer
Stralde soll die Ruckhaltung in Form eines Kanalstauraums in der Fuldaer Stral3e selbst oder dezentral
mit Retentionszisternen realisiert werden. Zudem wird hier dem Auflengebietswasser der Flache (12)
ein Abflussweg zwischen der Bauzeile (7) und der nérdlichen Bauflache (2) freigehalten.

Am nordlichen Ende des Mischgebietes liegen Flachen (2 und 13), die aufgrund der Hohenlage nicht
an die Kanale Richtung Stden angeschlossen werden kdénnen und eine eigene Rickhaltung auf dem
jeweiligen Grundstick mit Anschluss an den Bdschungsfuligraben entlang der Ortsumgehung bendti-
gen. Eine eventuell erforderliche Behandlung der Oberflachenwasser vor der Einleitung ins Gewasser
istim Zuge der jeweiligen Einleitungsantrage zu regein.

Einen Sonderfall bildet die geplante Radwegeunterfihrung (1) unter der Landesstralie L 3174. Das hier
anfallende Niederschlagswasser wird mit dem Gefalle des Radweges durch die Unterfiihrung nach Nor-
den geflhrt und in einen dort anzulegenden Versickerungsteich eingeleitet.
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Einen weiteren Sonderfall bildet schlieBlich die Raiffeisenstralle als Verbindungsspange zwischen der
Fuldaer Straf’e und der KreisstraRe K 4 nach Allmus. Derzeit [auft das Wasser der Raiffeisenstrafie
ungeordnet und auch ungedrosselt dem Manggraben zu. Fur die relativ kleine Flache der Raiffeisen-
stral3e Ostlich des Manggrabens (11) kann die ungeordnete Einleitung weiterhin akzeptiert werden. Die
Raiffeisenstralle westlich des Manggrabens soll mit Entwasserungseinrichtungen hingegen zum Misch-
kanal hin orientiert werden.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine mafgeblichen Kosten fiir gegebenenfalls notwendige FolgemaRnahmen fir eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fir den Bau
von Rickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige
Bebauung gegebenenfalls bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Festset-
zungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen bei Neuerrichtung und zum Aus-
schluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie
durch die Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiter-
fuhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbesondere
auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden.

6. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Fir den nordlichen Bereich des Plangebietes wurde seitens der ETN ERDBAULABORATORIUM ein Geo-
technischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen Stellung
genommen wird. Demnach zeigte sich der gewachsene Boden in jeder Hinsicht organoleptisch unauf-
fallig.
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Zur abfalltechnischen Einstufung erfolgten chemisch-technische Analysen an einer Bodenmischprobe,
aus den oberflachennahen Schichten bis in eine Tiefe von rd. 1,85 m. Nach den Anforderungen des
einschlagigen Merkblattes zur Entsorgung von Bauabféllen wurde bei der Mischprobe ein erhdhter
TOC-Gehalt (gesamter organischer Kohlenstoff) festgestellt, wonach eine Einstufung in den LAGA-Zu-
ordnungswert Z1 vorzunehmen ist. Nach Deponieverordnung ergibt sich die Deponieklasse DK 0.

Baugrund

Fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes wurde seitens der ETN ERDBAULABORATORIUM ein Geo-
technischer Bericht erstellt, im Rahmen dessen zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen Stellung
genommen wird.

Gemal} der geologischen Karten stehen in diesem Bereich des Plangebietes Lehmdeckschichten Giber
sogenannten Wellenkalk- und Kalkschiefer-Schichten an. Unterhalb der nur noch teilweise anstehenden
rd. 0,20 bis 0,30 m méchtigen Mutterbodendeckschicht steht der gewachsene Untergrund an. Keilfor-
mig, mit zunehmender Machtigkeit in Richtung Norden, stehen leichtplastische Tone, mit schwach kie-
sigen bis stark kiesigen und teilweise schwach sandigen Beimengungen, in steifer bis halbfester Kon-
sistenz, an. An der Basis der Tone folgt der Ubergang in schwach sandige bis sandige und schwach
tonige bis tonige Kiese. Wahrend der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wurde kein Grund- und
Schichtwasser angetroffen. Mit Schichtenwasser, welches sich auf den Tonen aufstaut, ist jedoch in
Abhangigkeit vorangegangener Niederschlage zu rechnen.

Das Baufeld befindet sich in keiner Erdbebenzone, sodass fir statische Nachweise keine zusatzlichen
Standsicherheitsberechnungen erforderlich sind. GemaR den Festlegungen des Landes Hessen liegt
das Baufeld auch nicht in einem Radonvorsorgegebiet, sodass fir den Neubau keine zusatzlichen Mal}-
nahmen gegen Radon aus dem Boden erforderlich sind.

7. Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 20.03.2024 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begrindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von ,Gemischten Bau-
flachen® im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen gewerblichen und gemischten Nutzungen,
Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ent-
sprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht bekannt.

9. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

10. Anlagen
e Umweltbericht, Planungsbiro Fischer, Stand: 12.06.2024
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