u PLANUNGSBURO
FISCHER

Stadt Butzbach

Umweltbericht

Bebauungsplan

.Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

Entwurf

Planstand: 08.05.2024
Projektnummer: PN 204819 / PN 205819

Bearbeitung: Ponichen

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

Inhalt
1 BINTEITUNG ettt s e e s et e e e b e e e e nneas 4
1.1 Rechtlicher HINTEIrgruNd.........c.evii o e 4
1.2 Ziele und Inhalte der PIanUNQ ........ouviiiie oot e e e e e e e e sanrneee s 4
2 R A 1= [ o [T gl o - U 11 ] o PSR 4
1.2.2 Standort, Art und Umfang des VOrhabens...........coooiiiiiiiiiiiii e 4
1.2.3 Festsetzungen des BebauungSpIanNes .........cooceiiiiiiiiiiiiiiiee e 7
1.3 Bertcksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung ...........ccoccoveiiiiieiniiicecnne, 7
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden...........ccccvvveeeeeeeiiicininneneeennn, 7
1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes ................. 8

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, L&arm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen....9

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféallen und Abwéassern.............. 11
1.3.5 Eingesetzte Techniken und StOffe ... 12
1.3.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie..... 12
2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche

Umweltauswirkungen einschlieBlich der MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich 12

21 BOdEN UNG FIACHE ... 12
2.2 WVBISSEN ...ttt ettt ettt ettt et et et e e at et eeaaaete et earentnenennnrnrnne 26
2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels ..........cc..eeiviieiiiiiiiiiiieee e 29
2.4 Pflanzen, Biotop- UNd NULZUNGSTYPEN ......oiiiiiiiiiiiiee ettt 30
2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange ..., 35
2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiicc 38
2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen ............cccccceeee. 38
2.8 Biol0giSCNE VIIFAIL ... 39
2.9 LANASCRATT ... 40
2.10 Mensch, Wohn- und ErholungSqualitat ..............cccoooiiii e 40
2.11 Kulturelles Erbe und DenkmalSCRULZ ............ccooiiiiiiiiiii e 41
2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fir planungsrelevante Schutzgtter durch Unfélle und Katastrophen ............................... 43
3 Eingriffs- und AusgleiChsSPlanuUNg .... ... 43
4 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht
DUrchfURIUNG eI PIANUNG ....viiiieee ettt e e sttt e e s bt e e e e s nnne e e e e snneeee s 44
5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ....... 44
6 Alternative Planungsmadglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl 44
7 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRhahmen der Planung sowie
Uberwachung der erheblichen UmweltauSwWirkUNQen ............ueiiiiiiiiiiiiiiiie e 45
8 ZUSAMMENTASSUNG ..ttt ettt e e e e ettt et e e e e e e s e aababeeeeeaeeeaaanbnbeeeeaaaeeaaanne 45

Entwurf - Planstand: 08.05.2024 2



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

9 Quellenverzei
10 Anlagen ........
10.1 Bestandskarte

Entwurf - Planstand: 08.05.2024

(o] 01 o 11T



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltpri-
fung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Um-
weltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § l1a
Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Darliber hinaus
werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen und Antrage
in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat in ihrer Sitzung am 28.10.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil I“ beschlossen.

1.2.1 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Uber die Jahre gewachsene und sich verandernde Nut-
zungsstruktur des Gewerbe- und Industriestandortes im Norden von Butzbach planungsrechtlich gefasst,
die stadtebaulich geordnete Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes sichergestellt und die hier-
fur erforderlichen Rahmenbedingungen formuliert werden. Planziel des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und
Industriegebiet Nord* ist damit im Wesentlichen die Sicherung des ehemaligen Produktionsstandortes als
Gewerbegebiet.

Fur den sich suddstlich anschlieRenden Bereich der ehemaligen sogenannten ,Teststrecke® wurde zwi-
schenzeitlich ein Planfeststellungsbeschluss zur Realisierung eines Instandhaltungswerkes der Hessi-
schen Landesbahn (HLB) erlassen, sodass dieser Bereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes herausgenommen wurde (Planfeststellungsverfahren nach 8§ 18 ff. Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) in Verbindung mit 88§ 73 ff. Verwaltungsverfahrensgesetz (HVwVfG) und dem Plansicherstellungs-
gesetz (PlanSiG) fir den Neubau einer Wartungseinrichtung fur Schienenfahrzeuge sowie Elektrifizierung
des Zufuhrungsgleises in Butzbach).

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord “ liegt am
nordlichen Stadtrand der Stadt Butzbach (Kernstadt) dstlich der Bundesstraf3e B3. Die Flachen sind be-
reits Uberwiegend bebaut und werden gewerblich genutzt. Das Gelande steigt Richtung Nordwesten an.
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Abb. 1: Plangebiet (Rot). Luftbild und Kataster: HYBG/ HLNUG,; eigene Bearbeitung mit GIS 02/24
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“

Abb. 2: Blick Richtung Stiden uber die Pintsch BAMAG AG, 1957

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

¢ Norden: landwirtschaftlich genutzte Flachen
e Osten: landwirtschaftlich genutzte Flachen, hieran anschlieend Wald

e Suden: gewerblich-industrielle Betriebsflachen und das vom Planfeststellungsbeschluss fur den Neu-
bau einer Wartungseinrichtung fiir Schienenfahrzeuge erfasste Gelande

¢ Westen: BundesstralRe B3, hieran anschlieRend in Teilen landwirtschaftlich genutzte Flachen als auch
Wohnbebauung

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs beriicksichtigt die Geltungsbereichsgrenzen des Planfeststel-
lungsbeschlusses nach 8§ 18 ff. Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) i. V. m. 88 73 ff. Verwaltungsver-
fahrensgesetz (HVwWV{G) und dem Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) fur den Neubau einer Wartungs-
einrichtung fur Schienenfahrzeuge sowie Elektrifizierung des Zufiihrungsgleises in Butzbach (bekannt
gemacht in der Butzbacher Zeitung am 05.01.2023). Dementsprechend erklart sich die Unterteilung des
Geltungsbereiches in der Gebietsmitte, da die das Gebiet trennenden Gleisanlagen vom Planfeststel-
lungsbeschluss erfasst und Giberplant werden.

Die Flache ist nach Suden und Sidwesten exponiert. Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im
Bereich von rd. 236 m . NHN im Norden und féllt nach Stden bis zu 214 m G. NHN ab.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit ,Butzbacher Becken* (234.20)
der Haupteinheit ,Wetterau“ im Rhein-Main-Tiefland.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemalR 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Plange-
bietsbereich.

Die Festsetzungen fir den Bebauungsplan enthalten Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung, zum Mafl3
der baulichen Nutzung, zur Zuléassigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen und zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

¢ In Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe aller Art zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden. Tankstellen und Vergnigungsstatten sind unzuldssig.

e Die maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen ist festgelegt und Uberschreitungen sind nur
bei untergeordneten Gebé&udeteilen und Aufbauten zulassig.

o Stellplatze, Garagen und dhnliche Nebenanlagen sind in bestimmten Zonen erlaubt, sofern keine
anderen Festsetzungen dem Entgegenstehen.

e Die Richtlinien schiitzen vor Larmemissionen und legen fest, dass Vorhaben, deren Gerausche
bestimmte Emissionskontingente nicht tiberschreiten, zulassig sind.

Weitere Bestimmungen betreffen Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréauchern, das Sammeln von
Niederschlagswasser, die Kennzeichnung von Flachen mit hohem Gehalt an umweltgefahrdenden Stof-
fen und den umweltschonenden Umgang mit Beleuchtung.

AuRerdem gibt es Hinweise auf Kampfmittel, Denkmalschutz und bodenschutzrechtliche Bestimmungen,
die im Planungs- und Bauprozess zu bertcksichtigen sind. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrif-
ten und wasserrechtliche Festsetzungen enthalten Anforderungen fiir Werbung, Einfriedungen und Nie-
derschlagswasser.

Fur den Vollzug der Bauleitplanung sind Empfehlungen und Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz
und zum Artenschutz zu bericksichtigen.

Néaheres ist den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu enthehmen. Arten-, natur- und um-
weltrelevante Festsetzungen wurden im vorliegenden Bericht in den entsprechenden Kapiteln benannt.

1.3 Berlcksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5

BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll.
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In den ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bau-
licken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zu-
nachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet bauplanungs-
rechtlich erfasst und Uberplant. Die Belange des Bodenschutzes werden dariiber hinaus im Rahmen der
Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erfor-
derlichen Form berlicksichtigt.

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass die vorliegende Bauleitplanung den Vorgaben
des BauGB entspricht und daher von einer weiterfiihrenden Prifung moglicher Alternativstandorte zu-
nachst abgesehen wird. Als Planungsalternative besteht der Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung.
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Gebiet wirde sich dann weiterhin nach §34 BauGB richten, was sich
in der Vergangenheit in der Verwaltungspraxis u.a. aufgrund der heterogenen und in Teilen denkmalge-
schitzten Gebaudesubstanz als problematisch erwiesen. Der Bebauungsplan dient damit der Schaffung
klarer planungsrechtlicher Vorgaben.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind gemaf § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu beriicksichtigen. GemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. MaRgebend fiir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Der RPS/RegFNP 2010 ent-
halt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festlegungen nach § 9 Abs.
4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplanbezogenen Darstellun-
gen nach 8 5 BauGB.

Der Regionalplan Sidhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2010) stellt den
Uberwiegenden Anteil des Plangebietes als gewerbliche Bauflache, Bestand und geplant sowie den Be-
reich zwischen dem heutigen Verlauf der Bundesstral3e B3 und dem ehem. Verlauf der Bundesstral3e als
gemischte Bauflache, Bestand dar. Der RPS/RegFNP2010 fihrt hierzu folgendes aus:

o Z3.4.2-4 Die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten hat innerhalb der
in der Karte dargestellten "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung" stattzufin-
den. Sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung" ausgewiesen sind, dirfen klei-
nere Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebieten Siedlung, Bestand
und Planung" und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft" in Anspruch genommen wer-
den. Im Geltungsbereich des RegFNP fiur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main findet diese Re-
gelung aufgrund der Darstellung von Bauflachen nach BauGB keine Anwendung.

e Z73.4.2-5In den ausgewiesenen "Vorranggebieten Industrie und Gewerbe* hat die Industrie- und Ge-
werbeentwicklung Vorrang gegentber anderen Raumnutzungsanspriichen.
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e 73.4.2-7 Bei der Inanspruchnahme von Flachen fir die gewerbliche Nutzung dirfen, die den Stadten
und Gemeinden einschlieRlich der Reserven in Bebauungsplanen zur Verfiigung stehenden Flachen
nicht berschritten werden. Die in Tabelle 3 angegebenen Werte im Bereich des RegFNP beinhalten
die kartenmaRig dargestellten gewerblichen Bauflachen zu 100% und die gemischten Bauflachen zu
50%.

Aus der im RegFNP dargestellten gewerblichen Bauflache entwickelt werden kdnnen somit Gewerbege-
biete im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Industriegebiete im Sinne § 9 BauNVO. Hin-
zuweisen ist in diesem Kontext auf 8 1 Abs. 4 BauGB, nach dem die Gemeinden ihre Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen haben.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung grundsétzlich mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist (vgl. dazu auch Stellungnahmen des Regierungsprasidium Darmstadt vom
02.11.2020 und des Regionalverband Frankfurt Rhein Main (27.10.2020).

Fur das Plangebiet existiert bisher kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wuirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

Schallschutz

Fur das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt (Werner Genest und Part-
ner Ingenieurgesellschaft mbH 2024). Im Rahmen des Gutachtens wurde untersucht, welche Schallemis-
sionskontingente den geplanten gewerblichen Teilflachen im Plangebiet ggf. unter Berticksichtigung einer
Vorbelastung zuzuordnen sind, um die Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1, Beiblatt 1 bzw. die Im-
missionsrichtwerte gemaf TA Larm in der schutzbediirftigen Nachbarschaft (u.a. angrenzende Wohnbe-
bauung westlich der Bundesstral3e, etc.) auRerhalb des Plangebietes nicht zu lGberschreiten. Dement-
sprechend wurde aufbauend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung eine Gliederung
nach Schallemissionskontingenten in den Bebauungsplan integriert:

»Zulassig sind dementsprechend Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Plankarte
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 fur die Tageszeit (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht Gberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5, Ausgabe 2006, welche im Stadtplanungsamt der Stadt Butzbach wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann. Fir die Immissionsbereiche dirfen nach DIN 45691 auf der Basis der
0.g. Emissionskontingente LEK folgende, in den Festsetzungen bzw. in Kapitel 11 dargestellten, Zusatz-
kontingente LEK,zus tags und nachts bericksichtigt werden. Ein Vorhaben (Betrieb und Anlage) erfillt
auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
in den maRgeblichen Immissionsbereichen um mindestens 15 dB unterschreitet (Irrelevanzgrenze).
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Mit diesen Festsetzungen werden die schalltechnischen Erfordernisse der Umgebungsbebauung ge-
wabhrt.

Mr. Baugebiet GRZ Ley (tag /

nachts

@ B3
dB(A) / gm

b T
dB(A) f gm

o GE 0.8 et
dB(A)/ gm

@ 6348
dB(A) / gm

Abb. 3: Nutzungsschablone des Bebauungsplanes. Aufteilung der Gewerbe-/ Industrieflachen nach zu-
lassiger Gerauschkontingentierung.

Zum Schutz vor Auf3enlarm wurde aus dem Schalltechnischen Gutachten folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan integriert:

Zum Schutz vor AuRenlarm sind im Plangebiet bei der Neuerrichtung und Anderung von Geb&auden mit
schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen, wie z.B. Burordumen, die Aul3enbauteile mindestens entspre-
chend den Anforderungen der in der nachfolgenden Abbildung eingetragenen Au3enlarmpegel nach der
DIN 4109 auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-Maf3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung
und Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Von den vorge-
nannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall geringere AuR3enlarmpegel an den Geb&udefassaden vorliegen

Schutz vor Lichtverschmutzung

Entsprechend dem § 35 des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) sind Vorgaben zum Schutz
von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten dem Bebauungsplan zu integrieren. Der
Bebauungsplan setzt hierzu folgendes fest:

e Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Licht sind zur Au3enbeleuchtung ausschlieBlich vollabge-
schirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward
Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin
zulassig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulassig.
Blendwirkungen auf schutzbedurftige benachbarte Bereiche (z. B. Daueraufenthaltsraume) sind un-
zulassig.

o Bewegliche, reflektierende oder sich in Helligkeit, Farbe oder Gestalt verandernde Werbeanlagen
(Wechsellichtwerbung, Lauf- und Blinklichter, Laserlichtanlagen, bewegliche Schaubéander, 0. a.) so-
wie in den Himmel strahlende Lichtanlagen (Skybeamer, o. &.), Aufschittungen fir Werbefahnen und
Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen sowie Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulés-
sig. Die maximale Hohe der Werbeanlagen darf die tatséachliche Geb&audehdhe nicht Uberschreiten.
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1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Abwasserentsorgung

Von der Stadt Butzbach wurde fiir das Plangebiet verschiedene Varianten fir die Abwasserentsorgung
erstellt (Rausch 2023). Es gibt kein 6ffentliches Abwassernetz innerhalb des Gebiets, alle Kanalleitungen
wurden von den ansassigen Firmen errichtet.

Das Abwasserkonzept legt das Hauptaugenmerk auf die Ableitung des Regenwassers, wobei das
Schmutzwasser weiterhin dem 6ffentlichen Netz zugefuhrt werden kann. Ziel ist eine weitgehende Tren-
nung der Regenwasser- und Schmutzwassertrennung innerhalb des Gebiets und die gedrosselte und
eventuell vorbehandelte Zuflihrung in ein bestehendes Rohrsystem.

Das Konzept beinhaltet auch eine Ubernahme und Instandsetzung verschiedener Haupt-Kanalstrange
durch den stadtischen Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Butzbach, damit Unfélle oder Fehleinleitungen
besser gehandhabt werden kdnnen.

Es wurden mehrere Optionen fir das Abwasserkonzept erstellt, darunter die Reaktivierung des alten
Pfahlgrabens, die Reaktivierung eines separaten Regenwasserkanals, der Bau eines neuen Regenwas-
serkanals, die Umwandlung und Sanierung eines bestehenden Mischwasserkabels in einen 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal und die Ubernahme eines weiteren Kanalstrangs im Siiden des Geléndes.

Schlief3lich miissen bei grundlegenden Umbauten oder Neubauten im Areal Rickhaltesysteme fiir Re-
genwasser und Drosselungen vorgenommen werden. Einleitstellen missen mit der oberen Wasserbe-
hoérde geklart und genehmigt werden.

Die Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungs-
plan werden in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom Juli 2014 behandelt (HMUKLYV 2014).

Die Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser wird durch die Bestimmungen Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und des Hessischen Wassergesetztes (HWG) geregelt:

e 8§55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tGber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten Was-
serhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend
auch die maRgebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll:

e § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.
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Beseitigung von Altlasten und Kampfmittel

Das Regierungsprasidium Darmstadt — Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt — wurde vorab be-
reits im Jahr 2014 beteiligt. Aufgrund der bisherigen Nutzungen auf dem Gelande sind verschiedene Alt-
standorte bzw. Altablagerungen bekannt. Die Flachen wurden im Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet. Hinweise auf Kampfmittel sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

Die im Rahmen der Sanierung bzw. Beseitigung der Altlasten entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman
zu entsorgen. Art und Umfang der anfallenden Abfélle sowie deren Entsorgung sind durch weitere Unter-
suchungen zu bestimmen. Naheres hierzu ist dem Kapitel 2.1 Boden und Flache und der Altlastenunter-
suchung von bwu Heinz & Partner — Geologen 2024 zu entnehmen.

1.3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Geb&uden und StralRenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein héufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Bauleitplane sollen gem&R § 1 Abs. 5 BauGB u.a. dazu beitragen, den, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erfullung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes
die Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer
Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie, zu berlcksichtigen. Ferner wurde den Gemeinden bereits
mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertra-
gen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustel-
len. Mit Artikel 3 des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom
20. Dezember 2023 wurde zudem auch der Klimaschutz im BauGB weiter gestarkt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen hingewiesen. Weiterhin kann auf die speziellen
energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter er-
neuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten sind. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht im Rahmen der vorliegenden Bestandsuberpla-
nung kein weiterer stadtebaulicher Handlungsbedarf (anders, als dies z.B. bei Neuplanungen / Angebots-
planungen der Fall sein kann).

2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlie3lich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen
kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2023). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2024A)
entnommen. Wéahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepriift (z.B.
Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Weiterhin wurden Inhalte aus der im Plangebiet durchge-
fuhrten Altlastenuntersuchung (bwu Heinz & Partner — Geologen 2024) in die Bewertung integriert.

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 16 ha. Das Gelénde ist nach Siiden / Siidosten geneigt.
Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im Bereich von rd. 236 m 4. NHN im Norden und féllt nach
Siden bis zu 214 m 0. NHN ab. Das Plangebiet befindet sich in einer von Nordwesten nach Suidosten
verlaufenden Senke.

Entlang der Senke verlauft ein schmaler Streifen aus Béden aus Abschwemmmassen lossburtiger Sub-
strate die Pseudokleye ausbilden (Abb. 4). Dieser Streifen verweist auf den ehemaligen Verlauf des Klei-
nen Baches hin. Der Kleine Bach wurde durch die beginnende Nutzung des Plangebietes weiter nach
Sudwesten als offener Graben (Pfahlgraben) entlang der StralRe Zum Oberwerk verlegt. Mit fortschrei-
tender Flachennutzung wurde der Kleine Bach (Pfahlgraben) verrohrt und mit der Errichtung der B3 wurde
eine neue Abzweigung des Kleinen Baches (Pfahlgrabens) zwischen der B3 und dem Plangebiet erstellt.

An den Senkenverlauf schlie3en Boden aus machtigem Léss und Boden aus lésslehmreichen Soliflukti-
onsdecken mit basenarmen Gesteinsanteil an, die Parabraunerden und Pseudogleye ausbilden.

Details Uber den Bodenaufbau und Geologie ist der Altlastenuntersuchung (bwu Heinz & Partner — Geo-
logen 2024) zu entnehmen. Nachfolgend eine Zusammenfassung aus dem Gutachten Uber die festge-
stellten Bodenschichten:

»Im engeren Bearbeitungsgebiet wird der oberflichennahe Untergrund weitfldchig aus 0,50 bis 2 m méch-
tigen kinstlichen Auffullungen/Aufschittungen gebildet, die vorwiegend aus umgelagertem Bodenmate-
rial bestehen aber 6rtlich auch Bauschutt und andere (Bau-)Abfélle enthalten. Im Bereich von 2 Grund-
stucken im Norden des B-Plan-Gebiets wurden Auffillungen mit Machtigkeiten bis zu 5 m erkundet.

Unter den Auffillungen/Aufschittungen folgen natirlich anstehende Boden aus Loss, Losslehm, Hang-
und/oder Schwemmlehm sowie den bis in Tiefen von mehreren 10-er Metern reichenden Lockergesteins-
bdden, die aus der Verwitterung devonischer Schiefergesteine hervorgegangen sind.

Mehr oder weniger unverwitterte Festgesteine (Ton- und Schluffschiefer mit Einschlissen quarzitischer
Sandsteinlagen) werden nach Bohrbefunden erst unterhalb von Tiefen von 30 m erwartet. Die natlrlichen
Loss- und Lehmbdden bestehen zum weit Gberwiegenden Teil aus feinkdrnigen Bodenarten, Schluff und
(untergeordnet) Ton und Feinsand; Hang- und Schwemmlehm enthalten haufiger sandige und kies- bis
steingrofRe Einschliisse. Auch die Verwitterungsbildungen bestehen tberwiegend aus Schluff und Ton;
daneben enthalten sie meist in Lagen und Linsen auch Sand sowie Grus

und Steine [...].“

Das Gelande ist vollstandig durch Bodenabtrag, -auftrag, -durchmischung, -versieglung und -verdichtung
fur die damaligen und heutigen Nutzungen tberformt (vgl. Abb. 2 und Abb. 5). Die Geldndeanpassungen
sind vor allem im Norden und im Sud durch Geléndestufen ersichtlich. Entlang der ndrdlichen Plange-
bietsbegrenzung verlauft ein hoher Erdwall. Dartber hinaus ist das Plangebiet bereits groR3flachig tber-
baut und versiegelt. Der Boden weist auf Grund der Nutzungshistorie eine starke Bodenverdichtung auf.
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Auf Grund der vorhandenen Bodenverdnderungen (Bodenversiegelung, -verdichtung, -auftrag, -abtrag
und -durchmischung) sowie bestehenden Bodenbelastungen mit umweltgefahrdenden Stoffen (siehe
nachfolgenden Absatz ,Altlasten) sind die Bodenfunktionen im Plangebiet stark bis vollstandig einge-
schréankt. Die Bodenfunktionen im Plangebiet besitzen folglich keine besondere Bedeutung fir den Na-
turhaushalt und fir die Landwirtschaft (Abb. 6).

Bdden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken
mit basenarmen Gesteinsanteil

\F

Bdden aus Abschwemmassen
I8ssburtiger Substrate

~=

0 200 m

Abb. 4: Bodengruppen im Bereich des Plangebietes. Datengrundlage und Luftbild: HYBG/ HLNUG; ei-

gene Bearbeitung mit GIS 02/24
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Abb. 5: Gelandeschummerung (Gelandeoberflache) im Planungsraum. Datengrundlage DGM1 (Stand:
2019): HVBG/ HLNUG; eigene Bearbeitung mit GIS 02/24

4

Abb. 6: Hohenlinien (1 m) und Hohenpunkte (m 4. NHN). Datengrundlage und Luftbild: HYBG/ HLNUG,;
eigene Bearbeitung mit GIS 04/24
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mittel
mittel gering

mittel

Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Blau). Fir Bdden, die durch die Siedlungsnutzung be-
reits stark tGberformt sind, wird keine Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Datengrundlage und Luftbild:
HVBG/ HLNUG,; eigene Bearbeitung mit GIS 02/24

Altlasten

Auf dem von dem Bauleitplan betroffenen Geléande sind verschiedene Altstandorte bzw. Altablagerungen
bekannt. Die sich aus bodenschutz- und altlastenrechtlichen Belangen ergebende Erfordernisse hinsicht-
lich von Untersuchungen und Sanierungen wurden die befindlichen Altstandorte zum Vorentwurf des vor-
liegenden Bebauungsplanes (2014/ 2015) zusammengestellt (Tab. 1). Fur das Bauleitplanverfahren fan-
den weitere Altlasten-Untersuchungen im Jahr 2023 statt (bwu Heinz & Partner — Geologen 2024).

Tab. 1: Zusammenstellung der bodenschutz- und altlastenrechtlichen Belange 2014/2015 (Weitere Un-
tersuchungen fanden 2023 statt.)

Bodenschutzrechtliches Verfahren AZ 440 005 020 Wetzlarer Str. 113 (vom B-Plan Gberplant: Nordteil Flur-
stiick Nr. 74/20)

Auf diesem Bereich sind Ablagerungen von Bauschutt bekannt, deren Auswirkungen auf das Grundwasser noch
nicht ausreichend bekannt sind. Hinweis: Im Zusammenhang mit einer Abfallablagerung liegen ggf. weitere auch
abfallrechtliche Belange vor.

Erfordernisse Boden: Im Falle der Zufiihrung einer Nutzung mit unversiegelten Flachen bei Verbleib der Auffil-
lung sind weitere Untersuchungen der obersten Deckschicht erforderlich.

Erfordernisse Grundwasser: Hier ist es als nachster Schritt erforderlich, Grundwasseruntersuchungen durchzu-
fiihren. Uber weiteren Handlungsbedarf aus bodenschutzrechtlicher Sicht kann erst nach Vorliegen der Untersu-
chungsergebnisse entschieden werden.
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Ehemals Orenstein&Koppel - ALTIS-Schliissel-Nr. 440 005 020 001 013 (vom B-Plan uberplante Grundsti-
cke: Flurstiicks-Nrn. 51/4, 51/5, 51/6, 51/9, 51/7, 74/12,74/13, 51/9)

Das Areal wurde zwischen 1941 und 1988 gewerblich genutzt. Uberwiegend waren metallverarbeitende Betriebe
auf dem Gelénde anséssig. Es wurde mit diversen umweltrelevanten Stoffen umgegangen (Farben, Verdiunnung,
Reinigungsmittel, Ole, Sauren, Kraftstoff, etc.). Augenscheinlich waren auf Betonflachen Verunreinigungen zu er-
kennen. Es wurden auch Sonderabfalle (Schiamme und Strahimittel) auf dem Gelénde gelagert. Uberdies waren
auf dem Gelande zwei Dieseltankstellen, ein Waschplatz und eine Teststrecke (nicht vom B-Plan betroffen) vor-
handen. AuRerdem soll sich eine Ziegelei auf dem Gelédnde befunden haben.

Von 1990 bis 1997 wurden auf dem o.g. Gelande mehrere umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Hier
wurden z.T. erhebliche Belastungen des Bodens (MKW, PAK, Phenole), der Bodenluft (LHKW, BTX) und des
Grundwassers (LHKW) nachgewiesen. Die Verunreinigungen begriinden einen Sanierungsbedarf.

In den flachig vorhandenen Auffullungen (Machtigkeit zwischen 0.5 m und 3 m) wurden Kontaminationen mit
Schwermetallen, PAK, MKW und BTX festgestellt, lokal in z.T. sanierungsbedirftiger Héhe (Bewertung fir Ge-
werbegebiet) festgestellt.

Der vom B-Plan betroffene Geléandebereich wurde in verschiedene Untersuchungs-/ Schadensbereiche aufgeteilt.

Bereich | (Flurstiick-Nrn. 51/4, 51/5, 51/6) Plateau und Parkflache:

Hier wurde ein ,blauer Schlamm* gefunden. Desweiteren wurden punktuelle Verunreinigungen des Bodens durch
Cyanide (max. 105.088 mg/kg), Quecksilber 10,3 (mg/kg) und PAK’s (max. 29 mg/kg) festgestellt.

Bereich Il (Flurstiick-Nr. 51/7 nérdl. Bereich) Produktionsbereich:

Der Schaden in diesem Bereich wird charakterisiert durch sehr hohe BTEX und LHKW-Belastungen der Bodenluft
sowie hohe Phenol- und KW H18-Werte im Boden (max. 69,2 mg/m3 LHKW, 393,8 mg/m3 BTEX, 46,4 mg/kg
Phenole).

Bereich Il (Flurstiick-Nr. 51/7 stidl. Bereich) Farbenlager:

Die Untersuchungen ergaben hier hohe Bodenluftverunreinigungen durch LHKW (46,7 mg/m3) und Bodenverun-
reinigungen durch PAK von max. 610 mg/kg.

Bereich IV (Flurstiick-Nr. 74/12) Dieseltankstelle:

Hier wurden sanierungsbedirftige Bodenverunreinigungen durch PAK’s (48 mg/kg) festgestellt.

Mit Bescheid vom 18.02.1999, Az.: IV/F-43.1/Do 440 005 020 001 013 wurde das im Auftrag der GVS GmbH
vorgelegte Sanierungskonzept und der Erganzungsbericht fur die Sanierung des Mediums Boden fur das Gesamt-
areal unter Auflagen genehmigt. Die Sanierung wurde begonnen, aber aufgrund der Insolvenz des damaligen
Eigentimers (GVS) nur im Einfahrtsbereich Grundstiicksgrenze Butzbacher Weichenbau durchgefiihrt).

Es wurden von einem Grundpfandglaubiger weitere Untersuchungen des Bodens veranlasst. Es wurden keine
neuen ,Hotspots® gefunden.

Im Grundwasser zeigten sich sanierungsbediirftige Belastungen mit LHKW (bis 2000 pg/l) in diversen Grundwas-
sermessstellen. Die Kontaminationen kommen nicht aus dem Oberstrom des Gelandes. Die Grundwasserflurab-
sténde variieren stark Uber die Flache (von weniger als einem Meter bis 8 m laut Messung 1995). Untersuchungen
des Grundwassers laut Zustimmungsbescheid vom 13. November 2012 wurden durchgefiihrt, um einen Uberblick
Uber die auf dem Geladnde vorhandenen Grundwasserkontaminationen zu erhalten. Wiederum zeigten sich LHKW-
Verunreinigungen. Eine Grundwassersanierung wurde bisher nicht durchgefuhrt.
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Erfordernisse Boden:

Erfordernisse Grundwasser: Eine Grundwassersanierung steht noch aus. Zuvor sind weitergehende Untersu-

Die Bodensanierungen gemaf Bescheid vom 18.02.1999, Az.: IV/F-43.1/Do 440 005 020 001 013 sind durch-
zufuhren.

Es ist davon auszugehen, dass Eintragsstellen, die fiir die Kontaminationen des Grundwassers auf dem Ge-
lande verantwortlich sind, vorhanden sind. Aufgrund der Vielzahl bereits durchgefuhrter Untersuchungen sind
als nachster Untersuchungsschritt weitere Untersuchungen des Bodens nicht zielfiihrend. Diese kdnnen ver-
mutlich aufgrund der GroR3e der Flache nur als Zufallstreffer gefunden werden, daher sind zunéchst mdgliche
Quellbereiche mittels Erkenntnisse aus Grundwasseruntersuchungen und einer Historischen Recherche einzu-
grenzen.

Ist ein Neubau geplant, ist das Gesundheitsamt zu beteiligen (wegen Einbau von Drainagen, Diffusionssperren,
0.4. unterhalb des Gebaudes, um mdgliche Ausgasungen im Gebaudebereich zu vermeiden).

Unterhalb der Gewerbehallen wurden z.T. Kontaminationen festgestellt. Werden diese vollstandig oder teil-
weise entfernt, sind hier erneut Untersuchungen durchzuftihren.

Die Bewertung der Kontaminationen wurde fiir die Nutzung ,Gewerbe* durchgefiihrt. Wird das Gelande einer
anderen Nutzung zugefuhrt, sind die Kontaminationen erneut — in Abh&angigkeit von der geplanten Nutzung —
neu zu bewerten.

Fachgerechte Entsorgung der ,freien Abfalle* und der ,PAK-Halde" (ca. 300m?) auf dem Gelande.

chungen erforderlich, die der Erstellung eines Sanierungskonzepts dienen.

Schritt 1: Die vorliegenden Grundwasserergebnisse sind zu bewerten

Schritt 2: Auf Basis der 0.g. Bewertung sind weitergehende Untersuchungen des Grundwassers zu konzipieren
und durchzufiihren.

Eine genaue historische Erkundung des Gelandes ist erforderlich
Es sind Grundwassergleichenplane aufgrund friilherer Wasserstandsmessungen zu erstellen.

Erstellung von Schnittzeichnung unter Beriicksichtigung aller geologischen und hydrogeologischen Kenntnisse
zur Bewertung der Grundwassermessdaten und Platzierung neuer GWM

Prufen ob Pegel 6/99 und Pegel 1/99 gangbar zu machen sind.

Durchfiihrung einer Einzelsubstanzbetrachtung (weshalb Verschiebung

Ausreichende Anzahl der vorh. Messstellen tberprifen

Gesamte auf dem Gelande vorkommende Schadstoffpalette der verwendeten Betriebsstoffe ist im Grundwas-
ser zu untersuchen (bislang nicht erfolgt).

Eingrenzung der einzelnen Schadensherde und Fahne (Léange und Breite) der Grundwasserkontamination.
Berticksichtigung der Untersuchungsergebnisse des Sudrohrbau-Gelandes

Auf der Grundlage der Grundwasseruntersuchungen ist ein Sanierungskonzept zur Grundwassersanierung zu
erstellen.
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Betriebsgelédnde der Firma Sidrohrbau GmbH & Co -ALTIS-Schlissel-Nr. 440 005 020 001 017- (vom B-
Plan Gberplante Grundstiicke: Flurstiicks-Nrn. 74/4, 74/7, 74/6 alt (jetzt 74/20, 74/22- altlastenverdéachtig)

Das Gelande wurde von 1919 bis heute industriell genutzt. Im Rahmen der historischen Recherche wurden auf
dem Gelénde potenzielle Verdachtsflachen ermittelt. Durch die bekannten Nutzungen auf dem Gelénde ist von
einem Einsatz mit unterschiedlichen betriebsspezifischen Stoffen auszugehen. Diese sind: LHKW, Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe, BTX, PAK, Schwermetalle, Cyanide.

Die bisher auf Inrem Gelande durchgefuihrten Untersuchungsergebnisse zeigen, dass das Grundwasser des obe-
ren als auch des tieferen Grundwasserleiters mit leichtfliichtigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) in sa-
nierungsbeduirftiger H6he verunreinigt ist. Detaillierte Kenntnisse Uber die Eintragsstellen liegen bisher nicht vor.
Von einem Eintrag der Kontaminationen auf dem Grundstiick selbst ist auszugehen. Deshalb sind weitere umwelt-
technische Untersuchungen des Grundwassers und des Bodens erforderlich.

Unter der ALTIS-Schlissel-Nr. 440 005 020 001 026 ist ein Schadensfall mit Diesel mit dem Status ,in der Sanie-
rung® eingetragen. Zustandige Behorde hierfir ist die Untere Wasserbehdrde.

Erfordernisse Boden und Grundwasser: Es sind Boden— und Grundwasseruntersuchungen gemaf Bescheid
vom 22. September 2009 erforderlich. Untersuchungsergebnisse wurden bisher nicht vorgelegt.

Der Bereich fir die geplante sensible Nutzung (Unterkunft von Menschen) ist gesondert zu untersuchen und zu
bewerten (Konzeptvorlage erforderlich).

Flurstiick Nr. 69: Abfallablagerung auf dem Betriebsgelande der Stadt Butzbach

Fir das Flurstuck Nr. 69 existiert eine Vor-Ab Stellungnahme zur umwelttechnischen Untersuchung vom
15.12.2015 - Abfallablagerung auf dem Betriebsgelande der Stadt Butzbach. Die Stellungnahme kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Auf Grundlage der nun vorliegenden Untersuchungsergebnisse besteht nach Erachten der Gutachten aufgrund
der Unterschreitung der Geringfugigkeitsschwellenwerte (mit einer zu vernachléssigenden Ausnahme fir den Pa-
rameter Nickel in der Grundwassermessstelle 2 (geringe Uberschreitung)) kein Hinweis darauf, dass die iiber dem
Grundwasser lagernde Abfallablagerung dieses in nennenswertem Umfang beeintrachtigt. Es wird empfohlen, die
Ablagerung vor Ort zu belassen und in Abstimmung mit den zustindigen Behdrden einer umwelt- und naturschutz-
rechtlich sinnvollen Nutzung zuzufiihren.

[1] Vorab-Stellungnahme zur umwelttechnischen Untersuchung vom 15.12.2015 - Abfallablagerung auf dem Be-
triebsgelande der Stadt Butzbach, Flur 5, Flur 69, IV/F41.5-SW-440 005 020 Terra Contral GmbH, JahnstraRe 15,
61239 Ober-Mdrlen; 01.08.2016.

Auszug aus der Altlasten-Untersuchung im Jahr 2023 (bwu Heinz & Partner — Geologen 2024):

,Fur den nérdlichen Teil des B-Plan-Gebiets ,,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ wurde auf Grundlage
friherer umwelttechnischer Gutachten aus dem Zeitraum 1986 bis 2015 der Kenntnisstand tber Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen, d. h. Flachen und Bereiche mit erheblichen Schadstoffbelastungen im
Untergrund (Boden und Grundwasser), erhoben und beschrieben. Dariiber hinaus wurden 7 noch vor-
handene Grundwassermessstellen (GWM) beprobt und die Wasserproben in orientierendem Sinne che-
misch-analytisch auf mehrere Schadstoffgruppen untersucht. [...]

Bei den friheren Untersuchungen wurden keine LHKW-Kontaminationsherde [Leichtflichtige haloge-
nierte Kohlenwasserstoffe] festgestellt, an denen LHKW in den Untergrund und den Grundwasserwas-
serraum versickert sein konnten. In vorliegenden Gutachten werden Bereiche genannt, in denen es zu
Schadstoffeintragen in den Untergrund gekommen sein kdnnte.
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Bei einer der letzten Untersuchungen auf dem ehemaligen Gelande der Fa. Orenstein & Koppel (heute
Fa. KWS) wurde im Jahre 1999 im Wasser aus einer neu errichteten Grundwassermessstelle (P1/99)
eine LHKW-Gesamtkonzentration (ca. 5.750 pg/l) gemessen, die weit tiber die bis zu diesem Zeitpunkt in
allen anderen GWM gemessenen LHKW-Konzentrationen (bis zu etwa 1.850 ug/l) hinaus ging. [...]

Am 22.02. und 30.03.23 wurde eine (aktuelle) Grundwasseruntersuchung auf LHKW, BTEX, MKW, und
PAK durchgefiihrt, zu der 7 Grundwassermessstellen (GWM) beprobt wurden, die bei einer Begehung im
November 2022 aufgefunden worden waren. Bei dieser Begehung zeigte sich aber auch, dass mehrere
der friiher errichteten und in Untersuchungen einbezogenen GWM nicht mehr vorhanden bzw. auffindbar
waren. [...]

In keiner der aktuell untersuchten 7 Wasserproben waren BTEX, MKW oder PAK (EPA) bestimmbar. Es
wurden aber in allen Wasserproben LHKW, mit Summenwerten zwischen 0,7 pg/l und 173,1 pg/l gemes-
sen. [...]

Die LHKW-Analysenwerte werden durch Vergleich mit GFS fur die LHKW-Summe (GFS = 20 pg/l), der
Summe der LHKW-Verbindungen Trichlorethen und Tetrachlorethen (GFS = 10 ug/l) sowie von 3 weite-
ren LHKW-Einzelstoffen bewertet. Danach waren bei 5 der 7 Wasserproben der GFS fur LHKW-Summe
und mindestens ein weiterer GFS lberschritten. Bei 2 Wasserproben lagen dagegen die LHKW-Analy-
senwerte unter den festgesetzten GFS. [...]

In 4 Wasserproben lagen die in Februar/Marz 2023 gemessenen LHKW-Gehalte meist deutlich unter den
in der Vergangenheit, d.h. vor tber 20 Jahren, gemessenen LHKW-Gehalten. Im Wasser aus den 2 GWM
in der sudlichen Halle auf dem ehem. Orenstein & Koppel-Gelande wurden dagegen mit ca. 170 ug/l
deutlich hdhere LHKW-Summen ermittelt als bei der in der Vergangenheit bisher 1-maligen Untersuchung
imJuli 1999. [...]

Nach einer Betrachtung der Konzentrationsverteilung wesentlicher LHKW-Einzelstoffe, wie Tri- und Tet-
rachlorethen sowie Tetrachlormethan wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den in Februar u. Marz
2023 in Grundwasserproben ermittelten LHKW-Konzentrationen und der beschriebenen Konzentrations-
verteilung um eine ,Momentaufnahme* handelt und in Anbetracht der aus friiheren Untersuchungen be-
kannten Schwankungen fundierte Aussagen zur gegenwartigen Belastungssituation erst nach weiteren
und wiederholten Untersuchungen des Grundwassers gemacht werden kénnen.

Aufgrund der aus friiheren Untersuchungen bekannten und durch die (aktuellen) Untersuchungen von
Februar und Marz 2023 fur eine Reihe von Messstellen bestatigten Verunreinigung des Grundwassers
durch LHKW ergibt sich die Notwendigkeit von Detailuntersuchungen bzw. vertiefenden Untersuchungen
hinsichtlich der LHKW-Belastung im Grundwasser. Auf Grundlage der Ergebnisse der vertiefenden Un-
tersuchungen ist anschlieRend zu prifen und entscheiden, ob Sanierungserfordernis besteht und ggf.
eine Sanierung zu planen und einzuleiten. Bei der Prifung auf Sanierungserfordernis sind u.a. folgende
Sachverhalte zu ermitteln bzw. Fragen zu beantworten: Ist die vorliegende Grundwasserverunreinigung
klein, mittel oder grol3? Wie groR3 sind die geléste Menge an Schadstoffen und die Schadstofffracht im
Grundwasser? Weiterhin ware zu klaren, wie eine ggf. schadliche Grundwasserverunreinigung saniert
werden kann, welche Sanierungsziele festzulegen sind und wie die VerhaltnismaRigkeit einer Sanie-
rungsmafRnahme zu beurteilen ist.

Aufgrund der Ergebnisse der aktuellen Untersuchung erscheint es denkbar, dass die Grundwasserver-
unreinigung als mittel eingestuft und in Anbetracht der komplexen GrundwasserflieBverhéltnisse und des
Ergebnisses einer Gefahrdungsbeurteilung von einer aufwandigen Grundwassersanierung abgeraten
wird. Stattdessen kdnnte dazu geraten werden, einen im Bereich von Messstelle P1/99 angenommenen
(aber nicht nachgewiesenen) Kontaminationsherd zu sanieren und ansonsten die zeitliche Entwicklung
der LHKW-Belastung des Grundwassers in einem Grundwassermonitoringprgramm zu Uberwachen.
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Letzteres gilt selbstverstandlich auch fur einen mdglichen Kontaminationsherd, der bei den vertiefenden
Untersuchungen an einer anderen Stelle festgestellt wird.

Zur Detailuntersuchung und Ermittlung der vorgenannten Sachverhalte werden folgende Maf3nah-
men vorgeschlagen:

Bau von 8 zuséatzlichen GWM, Durchfiihrung von Pumpversuchen in den neuen GWM und einzelnen der
bereits vorhandenen GWM zur Ermittlung der hydraulischen Kennwerte des oder der von den GWM er-
schlossenen Grundwasserleiter, Beprobung der neu errichteten GWM und vorhandener GWM zur Ermitt-
lung der LHKW-Belastung des Grundwassers und Ermittlung der Grundwasserfliel3richtungen. Es werden
mindestens 2 Untersuchungskampagnen als nétig angesehen.

Die zuséatzlichen GWM sollten nicht tiefer als 10 m bis max. 15 m ausgefuhrt und nur innerhalb der natdir-
lichen lehmigen Béden — und nicht einer eventuell wasserfiihrenden Aufschittungsschicht dartiber - ver-
filtert werden. Auf den Bau tieferer GWM zur Erkundung der Grundwassersituation und einer mdglichen
Schadstoffbelastung des Grundwassers im tieferen Festgesteinsgrundwasserleiter sollte aus Kosten-
griinden und fachlichen Griinden zumindest vorldufig verzichtet werden. [...]

Auf Grundlage der Angaben des RPU-F sowie der Ergebnisse der Unterlagensichtung und -auswertung
und der Ergebnisse der Grundwassersuntersuchung von Februar und Marz 2023 werden in [Abb. 8] Fla-
chen dargestellt, die im Bebauungsplangebiet ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ als ,Fldchen mit er-
heblichen umweltgefédhrdenden Stoffbelastungen von Bdden* abgegrenzt werden sollten.

Insgesamt werden etwa 2/3 der Gesamtfliche des nérdlichen Teils des Bebauungsplangebiets ,Ge-
werbe- und Industriegebiet Nord“ zur Kennzeichnung als ,,Flachen mit erheblichen umweltgefédhrdenden
Stoffbelastungen von Bdden* vorgeschlagen. In den so gekennzeichneten Bereichen liegen alle Grund-
stucke der Fa. Krdll, ein Grundsttick der Stadt Butzbach und Grundstick der Fa. KWS im mittleren und
Ostlichen Bereich des B-Plan-Gebiets. Die Grundstiicke im Westen des nordlichen B-Plan-Gebiets wer-
den dagegen nicht als Altlast oder Altlastenverdachtsfliche im Bebauungsplan gekennzeichnet. [...]

Von einer rasterartigen umwelttechnischen Untersuchung (Boden, evtl. auch Bodenluft und/oder Grund-
wasser) ganzer Grundsticke oder grof3er Grundstlicksbereiche wird abgeraten. Stattdessen wird emp-
fohlen, nach den vertiefenden Grundwasseruntersuchungen - im Falle eines konkreten Verdachts - er-
ganzende Untersuchungen zur Ortung/Eingrenzung von Kontaminationsherden bzw. Schadstoffeintrags-
stellen in Boden und Grundwasser durchzufilhren. Dartiber hinaus sollte festgelegt werden, dass vor
BaumaRnahmen oder Nutzungsanderungen umwelttechnische Untersuchungen im Planungsbereich der
MafRnahme durchzufuhren sind.

Die als prioritar vorgeschlagenen vertiefenden Grundwasseruntersuchungen kénnen ohne erhebliche Be-
eintrachtigung der Nutzungen durchgefihrt werden, wie sie im Herbst-Winter 2022/23 auf den betroffenen
Liegenschaften stattfanden. Bis zum Abschluss dieser Untersuchungen (inkl. Bau zusétzlicher GWM,
Durchfuihrung von mind. 2 Untersuchungskampagnen zur Ermittlung der Schadstoffbelastung des Grund-
wassers und Erfassung weiterer Informationen Uber die hydrogeologischen Verhaltnisse) und der gut-
achterlichen Beurteilung der Untersuchungsergebnisse ist mit einer Dauer von mindestens 1 Jahr zu
rechnen.

Art, Umfang und Ausfuhrung der vertiefenden Grundwasseruntersuchung sollten kurzfristig mit den be-
troffenen Firmen, der Stadt Butzbach und dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Frankfurt, abgestimmt werden.*
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Kampfmittel

Aus der Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vom 16.10.2020 geht hervor,
dass flir das Plangebiet aussagefahige Luftbilder vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen
begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie -
vermischung.

Die Erosionsgefahr ist im Allgemeinen als hoch (0,4 bis < 0,5) klassifiziert (Klassifizierung anhand des K-
Wertes, Erosionsatlas 2018, aus HLNUG 2024A). Bei der Geladndebegehung waren keine Erosionser-
scheinungen im Plangebiet ersichtlich.

Durch die anthropogen geschaffenen Gelandeverformungen und grof3flachigen Bodenversieglungen im
Plangebiet, liegt jedoch keine besondere Empfindlichkeit fiir den Boden im Plangebiet vor.

Bodenkompensation

Da die Boden im Plangebiet fast vollstandig stark anthropogen tberformt sind und sie daher keine be-
deutenden Funktionen fir den Naturhaushalt und fur die Landwirtschaft besitzen, sind keine expliziten
BodenkompensationsmafRhahmen vorgesehen.
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Legende

Verdachtsflachen TerraControl 03/1998 Eigentumsverhaltnisse Flurstiicke

[ e [ ] Hessische Landesbahn GmbH (ehem. O&K)
[ 67X, LHkw [ | S (ehem SRS)

K cyanid, Quecksilber ]

P wHkw ] -
P pak [ sonstige
P pak, Mkw [ ] stadt Butzbach
] Bearbeitungsbereich bwu HEINZ & PARTNER - GEOLOGEN [ Gebéude

(ehem. O&K)

Abb. 8: Verdachtsflachen (Schadstoffbelastung in Boden oder Bodenluft) aus bwu Heinz & Partner —
Geologen 2024.
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Abb. 9: Flachen mit erheblichen umweltgefahrdenden Stoffbelastungen im Boden (bwu Heinz & Partner
— Geologen 2024)
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine erheblichen Bodenveranderungen im Plangebiet zu er-
warten, da durch die anthropogene Vorbelastung das Bodenentwicklungspotenzial bereits sehr gering ist.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auftrag
und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im N&hrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Bodenvorbelastung werden mégliche Auswirkungen auf den
Boden jedoch gering ausfallen. Die Beseitigung und Sanierung von bestehenden Boden- und Grundwas-
serkontaminationen sind unabhangig von der Durchfiihrung des vorliegenden Planes umzusetzen.

Minderung des Bodeneingriffs

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung aufgefuhrt (HMUELV 2011):

Malinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach §
202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte) und Béden mit
einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen,
d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken etc. und die
Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil oder Trag-
schotter.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit
Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral3en und Lagerflachen; bodenschonende Einrichtung und
Ruckbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag ist
z.B. durch einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes wéah-
rend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen von Riickhalteeinrichtun-
gen und Retentionsflachen.

Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht bersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und
sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil oder
Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméaRig zu kontrollieren.
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e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort,
d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einzubauen.

¢ Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

¢ Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauar-
beiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf
der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe
Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

¢ Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden Malinahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Boden im Plangebiet sind bereits stark anthropogen Uberformt und besitzen hierdurch keine beson-
deren Funktionen fir den Naturhaushalt und fur die Landwirtschaft. Durch die Nutzungshistorie des Plan-
gebietes sind Boden- und Grundwasserkontaminationen vorhanden. Weitere Untersuchungen hierzu und
deren Sanierung stehen noch aus und sind unabhangig von der Umsetzung der vorliegenden Planung
durchzufiihren.

Durch die bereits stark anthropogene Uberformung des Plangebietes sind im Ganzen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch das Vorhaben ersichtlich.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete. Dariiber hinaus werden
keine Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet beriihrt.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet befindet sich in einer von Nordwesten nach Sudosten verlaufenden Senke. Entlang der
Senke verlauft ein schmaler Streifen aus Boden aus Abschwemmmassen lssbirtiger Substrate die
Pseudogleye ausbilden (Abb. 4). Dieser Streifen verweist auf den ehemaligen Verlauf des Kleinen Baches
hin. Der Kleine Bach wurde durch die beginnende Nutzung des Plangebietes weiter nach Siidwesten als
offener Graben (Pfahlgraben) entlang der Straf3e Zum Oberwerk verlegt. Mit fortschreitender Flachennut-
zung wurde der Kleine Bach (Pfahlgraben) verrohrt und mit der Errichtung der B3 wurde eine neue Ab-
zweigung des Kleinen Baches (Pfahlgrabens) zwischen der B3 und dem Plangebiet erstellt.

Die Verrohung (DN 600) des ehem. Pfahlgrabens ist in einem brauchbaren Zustand. Die Verrohrung
miindet in die weiterfihrende Verdohlung des Kleinen Bachs und dient als reiner Regenwasserkanal.

Entlang des neuen Pfahlgrabens entlang der B3 hat sich bereits ein Erlen-gepragtes Biotop feuchter
Standorte entwickelt. N&heres hierzu ist dem Abwasserkonzept (Rausch 2023) zu entnehmen.

Im Sudwesten des Plangebietes auf dem Flurstiick 74/14 der Flur 5 wurde in den letzten Jahren ein
Loschwasserteich errichtet.
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Feuchte Bereiche

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, das im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 1/28 im Bebau-
ungsplan eine Mallnahmenflache fiir eine ,natlrliche Sukzession* festsetzt, herrschen frische bis feuchte
Bodenbedingungen vor. Die feuchten Bodenbedingungen kommen zum einen dadurch zu Stande, da hier
angrenzend der Verlauf des Kleinen Baches tber den Pfahlgraben entlang der B3 abgelenkt wird (An-
stauwirkung durch die Abbiegung). Zudem treffen hier mehrere (Oberflachen-) Abfliisse von den nérdlich
liegenden Flachen zusammen.

Grundwasser

~,ES werden generell 2 Grundwasserleiter unterschieden: ein bereichsweise vorhandener oberer Grund-
wasserleiter in den vielfach mafig bis gut durchlassigen Aufschuttungsmassen und ein unterer Grund-
wasserleiter in den natirlich anstehenden Bdden einschlielich der Verwitterungszone des Festgesteins
und im Festgestein darunter. Eine grof3flachige hydraulische wirksame Trennschicht (die eine Ausbildung
von 2 Grundwasserstockwerken bewirken wirde) ist nicht vorhanden; nicht oder sehr gering durchléassige
Stauschichten sind allenfalls kleinflachig ausgebildet. Die Uberwiegend feinkdrnigen naturlichen Béden
sind im Mittel nur wenig durchlassig; die Wasserbewegung und -speicherung erfolgt primér innerhalb
raumlich begrenzter Lagen aus Sand, Kies und Steinen bzw. Lagen mit gréReren Anteilen dieser grob-
kornigen Bodenarten. In tiefer gelegenen Bereichen der (friiheren) Talaue sickert bei mittleren bis hohen
Grundwasserdruckhéhen Wasser aus dem tieferen Untergrund in Aufschittungen an der Oberflache aus
und fliel3t durch diese und vermutlich auch bereichsweise darin enthaltene Dranagen in Abwasserleitun-
gen und durch diese in sudliche Richtung ab.

Auf der Grundlage von Messdaten wird in den friiheren Untersuchungsberichten eine generell nach Si-
den bis Sudosten gerichtete GrundwasserflieRrichtung angenommen. Demnach kénnen aber in oberfla-
chennahen Aufschiittungen bereichsweise abweichende FlieRrichtungen auftreten [...]* (aus bwu Heinz
& Partner — Geologen 2024).

Auf Grund der Nutzungshistorie des Plangebietes konnte eine Grundwasserbelastung im Plangebiet
nachgewiesen werden. Bei der Altlasten-Untersuchung 2023 von bwu Heinz & Partner — Geologen (2024)
wurden Hinweise zu Schadstoffeintragen in den Untergrund durch leichtfliichtige halogenierte Kohlen-
wasserstoffe festgestellt. Fir das Plangebiet werden daher weitere vertiefende Grundwasseruntersu-
chungen empfohlen (vgl. bwu Heinz & Partner — Geologen 2024).

Starkregengefahrdung

Fir das Plangebiet zeigt die Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen (Stand 2022) eine hohe Ge-
fahrdung durch Starkregenereignisse an. Laut dieser Karte weist das Plangebiet jedoch keine erhéhte
Vulnerabilitdt gegenitber Starkregenereignissen auf.

MalRnahmen

Der frische bis feuchte Bereich im Nordwesten des Plangebietes ist als Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,naturli-
che Sukzession“ festgesetzt.
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R K| Bach offen

Pfahigraben offen

Abb. 10: Gewassernetz im Plangebietsraum: Nordwestlich des Plangebietes besteht der offene Verlauf
des Kleinen Baches. Die Béden aus Abschwemmmassen Iossbiirtiger Substrate verweisen auf den ur-
sprunglichen Verlauf des Kleinen Baches, der durch das Plangebiet verlief. Der verrohrte Pfahlgraben
wurde als erste Verlegung des Kleinen Baches - einst als offener Graben - angelegt. Mit der Errichtung
der B3 wurde der Pfahlgraben an die B3 verlegt. Luftbild: HVBG/ HLNUG; eigene Bearbeitung mit GIS
02/24

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt auRerhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete sowie auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. Durch das Plangebiet verlauft von Nordwesten nach Siiden das vollstandige
verrohrte und Uberbaute Gewasser ,Kleiner Bach® (alte ,Pfahlgraben®). Der Verlauf des Gewassers wurde
bereits Uber einen offenen Graben zwischen der B3 und dem Plangebiet verlegt.

Auf Grund der Nutzungshistorie des Plangebietes ist das Grundwasser im Plangebiet durch Schadstoffe
belastet. Weitere Grundwasseruntersuchungen hierzu und die Grundwassersanierung sind unabhéangig
von der Umsetzung des Planvorhabens durchzufuhren.

Ein Bereich im Nordwesten des Plangebietes, auf frische bis feuchte Standortbedingungen aufweist, ist
als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel ,natirliche Sukzession® festgesetzt.

Durch die bereits stark anthropogene Uberformung des Plangebietes sind im Ganzen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben ersichtlich.
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2.3  Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf3 BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Malinahmen anzuwen-
den, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen (gemar
BauGB § la Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsfléachen fiir Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbah-
nen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topografie,
der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope*
im Planungsraum durchgefunhrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume zé&hlen vor allem die durch Wéarme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fluhren tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel* bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Das
Plangebiet bildet durch seinen hohen Versieglungsgrad bereits einen klimatischen Belastungsraum. Der
klimatische Belastungsraum setzt sich nach Stiden in den Siedlungsbereich Butzbachs fort. Hierdurch ist
der Planungsraum bereits klimatisch-nachteiligen Effekten (durchschnittlich héheren Temperaturen, man-
gelnde Kalt- und Frischluftquellen, Luftbelastung) ausgesetzt.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlz arme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkuhlende Erdoberflache ihrerseits die darliber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Ho-
hen ins Tal.

Die umliegenden Acker- und Grinflachen bilden potenzielle Entstehungsflachen fur Kaltluft. Im Plange-
biet sind keine relevanten Kalt- und Frischluftentstehungsflachen vorhanden. Der Kaltluftabfluss folgt im
groben der Gelandeneigung entsprechend nach Stiden/Sidosten in den Siedlungsbereich Butzbachs.

Fir den Siedlungsbereich Butzbach (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend angren-
zenden Freiflachen sowie die naheliegenden Waldgebiete fur die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Malinahmenschwerpunkt, um eine moégliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MalRhahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

* Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren
» Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, z.B. Pflaster mit 30% Fugen, Rasensteine, etc.)
* Dach- und Fassadenbegriinung

* Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen, z.B. entlang von Verkehrs- und Stellflachen
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» Auswahl geeigneter Pflanzenarten fur Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
« Erhalt bzw. Schaffung von oberirdischen Gewassern

Der Bebauungsplan setzt unter anderem aus gestalterischen und stadtklimatologischen Grinden fest,
dass die Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen unzul&ssig ist.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist durch den hohen Versieglungs- und Bebauungsgrad bereits klimatisch-nachteiligen
Effekten (durchschnittlich h6heren Temperaturen, mangelnde Kalt- und Frischluftquellen, Luftbelastung)
ausgesetzt. Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Kleinklima
der Umgebung zu erwarten. Die umliegenden Freiflachen werden weiterhin ausreichend fur die Frisch-
und Kaltluftzufuhr beitragen.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschréankung der Verdunstung und ei-
nem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimie-
rung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem durch den Erhalt von Vegetationsflachen und in einer
grol3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Gberbauten Bereiche.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

2.4  Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsaufnahme

Die Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet erfolgte im Sommer 2019, im Frihjahr 2020,
im Sommer 2021 und im Frihjahr 2024. Die Untersuchungsergebnisse zur Vegetation und zu den Bio-
toptypen durch Weise, Dr. J. (2024; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
und Industriegebiet Nord") wurden im Folgenden integriert. Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme
sind in der Tabelle 1 zusammengefasst. Die kartographische Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen

ist den Unterlagen als Bestandskarte dem Anhang beigefigt.

Tab. 2: Aufgenommen Pflanzenarten im Plangebiet.

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Alliaria petiolata
Alopecurus pratensis
Amaranthus spec.
Anchusa officinalis
Anthriscus sylvestris
Arctium lappa
Argentina anserina
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Barbarea vulgaris
Bellis perennis
Berteroa incana
Betula pendula
Bromus hordeaceus

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Gemeine Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Knoblauchsrauke
Wiesen-Fuchsschwanz
Fuchsschwanz
Gewdhnliche Ochsenzunge
Wiesen-Kerbel

Grol3e Klette
Gansefingerkraut
Gewohnlicher Glatthafer
BeifuR

Wintterkresse
Génseblimchen
Graukresse
Hange-Birke

Weiche Trespe

Lactuca serriola
Lamium purpureum
Lapsana communis
Lathyrus pratensis
Ligustrum vulgare
Linaria vulgaris
Lipandra polysperma
Lonicera xylosteum
Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Medicago sativa
Melilotus albus
Oenothera biennis
Papaver rhoeas
Persicaria lapathifolia
Persicaria maculosa
Pinus sylvestris
Plantago lanceolata
Plantago major

Stachel-Lattich
Purpurrote Taubnessel
Gewohnlicher Rainkohl
Wiesen-Platterbse
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliches Leinkraut
Vielsamige Gansefull
Rote Heckenkirsche
Gewohnlicher Hornklee
Hopfenklee

Luzerne

Weil3e Steinklee
Gemeine Nachtkerze
Klatsch-Mohn
Ampfer-Knéterich
Floh-Knéterich
Waldkiefer
Spitzwegerich
Breitwegerich
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Bromus inermis
Bromus sterilis
Bryonia dioica
Calamagrostis epigejos
Campanula rapunculus
Carpinus betulus
Centaurea jacea
Chelidonium majus
Chenopodium album
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Conyza canadensis
Cornus sanguinea
Cotoneaster spec.
Crataegus monogyna
Crepis biennis
Dactylis glomerata
Daucus carota
Deutzia spec.
Dipsacus spec.
Echinochloa crus-galli
Echium vulgare
Elymus repens
Epilobium angustifolium
Epilobium spec.
Equisetum arvense
Erigeron annuus
Fagus sylvatica
Fallopia convolvulus
Festuca arudinacea
Filipendula ulmaria
Fraxinus excelsior
Fumaria officinalis
Galeopsis spec.
Galium album

Galium aparine
Geranium pratense
Geranium robertianum
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Hedera helix
Heracleum sphondylium
Hordeum murinum
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Juglans regia

Wehrlose Trespe

Taube Trespe
Rotfrichtige Zaunriibe
Land-Reitgras

Rapunzel Glockenblume
Hainbuche
Wiesen-Flockenblume
Schéllkraut

WeilRer Ganseful
Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Acker-Winde
Kanadisches Berufkraut
Rote Hartriegel
Zwergmispeln

Eingriffliger Weif3dorn
Wiesen-Pippau
Gewdhnliches Knéuelgras
Maohre

Deutzie

Karde

Huhnerhirse

Gewdhnliche Natternkopf
Quecke

Schmalblattriges Weidenroschen
Weidenrdschen
Acker-Schachtelhalm
Einjahriges Berufkraut
Buche
Acker-Fligelknéterich
Gewohnlicher Rohr-Schwingel
Echtes Madesu
Gewohnliche Esche
Gewohnlicher Erdrauch
Hohlzahn

WeilRes Labkraut
Kletten-Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
Ruprechtskraut

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Efeu

Wiesen-Barenklau
Mause-Gerste

Echtes Johanniskraut
Gewohnliches Ferkelkraut
Walnuss

Platanus x hispanica
Poa annua

Poa pratensis
Polygonum arenastrum
Polygonum aviculare
Populus tremula
Potentilla argentea
Potentilla reptans
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus spec.
Ranunculus repens
Reseda lutea
Robinia pseudoacacia
Rosa spec.

Rubus sectio Rubus
Rumex obtusifolius
Salix spec.
Sambucus nigra
Sedum album
Senecio inaequidens
Senecio jacobaea
Silene latifolia
Silene vulgaris
Solanum nigrum
Solidago canadensis
Sonchus asper
Sorbus aucuparia
Stachys sylvatica
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Thlaspi arvense
Trifolium arvense
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens

Tripleurospermum perforatum

Tussilago farfara
Urtica dioica
Valeriana officinalis
Verbascum spec.
Veronica chamaedrys
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Vicia cracca

Vicia hirsuta

Vicia sepium

Ahornblattrige Platane
Einjahrige Rispe
Wiesen-Rispengras
Trittrasen- Vogelknoterich
Vogelkndterich
Zitterpappel
Silber-Fingerkraut
Kriechendes Fingerkraut
Vogel-Kirsche
Schlehdorn

Eiche

Kriechender Hahnenful?
Gelbe Wau
Gewdhnliche Robinie
Rosengewdachs
Brombeerstrauch
Stumpfblattriger Ampfer
Weide

Schwarzer Holunder
WeilRe Fetthenne
Schmalblattriges Greiskraut
Jakobskraut
Breitblattrige Lichtnelke
Taubenkropf-Leimkraut
Schwarzer Nachtschatten
Kanadische Goldrute
Raue Gansedistel
Eberesche

Wald-Ziest

Gewodhnliche Vogelmiere
Rainfarn
Acker-Hellerkraut
Hasen- Klee

Kleiner Klee

Rotklee

WeiRklee

Geruchlose Kamille
Huflattich

GrolRe Brennnessel
Baldrian

Konigskerze
Gamander-Ehrenpreis
Wollige Schneeball
Gewohnliche Schneeball
Vogel-Wicke
Rauhaarige Wicke
Zaun-Wicke

Lage und angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am noérdlichen Siedlungsrand der Stadt Butzbach. Die
Flache erstreckt sich entlang einer flachen Mulde zwischen der Erhebung des ,Griedeler Markwald“ im
Nordosten und dem ,Heidelbeerberg” im Westen. Die Neigung der Flache weist nach Siiden und Sid-
westen. Die ndrdlichen und westlichen Plangebietsbereiche sind von landwirtschaftlichen Flachen um-
schlossen. Im Sudwesten grenzt ein Wohngebiet und im Stiden ein Gewerbegebiet an. Entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze verlauft die B3.
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Schienenanschluss

Durch das Plangebiet verlaufen die Gleise der ehemaligen Butzbach-Licher Eisenbahn (BLE) von Butz-
bach nach Lich. Die Gleise setzten sich jeweils nach Nordwesten und Sudosten fort. Die unternutzte
Bahntrasse ist teilweise ruderalisiert. Die Holzschwellen zerfallen bereits. Der Bereich der Bahngleise ist
nicht Teil des vorliegenden Plangebietes.

Biotop- und Nutzungstypen

Die komplette Plangebietsflache ist bereits durch anthropogene Einflisse stark beeintrachtigt. Das Ge-
lande wurde durch Bodenauftrag und -abtrag, den heutigen und damaligen Nutzungsanspriichen geebnet
oder terrassiert. Ein Grof3teil der Flache ist bereits versiegelt oder teilversiegelt. Das Zentrum des Plan-
gebietes bilden die groRen und teilweise denkmalgeschitzten Werkhallen sowie dazugehdrige Betriebs-
gebaude und Lagerflachen.

Im sudlichen Bereich wurde ein Feuerldschteich errichtet. Die Flache um den Feuerléschteich besteht
aus einer artenarmer ein- bis mehrjahrigen Ruderalflur mit fortschreitender Gehdlzsukzession.

Auf den Plangebietsflachen angrenzend zur B3 befinden sich wenige Betriebsgebaude die von Grinfla-
chen trockener bis frischer Standorte, einheimischen Gehdlzen frischer Standorte, Ziergehdlze sowie
Verkehrs- und Stellflachen umgeben sind. Auf Grund der Unternutzung der Grinflachen setzt sich vieler-
orts eine Ruderalflur und Gehélzsukzession durch.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, des Flurstiickes 1/28 herrschen frische bis feuchte Boden-
bedingungen vor. Die feuchten Bodenbedingungen kommen zum einen dadurch zu Stande, da hier an-
grenzend der Verlauf des Kleinen Baches Uiber den Pfahlgraben entlang der B3 abgelenkt wird (Anstau-
wirkung durch die Abbiegung). Zudem treffen hier mehrere (Oberflachen-) Abfliisse von den nérdlich lie-
genden Flachen zusammen. Die feuchteren Standortbedingungen fihrten zu einer Entwicklung Feuchter
Hochstauden (MadesiR) durchsetzt durch Geholze frischer Standorte (Brombeere). Vom angrenzenden
Grabenverlauf ragen hier die Baumkronen der Erlenbestdnde entlang des angrenzenden Grabens tber
das Plangebiet.

Die nordliche und nordéstliche Plangebietsbegrenzung besteht aus dichten Gehdlzbestanden trockener
bis frischer Standorte. Entlang der nordlichen Plangebietsbegrenzung verlauft ein Erdwall, der mit den
darauf wachsenden Geholzen, die Einsicht von Norden auf das Plangebiet einschrankt.

Auf der Lagerflache im nérdlichen Plangebietsbereich wurde in der hessischen Biotopkartierung (1992 —
2006) ein aus Uberwiegend Eichen bestehenden Gehdlzbestand als Biotop 5517B0178 kartiert. Der Ge-
holzbestand setzt sich aus Einzelbdumen und Baumgruppen heimischer Gehdlze (Stieleiche (ca. 40-50
Jahre), Zitterpappel, Birke) zusammen. Wenige davon sind bereits abgangig. Im Jahr 2022 war eine An-
siedlung eines Gewerbes auf dieser Flache vorgesehen. Daraufhin erfolgte eine artenschutzrechtliche
Untersuchung der Gehdlze durch Dr. J. Weise. Bei der Untersuchung wurden keine Nester oder Tier-
quartire bei den Baumen festgestellt und vier Eichen wurden fiir das vorgesehen Gewerbe geféllt. Das
kartierte Biotop ist durch die Féallung bereits eingeschrénkt und bildet kein gesetzlich geschiitztes Biotop
oder Lebensraumtyp.

Die vorhandene Vegetation im Plangebiet setzt sich vor allem aus einjahrigen und mehrjahrigen Ruderal-
gesellschaften und intensiv- bis maRig intensiv genutzten Grinlandbereichen trockener bis frischer
Standorte sowie Gehdlze trockener bis frischer Standorte zusammen. Die Ruderalisierung und Geholz-
sukzession setzen sich auf den wenig genutzten und brachliegenden Bereichen fort.

Die Ruderalfluren und Grinflachen an den Gebauden und an den umliegenden Stell-, Verkehrs- und
Lagerflachen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe, die vorhanden Gehélzstrukturen eine
mittlere und die feuchteren Bereiche im Nordwesten eine mittlere bis hohe Wertigkeit.
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Abb. 11: StraRe Zum Oberwerk an den denkmal- Abb. 12: Stell- und Lagerflachen zwischen den
geschiitzten Werkhallen Werkhallen

Abb. 13: Stell- und Lagerflachen im Osten Abb. 14: Gewerblich genutzte Flache im Sudosten

Abb. 15: Ruderalvegetation um den Feuerlésch- Abb. 16: Verkehrsflachen im Westen am BAMAG-
teich im Siden Gebéude
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Abb. 17: Hochstauden mit Gehdlzen auf frisch bis Abb. 18: Ruderalvegetation auf Altablagerung im
feuchten Standort im Nordwesten; als MalBnah- Nord/Nordwesten; zweite festgesetzte MaRnah-
menflache ,Sukzession® festgesetzt menflache ,Sukzession®

Abb. 19: Erdwall entlang der nérdlichen Plange- Abb. 20: terrassierte Lagerflache im Norden des
bietsbegrenzung Plangebietes

Abb. 21: Eichen, Pappeln, Birken auf der Lagerfla- Abb. 22: Bahntrassenverlauf durch das Plangebiet
che im Norden
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht auf Grund der Nutzungshistorie aus naturschutzfachlicher Sicht tberwiegend aus
Biotopen und Nutzungstypen mit geringer Wertigkeit. Die komplette Plangebietsflache ist bereits durch
anthropogene Einfliisse stark beeintrachtigt. Das Geldnde wurde durch Bodenauftrag und -abtrag, den
heutigen und damaligen Nutzungsanspriichen geebnet und terrassiert. Ein Grof3teil der Flache ist bereits
versiegelt oder teilversiegelt.

Von eher mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit sind die teils dichten Gehdlzstrukturen trockener bis
frischer Standorte, vor allem entlang der Plangebietsbegrenzung, zu werten. Die feuchteren Bereiche im
Nordwesten (feuchte Hochstauden mit Gehdlzen) besitzen eine mittlere bis hohe naturschutzfachliche
Wertigkeit.

Der Bebauungsplan setzt einen Uberwiegenden Anteil der randlichen Gehdolzstrukturen zum Erhalt sowie
als Flache zur Bepflanzung fest. Weitere grinordnerische MaRnahmen im Plangebiet umfassen zwei
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.
Fur die MalRnahmenflachen im Nordwesten und Norden ist das Entwicklungsziel ,Sukzession* festge-
setzt. Mit fortschreitender Eigenentwicklung der vorhandenen Biotope werden sich auf den MalZnahmen-
flachen dichte Gehdlzbestande entwickeln.

Entlang der stidwestlich und stiddstlichen Plangebietsbegrenzung wurden zudem Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt.

Die grunordnerischen Festsetzungen (MaRnahmen, Erhalt und Anpflanzung) verfolgen das Ziel, die mitt-
leren bis hdherwertigen Biotope zu erhalten (feuchter Bereich im Nordwesten und die umliegenden dich-
ten Geholzbestande). Zum anderen werden die durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriff in die
Grunflachen und Gehdlze im Zentrum des Plangebietes durch Anpflanzungsflachen und durch die Ver-
breiterung der Erhalts- und Anpflanzungsflache entlang der Plangebietsbegrenzung ausgeglichen.

Zusammenfassend birgt das Vorhaben kein erhebliches Konfliktpotenzial gegentuiber naturschutzfachli-
chen Belangen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutz-
richtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundséatzlich fur alle besonders
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvor-
haben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschiitz-
ten Arten sowie flr européische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen sind.

Im Plangebebiet wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt, bei denen die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien, Tagfalter/Widderchen und Heuschrecken untersucht wurden. Die Untersu-
chungsergebnisse wurden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Weise 2024) zusammengefasst
und ausgewertet. Fir diese Artengruppen wurde abgeprift, ob und inwieweit es durch das Vorhaben zu
Beeintréchtigungen von rechtlich geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder ihrer Lebensstatten kommen
kann.
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Ein Bebauungsplan ist gemaf § 1 (3) BauGB unwirksam, wenn der Umsetzung des Planes dauerhafte
Vollzugshindernisse wegen der Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften entgegenstehen.

Nachfolgend wird das Fazit des Gutachtens sowie die aus den Ergebnissen resultierenden Malinahmen
dargelegt. Naheres ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Weise 2024) zu entnehmen.

Gutachterliches Fazit

L,Durch den Bebauungsplan ergeben sich nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Hinweise auf Verstél3e
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG.

Streng geschutzte Pflanzenarten oder Arten der Anhange der FFH-Richtlinie sind im Wirkungsraum des
Vorhabens nicht festgestellt worden. Fir den Verlust von Habitaten der Rauen Nelke wurden im Bereich
des HLB-Vorhabens ,Bau einer Wartungseinrichtung mit Zufiihrungsgleis“ Ersatzpflanzungen auf einer
Kompensationsflache vorgenommen. [Die Raue Nelke wurde auf der siiddstlich angrenzenden Flache
des HLB-Vorhabens festgestellt. Im vorliegenden Plangebiet konnte sie nicht nachgewiesen werden.]

Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie die europaischen Vogelarten werden unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Schutzmal-
nahmen die Verbotstatbestande des § 44 des BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL nicht erfuillt.

Fur den Bebauungsplan sind keine Vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (CEF-Malinahmen) erforder-
lich. Durch die vorgezogene Schaffung von Ausgleichsflachen fir den Bau der HLB-Wartungseinrichtung
und des Zufiihrungsgleises kann die Funktion flr die betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang
erhalten werden.

Fur das Vorhaben ist keine Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach 8 45 BNatSchG und keine
Befreiung gemél3 § 67 BNatSchG erforderlich.”

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

»In der im BNatSchG und im HENatG festgelegten Handlungskaskade (Vermeidung (V) — Minimierung
(M) — Kompensation durch Ausgleich/Ersatz (K)) haben eingriffsvermeidende und eingriffsminimierende
MafRnahmen Prioritdt gegentber Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen. Folgende MalRnahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Eingriffsminimierung werden aus Sicht des Artenschutzes empfohlen:*

MaRRnahme Beschreibung Beachtung im Bebauungsplan
Die Rodung von Gehdlzen hat auRerhalb der Brutsaison von V6-
geln und der Winterruhe von Flederméausen zu erfolgen. Es ist des-
halb eine Rodung nur in der vegetationsfreien Zeit von 01. Oktober
Vi bis zum 28./29.02. eines Jahres zuléssig. Fallung von kontrollier-
Bauzeiten- ten potenziellen Quartier-Baumen von Flederméusen nur im Okto- ~ MaRnanme Yvurde.unte.r Al
beschran- ber oder ab Mérz eines Jahres. schutzrechtliche Hinweise, Vorgaben
kung: L . _ . . und Empfehlungen® in die Textlichen
e Sollte die R&umung pot§n2|ell als Bruthabitat geeigneter Gfeholze, Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gebaude oder Flachen innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit erfor- "
Baufeld- . . ) ) . i Ubernommen.
befreiun derlich sein, werden diese Objekte unmittelbar vor Baubeginn
: durch fachlich geeignete Personen auf Besatz tiberpriift. Der Be-
ginn der Arbeiten erfolgt erst nach Freigabe der Bautatigkeiten auf
diesen Flachen.
V2

Ausweisung
von Flachen
far

Der in der hessischen Biotopkartierung als Biotop 5517B0178 kar-
tierte Gehdlzbestand aus uberwiegend Eichen auf der nordostli-

Die Empfehlung wurde nicht in den
Bebauungsplan bernommen.

Die Einzelbaume und Baumgruppen

MaRnahmen chen Lagerflache ist zum Erhalt fest zu setzen.

. . . . o aus Eichen, Pappeln, Weiden und
zum Schutz Diese MaRnahme dient gleichzeitig als Schutz fur ein friheres Zau- ) ) ) .

) ) Birken bilden kein gesetzlich ge-
von Boden, neidechsenhabitat. . .

schutztes Biotop.
Natur und

Landschaft
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Artenschutzrechtliche Belange wurde
im Geholzbestand nicht festgestellt
(Weise 2024).

4 Eichen wurden bereits gerodet.

MaRnahme wurde unter Mal3nahmen

V3 Zur Beleuchtung sollen streulichtarme LED-Lampen mit UV-armen . .
. und Flachen fir Manahmen zum
Einsatz Lichtspektren verwendet werden, deren Anlockung auf Insekten .
A - . . Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Anlockungs-  gering ist. Damit wird auch die Storwirkung der von dem Gewerbe-
. N . . lung von Boden, Natur und Land-
geringer gebiet ausgehenden Beleuchtung auf Vogel und Flederméause in .
. u . N . . schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in
Beleuch- den umliegenden Flachen durch die gedampfte Lichtwirkung ver- ) .
) mindert die Textlichen Festsetzungen des Be-
TS ' bauungsplanes tbernommen
Zum Schutz von Reptilien sind bei Durchfiihrung von BaumaRnah-
men, wenn diese den Gleisbereich umfassen, die betroffenen Fla-
chen durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und, wenn
kein Nachweis erfolgt, freizugeben.
Das jeweilige Baufeld ist mit einem oben abgewinkelten oder tber-
stehenden Folienzaun gegen das Zuwandern von Reptilien von au-
Ren zu sichern. Das mit Folienzaun abgez&aunte Baufeld ist bei An-
wesenheit eines Fachgutachters durch vorsichtiges Entfernen der
V4 Vegetation und anschlieBendes Abschieben der oberen Boden- MaRnahme wurde unter ,Arten-
Vergramungs-  Schicht mit einem Radlader sukzessive zu entwerten. schutzrechtliche Hinweise, Vorgaben
mafnahmen  Bej einem Nachweis erfolgt in Absprache mit der Unteren Natur- und Empfehlungen® in die Textlichen
zum Schutz Festsetzungen des Bebauungsplanes

von Reptilien

schutzbehdrde vorgreifend zu den weiteren BaumaRnahmen ggdfls.
die Entwicklung von geeigneten Ersatzlebensraumen (Entwick-
lung/Pflege trockenwarmer Ruderal- und Saumstrukturen, teils
Uberstanden von lichten Gehdélzbestédnden; Ausstattung mit Son-
nen- und Versteckplatzen) vor dem Fang und der Umsiedelung der
Tiere. Der Beginn der Bauarbeiten kann erst nach dem Nachweis
der Funktionsféhigkeit des Ersatzlebensraums erfolgen. Alternativ
kdnnen Zauneidechsen aber auch in derzeit unbesiedelte, schon
bestehende geeignete Flachen im Norden des Gewerbegebiets
oder die HLB-Kompensationsflache umgesiedelt werden.

bernommen.

Entsprechende Flachen wurden im
Bebauungsplan festgesetzt:

Die in der Plankarte festgesetzte Fla-
che fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

M1 Es wird fur die Durchgriinung des Plangebiets empfohlen, Flachen Pflege und zur Entwicklung von Bo-
Erhalt von fur die Erhaltung von Gehdlzen festzusetzen und die dort vorhan- den, Natur und Landschaft mit dem
Gehdlzen denen Baume und Straucher fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu Entwicklungsziel ,Feldgeholz* ist dau-

erhalten und bei Verlust zu ersetzen. erhaft zu erhalten und zu pflegen.
Zudem wurden Flachen zum Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel

,naturliche Sukzession*

K1 Im Bebauungsplan wurden zwei MaR3-
. . MaRnahme: Die vegetative Entwicklung der Flache ist in allen Sta- .. . .
Flachen fur nahmenflachen mit dem Entwick-

- dien sich selbst zu lberlassen. Die vorhandenen heimischen Laub- . - —

,natiirliche bl P hal i &nah hd / lungsziel ,natirliche Sukzession*® fest-
ehdlze sind zu erhalten. Notwenige PflegemafRnahmen (Mal
Sukzession* 9 9 g ( gesetzt.

Mulchen) sind auf die Randbereich der Flache oder bei Aufkom-
men von Dominanzbestanden von nichtheimischen Pflanzenarten
auf deren Areal zu begrenzen.
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Im Bebauungsplan wurde um die
nordlich-gelegene Lagerflache eine

K2 Es wird auf Flachen rings um die Lagerflache im Norden des Plan- 15 m breite ,Flachen fur MaBnahmen
Eingrilnung  gebiets eine Eingriinung gemak § 9 BauGB mit 5 - 10 m breiten zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
im Norden (Baum-) Heckenstrukturen aus Laubgehdlzen mit vorgelagerten lung von Boden, Natur und Land-

Hochstaudenstreifen empfohlen. schaft® mit dem Entwicklungsziel

,Feldgeholz” festgesetzt.

Vorlaufende funktionserhaltende VermeidungsmaRRnahmen (CEF-MalRnahmen), Monitoring
und Risikomanagement

,Die Beeintrachtigungen der Lebensraumverhaltnisse fur geschiitzte Arten durch die geplanten Eingriffe
sind durch geeignete MalRnahmen zu minimieren. Spezielle vorlaufende funktionserhaltende Vermei-
dungsmaflinahmen (CEF-MaRnahmen) fir Reptilien, Vogel oder Fledermause sind im Bereich des B-
Planes nicht erforderlich.”

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

In etwa 3 km dstlicher Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) und das
FFH-Gebiet ,Grunlandgebiete in der Wetterau“ (Nr. 5619-306). Negative Auswirkungen auf deren Erhal-
tungsziele kénnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen werden. Natura 2000 Gebiet und
sonstige Schutzgebiet sind folglich vom Vorhaben nicht betroffen.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustu-
fen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser
Biotope fuhren kdnnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelassen wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden in § 30
BNatSchG gefuhrt:

* Naturliche/naturnahe Bereiche flieRender/stehender Binnengewasser einschlief3lich ihrer Ufer und
der zugehdrigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen/ natur-
nahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaRig Uberschwemmter Bereiche;

* Moore, Sumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

« Offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm- und Lésswande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Geblische trockenwarmer Standorte;

*  Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen-
und Larchen-Arvenwalder;

+ Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche;
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* Fels- und Steilkiisten, Kustendinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbestéande, Riffe, sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich,

* magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streu-
obstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschiitzt:

» Alleen und einseitige Baumreihen an Stral3enrandern,
*  Streuobstwiesen

* Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Stein-
riegel und Trockenmauern

¢ Dolinen und Erdféalle.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope sowie keine Flachen mit rechtlichen Bindungen
bekannt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

« die Vielfalt der Arten,

* die Vielfalt der Lebensrdume und

» die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen.

Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasser-

verhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen uiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

* den Erhalt der biologischen Vielfalt,

» die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die naturlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspréagung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdaumen dauerhaft ge-
sichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflan-
zen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung — auch
im Boden und Wasser — vorhanden sein.
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Landschaft

Bestandsaufnahme

Die Ausstattung des Plangebietes schafft ein gewerblichen/ industriellen Charakter, der sich nach Siden
im angrenzenden Gewerbegebiet fortsetzt. Die wesentlichen orts- und landschaftspragenden Elemente
im Plangebiet bilden zum einen die grol3en teilweise denkmalgeschitzten Werkhallen, das hohe Gebaude
der BAMAG AG und die dichten Gehdlzbestande entlang der Plangebietsbegrenzungen.

Die umliegenden Gehdlzbestande und der Erdwall entlang der nordlichen Plangebietsbegrenzung min-
dern die Einsicht in das Plangebiet von auen. Zudem liegen Teile des Plangebietes topgraphisch etwas
tiefer als die umgebende Landschaft, wodurch die Einsicht von auf3en zusétzlich gemindert wird.

Abb. 23: Blick von Norden auf das Plangebiet. Das Gebaude der BAMAG AG ragt tUber die Baumwipfel
hinweg.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben die wesentlichen orts- und landschaftspragenden Elemente im
Plangebiet (grol3e Werkhallen, umliegende Gehdolzstrukturen) weitestgehend erhalten. Die dichten Ge-
hélzstrukturen entlang der Plangebietsbegrenzung werden weitestgehend zum Erhalt festgesetzt und im
Siudwesten und Siudosten erweitert. Hierdurch ist und verbleibt eine verminderte Einsicht in das Gewer-
begebiet von aufien. Im Ganzen sind keine erheblichen Veranderungen gegenuber dem bestehenden
Orts- und Landschaftsbild mit dem Vorhaben verbunden.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet grenzt westlich an den raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Degerfeld” (1968) an, der fur seinen Geltungsbereich im Wesentlichen ein mehrfach gegliedertes Reines
Wohngebiet, Flachen fur den Gemeinbedarf und 6ffentliche Griinflachen fur anteilig Schule und Sport-
platz ausweist. Dartiber hinaus ist dabei auch die Erweiterung und teilweise Uberplanung dieses Berei-
ches zu erwdhnen. Dabei ist zu beachten, dass zwischen Reinem Wohngebiet und Bundesstral3e bereits
ein Larmschutzwall vorhanden ist, welcher die Einwirkung von Immissionen auf die hier vorhandene
Wohnbebauung reduziert.
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Fur das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt (Werner Genest und Part-
ner Ingenieurgesellschaft mbH 2024). Im Rahmen des Gutachtens wurde untersucht, welche Schallemis-
sionskontingente den geplanten gewerblichen Teilflachen im Plangebiet ggf. unter Berlicksichtigung einer
Vorbelastung zuzuordnen sind, um die Orientierungswerte gemafl DIN 18005-1, Beiblatt 1 bzw. die Im-
missionsrichtwerte gemaf TA Larm in der schutzbedirftigen Nachbarschaft (u.a. angrenzende Wohnbe-
bauung westlich der Bundesstral3e, etc.) au3erhalb des Plangebietes nicht zu Uberschreiten. Dement-
sprechend wurde aufbauend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung eine Gliederung
nach Schallemissionskontingenten in den Bebauungsplan integriert.

Erholungsqualitat

Das Plangebiet selbst wird vollstéandig als Gewerbegebiet genutzt und weist keine Erholungsqualitaten
auf. Zwischen der B3 und dem Plangebiet verlauft ein gut frequentierter Radweg. Zwischen dem Radweg
und der Plangebietsbegrenzung verlauft eine dichte Geholzstruktur. Weiterhin verlauft ein Wanderweg
etwa 150 m norddstlich entlang der Waldgrenze sowie der Limes-Radweg etwa 180 m ostlich des Plan-
gebietes.

Eingriffsbewertung

Zum Schutz der schutzbedirftigen Nachbarschaft (u.a. angrenzende Wohnbebauung westlich der Bun-
desstral3e, etc.) auBerhalb des Plangebietes wurde aufbauend auf den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchung eine Gliederung nach Schallemissionskontingenten in den Bebauungsplan inte-
griert.

Die Erholungsqualitat der Umgebung wird durch das Vorhaben nicht berthrt.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im Plangebiet sind sowohl Einzelanlagen, bzw. unbewegliche Kulturdenkmale nach 8 2 Abs. 1 HDSchG
bekannt als auch Gesamtanlagen (Ensembles) nach 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG, die dem Denkmalschutz
unterliegen und in der entsprechenden Denkmaltopographie ,Wetterauskreis II“, Wiesbaden 1999, auf
den Seiten 304 sowie 367 ff. verzeichnet sind. Die entsprechenden Gebaude bzw. Gebaudeteile wurden
im Bebauungsplan als solche gekennzeichnet. Die Denkmaltopografie ,Wetteraukreis Il fuhrt dazu aus:

»,Die Niederlassung der BAMAG in Butzbach in den Jahren vor dem Ersten Weltkrieg festigte den Ruf der
Stadt als bedeutender Industriestandort der Wetterau. (...) Als Kulturdenkmal besonders hervorzuheben
ist vor allem die groRRe, ungeféhr nordstdlich ausgerichtete Werkhalle. (...) lhre beinahe kolossale Glie-
derung mit Pfeilern, die von einen architravartigen Element Uberfangen werden, verrat einen anspruchs-
vollen Gestus. Neben der architektonischen Gliederung ist es bereits die reine Grél3e, die der Halle unter
den Industriebauten Hessens aus der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg einen besonderen Rang zuweist.
Nordlich der Halle rahmt ein Verwaltungsbau den Zutritt zum Werk. Das zweigeschossige Gebaude, fur
die Entstehungszeit ebenfalls vor dem Ersten Weltkrieg konventioneller gestaltet, ist aufgrund seiner iden-
titatsstiftenden Funktion ebenfalls als Kulturdenkmal zu bewerten. (...)."

Zur Beachtung im Vollzug wird folgender Hinweis in die Plankarte aufgenommen: Im Plangebiet sind
sowohl Einzelanlagen, bzw. unbewegliche Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 HDSchG bekannt als auch
Gesamtanlagen (Ensembles) nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG, die dem Denkmalschutz unterliegen und in
der entsprechenden Denkmaltopographie ,Wetterauskreis 11, Wiesbaden 1999, auf den Seiten 304 sowie
367 ff. verzeichnet sind. Die entsprechenden Gebaude bzw. Gebaudeteile wurden im Bebauungsplan als
solche gekennzeichnet. Arbeiten an Kulturdenkmaélern sind je nach Denkmalwert und beim Umgebungs-
schutz gem. § 18 HDSchG genehmigungspflichtig.
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutz-
behoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Ausfiihrung, den
eigentlichen Adressaten, ein Hinweis auf den unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden § 21 HDSchG
aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemal § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs.
3 HDSchG his zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG

Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG
(Gesamtanlage)

N\X = ~ T

Abb. 24: Kulturdenkmaler und denkmalgeschiitzte Gesamtanlagen im Plangebiet, Mal3stab: 1:5000.
Quelle: Denkmaltopografie ,Wetteraukreis I1*

Bei der Umweltprifung vom Regionalverband FrankfurtRheinMain (SUP; siehe Anhang) ergeben sich im
nordlichen Plangebietsbereich Hinweise auf eine mittelalterliche, neuzeitliche/ vorgeschichtliche Sied-
lung. Bei der fruhzeitlichen Beteiligung zum Bebauungsplan &uR3erte die Denkmalfachbehotrde
(28.10.2020) jedoch keine erheblichen Bedenken zu der Aufstellung des Bebauungsplanes. Der nérdliche
Plangebietsbereich ist bereits durch Bodenabtrag, -auftrag und -durchmischung stark anthropogen tber-
formt.
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Abb. 25: Durch die Umweltpriifung vom Regionalverband (SUP) fest-
gestellte mittelalterliche, neuzeitliche/ vorgeschichtliche Siedlung im
ndrdlichen Plangebietsbereich. © HLBG

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet sind sowohl Einzelanlagen, bzw. unbewegliche Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 HDSchG
bekannt als auch Gesamtanlagen (Ensembles) nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG, die dem Denkmalschutz
unterliegen. Die entsprechenden Geb&aude bzw. Gebéudeteile wurden im Bebauungsplan als solche ge-
kennzeichnet und bleiben erhalten.

Bei der Umweltprifung vom Regionalverband FrankfurtRheinMain (SUP; siehe Anhang) ergaben sich im
nordlichen Plangebietsbereich Hinweise auf eine mittelalterliche, neuzeitliche/ vorgeschichtliche Sied-
lung. Bei der fruhzeitlichen Beteiligung zum Bebauungsplan &uRerte die Denkmalfachbehdrde
(28.10.2020) jedoch keine erheblichen Bedenken zu der Aufstellung des Bebauungsplanes.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Al-
ternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein Ausgleich wird
jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Eingriffsbetrachtung

Das Plangebiet ist durch seine historische Nutzung bereits stark anthropogen tberprégt. Der Bebauungs-
plan bereitet Eingriffe in die intensiv- bis maRig intensiv genutzten Grinflachen, in artenarme ein- bis
mehrjéhrige Ruderalfluren und in Gehdlze aus heimischen bis wenigen nichtheimischen Arten vor. Die
aus naturschutzfachlicher Sicht mittelwertigen dichten Gehdlzbestédnde entlang der nérdlichen und nord-
Ostlichen Plangebietsbegrenzung sind zum Erhalt festgesetzt.
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Ausgleichsbetrachtung

Die grinordnerischen Festsetzungen (MaZnahmen, Erhalt und Anpflanzung) verfolgen das Ziel, die vor-
bereitenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaBnahmen entlang der Plangebietsbegrenzung
auszugleichen, sowie die mittleren bis héherwertigen Biotope zu erhalten (feuchter Bereich im Nordwes-
ten und die umliegenden dichten Gehélzbestéande).

Fur den Ausgleich wurden hierfur Anpflanzungsflachen entlang der stidostliche und stidwestlichen Plan-
gebietsbegrenzung festgesetzt. Im Norden wurde die Erhalts- und Anpflanzungsflache entlang der Plan-
gebietsbegrenzung verbreitert.

Im Nordwesten und Norden sind zwei Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Sukzession“ festgesetzt. Hierdurch
werden unteranderem die mit Geholzen durchsetzen feuchten Hochstauden im Nordwesten erhalten. Mit
der MaRRnahmenflache im Norden wird eine Empfehlung des Regierungsprasidium Darmstadt nachge-
gangen, die fir die dort vorhandene Altablagerung eine naturschutzfachliche MalRnahme vorschlugen.
Mit fortschreitender Eigenentwicklung der vorhandenen Biotope werden sich auf den MaRnahmenflachen
dichte Gehdlzbestande entwickeln. Die zu erwartende Zusammensetzung der Vegetation wird sich ent-
sprechend den Standortbedingungen entwickeln (im Nordwesten frisch bis feucht und im Norden trocken
bis frisch).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist durch seine historische Nutzung bereits vollstéandig anthropogen tberpragt. Die um-
gebenden dichten Gehdolzstrukturen sind im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb des Bebauungsplanes durch
Verbreiterung der im Norden umgebenden Gehdlzstrukturen, durch Festsetzung zweier MalRnahmenfla-
chen im Nordwesten und durch Ausweisung von Anpflanzungsflachen entlang der stdwestlichen und
sudostlichen Plangebietsbegrenzung ausgeglichen. Ein zusétzlicher Ausgleich auf externen Flachen so-
wie biotop- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

4 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Auf Grund der starken anthropogenen Uberformung der Flachen im Plangebiet besitzen die Umwelt-
schutzgiter im Plangebiet nur ein geringes bis maiiges Entwicklungspotential. Auf den weniger bis nicht-
genutzten Plangebietsbereichen setzt sich bereits eine Ruderalisierung und eine Geholzsukzession
durch.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten.

6 Alternative Planungsmadglichkeiten und wesentliche Griinde fir die Standortwahl

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet bauplanungs-
rechtlich erfasst und Uberplant. Eine Neuinanspruchnahme von Grund und Boden findet nicht statt. Als
Alternative besteht aktuell lediglich der Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung.
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7 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Die Stadt soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4
Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsicht-
lich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden
Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind die Stadte und Gemeinden
dabei auch auf die Informationen der Fachbehérden angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Die Stadt Butzbach wird im vorliegenden Fall die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten und be-
gleiten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Fir das Plangebiet
kénnten zum Beispiel die MalBnahmenempfehlungen, die im Kapitel 2.5 Tiere und artenschutzrechtliche
Belange aufgefihrt werden, und die immissionsschutzrechtlichen Aspekte verfolgt werden.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fir
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3hahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich und die schalltechnischen Belange.

8 Zusammenfassung

Ziele der Planung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Gber die Jahre gewachsene und sich
verandernde Nutzungsstruktur des Gewerbe- und Industriestandortes im Norden von Butzbach planungs-
rechtlich gefasst, die stadtebaulich geordnete Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes sicherge-
stellt und die hierfur erforderlichen Rahmenbedingungen formuliert werden. Planziel des Bebauungsplanes
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ ist damit im Wesentlichen die Sicherung des ehemaligen Produktions-
standortes als Gewerbegebiet.

Boden: Die Boden im Plangebiet sind bereits stark anthropogen tberformt und besitzen hierdurch keine
besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft. Durch die Nutzungshistorie des
Plangebietes sind Boden- und Grundwasserkontaminationen vorhanden. Weitere Untersuchungen hierzu
und deren Sanierung stehen noch aus und sind unabhangig von der Umsetzung der vorliegenden Planung
durchzufiihren. Durch die bereits stark anthropogene Uberformung des Plangebietes sind im Ganzen keine
erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden durch das Vorhaben ersichtlich.

Wasser: Das Plangebiet liegt auf3erhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete sowie auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Durch das Plangebiet verlauft von Nordwesten nach Siiden das vollstandige
verrohrte und Uberbaute Gewasser ,Kleiner Bach* (alte ,Pfahigraben®). Der Verlauf des Gewassers wurde
bereits Uber einen offenen Graben zwischen der B3 und dem Plangebiet verlegt. Auf Grund der Nutzungs-
historie des Plangebietes ist das Grundwasser im Plangebiet durch Schadstoffe belastet. Weitere Grund-
wasseruntersuchungen hierzu und die Grundwassersanierung sind unabhangig von der Umsetzung des
Planvorhabens durchzufiihren. Ein Bereich im Nordwesten des Plangebietes, auf frische bis feuchte Stand-
ortbedingungen aufweist, ist als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,natirliche Sukzession® festgesetzt.
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Durch die bereits stark anthropogene Uberformung des Plangebietes sind im Ganzen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben ersichtlich.

Klima: Das Plangebiet ist durch den hohen Versieglungs- und Bebauungsgrad bereits klimatisch-nachtei-
ligen Effekten (durchschnittlich héheren Temperaturen, mangelnde Kalt- und Frischluftquellen, Luftbelas-
tung) ausgesetzt. Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Klein-
klima der Umgebung zu erwarten. Die umliegenden Freiflachen werden weiterhin ausreichend fir die
Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei
Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Ein-
schréankung der Verdunstung und einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.
Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem durch den Erhalt
von Vegetationsflachen und in einer groRRzlgigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht
Uberbauten Bereiche. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawan-
dels ist derzeit nicht erkennbar.

Pflanzen und Biotope: Das Plangebiet besteht auf Grund der Nutzungshistorie aus naturschutzfachlicher
Sicht Gberwiegend aus Biotopen und Nutzungstypen mit geringer Wertigkeit. Die komplette Plangebiets-
flache ist bereits durch anthropogene Einflisse stark beeintréchtigt. Das Gelande wurde durch Boden-
auftrag und -abtrag, den heutigen und damaligen Nutzungsanspriichen geebnet und terrassiert. Ein GroR3-
teil der Flache ist bereits versiegelt oder teilversiegelt. Von eher mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit
sind die teils dichten Gehdlzstrukturen trockener bis frischer Standorte, vor allem entlang der Plange-
bietsbegrenzung, zu werten. Die feuchteren Bereiche im Nordwesten (feuchte Hochstauden mit Gehdél-
zen) besitzen eine mittlere bis hohe naturschutzfachliche Wertigkeit. Der Bebauungsplan setzt einen
Uberwiegenden Anteil der randlichen Gehdlzstrukturen zum Erhalt sowie als Flache zur Bepflanzung fest.
Weitere grunordnerische MalRnahmen im Plangebiet umfassen zwei Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. FUr die MaRnahmenflachen
im Nordwesten und Norden ist das Entwicklungsziel ,Sukzession* festgesetzt. Mit fortschreitender Eigen-
entwicklung der vorhandenen Biotope werden sich auf den MaRnahmenflachen dichte Gehdlzbestande
entwickeln. Entlang der sidwestlich und stidostlichen Plangebietsbegrenzung wurden zudem Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Die grunordnerischen Festsetzungen (Maf3nahmen, Erhalt und Anpflanzung) verfolgen
das Ziel, die mittleren bis hoherwertigen Biotope zu erhalten (feuchter Bereich im Nordwesten und die
umliegenden dichten Gehdlzbestande). Zum anderen werden die durch den Bebauungsplan vorbereiten-
den Eingriff in die Grinflachen und Gehdélze im Zentrum des Plangebietes durch Anpflanzungsflachen
und durch die Verbreiterung der Erhalts- und Anpflanzungsflache entlang der Plangebietsbegrenzung
ausgeglichen. Zusammenfassend birgt das Vorhaben kein erhebliches Konfliktpotenzial gegeniber na-
turschutzfachlichen Belangen.

Artenschutz: Durch den Bebauungsplan ergeben sich nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Hinweise
auf VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG. Streng geschutzte Pflan-
zenarten oder Arten der Anhénge der FFH-Richtlinie sind im Wirkungsraum des Vorhabens nicht festge-
stellt worden. Fur das Vorhaben ist keine Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG
und keine Befreiung gemaf § 67 BNatSchG erforderlich.

Schutzgebiete: Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiet sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Landschaftsbild: Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben die wesentlichen orts- und landschaftspragen-
den Elemente im Plangebiet (grol3e Werkhallen, umliegende Gehdlzstrukturen) weitestgehend erhalten.
Die dichten Gehdlzstrukturen entlang der Plangebietsbegrenzung werden weitestgehend zum Erhalt fest-
gesetzt und im Sudwesten und Sidosten erweitert. Hierdurch ist und verbleibt eine verminderte Einsicht
in das Gewerbegebiet von aulen. Im Ganzen sind keine erheblichen Verdnderungen gegentber dem
bestehenden Orts- und Landschaftsbild mit dem Vorhaben verbunden.
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Mensch und Erholung: Zum Schutz der schutzbediirftigen Nachbarschaft (u.a. angrenzende Wohnbe-
bauung westlich der Bundesstralie, etc.) auRerhalb des Plangebietes wurde aufbauend auf den Ergeb-
nissen der schalltechnischen Untersuchung eine Gliederung nach Schallemissionskontingenten in den
Bebauungsplan integriert. Die Erholungsqualitat der Umgebung wird durch das Vorhaben nicht berihrt.

Denkmalschutz: Im Plangebiet sind sowohl Einzelanlagen, bzw. unbewegliche Kulturdenkmale nach § 2
Abs. 1 HDSchG bekannt als auch Gesamtanlagen (Ensembles) nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG, die dem
Denkmalschutz unterliegen. Die entsprechenden Gebaude bzw. Gebaudeteile wurden im Bebauungsplan
als solche gekennzeichnet und bleiben erhalten. Bei der Umweltprifung vom Regionalverband Frankfurt-
RheinMain (SUP; siehe Anhang) ergaben sich im nérdlichen Plangebietsbereich Hinweise auf eine mit-
telalterliche, neuzeitliche/ vorgeschichtliche Siedlung. Bei der friihzeitlichen Beteiligung zum Bebauungs-
plan aul3erte die Denkmalfachbehodrde (28.10.2020) jedoch keine erheblichen Bedenken zu der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

Eingriffs- / Ausgleichsplanung: Das Plangebiet ist durch seine historische Nutzung bereits vollstandig
anthropogen Uberpragt. Die umgebenden dichten Gehdlzstrukturen sind im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb
des Bebauungsplanes durch Verbreiterung der im Norden umgebenden Gehdélzstrukturen, durch Fest-
setzung zweier MalRnahmenflachen im Nordwesten und durch Ausweisung von Anpflanzungsflachen ent-
lang der stidwestlichen und siddstlichen Plangebietsbegrenzung ausgeglichen. Ein zusétzlicher Aus-
gleich auf externen Flachen sowie biotop- und artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen sind nicht
erforderlich.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Butzbach die Umsetzung
der Bauleitplanung beobachten und begleiten (insb. Arten- und Naturschutz sowie Schallschutz).
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10  Anlagen

10.1 Bestandskarte

Ist dem Entwurf beigefiigt.

Entwurf - Planstand: 08.05.2024 48



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

Planstand: 08.05.2024

Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Entwurf - Planstand: 08.05.2024

49



