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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltprifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kirchhain hat gemaf 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten“ im Stadtteil Stausebach be-
schlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Flache im Nordwesten angrenzend zur Ortslage als
Sondergebiet gemal § 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Heizhaus ausgewiesen werden,
um die Energieversorgung des Ortes bzw. flur die Energiegenossenschaft zu sichern. Die Planziele gel-
ten analog fir die Anderung des Flachennutzungsplanes, der im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3
BauGB geandert wird.

Die Flache soll demnach fir die Errichtung des Heizhauses bauplanungsrechtlich gesichert und stadte-
baulich geordnet werden.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das rd. 0,7 ha grof3e Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Stausebach an der
Stralle ,Zum Schiitzenhaus”. Es wird grotenteils von einer Ackerflache eingenommen. Der 6stliche
Teil des Plangebietes umfasst einen Abschnitt der asphaltierten Stral’e ,Zum Schitzenhaus® mit an-
grenzenden Saum- und Grabenstrukturen. An das Plangebiet schlieen rundherum weitere Ackerfla-
chen an. Lediglich im Siidosten fligt sich Wohnbebauung an.

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der Teileinheit 347.0 ,Ohmsenke (mit Améneburg)“ (Haupteinheit
347 ,Amoneburger Becken®). Das natiirliche Gelande liegt bei rd. 213 m .NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot) im Luftbild. Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum 20.08.2024.

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der Baulichen Nutzung

Entsprechend des Planziels wird im Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Heiz-
haus festgesetzt. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung wird eine Sonderbauflache darge-
stellt.

Innerhalb des Sondergebietes SO Heizhaus 1 und 2 sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen
zulassig:

- Technische und betriebsnotwendige Einrichtungen / Nebenanlagen, Gebaude und Lagerstatten
fur das Heizhaus (inkl. Zufahrt, Waage, Speicher, Silo/Silogrof3speicher und Lagerplatz)

- Sonstige mit dem Heizhaus verbundene vor- oder nachgeschaltete technische Anlagen zur
Steigerung der energetischen Effizienz

Entwurf — Planstand: 08.08.2024 4
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- Regenriickhalte- und Versickerungsbecken
- Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen, Speichereinrichtungen

- Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb des Sondergebietes 3 (SO Heizhaus) gemaR 8 11 Abs.2 BauNVO sind folgende bauliche
Anlagen und Nutzungen zul&ssig:

- Solarthermie- und/oder Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen)
- Technische Nebenanlagen (max. 20m2 Grundflache)
- Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen

- Speichereinrichtungen

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Demnach werden die Grundflachenzahl sowie die Zahl der zulassigen Vollgeschosse jeweils als
Hochstmal? festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt zur Begrenzung der Hohenentwicklung baulicher Anla-
gen im Plangebiet die Festsetzung einer maximal zulassigen Hohe der Gebaudeoberkante.

Der Bebauungsplan setzt fir das Sondergebiet Nr. 1 im Westen des Plangebietes eine Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,8 sowie die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® Z = 1 fest. Fir das Sondergebiet
Nr. 2 setzt der Bebauungsplan ebenfalls eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 und die Zahl der Voll-
geschosse als Hochstmal? Z = 1 fest. Die maximal zulassige Gebadudeoberkante betragt Sondergebiet
Nr. 1 OKgeb. = 7,0 m und im Sondergebiet Nr. 2 OKgep. = 8,0 m. Fir technische Anlagen wie Silos oder
SilogrofR3speicher, Pufferspeicher, etc. wird eine maximale H6he von 16 m festgesetzt. Die Zulassigkeit
von Gewerbekaminen und Uber die Gebaudeoberkante hinausreichenden untergeordneten technischer
Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebaude bleiben von der H6-
henbegrenzung unberihrt.

Fur den Bereich der Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wird lediglich eine Baugrenze festgesetzt,
innerhalb derer die Modultische gestellt werden kdnnen. Da der Versieglungsgrad durch die Stander-
konstruktion sehr gering ist, wird von der Festsetzung einer GRZ fur das SO 3 abgesehen.

Gestaltung

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten mussen fir die Au3enbeleuchtung
ausschlieB3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden.

e Gemal der Darstellung in der Plankarte ist entlang der éstlichen wie auch der westlichen Grenze
des Geltungsbereiches ein Sicht- und Larmschutzwall mit einer H6he von 1,50 m zu errichten. Den
unteren Bezugspunkt bildet das kiinftige Betriebsflachenniveau. Der Wall ist als Naturwall zu ge-
stalten.

e Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen
zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig.
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Ein-

Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streck-
metall in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen,
sowie die Pflanzung von heimischen Laubhecken. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ein
Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzulas-
sig. Davon ausgenommen sind die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren.

und Durchgriinung

13

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches gilt es eine geschlossene Laubstrauchhecke
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es
gilt je 2 m2 ein Strauch zu pflanzen. Die Wuchshéhe ist stetig auf 3,0m zu begrenzen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Sicht- und Larmschutzwall ist mit einheimischen standortge-
rechten Laubstrauchern und Laubbaumen zu bepflanzen. Es gilt je 4 m2 ein Strauch und je 20m?
ein Laubbaum 2.0rdnung zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

100 % der Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten. Es gelten 1 Baum je 25 m2, ein
Strauch je 1 m2. Die oben aufgefihrten vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen angerechnet wer-
den.

Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuléssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen und
Strauchern sowie von Gewassern. Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Strducher sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen.

Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung

1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,7 ha. Die Flachenteilige Nutzung kann der
nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

Geltungsbereich des Bebauungsplans

) 7.496 m2
(ohne externe Ausgleichsflachen)
Flache fur das Sondergebiet Heizhaus SO 1 und 2 4.078 m2
Flache fur das Sondergebiet Heizhaus SO 3 2.000 m2
ErschlieRungsstralie Planung/Bestand 525 m?
Offentliche Griinflache

893 m2

(inkl. Graben
externe Ausgleichsflachen 7.658 m2

Entwurf — Planstand: 08.08.2024 6
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GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Die Grol3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rd. 0,7 ha. Bei Umsetzung der Planung
kommt es bei maximaler Ausnutzung der GRZ zu Neuversiegelungen im Umfang von rd. 3.300 m2 auf
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversie-
gelung gering zu halten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind
100 % der Grundstucksfreiflachen gartnerisch zu gestalten. GroR3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das
hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, un-
zuléssig.

Aul3erdem gilt gem&R § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO fiir das Mal3 der baulichen
Nutzung: Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne fla-
chenhafte Bodenversiegelungen zulassig (z.B. durch Aufstanderung, Punktfundamente, etc.)

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir den grofRten Teil des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft, untergeordnet flr einen kleinen ostlichen Teilbereich ein Vorranggebiet Siedlung
Bestand und fir den gesamten Bereich ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz dar. Aufgrund
der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen widerspricht die vorliegende Bauleitplanung nicht
den Vorgaben des Regionalplanes.

Im Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Kirchhain von 1995 ist das Plangebiet hauptséachlich als Fl&-
che fiur die Landwirtschaft (Bewirtschaftungs- und Pflegeflache) dargestellt. Ein kleiner Teilbereich im
Osten des Plangebietes stellt sich als Wohnbauflache Bestand dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren (8 8 Abs.3 BauGB).

1.3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Ostlich des Plangebietes schlie3t sich Wohnbebauung an, wobei zwischen dem Bestand und dem ge-
planten Sondergebiet sich eine Pufferbreich von mind. 20m befindet. Um die Wohnnutzung vor mdégli-
chen Immissionen zu schitzen, die durch die Nutzungen im Geb&aude und der Betriebsflachen
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entstehen kdnnen, ist in der Planung entlang der Ostlichen wie auch der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches ein Sicht- und Larmschutzwall mit einer H6he von 1,50 m vorgesehen. Der Wall ist als
Naturwall zu gestalten und zu bepflanzen. Damit wird eine Abgrenzung zur umliegenden Wohnbebau-
ung und Landschaft erzielt und immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen vorgebeugt.

Unabhangig davon wurde eine Schallimmissionsprognose gemafl TA Larm beauftragt, deren Ergeb-
nisse auch auf die vorliegende Bauleitplanung tGibertragen werden kénnen (Stichwort Abschichtungsre-
gelung). Im Ergebnis kann ausgefuhrt werden, dass die Immissionsrichtwerte an allen untersuchten
Immissionsorten sowohl tagsiiber als auch nachts unterschritten werden. Darliber hinaus sind beim
Betrieb des Biomasse-Heizwerks weder einzelne Gerauschspitzen noch ton-, informations- oder im-
pulshaltige Gerausche zu erwarten, die immissionsseitig zu einer erhdhten Belastigung fiihren kdnnten.

Insgesamt sind damit keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu besorgen.

Das durch die Planung verursachte Verkehrsaufkommen ist ebenfalls in der Prognose beschrieben und
untersucht. In der Summe kann aufgefiihrt werden, dass aufgrund der Ergebnisse kein stadtebaulicher
Handlungsbedarf fiir die Aufnahme von speziellen immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen besteht.

Die Thematik einer méglichen Geruchsbeeintréachtigung wird im Rahmen der Bauleitplanung nicht ver-
tiefend untersucht, da die technischen Vorgaben fir die Nutzung des Heizhauses und der Lagerung des
Materials (Hackschnitzel) vorgeben sind. Die technischen Vorgaben sind im Rahmen des Bauantrages
entsprechend nachzuweisen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfille miissen ordnungsgemaR entsorgt werden. Uber
die Ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung ent-
stehenden Sonderabfallformen absehbar.

Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, sofern wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berucksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Beispielsweise nach § 3 Abs.
1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden
ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden ein-
zuhalten ist.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und StralRen werden voraussichtlich nur allgemein h&ufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bestandsbeschreibung

Im Folgenden werden die Schutzgiter Boden und Wasser gemalf der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung“ (HMUELYV, 2011) beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Planung
bewertet. Dazu werden dem Bodenschutz zutragliche Malinahmen und Festsetzungen beschrieben.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (MaRRstab 1:50.000, Blatt 5119 Kirchhain) wird das Plange-
biet von Boden des Typs Braunerden mit Pseudogley-Braunerden (Bdden aus solifluidalen Sedimenten)
eingenommen. Das Substrat besteht aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) tber FlieRschutt (Basislage)
mit Ton- bis Schluffstein oder Ton (Rot).

Als Grundlage fir Planungsbelange fasst die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden Viewer
Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum fur Pflanzen, Ertragspotenzial, Feldkapazitat,
Nitratrickhaltung) zu einer Gesamtbewertung zusammen. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Boden werden mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei
wird im Einzelnen das Ertragspotenzial im sudlichen Teil des Plangebietes als hoch und im nordlichen
Teil als mittel eingestuft. Die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermégen werden im gesamten Plan-
gebiet als mittel bewertet. Das Biotopentwicklungspotenzial (,Standorttypisierung fur die Biotopentwick-
lung®) wird als mittel eingestuft. Fir den Bereich der asphaltierten StraRe und der angrenzenden Bo6-
schungen sind keine Informationen vorhanden.

Die Acker- / Griinlandzahl reicht von > 40 bis <= 45 im Norden bis > 55 bis <= 60 im stidlichen Teil des
Plangebietes.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von >0,3 — 0,4
eine mittlere bis leicht erhéhte Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Boéden (Abb. 3). Dariber hinaus
weisen die Bdden im Plangebiet gemal Erosionsatlas ebenfalls eine hohe bis teilweise extrem hohe
naturliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 4).
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Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsarad
Q- nicht bewertet

1 - sehr gering
2-gering

3 - mittel
4-hoch

5 - zehr hoch

= gelb, gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, wei3= keine Daten vorhanden; Plangebiet: schwarz
umrandet (Quelle: bodenviewerhessen.de, Zugriffsdatum: 18.08.2024)

K-Faktor

B0

I 0,1bis<02
0,2bis< 03
0,3bis< 04

Bosbis<05

B--=0s5

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemaR K-Faktor; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer
Hessen, abgerufen am 14.08.2024, eigene Bearbeitung).
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Natdrliche Erosionsgefahrdung (R-T)

B Enat0 - keine bis sehr gering
B Enat1 - sehrgering

Enat2 - gering

Enat3 - mitte!

Enaté - hoch
B Enats - sehr hoch
B Enat6.1 - extrem hoch
B Enats.2 - extrem hoch
B Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 4: Erosionsgefédhrdung auf Basis des mittleren Bodenabtrages bei flichendeckendem Maisanbau; Plan-
gebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 14.08.2024, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Das Land Hessen hat mit dem Projekt "KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommu-
nen" ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird
eine Starkregen-Hinweiskarte zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefaéhrdeten Kommu-
nen im Starkrenviewer Hessen bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vul-
nerabilitdts-Index fir jede 1*1 km-Kachel. Laut Starkregenviewer liegt im Plangebiet eine erhdhte
Starkregengefahrdung vor (Abb.5). Die Vulnerabilitat wird im gesamten Plangebiet mit der niedrigsten
Stufe ,Vulnerabilitat nicht erh6ht” eingestuft.
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Vulnerabilitits-Index
Vulnerabilitat nicht erhoht

Vulnerabilitat erhoht
[: Vulnerabilitat stark erhoht

X Starkregenhinweis-Index
Schwach

Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen. Fur den Bereich des Plangebie-
tes (grin umrandet) liegt eine erhdhte Starkregen-Betroffenheit sowie eine ,nicht er-
hohte Vulnerabilitat® vor. (Quelle: https://lumweltdaten.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/starkregenviewer/index.html?lang=de)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behodrden zu informieren.

Kampfmittel

Es liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt (Entwurf) keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet vor.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist
der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Um die grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:
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100 % der Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein
Strauch je 1 m2,

Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberihrt

GemélR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO (ilt fir das Maf3 der baulichen
Nutzung: Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache ohne
flachenhafte Bodenversiegelungen zulassig (z.B. durch Aufstanderung, Punktfundamente, etc.).

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

10.

Maflinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdoglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdéden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegriinte
Grundstuick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmagig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
einbauen).
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11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der zu erwartenden Bodenneuversiegelung bei Durchfiihrung der Planung ist die Eingriffswir-
kung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhéht zu bewerten. Insbesondere
die Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen (einschlie3lich landwirtschaftliche Nutzfunktion) so-
wie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der Neubebauung in deutlichem Aus-
mald betroffen. Da es innerhalb des Plangebietes um B&den mit einem geringen bis mittleren Boden-
funktionserfillungsgrad handelt, ist das Konfliktpotenzial diesbeziglich als mittel einzustufen.

Flache, Flachenverbrauch

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt rd. 0,7 ha (7.496 m2). Bei Umsetzung der Planung kommt es
zu Neuversiegelungen von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Die Neuversiegelung belauft sich
bei einer vollstandigen Ausnutzung der GRZ der jeweiligen Gebietstypen auf insgesamt rd. 0,3 ha
(3.300m2). Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden
im Bebauungsplan die 0.g. Festsetzungen getroffen.

2.2 Wasser

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich gemaR Fachinformationssystem Grundwasser-
und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu) innerhalb der Schutzzone Ill1A des Trinkwasserschutzgebie-
tes 534-001 ,WSG Wohratal-Stadtallendorf“. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind
zu beachten.

Im Norden des Plangebietes verlaufen beiderseits der asphaltierten Strafe ,Zum Schitzenhaus” tem-
porar wasserfihrende Graben.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
§ 76 Abs. 2 WHG, noch in einem tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaR § 46 HWG.
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Eingriffsminimierende MaBnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgeflihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf den Bodenhaus-
halt wirken sich gleichermaRen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der nega-
tiven Eingriffswirkungen beinhaltet der Bebauungsplan dariiber hinaus folgende Festsetzungen bzw.
Hinweise:

¢ Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, sofern was-

serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Hinweis (keine Festsetzung): Fur die Versickerung von Niederschlagswasser oder sofern gréRere
Erdaufschliisse auf den Grundstucken erforderlich sind, wére hierfur aufgrund der Lage im Trink-
wasserschutzgebiet IlIA eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der zusténdigen Unteren
Wasserbehorde des Kreises zu stellen.

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfihrung der
Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Wasserhaushalts als erhdht
zu bewerten. Zu den nachteiligen Auswirkungen zahlen die Erh6hung des Oberflachenabflusses des
Niederschlagswassers, die Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter, die steigenden Hochwasser-
spitzen sowie Verringerung der Grundwasserneubildung.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsbeschreibung

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die als Freiflache generell zur
Kaltluftproduktion in Strahlungsnéchten dient. Da nérdlich, sidlich und westlich des Plangebietes wei-
tere weitraumige klimawirksame Offenlandflachen vorhanden sind, kommt dem Plangebiet selbst, auch
aufgrund seiner Grol3e, insgesamt jedoch keine besondere Bedeutung fir die klimatische Situation der
naheren Umgebung zu.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Die in den Kapiteln zu Boden und Wasser aufgefiihrten Vermeidungs- bzw. Minderungsmaflinahmen
wirken sich ebenso positiv auf die Luft und das Klima des geplanten Wohngebietes aus. Weitere wirk-
same Maoglichkeiten zur Eingriffsminimierung bestehen vor allem in einer groRziigigen, die Beschattung
fordernden Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Der Bebauungsplan trifft folgende
Festsetzungen, die sich ebenfalls eingriffsmindernd auf die klimatischen Bedingungen durch die zukinf-
tige Bebauung auswirken:

¢ Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches gilt es eine geschlossene Laubstrauchhecke
mit einheimischen, standortgerechten Laubstruchern zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es
gilt je 2 m2 ein Strauch zu pflanzen. Die Wuchshdéhe ist stetig auf 3,0m zu begrenzen.

e Der im Bebauungsplan festgesetzte Sicht- und Larmschutzwall ist mit einheimischen standortge-
rechten Laubstrauchern und Laubbdumen zu bepflanzen. Es gilt je 4 m2 ein Strauch und je 20m?
ein Laubbaum 2.0rdnung zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Entwurf — Planstand: 08.08.2024 15



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten*

e Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen und
Strauchern sowie von Gewassern. Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein
Strauch je 1 m2. Die in den vorherigen Punkten aufgefiihrten vorzunehmenden Anpflanzungen kén-
nen angerechnet werden.

e Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuléssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Eingriffsbewertung

Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich aufgrund der Grof3e der vorbereiteten Be-
bauung voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken, wo mit einer Einschrankung der Ver-
dunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
im November 2022 und August 2024 Geldndebegehungen durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse
werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) karto-
graphisch dargestellit.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache. Wahrend
zum Zeitpunkt der Bestandserfassung 2022 eine Ackernutzung vorlag, befand sich 2024 eine Klee-
Gras-Einsaat auf der Flache. Durch den nordéstlichen Teil des Plangebiets verlauft ein Abschnitt der
asphaltierten StralRe ,Zum Schiitzenhaus®. Entlang der Stralle verlaufen auf beiden Seiten verkrautete,
temporéar wasserfiihrende Gréaben, in denen einzelne Exemplare der Flatter-Binse (Juncus effusus) zu-
finden sind. Dartber hinaus wurden innerhalb der Graben Krause-Minze (Mentha spicata agg.) und
Rainfarn (Tanacetum vulgare) erfasst. Im westlich der Stra3e gelegen Graben treten auRerdem stellen-
weise Rohrglanzgras- (Phalaris arundinacea) und Wald-Simsen-Bestande (Scirpus sylvaticus) auf.

Die StralRe und die begleitenden Graben werden beiderseits durch steile Béschungen von den angren-
zenden, héher liegenden landwirtschaftlichen Flachen getrennt. Die Boschungen werden von krautigen
Saumstrukturen eingenommen, innerhalb derer die folgenden Arten erfasst wurden:
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Art

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Agrostis capillaris
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Calystegia sepium
Campanula rapunculus
Chaerophyllum bulbosum
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Crepis capillaris
Cytisus scoparius
Dactylis glomerata
Equisetum arvense
Galeopsis tetrahit
Galium mollugo agg.
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Lathyrus pratensis
Mentha spicata agg.
Plantago lanceolata
Rubus spec.

Rumex acetosa
Tanacetum vulgare
Trifolium campestre
Urtica dioica

Vicia cracca

Deutscher Name
Gewodhnliche Wiesen-Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Rotes Straul3gras
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful3
Gewohnliche Zaunwinde
Rapunzel-Glockenblume
Knollige Kalberkropf
Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Acker-Winde
Kleinképfiger Pippau
Besenginster
Gewohnliches Knauelgras
Acker-Schachtelhalm
Stechender Hohlzahn
Wiesen-Labkraut
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Wiesen-Platterbse
Grine Minze
Spitz-Wegerich
Brombeerstrauch
Wiesen-Sauerampfer
Rainfarn

Feld-Klee

Grof3e Brennnessel
Vogel-Wicke

Wahrend die westliche Béschung, neben einer Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), nur wenige
kleine Wildrosen-Bestéande (Rosa spec.) und eine Hasel-Strauch (Corylus avellana) wachsen, befinden
sich innerhalb der 6stlichen Boschung grofRere Wildrosen- (Rosa spec.) und WeilRdornbestande
(Crataegus spec.) sowie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und eine Eiche (Quercus spec.). Im
sudostlichen Teil dieser Boschung tritt zudem ein flachiger Brombeeren-/Kratzbeeren-Bestand (Rubus
spec.) auf.

Zwischen der Ackerflache und der Bdschung zur StraRe im Nordosten des Plangebietes verlauft ein
ackerbegleitender Grasweg, in welchem nachfolgende Arten erhoben wurden:

Art
Achillea millefolium

Deutscher Name

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Hypochaeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Ranunculus repens Kriechender Hahnenful3

Entwurf — Planstand: 08.08.2024 17



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
oondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten*

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens Weil3-Klee

Abb. 6: Blick von der Stralle ,Zum Schitzenhaus® auf Abb. 7: Landwirtschaftliche Flache innerhalb des Plan-

das Plangebiet mit der vorhandenen Kleegras-Einsaat gebietes. Im Hintergrund befindet sich die 8stlich an-

(Eigene Aufnahme 08/2024). grenzende  Wohnbebauung (Eigene  Aufnahme
08/2024).

Abb. 9
Grasweg im Norden des Plangebietes (Eigene Auf- angrenzenden Graben und Béschungen im Norden des
nahme 08/2024). Plangebietes (Eigene Aufnahme 08/2024).

Abb. 8: An die landwirtschaftliche Flache angrenzender : Asphaltierte StralRe ,Zum Schitzenhaus” mit

=

j ) ' Vi y
R el ; b iy A
Abb. 10: StraRenbegleitende, verkrautete Graben und Abb. 11: Gehdlzbestand und Saumstrukturen innerhalb
Saumstrukturen im Norden des Plangebietes (Eigene der Bdschung im Norden des Plangebietes (Eigene
Aufnahme 08/2024). Aufnahme 08/2024).
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Abb. 12: Rosskastanie im Norden des Plangebietes (Ei- Abb. 13: Eiche am ndérdlichen Rand des Plangebietes
gene Aufnahme 08/2024). (Eigene Aufnahme 11/2022).

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Der Bebauungsplan weist den Grof3teil der Béschungsbereiche als 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® aus und setzt alle vorhandenen Gehdlze und Laubbdume
zum Erhalt fest.

Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen weisen eine geringe (intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache, versiegelte StralRenflachen) bis mittlere (Saumstrukturen, verkrau-
tete Graben, Laubgehdlze frischer Standorte) naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Die Laubgehélze
werden durch den Bebauungsplan vollstandig zum Erhalt festgesetzt. Mit Ausnahme eines vorgesehe-
nen 26 m breiten Zufahrtsbereiches bleiben die vorhandenen krautigen Béschungen und Grabenstruk-
turen ebenfalls erhalten.

Insgesamt verbleiben bei Umsetzung der Planung somit Eingriffe mit Gberwiegend geringem bis stel-
lenweise mittlerem Konfliktpotenzial.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatausstattung wurden 2023 faunistische Unter-
suchungen zu den Tiergruppen Vogel und Reptilien durchgefuhrt. Die Ergebnisse der artenschutzrecht-
lichen Prifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir weiterfihrende Aussagen wird an dieser
Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, Oktober 2023) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Bluthéanfling, Feldler-
che, Goldammer, Haussperling, Rebhuhn und Schwarzkehlchen hervorgegangen. Dementsprechend
sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilien wurden nicht nachgewiesen.
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Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir die Feldlerche nach der Prifung bei Berlicksichtigung von vorgezo-
genen AusgleichsmalBnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 ,Art-fir-Arnt-Priifung®, Kap. 4
LAnhang Priifbogen”). Hierbei sind folgende MalBlnahmen umzusetzen:

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRhahme):

¢ Herstellung von mehrjahrigen Bluhstreifen/-flachen auf einer Gesamtflache von mindestens 3.750
mz. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Mindestbreite Bluhstreifen 10 m.

e 100 m Mindestabstand zu gréReren Vertikalkulissen.
o Erste Einsaat auf Bluhstreifen/-flache im Herbst.

e 1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

e 2. Jahr: keine Bearbeitung.

e 3. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

e 4, Jahr: keine Bearbeitung.
e 5. Jahr: keine Bearbeitung.

e 6. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

e Aussaatstarke: 0,7 g/m2 (7 kg/ha).
¢ Kein Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.
e Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle iber mind. 5 Jahre).

e Saatgut: Rebhuhn- und Feldlerchenmischung z.B. von Saaten-Zeller (oder vergleichbarem) mit
folgender Zusammensetzung (Vgl. Tab. 10 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags).

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten ohne Konfliktpotential

Bluthanfling, Goldammer, Haussperling, Rebhuhn und Schwarzkehlchen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fur Bluthanfling, Goldammer, Haussperling, Rebhuhn und Schwarzkehl-
chen ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBnahmen fir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Prifung ausgeschlossen werden.

Allgemeine Hinweise

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende MalRhahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mé&rz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3hahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Entwurf — Planstand: 08.08.2024 20



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten*

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebéaudefronten sind gemall § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verrin-
gerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15%
verwendet werden.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismagig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Grinspecht, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan,
Stieglitz, Turmfalke und Weil3storch ein haufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die
aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen
Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur
eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung
ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regel-
maRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. Larmemissionen
sowie sonstige Storungen wéhrend der Bauzeiten fihren meist zu voribergehenden Beeintrachtigun-
gen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Ab-
schluss der Baumafinahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Allgemeine Hinweise

Beleuchtungsmanagement

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sollten fur die funktionale Au3enbeleuchtung fol-
gende MalRnahmen berlcksichtigt werden:

e Eine direkte Beleuchtung von Gebauden, Baumen und Geholzen ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlie3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlieB3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).
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2.5.1 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fur die Feldlerche erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde innerhalb des Gewasserrandstreifens des Flurstiicks 25, Flur 10 in der Gemarkung Stau-
sebach. Im Bestand handelt es sich um eine Ackerflache, auf der eine Kleegrasmischung eingesét
wurde (Abb. 15). Der angrenzende Graben (FlIst. 156/3) ist so stark vertieft (Abb. 16), so dass die
Standortverhéltnisse in den Gewdasserrandstreifen als frisch anzusprechen sind.

Als Ausgleichsmafl3nahme fiir die Feldlerche wird innerhalb des Gewéasserrandstreifens ein Bliihstreifen
auf einer Flache von 5 m x 160 m (800 m2) angelegt. Die Anlage sollte nach den Vorgaben des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags durchgefiihrt werden.

T SN N "vv.[ R R S . £l i 3

Abb. 14: Lage der Feldlerchen-Ausgleichsflache (rot) im Luftbild. Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum
19.08.2024.

bb. 15: MaBnahmenfléche (recht) und angrenzender Abb. 16: Starke Vertiefung des Grabns (Eigene Af
Graben (links) (Eigene Aufnahme 08/2024). nahme 03/2024).
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2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Natura 2000-Gebietes. Bei dem néchstge-
legenen Natura 2000 Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet 5119-302 ,Wohraaue zwischen Kirch-
hain und Gemuinden (Wohra)® in rd. 650 m &stlicher Entfernung.

Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm*

Ebenfalls in rd. 650 m &stlicher Entfernung zum Plangebiet und durch die Ortslage von Stausebach
getrennt befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Auenverbund Lahn-Ohm®.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist durch die Ortslage von Stausebach vom FFH-Gebiet 5119-302 ,Wohraaue zwischen
Kirchhain und Geminden (Wohra)* und dem LSG ,Auenverbund Lahn-Ohm* getrennt. Eine Beeintréch-
tigung der Schutz- und Erhaltungsziele kann aufgrund der Entfernung fiir beide Schutzgebiet ausge-
schlossen werden.

FFH-Gebiete:

hen Kirchhain und
s Gemiinden (Wohra)
Numrmer 5119-302

Name Wohraaue zwischen
Kirchhain und GemUnden
(Wohra)

278.70801077122695

J Auenverbund Lahn-Ohm

| Nummer 2534009
| Neme Auenverbund Lahn.Ohm

5915.40408416

| Flache (ha)
| —

Abb. 17: Lage des Plangebiets (rot) im Verhéltnis zum FFH-Gebiet 5119-302 ,Wohraaue zwischen Kirchhain und
Gemiinden (Wohra)* (grun schraffiert) und zum LSG ,Auenverbund Lahn-Ohm* (orange schrafiert). Quelle: na-
tureg.hessen.de, Zugriffsdatum 17.11.2022.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht vorhanden.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

¢ die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhéltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

¢ den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-

pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzgiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln 2.4, 2.5 und 2.6 ist bei Durchfiihrung
der Planung — unter Beruicksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen — mit gerin-
gen nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen
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2.9 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Stadtteils Stausebach und ist von einer intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flache sowie im Nordosten von einer asphaltierten Stral3e mit angren-
zenden Saum- und kleineren Gehdlzstrukturen gepréagt. Lediglich die beiden mittelgrolRen Laubbaume
(Rosskastanie und Eiche) im Bereich der stralRenbegleitenden Béschungen besitzen einen gewissen
Wert fur das Landschaftshild. An das Plangebiet grenzt im Osten die Ortslage von Stausebach an.
Nérdlich, stdlich und westlich schlieRen sich weitere umfangreiche landwirtschaftlich gepragte Offen-
landflachen an. Blickbeziehungen ergeben sich demnach hauptséchlich aus nérdlicher, studlicher und
westlicher Richtung.

Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zu einer Minderung der negativen Auswirkungen auf
das Landschaftshild beitragen. Dazu z&hlen die Vorgaben zur Eingriinung des Sicht- und Larmschutz-
walles mit Gehdlzen am 6stlichen und westlichen Rand des Plangebietes sowie die Anpflanzung einer
geschlossenen Laubstrauchhecke am sidlichen Rand des Plangebietes. Weiterhin setzt der Bebau-
ungsplan samtliche Baume und Straucher im Bereich der Boschungen im Norden des Plangebietes
zum Erhalt fest. Durch diese MaRnahmen wird insgesamt eine effektive Eingriinung des Plangebietes
zur offenen Landschatft hin erreicht.

Eingriffsbewertung

Die vorgesehene Nutzung als Sondergebiet fur ein Heizhaus birgt aufgrund der funktionalen Bauten ein
Konfliktpotential fir das Landschaftsbild. Eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild ergibt sich durch
die angrenzende Ortslage. Die genannten Eingrinungsmaf3nahmen tragen zu einer Eingriffsminderung
bei, so dass die verbleibenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild — unter Berlcksichtigung der
Kleinflachigkeit des Plangebietes — insgesamt als gering einzustufen sind.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Osten Wohnbebauung an. Zwischen der Wohnbebauung und dem geplan-
ten Sondergebiet befindet sich ein Pufferbreich von mindestens 20 m. Um die Wohnnutzung vor mdagli-
chen Immissionen zu schitzen, die durch die Nutzungen im Gebéaude und der Betriebsflachen entste-
hen kdnnen, ist in der Planung entlang der 6stlichen wie auch der westlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches ein Sicht- und Larmschutzwall mit einer Hohe von 1,50 m vorgesehen. Der Wall ist als Naturwall
zu gestalten und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Damit wird eine Abgrenzung zur umliegenden Wohnbe-
bauung erzielt und immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen vorgebeugt. Somit sind insgesamt
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Belange von Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Unabhangig davon wurde eine Schallimmissionsprognose gemafl TA Larm beauftragt, deren Ergeb-
nisse auch auf die vorliegende Bauleitplanung Gibertragen werden kénnen (Stichwort Abschichtungsre-
gelung). Im Ergebnis kann ausgefihrt werden, dass die Immissionsrichtwerte an allen untersuchten
Immissionsorten sowohl tagsiber als auch nachts unterschritten werden. Darlber hinaus sind beim
Betrieb des Biomasse-Heizwerks weder einzelne Gerduschspitzen noch ton-, informations- oder im-
pulshaltige Gerausche zu erwarten, die immissionsseitig zu einer erhdhten Belastigung fiihren kdnnten.

Insgesamt sind damit keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu besorgen.
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Die Thematik einer moéglichen Geruchsbeeintrachtigung wird im Rahmen der Bauleitplanung nicht ver-
tiefend untersucht, da die technischen Vorgaben fiir die Nutzung des Heizhauses und der Lagerung des
Materials (Hackschnitzel) vorgeben sind. Die technischen Vorgaben sind im Rahmen des Bauantrages
entsprechend nachzuweisen.

Erholung

Die landwirtschaftliche Flache, die tUberbaut werden soll, weist in ihren aktuellen Zustand keine nen-
nenswerte Funktion fir die menschliche Naherholung auf. Zudem stehen in unmittelbarer Umgebung
weitere umfangreiche Offenlandflachen mit Feldwegen sowie ein Waldgebiet zur Verfigung. Die Ge-
samtheit der Wege um das Plangebiet herum wird erhalten. Insgesamt sind daher keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die MalRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Werden bei
Erdarbeiten jedoch Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (8§ 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Male. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu bertcksichtigen.

Bei der vorliegenden Planung sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten. Eine abschlielende
Bewertung erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Fir die im Rahmen
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des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten® vorbereiteten Eingriffe in Na-
tur und Landschatft ergibt sich dabei insgesamt ein Defizit von 39.000 Biotopwertpunkten.

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationshedarfs.

Flache je Nut-

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Zungstyp in m2 Biotopwert
Typ-Nr. Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand
Gebiische, Hecken, Saume heimischer Arten auf fri-
02.200 | schen Standorten 39 162 6.318
05.243 | Arten- / strukturarme Gréaben 29 211 6.119
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer
09.151 | Standorte, linear Graser und Krauter, keine Geholze 29 636 18.444
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt), Mull-Deponie in Betrieb oder nicht abge-
10.510 | deckt, unbegriinte Keller, Fundamente etc. 3 327 981
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 280 7.000
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 5.825 93.200
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine 6f-
fentliche Griinanlagen, innerstédtisches StralRenbe-
gleitgriin etc., strukturarme Griinanlagen, Baumbe-
11.221 | stand nahezu fehlend 14 55 770
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 53 1.802
Planung
Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf fri-
02.200 | schen Standorten 39 221 8.619
Naturnahe Grinlandanlage Einsaat aus gebietseige-
ner Herkunft, i.d.R. krduterreiche Mischungen, Anlage
durch Mahdgutlibertrag, Heudrusch, Selbstberasung
06.370 |o0.4. 22 1.980 43.560
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer
09.151 | Standorte, linear Graser und Krauter, keine Geholze 29 672 19.488
Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb oder nicht abge-
10.510 | deckt, unbegriinte Keller, Fundamente etc. 3 525 1.575
10.710 | Dachflache nicht begrunt 3 3.282 9.846
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine 6f-
fentliche Griinanlagen, innerstadtisches StralRenbe-
gleitgrlin etc., strukturarme Grinanlagen, Baumbe-
11.221 | stand nahezu fehlend 14 816 11.424
Aufwertung der von Bdumen ubertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 33 1.122
Summe 7.496 7.496 134.634 95.634

Biotopwertdifferenz

-39.000

*Abwertung des Biotoptyps 06.370 um 3 BWP/m2 aufgrund der Uberstellung mit
Solaranlagen.
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3.2 Kompensation des Eingriffs

Da innerhalb des Plangebietes keine Mdglichkeiten zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in
Natur und Landschaft bestehen, weist der Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache als Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Extensivgrinland“ aus. Es handelt sich um das Flurstiick 81, Flur 10 in der Gemar-
kung Stausebach. Die Flache befindet sich rd. 700 m norddstlich von Stausebach.

Bestandsbeschreibung

Die MaRBnahmenflache wurde in der Vergangenheit als Acker genutzt. 2024 wurde eine Kleegras-Mi-
schung eingesat, die sich zum Grof3teil aus Wiesen-Klee (Trifolium pratense) und Weil3-Klee (Trifolium
repens) zusammensetzt. Als weitere Arten treten lediglich Deutsches Weidelgras (Lolium perenne),
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und Lowenzahn (Taraxacum sect. ruderalia) auf.

Abb. 18: Lage der externen Ausgleichsflache (rot umrandet) im Luftbild. Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsda-
tum 20.08.2024.
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bb. 19: Blick au die Ausgleichsflache (Eigene Auf- Abb 20: Eingesate Kleegras- ishung inerhalb der
nahme 08/2024). Ausgleichsflache (Eigene Aufnahme 08/2024).

MaRnahmenbeschreibung

Innerhalb der MaZnahmenflache ist eine naturnahe Grunlandanlage durch Einsaat einer regionaltypi-
schen artenreichen Saatgutmischung oder durch eine Mahdgutiibertragung von in der Umgebung vor-
handenen artenreichen Griinlandbestéanden vorzunehmen. Das Grinland ist in den ersten beiden Jah-
ren nach Anlage durch eine 3- bis 4-schiirige Mahd auszuhagern. Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Ab dem dritten Jahr erfolgt eine extensive Pflege durch eine 1- bis 2-schiirige Mahd ab dem 1. Juli oder
eine angepasste Beweidung (z.B. mit Schafen). Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind auf der
gesamten Flache unzuldssig. Durch die Umsetzung der MaRnahmen wird auf einer Flache von 6.851m?2
eine Aufwertung von insgesamt 61.659 Biotopwertpunkten erreicht (Tab. 2). Damit kann der durch den
Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

Tab. 2: Ausgleichsbilanzierung.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Flach?ng iwtrlrtéungs- Biotopwert

Typ-Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand

Einsaat aus Futterpflanzen mehrjéhrig

nutzbare Einsaaten landwirtschaftlicher 16

Futterpflanzen, z.B. aus Weidelgras, Klee-
06.360 Gras-Mischungen etc. 6.851 109.616
Planung

Naturnahe Griinlandanlage Einsaat aus ge-

bietseigener Herkunft, i.d.R. krauterreiche 25

Mischungen, Anlage durch Mahdguttber-
06.370 trag, Heudrusch, Selbstberasung 0.4. 6.851 171.275
Summe 6.851 6.851 109.616 171.275
Biotopwertdifferenz 61.659
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4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grund-
satzlich bestehen. Die derzeitige landwirtschaftliche Flache wird in diesem Falle voraussichtlich auch
weiterhin als Acker oder Inentsivgriinland genutzt werden.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsméglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Hinsichtlich alternativer Planungsmaoglichkeiten wurden drei Alternativstandorte am stdostlichen Orts-
rand von Stausebach diskutiert, welche sich aus unterschiedlichen Grunden als weniger geeignet fur
das Vorhaben herausstellten. Die vorliegende Flache wurde gegenuber den Alternativflachen u.a. auf-
grund folgender Aspekte vorgezogen:

e angrenzend zur Ortslage

e gesicherte ErschlieBung

e ausreichend Platz fir die Errichtung und Nutzung der Anlage

e ausreichend Abstand zur Wohnbebauung

e Kkeine Entstehung einer Splittersiedlung

e Kkeine Betroffenheit von Schutzgebieten oder geschitzten Bereichen
e Kkeine raumordnerischen oder sonstigen Restriktionen auf der Flache

Hinsichtlich der ausfihrlichen Alternativendiskussion und der wesentlichen Griinde fir die Standortwahl
wird auf die Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans (Kapitel 1.7 ,Innenentwicklung und Boden-
schutz, Alternativenprifung® verwiesen.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.
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Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Kirchhain im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Um-
setzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MaR3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Stadt
Kirchhain keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung
prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlas-
sung fir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung
Eine Zusammenfassung wird zum Entwurf des Bebauungsplans ergéanzt.

Kurzbeschreibung der Planung: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kirchhain hat gemal § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten*
im Stadtteil Stausebach beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Flache im
Nordwesten angrenzend zur Ortslage als Sondergebiet gemal? 8§ 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung Heizhaus ausgewiesen werden, um die Energieversorgung des Ortes bzw. fiir die Energie-
genossenschaft zu sichern. Die Planziele gelten analog firr die Anderung des Flachennutzungsplanes,
der im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB geéandert wird.

Boden: Die Bdéden im Plangebiet bestehen aus Braunerden mit Pseudogley-Braunerden (Béden aus
solifluidalen Sedimenten) eingenommen. Gemal BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhan-
dene Boden des Plangebiets mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet.
Das Konfliktpotenzial ist als mittel einzustufen.

Wasser: Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwas-
serschutzgebietes 534-001 ,WSG Wohratal-Stadtallendorf‘. Im Norden des Plangebietes verlaufen bei-
derseits der asphaltierten Stralle ,Zum Schitzenhaus® temporar wasserfuhrende Graben. Aufgrund ih-
rer raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchflihrung der Planung ist
die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Wasserhaushalts als erhdht zu bewerten.

Klima und Luft: Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich aufgrund der Grol3e der
vorbereiteten Bebauung voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken, wo mit einer Einschran-
kung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.
Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen
weisen eine geringe (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache, versiegelte StraRenflachen) bis mitt-
lere (Saumstrukturen, verkrautete Graben, Laubgehdlze frischer Standorte) naturschutzfachliche Wer-
tigkeit auf. Insgesamt verbleiben bei Umsetzung der Planung unter Bericksichtigung der
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eingriffsminimierenden MaRRnahmen Eingriffe mit Uberwiegend geringem bis stellenweise mittlerem
Konfliktpotenzial.

Artenschutzrechtliche Belange: Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergaben
eine Betroffenheit der Feldlerche. Die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaflZnahmen erfolgt auf
einer externen Ausgleichsflache.

Schutzgebiete: Nachteilige Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete kon-
nen ausgeschlossen werden.

Landschaft: Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Stadtteils Stausebach und ist von
einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache sowie im Nordosten von einer asphaltierten Stral3e
mit angrenzenden Saum- und kleineren Gehdlzstrukturen geprégt. Die vorgesehene Nutzung als Son-
dergebiet fur ein Heizhaus birgt aufgrund der funktionalen Bauten ein Konfliktpotential fir das Land-
schaftsbild. Eine Vorbelastung fiir das Landschaftsbild ergibt sich durch die angrenzende Ortslage. Die
genannten Eingrinungsmafinahmen tragen zu einer Eingriffsminderung bei, so dass die verbleibenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild — unter Bertcksichtigung der Kleinflachigkeit des Plangebietes
— insgesamt als gering einzustufen sind.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: An das Plangebiet grenzt im Osten Wohnbebauung an. Zwi-
schen der Wohnbebauung und dem geplanten Sondergebiet befindet sich ein Pufferbreich von mindes-
tens 20 m. Um die Wohnnutzung vor mdglichen Immissionen zu schitzen, die durch die Nutzungen im
Gebaude und der Betriebsflachen entstehen kdénnen, ist in der Planung entlang der dstlichen wie auch
der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ein Sicht- und Larmschutzwall mit einer Héhe von 1,50
m vorgesehen. Der Wall ist als Naturwall zu gestalten und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Damit wird eine
Abgrenzung zur umliegenden Wohnbebauung erzielt und immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigun-
gen vorgebeugt. Somit sind insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Belange von
Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Das Plangebiet weist keine nennenswerte Funktion fir die menschliche Naherholung auf. Zudem ste-
hen in unmittelbarer Umgebung weitere umfangreiche Offenlandflachen mit Feldwegen sowie ein Wald-
gebiet zur Verfiugung. Die Gesamtheit der Wege um das Plangebiet herum wird erhalten. Insgesamt
sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffsregelung: Da innerhalb des Plangebietes keine Mdéglichkeiten zur Kompensation des Eingriffs
bestehen, weist der Bebauungsplan zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in Natur und Land-
schaft eine externe Ausgleichsflache als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland® aus. Die MalR3-
nahme umfasst die Neuanlage von Extensivgriinland auf einer bisherigen Ackerflache.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grundsétzlich bestehen Die derzeitige landwirt-
schaftliche Flache wird in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als Acker oder Inentsivgrunland
genutzt werden. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Bo-
den- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Stadt Kirchhain
im vorliegenden Fall in eigener Zustandigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungs-
plans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prifen und festzustellen, ob die festgesetzten MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Stadt).
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