Bauleitplanung der Stadt Kirchhain
Stadtteil Stausebach

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Heizhaus
Uber dem Hofengarten®

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.1 BauGB sowie der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemafd § 3 Abs.2 BauGB

Kirchhain und Wettenberg, den 23.02.2023

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg



Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen ab:

Abwasserverband Stadtallendorf/Kirchhain (04.01.2023)

Energie Netz Mitte GmbH (03.01.2023)

Kreisausschuss LK Marburg-Biedenkopf, FD TOB (05.01.2023)

RP Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (22.12.2022)
Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 31 - Bauleitplanung (12.01.2023)
Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (02.01.2023)

Folgende Burger gaben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ab:

Biirger 1 (06.12.2022)
Biirger 2 (06.12.2022)

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen
ohne Anregungen und Hinweisen ab:

Amt fur Bodenmanagement Marburg (20.12.2022)

Avacon AG (28.11.2022)

Bundesamt fur Infrastruktur, Wehrbereichsverwaltung (25.11.2022)
Die Autobahn GmbH des Bundes (28.11.2022)
Eisenbahn-Bundesamt (28.11.2022)

Gemeindevorstand der Gemeinde Ebsdorfergrund (28.11.2022)
Hessen Forst, Forstamt Kirchhain (08.12.2022)

Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (24.11.2022)
Koordinationsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung (03.01.2023)
Magistrat der Stadt Stadtallendorf (02.01.2023)

PLEdoc GmbH (25.11.2022)

Tennet TSO GmbH (25.11.2022)

Wasserverband Lahn-Ohm (03.01.2023)

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG (29.12.2022)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tragern o6ffentlicher
Belange:

Bot. Vereinigung fir Naturschutz in Hessen

BUND

Deutsche Bahn AG

Deutsche Flugsicherung GmbH

Deutsche Telekom AG

Gemeindevorstand der Gemeinde Colbe

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz
Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrswesen Dillenburg
Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landeswohlfahrtsverband Hessen
Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Améneburg

Magistrat der Stadt Kirchhain

Magistrat der Stadt Marburg

Magistrat der Stadt Rauschenberg

NABU Deutschland

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausfuhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-
chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs.1 BauGB und im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis ge-
nommen und die vom Planungsbiiro empfohlenen Beschliisse und Anderungen
beschlossen.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kirchhain billigt den gemaf (1) zu
Uberarbeitenden Vorentwurf der Flachennutzungsplanédnderung im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten® einschl. Begriin-
dung und die sich durch die Beschlussempfehlungen ergebenen Anderungen als
Entwurf und beschliefl3t dessen Offenlage gemanR § 3 Abs.2 BauGB.
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Abwasserverband

Stadtallendorf-Kirchhain

Abwasserverband Stadtaliendorf-Kirchhain, Postfach 11 14 20, 35359 GieBen

Planungsbiro Fischer Ihr Zeichen:
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Unser Zeichen:

Auskuntft erteilt:
Telefon:

Telefax:
E-Mail:

Datum:

Ihre Nachricht vom:

@

Wolf/Anders
24.11.2022
bu3-gr

Kerstin BuR

0641 9506-114
0641 9506-114
kbuss@zmw.de

04.01.2023

Bauleitplanung der Stadt Kirchhain, Stadtteil Stausebach

Bebauungsplan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten“ sowie
derung des Fldchennutzungspl. indi n Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planziel des o. g. Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Heizhaus, um die Nahwarmeversorgung der Ortslage Stausebach zu sichern.

Das Plangebiet ist in der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 10-2022) nicht als
Entwasserungsflache enthalten.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist laut Inrem Vorentwurf im Trennsystem tUber die vorhan-
denen und zu erweiternden oértlichen Entwasserungsanlagen geplant.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll zur Versickerung gebracht werden.

Der o. g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden,
wenn die Entwa ung im Tr ystem erfolgt.

Im vorliegenden Plangebiet sind keine uberdrtlichen Entwasserungsanlagen des
Abwasserverbandes Stadtallendorf-Kirchhain betroffen.

Wir weisen darauf hin, dass in den angrenzenden &ffentlichen Parzellen der gepriiften Alternativ-
flache 1 (Flur 1, Flurstiick 26) zwei verbandseigene Abwassersammelleitungen vom RUB Stau-
sebach betroffen sind:

Sammelleitung DN 300 SB mit Steuerkabel im Feldweg und Entlastungskanal DN 900
SB in der Grabenparzelle.

Die ortlichen Entwasserungsanlagen befinden sich im Eigentum der Stadt Kirchhain.

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Brgermeister Olaf Hausmann Sparkasse Marburg-Biedenkopf
35306 Giellen 35359 Gieflen IBAN: DEGQ 5335 0000 0083 0000 43
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsteher:

Tolofax_06419506-197 Intemet www zmy.de Brgermeister Christian Somogyi

Korperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Kirchhain, Landk Marburg-Bi

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Abwasserverband Stadtallendorf/Kirchhain (04.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da in der Begriindung bereits
beschrieben wird, dass die Entwasserung im Trennsystem geplant wird.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung bei
der Alternativendiskussion (Kapitel 1.7) ergénzt.

Es besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, da die Alternativflache
nicht in Anspruch genommen wird.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Wir weisen darauf hin, dass im Zuge der Entwasserungsplanung die hydraulische Bemessung
der értlichen Entwasserungsanlagen zu priifen ist.

Aufgrund der geplanten Sondergebietsnutzung bestehen laut Vorentwurf besondere Anforderun-
gen an die Abwasserbeseitigung, die im Rahmen des Bauantrages und der Entwéasserungspla-

nung zu beachten sind. Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung er-

Wir weisen des Weiteren darauf hin, dass alle Einleitungsparameter beim Abwasserbeseitigungs- ganzt.

pflichtigen (der Stadt Kirchhain) zu erfragen sind und dessen guiltige Entwa ungssatzung zu . ) ) .

beachten ist. Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung bei der Entwas-

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung zu beteiligen. Um Beachtung wird gebeten. serungsplanung weitergegeben.

Ihr Ansprechpartner in unserem Hause ist Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Frau Constanze Foerster ® 0641/9506-151 Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der

aus der Abteilung Abwasser. nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-

Mit freundlichen GriiRen sichtigen sind.

im Auftrag

Kerstin Bu®

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung bei der Entwas-
serungsplanung weitergegeben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

Seite 2 von 2
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EAM Netz GmbH | 1135260 dorf

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

03. Januar 2023

Bauleitplanung der Stadt Kirchhain, Stadtteil Stausebach

Bebauungsplan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten” sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der OFffentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Zeichen Wolf / Anders; p.anders@fischer-plan.de
lhr Schreiben vom 24.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Information zur Bauleitplanung der Stadt Kirchhain.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Heizhaus Uber

dem Hopfengarten” im Stadtteil Stausebach sowie gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich haben wir keine grundséatzlichen

Bedenken oder Einwénde.

Die nachfolgenden Hinweise bitten wir im Verfahren zu beachten:

Im Bereich der StraRe ,Zum Schiitzenhaus” sind bereits heute Versorgungs-
kabel vorhanden. Diese Kabel dienen der allgemeinen Versorgung mit Strom,
diese miissen auch wihrend der Durchfiihrung der geplanten ErschlieRungs-
und Bauarbeiten in Betrieb bleiben. Deren Betriebssicherheit darf durch die
Ausfiihrung der Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

In Abhéngigkeit des elektrischen Leistungsbedarfs der hier geplanten techni-
schen Anlagen erfolgt die Versorgung mit Strom aus dem Niederspannungs-
oder aber aus dem Mittelspannungsnetz (iber einen entsprechend dimensio-
nierten Netzanschluss. Eventuell hierfir erforderliche zusétzliche Versor-
gungskabel werden wir im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten mitverlegen.

TeRRoTT

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

EAM Netz GmbH
BahnhofstraRe 1
35260 Stadtallendorf
www.EAM-Netz.de

Netzregion Marburg
Jérg Hamatschek

Tel. 06428 44751-4132
Fax 06428 44751-904132
Joerg.Hamatschek
@EAM-Netz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hans-Hinrich Schriever

Geschéftsfihrer:
Dr. Sebastian Breker
Jorg Hartmann

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608

St.-Nr. 026 225 52126

Landeskreditkasse Kassel
IBAN DE45 5205

0000 4014 0000 06

BIC HELADEFF

Datenschutzhinweis:
www.EAM-Netz de/
Datenschutzinformation

| AUSBILDUNGS-
BETRIEBE

R gos 7
P

1/2

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Energie Netz Mitte GmbH (03.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise zu den Versorgungskabeln werden gemal § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich tbernommen (Hinweis unter den Festsetzungen) und in
der Begrindung ergéanzt.

Dariiber hinaus besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weite-
rer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Umsetzung
etc.) zu bertcksichtigen sind.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrundung
erganzt.

Dariiber hinaus besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weite-
rer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Umsetzung
etc.) zu bericksichtigen sind.

FNP-Anderung im Bereich BPlan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten* Seite 6
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Wir senden Ihnen Ausschnitte unseres Planwerks. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewahr. Die Pldne dienen der Information und diirfen ausschlieBlich fiir
Planungszwecke verwendet werden, eine Weitergabe an Dritte ist unzulds-
sig.

Hierbei ist zu beachten:

- Eingetragene MaRe, sofern vorhanden, sind lediglich RichtmaRe

- InunvermaBten Pldnen ist nur die schematische Lage der Leitungen
dargestellt
Der Auskunftsbereich muss unbedingt eingehalten werden

- Suchschlitze sind in Handschachtung zu erstellen

Die Planunterlagen diirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet wer-
den.

Vor Beginn der geplanten ErschlieBungsarbeiten werden wir im Einverneh-
men mit der ausfihrenden Baufirma die genaue Lage unserer Versorgungs-

leitungen einmessen bzw. 6rtlich kennzeichnen. Daher bitten wir darum,
friihzeitig vor Baubeginn mit unseren Mitarbeitern in

Stadtallendorf, Tel. 06428 / 44751-4333
Kontakt aufzunehmen und einen Termin fiir eine Einweisung zu vereinbaren.
Beachten Sie bitte: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bis zum Be-
ginn der geplanten ErschlieBungsarbeiten weitere Versorgungsleitungen

verlegt worden sind.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH" in der
jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten.

Wir bitten darum, uns an den Planungen auch weiterhin zu beteiligen.

Sie haben weitere Fragen? Wir beantworten diese gern, bitte setzen Sie sich
hierzu mit uns in Verbindung.

Mit freyndlichen GriBen

HamatsSchek

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
erganzt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung in den nachfol-
genden Planungsebenen weitergegeben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Umsetzung
etc.) zu berucksichtigen sind.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt die weitere Beteiligung im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemaf § 4 Abs.
2 BauGB.

FNP-Anderung im Bereich BPlan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten® Seite 7



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Anlage der Energie Netz Mitte GmbH

Qv
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LANDKREIS
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Zur Bearbeitung: i M n\

o DERKREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o L@ MARBURG

Landhreis Marburg-Biedenkopf » 35034 Marburg BIEDENKOPF
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Fachdienst: Kommunal- und Verbandsaufsicht

Trager offentlicher Belange
Ansprechpartnerfin: Herr Ley

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1

Zimmer: 231
Telefon: 064214051535
35 W
35435 Wettenberg Fa 06431 405-1650
Vermittlung: 06421 4050
E-Mail LeyU@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen:  FD 30.2 - TOB/11.08/2022-0058
(bitte bei Antwort angeben)

05.01.2023

Beteiligungsverfahren (TOB)

Bebauungsplan "Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten" mit paralleler Anderung FNP in
diesem Bereich

- lhr Schreiben vom 24.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Als Tréager 6ffentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch den Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
gepriift.

Durch den Fachdienst Bauen werden weder Anregungen noch Bedenken geltend gemacht.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt wie folgt Stellung:

1. Das Vorhaben befindet sich in der Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes Wohratal und Stadt-
allendorf. Die Vorgaben der zugehtrigen Schutzgebietsverordnung sind entsprechend zu beach-
ten. Hieraus ist unter § 5 zu entnehmen, dass u. a. die nachfolgend aufgefiihrten Punkte verboten
sind:

» Das Versickern von Abwasser einschliellich des auf den Stralen anfallenden Niederschlags-
wassers

e Das Herstellen von Bohrungen und Erdaufschliissen mit wesentlicher Minderung der Grund-
wasser({iberdeckung, sondern nicht fachbehérdlich festgestellt worden ist, dass eine schadli-
che Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften nicht zu besorgen ist

Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: © Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linée 2, 3 und 13 (H Schubertstrafie) Sparkasse Marburg-Biedenkapi | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00-14.00 Uhr 35043 Marburg-Capps! Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN filr Konto 19: DEO8 5335 060 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC. HELADEFIMAR

E-Mail: biedenkopf.de | Internet: biedenkopf.de | ID: DE 112 581 630 | Gldublger-ID: DE7622Z00000006458

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss LK Marburg-Biedenkopf, FD TOB (05.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden gemaR 8 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernom-
men und auf der Plankarte des Bebauungsplanes und in der Begriindung auf-
gefihrt.

Im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen ist bereits ein entsprechender Hinweis
auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet sowie die entsprechenden Ge- und Verbote
der Schutzgebietsverordnung enthalten.

Die aufgefiihrten Hinweise werden auch klarstellend in der Begriindung erganzt, eine
Entwasserungsplanung fiir das Baugrundstiick in Auftrag gegeben. Und die Informa-
tionen werden an den Vorhabentréger fur die Beachtung in den nachfolgenden Pla-
nungsebenen weitergegeben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Umsetzung
etc.) zu bericksichtigen sind

FNP-Anderung im Bereich BPlan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten® Seite 9
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Die vorliegenden Planungen sind daher an die Vorgaben der Trinkwasserschutzgebietsverord-
nung anzupassen. Solite an einer Versickerung festgehalten werden oder gréfRere Erdauf-
schlisse notwendig sein, waére hierfur ein entsprechender Ausnahmeantrag bei der zustandigen
Wasserbehtrde zu stellen. Ob ein solcher Ausnahmeantrag Aussicht auf Genehmigung hat, kann
zum derzeitigen Zeitpunkt jedoch nicht abgesehen werden.

Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet ist ebenfalls in den Planteil des Bebauungsplans aufzuneh-
men.

2. Das Vorhaben befindet sich auRerhalb von Oberfléichengewéssern mit zugehérigen Gewdasser-
randstreifen und Uberschwemmungsgebieten. Das nérdlich angrenzende Grabensystem ist in
diesem Bereich als Wegeseiten- oder Entwésserungsgraben einzuordnen und damit nach § 1
Abs. 2 Pkt. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG) von den Vorgaben der geltenden Wassergesetze
ausgenommen.

3. Abwasserrechtlich ist fiir den Einzugsbereich der Kléranlage Kirchhain die Obere Wasserbehérde
beim Regierungsprasidium Gieen zustandig.

Der Fachdienst Naturschutz duBert sich wie folgt:

Bei zeitnaher Umsetzung der geplanten Mainahme zur Eingriffsminimierung, wie Flachenbefesti-
gung und Beleuchtung sowie einer Bepflanzung zur Einbindung der Anlage in die Landschaft, beste-
hen keine Bedenken aus naturschutzrechtlicher Sicht.

Die Larmschutzwélle sind mit gebietsheimischen Laubgehdlzen im Stil norddeutscher Wallhecken
(,Knicks") zu gestalten. Einzelne Laubb&ume sind als Uberhélter in die Hecken zu integrieren und auf
Freiflachen des Geladndes anzupflanzen.

Die Einzdunung ist auf der Innenseite der Verwallung anzuordnen.

Da Forsythie und Magnolie fir Insekten und sonstige Arten keinen kologischen Nutzen erfiillen, sind
sie aus der Pflanzliste zu entfernen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und Manahmen sind noch in der weiteren Planung zu beriick-
sichtigen. Eine Vorabstimmung mit der UNB wird angeregt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist keine abschlieRende Stellungnahme zur vorgelegten Planung
moglich, da die Erstellung des Artenschutz-Fachbeitrages sowie die faunistischen Bestandskarterun-
gen nicht erfolgt sind und somit Aussagen zum Artenschutz fehlen.

Ohne eine Prufung der artenschutzrechtlichen Aspekte besteht die Gefahr, dass artenschutzrechtli-
che Belange durch die geplante MaBnahme nachhaltig betroffen sind. Daher ist im Rahmen der Pla-
nung ein qualifizierter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaR Leitfaden fiir die artenschutzrechtli-
che Prufung in Hessen fir die relevanten Tiergruppen (Végel/Offenlandarten, Reptilien) vorzulegen.

Entsprechende Minimierungs-, Vermeidungs- bzw. vorlaufende Artenhilfsmanahmen sind gemaR
dem Leitfaden fir die jeweiligen Arten nach einer Bestandsaufnahme, die zu den passenden Zeitrau-
men erfolgen muss, zu formulieren.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Aus der Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nehmen wir zu der geplanten
Flachennutzungsplaninderung und dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

e Beidem Planbereich handelt es sich It. guiltigem Regionalplan (RPM) um Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.
Hier kann eine auBerlandwirtschaftliche gewerbliche Entwicklung zugelassen werden.

e Der Agrarfachplan von Mittelhessen stuft den gesamten Planbereich mit héchster Bedeu-
tung fir die ortliche Landwirtschaft ein.
Die Ertragsmesszahl von liegt zu 40% bei 42 und zu 60% bei 56 in der Summe im Durch-
schnitt bei 50 und somit iber dem @ von Stausebach der 48 betragt.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
erganzt (siehe auch zu 1.).

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen
(Bebauungsplan) enthalten. Diese werden zum nachsten Verfahrensschritt der Ent-
wurfsoffenlage auch auf der Bebauungsplan-Plankarte mit aufgefihrt.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Gie3en wurde vorliegend ebenfalls beteiligt. Die Stellung-
nahme ist in dieses Dokument (Auswertung der Stellungnahmen) eingestellt.

Zu 6.: Der Hinweis und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes berucksichtigt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Arten aus dem Hin-
weisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entfernt.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt unter Abstimmung mit der UNB
zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage.

FNP-Anderung im Bereich BPlan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten* Seite 10



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt. Mégliche artenschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen werden ebenfalls im weiteren Planungsprozess
erarbeitet und mit den Fachbehdrden zum Entwurf hin abgestimmt.

Zu 11.: Die Ausfuhrung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf werden ergdnzende Ausfuhrungen zur ortlichen Agrarstruktur mit in die
Begrundung aufgenommen.

FNP-Anderung im Bereich BPlan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten® Seite 11
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l Die Standortkarte von Hessen geht von einer mittleren Ackernutzungseignung, in Stause-
bach zu 83 %, aus.

e Durch die vorliegende Planung wird sich mit Sicherheit das Verkehrsaufkommen auf dem
13 Hauptwirtschaftsweg StraBe Zum Schiitzenhaus deutlich erhéhen. Da diese StraRRe auch der
ErschlieBung von landwirtschaftlichen Flachen dient, ist von Seiten der Stadt sicher zu stel-
len, dass der landwirtschaftliche Verkehr ungehindert passieren kann.
14 e Bei der Freiraumgestaltung auf der Planflache ist darauf zu achten, dass vor allem bei der
Pflanzung von Baumen bzw. der Einfriedung die nachbarschaftsrechtlichen Grenzabstande
zu den slid- bzw. westlich angrenzenden Ackerfldchen unbedingt eingehalten werden.

15

Aufgrund des oben dargestellten Sachverhaltes kann die vorliegende Flachennutzungsplanande-
rung und dem damit verbundenen Bebauungsplan aus agrarstruktureller Sicht nach dem derzeiti-
gen Stand mitgetragen werden, sofern unsere Anregungen aufgegriffen werden.

Sollte entgegen den Aussagen ein arten- bzw. naturschutzrechtlicher Ausgleich auf landwirtschaftli-
chen Flachen notwendig werden, behalten wir uns vor diesen gesondert zu bewerten.

Fachbereich Gefahrenabwehr

Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme bersandten Unterlagen haben wir erhalten,

16 geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

- Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine de-
finitiven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Stadt Kirchhain als Trager des ort-
lichen Brandschutzes gemaR § 3 (1) Hessisches Gesetz tiber den Brandschutz, die Allge-

17 meine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den 6rtlichen Erfordernis-
sen entsprechend Lésch bereitzustellen.

18 - Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserver-
sorgung fur das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreisaus-
schuss Marburg-Biedenkopf abzustimmen ist.

- Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten,
dass fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
19 Aufstellflachen zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zusténdigen Brand-
schutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

20 Dparber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf wird eine Immissionsprognose erarbeitet, bei der auch das kinftige
Verkehrsaufkommen abgeschatzt wird. Die Nutzung der ErschlieBungswege durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge ist auch in Zukunft gewahrleistet. Entsprechende Hin-
weise werden in die Begriindung aufgenommen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR 88 38-40 Hessisches Nachbar-
rechtsgesetz wird im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bereits hingewiesen.

15.: Die Hinweise und grundséatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Informationen werden an den Vorhabentrager weitergegeben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
erganzt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrdger weitergegeben. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbe-
darf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berticksichtigen sind.
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Der Magistrat der Stadt Kirchhain erhalt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kenntnis
und weiteren Priifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwéagung
bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Mehrausfertiqung zur Kenntnis

Magistrat der
Stadt Kirchhain

35274 Kirchhain

Im Auftrag

Ley

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 20.: Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt die Unterrichtung Uber die Ergebnisse dieser Auswertung.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprésidium Darmstadt, 64278 Darmstacit Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post K 1878-2022

Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vom: 24.11.2022
Par‘tnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechparmner Norbert Schuppe

X Zimmernummer: 0.23

Stadtplaner + Beratende Ingenieure SR 0615112 6510/ 125133
Im NOfdPa"k 1 E-Mail: Norbert Schuppe@rpda hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittel-dumdienst kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 22.12.2022

Kirchhain,

Stadtteil Stausebach

“Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten"

Bauleitplanung; Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdaumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenénderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kellegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64263 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Telefan: 06151 12 0 {Zentrale} Offentliche Verkehrsmitrel
armstadthessen.de Telefax 06151 12 6347 (aligemein) Hazltestelle Luisenplatz

Inte:

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (22.12.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grundung ergéanzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal kein begriindeter Verdacht besteht, dass im Plangebiet mit
dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist und demnach eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich ist.
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u PLANUNGSBURO
FISCHER

enara 19, Jan. 2023

Regierungsprésidium GiefRen

PanG mbB
tenberg

Regierungsprasidium Giefien « Postfach 10 08 51 - 35338 Gieen

Geschiftszeichen: RPGI-31-61a0100/38-2014/11

Dokument Nr. 2022/1792401
a0 . Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsbiiro Fischer Telefon: +49 641 303.2352
Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: Wolf/Anders
35435 Wettenbe(g Ihre Nachricht vom: ~ 24.11.2022
Datum 12. Januar 2023

Bauleitplanung der Stadt Kirchhain
hier: Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich ,Sonder-
gebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten* im Stadtteil Stausebach

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 24.11.2022, hier eingegangen am 29.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung sollen auf einer Flache von insgesamt ca. 0,8
ha die planerischen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Heizhauses
geschaffen werden. Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung als
Sonderbauflache. MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des
Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010.
Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
Landwirtschaft Uberlagert von einem VBG fiir den Grundwasserschutz so-
wie geringfligig als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand dar.

Die in der Plankarte als Flachen fir Siedlungszwecke ausgewiesenen
VRG Siedlung Bestand umfassen die bestehenden Siedlungen und Stand-
orte fir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten.

35390 Gieen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gielen
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Zentrale E-Mail hessen.de wird
Internet: http-//www.rp-giessen.de empfohlen.

Telefonzentrale: 0641 303-0 ﬁz__,
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines — =3
® s ”

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Regierungsprasidium GieRen, Dez. 31 - Bauleitplanung (12.01.2023)

Beschlussempfehlung:

Obere Landesplanungsbehdrde, Dez. 31

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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-

gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM
2010).

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Aufgrund der
kleinflachigen Inanspruchnahme und der bereits vorliegenden ErschlieRung
kann von einer geringen Betroffenheit des vorgenannten Grundsatzes aus-
gegangen werden.

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem MafRe dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen.
In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbedurftigkeit des Grundwassers
soll bei allen Abwéagungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12). Das
Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIA WSG Wohratal-Stadtallendorf. Unter
Einhaltung der Ge- und Verbote wird dem Trinkwasserschutz entsprochen.

Unter der Voraussetzung, dass keine immissionsschutzrechtlichen Beden-
ken bestehen, ist die Planung mit den Festlegungen des RPM 2010
vereinbar.

Grund . Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Nachtigall, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4148

Das geplante Vorhaben befindet sich in Wasserschutzgebietszone 1l A des
Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallen-
dorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die
entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung des Regierungspra-
sidiums GieBen vom 02.11.1987 (StAnz. 48/87 S. 2373), geandert durch
Verordnung vom 09.11.2005 (StAnz. 51/05, S. 4678) sind zu beachten.

Zudem liegt der Planungsraum nach Regionalplan Mittelhessen 2010 in-
nerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir den Grundwasserschutz.

Es wird beabsichtigt das auf den Pkw-Stellplatzen und Fahrwegen sowie
teilweise das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser (,Ab-
wasser”) zu versickern. Nach § 5 Nr. 5 der o.g.
Wasserschutzgebietsverordnung ist das , Versickern von Abwasser ein-
schlieBlich des auf den Stralen anfallenden Niederschlagswassers*®
innerhalb der Schutzzone Il A verboten. Demnach steht das Vorhaben in
der geplanten Form im Widerspruch mit der Wasserschutzgebietsverord-
nung. Aus Sicht des Grundwasserschutzes sollte daher von der
Versickerung des Niederschlagswassers der 0.g. Flachen abgesehen wer-
den.

Sofern doch an der Versickerung festgehalten werden sollte, kann eine Be-
freiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung bei der
zustandigen Wasserbehérde beantragt werden.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist bereits ein
entsprechender Hinweis auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet, sowie die ent-
sprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung enthalten. In der Be-
griindung werden weitere Hinweise fiir den Vollzug des Planes mit aufgenommen.

Zu 4.: Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Fur die weitere Planung wird eine Immissionsprognose in Auftrag gegeben. Die Er-
gebnisse werden dann im Weiteren Planungs- und Abwéagungsprozess beriicksich-
tigt.

Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der Be-
grindung sind bereits entsprechende Hinweise auf die Lage im Trinkwasserschutz-
gebiet aufgefiihrt sowie die entsprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsver-
ordnung enthalten. Die vorgebrachten Ausfuhrungen werden in der Begrindung
erganzt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Obere Landesplanungsbehérde (Dez. 31) hat in ihrer Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass unter Einhaltung der Ge- und Verbote im Trinkwasserschutzge-
biet der Planung zugestimmt werden kann.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die textliche Festsetzung
des Bebauungsplanes entsprechend geandert.
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Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das o.g.
Vorhaben nicht bertihrt.

Im Geltungsbereich verlaufen temporar wasserfihrende Gréaben, jedoch
keine Gewasser im Sinne des Wassergesetzes. Die Graben werden laut
Planunterlagen zum Erhalt festgesetzt und durch die Baugrenze nicht tan-
giert.

Es bestehen somit aus hiesiger Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen* ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Daftir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Féllen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fir mittlere und groe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurburros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Pfaff, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4231

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Errich-
tung eines Heizhauses sowie erforderliche Betriebsflachen und
Nebengebaude vor. Die Ableitung des Abwassers und Niederschlagswas-
sers soll im Trennsystem erfolgen. Da es sich um eine nicht kommunale

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Aktuell ist geplant, dass auf den Pkw-Stellplatzen und Fahrwegen anfallende Nieder-
schlagswasser dem Schmutzwasserkanal zu zufiihren. Die Verwertung des auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird zum Entwurf hin gepriift.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung wird eine Auseinandersetzung mit dem Thema Starkregen er-
ganzt.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite Dez. 41.3

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, beide aufgefiuihrten Fachbe-
horden wurden am Verfahren beteiligt und die Stellungnahmen sind in der
vorliegenden Auswertung enthalten.

Die Untere Wasserbehdrde hat in lhrer Stellungnahme bezuglich der abwassertech-
nischen Zusténdigkeit auf die Obere Wasserbehdrde verwiesen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

W, o8
Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-

Einleitung sondern um eine Einzeleinleitung eines Betriebs handelt sehe ich ganzt.
die Zustandigkeit beim Dezernat 41.4 oder bei der unteren Wasserbehérde. ) . ) )
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Hinweise:

Fur die Einleitung aus dem Trennsystem ist eine Einleiterlaubnis nach §§ 8, Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu- nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S .

S. 3901) erforderlich. sichtigen sind.

Das Planungsgebiet ist in der SMUSI Berechnung des Abwasserverbandes
Stadtallendorf-Kirchhain nicht beriicksichtigt. Daher sollte die Planung mit
dem Abwasserverband abgestimmt werden.

Eine ordnungsgemale Niederschlagswasser- und Abwasserableitung so-

¢ ; e Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wie Behandlung ist zu gewahrleisten.

Es erfolgt eine weitere Abstimmung mit dem Abwasserverband, deren Stellungnah-
Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundw: - ; ; nthalten i
schaderatille. Alflastan, Bodenachiitz me in der vorliegenden Auswertung enthalten ist.
Bearbeiter: Herr Oerter/Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281/-

4277

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachsorgender Bodenschutz: Bearbeiter: Herr Oerter

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer

Altflach i il des Bodeninf i ind di . L
oAl Re Toll e BogeninoTudlanesyIsile SIGE dei Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der

Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-

gerungen, altlastverdachtigen Fléchen, Altlasten und schadlichen nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte L .
sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf de- sichtigen sind.

nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die

i a ndwasserschadensfalle,
Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Gru

(UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Lan- Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41.4

desamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet

und ggf. aktualisiert. Nachsorgender Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs- Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der

raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Begrindung erganzt.
Ich weise allerdings darauf hin, dass sich ca. 100 m nordwestlich des egrindung erg

Alternativstandortes 3 folgende Flache befindet:

Altflaichendatei-Nr. | Gemarkung/ Strafe u. Art der Status/
: Hausnr. / &
Gemeinde UTM Koordi- Altflache / Bemerkung
naten Branche
534.011.130-000.059 S@ausebach/ UTM-Ost: Altablagerung Altlastenverdacht
Rirenhaln 32493268,234 |zu den Trieschern | 24fgenoben
UTM-Nord: (Standort 47) _
5631986,27 FNP-Anderung im Bereich BPlan ,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten* Seite 18
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle
Rechte vorbehalten

Sollten im Zuge von Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Verfarbungen, Fremdstoffe wie Schlacken usw.) oder Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen
werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an die-
ser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem
Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der
Stadt Kirchhain einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &6ffentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-

Hinterm Hof

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 15.: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung unter Kapitel 1.7 erganzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da der vorgebrachte Hinweis nicht den raumlichen Geltungshe-
reich der Planung oder die ndhere Umgebung dessen betrifft. Vom hier benannten
Alternativstandort Nr. 3 wurde im Rahmen der Alternativendiskussion in der Begriin-
dung bereits abgesehen.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Klarstellend in der
Begriindung erganzt.
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ons- und Bedienungshinweise unter:
https://www. hinug.de/themen/altlasten/datus. htm!

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu berticksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans
darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der
Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vor-
sorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung
ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir
Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere
Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stel-
lungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlégigen
baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von Vorhaben kein formliches Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die
Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in
ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbe-
hérde Gber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der
Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz: Bearbeiterin: Frau M. Wagner

Zur Flachenauswahl ist die gewahlte Flache aus bodenschutzfachlicher
Sicht im Vergleich zu den drei Alternativen zu bevorzugen, wobei in meiner
detaillierten Stellungnahme zum parallel aufgestellten Bebauungsplanver-
fahren Grundséatzliches zum Thema Bodenversiegelung zu bedenken steht.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans bietet sich die Mdglichkeit, im
Rahmen einer ubergreifenden Bodenkonzeption Flachen fir Kompensati-
onsmalnahmen mit besonderer Bedeutung fur den Bodenschutz
festzulegen, beispielsweise:

» Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekulti-
vierung / Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begriinung
(insektenfreundlich)

e Erosionsschutz (Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbede-
ckender Vegetation mit Humusschicht auf erosionsgefahrdeten oder
bereits -geschadigten Boden)

e MaBnahmen zur Férderung von naturnahen Lebensraumen (Bliih-
streifen, Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.)

e ExtensivierungsmaRnahmen

e Herstellung von Stadtklimaflachen / Kuhliflachen (mit Bodenfunkti-
onsverbesserung und insektenfreundlicher Begriinung)

e Dach- und Fassadenbegriinungen (verbindlich festsetzen!)

e Beriicksichtigung sog. ,Schwammstadt-Konzepte*

Ich empfehle daher im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung ent-
sprechend zu agieren.

Vorschlag fiir Offentlichkeitsarbeit innerhalb der Kommune: Um auch fiir die

Burgerinnen und Biirger den geplanten Ausgleich fiir Neuversiegelungen
sichtbar zu machen (Transparenz), kénnten die AusgleichsmaBnahmen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan im Parallelverfahren erfolgt in der Auswer-
tung der Stellungnehmen zum Bebauungsplan.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur nachhaltigen Gebietsentwicklung werden in der Begriindung er-
ganzt, um auf den nachfolgenden, konkretisierenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Bauantrag, etc. und Bauausfilhrung) berticksichtigt zu werden. Die
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bildet die Grundziige der Planung ab. Die
benannten Hinweise betreffen konkrete Konzepte und MalRnahmen, die in der Um-
setzung einzelner Projekte beachtet werden kdnnen. Auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriinung er-
ganzt.

Der Hinweis richtet sich allgemein an die Kommune, sodass auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf besteht.
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z.B. mit Info-Tafeln versehen werden und/oder durch einen entsprechenden
Auftritt auf der Gemeinde-Homepage publik gemacht werden.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Ich weise darauf hin, dass der EAM Natur GmbH bereits die Genehmigung
erteilt wurde, u.a. Heizkessel fur die Speisung eines Nahwérmenetzes u.a.
in Stausebach zu errichten (am Standort Biomassezentrum |I, Kesselwiese
Stausebach).

Daher empfehle ich dringend, auch vor dem Hintergrund der sparsamen
Flacheninanspruchnahme, dies zu Uberpriifen und entsprechend mit dem
Betreiber in Austausch zu treten.

Nach meiner Aktenlage befinden sich im Plangebiet fiir die Solarwarme-
zentrale keine betriebenen ortsfesten Abfallentsorgungsanlagen / Deponien
im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG. In diese
Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Bodenschutz-
rechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht des Dezernates 42.2 bestehen somit keine
grundsétzlichen Bedenken gegen das bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau- und Erdarbeiten sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabféllen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungspréasidien in
Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall,
Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://Jumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt_201
8-09-01.pdf

Hinweise:

Sofern im Holzkessel auch Abfalle eingesetzt werden sollen (z.B. aus Alt-
holz hergestellte Hackschnitzel) oder eine Aufbereitung von Abféllen vor Ort
stattfinden soll (z.B. Herstellung von Hackschnitzeln aus Ast- und Strauch-
schnitt) ist bei Erreichen bestimmter Schwellenwerte eine Genehmigung
nach § 4 Abs. 1 BImSchG erforderlich (vgl. z.B. Nrn. 8.1.X, 8.11.X, 8.12.X
des Anhangs 1 der 4. BImSchV).

Eine derartige Genehmigung unmittelbar angrenzend an eine Wohnbebau-
ung scheidet im Regelfall aus. Von Anlagen zur Lagerung und Behandlung
von Abfallen kénnen belastigende Umwelteinwirkungen (z. B. Larm und
Staub) ausgehen. Dadurch kann es zu Konflikten zwischen der Anlage und
der angrenzenden Bebauung kommen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Kommunale Abwasserentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kirchhain tberprift den Hinweis und wird zum Entwurf entsprechende
Aussagen zu diesem Themenbereich aufnehmen.

Zu 21.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Entwurf weitere Aussagen ergéanzt.
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Insofern bedarf es furr Abfallentsorgungsanlagen, welche einer Genehmi-
gung nach § 4 Abs. 1 BImSchG bediirfen, aus bauplanungsrechtlicher Sicht
der Ausweisung eines Industriegebietes (Gl).

Nur in atypischen und begriindeten Ausnahmeféllen knnen Abfallentsor-
gungsanlagen auch in Gewerbegebieten (GE) zugelassen und betrieben
werden.

Bei Erdarbeiten zur Auffillung der Flache (z.B. Erdwall) im Plangebiet darf
nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derje-
nigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine)
verwendet werden, welcher die Schadstoffgehalte des Zuordnungswert Z 0
nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen®
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungspréasidien in Hessen ver-
wiesen. Downloadlink:

https://Jumwelt.hessen.de/sites/default/files/media’lhmuelv/baumerkblatt 201
8-09-01.pdf

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um
eine Verwertungsmalnahme von Abfallen (hier: Erde) handelt, wenn nur so
viel Erdmaterial eingebracht wird, wie fiir die Profilierung zur Erstellung der
benétigten Gelandekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus
weiteres Erdmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine un-
zulassige Abfallablagerung (BeseitigungsmaRnahme) handeln. Bauschutt
oder andere Abfélle diirfen grundsatzlich nicht zur Auffiillung verwendet
werden.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Planung, soweit sichergestellt ist, dass die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA), durch den bedarfsweisen
Betrieb einer Hackschnitzelanlage und anderer gerauschrelevanten Anla-
genteile (hierzu kann auch eine evtl. Holztrocknung fiir Hackschnitzel
gehdren) sicher eingehalten werden.

Insofern kann ein baulicher Larmschutz fur die angrenzende Wohnbebau-
ung erforderlich sein. Es ist fraglich ob ein 1,5 m hoher Larmschutzwall als
Larmschutz ausreichend ist.

Eine detaillierte Immissionsprognose zum Schutz der Wohnnachbarschaft
(und zur optimalen Auslegung der Gerauschddmmung fur evtl. gerdauschre-
levanten Anlagenteile) sollte hilfreich sein.

Auch bei einer Holztrocknung, ist beztiglich der Abluftfihrung der géangige
Stand der Technik einzuhalten und die Abluft nach oben in ausreichender
Héhe in die freie Luftstromung abzuleiten.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 24.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begrindung ergéanzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

Immissionsschutz I, Dez. 43.2

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung wie folgt berticksichtigt:
Es wird eine schalltechnische Untersuchung / Prognose in Auftrag gegeben. Die

Ergebnisse werden zum Entwurf entsprechend in die Planung eingearbeitet. Die hier
vorgebrachten Anregungen werden im Rahmen des Gutachtens beachtet.
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Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Gegenuber der vorgelegten Planung werden Bedenken gedulert. Es wer-
den durch die vorliegende Planung landwirtschaftliche Nutzflachen in einem
Umfang von knapp 0,75 Hektar Uberplant. Es soll eine Flache im Nordwes-
ten angrenzend zur Ortslage als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Heizhaus ausgewiesen werden. Allerdings handelt es sich bei diesen Fla-
chen gem. Agrarplanung Mittelhessen um sogenannte 1a-Flachen welche
Uber die héchste Funktionserfullung verfugen. Des Weiteren handelt es sich
gem. Regionalplan Mittelhessen 2010 bei den tUberplanten Flachen um ein
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache
fur KompensationsmaRnahmen ist zu vermeiden. Diese kénnen z.B. an
Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch Er-
ganzung und Aufwertung bestehender Kompensationsmanahmen
realisiert werden.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und natur-
schutzfachliche Belange die Zustéandigkeit der unteren Naturschutzbehérde
gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Fol-
gendes hinweisen:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Sonderbaufléche
mit der Zweckbestimmung Heizhaus im Sinne von § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
zum Tragen kommen.

Diese Zweckbestimmung ist neben den Ausfiihrungen in der Begriindung
auch in der zeichnerischen Darstellung der Plankarte aufzunehmen.

Bereits mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusétzliche Anforderungen
gestellt. Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Mo-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Bergaufsicht, Dez. 44.1

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist fir den grof3ten Teil des Plangebietes ein
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2), untergeordnet fiir einen kleinen 6stlichen
Teilbereich ein Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) und fir den gesamten Be-
reich ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz dargestellt. Aufgrund der
raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen widerspricht die vorliegende Bauleit-
planung nicht den Vorgaben des Regionalplanes. In Verbindung mit dem raumordne-
rischen Ziel 5.2-4 (Z) ist die vorliegende Bauleitplanung geméaR § 1 Abs.4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst bzw. moglich. Dies hat auch das Dezernat 31
in seiner Stellungnahme so aufgefuhrt. Zum Entwurf erfolgt eine Bewertung der Bo-
denverhaltnisse.

Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren Verfahren
soweit wie mdglich beachtet.

Obere Naturschutzbehdérde, Dez. 53.1

Zu 29.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde ebenfalls beteiligt. Die Stellungnahme ist in
dieses Dokument eingestellt.

Bauleitplanung

Zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend um-
gesetzt.

Zum Entwurf wird in der Plankarte der Flachennutzungsplananderung die Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes erganzt.
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nat, bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene lin-
gere Auslegungsfrist zu wahlen.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fiir
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fuir die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die
Begrundung fir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen
Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift
ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell
festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichti-
ger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

e Die Begriindung sollte eine nachvollziehbare Dokumentation tber
die Vorgehensweise im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB enthalten. Ich verweise hier auf die wesentlichen Anderun-
gen durch die BauGB-Novelle 2017 und die in der
Eigenverantwortung der Kommune liegende Umsetzung.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehérde wurde von Ilhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

!osupen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 31.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren beachtet.

Die Begrundung wird entsprechend ergénzt.
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2weckverband

Mittelhessische
S — ’  Wasserwerke

Korperschaft deis dffentiié}nen Rechts

Zwieckverband Mitteinessische Wassorwerke, Postfach 11 14 20, 35350 Giaflen

Planungsbiiro Fischer Ihr Zeichen: Wolf/Anders
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht vom: 24.11.2022
35435 Wettenberg Unser Zeichen: sm-gr
Auskunft erteilt: Rainer Schmidt
Telefon: 0641 9506-150
Telefax 0641 9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
L 05 Jan
Datum: 02.01.2023

Bauleitplanung der Stadt Kirchhain, Stadtteil Stausebach

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Heizhaus Uber dem Hopfengarten® sowie

Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand 25.10.2022) geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

1. Gegen den Entwurf des Bebauungsplans, aufgestellt von Planungsbiro Fischer (Wetter-
berg), bestehen hinsichtlich der Wasserversorgung unsererseits keine Bedenken.

Im réumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen
des ZMW.

2. Der rdumliche Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befindet sich in der Schutz-
zone Ill A des Wasserschutzgebietes unserer Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf,
siehe Verordnung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 48/1987, Seiten 2373 —
2378.

GemaR Abschnitt 10.3 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) fur Bauleitpliane

bitten wir innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Wasser-

schutzzone entsprechend mit ,GW Il A* zu kennzeichnen.

Ferner bitten wir in der Zeichenerklarung des Bebauungsplans das vorgenannte Plan-
. zeichen ,Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung” einzutragen und in den

Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans als nachrichtliche Ubernahme (gemaR

§ 9, Abs. 6 BauGB) folgenden Text aufzunehmen:

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Schutzgebiet fiir
Grund- und Queilwassergewinnung (GW) und befindet sich in der Schutzzone Il A
der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbands Mittelhessi-
sche Wasserwerke.

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender:
Taichweg 24 Postfach 11 14 20 Burgerme:ster Christian Somogyi Amtsgericnt Giellen Sparkasse Gi
35396 GieBien 35359 Gieflen HRA 2484 1BAN: DES?
Telefon. 0641 9506-0 E-| @zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzende: Steuer-Nr.: Sparkassi
Telefax 0641 9506-197 Internet: wew.zmw.de Stadiratin Gerda Weigei-Greilich 020 226 80117 IBAN: DE

125 0200 5069 00

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (02.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung und der Hinweis zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Plankarte und
in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergéanzt.

Der vorgebrachte Formulierungsvorschlag wird auch in der Begriindung erganzt.
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Die in der Schutzzone Ill A verbotenen Handlungen und Nutzungen sind in §§ 4
und 5 der ,Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der
Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbands Mittelhessische
Wasserwerke, Landkreis Marburg-Biedenkopf, vom 2. November 1987“ - siehe
Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 48/1987, Seiten 2373-2378 - aufgefiihrt.”

3. Die geplante Sonderflache grenzt nicht an eine &ffentliche Flache mit betriebsfertiger
Wasserversorgungsleitung. Um die Sonderflache versorgen zu kénnen, ist eine Erweite-
rung des Versorgungsnetzes erforderlich. Eine Bedingung dafiir ist die regelmé&Rige
Abnahme von Trinkwasser (Erneuerung des Leitungsinhaltes alle 2 Tage, um die Hygi-
ene einzuhalten. Kann dies technisch/betrieblich nicht sichergestellt werden, ist eine Ver-
sorgung aus dem Trinkwassernetz nicht moglich.

4. Innerhalb der Potentialflache 3 verlauft unsere Fernleitung 1.2 DN 600 GGG. Dies wiirde
bei Nutzung dieser Flache zu Einschrénkungen flhren

5. Die Bereitstellung von Loschwasser ist keine satzungsmaRige Aufgabe des ZMW.
Gemal Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Algemeine Hife und den Katastrophenschutz
(HBKG) ist die Organisation des Brandschutzes eine Obliegenheit der Gemeinden, sofern
es sich um den Bereich der angemessenen Léschwasserversorgung (Grundschutz) han-
delt. Fir eine besondere Loschwasserversorgung (Objektschutz) ist der Eigentiimer des
Obijekts zustéandig. Der ZMW ist im Zuge der Nothilfe gerne bereit, im Brandfall Lésch-
wasser zur Verfugung u stellen, soweit die technischen Bedingungen und Méglichkeiten
dies zulassen.

Wir weisen darauf hin, dass im Brandfall innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans aus der offentlichen Trinkwasserversorgungsanlage kein Léschwasser zur
Verfugung gestellt werden kann.

6. Fur eine Erweiterung des Trinkwassernetzes kénnte im vorliegenden Fall der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrags infrage kommen. Daflir wéren frihzeitige Abstimmungen
zwischen dem Investor/ErschlieBungstrager und dem ZMW erforderlich.

7. Fur die Erweiterung des Trinkwasserversorgungsnetzes ist das Erstellen einer Erschlie-
RBungsplanung erforderlich. ErfahrungsgemaR ist dafir mit langerer Bearbeitungsdauer
zu rechnen. Wir bitten daher um rechtzeitiges Ubersenden von Planunterlagen, aus
denen die vorhandene sowie die endgultig geplante Lage und Hohenlage éffentlicher
Flachen (z. B. Stralen, Wege und Flachen, in denen Wasserversorgungsleitungen ver-
legt werden mussen) auf der Grundlage des genehmigten Bebauungsplans hervorgehen.
Erst wenn diese Unterlagen vorliegen, kann von uns darauf aufbauende die Planung
erstellt und die Versorgung mit Trink- und Betriebswasser geplant, vorbereitet und sicher-
gestellt werden.

8. Rechtzeitig vor Durchfihrung der ErschlieBungsplanung sind Abstimmungs- und Koordi-
nationsgesprache mit allen ErschlieBungstragern und den Landschaftsplanern erforder-
lich, um die Leitungseinordnung innerhalb offentlicher Flachen festzulegen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post der Magistrat der Stadt Kirchhain
erhalten.

Mit freundlichen GriRen Anlage
im Auftrag Lageplankopie

Christian Saufaus
Planung-Ausfiihrung-Dokumentaticn {PAD)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung in der Erschlie-
RBungsplanung weitergegeben. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht
dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbhedarf, da die vorgebrachten Anregungen
und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungspla-
nung, Bauantrag, etc.) zu berticksichtigen sind.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in das Kapitel der Alternativendiskussion in der Begriindung er-
ganzt. Darlber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da von der Flache im
vorliegenden Planverfahren abgesehen wurde.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung in der Erschlie-
Bungsplanung weitergegeben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlick-
sichtigen sind.

Zu 7. Bis 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung in der Erschlie-
Bungsplanung weitergegeben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.
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Bestandsdokumentation der Trinkwasserversorgung
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Anlage des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

‘sjgm an, g:‘hne Aussage ulr):r ihre Lage zu treffen. Gebiet.:
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Heizhaus - Uber dem Hopfengarten” und Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich (Nahwarmekonzept Gemeinde Stausebach)

Stand 06.12.2022

Widerspruch der beantragten Bebauungsplandnderung in dreiteiliger Form.

Sehr geehrte Damen und Herren (Schreibweise in klassischer Form),

Widerspruch - Teil 1) Verwendung des technologischen Konzeptes der Holzhackschnitzelverbrennung
als nachhaltige Energieform.

Hier nehme ich Bezug auf die Fassung EU - Forderrichtlinien der Holzverbrennung
(siehe Google-Schlagwort — Stand 16.09.2022) auch wenn die derzeitige Formulierung noch mit
Ubergangslosungen behaftet ist.

Offenen Frage:
Wo soll ein Durchschnittsverbrauch der Jahre 2017-2022 her kommen, bei einer noch nicht
vorhandenen geschweige denn genehmigten Anlage?

Widerspruch — Teil 2) Wirtschaftlichkeitsaspekt, die gleiche veraltete Technologie wird in einer ca, 1,0
-1,5 km Luftlinie entfernten Anlage ebenfalls in der Gemarkung Stausebach liegend bereits eingesetzt.

Stichworte:
Burgschaften der Kreditsicherheit,
Finanzierungskonditionen (Beachtung der Zinsveranderung in 2022)

Mein aktueller Kenntnisstand:
- Die Anlage verwendet gebrauchsfertig angelieferte Holzhackschnitzel die aus einem Silo direkt
dem Verbrennungsprozess zugefiihrt werden sollen.

Die Sinnhaftigkeit eines Schleppdaches mit den Abmessungen 10m tief x 45 m lang, gesamte
Unterstellfliche 450m? erkldren sich mir daraus nicht.

Was soll unter diesen Schleppdéachern gelagert bzw. verarbeitet werden — dann standen wir am
Ubergang Stiller Industrie - eines Kesselhausbetriebes in einen aktiven Fertigungsbetrieb.
Mir ist nicht ersichtlich das dies in der Bauleitplanung beinhaltet ist.

- Parkplatze ca 20 Stick Betriebs- und Mitarbeiterfahrzeuge — bei einer Anlage die max. 140
Haushalte versorgen soll - hier sind in der Bauleitplanung keine festen Arbeitsverhiltnisse in
welcher Form auch immer ersichtlich.

Bitte um Mitteilung der entsprechenden Passage.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Birger 1 (06.12.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung werden weitere Informationen zur geplanten Anlage und zum
Material mit aufgenommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung werden weitere Informationen zur Technologie, zur geplanten
Halle und zur Anlieferung des Materials mit aufgenommen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung werden weitere Informationen zu den Fahrzeugen und Stellplat-
zen mit aufgenommen.
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Widerspruch - Teil 3) Mitteilungen des Vorstandes liber Umfang der Bauleitplanung im Vorfeld
gefiihrt mit mir im persénlichen Gespréch.

Ich widerspreche dem Umfang der Bauleitplanung — in Génze.

Der Bauumfang mir gegeniiber im Vorfeld erldutert mit einem Mitglied des Vorstandes (Name entfallt)
decken sich in kleinster Weise mehr mit der jetzt beantragten Bauleitplanung.

Da Diese in gut nachbarschaftlicher miindlicher Weise gefiihrten Konversationen nicht nachweisbar
sind, bleibt mir nur den Vertrauen-Verlust zu bekunden und in schriftlicher Form dem Vorhaben zu
widersprechen.

Pladoyer - fiir die Konzeptionierung einer Nahwarmeanlage als Schritt in eine Umwelt und Energie-
Ressourcen schonende Zukunft.

Ich hatte das Gluck das ich wahrend Studium Maschinenbau vor mittlerweile ca. 35 Jahren schon an
schulischen Projektierungen Informationen sammeln durfte. Wir reden hier von Erdwarme mit
Tiefenbohrungen bis zu oberflachennahen Kollektorsystemen, von Solarthermie und PV-Anlagen,
Warmetauscher-Systeme, usw.

Meine personlichen Ansatze fur PV-Analgen stammen aus dem Jahr 1991, da aber meine
Dachausrichtung ungeeignet ist bzw. war ist da noch keine Umsetzung erfolgt - still open.

Es ist mir personlich vollig schleierhaft wie die derzeitigen Mitglieder der Nahwarme auf die Technologie
der Holzhackschnitzel gekommen ist - wir reden hier schlieRlich von einer Technologie aus der
Jungsteinzeit die ihren Zenit mit dem Ende der Dampfmaschine erfahren hat - grob Ende 19tes
Jahrhundert (Folgen: Schottische Highlands, Mittelmeerraum, Amazonas Regenwald — still open).

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das informelle Abstimmungsgespréach und die dort gewonnenen Erkenntnisse sind
dem Planungsbiro nicht bekannt. Die weiteren Planungsschritte und Planungsab-
sichten werden in den offentlichen Sitzungen den politischen Gremien erlautert.
Somit auch die Offentlichkeit weitere Moglichkeiten den Planungsprozess zu verfol-
gen und Informationsdefizite auszugleichen.

Zu 5.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Gesendet: Dienstag, 6. Dezember 2022 21:54

An: v.dornseif@kirchhain.de
Cc: g.vincon@kirchhain.de; Mathias Wolf; Planungsbiiro Fischer
Betreff: Widerspruch Bauvorhaben Nahwarme Stausebach

Dirk Bromm, Zum Schiitzenhaus 13,35274 Stausebach
Fachbereich 4 Liegenschaften Bau und Stadtentwicklung
Borngasse 20

35274 Kirchhain
Dienstag, 6. Dezember 2022

Widerspruch zur Bauleitplanung der Stadt Kirchhain, Stt. Stausebach Bebauungsplan »Sondergebiet
Heizhaus Uber dem Hopfengarten« und Anderung des Flidchennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben lege ich Widerspruch gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes der Flurstiicke
32, 101tlw. und 104tlw. in der Flur 6 in der Gemarkung Kirchhain ein, die nicht innerhalb cines

bestehenden Bebauungsplanes liegen.

Widerspruch gegen die geplante Umwandlung ciner landwirtschaftlichen Fléche in ein Industriell genutztes
Bebauungsgebiet, direkt angrenzend an die dstliche Wohnbebauung mit erheblichen Auswirkungen auf die

bisherige Wohnsituation. Lirmaufkommen durch wiederkehrende Arbeiten wie z.B Radlader, Holzhicksler,

und fiir die Befiillung und den laufenden Betrieb der Heizanlage notwendigen Betriebsmittel.

Jahreszeitabhingig vom Sonnenstand ist mit Blendungen und ausgehenden Lichtspiegelungen der
Photovoltaikanlagen zu rechnen.

Deutliche Geruchsbeeintriachtigung je nach Windrichtung durch die direkt am Grundsstiick angrenzende
Heizanlage.

Durch den Anlicferverkehr von Holzschnitt und Astabfillen wird das Verkehrsautkommen der bisherigen
landwirtschaftlichen Anliegerstral3e, auch nach der Bauphase, deutlich erhéht.

Die vorgesehenen Parkplitze stidlich der Anlage grenzen an einen Feldweg, womit hier mit einer
beidseitigen Zu- und Abfahrt des "Sondergebietes Heizhaus Uber dem Hopfengarten” von siidlicher und
ndordlicher Richtung auszugehen ist.

Zerstorung einer wertvollen nach biologischen Richtlinien genutzten Ackerfliche mit Verlust der an der
Flache stehenden Nadelbdumen, die von Falken, Rotmilan und Wildtauben, sowie Rotschwinzchen,
Blaumeise, Kohlmeise, und Specht zum Briiten genutzt werden. Angrenzend der Ackerfliche sind
vereinzelt Rebhiihner zu finden, die auf der brachliegende Wiesenflache und den Ackerstreifen heimisch
sind.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Burger 2 (06.12.2022)
Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme des RP Dez. Immissionsschutz wird eine schalltechni-
sche Untersuchung / Prognose in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden zum
Entwurf entsprechend in die Planung eingearbeitet.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
gepruft.

Hierzu erfolgen auch entsprechende Aussagen in der Begriindung.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der weiteren Planung werden Aussagen zu mdglichen Geruchsbeeintrachti-
gungen in der Begriindung aufgefihrt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme des RP Dez. Immissionsschutz wird eine schalltechni-
sche Untersuchung / Prognose in Auftrag gegeben, in der auch das Verkehrsauf-
kommen abgeschatzt wird.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im sidlichen Bereich ist bereits die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Eine
Zufahrt ist in diesem Bereich planerisch nicht vorgesehen. In der Plankarte des Be-
bauungsplanes wird die Signatur fur einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrten er-
ganzt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
Handlungsbedarf.
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Mit der Umwandlung des Grundstiickes von einer landwirtschaftlich genutzten Fliche in eine industrielle
Nutzung, ist aulerdem eine deutliche Abwertung der Nachbargrundstiicke gegeben.

Mit freundlichen Griilen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf wird ein Artenschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben, das die
mogliche Beeintrachtigung der Fauns untersucht. Die Ergebnisse werden im weite-
ren Planungsprozess berticksichtigt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Nutzungsart ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und der nach-
folgenden Bauantragsebene nachzuweisen, dass die immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben gegenlber der vorhandenen Wohnbebauung eingehalten werden. Auch
der Trennungsgrundsatz nach BauNVO muss berlicksichtigt werden. Hierzu erfolgen
in der Begriindung weitere Aussagen.
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