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Änderung des Flächennutzungsplanes im Bereich des 

Bebauungsplanes „Sondergebiet Heizhaus  

Über dem Hofengarten“ 

 
 
 

 

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen 

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der früh-

zeitigen Beteiligung der Behörden gemäß § 4 Abs.1 BauGB sowie der 

frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs.1 BauGB 

 

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemäß § 3 Abs.2 BauGB  

 

 
 

 
 
 
 
 

 
Kirchhain und Wettenberg, den 23.02.2023 

 
Planungsbüro Fischer, 35435 Wettenberg   
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Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange gaben Stellungnahmen 

mit Anregungen und Hinweisen ab: 

Abwasserverband Stadtallendorf/Kirchhain (04.01.2023) 

Energie Netz Mitte GmbH (03.01.2023) 

Kreisausschuss LK Marburg-Biedenkopf, FD TÖB (05.01.2023) 

RP Darmstadt, Kampfmittelräumdienst (22.12.2022) 

Regierungspräsidium Gießen, Dez. 31 - Bauleitplanung (12.01.2023) 

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (02.01.2023) 

 

 

Folgende Bürger gaben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ab: 

 

Bürger 1 (06.12.2022) 

Bürger 2 (06.12.2022) 

 

 

Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange gaben Stellungnahmen 

ohne Anregungen und Hinweisen ab: 

Amt für Bodenmanagement Marburg (20.12.2022) 

Avacon AG (28.11.2022) 

Bundesamt für Infrastruktur, Wehrbereichsverwaltung (25.11.2022) 

Die Autobahn GmbH des Bundes (28.11.2022) 

Eisenbahn-Bundesamt (28.11.2022) 

Gemeindevorstand der Gemeinde Ebsdorfergrund (28.11.2022) 

Hessen Forst, Forstamt Kirchhain (08.12.2022) 

Hess. Landesamt für Naturschutz, Umwelt und Geologie (24.11.2022) 

Koordinationsbüro für Raumordnung und Stadtentwicklung (03.01.2023) 

Magistrat der Stadt Stadtallendorf (02.01.2023) 

PLEdoc GmbH (25.11.2022) 

Tennet TSO GmbH (25.11.2022) 

Wasserverband Lahn-Ohm (03.01.2023)  

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG (29.12.2022)   

 

 

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Trägern öffentlicher 

Belange: 

Bot. Vereinigung für Naturschutz in Hessen 

BUND 

Deutsche Bahn AG 

Deutsche Flugsicherung GmbH  

Deutsche Telekom AG  

Gemeindevorstand der Gemeinde Cölbe 

Hess. Gesellschaft für Ornithologie und Naturschutz 

Hessen Mobil, Straßen- und Verkehrswesen Dillenburg  

Landesamt für Denkmalpflege, hessenArchäologie  

Landesamt für Denkmalpflege Hessen, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege  

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen  

Landeswohlfahrtsverband Hessen 

Landesjagdverband Hessen e.V. 

Magistrat der Stadt Amöneburg 

Magistrat der Stadt Kirchhain  

Magistrat der Stadt Marburg  

Magistrat der Stadt Rauschenberg  

NABU Deutschland 

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald  

Verband Hess. Fischer e.V.  

Wanderverband Hessen e.V. 
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Beschlussempfehlung 

 

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 

 

(1) Nach ausführlicher Erläuterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-

chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der 

Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs.1 BauGB und im 

Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs.1 BauGB 

vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis ge-

nommen und die vom Planungsbüro empfohlenen Beschlüsse und Änderungen 

beschlossen. 

 

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kirchhain billigt den gemäß (1) zu 

überarbeitenden Vorentwurf der Flächennutzungsplanänderung im Bereich des Be-

bauungsplanes „Sondergebiet Heizhaus Über dem Hopfengarten“ einschl. Begrün-

dung und die sich durch die Beschlussempfehlungen ergebenen Änderungen als 

Entwurf und beschließt dessen Offenlage gemäß § 3 Abs.2 BauGB. 
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Abwasserverband Stadtallendorf/Kirchhain (04.01.2023) 

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

 

Zu 2.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen.  

Vorliegend besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da in der Begründung bereits 

beschrieben wird, dass die Entwässerung im Trennsystem geplant wird.  

 

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung bei 

der Alternativendiskussion (Kapitel 1.7) ergänzt. 

Es besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, da die Alternativfläche 

nicht in Anspruch genommen wird.  
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Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung er-

gänzt.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung bei der Entwäs-

serungsplanung weitergegeben.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung er-

gänzt.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung bei der Entwäs-

serungsplanung weitergegeben. 

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 
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Energie Netz Mitte GmbH (03.01.2023) 

 

Beschlussempfehlungen  

 

Zu 1.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.  

 

 

Zu 2.: Die Hinweise zu den Versorgungskabeln werden gemäß § 5 Abs. 4 

BauGB nachrichtlich übernommen (Hinweis unter den Festsetzungen) und in 

der Begründung ergänzt.  

Darüber hinaus besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weite-

rer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen 

der nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, Umsetzung 

etc.) zu berücksichtigen sind. 

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

ergänzt.  

Darüber hinaus besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weite-

rer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen 

der nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, Umsetzung 

etc.) zu berücksichtigen sind. 
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Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen 

 

 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

ergänzt.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung in den nachfol-

genden Planungsebenen weitergegeben. 

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, Umsetzung 

etc.) zu berücksichtigen sind. 

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Es erfolgt die weitere Beteiligung im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemäß § 4 Abs. 

2 BauGB.  



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB 
 

   

 FNP-Änderung im Bereich BPlan „Sondergebiet Heizhaus Über dem Hopfengarten“  Seite 8 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anlage der Energie Netz Mitte GmbH 
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Kreisausschuss LK Marburg-Biedenkopf, FD TÖB (05.01.2023) 

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

Zu 1.: Die Hinweise werden gemäß § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich übernom-

men und auf der Plankarte des Bebauungsplanes und in der Begründung auf-

geführt.  

Im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen ist bereits ein entsprechender Hinweis 

auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet sowie die entsprechenden Ge- und Verbote 

der Schutzgebietsverordnung enthalten.  

Die aufgeführten Hinweise werden auch klarstellend in der Begründung ergänzt, eine 

Entwässerungsplanung für das Baugrundstück in Auftrag gegeben. Und die Informa-

tionen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung in den nachfolgenden Pla-

nungsebenen weitergegeben. 

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, Umsetzung 

etc.) zu berücksichtigen sind 
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Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

ergänzt (siehe auch zu 1.). 

 

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen 

(Bebauungsplan) enthalten. Diese werden zum nächsten Verfahrensschritt der Ent-

wurfsoffenlage auch auf der Bebauungsplan-Plankarte mit aufgeführt.  

 

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Das Regierungspräsidium Gießen wurde vorliegend ebenfalls beteiligt. Die Stellung-

nahme ist in dieses Dokument (Auswertung der Stellungnahmen) eingestellt.  

 

Zu 6.: Der Hinweis und die grundsätzliche Zustimmung zur Planung werden zur 

Kenntnis genommen. 

 

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den textlichen 

Festsetzungen des Bebauungsplanes berücksichtigt.  

 

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Arten aus dem Hin-

weisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entfernt.  

 

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt unter Abstimmung mit der UNB 

zum nächsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage.    
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Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Es wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt. Mögliche artenschutz-

rechtliche Ausgleichsmaßnahmen werden ebenfalls im weiteren Planungsprozess 

erarbeitet und mit den Fachbehörden zum Entwurf hin abgestimmt. 

 

 

Zu 11.: Die Ausführung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.  

 

 

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Zum Entwurf werden ergänzende Ausführungen zur örtlichen Agrarstruktur mit in die 

Begründung aufgenommen. 
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Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Zum Entwurf wird eine Immissionsprognose erarbeitet, bei der auch das künftige 

Verkehrsaufkommen abgeschätzt wird. Die Nutzung der Erschließungswege durch 

landwirtschaftliche Fahrzeuge ist auch in Zukunft gewährleistet. Entsprechende Hin-

weise werden in die Begründung aufgenommen.  

 

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Auf die Grenzabstände für Pflanzungen gemäß §§ 38-40 Hessisches Nachbar-

rechtsgesetz wird im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 

bereits hingewiesen.   

 

15.: Die Hinweise und grundsätzliche Zustimmung werden zur Kenntnis ge-

nommen.  

 

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger weitergegeben. 

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

ergänzt.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger weitergegeben. Auf Ebene der 

vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbe-

darf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden 

Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berücksichtigen sind.  
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Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen  

 

Zu 20.: Die grundsätzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.  

 

Zu 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Es erfolgt die Unterrichtung über die Ergebnisse dieser Auswertung.  
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RP Darmstadt, Kampfmittelräumdienst (22.12.2022) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen  

 

 

 

Zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-

gründung ergänzt.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, zumal kein begründeter Verdacht besteht, dass im Plangebiet mit 

dem Auffinden von Bombenblindgängern zu rechnen ist und demnach eine systema-

tische Flächenabsuche nicht erforderlich ist. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB 
 

   

 FNP-Änderung im Bereich BPlan „Sondergebiet Heizhaus Über dem Hopfengarten“  Seite 15 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

 

Regierungspräsidium Gießen, Dez. 31 - Bauleitplanung (12.01.2023) 

 

 

Beschlussempfehlung: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obere Landesplanungsbehörde, Dez. 31 

 

Zu 1.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen.  
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Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist bereits ein 

entsprechender Hinweis auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet, sowie die ent-

sprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung enthalten. In der Be-

gründung werden weitere Hinweise für den Vollzug des Planes mit aufgenommen. 

 

Zu 4.: Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.  

Für die weitere Planung wird eine Immissionsprognose in Auftrag gegeben. Die Er-

gebnisse werden dann im Weiteren Planungs- und Abwägungsprozess berücksich-

tigt.  

 

Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1 

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

ergänzt.  

Im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und in der Be-

gründung sind bereits entsprechende Hinweise auf die Lage im Trinkwasserschutz-

gebiet aufgeführt sowie die entsprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsver-

ordnung enthalten. Die vorgebrachten Ausführungen werden in der Begründung 

ergänzt.  

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Die Obere Landesplanungsbehörde (Dez. 31) hat in ihrer Stellungnahme darauf 

hingewiesen, dass unter Einhaltung der Ge- und Verbote im Trinkwasserschutzge-

biet der Planung zugestimmt werden kann.  

 

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die textliche Festsetzung 

des Bebauungsplanes entsprechend geändert.   
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Aktuell ist geplant, dass auf den Pkw-Stellplätzen und Fahrwegen anfallende Nieder-

schlagswasser dem Schmutzwasserkanal zu zuführen. Die Verwertung des auf den 

Dachflächen anfallende Niederschlagswasser wird zum Entwurf hin geprüft. 

 

Oberirdische Gewässer, Hochwasserschutz, Dez. 41.2 

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

In der Begründung wird eine Auseinandersetzung mit dem Thema Starkregen er-

gänzt.   

 

 

 

Kommunales Abwasser, Gewässergüte Dez. 41.3 

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, beide aufgeführten Fachbe-

hörden wurden am Verfahren beteiligt und die Stellungnahmen sind in der 

vorliegenden Auswertung enthalten.  

Die Untere Wasserbehörde hat in Ihrer Stellungnahme bezüglich der abwassertech-

nischen Zuständigkeit auf die Obere Wasserbehörde verwiesen.  
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Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung er-

gänzt.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

 

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Es erfolgt eine weitere Abstimmung mit dem Abwasserverband, deren Stellungnah-

me in der vorliegenden Auswertung enthalten ist. 

 

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

Industrielles Abwasser, wassergefährdende Stoffe, Grundwasserschadensfälle, 

Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41.4 

Nachsorgender Bodenschutz 

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der 

Begründung ergänzt.  
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Zu 15.: Die Ausführungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und 

in der Begründung unter Kapitel 1.7 ergänzt.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da der vorgebrachte Hinweis nicht den räumlichen Geltungsbe-

reich der Planung oder die nähere Umgebung dessen betrifft. Vom hier benannten 

Alternativstandort Nr. 3 wurde im Rahmen der Alternativendiskussion in der Begrün-

dung bereits abgesehen.   

 

 

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der 

Begründung ergänzt.  
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Vorsorgender Bodenschutz 

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan im Parallelverfahren erfolgt in der Auswer-

tung der Stellungnehmen zum Bebauungsplan.  

 

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Hinweise zur nachhaltigen Gebietsentwicklung werden in der Begründung er-

gänzt, um auf den nachfolgenden, konkretisierenden Planungsebenen (Erschlie-

ßungsplanung, Bauantrag, etc. und Bauausführung) berücksichtigt zu werden. Die 

Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bildet die Grundzüge der Planung ab. Die 

benannten Hinweise betreffen konkrete Konzepte und Maßnahmen, die in der Um-

setzung einzelner Projekte beachtet werden können. Auf der Ebene der vorbereiten-

den Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. 

 

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrünung er-

gänzt.   

Der Hinweis richtet sich allgemein an die Kommune, sodass auf der Ebene der vor-

bereitenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf besteht. 
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Kommunale Abwasserentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2 

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Die Stadt Kirchhain überprüft den Hinweis und wird zum Entwurf entsprechende 

Aussagen zu diesem Themenbereich aufnehmen. 

. 

 

Zu 21.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-

nommen.  

 

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

ergänzt.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

zum Entwurf weitere Aussagen ergänzt.  
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Zu 24.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in 

der Begründung ergänzt.  

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

 

 

 

Immissionsschutz II, Dez. 43.2 

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren 

Planung wie folgt berücksichtigt: 

Es wird eine schalltechnische Untersuchung / Prognose in Auftrag gegeben. Die 

Ergebnisse werden zum Entwurf entsprechend in die Planung eingearbeitet. Die hier 

vorgebrachten Anregungen werden im Rahmen des Gutachtens beachtet.  
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31 

Bergaufsicht, Dez. 44.1 

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Landwirtschaft, Dez. 51.1  

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist für den größten Teil des Plangebietes ein 

Vorbehaltsgebiet für Landwirtschaft (6.3-2), untergeordnet für einen kleinen östlichen 

Teilbereich ein Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) und für den gesamten Be-

reich ein Vorbehaltsgebiet für den Grundwasserschutz dargestellt. Aufgrund der 

raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen widerspricht die vorliegende Bauleit-

planung nicht den Vorgaben des Regionalplanes. In Verbindung mit dem raumordne-

rischen Ziel 5.2-4 (Z) ist die vorliegende Bauleitplanung gemäß § 1 Abs.4 BauGB an 

die Ziele der Raumordnung angepasst bzw. möglich. Dies hat auch das Dezernat 31 

in seiner Stellungnahme so aufgeführt. Zum Entwurf erfolgt eine Bewertung der Bo-

denverhältnisse. 

 

Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren Verfahren 

soweit wie möglich beachtet.  

 

Obere Naturschutzbehörde, Dez. 53.1 

Zu 29.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Die Untere Naturschutzbehörde wurde ebenfalls beteiligt. Die Stellungnahme ist in 

dieses Dokument eingestellt.  

 

Bauleitplanung 

Zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend um-

gesetzt.  

Zum Entwurf wird in der Plankarte der Flächennutzungsplanänderung die Zweckbe-

stimmung des Sondergebietes ergänzt.   
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Zu 31.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-

ren beachtet.  

Die Begründung wird entsprechend ergänzt.  
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Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (02.01.2023) 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

Zu 1.: Die grundsätzliche Zustimmung und der Hinweis zur Planung werden zur 

Kenntnis genommen.  

 

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.  

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Plankarte und 

in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergänzt.  

Der vorgebrachte Formulierungsvorschlag wird auch in der Begründung ergänzt.  
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Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung er-

gänzt.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung in der Erschlie-

ßungsplanung weitergegeben. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht 

darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen 

und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungspla-

nung, Bauantrag, etc.) zu berücksichtigen sind. 

 

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Der Hinweis wird in das Kapitel der Alternativendiskussion in der Begründung er-

gänzt. Darüber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da von der Fläche im 

vorliegenden Planverfahren abgesehen wurde.  

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung er-

gänzt.  

Die Informationen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung in der Erschlie-

ßungsplanung weitergegeben. 

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 

 

Zu 7. Bis 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Die Informationen werden an den Vorhabenträger für die Beachtung in der Erschlie-

ßungsplanung weitergegeben. 

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer 

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der 

nachfolgenden Planungsebenen (Erschließungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berück-

sichtigen sind. 
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Anlage des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke 
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Bürger 1 (06.12.2022) 

 

Beschlussempfehlungen 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

In der Begründung werden weitere Informationen zur geplanten Anlage und zum 

Material mit aufgenommen.  

 

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

In der Begründung werden weitere Informationen zur Technologie, zur geplanten 

Halle und zur Anlieferung des Materials mit aufgenommen.  

 

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

In der Begründung werden weitere Informationen zu den Fahrzeugen und Stellplät-

zen mit aufgenommen.  
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Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Das informelle Abstimmungsgespräch und die dort gewonnenen Erkenntnisse sind 

dem Planungsbüro nicht bekannt. Die weiteren Planungsschritte und Planungsab-

sichten werden in den öffentlichen Sitzungen den politischen Gremien erläutert. 

Somit auch die Öffentlichkeit weitere Möglichkeiten den Planungsprozess zu verfol-

gen und Informationsdefizite auszugleichen. 

 

 

Zu 5.: Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen.  
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Bürger 2 (06.12.2022) 

Beschlussempfehlungen 

 

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Aufgrund der Stellungnahme des RP Dez. Immissionsschutz wird eine schalltechni-

sche Untersuchung / Prognose in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden zum 

Entwurf entsprechend in die Planung eingearbeitet.  

 

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren 

geprüft.  

Hierzu erfolgen auch entsprechende Aussagen in der Begründung. 

 

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

Im Zuge der weiteren Planung werden Aussagen zu möglichen Geruchsbeeinträchti-

gungen in der Begründung aufgeführt.  

 

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Aufgrund der Stellungnahme des RP Dez. Immissionsschutz wird eine schalltechni-

sche Untersuchung / Prognose in Auftrag gegeben, in der auch das Verkehrsauf-

kommen abgeschätzt wird.  

 

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Im südlichen Bereich ist bereits die Anpflanzung von Bäumen vorgesehen. Eine 

Zufahrt ist in diesem Bereich planerisch nicht vorgesehen. In der Plankarte des Be-

bauungsplanes wird die Signatur für einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrten er-

gänzt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darüber hinaus kein 

Handlungsbedarf.     
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Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Zum Entwurf wird ein Artenschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben, das die 

mögliche Beeinträchtigung der Fauns untersucht. Die Ergebnisse werden im weite-

ren Planungsprozess berücksichtigt. 

 

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

Hinsichtlich der Nutzungsart ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und der nach-

folgenden Bauantragsebene nachzuweisen, dass die immissionsschutzrechtlichen 

Vorgaben gegenüber der vorhandenen Wohnbebauung eingehalten werden. Auch 

der Trennungsgrundsatz nach BauNVO muss berücksichtigt werden. Hierzu erfolgen 

in der Begründung weitere Aussagen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




