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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Alle funf Jahre erfolgt eine Uberpriifung der Feuerwehrhauser durch den technischen Prifdienst des
Landes Hessen. Bereits in dem im Jahr 2014 aufgestellten Bedarfs- und Entwicklungsplan fiir die
Feuerwehren der Stadt Rauschenberg wurde festgelegt, dass das Feuerwehrhaus in Schwabendorf
neu zu errichten ist, da das aktuelle Feuerwehrhaus nicht mehr den gegenwartigen Anforderungen
des Landes Hessen fur Feuerwehrhauser entspricht. Zur Gewahrleistung der Erfullung dieser kom-
munalen Aufgabe ist in der Stadt Rauschenberg nunmehr im Anschluss des stidlichen Siedlungsgefi-
ges des Stadtteiles Schwabendorfes, westlich der Brachter StralRe (Landesstral3e L 3077) sowie Ost-
lich der bestehenden Tennisanlage, die Errichtung des neuen Feuerwehrstandortes vorgesehen. Der
Bereich des Plangebietes befindet sich Giberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf den Teichwiesen“ von 1993, der hier private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Tennisgelande® sowie Uberlagernd Uberbaubare Grundstiickflache ,Tennisfeld*,
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sowie mehrere durch Symbol anzu-
pflanzende Laubbdume und Strducher oder Baumgruppen festsetzt. Im Bestand handelt es sich hier
um die unbebauten Griin- und Freiflichen der bestehenden Tennisanlage. Bei dem nérdlichen Be-
reich der geplanten Bauflache des Plangebietes handelt es sich um eine bauplanungsrechtlich unbe-
plante und im Bestand bislang landwirtschaftlich genutzte Grinflache.

Lage des Plangebietes
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Begriindung, 40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Westlich der Brachter StraRe"

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Planungen soll
nunmehr fir den Bereich des Plangebietes ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Ausweisung von Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschlie-
Bung. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden zudem auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundsticksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

Das Plangebiet im Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes befindet sich vollstandig innerhalb der
wirksamen 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rauschenberg von 1990, die hier
bislang ,Grunflache“ mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage® darstellt. Da Bebauungsplane gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 5 den Darstellungen der rechtswirksamen 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zunéchst entgegen, sodass die vorliegende teilraumliche 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich ist, die gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt. Das Planziel der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Rauschenberg ist die Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr® zulasten der bisherigen Darstellungen. Der réumliche Geltungsbereich der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst dabei nicht den vollstandigen raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Feuerwehrstandort ,Westlich der Brachter Stralle”, sondern
lediglich den Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes sowie den Bereich des dstlich an das Bau-
grundstiick angrenzenden asphaltierten Weges.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg hat in ihrer Sitzung am 19.02.2024 ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 sowie zur Aufstel-
lung der vorliegenden teilrdumlichen 40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Westlich
der Brachter Stralle” gefasst.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Flachen in der
Gemarkung Bracht Schwabendorf, Flur 3, und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der Brachter Stral3e (L 3077) sowie daran angrenzend Wohnbebauung
Osten: Verlauf der Brachter StraRe (L 3077) und daran angrenzend Wohn- und Mischbebau-
ung mit Griin- und Freiflachen

Siden: Liegenschaften des Schutz- und Gebrauchshundevereines Schwabendorf e.V., Ver-
lauf der Brachter Straf3e (L 3077) sowie 0Ostlich der L 3077 landwirtschaftlich genutzte
Flachen und der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 3 ,Sportplatzgelande® von
2005

Westen: Im Stidwesten Liegenschaften des Tennisclub Schwabendorf 1986 e.V. und im Nord-
westen Verlauf des Teichwiesenweges

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von
insgesamt rd. 0,5 ha.
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Der Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes umfasst ausschlieBlich frische Griinlandflachen maRi-
ger Nutzungsintensitat, an die im Sudosten und Westen Gehdlze angrenzen sowie im Norden eine
Entwéasserungsmulde angrenzt. Innerhalb der Grinlandflache befindet sich ein Bereich, auf dem vor
einiger Zeit Geholze gerodet wurden. Bei den Griinlandflachen handelt es sich zum lberwiegenden
Teil um die unbebauten Grin- und Freiflachen des Tennisclub Schwabendorf 1986 e.V. Dariber hin-
aus umfasst das Plangebiet im Osten von Nord nach Sud Abschnitte eines asphaltierten Weges.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (04/2024)

Der Bereich des Plangebietes ist topografisch weitgehend eben und bewegt sich auf einem Héhenni-
veau zwischen rd. 308 m uber Normalhéhennull (4.NHN) im Norden und rd. 310 m 0.NHN im Siden.

1.3 Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM
2010) als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® sowie Uberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz“ dargestellt.

Die ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft® sollen gemal den im Regionalplan Mittelhessen enthalte-
nen raumordnerischen Zielvorgaben die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung sichern. Unter Achtung dieses Grundsatzes und unter Beriicksichtigung stadtebaulicher,
denkmal- und landschaftspflegerischer sowie umwelt- und naturschutzfachlicher Belange kdnnen
svorbehaltsgebiete flir Landwirtschaft” jedoch unter anderem auch der Eigenentwicklung im Anschluss
an bebaute Ortslagen dienen, sofern sich die Flache auf weniger als 5 ha erstreckt.

Die Wahl des Feuerwehrstandortes ging eine mehrjahrige Alternativflachenprifung voraus (siehe Ka-
pitel Innenentwicklung und Bodenschutz), aus der hervorging, dass im Siedlungsbereich des Stadttei-
les Schwabendorf keine geeigneten Flachen vorhanden sind und somit das Erfordernis besteht, land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch zu nehmen. Hierbei ist beachtlich, dass der Gberwiegende Teil der
geplanten Bauflachen, als bestehende Griin- und Freiflachen der Tennisanlage, der Landwirtschaft
bereits langjahrig nicht mehr zur Verfligung standen.
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Dariiber hinaus ergibt sich die Lage der vorliegenden Planung im Anschluss des sidlichen Siedlungs-
gefliges des Stadtteiles Schwabendorfes, westlich der Brachter StraRe (LandesstraBe L 3077), auch
aufgrund der gesetzlichen Hilfsfrist. Erst durch die verkehrsgiinstige Lage und Anbindung Uber die
LandesstraRe L 3077 (Brachter StralRe) wird eine mdglichst kurze Anfahrts- und Ausriickzeit im Brand-
fall fir den Stadtteil Schwabendorf, aber auch angrenzende Stadtteile der Stadt Rauschenberg er-
mdglicht und damit die gesetzliche Hilfsfrist geméafl dem Hessischen Brand- und Katastrophenschutz-
gesetz (HBKG) von 10 Minuten ab Alarmierung eingehalten.

Das Uberlagernd festgelegte ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz® bildet die Lage des Plan-
gebietes in der Schutzgebietszone 11IB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Wasser-
werke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke ab. Hier sind
die Nutzungsanspriiche dem besonderen Schutz des Grundwassers anzupassen. Die zum Schutz
notwendigen Vorkehrungen bzw. aus dem Schutzanspruch resultierenden Ge- und Verbote sind in der
Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes bestimmt und bei der Nutzung des Gebie-
tes zu berilicksichtigen. Einschradnkungen, die die Nutzbarkeit der Flache des Plangebietes durch die
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geplanten Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, die der Unterbringung des Feuerwehrgeratehauses mit
zugehdrigen Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitarraiumen sowie der sonstigen mit diesem Nutzungs-
zweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen dienen, grundsétzlich in Frage stellen, erge-
ben sich darliber hinaus nicht.

In Anbetracht der Bedeutung des Vorhabens zur Sicherstellung der Gefahrenabwehr innerhalb des
Stadtteils Schwabendorfs und der begrenzten GroRe des Plangebietes sowie der fehlenden Raumbe-
deutsamkeit des geplanten Vorhabens und der BaumalRnahmen wird davon ausgegangen, dass die
Planung als gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verrin-
gerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt
worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden
soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbhesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
mdoglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbhesondere in den Be-
grindungen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuin-
anspruchnahme von Flachen zunéchst die Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und
auszuschopfen.

Die Stadt Rauschenberg ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen
Nutzung zuzufuhren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, aufgrund der
standortlichen Anforderungen an die Lage und Grof3e des Feuerwehrstandortes gibt es jedoch keine
geeigneten Alternativflachen im Innenbereich. Dahingehend kann auf die mehrjahrige Alternativfla-
chenprifung verwiesen werden, die der Wahl des vorliegenden Feuerwehrstandortes voraus ging.
Dabei wurden zunachst unter Einbindung der lokalen Feuerwehr und dem Ortsbeirat Schwabendorf
insgesamt neun Standorte vorgeschlagen. Von diesen konnten daraufhin lediglich zwei der Standorte
als Standort fir den Neubau des Feuerwehrhauses grundsatzlich geeignet befunden werden.
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Auch der aktuelle Standort des Feuerwehrhauses in Schwabendorf musste hierbei aufgrund der ge-
setzlichen Vorgaben zur Standortgré3e generell ausgeschlossen werden. Bei den beiden grundsatz-
lich geeigneten Standorten handelte es sich zum einen um die Fléachen des vorliegenden Plangebie-
tes und zum anderen um Flachen im Bereich der Schulstrale, oberhalb des Birgerhauses. Beide
Flachen wurden im Marz 2023 gemeinsam mit einer Vertreterin der Unfallkasse Hessen und dem
Kreisbrandinspektor als Brandschutzaufsicht besichtigt, wobei erneut die grundséatzliche Eignung bei-
der Flachen bestétigt werden konnte. Im Wesentlichen aufgrund der vergleichsweisen geringeren
Investitionskosten, hat sich die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg in ihrer Sit-
zung am 17.07.2023 schlieB3lich auf das vorliegende Plangebiet als Standort fir den Neubau des Feu-
erwehrhauses Schwabendorf festgelegt.

Die Notwendigkeit der Lage der vorliegenden Planung im Anschluss des sidlichen Siedlungsgefiiges
des Stadtteiles Schwabendorfes, westlich der Brachter Strale (Landesstrale L 3077), ergibt sich
dartiber hinaus auch aufgrund der gesetzlichen Hilfsfrist. Erst durch die verkehrsginstige Lage und
Anbindung Uber die LandesstraRe L 3077 (Brachter Strafl3e) wird eine moglichst kurze Anfahrts- und
Ausrickzeit im Brandfall fur den Stadtteil Schwabendorf, aber auch angrenzende Stadtteile der Stadt
Rauschenberg ermdglicht und die gesetzliche Hilfsfrist gemafl dem Hessischen Brand- und Katastro-
phenschutzgesetz (HBKG) von 10 Minuten ab Alarmierung eingehalten. Ferner befindet sich der Be-
reich des Plangebietes Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf den Teich-
wiesen® von 1993, sodass es sich hier planerisch grundséatzlich nicht um eine Neuinanspruchnahme
von Flachen im bisherigen AuRenbereich handelt. Entsprechend kann hinsichtlich der Betroffenheit
landwirtschaftlicher Belange angemerkt werden, dass durch die geplanten Bauflachen zum Gber-
wiegenden Anteil bislang baulich ungenutzte Griin- und Freiflachen der bestehenden Tennisanlage in
Anspruch genommen werden, die der Landwirtschaft bereits langjahrig nicht mehr zur Verfigung
standen. Zudem setzt der Bebauungsplan Nr. 5 zur Sicherung der ErschlieBung und zukiinftigen Be-
wirtschaftung der sich im Nordwesten rlickwartig an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftli-
chen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Flachen mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen fest. Demnach werden im Zuge der Planung die Belange der Landwirtschaft und der Agrar-
struktur nicht wesentlich berahrt.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung und der Erstellung des
Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksichtigt und in
die Abwagung der Belange eingestellt.
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1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der 40. Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 19.02.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: __ .
Trager offentlicher Belange gemafn Frist: .

84 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemar Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

84 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Rauschenberger Nachrichten®.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Bereich des Plangebietes befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage im Anschluss des sudlichen
Siedlungsgefliiges des Stadtteiles Schwabendorfes, von wo aus uber die Brachter StralRe (Landes-
strale L 3077) sowie weiterflhrend insbesondere Uber die BundesstralRe B 3 eine Uberortliche An-
bindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist auch fur Fu3ganger und Radfahrer gut erreichbar und tber
die néachstgelegenen Haltepunkte ,Schwabendorf Schulstral3e“ sowie ,Schwabendorf Abzweig Wolfs-
kaute* an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die aullere verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Brachter Stralle (LandesstralRe
L 3077) Uber insgesamt zwei Einfahrt- und Ausfahrtbereiche. Die Planung sieht vor, dass der Einfahrt-
und Ausfahrtbereich fur das Besucher- und Mitarbeiteraufkommen im nérdlichen Bereich des Plange-
bietes ausgehend von der geplanten Stellplatzanlage fir Pkws umgesetzt wird. Hierbei handelt es sich
um einen Anschluss an die Brachter StraBe (LandesstralRe L 3077) innerhalb der stralRenrechtlichen
Ortsdurchfahrt. Der zweite Einfahrt- und Ausfahrtsbereich dient allein dem Verkehr ausgehend vom
geplanten Alarmhof der Feuerwehr, im sidlichen Bereich des Baugrundstiickes. Der geplante zweite
Einfahrt- und Ausfahrtsbereich erfordert einen Anschluss an die freie Strecke der Landesstralle
L 3077 auRerhalb der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Die Anforderungen der konkreten Ausgestal-
tung der Anschliisse an die Brachter Stral3e (Landesstraf3e L 3077) wurden mit Hessen Mobil, Stra-
Ren- und Verkehrsmanagement Dillenburg, vorabgestimmt und in der Planung entsprechend bertck-
sichtigt.

Vorentwurf — Planstand: 03.06.2024 7



Begriindung, 40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Westlich der Brachter StraRe"

Als Ergebnis der Abstimmungen setzt der Bebauungsplan Nr. 5, auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung, fir den an das Baugrundstiick angrenzenden Abschnitt der freien Strecke der Landesstralle
L 3077 aulRerhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie ent-
sprechend der konkreten Planung den Einfahrt- und Ausfahrtbereich des Alarmhofes der Feuerwehr
fest. Zur Sicherung der auBBeren ErschlielBung wurde der entsprechende Abschnitt der StralRenparzel-
len Brachter Stral3e (LandesstraRe L 3077) in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ein-
bezogen, sodass hier Uber die Festsetzung von StralRenverkehrsflachen auch das Baurecht fir even-
tuelle Umgestaltungsmaf3nahmen der Zufahrten im Bereich des Strallenraumes geschaffen werden
kann.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. 5 auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, entlang
der nordlichen Baugrundstiicksgrenze und ausgehend von dem hier angrenzenden Abschnitt des
Teichwiesenweges, in Form eines 4,0 m breiten Streifens mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen fest, um die ErschlieBung des sich im Norden, rickwértig an das Plangebiet angrenzenden
Flurstiicks 113/3 gewahrleisten zu kdénnen. In diesem Zusammenhang wurde auch der im Norden
des Baugrundstiickes angrenzende Abschnitt des Teichwiesenweges in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 einbezogen und als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~ErschlieBungsweg” festgesetzt.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der unmittelbar an die Landesstral3e L 3077
angrenzenden Lage teilweise innerhalb der stralRenrechtlichen Bauverbotszone und Baubeschran-
kungszone. GemalR § 23 Abs. 1 Hessisches StralRengesetz (HStrG) gilt, dass auRerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landstraf3en
und der Kreisstral3en Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &aul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landstral3en
oder Kreisstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden
durfen. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen groferen Umfangs entsprechend. Die Bauver-
botszone zum befestigten Fahrbahnrand sowie der Verlauf der anschlieRenden Baubeschrankungs-
zone wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 5 Gbernommen und die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen an den Verlauf der Bauverbotszonen angepasst.

3. Inhalt und Darstellungen der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemall 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Plangebiet im Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes befindet sich vollstandig innerhalb der
wirksamen 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rauschenberg von 1990, die hier
bislang ,Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage® darstellt. Da Bebauungsplane gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 5 den Darstellungen der rechtswirksamen 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zunéchst entgegen, sodass die vorliegende teilrdumliche 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich ist, die geméafd § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt.
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes Darstellung neu
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Das Planziel der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rauschenberg ist die Darstel-
lung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® zulasten der bisheri-
gen Darstellungen. Der raumliche Geltungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst dabei nicht den vollstandigen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Feu-
erwehrstandort ,Westlich der Brachter Stral3e“, sondern lediglich den Bereich des eigentlichen Bau-
grundstiickes sowie den Bereich des dstlich an das Baugrundstiick angrenzenden asphaltierten Weg-
es. Mit der teilraumlichen 40. Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung
und ErschlielBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 Feuerwehr-
standort ,Westlich der Brachter Stralle” geschaffen.

4.  Berucksichtigung umweltschitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht
erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird.

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen
Anregungen und Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend
zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 5 sowie zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Begriindung
als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.
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5.  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbesei-
tigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt.

5.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung
Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen Nutzungen in entsprechendem Umfang ein

zusétzlicher Wasserbedarf. Die abschlieBende Bedarfsermittlung ist Gegenstand der konkreten Vor-
habenplanung.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der Wasserbedarf im Plan-
gebiet gedeckt und die ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschliisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung geplanten MaRnahmen ist grundsétzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes WSG-ID 534-001 fiur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweck-
verbandes Mittelhessische Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; geéndert
am 09.11.2005: StAnz. 51/05, S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan erméglicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Bebauung und Nut-
zung des Planbereiches und somit auch eine entsprechende zusatzliche Versiegelung innerhalb des
Plangebietes, die jedoch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird. Der Bebauungsplan
enthalt zudem Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu
minimieren, etwa durch die Vorgaben zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen wird sichergestellt, dass auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser grundséatzlich versickern kann.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezilglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

5.3 Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser; die Planung beriihrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der nérdlichen Baugrundstiicksgrenze ein Entwasse-
rungsgraben angrenzend zur StralRenparzelle des Teichwiesenweges.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflaichengewasser

Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt keine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher
Plane im Kontext der Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.
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Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Verwiesen wird auf die gesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser. Nieder-
schlagswasser soll gemaf § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die Ermittlung der im Bereich des Plangebietes mdglicherweise hinzukommenden Abwassermenge
und -fracht ist Gegenstand der weiteren Vorhabensplanung. Angesichts der vorgesehenen Nutzungen
ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend bemessen sind und
keine Neubauten, Erweiterungen und Ergé&nzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur
Nutzung der Baugrundstiicke oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, bei-
spielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Bewasserung der Aul3enanlagen oder die Brauch-
wassernutzung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verrin-
gert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezulglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine maRgeblichen Kosten fir gegebenenfalls notwendige Folgemalinahmen fir eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fir die Erweiterung einer Klaranlage oder fur den
Bau von Rickhalteanlagen an anderer Stelle im Stadtgebiet, entstehen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zul&s-
sige Bebauung gegebenenfalls bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet wer-
den kann.

Hochwasserschutz und erforderliche Hochwasserschutzmafinahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorga-
ben zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiter-
fuhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbesonde-
re auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden.

6. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen
mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder
jedoch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustédndigen Behérden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

7.  Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Darstellung von Flachen fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr kann im Kontext der im naheren Umfeld vorhan-
denen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Darlber hinaus sind Gerauschentwicklungen im Zuge
der Nutzung des kinftigen Feuerwehrstandortes etwa durch das Martinshorn vor dem Hintergrund zu
sehen, dass der Einsatz des Martinshorns eminenter Bestandteil der Gefahrenabwehr ist.
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9. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(8 21 HDSchG).

10. Sonstige Angaben

Da die vorliegende 40. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 Feuerwehrstandort ,Westlich der Brachter Strafle® erfolgt, wird weiterfihrend auf
den Bebauungsplan und die Ausfiihrungen in der zugehdrigen Begriindung verwiesen.

11. Anlagen
e Umweltbericht, Planungsbiro Fischer, Stand: 03.06.2024
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