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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Gemeinde Petersberg plant im Ortsteil Steinhaus zur bedarfsgerechten Schaffung von Baumdg-
lichkeiten fur die ortsansassige Bevélkerung im norddstlichen Anschluss an die Ortslage im Bereich
bislang landwirtschaftlich genutzter Freiflachen 6stlich der bestehenden Bebauung entlang der Stral3e
Triftweg die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung von Baugrundsticken im Rahmen eines
neuen Wohnquartiers. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 3,9 ha und bezieht ne-
ben drei bereits bebauten Wohnbaugrundstiicken im Bereich zwischen der Hinfelder Straf3e und der
ndrdlichen Verlangerung der StraRe Triftweg die bislang noch unbebauten Freiflachen im nérdlichen
und 6stlichen Anschluss an die Ortslage sowie auch den entsprechenden Abschnitt der Hiinfelder
Stral3e (Kreisstral3e K 12), von wo aus kuinftig direkte Zufahrten auf die straf3enseitig gelegenen Grund-
stiicke erfolgen sollen, sowie die bereits bebauten Betriebsflachen eines ansassigen Gewerbebetriebes
einschlief3lich der hier vorgesehenen Erweiterungsflachen ndrdlich der Hunfelder StraRe (Kreisstralle K
12) mit ein.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat in ihrer Sitzung am 30.03.2023 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Die Trift 1I* gefasst. Im weiteren Planungsprozess wurde
zunachst die &ulRere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes mit dem Ergebnis diskutiert, dass das
Wohngebiet kinftig direkt an die Hinfelder Stral3e (Kreisstralle K 12) angebunden und hierlber ver-
kehrlich erschlossen werden soll. Nach entsprechenden Vorabstimmungen mit Hessen Mobil, Stral3en-
und Verkehrsmanagement Fulda, kann die Anbindung des Wohngebietes grundséatzlich tiber die Schaf-
fung einer Zufahrt ausgehend von der Kreisstral’e geschaffen werden. Da der entsprechende Abschnitt
der KreisstraRe jedoch auf3erhalb der straenrechtlichen Ortsdurchfahrt liegt, soll die bisherige Orts-
durchfahrtsgrenze nach Norden verschoben werden und ein Ausbau des innerértlichen Strallenraumes
sowie des geplanten Knotenpunktes entsprechend den Anforderungen des Stral3enbaulasttragers er-
folgen. Daher wurde in einem weiteren Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.07.2023 die ent-
sprechende Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beschlossen.
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Die unbebauten Flachen im Bereich des Plangebietes sind bauplanungsrechtlich bislang als Aul3enbe-
reich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des geplanten Wohngebietes so-
wie der geplanten Erweiterungsflachen des Betriebsstandortes nérdlich der Hinfelder Stral3e (Kreis-
stral3e K 12) ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Planziel des vorliegen-
den Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), eines eingeschréankten Gewerbegebietes gemaf § 8 BauNVO sowie die Siche-
rung der verkehrlichen ErschlieBung und der zugehérigen Freiflachen. Zur Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung beinhaltet der Bebauungsplan zudem eingriffsminimierende und grtinord-
nerische Festsetzungen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften mit Vorgaben zur Ge-
staltung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie der Grundstlicksfreiflachen. Zur Schaffung von
Planungs- und Rechtssicherheit werden dabei auch die drei bereits bestehenden Wohnbaugrundstiicke
im Norden der Straf3e Triftweg, die bislang im sogenannten unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
gelegen sind, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes miteinbezogen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im ndrdlichen und norddstlichen Anschluss
an die Ortslage Steinhaus und umfasst in der Gemarkung Steinhaus, Flur 4, das Flurstiick 69/1 teil-
weise, in der Flur 6 die Flurstiicke 186/1, 186/2, 189/1, 189/2 und 194 teilweise sowie in der Flur 7 die
Flurstiicke 72/3 teilweise, 97/4, 97/5 teilweise, 128/31 teilweise, 128/34, 128/38 teilweise, 129/1 teil-
weise, 132/2 teilweise und 135.

E\.
7 7 /4

Abb. 1: age und Umfeld des Plangebietes (rt mrndet) im Luftbild(QueIIe: atureiewer Hessn, Zugrf‘fsda—
tum: 05/2024, eigene Bearbeitung).
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Norden: Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Osten: Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wirtschaftsweg (Flurstiick 135)

Suden: Verlangerung der Stral3e Triftweg sowie landwirtschaftlich genutzte Flache

Westen: Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Die Trift* (Allgemei-

nes Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO) entlang der StralRe Triftweg sowie Wohnbebau-
ung beidseits der Hunfelder Stral3e und landwirtschaftlich genutzte Flachen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 3,9 ha und bezieht, neben drei bereits bebauten
Wohnbaugrundstiicken im Bereich sidlich der Hunfelder StraRe und der nordlichen Verlangerung der
StralRe Triftweg, die bislang noch unbebauten Freiflachen im nérdlichen und dstlichen Anschluss an die
Ortslage sowie auch den entsprechenden Abschnitt der Hiinfelder Stra3e (KreisstraBe K 12) und die
bereits bebauten Betriebsflachen des anséssigen Gewerbebetriebes einschlie3lich der hier vorgesehe-
nen Erweiterungsflachen nordlich der Hunfelder Straf3e (KreisstraRe K 12) mit ein.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) im Naturraum Nr. 355.310 ,,Oberes Haunetal®
(Haupteinheit 355 ,Fulda-Haune-Tafelland®) im Osthessischen Bergland.

Die HOhenlage des Plangebietes fallt von Osten nach Westen ab und bewegt sich im Bereich von rd.
331-312 m tber Normalhdéhennull (NHN).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des geplanten Wohngebietes sidlich der Hiinfelder StralRe
(KreisstralRe K 12) entsprechend der geplanten wohnbaulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO fest.

Mal der baulichen Nutzung

Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 2 im Bereich der drei bereits bebauten Wohnbau-
grundstticke sudlich der Hiuinfelder StraRe und der nérdlichen Verlangerung der Stral3e Triftweg wird die
Grundflachenzahl bestandsorientiert auf ein Maf von GRZ = 0,4 festgesetzt. Fur das Allgemeine Wohn-
gebiet Nr. 1 im Bereich des geplanten Wohngebietes wird die Grundflachenzahl hingegen auf ein Maf3
von GRZ = 0,3 begrenzt. Fir den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes wird eine Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt.

Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1 im Bereich des geplanten Wohngebietes wird
eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,3 und fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 2
eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,4 festgesetzt. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet wird eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 festgesetzt.

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 sowie fiir das eingeschrankte
Gewerbegebiet die maximale Zahl der Vollgeschosse jeweils auf ein Mal3 von Z = |, sodass einerseits
der bauliche Bestand im Gewerbegebiet und Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 gesichert wird und nach
MaRgabe der getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung auch kiinftig neue Gebaude nur mit
einem Vollgeschoss zuziglich von Ober- oder Untergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition
der HBO erfiillen, bauplanungsrechtlich zuléssig sind.
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Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen sowie iiberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise i.S.d. 8§ 22 BauNVO wird nur fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1
festgesetzt. In diesem Bereich gilt als abweichende Bauweise die offene Bauweise mit der Maf3gabe,
dass Einzelhduser eine Lange von 15 m und Doppelh&auser eine Lange von 20 m nicht Uberschreiten
darfen.

Ferner wird fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 festgesetzt, dass die Hauptfirstrichtung von Gebau-
den mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Grundflache von mehr als 30 m? gemaf Ein-
trag in der Planzeichnung anzuordnen ist. Hierdurch wird einerseits eine aus stadtebaulicher Sicht ent-
sprechend harmonische Bebauung vorgegeben, wahrend zugleich auch eine sonnenoptimierte Bau-
weise als Grundlage fur eine effiziente Eigennutzung von solarer Strahlungsenergie unterstiitzt wird.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgeb&uden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt gemal § 23 Abs. 5
BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
nach Mal3gabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kdnnen. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelas-
sen werden kénnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbeziiglich Regelungen zur zulassigen Anord-
nung von uberdachten Stellplatzen.

Zulassige Haustypen

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes sind im geplanten Wohngebiet freistehende Einfamilien-
hauser und Doppelhdauser vorgesehen, sodass eine aufgelockerte und zugleich ortstypische Bebauung
am kinftigen Ortsrand erméglicht wird. Der Bebauungsplan setzt zur bauplanungsrechtlichen Sicherung
der stédtebaulichen Konzeption fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig sind. Die Festsetzung tragt damit der Ortsrandlage des Plangebietes sowie dem nach-
gewiesenen Bedarf in der Gemeinde Petersberg Rechnung und verhindert zugleich eine Bebauung in
einer baulichen Dichte, die der Lage und dem Umfeld des Plangebietes nicht mehr gerecht wird.

Zulassigkeit von Stellplatzen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 (iberdachte Stellplatze einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstiicksgrenze
bis zur AuRenwand bzw. zum Dachulberstand, einzuhalten haben. Mit der Festsetzung soll eine aus
stadtebaulicher Sicht erwiinschte, weitgehend einheitliche Anordnung baulicher Anlagen fur den ruhen-
den Verkehr erreicht und der Nahbereich zum StraRenraum von entsprechenden Nebenanlagen freige-
halten werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Der Bebauungsplan setzt zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Konzeption ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 je Wohngeb&ude maximal
zwei Wohnungen zulassig sind. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushélfte eine Wohnung zulassig.
Ausnahmsweise kann eine weitere Wohnung je Wohngebaude oder Doppelhaushalfte zugelassen wer-
den, wenn diese maximal ein Drittel der Grundflache des Wohngebaudes bzw. der Doppelhaushalfte
umfasst. Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass die geplante Wohnbebauung hinsichtlich der
Wohnform an die Struktur der vorhandenen Umgebungsbebauung angepasst und die kinftige Nut-
zungsdichte innerhalb des Plangebietes entsprechend begrenzt werden kann.
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Verkehrsflachen und o6ffentliche Griinflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung werden im Bebauungsplan gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB Strafl’enverkehrsflachen mit einer fiir den geplanten Stralenquerschnitt und die jeweilige Er-
schlieBungsfunktion hinreichenden Breite festgesetzt. Entlang der Verkehrsflachen werden zum Teil
erganzend gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrshegleitgriin festgesetzt, sodass hier entweder bestehende oder nicht als Baugrundstiick nutz-
bare, den Strallenraum flankierende Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden kdnnen. Die 6f-
fentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® sind unter Verwendung arten-
reicher Ansaaten als naturnahe Griunflachen zu gestalten.

Hinsichtlich der Freiraumstruktur ist im zentralen Bereich des geplanten Wohngebietes eine Griinan-
lage vorgesehen, die parkahnlich mit FuBwegen, Aufenthaltsméglichkeiten, Spielgeraten sowie gege-
benenfalls mit Anlagen fiir die Regenriickhaltung gestaltet werden soll. Innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” sind demnach wasserdurchléassig befestigte FulRwege,
Aufenthaltspléatze und Spielflachen sowie Anlagen fir die Regenrickhaltung zulassig. Eine Mdblierung
der Aufenthalts- und Freiflachen mit Sitzbanken, Abfallbehéltern und Spielgeraten ist zulassig.

Ferner werden im Nordwesten, Osten und Suden des Plangebietes die bestehenden Wegeverbindun-
gen in Richtung der angrenzenden Feldwege und Freiflachen bauplanungsrechtlich gesichert und hier
bestandsorientiert Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Wirtschaftsweg bezie-
hungsweise Wirtschaftsweg (unbefestigt) festgesetzt. Zudem werden als ergédnzende FuBwegever-
bindungen innerhalb des Plangebietes zu den angrenzenden Feldwegen und Freiflachen Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung FuRweg festgesetzt. Fir den bestehenden Weg in Verlan-
gerung des Triftweges, der nach Norden hin die ErschlieBung der hier vorhandenen Bebauung ermog-
licht, erfolgt die bestandsorientierte Festsetzung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ErschlieBungsweg. Hierdurch wird die derzeitige Erschliel3ungsfunktion bauplanungsrecht-
lich gesichert. Um den geplanten StraBenraum weitgehend von ruhendem Verkehr freizuhalten, werden
zudem im Zentrum sowie im Siiden des geplanten Wohngebietes fiir den Besucherverkehr Offentliche
Parkflachen festgesetzt. Unmittelbar dstlich der bestehenden Bebauung entlang der Stral3e Triftweg
wird ebenfalls eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg (unbefes-
tigt)“ festgesetzt, da aufgrund der Héhenlage des Plangebietes hier voraussichtlich eine Kanalleitung
zur Entwéasserung der sudwestlichen Bauzeile gefuihrt werden muss.

SchlieBlich wird zur Klarstellung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass die Angrenzer die
zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Boschungen, Stitzmauern und Abgrabungen auf
ihren Grundstlicken zu dulden und zu gestatten haben, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen angelegt werden kénnen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die geplanten Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1 sollen im Trennsystem mit entspre-
chend gedrosselter Ableitung der auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasserabfliisse ent-
wassert werden. Um die anfallenden Abwasser aufzunehmen und zu sammeln, ist die Errichtung von
Anlagen zur Regenwasserriickhaltung erforderlich. Der Bebauungsplan setzt unter Berlicksichtigung
der topografischen Verhéltnisse des Plangebietes, das von Osten nach Westen hin stark abfallt, zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung im sudlichen Planbereich gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flachen
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Zuge der vorliegenden Planung wird der bestehende Grabenverlauf im Bereich des geplanten Wohn-
gebietes als solcher beriicksichtigt und in naturnaher Gestaltung sowie in Verbindung mit einer Ful3-
wegeverbindung in die stadtebauliche Konzeption einbezogen. Im Bebauungsplan werden daher in die-
sem Bereich gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechende Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel Naturnaher Grabenverlauf sind die Bereiche des bestehenden Entwéasse-
rungsgrabens extensiv zu pflegen und vorhandene standortgerechte Gehdlze zu erhalten. Neophyten
und aufkommende standortfremde Gehdlze sind regelmafiig zu entfernen. Jegliche Ablagerungen von
Grunabféllen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind unzulassig.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstticksfla-
chen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschie-
dene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch reduziert und in Teilen einem Aus-
gleich zugefuhrt werden. Hierzu gehort unter anderem die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Be-
festigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstticken sowie
offentlicher Parkplatze, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengit-
tersteinen mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, sowie dem Aus-
schluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Feldflur wird zum Schutz insbe-
sondere von nachtaktiven Insekten sowie zur Vermeidung von Lichtemissionen festgesetzt, dass im
Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbegebiet zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht Giber die Horizon-
tale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
Leuchten fur die AuRenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht
nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu
beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die An-
strahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von
Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden
Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschréanken. Be-
wegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséchlich benétigt
wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der
Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung Festsetzungen zur Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen mit standortge-
rechten heimischen Laubstrauchern und Laubb&umen oder regionaltypischen Hochstamm-Obst-
baumen zu bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngérten kdnnen als Einzel-
pflanzen eingestreut werden. Je Baugrundstiick sind dabei mindestens zwei standortgerechte Laub-
baume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder regionaltypische Hochstamm-Obst-
baume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgese-
henen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.
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e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubb&u-
men und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen kann sowohl die aus stadtebaulicher Sicht ange-
strebte Wohnumfeld- und Freiraumqualitét insbesondere auf den privaten Baugrundstiicken erhéht und
zugleich ein Beitrag flr eine aus stadttkologischer Sicht sowie aus Grinden des Klimaschutzes hinrei-
chende Durchgriinung im gesamten Plangebiet geleistet werden.

Zum Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen wird darauf hingewiesen, dass
gesunder Baumbestand zu erhalten ist, sofern er nicht unmittelbar durch Baumalf3nahmen betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Gehdlz-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® durch entsprechende Schutzmaflinahmen vor
Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu
schutzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf den Baugrundstuicken stehen.

Schlief3lich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Errichtung gro3flachiger, vollstandig
transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéngenden Glasflache von
mehr als 20 m2 gemanR § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gemal § 37 Abs.
3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3flachige Glasfassa-
den und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemanR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil unversiegelt (Acker- und Grinlandflachen). Flachenversie-
gelungen finden sich in Form von Wohnbebauung und einer gewerblich genutzten Flache im zentralen
sowie im ndrdlichen Teil des Plangebietes. Bei Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes werden
die im Plangebiet vorhandenen Freiflachen zum gréf3ten Teil versiegelt werden.

Die Flachenbilanz lautet wie folgt:
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 38.857 m2
Allgemeines Wohngebiet 19.375 m2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 940 m?2
und sonstigen Bepflanzungen
Eingeschranktes Gewerbegebiet 8.323 m2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

291 m?

chern und sonstigen Bepflanzungen

davon: Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- 664 m?

pflanzungen

StraRBenverkehrsflachen 5.838 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 3.382 mz
Offentliche Parkflache 179 m2
FuRweg 384 m2
ErschlieRungsweg 324 m?
Wirtschaftsweg 727 m2
Wirtschaftsweg unbefestigt 1.768 mz

Flachen fur die Ver- und Entsorgung

hier: Regenrickhaltung 467 m?
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: 1.087 m2
Verkehrsbegleitgrin 438 m?
Grlunanlage 649 m?

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,

Entwicklungsziel: Naturnaher Grabenverlauf 390 m2

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -pléane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vor-
behaltsgebiet fir die Landwirtschaft” sowie Uberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunk-
tionen® festgelegt. Die ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft” sind nach dem raumordnerischen Grund-
satz des Regionalplanes Nordhessen 2009 fiir die landwirtschaftliche Bodennutzung geeignet und die-
ser in der Regel vorbehalten. Unter Achtung dieses Grundsatzes ist eine Inanspruchnahme fiir andere
Raumanspriiche unter besonderer Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs jedoch unter an-
derem flr Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten
Ortslage mdglich. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Brutto-
wohnsiedlungsflachenbedarf zu beachten.
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Die vorliegende Planung dient der baulichen Eigenentwicklung im Ortsteil Steinhaus, die nunmehr bau-
leitplanerisch vorbereitet und abgesichert werden soll. Mit der vorgesehenen stadtebaulichen Entwick-
lung und ErschlieBung eines neuen Wohngebietes soll eine kurz- bis mittelfristig bedarfsdeckende Aus-
weisung von Bauplatzen fiir eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern erfolgen. Insofern soll
die bisherige Siedlungsentwicklung in Steinhaus perspektivisch fortgeftihrt werden und eine aus stad-
tebaulicher und wirtschaftlicher Sicht sinnvolle Erganzung und Erweiterung der vorhandenen Ortslage
erfolgen. Mit der vorliegenden Planung wird ein Beitrag flir eine wirtschaftliche ErschlielBung und Aus-
weisung von Wohnbaugrundstiicken im unmittelbaren éstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage ge-
leistet. Dartber hinaus sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung der geplanten Erweiterungsflachen des
Betriebsstandortes der ansassigen Gerlstbaufirma nérdlich der KreisstraBe K 12 geschaffen werden.

Die im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens im Ortsteil Steinhaus angestrebte stéadtebauliche
Entwicklung und ErschlieBung eines neuen Wohngebietes kann demnach grundsatzlich in Einklang mit
den im Regionalplan Nordhessen 2009 enthaltenen einschlagigen Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung gebracht werden. Hierbei ist insbesondere von Bedeutung, dass geeignete Flachen in einem
fur den nachgewiesenen Bedarf an freistehenden Einfamilienh&usern hinreichenden Umfang im Innen-
bereich nicht zur Verfiigung gestellt oder stadtebaulich entwickelt werden kénnen und mit dem Umfang
des angestrebten Bruttowohnbaulandes auch den regionalplanerischen Vorgaben zum Flachentausch
im gleichen Ortsteil Rechnung getragen werden kann. So werden im Zuge der parallel zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgenden Anderung des Flachennutzungsplanes auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung gleichzeitig Flachen im Bereich ,Hinterm Dorf“ nérdlich der Ortslage, die
im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als ,Wohnbauflache Planung“ mit der Bezeichnung W2 dar-
gestellt sind, in ,Flache fur die Landwirtschaft® umgewidmet und kommen somit kiinftig nicht mehr fir
eine stadtebauliche Entwicklung infrage.

Die ,Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen“ dienen nach dem entsprechenden raumordne-
rischen Grundsatz des Regionalplanes Nordhessen 2009 der nachhaltigen Sicherung besonderer regi-
onaler Klimafunktionen. Veranderungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen kli-
matischen Funktion fiihren, sollen vermieden werden. Demnach ist vorliegend im Rahmen der Umwelt-
prifung darzulegen, dass im Zuge der Planung keine nachteiligen erheblichen klimatischen Auswirkun-
gen entstehen. So werden die hdchsten Kaltluftproduktionswerte regelmafig Gber unversiegelten Frei-
flachen wie Ackerflachen oder Wiesenflachen erreicht, wobei fiir die Versorgung von Siedlungsgebieten
mit nachtlicher Kaltluft insbesondere auch die topografischen Verhéltnisse eine entscheidende Rolle
spielen, zumal die Kaltluft von hdher gelegenen Flachen dem Gelandegefalle folgend zu tieferliegenden
Gebieten abflieRt. Der Bereich des Plangebietes ermdglicht als Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Freiflache eine entsprechende Kaltluftproduktion. Die Topografie des Gelandes fallt nach Westen hin
stark ab, sodass nachtliche Kaltluft auch weiterhin in Richtung der Ortslage flieRen kann.

Da die GrofRe des geplanten Wohngebietes insgesamt begrenzt ist und zudem eine in einzelne kleinere
Baukorper mit zwischenliegenden Freiflachen aufgeteilte Bebauung vorgesehen ist, sind im Zuge der
vorliegenden Planung grundsétzlich keine erheblichen negativen klimatischen Effekte im Umfeld des
Plangebietes zu erwarten. Zudem wurden in den Bebauungsplan verschiedene eingriffsminimierende
Festsetzungen und Vorgaben aufgenommen, die sich auch positiv auf das lokale Siedlungsklima aus-
wirken. Hierzu gehoéren die Vorgaben zur wasserdurchléassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und
Hofflachen, der Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachen-
gestaltung, Vorgaben zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie zur naturnahen Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen. Die getroffenen Festsetzungen
sollen dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren und damit auch
den Kaltluftabfluss nicht zu behindern.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg von 2004 stellt fiir den Bereich des Plangebietes
Uberwiegend ,Flachen fir die Landwirtschaft, Bestand“ sowie im Bereich der Hiinfelder Strafl’e (Kreis-
stral3e K 12) erganzend Flachen fur den tGberdrtlichen Verkehr dar. Zudem wird im siiddstlichen Bereich
des Plangebiets die landschaftsplanbezogene Darstellung ,Schaffung linearer Biotopverbundstrukturen
(hochstammige Baumreihe, Obstbaumreihe, Hecke, Feldgehélze) zur Verkniipfung vorhandener Land-
schaftselemente (z.B. Kleinwalder) und als Erganzung bestehender Landschaftsstrukturen® berihrt.

Da Bebauungspléane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ste-
hen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes somit Uberwiegend entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher geméafl § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend geandert. Fir die drei bereits be-
stehenden Wohnbaugrundstticke im Norden der StralRe Triftweg, die bislang im sogenannten unbeplan-
ten Innenbereich nach § 34 BauGB gelegen sind, werden hingegen bereits ,Wohnbauflachen, Bestand*
dargestellt. Dieser Bereich bleibt von der Flachennutzungsplan-Anderung unberiihrt.

Zur Klarstellung werden jedoch Teilbereiche der rickwartigen Grundstiicksflachen der &stlich der
StralRe Triftweg bereits bestehenden Bebauung im unmittelbaren Anschluss an das eigentliche Plange-
biet ebenfalls in die Flachennutzungsplan-Anderung miteinbezogen.

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, unter
Wahrung der raumordnerischen Vorgaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadte-
bauliche Entwicklung und ErschlieRung des geplanten Wohngebietes sowie der geplanten Erweite-
rungsflachen des Betriebsstandortes nordlich der Hiinfelder StraRe (Kreisstral3e K 12) im Zuge der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen werden.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Petersberg aus dem Jahr 2002 wird in der Entwicklungskarte fur den
nordlichen Teil des Plangebietes ,Acker- landschaftsvertraglicher, standortgerechter, ressourcenscho-
nender oder dkologischer Landbau® und fir den suddstlichen Teilbereich ,Intensivgrinland und Ansaa-
ten — Entwicklung von stabilem und artenreichem Wirtschaftsgrinland (Wiesen und Weiden)“ angege-
ben. Fur den 6stlichen Randbereich des Plangebietes wird in der Konfliktkarte zum Landschaftsplan
eine ,verbesserungswiurdige landschaftliche Einbindung bestehender Siedlungsflachen / Wohngebiete*
aufgezeigt. Im Bestand gestalten sich die o0.g. Flachen als Ackerflachen sowie als Frischgriinland mé-
RBiger Nutzungsintensitat. Eine landschaftliche Einbindung der bestehenden Wohngebiete ist derzeit
nicht vorhanden.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet grenzt im Stdwesten unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,Die Trift“ von 1977, welcher im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet ausweist,
sowie im Siidwesten auch an den grundstiicksbezogenen Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,,Die Trift“ von 2019 an, der ebenfalls Allgemeines Wohngebiet ausweist. Die Fest-
setzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung des vorliegenden Bebauungsplanes orientieren
sich an den Vorgaben der beiden angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplane, sodass die vorlie-
gende Bauleitplanung eine stadtebaulich geordnete Fortfilhrung und Erweiterung der Ortslage vorbe-
reitet, die auch Bezug auf die im naheren Umfeld bereits bestehende Bebauung nimmt.
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1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes und eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhan-
denen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren
Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Da im eingeschrankten Gewerbegebiet wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen unzulassig sind, kann auch im Hinblick auf die angrenzend bestehenden
und geplanten schutzbedirftigen Wohnnutzungen dem Trennungsgrundsatz entsprochen werden. Da
im Plangebiet oder im ndheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder storanfalligen Nut-
zungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen im
Bereich der bestehenden und zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege nicht tber
ein innerdrtlich Ubliches Maf3 hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich nicht
von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

Licht

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Feldflur wird zum Schutz insbe-
sondere von nachtaktiven Insekten sowie zur Vermeidung von Lichtemissionen festgesetzt, dass im
Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbegebiet zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht Giber die Horizon-
tale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind. Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
Leuchten fur die AuRenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht
nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu
beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die An-
strahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von
Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden
Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschrénken. Be-
wegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich benétigt
wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der

Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern
Abfalle

Alle entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Abwasser

Das geplante Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden; die Einzelheiten werden im Rahmen
der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die geplanten Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1 sollen im Trennsystem mit entspre-
chend gedrosselter Ableitung der auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasserabfliisse ent-
wassert werden. Um die anfallenden Abwéasser aufzunehmen und zu sammeln, ist die Errichtung von
Anlagen zur Regenwasserriickhaltung erforderlich. Der Bebauungsplan setzt unter Berlicksichtigung
der topografischen Verhéltnisse des Plangebietes, das von Osten nach Westen hin stark abfallt, zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung im siidlichen Planbereich gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flachen
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest.

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mitihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin ent-
haltenen Vorgaben fiir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&duden einschlieflich ei-
ner zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kéalte und Strom fir den
Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung hingewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gema&R § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2023)
entnommen.

Bestandsbeschreibung

Im ndrdlichen und zentralen Teil des Plangebietes bestehen Bodenverdichtungen und -versiegelungen
in Form Wohngebauden inklusive Hausgarten sowie von gewerblich genutzten Flachen. Unversiegelte
und voraussichtlich auch zum grof3ten Teil unverdichtete Bdden befinden sich im dstlichen, stdlichen
und nérdlichen Teil des Plangebietes (Acker- und Grinlandflachen). Die Boden innerhalb des Plange-
bietes liegen demnach in Teilbereichen als unversiegelte Freiflachen vor.

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe ist der Grol3teil der Boden innerhalb des Plangebietes den ,Béden
aus solifluidalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Braunerden) zuzuordnen. Die Bodenart wird als sandiger
Lehm angegeben.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2023, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Bdden innerhalb des Plangebietes werden mit einem geringen
Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Die Feldkapazitat wird als gering und das Ertragspo-
tenzial als mittel bewertet. Die Acker- / Griinlandzahl wird mit > 30 bis <= 35 angegeben und es gibt
keine Standorttypisierung fur die Béden des Plangebietes. Fir die bebauten Bereiche im Norden sowie
im Zentrum des Plangebietes liegen hierzu keine Bewertungen vor.

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Im Plangebietes besteht mit einem K-Faktor von 0,3 bis < 0,4
eine hohe Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Béden. Dariiber hinaus weiRen die Boden innerhalb
des Plangebietes gemanR Erosionsatlas eine vorwiegend extrem hohe Erosionsgefahrdung auf. Im nérd-
lichen Teil wird ein Bereich mit einer geringen bis mittleren naturlichen Erosionsgefahrdung bewertet.

Auch die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Bdden weisen eine vorwiegend sehr hohe bzw.
extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 3).

Vorentwurf — Planstand: 23.04.2024 16



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 9 ,Die Trift 11

Bodenfunktionsbewertung
0 — nicht bewertet

1 —sehr gering

2 — gering

3 — mittel

4 — hoch

5 — sehr hoch

BENCOOE@

. po W Ak Re Gk /A
Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet. (Quelle: BodenVie-
wer Hessen, Zugriffsdatum: 05/2024, eigene Bearbeitung)

Ry 2

i Naturliche Erosionsgefahrdung

EnatO - keine bis sehr gering
Enat1 - sehr gering

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch
Enat6.2 - extrem hoch

EEREREONCOON N

Enat6.3 - extrem hoch

umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 05/2024, eigene Bearbeitung)

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die im Bereich der Acker- und Grinlandflachen be-
stehenden Bodenfunktionen voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Ex-
tensivierung der Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung sowie zu weiterer Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag, -auftrag und -vermischung im gesamten Plangebiet.
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Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Fléachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt.

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind jedoch um-
gehend die zustdndigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Bei Umsetzung der Planung werden Teilbereiche des Plangebietes versiegelt und die vorhandenen
Boden weiter verdichtet. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Ef-
fekten entgegenzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberfla-
chenabfluss, fehlende Luftabkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) sind im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen bzw. Hinweise enthalten:

e Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” sind wasserdurch-
lassig befestigte FuBwege, Aufenthaltsplatze und Spielflachen sowie Anlagen fir die Regenriick-
haltung zulassig. Eine Mdblierung der Aufenthalts- und Freiflachen mit Sitzbdnken, Abfallbehaltern
und Spielgeraten ist zulassig.

e Oberirdische Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sowie
offentliche Parkpléatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Po-
renpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

e Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit standortge-
rechten heimischen Laubstrduchern und Laubb&umen oder regionaltypischen Hochstamm-Obst-
baumen zu bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzel-
pflanzen eingestreut werden. Je Baugrundstiick sind dabei mindestens zwei standortgerechte Laub-
baume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder regionaltypische Hochstamm-Obst-
baume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgese-
henen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubb&u-
men und Laubstrduchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strducher sind in Gruppen von
jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwen-
dung bendotigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubb&aumen und

Vorentwurf — Planstand: 23.04.2024 18



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 9 ,Die Trift 11

Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Grunflache anzulegen
und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptséchliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefilliten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberihrt.

Die nicht tGiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung benétigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubb&umen und
Laubstréduchern oder artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Grunflache anzulegen
und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlégigen Vorgaben und Nor-
men sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende® und ,Bo-
denschutz fur Hauslebauer” sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenar-
beiten“ und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.
Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachti-
gungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind um-
gehend die zustandigen Behodrden zu informieren.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

Vermeidung von weitegehenden Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Po-
rensystems bis in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen
Boden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bo-
dens so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbdden
-siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -
HMUKLYV, Stand Marz 2017“.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
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hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

6. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

7. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

8. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelméagig zu kontrollieren.

9. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
einbauen).

10. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

11. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

12. zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

13. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Hinweise zur Bodenempfindlichkeit

In Bezug auf die sehr hohe Erosionsgefahrdung im Umfeld des Plangebietes wird an dieser Stelle auf
folgenden zu beachtenden Kriterien und Empfehlungen hingewiesen:

o Die Mdglichkeit der Bodenerosion ist naturgemald insbesondere bei starken Hanglagen, bindigen
Boden mit geringer Versickerungsrate in Verbindung mit Starkregenereignissen relevant und muss
entsprechend bertcksichtigt werden. Eine gute Planung sowie eine bodenschonende Vorgehens-
weise sind in diesen Fallen empfehlenswert.

¢ Weniger stark konzentrierte Wasserabflisse verringern die Gefahr von Bodenerosion.
e Eine Anpflanzung von Erosionsschutzhecken wird empfohlen.

e Der Erhalt von vorhandenen Geholzbestédnden mit Schutzwirkung wird empfohlen.

Monitoring

Im Nachgang zum Verfahren hat die Gemeinde die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring) durchzufihren sowie die notwendigen Malinahmen zur Abhilfe der nachteiligen Auswirkun-
gen zu ergreifen (HMUELYV 2011).

Eingriffsbewertung

Im noérdlichen und zentralen Teil des Plangebietes bestehen Bodenverdichtungen und -versiegelungen
in Form von Wohngeb&uden inklusive Hausgéarten sowie von gewerblich genutzten Flachen. Unversie-
gelte und voraussichtlich auch zum gréR3ten Teil unverdichtete Béden befinden sich im dstlichen, sudli-
chen und nordlichen Teil des Plangebietes (Acker- und Grinlandflachen). Die Béden innerhalb des
Plangebietes liegen demnach in Teilbereichen als unversiegelte Freiflachen vor.
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Diese unversiegelten Freiflachen werden im Zuge der Umsetzung der Planung zum tiberwiegenden Teil
verdichtet, versiegelt und bebaut werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, zum Erhalt vorhandener Gehdlzstruktu-
ren und zur wasserdurchlassigen Bauweise wirken sich insgesamt eingriffsminimierend aus. In der Zu-
sammenschau birgt die Durchfiihrung der vorliegenden Planung ein mittleres Konfliktpotenzial auf das
Schutzgut Boden.

Die sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgeféahrdung der Béden im Umfeld des Plangebietes sollte bei
Durchfiihrung der Planung beriicksichtigt werden (Beachtung der oben genannten Hinweise).

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berthrt keine ge-
setzlichen Gewésserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben. Jedoch befindet sich in rd. 320 m wei-
ter ostlich des Plangebietes der Gewasserverlauf der Haune (Gewasser Il. Ordnung). Das Plangebiet
weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Entwéas-
serungsgraben, der innerhalb der festgesetzten Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Grabenverlauf
als solcher bauplanungsrechtlich gesichert und naturnah gestaltet wird.

Das Plangebiet liegt im Norden teilweise in der Zone IIIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
WSG-ID 631-067 ,TB Steinhaus® (StAnz. 12/81, S. 692). Daruber hinaus liegt das Plangebiet nicht in
einem ausgewiesenen Heilquellenschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in einem (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet. Das Uberschwemmungsgebiet der Haune liegt 280 m westlich des
Planungsgebietes (Abb. 4).

> : "

ﬂ‘

Uberschwemmungsgebiet
HQ100 nach HWG
B UG festgesetzt

Trinkwasserschutzgebiete
Zone |; festgesetzt

Zone I; festgesetzt
Zone I, 1lIA; festgesetzt
Zone IIB; festgesetzt
Zone |; im Verfahren
Zone |l; im Verfahren
Zone IILINA; im Verfahren |

Zone |lIB; im Verfahren

Himiniuinimy §

e

Abb 4: Lage des Plangebietes (rot umrandet) innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes und in Umgebung des
Uberschwemmungsgebietes der Haune (Quelle: hwrm-Viewer Hessen, Zugriffsdatum: 05/2024, eigene Bearbei-
tung)
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermaf3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan daruber
hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

1. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

2. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

3. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Grabenverlauf‘ sind die
Bereiche des bestehenden Entwasserungsgrabens extensiv zu pflegen und vorhandene standort-
gerechte Gehdlze zu erhalten. Neophyten und aufkommende standortfremde Gehdlze sind regel-
maRig zu entfernen. Jegliche Ablagerungen von Griinabfallen und Schnittgut oder sonstigen Ge-
gensténden sind unzulassig.

4. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise in der Zone IlIA des festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID 631-067 ,TB-Steinhaus® (StAnz. 12/81, S. 692). Die
Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erh6hung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammen-
schau ergibt sich bei Durchfihrung der Planung insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Mal3nhahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(8 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt.
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Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topografie, der vor-
handenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im
Planungsraum durchgefuhrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bildet der Siedlungsbereich von Steinhaus siidwestlich des Plangebietes einen Kkli-
matischen Belastungsraum (Abb. 5). Das Plangebiet selbst weist in seinem nérdlichen Teilbereich ei-
nen klimatischen Belastungsraum auf (Abb. 5).

Nutzung (ATKIS)

O
%
:

Grinland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

OREEOO0O0OS

> N ' Sonstiges
Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von den Hoéhen ins Tal.
(Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 05/2024, eigene Bearbeitung)

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsverédnderungen auf. Sie wirken den durch Wéarme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehdlz arme Parkanlagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal. Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden vor allem die offenen Freiflachen (Acker,
Griunland) aber auch die weiter nordlich liegenden Waldflachen potenzielle Entstehungsflachen fur Kalt-
luft (Abb. 5).

Fur den Siedlungsbereich von Steinhaus (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend
angrenzenden Freiflachen (Grinland, Acker) fur die Kalt- und Frischluftzufuhr von Bedeutung.
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Der Hitzeviewer Hessen gibt fir das Plangebiet eine warme mittlere Hitzebelastung in den Sommer-
monaten der Jahre 2001 bis 2020 an und der Hitzebelastungsindex ist Stand November 2022 kaum
vorhanden bis sehr schwach.

Starkregenereignisse

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieBen die
folgenden Parameter ein:

o Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km?2 Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgeféahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grol3e von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevoélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitéats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro kmz2)

e Anzahl Krankenh&auser pro km?

e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

Starkregen-[ﬁdex
Schwach
Mittel
B crhont |.
- Hoch

Vulnerabilitats-Index

Vulnerabilitat nicht erhoht

] Vulnerabilitat erhoht
i :] Vulnerabilitat stark erhoht

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte fir die Gemeinde Petersberg im Bereich des Plangebietes (griin umrandet)
(Quelle: Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG), Zugriffsdatum: 05/2024, eigene Bearbeitung)
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Fur den Ortsteil Steinhaus besteht im Bereich des Plangebietes ein schwacher Starkregen-Index. Der
Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhéht bewertet (Abb. 6).

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tiberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Malinahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
z&hlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.

Der Bebauungsplan setzt fir das Wohngebiet Nr. 1 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3, fir
das Wohngebiet Nr. 2 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 sowie fiir das Gewerbegebiet eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Griinflache anzulegen und zu pfle-
gen. Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittun-
gen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Nieder-
schlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.4.).

Oberirdische Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken so-
wie offentliche Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen mit einem Mindestrasenanteil von
40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Tei-
chen sowie die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhal-
tung von anfallendem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberiihrt.

e Dach- und Fassadenbegrinung.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von Ver-
kehrs- und Stellflachen.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen mit standort-
gerechten heimischen Laubstrauchern und Laubb&dumen oder regionaltypischen Hochstamm-
Obstbdumen zu bepflanzen.

Der Bebauungsplan setzt im nérdlichen Teil vorhandene Geholze zum Erhalt fest.

Entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungsplanes ist die Anpflanzung von Gehélzstrukturen
vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt die Anpflanzung von 22 Einzelbdaumen (aufRerhalb von sonstigen Ge-
hélzstrukturen) fest.

e Erhalt und Schaffung von Gewdassern
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- Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Grabenverlauf*
sind die Bereiche des bestehenden Entwasserungsgrabens extensiv zu pflegen und vorhan-
dene standortgerechte Gehdlze zu erhalten. Neophyten und aufkommende standortfremde Ge-
hdlze sind regelmafig zu entfernen. Jegliche Ablagerungen von Grinabfallen und Schnittgut
oder sonstigen Gegenstanden sind unzuléssig.

e Auswahl geeigneter Pflanzenarten fir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadten.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung des
Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Das neu-
entstehende Allgemeine Wohngebiet sowie das Gewerbegebiet werden der Entstehung und dem Trans-
port von Frisch- und Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintréch-
tigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat
fuhren wird.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
Bestandsbeschreibung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde jeweils im Mai und August 2024
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und
sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellt.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird im Norden, Osten und Stiden vorwiegend durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Grinland) und im Stdwesten durch Siedlungsgebiet (Wohnge-
biet) sowie einige lineare Gehdlstrukturen und Gréaben geprégt.

Das Plangebiet selbst umfasst neben linearen Gehélzstrukturen und Entwésserungsgraben sowie dem
Verlauf der Hinfelder Stral3e (K 12) zwei Grinlandflachen und zwei intensiv genutzte Ackerflachen. Im
Norden befindet sich zudem ein gewerblich genutztes Grundstiick mit strukturreichem Hausgarten. Im
Zentrum des Plangebietes befinden sich drei Wohngrundstiicke mit strukturarmen Hausgarten.

Die beiden Ackerflachen (Abb. 7 und 12) wurden zum Zeitpunkt der Begehung im Mai 2024 intensiv
ackerbaulich genutzt. Im August 2024 lagen beide Flachen als Ackerbrachen vor. Insbesondere die
westlich gelegene Ackerflache wies einen ausgesprochen spérlichen Bewuchs auf.

Die nachfolgenden Arten wurden auf den beiden Ackerflachen aufgenommen:

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Atriplex spec. Melde

Brassica spec. Raps

Bromus sterilis Taube Trespe

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
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Cyanus segetum
Echinochloa crus-galli
Epilobium angustifolium
Galium aparine

Galium mollugo [s.str.]
Gnaphalium uliginosum
Hypericum perforatum
Persicaria maculosa
Plantago major

Rumex crispus

Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Tripleurospermum inodorum
Urtica dioica

Vicia sativa

Viola arvensis

Kornblume

Huhnerhirse
Schmalblattriges Weidenrdschen
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Sumpf-Ruhrkraut

Echtes Johanniskraut
Floh-Knéterich
Breit-Wegerich

Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnlicher Lowenzahn
Geruchlose Kamille
GroRRe Brennnessel
Saat-Wicke

Acker-Stiefmutterchen

Im zentralen Teil des Plangebietes geht der Triftweg in Richtung Norden in einen Grasweg uber. In
diesem Bereich konnten folgende Arten gefunden werden:

Achillea millefolium
Agrostis spec.
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Berteroa incana
Cirsium arvense
Crepis spec.

Dactylis glomerata
Galium mollugo agg.
Geum urbanum
Holcus lanatus
Hypericum spec.
Hypochaeris radicata
Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosella

Stellaria media
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Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Strauf3gras

Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen
Graukresse
Acker-Kratzdistel

Pippau

Gewdhnliches Knauelgras
Wiesen-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Wolliges Honiggras
Johanniskraut
Gewdhnliches Ferkelkraut
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful
Kriechender Hahnenful3
Kleiner Sauerampfer

Gewohnliche Vogelmiere
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Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens

Vicia hirsuta

Vicia sativa

Viola arvensis

Gewohnlicher Léwenzahn
Rot-Klee

Weil3-Klee

Rauhaarige Wicke
Saat-Wicke

Acker-Stiefmutterchen

Entlang des Grasweges befindet sich ein Graben mit Gehdlzstrukturen. Die Gehdlze kénnen als Gebu-
sche frischer Standorte bezeichnet werden und weisen eine dickstammige Salweide auf (Abb. 8). Diese
Struktur besteht inklusive Unterwuchs aus den folgenden Arten:

Acer campestre

Argentina anserina

Betula pendula

Carpinus betulus

Chelidonium majus

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus spec.

Crepis capillaris

Euonymus europaeus

Geranium robertianum

Geum urbanum

Prunus domestica subsp. domestica
Quercus robur

Rosa spec.

Salix caprea

Sambucus nigra

Saxifraga granulata

Sorbus aucuparia subsp. aucuparia

Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Gansefingerkraut
Hange-Birke

Hainbuche

Schéllkraut

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Weif3dorn

Kleinkdpfiger Pippau
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ruprechtskraut

Echte Nelkenwurz
Zwetschge

Stiel-Eiche
Rosengewéchs
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Knéllchen-Steinbrech
Gewdhnliche Vogelbeere

Gewdhnlicher Schneeball

Die Grabenstruktur ist zum Teil nicht mit Gehélzen bewachsen (v.a. nordlicher Teil). Der krautige Be-
wuchs besteht aus den nachfolgend genannten Arten:

Achillea millefolium
Alliaria petiolata
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Bromus sterilis
Campanula rotundifolia
Cardamine pratensis

Cirsium arvense
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Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Knoblauchsrauke

Gewdhnlicher Glatthafer

Beiful3

Taube Trespe

Rundblattrige Glockenblume
Wiesen-Schaumkraut

Acker-Kratzdistel
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Cyanus segetum
Dactylis glomerata
Epilobium angustifolium
Epilobium spec.

Galium aparine

Geum urbanum

Holcus lanatus
Hylotelephium telephium
Hypericum perforatum
Lamium purpureum
Lotus corniculatus
Lysimachia punctata
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Poa spec.

Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rosa spec.

Rumex acetosella
Sambucus nigra

Silene latifolia

Stachys palustris
Taraxacum sect. Ruderalia
Thlaspi arvense

Urtica dioica

Vicia sativa

Kornblume

Gewohnliches Knduelgras
Schmalblattriges Weidenréschen
Weidenrdschen
Kletten-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Wolliges Honiggras
Purpur-Fetthenne

Echtes Johanniskraut
Purpurrote Taubnessel
Gewdhnlicher Hornklee
Punktierte Gilbweiderich
Kleine Bibernelle
Spitz-Wegerich
Rispengras

Scharfer Hahnenful
Kriechender Hahnenful3
Rosengewéchs

Kleiner Sauerampfer
Schwarzer Holunder
Breitblattrige Lichtnelke
Sumpf-Ziest
Gewohnlicher Lowenzahn
Acker-Hellerkraut

GroRRe Brennnessel
Saat-Wicke

Die im sudlichen Teil des Plangebietes gelegene Grinlandflache (Abb. 9) zeigt sich mit einem frischen
Charakter sowie maRiger Nutzungsintensitat. Der Artenreichtum kann als maRig beschrieben werden.

Auf dieser Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat konnten folgende Arten nachgewiesen werden:

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Bromus sterilis
Capsella bursa-pastoris
Cerastium holosteoides
Cirsium arvense

Crepis capillaris

Crepis spec.

Dactylis glomerata
Galium mollugo [s.str.]
Holcus lanatus

Hypochaeris radicata
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Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe

Wiesen-Fuchsschwanz
Taube Trespe
Gewdhnliches Hirtentaschel
Gewdhnliches Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Kleinkdpfiger Pippau
Pippau

Gewohnliches Knduelgras
Wiesen-Labkraut

Wolliges Honiggras

Gewohnliches Ferkelkraut
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Matricaria discoidea
Medicago sativa
Plantago lanceolata
Poa annua

Poa spec.
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Senecio jacobaea
Silene latifolia
Stellaria media
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium pratense
Urtica dioica

Vicia sativa

Vicia spec.

Strahlenlose Kamille
Luzerne

Spitz-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Rispengras

Scharfer Hahnenfuf3
Kriechender Hahnenful3
Stumpfblattriger Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Breitblattrige Lichtnelke
Gewdhnliche Vogelmiere
Gewohnlicher Lowenzahn
Kleiner Klee

Rot-Klee

Wiesenklee

GroRRe Brennnessel
Saat-Wicke

Wicke

Der nordliche Teil des Plangebietes besteht zu einem Uberwiegenden Teil aus einer gewerblich genutz-
ten Flache mit Gebaudebestand und versiegelten Flachen (Abb. 14). Sudlich und westlich des Gebéau-
debestandes befinden sich géartnerisch gepflegte Anlagen mit Strauchern heimischer und nicht heimi-
scher Arten sowie mit Obstbdumen (Abb. 15). Sudlich grenzt an diese gartnerisch gepflegte Anlage
eine kleine Flache mit Grinland frischer Standorte maRiger Nutzungsintensitat an. Nordlich und 6stlich
wird die Gewerbeflache von einem Gehodlzsaum abgeschlossen. Innerhalb der genannten Bereiche
konnten die nachstehenden Arten erfasst werden:

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Anemone nemorosa
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Barbarea vulgaris
Campanula patula
Cerastium fontanum subsp. vulgare
Cirsium oleraceum
Crepis biennis

Crepis capillaris

Dactylis glomerata
Equisetum spec.

Galium mollugo agg.
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Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Buschwindréschen
Gewdhnliches Ruchgras
Gewdhnlicher Glatthafer
Echtes Barbarakraut
Wiesen-Glockenblume
Gewdhnliches Hornkraut
Kohldistel

Wiesen-Pippau
Kleinképfiger Pippau
Gewohnliches Knduelgras
Schachtelhalm

Wiesen-Labkraut

30



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 9 ,Die Trift 11

Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Lathyrus pratensis
Lathyrus sylvestris
Medicago sativa
Myosotis spec.
Plantago lanceolata
Potentilla spec.
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Rumex acetosella
Secale cereale
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Urtica dioica

Vicia spec.

Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Ferkelkraut
Wiesen-Platterbse
Wald-Platterbse

Luzerne
Vergissmeinnicht
Spitz-Wegerich
Fingerkraut

Scharfer Hahnenful
Wiesen-Sauer-Ampfer
Kleiner Sauerampfer
Roggen

Gewdhnlicher Lowenzahn
Kleiner Klee

Rot-Klee

GroRRe Brennnessel

Wicke

Der nordlich und 6stlich der gewerblich genutzten Flache verlaufende Gehdlzsaum besteht aus den
Arten Acer campestre (Feldahorn), Amelanchier spec. (Felsenbirne), Betula pendula (Birke), Cornus
sanguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crataegus spec. (WeiRdorn), Euo-

nymus europaeus (Europdaisches Pfaffenhitchen) und Prunus spec. (Zwetschge).

Am StraRenrand (Abb. 13) entlang der Hiinfelder Straf3e (K 12) konnten im StralRenbegleitgriin (vorwie-

gend krautig, stellenweise mit Gehélzaufwuchs) folgende Arten aufgenommen werden:

Acer campestre
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Betula pendula
Calamagrostis epigejos
Carpinus betulus
Cichorium intybus var. intybus
Cirsium arvense
Cirsium oleraceum
Dactylis glomerata
Daucus carota
Epilobium angustifolium
Epilobium spec.

Filipendula ulmaria
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Feld-Ahorn
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Hange-Birke
Land-Reitgras

Hainbuche

Gewohnliche Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Kohldistel

Gewohnliches Knduelgras
Gewdhnliche Mohre
Schmalblattriges Weidenrdschen
Weidenrdschen

Echtes Madesif
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Galium mollugo agg.
Geum urbanum
Hieracium spec.
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Juncus spec.

Lotus corniculatus
Pilosella aurantiaca
Pinus sylvestris
Plantago lanceolata
Poa spec.

Populus tremula
Potentilla argentea
Potentilla spec.
Quercus robur

Rosa spec.

Rubus fruticosus agg.
Rumex obtusifolius
Sanguisorba minor
Saxifraga granulata
Sorbus aucuparia subsp. aucuparia
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Urtica dioica

Vicia spec.

Wiesen-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Habichtskraut

Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Binse

Gewohnlicher Hornklee
Orangerotes Mausohrhabichtskraut
Waldkiefer
Spitz-Wegerich
Rispengras

Zitter-Pappel
Silber-Fingerkraut
Fingerkraut

Stiel-Eiche
Rosengewéachs
Brombeere
Stumpfblattriger Ampfer
Kleiner Wiesenknopf
Knéllchen-Steinbrech
Gewdhnliche Vogelbeere
Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

GroRRe Brennnessel

Wicke

Im sudlichen Teil des Plangebietes kommt entlang des dort vorhandenen asphaltierten Feldweges eine

Baumreihe aus dickstammigen Eichen

(Quercus robur) vor. Im Unterwuchs finden sich hier krautige

Saumstrukturen, die im ostlichen Teilbereich eher frisch und im westlichen Teilbereich eher feucht aus-

gebildet sind. In diesen Bereichen konn
Alopecurus pratensis
Cirsium oleraceum
Cornus sanguinea
Cotoneaster spec.
Epilobium angustifolium
Epilobium hirsutum
Galeopsis tetrahit
Impatiens glandulifera
Juncus conglomeratus
Juncus effusus

Lotus corniculatus
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ten die nachstehend genannten Arten festgestellt werden:
Wiesen-Fuchsschwanz
Konhldistel

Roter Hartriegel

Zwergmispeln

Schmalblattriges Weidenrdschen
Zottiges Weidenréschen
Stechender Hohlzahn

Driisige Springkraut
Knéuel-Binse

Flatter-Binse

Gewohnlicher Hornklee
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Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Rosengewéachs
Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

7oy ORI L R X WKL
Abb. 7: Brachgefallene Ackerflache im westlichen Abb. 8: Feldgehdlze mit dickstammiger Salweide im
Teil des Plangebietes (eigene Aufnahme 08/2024). Zentrum des Plangebietes sudlich des Feldweges (ei-

gene Aufnahme 08/2024).

. o : q’."‘"\ =i
Abb. 9: MaRig intensiv genutztes Frischgrinland im Abb. 10: Asphaltierter Feldweg mit einseitiger Baum-

Siiden des Plangebietes mit Blick auf das Siedlungsge- reihe entlang der stidlichen Grenze des Plangebietes
biet von Steinhaus (eigene Aufnahme 08/2024). (eigene Aufnahme 08/2024).
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Abb. 11: Feldweg an der westlichen Plangebiets- Abb. 12: Ackerbrache ndrdlich der gewerblich genutzten

grenze mit angrenzendem Saum frischer Standorte (ei- Flachen mit Gehélzstruktur im Hintergrund (eigene Auf-
gene Aufnahme 08/2024). nahme 08/2024).

w___P~

{

Abb. 13: StraBenbegleitgrin entlang der Hunfelder Abb. 14: Gewerbeanlage mit Pflasterflache im Norden
Stral3e (K12) (eigene Aufnahme 08/2024). des Plangebietes (eigene Aufnahme 05/2024).

Abb. 15: Gartnerisch genutzte Anlage mit Einzelgehdl-
zen im nordlichen Teil des Plangebietes sudlich der
Gewerbeanlage (eigene Aufnahme 08/2024).
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Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht vorwiegend eine mittlere 6kologische Bedeu-
tung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen sehr geringer
(vollig versiegelte Flachen; Gewerbegebaude; gepflasterte und geschotterte Flachen), geringer (gart-
nerisch gepflegte Anlagen, Ackerflachen), mittlerer (bewachsene unbefestigte Feldwege, verschiedene
Saum- und Grabenstrukturen, Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat) und leicht erhdhter (Gebu-
sche, Hecken, Einzelgehdlze) 6kologischer Wertigkeit.

In der Zusammenschau ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der vorhanden Biotop- und
Nutzungsstrukturen bei Umsetzung der Planung.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Durchfihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fiir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen“. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der
Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MalRhahmen sowie
eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthélt. Mit der Durchfiihrung faunistischer Er-
hebungen wurde bereits begonnen; die Ergebnisse werden nach Fertigstellung der artenschutzrechtli-
chen Prifung im Bebauungsplan beriicksichtigt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird der Be-
grindung zum Entwurf des Bebauungsplans als Anlage beigefligt.

Auf die einschlégigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere,

a) Baumal3nahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter Vogel-
arten fihren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebéude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzruckschnitte und -rodungen aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuftih-
ren,

d) Gebaude auRRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Natura-2000-Gebietes oder eines sonstigen Schutzgebietes. Das
nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5514-304 ,Elbbachaue 6stlich von Elz* in
Uber 2 km sudlicher Entfernung.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ liegt in 360 m westlicher Entfer-
nung zum Plangebiet. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist der ,Haunestausee bei Marbach” und
befindet sich in einer Entfernung von rd. 700 m zum Plangebiet.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hessische Rhon®. ,Der Naturpark Hessische Rhén
wurde im Jahr 1962 ausgewiesen und bis in das Jahr 1975 z.B. aufgrund von Gebietsreformen mehrfach
erweitert. Sein Ziel ist die Optimierung und Unterhaltung der touristischen Infrastruktureinrichtungen,
insbesondere fir das Wandern, sowie die Ausweisung eines hochwertigen und verlasslich markierten
Wanderwegenetzes. ,Die Flache des Naturparks Hessische Rhén — aktuell 72.000 Hektar — liegt mehr-
heitlich im UNESCO-Biospharenreservat Rhon“ (Biosphaerenreservat Rhoen 2024.)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der fehlenden rdumlichen und funktionalen Zusammenhé&nge kdnnen erhebliche Beeintrach-
tigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura-2000- sowie sonstigen Schutzgebieten bei
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes innerhalb des Naturparks ,,Hessische Rhén“ sind bei Umsetzung
der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszweck des Naturparks ersichtlich, da
innerhalb des Plangebietes bereits gewisse Vorbelastungen durch vorhandene Wohn- und Gewerbe-
flachen existieren und vorhandene Wegebeziehungen durch den vorliegenden Bebauungsplan erhalten
werden.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
im Einflussbereich des Plangebiets.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope tangiert bzw. beeintrachtigt.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine OkokontomaRnahmen-
sowie Kompensationsflachen.

Eingriffsbewertung

Durch die vorliegende Planung werden keine Kompensationsflachen tiberplant.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und

e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
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schliel3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.
Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

GemaR § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensrdume von Tier-, Pflanzen-, Flechten-
und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Riickgang betroffen sind, miissen so
gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im nordlichen Randbereich der Ortslage von Steinhaus und wird durch die nach-
stehenden Nutzungen begrenzt.

Norden: Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Osten: Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wirtschaftsweg (Flurstiick 135)

Suden: Verlangerung der StralRe Triftweg sowie landwirtschaftlich genutzte Flache

Westen: Wohnbebauung entlang der Strae Triftweg sowie Wohnbebauung beidseits der

Hunfelder Stral3e und landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Wege kénnen von Erholungssuchenden als Wan-
der- und Spazierwege genutzt werden.

Weitreichende Blickbeziehungen bestehen vor allem im sudlichen Teil des Plangebietes (Grinland fri-
scher Standorte) nach Suden weit Gber den Ortsteil Steinhaus hinaus (vgl. Abb. 9 und 10).

Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur nérdlich und 6stlich angrenzenden freien Land-
schaft sollen erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes durch die Gestaltung bau-
licher Anlagen vermieden werden. Demnach beinhaltet der Bebauungsplan folgende bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften:

« Zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung ab 10° sind Tonziegel, Dachsteine oder sons-
tige nicht glanzende Materialien in den Farbtdnen Rot, Braun und Anthrazit zuléssig. Die Zuléassig-
keit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unbe-
ruhrt.
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« Zur Einfriedung von Grundstiicken sind ausschlieBlich offene Einfriedungen sowie heimische Laub-
hecken zuléassig. Mauer- und Betonsockel sowie Gabionen (Steinkérbe) sind unzulassig. Die zulas-
sige Hohe von Einfriedungen betragt im Allgemeinen Wohngebiet maximal 1,20 m und im Gewer-
begebiet maximal 1,80 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache; die Verwendung von Sicht-
schutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.

« Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen un-
zulassig.

« Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen
und entweder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit Sichtschutzelementen zu umgeben.

« Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes werden Gehdlzstrukturen gepflanzt und zum Erhalt
festgesetzt.

Eingriffsbewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen Wohnanlagen und Gewerbefla-
chen bereits in gewissem Mafl3e vorbelastet. Da sich die Anlage eines Allgemeinen Wohngebietes vo-
raussichtlich in die bestehenden wohnlichen Nutzungen der Ortslage von Steinhaus einfiigen wird und
der Bebauungsplan eine Ortsrandeingriinung nach Osten hin festsetzt, sind keine erheblichen Ein-
schrankungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Aufgrund der weitreichenden Blickbeziehungen in
Richtung Suden ist in der Zusammenschau mit einem mittleren Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutz-
gutes Landschaft zu rechnen.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist in Teilbereichen derzeit bereits Wohngebiets- und Gewerbeflachen auf. Vor allem
der sidliche Teilbereich liegt als unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Freiflache vor.

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Wege kdénnen von Erholungssuchenden als Wan-
der- und Spazierwege genutzt werden.

Eingriffsbewertung

Da im Rahmen der Umsetzung ein neues Wohngebiet in einer Umgebung geschaffen wird, die bereits
Wohnbaugrundstiicke aufweist bzw. an diese angrenzt, wird sich das Vorhaben in die vorhandenen
Nutzungen einfugen. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben bei Umsetzung der Planung erhalten und
konnen weiterhin von Erholungssuchenden genutzt werden. Demnach lasst sich die Konfliktsituation
auf das Schutzgut Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat bei Umsetzung der Planung als gering be-
zeichnen.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im Denkmalverzeichnis i.S.d. §§ 10 und 11 des Hessischen Denkmalschutzgesetz ,DenkXweb* liegen
keine Eintrdge von denkmalgeschiitzten Geb&uden innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (8 21
HDSchG).
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2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt.

In der Zusammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des
Weiteren sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw.
Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem MaRRe beeintrachtigt
werden kdnnten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstérkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht er-
ganzt.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei einer Nicht-Bebauung des Plangebietes bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungsty-
pen einschlie3lich ihrer Funktionen fur den Naturhaushalt grundséatzlich bestehen. Die vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen wiirden aller Voraussicht nach weiterhin durch eine intensive Nut-
zung gepragt bleiben. Auch die bestehenden Siedlungsstrukturen und Versiegelungen werden aller Vo-
raussicht nach bestehen bleiben.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Die Gemeinde Petersberg ist grundséatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Im Gemeindegebiet
wurden in der Vergangenheit sowohl im zentralen Ortsteil Petersberg als auch in den weiteren Ortsteilen
verschiedene kleinere und zum Teil auch gréRere Wohngebiete ausgewiesen, mit denen jeweils der
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entsprechende Bedarf an Wohnbaugrundstiicken gedeckt werden konnte. Zugleich konnten in den letz-
ten Jahren durch verschiedene MalRnahmen der Innenentwicklung innerhalb des geschlossenen Be-
bauungszusammenhanges der jeweiligen Ortslagen einzelne Baugrundstiicke entwickelt oder entspre-
chend baulich nachverdichtet werden. Angesichts der hohen Attraktivitdt des Gemeindegebietes als
Wohnstandort sowie der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht jedoch derzeit kein
hinreichendes Angebot, mit dem der nachgewiesene Bedarf gedeckt werden kann. Dies trifft auch fur
die einzelnen Ortsteile zu, in denen zur Eigenentwicklung nur in begrenztem Umfang geeignete innerort-
liche Freiflachen oder unbebaute Grundstiicke im Sinne einer baulichen Innenentwicklung mobilisiert
und wohnbaulich genutzt werden kénnen. Die Gemeinde Petersberg verfolgt demnach aus stadtent-
wicklungspolitischer Sicht einerseits die bedarfsorientierte Ausweisung neuer Bauflachen, andererseits
werden insbesondere im Ortsteil Petersberg konsequent Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung und Nachverdichtung zugefiihrt, um so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten.

Vor diesem Hintergrund ist im Ortsteil Steinhaus die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung einer
bislang tGberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache am Ortsrand als neues Wohngebiet vorgese-
hen. Die Planung dient der baulichen Eigenentwicklung im Ortsteil Steinhaus, die nunmehr bauleitpla-
nerisch vorbereitet und abgesichert werden soll. Mit der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung und
ErschlieBung eines neuen Wohngebietes soll eine kurz- bis mittelfristig bedarfsdeckende Ausweisung
von Baupléatzen fur eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern erfolgen. Insofern soll die bis-
herige Siedlungsentwicklung in Steinhaus perspektivisch fortgefiihrt werden und eine aus stadtebauli-
cher und wirtschaftlicher Sicht sinnvolle Ergéanzung und Erweiterung der vorhandenen Ortslage erfol-
gen. Mit der vorliegenden Planung wird ein Beitrag flr eine wirtschaftliche Er-schlieung und Auswei-
sung von Wohnbaugrundstucken im unmittelbaren dstlichen Anschluss an die bebaute Ortslage geleis-
tet. Darlber hinaus sollen im Zuge der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung der geplanten Erweiterungsflachen des
Betriebsstandortes der ansassigen Geristbaufirma nordlich der Kreisstralle K 12 geschaffen werden.

Im Rahmen der geplanten Wohngebietsentwicklung werden Gberwiegend bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit offentlicher
Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist, auch wenn der Landwirtschaft im unmit-
telbaren Umfeld des eigentlichen Plangebietes weiterhin zusammenhéangende Flachen zur Verfligung
stehen werden. Jedenfalls wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des eigentlichen Plan-
gebietes nicht in einem die Existenz bedrohenden Mafe eingeschrénkt. Darliber hinaus stehen der
Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens unter
anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Bevdlkerungsent-
wicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitplanung eben-
falls beachtliche Belange gegentiber. Demnach sollen die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes im
Bereich ,Die Trift II“ nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Petersberg nunmehr als
Wohngebiet stadtebaulich entwickelt werden. Geeignete Alternativflachen an anderer Stelle im Gemein-
degebiet stehen fur die vorgesehene Planung nicht zur Verfiigung. Dies gilt aufgrund des erforderlichen
direkten betrieblichen Zusammenhanges mit dem bestehenden Betriebsgelande gleichermalen auch
fur den Bereich der geplanten Erweiterungsflache der anséssigen Geriistbaufirma. Fur die Planung in
diesem Bereich sprechen im Ubrigen auch die Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Vorentwurf — Planstand: 23.04.2024 40



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 9 ,Die Trift 11

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Petersberg im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen kommunalen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eines eingeschrank-
ten Gewerbegebietes gemaRk § 8 BauNVO sowie die Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung und der
zugehdrigen Freiflachen.

Boden: Im nérdlichen und zentralen Teil des Plangebietes bestehen Bodenverdichtungen und -versie-
gelungen in Form von Wohngebauden inklusive Hausgéarten sowie von gewerblich genutzten Flachen.
Unversiegelte und voraussichtlich auch zum gréten Teil unverdichtete Béden befinden sich im dstli-
chen, stdlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes (Acker- und Griinlandflachen). Die Bdden inner-
halb des Plangebietes liegen demnach in Teilbereichen als unversiegelte Freiflachen vor. Diese unver-
siegelten Freiflachen werden im Zuge der Umsetzung der Planung zum Uberwiegenden Teil verdichtet,
versiegelt und bebaut werden. Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen, zum Er-
halt vorhandener Gehdlzstrukturen und zur wasserdurchlassigen Bauweise wirken sich insgesamt ein-
griffsminimierend aus. In der Zusammenschau birgt die Durchflihrung der vorliegenden Planung ein
mittleres Konfliktpotenzial auf das Schutzgut Boden. Die sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgefahr-
dung der Boden im Umfeld des Plangebietes sollte bei Durchfihrung der Planung bertcksichtigt wer-
den.

Wasser: Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses durch Niederschlagswassers fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungs-
maRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammenschau ergibt sich bei Durchfiihrung der Planung insge-
samt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser.
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Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen réaumlichen
Ausdehnung des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst kon-
zentrieren. Das neuentstehende Allgemeine Wohngebiet sowie das Gewerbegebiet werden der Entste-
hung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft grundséatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine
erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umge-
bung nicht zu erwarten. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klima-
wandels ist derzeit nicht offensichtlich erkennbar. Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraus-
sichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur
Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehen-
den und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitéat fihren wird.

Biotop- und Nutzungstypen: Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht vorwiegend eine
mittlere ©kologische Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nut-
zungsstrukturen sehr geringer (vollig versiegelte Flachen; Gewerbegebaude; gepflasterte und geschot-
terte Flachen), geringer (gartnerisch gepflegte Anlagen, Ackerflachen), mittlerer (bewachsene unbefes-
tigte Feldwege, verschiedene Saum- und Grabenstrukturen, Frischwiesen maiiger Nutzungsintensitat)
und leicht erh6hter (Geblische, Hecken, Einzelgeholze) 6kologischer Wertigkeit.

In der Zusammenschau ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der vorhandenen Biotop-
und Nutzungsstrukturen bei Umsetzung der Planung.

Artenschutzrecht: Die Durchfihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens
fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Be-
wertung der Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MalRk-
nahmen sowie eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Mit der Durchfihrung
faunistischer Erhebungen wurde bereits begonnen; die Ergebnisse werden nach Fertigstellung der ar-
tenschutzrechtlichen Priifung im Bebauungsplan bertcksichtigt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
wird der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans als Anlage beigefigt.

Schutzgebiete: Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhéange kénnen erhebli-
che Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura-2000- sowie sonstigen Schutz-
gebieten bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der Lage des Plangebie-
tes innerhalb des Naturparks ,Hessische Rhdon“ sind bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Erhaltungszweck des Naturparks ersichtlich, da innerhalb des Plangebietes be-
reits gewisse Vorbelastungen durch vorhandene Wohn- und Gewerbeflachen existieren und vorhan-
dene Wegebeziehungen durch den vorliegenden Bebauungsplan erhalten werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine Kompensationsfla-
chen uberplant.

Landschaft: Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen Wohnanlagen und
Gewerbeflachen bereits in gewissem Malf3e vorbelastet. Da sich die Anlage eines Allgemeinen Wohn-
gebietes voraussichtlich in die bestehenden wohnlichen Nutzungen der Ortslage von Steinhaus einfu-
gen wird und der Bebauungsplan eine Ortsrandeingriinung nach Osten hin festsetzt, sind keine erheb-
lichen Einschréankungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Aufgrund der weitreichenden Blickbezie-
hungen in Richtung Siden ist in der Zusammenschau mit einem mittleren Konfliktpotenzial hinsichtlich
des Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Da im Rahmen der Umsetzung ein neues Wohngebiet in einer

Umgebung geschaffen wird, die bereits Wohnbaugrundstiicke aufweist bzw. an diese angrenzt, wird
sich das Vorhaben in die vorhandenen Nutzungen einfigen. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben

Vorentwurf — Planstand: 23.04.2024 42



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 9 ,Die Trift 11

bei Umsetzung der Planung erhalten und kénnen weiterhin von Erholungssuchenden genutzt werden.
Demnach lasst sich die Konfliktsituation auf das Schutzgut Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat bei
Umsetzung der Planung als gering bezeichnen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des
Bebauungsplans im Umweltbericht erganzt.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Petersberg die
Umsetzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere priifen und feststellen, ob die MalZhahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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