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Stadt Maintal / Maintal Immobilien Gesellschaft mbH & Co. KG

1 Vorbemerkungen

lim3PLAN

Anlage 1

13-014 C

Bebauungsplan ,Am Berghof”

- Mobilitatskonzept -

Die Stadt Maintal plant, Uber den Bebauungsplan ,,Am Berghof”
die baurechtliche Grundlage fur die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen am westlichen Rand des Stadtteils Wachenbuchen zu schaf-
fen (Anlage 1). Auf dem ehemaligen Geldande einer Gartnerei sollen
nach dem stadtebaulichen Bebauungskonzept insgesamt rund 175
Wohneinheiten in verschiedenen Wohnbauformen realisiert wer-
den. Gemadl3 den Leitzielen aus dem Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept soll dabei ein moglichst nachhaltiges, 6kologisches
und klimaschonendes Wohngebiet geschaffen werden.

Bereits im Vorgriff auf die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan sollen Uber das Integriertes Mobilitdtskonzept Hinweise und
Empfehlungen zur nachhaltigen verkehrlichen Entwicklung des
Plangebietes sowie die Einbindung in die stadtteillbergreifenden
Leitziele aus dem Integrierten Verkehrsentwicklungsplan (IVEP
2017) [1] gegeben werden. Dies geschieht unter besonderer Be-
ricksichtigung der Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer
sowie der ,Forderung der Nahmobilitat” und der ,Mobilitat der
Zukunft” sowie einer , Starkung des OPNV".
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2 Rahmenbedingungen Dem eigentlichen Mobilitdtskonzept vorweg werden die Rahmen-
bedingungen erdrtert. Diese vermitteln einen Eindruck vom Gebiet
sowie dessen Umfeld und bilden die Grundlage fur die erforderli-
chen MaBnahmen.

2.1 Lage und Umfeld Wachenbuchen ist mit rund 3.500 Einwohnern der kleinste Stadt-
teil der Stadt Maintal und von dérflicher Struktur gepragt. Auf-
grund der Lage inmitten von Ackerland und Streuobstwiesen wird
es im Integrierten Stadtentwicklungskonzept [2] von Maintal als
,dorfliches Idyll in GroBstadtnahe” beschrieben. Frankfurt ist rund
20 km und Hanau rund 10 km entfernt.

Zentrales und zentral-gliederndes Element stellt der Bereich um das

Burgerhaus Wachenbuchen mit den umgebenden Geschaften und

Dienstleistungseinrichtungen dar. Am Schnittpunkt der klassifizier-

ten HauptverkehrsstraBen ist hierdurch ein neuer Ortsmittelpunkt

gewachsen. Der OPNV greift dies durch die alle Linien verbindende
Anlage 1 Haltestelle ,RaiffeisenstraBe’ auf. (Anlage 1)

Aufgrund der Struktur gibt es wenige Arbeitsplatze im Stadtteil, so
dass die Mehrzahl der Bewohner auBerhalb des Ortes arbeitet.
Zudem finden sich nur eingeschrankte Einkaufsmdéglichkeiten und
es ist weder eine Arztpraxis noch eine Apotheke in Wachenbuchen
vorhanden.

Das Plangebiet selbst befindet sich am westlichen Rand des Stadt-
teils. An den sudoéstlichen und norddstlichen Grenzen des Gel-
tungsbereiches schlieBt sich bestehende Wohnbebauung an. Sud-
westlich und nordwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Weiterhin befindet sich unmittelbar sidwestlich an-
grenzend ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die
StraBe ,Am Berghof’. Die Anbindung an das weiterfihrende und
Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt von hier aus nach Norden Uber
den geradeaus anschlieBenden Teil des ,Hessenringes ‘an die
K 872, nach Osten Uber den abzweigenden ,Hessenring’ an den
Ortskern und die L 3195 sowie nach Stden Uber die ,Ronneburg-
straBe’ an die L 3195 bzw. K 872.

lim3PLAN
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2.2 StraBenraume

Anlage 2

Anlagen 3.1 und 3.2

2.3

lim3PLAN

Radverkehr

Anlage 4

13-014 C

Untersucht wurden die StraBen, die vom klassifizierten Netz (,Ha-
nauer LandstraBe’ bzw. ,Dorfelder StraBe’) Richtung Plangebiet
abzweigen bzw. zu diesem fihren. Mit dem Abzweig vom klassifi-
zierten Netz ist das Untersuchungsgebiet als Tempo-30-Zone aus-
gewiesen.

Die StraBenrdume werden sowohl als StraBenquerschnitte (siehe
Anlage 2) als auch mittels einer Fotodokumentation (siehe Anlage
3.1 und 3.2) dargestellt.

Die untersuchten StraBenrdaume weisen Fahrbahnbreiten von ca.
5,50 — 6,00 m auf. GemaB den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraBe (RASt 06) [3] ermdglicht dies den Begegnungsverkehr
Lkw / Pkw bzw. Bus / Pkw.

Einengungen der Fahrbahnbereiche erfolgen im gesamten Wohn-
gebiet durch den regelhaft auftretenden ruhenden Verkehr. Aus-
weichstellen sind im Bereich der Knotenpunkte und Grundsttcks-
zufahrten vorhanden. Darlber hinaus gibt es dem Bedarf entspre-
chend auf der ,RonneburgstraBBe’ Abschnitte mit ausgewiesenem
Halte- bzw. Parkverbot.

Fur die FuBganger stehen im Umfeld des Plangebietes Uberwie-
gend beidseitige Gehwege mit Breiten zwischen 1,00 -1,50 m zur
Verfigung. Die StraBe ,Am Berghof’, welche direkt an das Plange-
biet grenzt, und der nérdliche Teil der ,RonneburgstralBe’ weisen
jedoch nur einen einseitigen, mit rund 1,0 m schmalen Gehweg
auf.

Die StraBen im Umfeld des Plangebietes sind als Tempo-30-Zone
ausgewiesen. Hier wird der Radverkehr auf der Fahrbahn mitge-
fahrt. Dies entspricht der Regelldsung flr derartige Wohn- und
SammelstraBen. Im daran anschlieBenden Hauptverkehrsnetz in-
nerhalb von Wachenbuchen gibt es derzeit keine Anlagen fur den
Radverkehr.

Die Radwege rund um Wachenbuchen sind in der Anlage 4 darge-
stellt. Mit dem Rad erreichbar sind insbesondere die zwischen
3 -6 km entfernten anderen Stadtteile von Maintal sowie das
ca. 8 km entfernte Hanau. Der Bahnhof Maintal Ost als entschei-
dender Verknupfungspunkt zum OPNV ist ca. 3,5 km entfernt und
kann mit dem Rad in ca. 10 - 15 min erreicht werden. Zudem ist
Frankfurt als Standort bedeutender Arbeitgeber ca. 17 km und
rund eine Stunde Fahrzeit mit dem Rad entfernt. Insbesondere im
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noch: Radverkehr ~ Hinblick auf die immer weiter fortschreitende Verbreitung von E-
Bikes, lasst sich diese Entfernung fur immer mehr Personen gut mit
dem Rad zurUcklegen.

Es sind grundsatzlich Wegeverbindungen sowohl nach Hanau als
auch zu den anderen Maintaler Stadtteilen vorhanden. Das Rad-
wegenetz ist jedoch llickenhaft, sodass der Radverkehr abschnitts-
weise immer wieder auf der Fahrbahn im flieBenden Verkehr mit-
gefuhrt wird. An den Ortseingdngen von Wachenbuchen fehlen
zudem Moglichkeiten, die Hauptstral3en zu queren

2.4 OPNV  Wachenbuchen wird von insgesamt funf Buslinien angefahren. Wie
in Anlage 5 und 6 zu sehen, werden nicht alle Haltestellen von
allen Linien angefahren. Dies gelingt nur an der zentralen Haltestel-
le ,Raiffeisenbank’.

Anlagen 5 und 6

Die fur das Plangebiet nachste Haltestelle ist die ,BrucknerstraBe’
mit durchschnittlich ca. 450 m Entfernung und einem FuBweg von
ca. 10 Minuten. Hier halten mit Ausnahme der Linie MKK 30 alle
Buslinien.

Im Folgenden sind die Buslinien sowie ihre Taktzeiten aufgelistet:

e Stadtbuslinie (intern): MKK 22
Wachenbuchen — Hochstadt — Dérnigheim Waldsiedlung
(30/60 min-Takt, Mo-Sa. 5-24 Uhr, So. 8-23 Uhr)

e Stadtbuslinie (extern): MKK 25
Wachenbuchen — Hochstadt — U-Bahnstation Enkheim
(30 min.-Takt, Mo-Fr. 5-21 Uhr, Sa 7-20 Uhr)

e Buslinie MKK 32
Hanau — Wachenbuchen — Niederdorfelden — Blidesheim
(Mo-Fr. 60 min.-Takt, 6-20 Uhr, Sa-So: ca. 2h Takt, 8/10
Uhr — 19 Uhr)

e Buslinie MKK 30
Wachenbuchen — Bruchkobel — Erlensee
(60 min.-Takt, Mo-Fr. 6-20 Uhr)

e Buslinie MKK 31
Hanau - Wachenbuchen - Bidesheim
(gelegentlich)

Die Buslinien ermdglichen einen guten Anschluss in alle Richtun-
gen. Als groBere Ziele ggf. mit Umsteiggen sind mit den dazugeho-
rigen Fahrzeiten (Starthaltestelle - Endhaltestelle) erreichbar:

lim3PLAN
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noch: OPNV

2.5 MaBnahmenkonzept

lim3PLAN

IVEP 2017

13-014 C

Hochstadt — Stadtverwaltung: 10 min
Bahnhof Maintal-Ost: 15 min
Doérnigheim / Bischofsheim Zentrum: 20 min
Hanau Hbf: 30 min
Frankfurt Hbf: 45 - 60 min

FUr Fahrten innerhalb von Wachenbuchen ist eine Nutzung des
OPNV nicht vorgesehen.

Neben dem Bestand sind auch die bereits geplanten Vorhaben im
Umfeld von Bedeutung. Im Integrierten Verkehrsentwicklungsplan
(IVEP 2017) [1] wurden die vorhandene Verkehrssituation in den
Stadtteilen analysiert und MaBnahmen und Empfehlungen formu-

liert.

Konkretisiert wurde dies in dem darauf aufbauenden Mal3-

nahmenkonzept. [4]

Die f

Ur das Baugebiet relevanten MaBnahmen zielen auf eine Ver-

besserung der Situation fur den FuB- und Radverkehr ab:

Ausbau einer Stadt-/ Radverkehrsachse durch den Ausbau
bzw. die Aufwertung von Radwegeverbindungen sowie durch
das Herstellen von Querungsstellen

Umgestaltung des Streckenabschnittes ,Hanauer LandstraB3e’ /
,Dorfelder StraBe’ unter besonderer Berticksichtigung der Be-
lange des FuB- und Radverkehrs (u.a. Radverkehrsanlagen,
Querungsstelle)

Ausbau der Radwegeverbindung im Nordosten Uber den
,Mahltorring’

Umgestaltung des Knotenpunktes ,Hanauer LandstraBe’ /
,SchulstraBe’ / ,Hessenring’ zu einem Kreisverkehr.
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3 Mobilitatskonzept Aufbauend auf den zuvor vorgestellten Rahmenbedingungen gibt
das Mobilitatskonzept Hinweise und Empfehlungen, wie eine még-
lichst nachhaltige, sozial- und umweltvertragliche Mobilitat erreicht
werden kann.

Hauptziel ist es, die durch das Plangebiet entstehenden Kfz-Fahrten
durch eine Verlagerung auf nachhaltigere Verkehrsformen so ge-
ring wie mdglich zu halten. Hierbei entscheidend sind die im IVEP
genannte Ziele einer ,Férderung der Nahmobilitat” und einer
,Starkung des OPNV”. Durch eine ,Forderung der Mobilitat der
Zukunft” soll zudem der dennoch entstehende Kfz-Verkehr emissi-
onsfreier abgewickelt werden.

Die Rahmenbedingungen zeigen, dass Wachenbuchen von den
folgenden zwei Faktoren gepragt wird:

e Dorfliche Struktur
e N&he zu den Oberzentren Frankfurt und Hanau

Eine landlich gepragte Lage des Plangebietes mit einer geringeren
Anzahl an fuBlaufig erreichbaren Zielen, ein hoher Pendlergrad
sowie das Fehlen eines Bahnhofes fihren Ublicherweise zu einem
hohen Nutzungsgrad des Motorisierten Individualverkehrs (MIV).

Trotz der dorflichen Strukturen ist Wachenbuchen Teil des Rhein-
Main-Ballungsraumes. Insbesondere die Nahe zu den Oberzentren
Frankfurt und Hanau bietet ein hohes Integrationspotential und
stellt eine Starke des Stadtteils und des Plangebietes dar. Stau
sowie Stellplatzsuche und -kosten sind unter anderem Grinde, die
gegen die Nutzung des eigenen Fahrzeugs sprechen und weshalb
die Nutzung des OPNV sowie des Radverkehrs auch in diesem Fall
eine Alternative darstellen kann.

Dieses Potential zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Kfz-Fahrten
gilt es zu nutzen und auszubauen. Entscheidend hierfdr ist, dass
entsprechende Angebote fir den Rad- und FuBverkehr sowie fir
den OPNV vorhanden sind.

HierfUr wird zundchst analysiert, inwieweit die Belange aller Ver-
kehrsteilnehmer bisher berdcksichtigt werden und welche MaB-
nahmen zusatzlich empfehlenswert sind. Hierzu werden die vor-
handenen Angebote getrennt nach den Verkehrsmitteln bewertet
und darauf aufbauend Moglichkeiten fir eine Verbesserung des
jeweiligen Angebotes aufgezeigt.

lim3PLAN
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3.1

lim3PLAN

FuBganger

Anlage 7

Anlage 8

13-014 C

Fur FuBganger sind die Verkehrswege in der nachsten Umgebung
von Bedeutung. Hierbei hangt die Qualitat der Wegeverbindungen
entscheidend von der Lange, Direktheit und Sicherheit der Wege
ab.

Positiv ist, dass die (FuB-)Wege vom Plangebiet zu den umgeben-
den StraBen direkt und ohne Umwege sind. Um zudem eine direk-
te Anbindung an die freie Feldflur zur Naherholung zu ermdogli-
chen, gibt es zwei FuBwege, durch die bestehende Wegeverbin-
dungen aufgegriffen werden. Aufgrund der GroBe des Stadtteils
sind alle im Ort befindlichen Ziele zu FuB erreichbar (Anlage 7). Die
zentrale Mitte um das Birgerhaus ist bei einer Entfernung von ca.
600 m in unter 10 Minuten zu FuB erreichbar. Die Kita am 6stli-
chen Rand ist ca. 1 km entfernt und in rund 15 -20 Minuten zu
FuB erreichbar.

Optimierungsbedarf besteht jedoch hinsichtlich der Qualitat der
Wegeverbindung zu diesen Zielen. Die an das Plangebiet anschlie-
Bende StralBe ,Am Berghof” weist bisher nur einen einseitigen ca.
1,0 m breiten Gehweg auf. Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
fur das Baugebiet wird daher ein StraBenraum mit einer Mindest-
breite von 10,50 m empfohlen. Dies ermdglicht neben der beidsei-
tigen Anlage von Gehwegen auch in Abschnitten mit ruhendem
Verkehr (Langsparker) den Begegnungsfall Pkw / Fahrrad.

Querungsstellen Uber die HauptverkehrsstraBen sind entscheidend
fur die Verkehrssicherheit insbesondere von Kindern. Auf der ,Ha-
nauer LandstraBe’ auf Hohe des Nahkaufes ist dies mit der FuB-
gangerschutzanlage gegeben. Im Nordosten Richtung Kita und
Grundschule gibt es keine Querungsmaoglichkeit, diese ist jedoch
im MaBnahmenkonzeptes von Maintal [4] im Zuge der Umgestal-
tung des Streckenabschnittes ,Hanauer LandstraBe’ / ,Dorfelder
Stral3e’ vorgesehen.

Insbesondere innerhalb des Plangebietes ist die Aufenthaltsqualitat
von besonderer Bedeutung fur die Bewohner. Fahrzeuge (MIV)
sollten hier eine weniger groBBe Rolle spielen. Aus verkehrsplaneri-
scher Sicht wird daher empfohlen, die StraBen im Plangebiet als
verkehrsberuhigter Bereich auszuweisen. Dies steht auch im Ein-
klang mit der Ausgestaltung der StraBenrdume im Plangebiet, da
durch die platzartigen Versatze der PlanstraBen ebenfalls eine
verkehrsberuhigende Wirkung erzielt wird. (Anlage 8).

Die Aufenthaltsqualitdat und die Verkehrssicherheit der StraBen-
raume wird darlber hinaus verbessert, wenn die Fahrzeuganzahl,
vor allem der ,sichtbaren’, auf ein Minimum reduziert und damit
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3.2
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noch: FuBganger

Anlage 8

Radverkehr

Anlagen 4 und 9

Anlagen 4 und 9

13-014 C

die Prasenz der Fahrzeuge in der Wahrnehmung zuriickgenommen
wird.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, vor allem im Bereich des
Geschosswohnungsbaus, aber auch im Bereich der Doppelhaus-
halften oder der Reihenhduser Tiefgaragen zu realisieren. Dieser
oberirdische Platzgewinn ermdéglicht es, zum einen die notwendi-
gen Verkehrsflachen zu reduzieren und zum anderen die Anlage
von Platzbereichen zur Begegnung und des Miteinanders umzuset-
zen. (Anlage 8)

Das Fahrrad eignet sich insbesondere zum Zurtcklegen von Wegen
mittlerer Entfernung. Die Rahmenbedingungen zeigen das Potenti-
al fur den Radverkehr auf. Im Umkreis von maximal 20 km befindet
sich eine hohe Anzahl wichtiger Ziele und diese sind auch grund-
satzlich durch Radwegeverbindungen erreichbar. Das Radwegenetz
ist jedoch ltuckenhaft und folglich nur bedingt attraktiv. Um die
Bewohner zu einem Umstieg auf das Fahrrad motivieren zu kon-
nen, ist es daher nétig, ein schlissiges, zusammenhangendes Rad-
wegenetz mit moglichst direkten Wegen zu schaffen.

Dieses Ziel wurde im MaBnahmenkonzept des IVEP 2017 [4] be-
reits aufgegriffen (siehe Anlage 4 und 9). Besondere Bedeutung
wurde hierbei auf die Einrichtung einer Stadt-/ Radverkehrsachse
gelegt, welche Wachenbuchen attraktiv mit den anderen Stadttei-
len und im Besonderen den Bahnhof Maintal Ost verbinden soll. Im
Umfeld von Wachenbuchen ist es vorgesehen, dass u.a. sichere
Querungsstellen geschaffen werden, um die bestehenden Radwe-
ge besser miteinander zu verknlpfen Zudem ist im Bereich der
,Dorfelder StraBe’ / ,Hanauer LandstraBe’ sowie am ,Muhltorring’
vorgesehen, die StraBen als Radwegeverbindungen herzustellen
bzw. aufzuwerten.

Die Umsetzung der MaBnahmen des IVEP 2017 tragt entscheidend
zu einem Luckenschluss und einer Optimierung der momentan
vorhandenen Radwegesituation bei. Das Plangebiet liegt allerdings
auBerhalb der hierbei entstehenden Ringverbindung. Eine Anbin-
dung an die bestehenden Radwege ist Uber die 30er-Zone zwar
regelkonform maoglich, ist je nach Verkehrslage insbesondere in
den Spitzenstunden jedoch nur bedingt komfortabel. Daher wird
empfohlen eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Stadt-/
Radverkehrsachse des IVEP 2017 zu schaffen. Dies kann beispiels-
weise durch die Einrichtung eines eigenstandigen Geh- und Rad-
weges entlang des westlichen Dorfrandes erreicht werden. (Anla-
gen 4 und 9)
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noch: Radverkehr

3.3
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OPNV

Anlage 6
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Voraussetzung fur die Nutzung des Fahrrades ist, dass es Moglich-
keiten gibt, dieses moglichst sicher und Uberdacht abzustellen. Da
es zudem entscheidend ist, schnell an das Fahrrad zu kommen,
wird empfohlen fur den Geschosswohnungsbau dezentral an meh-
reren Standorten im Plangebiet Uberdachte ebenerdig anfahrbare
Fahrradgaragen einzurichten (Anlage 8). An einem geeigneten
Standort sollte zudem eine (Uberdachte) Flache hergestellt werden,
die zur Reparatur des eigenen Fahrrades insbesondere von den
Bewohnern der Geschosswohnungen genutzt werden kann. Um
die Nutzung von E-Bikes zu unterstitzen, sollte darauf geachtet
werden, dass in den Fahrradgaragen dementsprechende Lademdg-
lichkeiten vorgesehen werden.

Die Attraktivitait des OPNVS hangt u.a. von der Entfernung zur
Haltestelle, der Schnelligkeit und Direktheit der Verbindung sowie
der Taktfolge und der Bedienzeit ab. Die Rahmenbedingungen
zeigen, dass es insgesamt ein gutes Angebot in Bezug auf die mit
dem OPNV erreichbaren Ziele gibt.

Die Empfehlungen fur Planung und Betrieb des &ffentlichen Perso-
nennahverkehrs [5] geben als Entfernung fir den Haltestellenein-
zugsbereiche (Luftlinie) fur Bushaltestellen bei Gemeinden 500 -
700 m an. Die Haltestelle BrucknerstraB3e ist 450 m und die Halte-
stelle RaiffeisenstraBe 500 m entfernt und ist demnach gut erreich-
bar. Unter der Pramisse den OPNV attraktiv zu machen und die
Anzahl der Nutzer zu erhdhen, sollten jedoch Einzugsbereiche von
300 m angestrebt werden (Anlage 6). Dies verbessert zudem die
Nutzbarkeit des OPNV durch mobilitatseingeschrankte Personen.

Es wird daher empfohlen, die Einrichtung einer zusatzlichen Halte-
stelle am Rande des Plangebietes zu prifen. Hierbei sind verschie-
dene Moglichkeiten denkbar. Zum einen kann die Haltestelle in
eine oder mehrere bestehende Buslinien integriert werden. Auf-
grund der Lange und Taktung der bestehenden Linien ist hierzu
ggf. eine Anderung des Fahrplans oder der Route nétig. Im ,Hes-
senring’ bzw. in der ,RonneburgstralBe’ ist bei der derzeitigen Fahr-
bahnbreite der Begegnungsfall Bus-Bus nicht moglich, sodass sich
ein Einrichtungsverkehr anbieten wiirde. Dies ist insbesondere bei
den Stadtbuslinien maoglich, die ihren Start- bzw. Endpunkt in
Wachenbuchen haben. Zum anderen ist es denkbar, kleinere Busse
fur eine Art ,,Wachenbuchener Linie” einzusetzen. Diese kdnnten
neben dem Plangebiet andere ebenfalls weniger gut erschlossene
Bereiche des Stadtteils an den OPNV (z.B. an den Bahnhof Maintal)
anbinden.
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34 Motorisierter

noch: OPNV

Individualverkehr
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Dabei sollte auch die Mdglichkeit bedacht werden, die vorhande-
nen Stadtbuslinien, insbesondere die interne Linie MKK22 dahin-
gehend zu optimieren bzw. anzupassen. Alternativ ist die Einrich-
tung eines Anrufsammeltaxis denkbar.

Neben der Entfernung sind vor allem die Taktfolge sowie die Di-
rektheit und Schnelligkeit der Verbindungen entscheidend. Nach
Frankfurt gibt es verschiedene Verbindungen, sodass im Gesamten
ein Takt zwischen 10 bis 30 min entsteht. Nach Hanau ist jedoch
nur ein Stundentakt gegeben. Die Bedienzeiten zeigen zudem,
dass am Wochenende und in den Abendstunden das Angebot sehr
ausgedlnnt ist bzw. teilweise keine Verbindungen vorhanden sind.

FUr eine bessere Anbindung sollte daher geprift werden, ob zum
einen, zumindest in den Spitzenstunden, ein Halbstundentakt
Richtung Hanau realisiert und zum anderen die Bedienzeiten aus-
geweitet werden kénnen.

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) innerhalb des Plangebietes
sollte  hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat und des nicht-
motorisierten Verkehr eine weniger groBe Rolle spielen. Es wird
daher empfohlen, die StraBen im Plangebiet als verkehrsberuhigter
Bereich auszuweisen. Zudem sollte der sichtbare ruhende Verkehr
insbesondere beim Geschosswohnungsbau und ggf. bei den Dop-
pelhaushalften und Reihenhdusern durch Tiefgaragen oder / und
eine zentrale Quartiersgarage am Gebietseingang zu Gunsten von
mehr Wohnumfeldqualitdt reduziert werden. Die Stadtebauliche
Einbindung der Tiefgaragen / Quartiersgarage ist im weiteren Ver-
fahren zu prufen.

Aufgrund der GréBe des Stadtteils Wachenbuchen sind die not-
wendigen Wege groBteils langer als in urban gepragten Stadtge-
bieten. Es wird daher immer ein gewisser Anteil der Wege, vor
allem zum Einkaufen, mit einem Pkw zurlickgelegt werden. Car-
sharing und die damit verbundene Mdoglichkeit bei Bedarf auf ein
Fahrzeug zurlckgreifen zu kdnnen, stellen daher ein zentrales
erganzendes Verkehrsangebot dar, um perspektivisch den Anteil
derer zu erhdhen, die auf eigenes Fahrzeug, insbesondere auf den
Zweitwagen, verzichten. Carsharing ist damit eine entscheidende
Voraussetzung, um fur viele den OPNV und den Radverkehr erst als
eine mogliche Alternative zum eigenen Auto ,sichtbar” werden zu
lassen.

Die Néhe zu den GroBstadten stellt den Pluspunkt des Gebietes
dar, sodass davon auszugehen ist, dass sich insbesondere bei den
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zukUnftigen Bewohnern der Geschosswohnungen und der Reihen-
hauser viele Pendler finden, welche aus Kosten- und Effizienzgrin-
den bei einem entsprechenden Angebot nicht mit dem Auto zur
Arbeit fahren wirden. Im Sinne einer Verkntpfung des Plangebie-
tes mit dem Rest von Wachenbuchen sollte am Eingang des Plan-
gebietes eine Mobilitatsstation entstehen, die fur die Bewohner des
Gebietes aber auch fir die restlichen Einwohner von Wachenbu-
chen gleichermaBen nutzbar ist (Anlage 8). Neben der Einrichtung
von Car-Sharing Stellplatzen sollten dort Lademdglichkeiten far E-
Fahrzeuge und 6ffentliche Stellplatze geschaffen werden. Es bietet
sich zudem an, in diesem Bereich die zuséatzliche Haltestelle einzu-
richten.

Da es nicht zwingend erforderlich ist, dass sich die Car-Sharing
Stellplatze unmittelbar am Plangebiet befinden, sollte auch die
Maglichkeit geprift werden, im Zuge des Umbaus der ,Hanauer
LandstraBe’ / ,Dorfelder StraBe’ Car-Sharing Parkpldtze in kurzer
Entfernung zum Birgerhaus anzuordnen.

Um die E-Mobilitat weiter zu férdern, wird empfohlen nicht nur am
Gebietseingang, sondern insbesondere auch im Bereich der Tiefga-
ragen / Quartiersgarage Lademdglichkeiten vorzusehen. Die Stell-
platz- und Ablésesatzung der Stadt Maintal [6] sieht bereits vor,
dass bei Wohngebauden mit einem Stellplatzbedarf ab 20 Stell-
platzen pro angefangene 20 Stellplatze ein Stellplatz mit Auflade-
maoglichkeit fur Elektrofahrzeuge herzustellen ist.

Grundsatzlich ist zu empfehlen, bei einem Wohngebiet derartiger
GroBe auch offentliche Stellpldatze herzustellen. Da Uber den Tag
verteilt nicht alle Stellplatze und zudem wechselnd belegt sind, ist
es aus verkehrstechnischer Sicht vorstellbar, einen Anteil von rund
10 % der im Geschosswohnungsbau gemal Stellplatz- und Ablo-
sesatzung [6] insgesamt fur das Plangebiet geforderten Stellpldtze
nicht rein privat auszuweisen, sondern auch offentlich erreichbar
und bspw. flr Besucher nutzbar anzulegen. Hierdurch wird einer-
seits die in der Stellplatz- und Abl6ésesatzung [6] geforderte Anzahl
hergestellt und andererseits zusatzliche Flexibilitdt z.B. fur die
wechselnde Mischung von Besucher- und Einwohnerverkehren
ermdglicht. Eine derartige Mischnutzung ist vertraglich, insbeson-
dere bei Umsetzung der zuvor genannten MaBnahmen des Mobili-
tatskonzeptes.
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Die Stadt Maintal und die Maintal Immobiliengesellschaft haben
zum Ziel, den Verkehr nachhaltiger und klimafreundlicher zu ge-
stalten. Hauptziel ist es, die durch das Plangebiet entstehenden
Kfz-Fahrten durch eine Verlagerung auf nachhaltigere Verkehrs-
formen so gering, wie moglich zu halten. Hierbei entscheidend
sind die im IVEP genannten Ziele einer ,Foérderung der Nahmobili-
tat” und einer ,Starkung des OPNV”. Durch eine ,Férderung der
Mobilitat der Zukunft” soll zudem der dennoch entstehende Kfz-
Verkehr emissionsfreier abgewickelt werden

Wachenbuchen wird von zwei Faktoren beeinflusst - zum einen
von der raumlichen N&he zu den Oberzentren Frankfurt und Hanau
und zum anderen von der dorflichen Struktur. Durch die Lage in
der Metropolregion kénnen der OPNV und der Radverkehr eine
gute Alternative darstellen. Wenn das eigene Auto nicht die einzige
attraktive Mobilitatsform darstellt, sondern auch gute Angebote fir
Rad- und FuBverkehr sowie OPNV vorhanden sind, wird den Be-
wohnern die Moglichkeit gegeben, sich fur diese Verkehrsformen
zu entscheiden. FUr eine nachhaltige Mobilitat ist es daher ent-
scheidend, dass es fir alle Verkehrsteilnehmer ansprechende An-
gebote gibt.

Die Entscheidung Uber die Wahl des Verkehrsmittels erfolgt vor
Fahrtantritt unter Abwagung der vorhandenen Angebote und
Mdglichkeiten. Durch die Erweiterung der OPNV-Infrastruktur, wie
durch die Einrichtung einer Haltestelle in Nahe zum Plangebiet oder
durch die Verdichtung des Taktes oder der Bedienzeiten, kann eine
Nutzung des OPNV erhéht werden. Fir die Attraktivitat des Rad-
verkehrs ist es entscheidend, dass nicht nur die vorgesehenen
MaBnahmen des IVEP 2017 [1] umgesetzt, sondern dartber hinaus
auch direkte Verbindungen des Plangebietes zum bestehenden
Netz aufgewertet bzw. hergestellt werden.

Fur die Erhdhung der Attraktivitat der FuBwegeverbindung wird
empfohlen, bei der StraBe ,Am Berghof’ beidseitig, ausreichend
breite Gehwege vorzusehen und im Gebiet durch die Anlage von
Tiefgaragen die Anzahl der Fahrzeuge auf ein Minimum zu reduzie-
ren. Durch die gleichzeitige Reduzierung der oberirdischen Ver-
kehrsflachen und eine Ausweisung der StraBen im Plangebiet als
verkehrsberuhigter Bereich kann die Aufenthaltsqualitat dort ge-
steigert werden.

Um perspektivisch den Anteil derer zu erhéhen, die auf ein eigenes
Fahrzeug, insbesondere auf den Zweitwagen, verzichten, bedarf es
des Angebotes von Carsharing. Im Sinne einer VerknUpfung des
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noch: Zusammenfassung ~ Plangebietes mit dem Rest von Wachenbuchen sollte hierfir am
Eingang des Plangebietes eine Mobilitatsstation mit Car-Sharing
Parkplatzen, Lademdoglichkeiten fir E-Fahrzeuge und Besucher-
parkplatzen entstehen, die fur die Bewohner des Gebietes aber
auch far die restlichen Einwohner von Wachenbuchen gleicherma-
Ben nutzbar ist.

AbschlieBend l3sst sich sagen, dass auch im vorliegenden landlich
gepragten Wohngebiet die Rahmenbedingungen gegeben sind,
um die kinftige Zahl an Kfz-Fahrten reduzieren zu kénnen. Ent-
scheidend ist, dass die Bewohner durch das Herstellen von attrakti-
ven Angeboten und Alternativen auch dabei unterstttzt werden.

M.Sc. Lisa Rohmfeld
Dipl.-Ing. Claas Behrendt

IMB-Plan GmbH
Hanau, November 2020
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Fotodokumentation

Bild 2: Am Berghof, Bl.-Ri. Nordosten
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Fotodokumentation

Bild 5 : Hessenring Bl.-Ri. Nordosten Bild 6: Hessenring, Bl.-Ri. Stiden
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