Verfahrensvermerke:

Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 4.5 Wasserschutzgebiete
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig. Das Plangebiet liegt in der qualitativen Zonen IV und in der quantitativen Zone D des mit Verordnung vom Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung 24.10.1984 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes. Die in der Schutzgebietsverordnung aufgefihrten verordnetenversammiung gefasst am 05.10.2021
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt. Ge- und Verbote sind zu beachten.
am - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt . . o _ .
S t a dt R O s b a c h v d H o h e S t a d tte I I O b e r_ R o S b a C h gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), E'eb a”S“ahTswe'Se nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des 46  Baugrund Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
ebauungsplanes.
[ [ . . .
y Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 3 Wasserrechtliche Festsetzungen 461 Im Plangebiet ist mit wasserfiihrenden Schichten (Schichtwasser) zu rechnen. Im Zuge der Objektplanung bekanntgemacht am 07.10.2022
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) sind geeignete bautechnische Vorkehrungen wie bspw. weie Wanne vorzusehen.
) . . BauNVO)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des f A ; ; o o
Geset 20.07 282; (GV)BI S. 582) ( ) J Je Baugrundstiick ist das anfallende Niederschlagswasser von nicht begriinten Dachflichen in Zisternen 4.6.2 Werden bei den Erdarbeiten unbekannte Auffélligkeiten oder Verunreinigungen des Untergrundes Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
esetzes vom 20.07. . S. , i i Assi 5 i ( 5 i i . . . . )
_ ) _ 121 DIT.. m§X|m(a;lbzull(asilgeGTLaiufZOhe .rzlt. 188’0__: ub,;ar Nolrrr?j:hohelrrnzll (I:HS) fest.gise-tzt.leePrlnafn:tal mit einem Mindestvolumen von 50 I/ m? projizierter Dachfliche zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fiir festgestellt, ist von einem qualifizierten Gutachter eine organoleptische Ansprache vorzunehmen und ggf. kanntgemacht am 07.10.2022
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI I S. 548)1 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Zulassige erkante ebaude wird In m uber ormaihohennu urc Inschrie In der ankarie die Gartenbewésserung ZU Verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheit“che Be|ange nicht Probenahme und Analyse zu veranlassen. Sofern hierbei Sanierungsrelevante Verunreinigungen
1] [ T Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475). festgesetzt. entgegenstehen. nachgewiesen werden, ist dies dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, )
B e b a u u n g s p I a n O Rl2 9 F rl e d be rg e r St ra Be 1.2.2  Die Traufhdhe ist bei geneigten Déchern der Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand mit der Oberkante Dezernat 41.5 Bodenschutz West, sofort mitzuteilen und mit diesem die weitere Vorgehensweise Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.10.2022
der Dachhaut. Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hochsten Punkt des Gebaudes abzustimmen. bis einschlielich 18.11.2022

Zeichenerklarung und entspricht bei Flachdichern der Oberkante Attika des obersten Geschosses. Die festgesetzte 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.7 Verwendung von erneuerbaren Energien
maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fir sonstige bauliche Anlagen. Ausgenommen hiervon

Katasteramtliche Darstellung sind technische Aufbauten 41 Artenauswahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (2. Entwurf) wurde ortstiblich be-
Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und

- o o amm Flurgrenze Artenliste 1 (Baume): Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir kanntgemacht am
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlief3lich einer zunehmenden Nutzung

Flurnummer Acer campestre - Feldahorn Obstbaume: . - - . , . . .
FlUI" 1 Fir die abweichende Bauweise gilt: Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude eine erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (2. Entwurf) erfolgte in der Zeit vom

Malus domestica - Apfel

- .. Acer platanoides - Spitzah i i il ils di i i
o3 / T D 000 — 3%_9 Flurstiicksnummer Lénge von 10 m nicht berschreiten diirfen. r platanoides - spitzanorn hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. bis einschlieflich
e 4 . ' . Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche _—
I | vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen .. A . . . i inwei i
P I a n ka rte 1 288 ' . . 0 585 g p 14 HochstzulaSSIge Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 AbS 1 NI'. 6 BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche 4 8 ArtenSChUtzreChtIIChe Hlnwelse (a"gemeln)
£50 288 209 . .
Masztab 1 - 500 . 256 8 o 288 [T % 296 ! Je Wohngebéaude ist maximal eine Wohnung zulassig. Cornus mas - Konrelkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume 4.8.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
. & | ” 6 288 o ° 29 A Planzeichen Fraxinus excelsior - Esche Pyrus communis - Bime beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
o 19 1.5 Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 i i i
S D g Art der baulich Nut g g Y gen (§ § Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden sammlung am
D 15 L er baulichen Nutzung Abs. 5 BauNVO) Punkte zu beachten: —
A Prunus padus - Traubenkirsche
Hopfengarte = A 5
nstrale 2 - - o S oksfl soai
A L i i 1.5.1  Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig. ;
8544 F10141 Fo192.15(Gaube) ~ & WA Allgemeines Wohngebiet 9 g Quercus petraea - Traubeneiche a)BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Die Bekanntmachungen erfolgten im
- B = . au e _ . . . . . . -
- 184.14 T=189.00 T=190.31(Gaube) i;:gi';?((gzzzee; 1.5.2  Stellplatze und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 Quercus robur - Stieleiche Vogelarten fuhren kbnnen, sind auBerhalb der Brutzeit durchzufihren.
iy f ' : BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere .
14b 144 . s | & 6 182,89 MaR der baulichen Nutzung g . b) Bestandsgebaude sind vor Durchfilhrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu Ausfertigungsvermerk:
a 349 T=188.72 orbus aucuparia - Eberesche . . . .
" F9195.09 90 56 1 F=192.18 £ 100 14 4 ) GRZ Grundflich o 1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
220 T$191.13 i ' rundflachenza Tilia cordata - Winterlinde '
1 F=191.38 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - - P
e - » § ) Tilia platyphylios - Sommerlinde c) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. e.rgan"geneh Beschluss.en der Sttadtverordnetenversammlung ubere|r.13t|mmt. und dass
’ 343 341 ° P GFZ . Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur . . , , ) . die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
346 1 Geschossflachenzahl . _ L , N , _ Artenliste 2 (Striucher): d) Baumhéhlen und Gebéaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit ,
e % @ Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Teichen, die : (01.03. bis 30.09.) auf iiberwinternde Arten zu Gberprifen worden sind.
.03. bi .09.) auf U i zul ufen.
= b 337/1 ) Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
° o 3102 z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt Niederschl der Abdicht baulichen Anl terhalb der Gelandeoberflache bleib Rod Hohlenba d Abrissarbeiten sind auferhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bi
248 346 . 248 320/2 F=191.97 iederschlagswasser oder ichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn e) Rodungen von Hohlenbdumen un rissarbeiten sind aulRerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis Rosbach v.d. Hohe, den .
7 6 5 T=189.73 hiervon unberthrt. 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
350 % S — . 3?9 - Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m Gber NHN (Normalhdéhennull), hier: Cormus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher ) ) °
e | 1.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
. © 336 308 _ ) . . Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
= 3 M TH Traufhéhe Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) Euonimus europaea - Paffenhditchen Salix caprea - Salweide Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen
183'08' 550 @ / ' 188,01 _ % Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit Habitatstrukturen fiir geschitzte Vogelarten (CEF-MaRnahme) Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide ) o . . . o ) Biirgermeister
9080 Flur 1 : ) 335 T;186.5 ] :_:1122-(5)2 , 18022 oK Oberkante Gebiude Genista tinctoria - Férberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 4.8.2 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale
- , qu OKgep = 192,0 m i NHN i ' 1 ' TS o MaBnahmen: Auf der Flache vorhandene B&ume sind zu erhalten und durch Anpflanzung flnf ) . , , AuBenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 1800 Kelvin bis maximal
F=184.72 - - © 2 o 315 s hochstammiger Kirschbdume und eines Feldahorns zu erganzen. Die Badume sind fachgerecht zu pflegen Houstrum vulgare - Liguster Viburum fantana - Wollger Schneebal 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zu verwenden. Auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler
359 ' TL / l ° " . . . . . .. . - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball ' : . . . . , Rechtskraftvermerk:
359 q Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ausfalle sind zu ersetzen. Die vorhandene Wiese ist als zweischiiriges Griinland ohne Diingung extensiv Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Roéhren ist zu verzichten. Licht soll nur dann Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
% , T=191.93 353 329 o ; Lonicera caerulea - Heckenkirsche , . - . , , , gsp g gem. :
F=197.0 v 4 3 zu bewirtschaften. eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist aulerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder
E - = ¢ ;;1217123 g > a abweichende Bauweise o _ _ ) _ _ _ Artenliste 3 (Zierstriucher und Kleinbiume): abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung Kraft getreten am: _
@ 333 S 7] 1.8 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen . . . . .
350 © - T=18755 D = ) . ) ) L ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der
2 o~ pross D Einzelhi lssi best-lmmte bauliche und sonstlg(-e. technische Ma.l-Snahmen fur die Erzeugung, Nut-zung oder Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeiRtblatt Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Rosbach v.d. Héhe. den
180.88 316 E Inzelhauser zulassig Speicherung von Strom, Wairme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche - ’ L —
o 5 1291 1 Kraft-Wirme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) ] ) ) ) . . 4.8.3 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder
321 Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt Glaskonstruki it o ha den Glasflach hr als 20 m? 5% § 37 Abs. 2
o E . 320 317 —— Baugrenze . o . _ . ) ) . _ o . o ) . askonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als m? gema S.
. ’ . ) 181.90 ' 3 Photovoltalkanilagen S|r1d jeweils a.l.Jf mindestens 30 A; der Dachflaf:he von Gebauden zu errlchten-.. Dies Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gema® § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
% 5] 3 ‘ ::11:5,23 1347 2 iberbaubare Grundsticksfliche gilt auch fir die Dachflachen von Uberdachten Stellplatzen, oberirdischen Garagen und Nebengebduden Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel grundlegender Sanierung bestehender Baukérper groflichige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden
_ . -187. — L i L ) . . . N } ]
TR ﬂ, OKgep= 191,5 m i NHN © 5 179.10 © — mit elner. Flache von jeweils mehr .als 20 m2 Die mlnd.estens zZu errlch.tende Flache von Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin 2u vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. Burgermeister
557 | ny woese [ | nicht iberbaubare Grundstiicksflache Photovolialkanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errihtst werden, wenn Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen Empfehlung: Zur Verhinderung von Vogelschlag Fenstern und spiegelnden Gebaudefronten sollte die
! I T TTrrTrrrrrrry —— L _’I 231 | :chergeztiljt k'St’ tdas.,shtlnsgesamt eine Fliche ermichtet wird, die 30 % aller Dachflachen auf dem Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen
3 H > augrundstuck entspricht. . . . S reduziert oder speziell geeignetes Vogelschutzglas oder Vogelschutzfolie verwendet werden.
& i @ Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
182.02 o q 319/3 . - . .
# 181.08 — Verkehrsflachen 1.9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Artenliste 4 (Kletterpflanzen): 4.9 Artenschutzrechtliche Hinweise (speziell)
o T=188.05 ' 25a BauGB)
F=191.73 ° ’ % 223 319 KN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: . S ) Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche Hohlenbdume sind unmittelbar vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von
181.04 325 = 2 1.9.1 Je Baumsymbol (Anpflanzung) ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Hochstdmme, . . . . . . . .
q 180.60 1 _ . Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein Fledermausquartieren zu Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
@ o . . Mindest-Pflanzqualitaten: 3 xv., m.B., STU 16-18 cm) der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und ) BNatSchG sind | halt bi d tandi Nat hutzbehérd d it
355 406 412 E ErschlieBungsweg (privat) g ot rhatt Bei Amof Rerhalb s dor P ot g Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kndterich atSc sind so lange zu erhalten, bis von der zustédndigen Naturschutzbehdérde anderweitigen
| D 508 A0 2 1 auerhatt zu unterhaiten. bel Anplianzungen auberhalb - zusammenhangender anzstretten oder MaRnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Zwergfledermaus
' F=189 98 1411 groerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 5 m? je Baum vorzusehen. Eine Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen
285 - 301 350 ‘ ' J E Parkflache (privat) Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte um bis zu 2 m ist zulassig.
s F=189.2 o Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal’ §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
‘ T=185.15 IE' - 3 . o Artenliste (Artenauswahl) hingewiesen.
5 2 w? Griinflichen A t oldat S—
i o : \ * . = 1250 corcampeste redanem 42 Stellplatzsatzung Stadt Rosbach v.d. Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
q_ T ‘ ‘ IE' 179 26008 e o Private Griinflichen; Zweckbestimmung: Acer campestre Elsrijk - Kugel - Feldahorn . ) . _ .
4 —d 32 F=188.57 'edbe“ger Stra 1371 434 Acer monspessulanum - Franzésischer Ahorn Die Garagen und Stellplatze betreffenden F"ests?tzungen werdfan subsidiar durch die Vorschriften der Bebauungsplan OR/29
— 66/1 30 F=188.59 T=185.47  FI 1 ) . Stellplatzsatzung der Stadt Rosbach v.d. Hohe in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
| 179.80 Verkehrsbealeitarii Acer platanoides ,Globosum' - Kugelspitzahorn .
28 F=189.94 T=185.39 erkehrsbegleitgriin -
=189. : 5 . . assung erganzt. " . "
365 o 24 2(“:80 — F=190.01 T=186.45 179.46 1353 - Carpinus betulus - Hainbuche Fned berger Stra Be
16 18 : T=186.38 17971 33 1352 i 4
T=187.44 =186. o . . Cornus mas - Kornelkirsche 3 Denkmalschutz
S 29-31 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum _
27 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fraxinus Omus - Manna-Esche 43.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
1288 2 401 405 433 Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche sologi soloai i dal
» 33, Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ry p p hessenArchaologie, oder der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziglich
N p P 21 389 (%J von Boden, Natur und Landschaft Sorbus aria - Echte Mehlbeere anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine
1362 ” 9 I _] 11 r 13 I T 17 \ 19 IE' T 400 g’ 432 Sorbus aucuparia - Eberesche denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
1562 1 39 = 5
) ; ; - . o T W Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit Habitatstrukturen fiir geschiitzte Vogelarten - ' ——— \
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 388 Qt 0 5 10 15 20 25 30 35 40 m 9 g 9 Tilia cordata ,Green Globe - Kugel-Winterlinde 4.3.2 Das Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie bzw. die Archaologische Denkmalpflege des TR ;A Sl . XL 5Wwarior
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 402 404 ) ] ) . . . . . iy
[ | || || || | Auf die Grenzabstinde fiir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen, Wetteraukreises ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn B Treeeal
Il o W I I ”\l Kl 7//’— _ T~ . Anpflanzung von Baumen erster Bodeneingriffe zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von [
/Q’) NS 1.9.2 Die Dachflachen von Garagen mit einer Dachneigung von < 5° sind mindestens in extensiver Form mit Bodendenkmalern zu rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens unserer Behdrde / der

0 . Erhalt von Baumen Wildgrasern und  Wildkrautern  zu  begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Kreisarchéologie stattfinden wird. Voraussetzung fiir eine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die
Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen. pinktliche Anzeige des geplanten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Mutterbodens in

>Plankarte 2
Maflstab 1 : 500

1.9.3 Mindestens 40 % der Grundstucksflachen gartnerisch oder als natirliche Grinflache anzulegen und zu abzusprechenden Baufenstern mit Hiffe einer flachen Baggerschaufel (Boschungshobel). Die

Sonstige Planzeichen Baubeobachtung und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierfir

unterhalten. Hiervon sind mindestens 30 % mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
genigend Zeit eingeraumt wird.

r----'l o . Laubstrauchern zu bepflanzen.
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4 Sol R hichtlicher Sied | Gri Kul kil ¢
347 344 L————l 110  Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 3.3 ollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen raber oder andere Kulturdenkmaler auftreten
gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
>0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind (Bodendenkméler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 5 m Grabungsmaflnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Salzberg
gegenlber den zeichnerischen festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Baume zulassig. Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen. S
B Sonstige Darstellungen
4.3.4 Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage Ober-Rosbach.
S °181.90 Hohenpunkt (Bestand) in m tiber Normalhdhennull (NHN) 2 Darlber hinaus befinden sich unmittelbar angrenzend zum Plangebiet die denkmalgeschitzten

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

\

328 (A 321 'r,.-"- ¥4 / 7
329 _ /s pell f
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a Einzelkulturdenkmaler Friedberger Strale 32 und 34 sowie Fuhrstrale 2. Instandsetzungen oder 7 gt LAY \ \ g =

Streugabel o o e (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) ) . ) ) . . I ™ A , - o\es \ e o i /
9 ) ij:;;g Trauf- und Firsth6hen (Bestand) in m tiber Normalhéhennull (NHN) :ggestgltungv:n .von Kult;rde:kmlalehrn sovr\:lue Verandheru.ngen I:l. <:]e'ren Umgebung sind nach § 18 o = AS T N7y : y
o . 21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) chG durch die Untere Denkmalschutzbehérde genehmigungspflichtig. _ ) i . : Ul . /.
o 2 . ; i I—.— "._\\\ ",.-

%) o M Bemafung (verbindlich) Zulassig sind Satteldédcher mit einer Neigung von 25° bis 45°. Fir Satteldacher sind zur Dacheindeckung 4.4 Verwertung von Niederschlagswasser ; = | = — -5 ; T
Ziegel, Betondachsteine und Schiefer in roten und dunklen Farben (braun, anthrazit, schwarz) zulassig. 4441 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder j = s e =t J sl Eoe Sl
% Nachrichtliche Ubernahme Fur Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit Cartond t @6 S— SF’{*T'\'A" o t” ©'(; o (CC]'BY o s '25 000

2 3 i i i Aaqi artendaten: enStreetMap-Mitwirkende, artendarstellung: enTopoMa -BY- :1:25.

) untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche P P g = —pen opoTp
i i i : Bel t tehen.
” H Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet: 29 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) elange entgegenstehen -
v,
314 . . 442 4 7 Abs. 4 Satz 1 HWG: A i Ni hi I P i
O Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen, Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,5 m Semaﬁ § 3f""tbs Sarzt ) (Z bwasser, msbeson.(:teri flﬁdsrsc adgswasse(rj',hsc.Jtllv:n dBerI erson,.b:tl
/ hier: Gesamtanlage Ober-Rosbach liber der Gelandeoberflache nicht tiberschreiten. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. etr °s a:: ;, venweriet werden, wenn wassenwirischattiiche und gesundneifiche Befange nic
. Im Nordpark 1 - 35435 Wettenb t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.d fischer-plan.d
/ (B Mauer- und Betonsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt. entgegensienen m Rordpar ettenberg | t.+ I f.+ | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen . L . ) .
D gen ( 9 ) 9 . 4.43 Das anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet durch geeignete MaRnahmen zuriickzuhalten und .
2.3 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) L . . ) i . . . Stand: 21.07.2022
nur mit einer gedrosselten Menge in den o6ffentlichen Kanal einzuleiten. Der maximale Drosselabfluss fir 21.06.2024
VR
S 0 5

FISCHER

PLANUNGSBURO
Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Y4 313 . o .
das Oberflachenwasser darf Qd (Drosselwassermenge) von 10 I/s*ha nicht Uberschreiten. Aufgrund des

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind

Nutzungsschablone geringen Drosselabflusses ist es erforderlich einen Drosselschacht mit vorgeschaltetem Absetzbereich

in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit einem

352

Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. und Uberlaufschelle zum Notiiberlauf vorzusehen. Die Anlagen sind auf ein 5-jahriges Starkregenereignis

Nr. |Baugebiet| GRZ GFZ Z  |Bauweise | Haustyp TH OKgep 2. Entwurf o .
zzgl. 10 % Sicherheit auszulegen bzw. Auslegung gem. DIN 1986 zzgl. Sicherheit. Projektleitung: RoeRing

188,00 vgl. CAD: Wiemer

312

Q) WA 0,4 0,8 [ a E i NHN | Plankarte MaRstab: 1:500

R
315
1

353 ? 387 7 10 15 20 25 30 35 40m :
PS4 as . E TN S O N GRZ 1 und Gberbaubarer Grumdstiokaiacho ol di ectoot Projektnummer: 212415
Gemarkung Ober-RosbaCh, Flur 2, Flurstlick 339 R > / / / / / €l Konkurrenz von una uberpaubarer Grundstucksriache giit aie engere resisetzung.
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