u PLANUNGSBURO
FISCHER

Gemeinde Kunzell, Gemarkung Engelhelms

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan

,Solarpark - Engelhelmser Hecken®

Vorentwurf

Planstand: 21.10.2024
Projekthnummer: 24 - 2808

Projektleitung: Wolf / Lindner

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ,Solarpark - Engelhelmser Hecken*

1

11

1.2

121

1.2.2

123

124

Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen),
- Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.),
- Zufahrten, Baustral3en und Wartungsflachen,

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von ca. 8,0 m,

- Speichereinrichtungen,

- Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasser-
stoff i.S.d. 8 249a BauGB dienen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO gilt fir das Mal der baulichen
Nutzung:

Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache ohne fla-
chenhafte Bodenversiegelungen zuldssig (z.B. durch Aufstanderung, Punktfundamente,
etc.)

Funktionsflachen (z.B. Stellplatze, Wege, Kranaufstellflachen) sind wasserdurchlassig zu
befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke,
Schotterrasen, Schotterungen).

Je Nebenanlage ist eine maximale Grundflache von 40m? zulassig. Ausnahme: Fir Einrich-
tungen und Anlagen, die der Speicherung von Energie dienen, sind bis 50 m? Grundflache
zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO:

Fur die Modultische wird eine maximale Hohe von 4 Metern tber der natirlichen Gelande-
oberkante festgesetzt. Fur die Technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine ma-
ximale Hohe von 3,50 Metern (Oberkante Gebaude) tGber der nattirlichen Gelandeoberkante
zugelassen werden. Dabei dirfen untergeordnete Bauteile, wie Antennen, Liftungsanlagen,
etc. diese Hohe um bis zu 1 Meter Uberschreiten. Ausnahme: Blitzschutzeinrichtungen sind
bis zu einer Hohe von max. 6 Meter und Kameramasten fiir Uberwachungskameras sind bis
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zu einer Hohe von max. 8 Meter zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6,
8§ 14 und 8 23 Abs. 5 BauNVO):

Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-uUberbaubaren Grundsticksflache Nebenanlagen
(z.B. Einfriedungen, Zentralwechselrichter, Kameramasten), Erdkabel, Stellplatze, Fahrgas-
sen, Zufahrten, BaustralRen und Wartungsflachen zulassig.

Flachen und Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung):

Entwicklungsziel: Naturnaher Grabenrandstreifen und Wildtierkorridore (GR)

Malinahmen: Innerhalb der Flachen mit dem Planzeichen ,GR" ist entlang der bestehenden
Grabenstruktur ein Grinstreifen mit Gehdlzen als Abflusspassage fur Oberflachenabfliisse
und als Wildtierkorridor zu entwickeln. Die bestehenden Gehdlze und die Grabenstruktur
sind zu erhalten. Die Gehdlz-freien Bereiche sind einmal jahrlich ab Mitte Juni zu mahen.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland und Entwasserungsmulde (E / EM)

Maflinahmen: Innerhalb der Flachen mit dem Planzeichen ,E / EM* ist Extensivgrinland an-
zulegen und dauerhaft durch eine 1- bis 2-schirige Mahd oder angepasste Beweidung
(bspw. Schafe) extensiv zu pflegen. Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind auf der
gesamten Flache unzulassig.

Zusatzlich sind auf einer Breite von etwa 4 m zusammenhangende Mulden zur Riickhaltung
von Oberflachenabflissen anzulegen. Der Abstand zwischen den Mulden sollte maximal 2
m betragen. Die Mulden sind entlang der Flachen nicht linear, sondern jeweils leicht versetzt
zur benachbarten Mulde anzuordnen. Der Zu- und Abfluss von Oberflachenabflissen der
angrenzenden Bereiche und zwischen den Mulden ist herzustellen.

Pflegehinweis: Die Mulden sind alle 3 bis 5 Jahre von nattirlich anfallenden Gehélzen zu
befreien, um die Abflussfunktionsfahigkeit zu gewahrleisten.

Stellplatze, Zufahrten, Baustraf3en und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Weise
zu befestigen.

Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Grinland durch Mahd
oder Beweidung extensiv zu bewirtschaften. Dingung ist unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemalf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 und 3 HBO)
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Gestaltung der Einfriedungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO)

Es sind ausschlief3lich gebrochene Einfriedungen (z.B. Maschendraht oder Stabgitterzau-
nung, etc.) bis zu einer HOhe von max. 2,50 m uber Gelandeoberkante inklusive
Ubersteigschutz zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10m ist einzuhalten.

Mauern und Mauersockel sind unzulassig. Ausnahmen: Einzel-, Punkt- und Kécherfunda-
mente.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

100% der Grundstucksfreiflachen sind als natirliche Grinflache anzulegen.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf den Flachen zu versickern.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR 8 9 Abs. 6 BauGB

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal} 8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG gilt: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. 8 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveréanderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen.

Artenschutz

Gemal 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Ro-
dungen von Gehoélzen sind zu Zeitpunkten auf3erhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende
Februar) durchzufihren.
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4.3.2 Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.
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