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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Solarpark Engelhelmser Hecken*
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeinde Kinzell hat am 21.03.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Solarpark Engelhelmser Hecken® sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Gemarkung Engelhelms beschlossen.

Planziel ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVFA) siidostlich der Ortslage Engel-
helms. Ziel der Planung ist die Errichtung eines Solarparks, um eine nachhaltige Versorgung aus er-
neuerbaren Energien aufzubauen und in der Region zu sichern. Die Belange von Natur und Landschaft
sind gemal § 1a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu behandeln. Neben der Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® werden grin-
ordnerische MalBhahmen im Plangebiet festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mini-
mieren. Die Ziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes, der im Parallelverfahren
zu andern ist (8§ 8 Abs. 3 BauGB). Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung werden entsprechend
Sonderbauflachen gemé&R 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.

Im Rahmen der Vorbereitung zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange wird gepriift, ob die Gemeinde Kiinzell das Bauleitplanverfahren nach Abschluss der Friihzei-
tigen Beteiligung zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB zu wechseln pra-
feriert. Die Anregungen und Stellungnahmen aus der Beteiligung dienen als Beurteilungsgrundlage fir
diesen Entscheidungsprozess.

Abb. 2: Verortung des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 01/2024), bearbeitet

In Bezug auf das geplante Vorhaben Photovoltaik-Freiflachenanlage bedarf es einer differenzierten Be-
trachtung der den Standort bestimmenden Kriterien und Faktoren. Zu beachten sind dabei insbeson-
dere:
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e Raumordnerische Vorgaben gemaf3 Landesentwicklungsplan (LEP), Regionalplan Nordhessen
(RPNH) und Teilregionalplan Energie Nordhessen (TRPEN) (Vorgaben der Raumordnung),
siehe Kapitel 1.3,

e Standortvoraussetzungen gemaf dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) bzgl. der Vergi-
tung, siehe Kapitel 1.6,

e Grundsatzliche Standortvoraussetzungen fir Solaranlagen (Einspeisepunkte, Topographie,
Entfernung zur Ortslage (Blendwirkung), Grundstlcksverfiigbarkeit, Natur- und Artenschutz,
Landwirtschaft, etc.), siehe Kapitel 2.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Engelhelms die folgenden Flurstiicke: 15,
20 tlw., 21 tlw., 22, 23, 27/14, 29/10, 30/10, 31/10, 32/10, 33/10, 34/14 tlw. und 35/14 tiw., jeweils Flur
6.

Das Plangebiet liegt westlich der Autobahn (A 7) umgeben von Waldflache stdéstlich des Ortsteiles
Engelhelms (Gemeinde Kiinzell). Das Plangebiet selbst wird gegenwartig landwirtschaftlich fir Acker-
bau genutzt. Eine Grabenparzelle verlauft gesaumt von Gehdlzstrukturen im dstlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs. Die ErschlieRung erfolgt Gber landwirtschaftliche Wege im Nordwesten des Geltungsbe-
reichs.

Abb. 3: Zentrale Scheune im Geltungsbereich Abb. 4: Suiddstlicher Bereich mitsamt Stromtrasse

Abb. 5 Blick Richtung Stidosten Abb. 6: Nordwestlicher Randbereich

Quelle: Eigenes Fotoarchiv 04/2024
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1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt das Plangebiet als ein Vorbehaltsgebiet fur die Forstwirtschaft
dar, welches von einem Vorranggebiet Regionaler Griinzug tberlagert wird. AuRerdem wird eine Hoch-
spannungsleitung (rote Linie) dargestellt, die das Gebiet durchkreuzt.

Abb. 7: Darstellung des Plangebietes im Regionalplan Nordhessen 2009
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Im Textteil zum RPNH 2009 wird unter 4.6.2-1 (G) festgehalten, dass ,die festgelegten ,Vorbehaltsge-
biete fiir Forstwirtschaft® als Flachen fir Aufforstung oder Sukzession vorgesehen und abgestimmt sind.
(...) Eine Inanspruchnahme fiir Nutzungen, die eine spatere Waldneuanlage ausschlieRen, ist nicht zu-
lassig.”

Die Kapitel 5.2.1 bis 5.2.3 des RPNH 2009 wurden durch den Teilregionalplan Energie Nordhessen
(TRPENH) neugefasst. Im Bezug zur Planung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen regelt der TRPENH
in 5.2.2.3-Z 2, dass ,soweit Anlagen zur Solarenergienutzung auf Boden- und Freiflachenstandorten
errichtet werden sollen, sind die Flachen dafiir durch eine Bauleitplanung der Gemeinden auszuweisen.
Als Boden- und Freiflachenstandorte ausgeschlossen sind Vorranggebiete fiir

e Natur und Landschatft,
e Forstwirtschaft,
e Landwirtschaft,
e Abbau oberflachennaher Lagerstatten.
Als Standorte geeignet sind:
e Bereits versiegelte oder vorbelastete Flachen wie
o Militarische oder wirtschaftliche Konversionsflachen,
o Deponieflachen.
e Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe, Bestand, nur wenn
o Fdur die ortliche gewerbliche Entwicklung ausreichend Raum bleibt,

o Die gewerbliche Nutzbarkeit der Gbrigen Gewerbeflache nicht eingeschrankt wird,

Vorentwurf — Planstand: 21.10.2024 5
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o Die Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet sind bzw. deren ErschlieBung
nicht mit vertretbarem Aufwand hergestellt werden kann.

Einer besonderen Einzelfallprifung bedirfen Boden- und Freiflachenstandorte fiir Solarenergienutzung
in Vorranggebieten

e Regionaler Griinzug,

e Industrie und Gewerbe, Planung,

e Siedlung, Bestand und Planung,

e Fir Windenergienutzung,

e Fur vorbeugenden Hochwasserschutz.
Sowie in Vorbehaltsgebieten fur

e Oberflachennahe Lagerstatten,

e Den Grundwasserschutz,

e Besondere Klimafunktionen,

e Natur und Landschatft,

e Forstwirtschaft,

e Landwirtschaft.

Gemal den genannten Vorgaben der Raumordnung ist folglich die Errichtung einer Photovoltaik-Frei-
flachenanlage in einem Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft sowie innerhalb eines Vorranggebietes Re-
gionaler Grunzug grundsétzlich méglich, jedoch wird eine besondere Einzelfallprifung notwendig. Im
Rahmen des Vorentwurfes und der Frilhzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird gepruft,
inwiefern das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen ist die vorliegende Bauleitplanung somit
gemal § 1 Abs. 4 BauGB zum aktuellen Zeitpunkt nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst,
widerspricht diesen aber auch nicht grundsétzlich.

Daher wurde im Mérz 2024 eine Voranfrage an das RP Kassel gestellt, indem das Dezernat Raumpla-
nung Stellung genommen hat, dass bezlglich des Ziels Vorranggebiet Regionaler Griinzug vorliegend
kein Zielverstol3 gegeben ist, weshalb die Auffassung vertreten wird, dass voraussichtlich kein Zielab-
weichungsverfahren notwendig wird. Eine abschlieBende Bewertung erfolgt Giber die Stellungnahme der
Regionalplanung im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiinzell stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dar. Dazu erfolgt eine Darstellung der Stromleitung inkl. der dazugehérigen Schutzzone (siehe
Abb. 8).

Der vorliegende Bebauungsplan lasst sich somit nicht direkt aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickeln. Im Zuge des Planaufstellungsverfahren wird es notwendig, die Darstellung des
Flachennutzungsplanes fur diesen Bereich zu &ndern (landwirtschaftliche Flache wird Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflichenanlage). Dies erfolgt im Parallelverfahren zum Bau-
leitplanverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB.

Vorentwurf — Planstand: 21.10.2024 6
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Abb. 8: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kiinzell
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Genordet, ohne Maf3stab

15 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den rdumlichen Geltungsbereich liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor. Der Bereich ist
planungsrechtlich als Au3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu bewerten.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3inahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitpléanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Alternativflachenprifung

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Forstwirtschaft sowie innerhalb
eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug. Die Ubergeordneten Planungsebenen (RPNH 2009 und
TRPENH) formulieren Vorgaben, welche Gebietskategorien vorrangig in Anspruch genommen werden
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sollen. Im Zusammenspiel ergibt sich daher fir die Standortwahl von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
folgende Rangfolge der Inanspruchnahme:

1. Bereits versiegelte oder vorbelastete Flachen (wie militarische oder wirtschaftliche Konversionsfla-
chen, Deponieflachen o0.a.)

2. Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe, nur wenn fiir die ortliche gewerbliche Entwicklung ausrei-
chend Raum bleibt, die gewerbliche Nutzbarkeit der Gibrigen Gewerbeflache nicht eingeschrankt wird
und die Flachen fir eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet sind und deren ErschlieBung nicht mit
vertretbarem Aufwand hergestellt werden kann.

3. Sonderbauflachen Zweckbestimmung PV (Planung) im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Kunzell

1. Bereits versiegelte oder vorbelastete Flachen (wie militérische oder wirtschaftliche Konversionsfla-
chen, Deponieflachen 0.4.)

In Bezug auf die regionalplanerisch vorgegebenen Standorte ist fur die Gemeinde Kiinzell zu konstatie-
ren, dass es keine militéarischen oder wirtschaftlichen Konversionsflachen in der entsprechenden GrélRe
bzw. Flache gibt. Gleiches gilt fir grol3ere Gewerbe- und Industriebrachen, die im Gemeindegebiet und
in der Gemarkung nicht vorhanden sind bzw. ausschlief3lich konventionell gewerblich genutzt werden
sollen, um Gewerbesteuer einzunehmen und Arbeitsplatze zu sichern. Weiterhin kann auch nicht auf
ehemalige Deponiestandorte oder grol3ere, zusammenhéngende versiegelte Flachen (wie z.B. Grol3-
raumparkplatze) zugegriffen werden.

2. Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe, Bestand, nur wenn fiir die értliche gewerbliche Entwick-
lung ausreichend Raum bleibt, die gewerbliche Nutzbarkeit der tbrigen Gewerbeflache nicht einge-
schrankt wird und die Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet sind bzw. deren Erschlie-
RBung nicht mit vertretbarem Aufwand hergestellt werden kann.

Im Gemeindegebiet sind vier Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe, Bestand dargestellt. Die beiden
ndrdlichen VRG Industrie und Gewerbe Bestand sind (nahezu) vollstdndig entwickelt. Einzelne gewerb-
liche Baugrundstiicke stehen noch frei bzw. befinden sich im Bau und sind somit essentiell als Erweite-
rungsflachen fir ortsansassige Betriebe. Eine Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
wirde somit der raumordnerischen Vorgabe, dass die Flachen fir eine gewerbliche Nutzung nicht ge-
eignet sind, widersprechen. Daher stellen beide Gebiete keine Alternativstandorte dar.

Das westliche VRG Industrie und Gewerbe Bestand ist zum Grof3teil bebaut und bietet lediglich klein-
flachige Erweiterungsflachen fir die ortsansassigen Betriebe. Insofern stellt diese Flache keine Alter-
native fUr die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit mehreren Megawatt Leistung dar.

Das sudliche, an der Autobahn A7 gelegene VRG Industrie und Gewerbe Bestand befindet sich aktuell
in einer ausgepragten Expansionsphase auf die dstliche Seite der Autobahn. Auch hier scheint es keine
ausreichenden Flachenpotenziale zu geben, um eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu entwickeln,
ohne dass der 6rtlichen gewerblichen Entwicklung ausreichend Raum bleibt und die gewerbliche Nutz-
barkeit der Ubrigen Gewerbeflache nicht eingeschrankt wird. Von daher stellt diese Flache ebenfalls
keine vollwertige Planungsalternative dar.

Vorentwurf — Planstand: 21.10.2024 8
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Abb. 9: Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand im Gemeindegebiet Kiinzell (gelb markiert)

3. Sonderbauflachen Zweckbestimmung PV (Planung) im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Kiinzell

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kiinzell aus dem Jahr 2023
stellt der FNP fiir das Gemeindegebiet drei Sonderbauflachen Zweckbestimmung PV (Planung) dar. Die
drei Bauflachen liegen ostlich der Ortslage Kiinzell und unweit westlich der Autobahn A7.

Unmittelbar nordlich an das Waldgebiet des Harwaldes angrenzend liegt die Sonderbauflache (Planung)
#1 und umfasst ca. 0,75 Hektar. Westlich der Bauflache befindet sich die Griinabfallsammelstelle der
Gemeinde Kiinzell. Das Plangebiet wird aufgrund der geringen Flachengréf3e von unter 1 Hektar nicht
als Alternativstandort weiterverfolgt, da die Wirtschaftlichkeit der Flachenentwicklung aufgrund von zu
hoher Entwicklungskosten bei zu niedrigem zu erwartenden Ertrag nicht gegeben ist.

Die Sonderbauflache (Planung) #2 liegt unmittelbar stidlich am Harwald und westlich der Autobahn A7
und umfasst eine Flache von ca. 1 Hektar. Die Flache stellt mit einem Hektar ein zu geringes

Vorentwurf — Planstand: 21.10.2024 9
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Flachenpotential dar, sodass auch hier die Wirtschaftlichkeit hinsichtlich der ErschlieBungs- und Ent-

wicklungskosten nicht gegeben ist.

Sonderbauflache (Planung) #3 liegt unweit siidlich von der SO Planung #2 und grenzt ebenfalls an die
A7 an und umfasst eine Flache von ca. 2,9 Hektar. Die Sonderbaufldche grenzt sudlich direkt an eine
im Bestand vorhandene Wohnbebauung an, wodurch voraussichtlich immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte sowie Konflikte im Hinblick auf die Biirgerakzeptanz zu erwarten sind. Um solche Konflikte vorzu-
beugen, ist ein Mindestabstand zur bestehenden Wohnbebauung von i.d.R. 100-200 Metern empfeh-
lenswert. Unter Einbezug eines solchen Abstandes wirde die Sonderbauflache soweit reduziert wer-
den, dass die zu beplanende Flache auf unter 1 Hektar reduziert werden wurde, wodurch die Erschlie-
Bungs- und Entwicklungskosten tberproportional zu dem zu erwartenden Ertrag stehen, sodass die

Wirtschaftlichkeit der vorgesehenen Flache geféhrdet ist.

Abb. 10: Sonderbauflachen Planung im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiinzell
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Folglich kann zuné&chst festgehalten werden, dass fur die Photovoltaik-Freiflachenanlage keine vorran-
gig zu betrachtenden Gebietskategorien mit besserer Eignung gefunden werden konnten und somit ein
adaquater Standort gefunden wurde, welcher bereits deutlich anthropogen vorgepréagt ist aufgrund der
Uberregionalen Infrastrukturleitungen (Hochstspannungsfreileitungen sowie unterirdische Gas- und Sol-
eleitungen). Alternativstandorte konnten aufgrund der Flache des Geltungsbereiches und der zu erzie-
lenden Leistung in Megawatt im Innenbereich nicht ausfindig gemacht werden.
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1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemani
§ 2 Abs. 1 BauGB

21.03.2024
Bekanntmachung: 22.10.2024

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

28.10.2024 — 29.11.2024
Bekanntmachung: 22.10.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger

Anschreiben: 22.10.2024

Tréager 6ffentlicher Belange geman
84 Abs. 1 BauGB

Frist 29.11.2024

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -
§ 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager Anschreiben: .

offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

84 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman
8 6 Abs. 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Kiinzeller Amtsblatt als amtliches Bekanntmachungsorgan der Gemeinde
Kunzell.

Derzeit liegen keine Griinde vor, die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

2.  Stadtebauliche Konzeption und Standortwahl

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Auch eine nachhaltige Energieversorgung durch
die Anwendung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Strom und Wéarme sind mittlerweile Uber das
Baugesetzbuch erfasst und werden tber § 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert.

Nachfolgend werden sowohl die stéadtebauliche Konzeption und der Vorgang der Standortwahl naher

erlautert.
2.1 Konzeption

Die geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlagen bestehen aus der eigentlichen Solarstromanlage, die
aufgestandert wird, samt Nebeneinrichtungen (wie z.B. Transformatorstationen, Ersatzteilcontainer,
ggf. Speicheranlagen) und einer Zaunanlage, die das gesamte Gebiet einfrieden und sichern soll.

Die Solarstromanlage besteht i.d.R. aus folgenden Komponenten:

e Solarmodule,
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e Moduluntergestelle,

e Zentral-Wechselrichter oder String-Wechselrichter,
e Trafostationen,

e Ubergabestationen und Speichereinrichtungen,

e  Ober- und unterirdisch verlegte Kabel.

Die Module werden i.d.R. hangparallel in stidliche Richtung mittels Leichtmetallkonstruktionen mit einem
fest definierten Winkel (i.d.R. 20-25°) zur Sonne nach Siden hin aufgesténdert (siehe Abb. 9 & 10).

Abb. 11: Beispiel fur Modultische Abb. 12: Beispiel ,,Aufgestandertes Modulfeld“

(Quelle: solarserver.de) (Quelle: solarserver.de)

Die Module werden i.d.R. auf sog. Modultischen angeordnet, welche auf jeweils 4-5 in den Boden be-
festigten Metallpfosten angebracht werden. Die Metallpfosten sind z.B. aus feuerverzinktem Stahl und
werden in den unbefestigten Untergrund gerammt. Somit kann der Versiegelungsgrad innerhalb des
Plangebietes auf ein Minimum beschrankt werden.

Bei den zu verwendenden Photovoltaikmodulen kdnnen verschiedene Technologien angewendet wer-
den. Beispielsweise Module mit Dinnschicht-Technologie oder mit Silizium-Technologie. Grundsatzlich
wird die Art der zu verwendenden Module Gber den Bebauungsplan im Sinne der planerischen Zurlck-
haltung nicht abschlieRend festgesetzt.

Die Neigung der Tische betragt i.d.R. ca. 20-25°. Bei der Befestigung der Module an dem Tischgestell
entstehen haufig offene Fugen (ca. 3 cm breit), so dass Niederschlagswasser zwischen den einzelnen
Modulen abflieRen kann und somit eine flachige Versickerung von Niederschlagen im Plangebiet mdg-
lich ist. Der Abstand zwischen der Gelandeoberkante und der Unterkante des Tisches betragt i.d.R.
rund 0,50 — 0,80 m. Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Oberkante des Tisches betragt zwi-
schen3—4m.

Bei Modulen, die Gleichstrom produzieren, werden diese miteinander verkabelt und gebiindelt (in Ka-
belstrangen) und so an die Zentral-Wechselrichterstationen angeschlossen. Hier findet die Umwandlung
von Gleichstrom zum netziiblichen Wechselstrom statt. Die einzelnen Kabel werden in Kabelgraben zu
dem jeweiligen Wechselrichter unterirdisch verlegt. Die Kabel werden in 0,8 — 1 m tiefen und bis zu max.
1 m breiten Kabelgréaben in die Erde eingebracht, verlegt und anschlieend mit Erde wieder verfiillt. Die
Mittelspannkabel (20kV-Kabel) werden von der Transformatorenstation bis zum Einspeisepunkt (ent-
weder im oder aufRerhalb des Plangebietes) mit einem Kabelpflug mit einer Tiefe von rund 1 m verlegt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die landwirtschaftlichen Wirtschaftswege, die im Be-
stand bereits gegeben sind. Die Wegeverbindung flhrt einerseits in Richtung Nordwesten zum sidést-
lichen Rand der Ortslage Engelhelms und andererseits in Richtung Nordosten Uber mehrere
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Wegeverbindungen zur Autobahn-Raststatte Pilgerzell (A7), von wo aus eine direkte Anbindung an das
Uberortliche Verkehrswegenetz gegeben ist. Inwiefern welche Strecke fiir die Montage der Solaranlage
sinnvoller ist, wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vertieft.

Das gesamte Betriebsgelande erféhrt eine Einzaunung. Die Erforderlichkeit ergibt sich unter anderem
aus der Gefahrenabwehr des Zutritts Unbefugter, dem Schutz vor Vandalismus und vor Diebstahl sowie
den versicherungstechnischen Anforderungen. Die Einzaunung ist entsprechend der textlichen Festset-
zung zu Einfriedungen umzusetzen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die textlichen Festsetzungen geregelt. Hierfir wird auf die
Ausfiihrungen in Kapitel 4 verwiesen.

Fur die Realisierung des Solarparks wird die Vergabe von Baurecht auf Zeit gemaf § 9 Abs. 2 BauGB
angewendet. Nach Ablauf des Baurechts auf Zeit bzw. einer méglichen Férderung ist nach den heutigen
Rechtsgrundlagen geplant, die PV-Anlage zuriickzubauen und die Flache dann wieder rein landwirt-
schatftlich zu nutzen. Details zum Rickbau und zur Folgenutzung der Flache kénnen lber einen Stad-
tebaulichen Vertrag gemanR § 11 BauGB geregelt werden. Die bauleitplanerische Festsetzung hinsicht-
lich einer zeitlichen Nutzungsbefristung erfolgt vorliegend durch eine gesonderte textliche Festsetzung.

Somit kann die landwirtschaftliche Nutzung und Eigenart des Plangebietes erhalten bleiben, da es sich
um eine temporare Nutzung handelt. Nach erfolgtem Riickbau der Anlagen kann folglich eine vollum-
fangliche Wiederaufnahme der jetzigen Nutzungsstruktur erfolgen. Alternativ kann das Planungsgebiet
entsprechend der Darstellung im Regionalplan Mittelhessen (Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft) fur
MaRnahmen und Zwecke der Aufforstung beansprucht werden.

2.2 Standortwahl

Durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wird unausweichlich eine Flacheninanspruchnahme
gegenwartig landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Aufgrund der geplanten Grof3e des Solar-
parks und der Art der Energiegewinnung stellt der planungsrechtliche Innenbereich keine reale Alterna-
tive dar. Die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zur Einspeisevergitung sind vorlie-
gend gegeben, da es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache innerhalb eines landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebietes handelt, die im weiteren Verlauf bauplanungsrechtlich als Sonderbauflache aus-
gewiesen und im Bodenbereich Giberwiegend als Griinflache genutzt werden soll. Die mdgliche Montage
der Module auf den Dachflachen 6ffentlicher und privater Gebaude im Gemeindegebiet stellt theoretisch
eine Alternative dar. Diese kann jedoch nicht in dem Umfang tber eine Bauleitplanung durch die Ge-
meinde Kunzell gesteuert werden und ist alleinig fur die Erreichung der Klimaschutz- und energiepoliti-
schen Ziele nicht ausreichend.

Fur den vorliegenden Standort (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) sprechen die Argumente, dass
die Lage im vom Waldgebiet eingerahmten Bereich einen geringeren negativen Einfluss auf das Orts-
und Landschaftsbild bewirkt. Dazu noch ist das Plangebiet bereits anthropogen durch das Vorhanden-
sein der Hoch- und Héchstspannungsfreileitungen vorgepragt, was ebenfalls dazu flhrt, dass die Ein-
speisung der im geplanten Solarpark produzierten Energie nahe dem Geltungsbereich und somit wenig
invasiv erfolgen kann. Aul3erdem wird die Flache (nach Auskunft des Leitungsinfrastrukturtrégers) ge-
genwartig fir den Korridor der geplanten Fulda-Main-Leitung, einer weiteren 380kV-Hdchstspannungs-
freileitung freigehalten, was die anthropogen vorgepragte Eigenart des Plangebietes verhartet. Im Hin-
blick auf voranschreitende Zersiedelungsprozesse sollte aus raumplanerischer Sicht eine Konzentration
energiewirtschaftlicher Infrastrukturen erfolgen, wie sie in der vorliegenden Planung beabsichtigt wird.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung
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Das Plangebiet liegt siidwestlich des Ortsteils Engelhelms, dstlich des Schlosses Fasanerie und west-
lich der Autobahn A7. Erschlossen wird das Plangebiet Gber die landwirtschaftlich gepragten Wirt-
schaftswege im Westen in Richtung der Ortslage.

Neben der ErschlieBung, die im Plangeltungsbereich gesichert wird, kann das Gebiet aus dstlicher Rich-
tung erschlossen werden. Da das Plangebiet jedoch am Rand des Gemeindegebiets liegt, kann im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die 6stliche ErschlieBung nicht weiter gesichert werden.

Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem minimalen Verkehrsaufkommen ver-
bunden ist, besteht kein weiterer Handlungsbedarf, zusatzliche ErschlieBungsmaflinahmen Uber die Pla-
nung vorzusehen. Zur inneren ErschlieBung werden ebenfalls keine weiteren Verkehrsflachen in der
Plankarte festgesetzt. Gemaf der textlichen Festsetzung sind innerhalb und auf3erhalb der tberbauba-
ren Grundstlicksflachen Fahrgassen zulassig.

4. Inhalt und Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird in der Anderung des Flachennutzungsplanes als ein
Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage® (PVF) dargestellt. Im zentralen Bereich sowie entlang der Gebietsrander werden Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie 6stlich,
sudlich und westlich Griinflachen dargestelit.

Da Bebauungspléane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ste-
hen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Solarpark Engelhelmser Hecken* den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher ge-
maR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert.
Das Planziel der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Sonder-
bauflachen mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen“ gemal § 1 Abs. 4 BauNVO,
Grunflachen sowie von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft zulasten der bisherigen Darstellungen.

5. Berlicksichtigung umweltschitzender Belange
5.1 Umweltpriufung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
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sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafi: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrénkt sich ferner nicht da-
rauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarche héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
erstellt und dann im Rahmen der Offenlage 6ffentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrens-
schritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltprifung festzulegen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Vorentwurfes Erkennt-
nisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer
Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG:

Es wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht und auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ver-
wiesen. Die konkreten Artenschutzmaflinahmen werden derzeit erarbeitet und vor dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes textlich festgesetzt sowie vertraglich geregelt (Vertrag / Selbstverpflich-
tungserklarung).

6. Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes werden vorliegend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen, sodass der Ausbau erneuerbarer Energien unterstitzt und dem
Klimawandel entgegengewirkt wird.

Gemal § 2 EEG liegt ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehoérigen Neben-
anlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.” Die vorliegende
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Planung kann als Bestandteil der gesamtgesellschaftlichen Energiewende aufgefasst werden und leistet
somit einen ganz wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Klimaziele der Bundesrepublik Deutschland
und dem Abbau von Abhé&ngigkeiten in Anbetracht von geopolitischen Energieimporten.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom August 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

7.1 Hochwasserschutz
7.1.1  Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7.1.2  Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem entsprechenden Risikogebiet.

7.1.3  Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich durch Bauleitplane oder
sonstigen Satzungen nach BauGB (8 78 Abs. 1 WHG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Innerhalb des Plangebietes entsteht kein zusétzlicher Trinkwasserbedarf durch die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Wassersparnachweis

Entfallt aufgrund der geplanten Art der Nutzung.

Deckungsnachweis

Die Trinkwasserversorgung muss aufgrund der Art des Vorhabens (Solarpark) nicht gesichert werden.
Bezuglich der Loschwasserversorgung sind die Erforderlichkeiten der Sicherung zu ermitteln und ggf.
entsprechende MalRnahmen gemanR Arbeitsblatt W405 vorzusehen.

Technische Anlagen

Entfallt aufgrund der geplanten Art der Nutzung.

7.3 Grundwasserschutz

Schutz des Grundwassers
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Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchléssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Dazu
kommt, dass die Grundflache weiterhin als Griinland beschaffen sein wird, sodass die Versickerung
trotz dem Vorhandensein der Modultische weiterhin gewahrleistet sein wird.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu berilicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaR § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich*:

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchléassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte

1 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dirfte nur eingeschrankt méglich sein.
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mindestens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewen-
det werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten odrtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstlck der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstlick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines ,Grundwasserbewirtschaftungsplans®

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

7.4 Schutz oberirdischer Gewéasser
Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet befinden sich keine eigenstéandigen Gewdasserparzellen, sodass keine Gewdasserrand-
streifen freigehalten werden.

Gewasserentwicklungsflachen:

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfes liegen keine Erkenntnisse Uiber Gewasserentwicklungs-

flachen im Plangebiet vor.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben:

Es befinden sich keine bestehenden Gewasserparzellen innerhalb des Geltungsbereiches.
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Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern:

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Plangebiet.

7.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser durch die Ausweisung eines Solarparks an.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser an.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser an.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zuséatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser soll wie bisher auch natirlich versickern. Eine Ent-
wasserung Uber das Kanalsystem ist weder notwendig noch vorgesehen.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

7.6 Abflussregelung
Abflussregelung

Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser ist nicht vorgesehen, so dass die Abflussregelung
durch die vorliegende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt wird.

Abflussverhaltnisse im Gewasser

Entfallt.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen
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Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fléachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Fléchen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Starkregen

Zu diesem Themenkomplex wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen.

7.7 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Der Gemeinde Kiinzell liegen keine Erkenntnisse tber Altstandorte im Plangebiet vor. Zum Baugrund
liegen derzeit keine Erkenntnisse vor.

Baugrund

Vorsorgender Bodenschutz

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter im Sinne des vorsorgenden Bodenschut-
zes des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

9. Kampfmittel

Gegenwartig liegen der Gemeinde Kinzell keine Informationen zum Vorhandensein von Kampfmitteln
im Plangeltungsbereich vor. Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstandigen.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.
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Immissionen in Form von Larm werden durch den Betrieb der Anlage nicht erwartet. Eine mdgliche
Blendwirkung ist aufgrund der Entfernung zur Autobahn A7 und der voraussichtlichen Ausrichtung bzw.
Aufstellung der Solarmodule nicht zu erwarten.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveréanderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenneuordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

13. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kdénnen, wird flr das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 144.634 m2
Flache des Sonstigen Sondergebietes 96.684 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.753 m2
(Davon Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Weg 4.920 m2)
(Davon Zweckbestimmung Grasweg 833 m?)
Flachen fur Natur und Landschaft 15.425 m?
Private Grinflache 26.772 m?
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