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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Hinter dem Rillscheidt I1

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Biebertal ist im zentralen Ortsteil Rodheim-Bieber im Bereich norddstlich der GroR3-
sporthalle die stadtebauliche Entwicklung und Erschlieffung von bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen im AuRenbereich als Standort fiir den Neubau einer Kindertagesstatte, eines Arztehauses und
einer Apotheke sowie einer Tagespflege-Einrichtung vorgesehen. Anlass der Planung ist der in Rod-
heim-Bieber von Seiten mehrerer Arztpraxen bestehende Erweiterungsbedarf, der im Bereich des be-
stehenden Siedlungsgefiiges der geschlossenen Ortslage insbesondere aufgrund der Anforderungen
an die barrierefreie Zuganglichkeit sowie dem erforderlichen Stellplatzbedarf nicht in der erforderlichen
Form gedeckt werden kann. Im siidlichen Teil des geplanten zweigeschossigen Arztehauses soll zudem
eine Apotheke untergebracht werden, sodass hier die entsprechenden Dienstleistungen raumlich ge-
biindelt und Synergieeffekte genutzt werden kdnnen. Hinzu kommt, dass die von der Gemeinde Bieber-
tal betriebene Tagespflege-Einrichtung aufgrund von Brandschutzauflagen und Baumangeln im Frih-
jahr 2024 ihren bisherigen Standort in der ,Alten Schule” in der Gieldener Stral’e 46 aufgeben musste
und derzeit Ubergangsweise in einer Containeranlage im Ortsteil Fellingshausen untergebracht ist. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung soll innerhalb des Plangebietes daher auch die Mdglichkeit ge-
schaffen werden, die Tagespflege-Einrichtung langfristig in einem modernen und ebenerdig gestalteten
Gebaude nach den aktuellen Vorgaben und Anforderungen unterbringen zu kénnen. Schlielich ist es
aufgrund der aktuellen sowie der kiinftig zu erwartenden Kinderzahlen zwingend erforderlich, im zent-
ralen Ortsteil Rodheim-Bieber im Zuge der Errichtung einer neuen Kindertagesstatte zusatzliche Kin-
derbetreuungsplatze zu schaffen. Zur Bereitstellung dieser Angebote sollen im Bereich des Plangebie-
tes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und Nutzung der jeweils erforderli-
chen Gebaude und AuRenanlagen einschlieRlich zugehdriger Park- und Stellplatze geschaffen werden.
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Mit dem Bebauungsplan ,Hinter dem Rillscheidt II“ sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung der
Flachen innerhalb des Plangebietes und somit fir die Umsetzung der geplanten Vorhaben an einem
raumlich konzentrierten Standort im zentralen Ortsteil Rodheim-Bieber geschaffen werden. Das Planziel
des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemall § 11 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheit, Pflege und Betreuung® und Re-
gelungen zu den im Einzelnen zulassigen Nutzungen. Zudem wird die nérdlich und 6stlich an das Bau-
grundstick anschlieRende Wegeparzelle bauplanungsrechtlich als Wirtschaftsweg gesichert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biebertal von 2006 stellt fiir den Bereich des Plangebietes
,Grunflachen (Bestand)“ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz (Bestand)“ und ,Parkplatz® sowie ,,Griin-
flachen (Planung)“ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz (Planung)“ dar. Da Bebauungspléane geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher gemafR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend geandert. Das Planziel der vorlie-
genden Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,,Gesundheit, Pflege und Betreuung® zulasten der bisherigen Darstellungen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung entspricht dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und umfasst in der Gemarkung Rodheim-Bieber Flachen in der
Flur 2. Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstra®e und der Wegeparzelle Flurstiick 214/1
sowie im Bau befindlicher neuer Stutzpunkt fur die Feuerwehr und den gemeindlichen
Bauhof im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter dem Rillscheidt“ von 2020

Osten: Verlauf der Wegeparzelle Flurstliick 214/1 sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen
Suden: Baumhecke und Sportplatz sowie siidwestlich angrenzende Salzhalle und Grof3sport-
halle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sportplatz* von 1991

Westen: Verlauf der angrenzenden ErschlieSungsstralle

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst auf einer Flache von ins-
gesamtrd. 1,1 ha ausschlielich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Hinblick auf die topografischen
Gegebenheiten bewegt sich das Héhenniveau zwischen rd. 239 m G.NHN im Sidwesten bis rd. 243 m
U.NHN im Nordosten. Das natirliche Gelande fallt somit nach Stidwesten leicht ab.

1.3 Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet Siedlung Planung® festgelegt, sodass die Planung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
gemal § 1 Abs. 4 BauGB grundsatzlich an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Die Gemeinde
Biebertal ist im System der raumordnerischen Gliederung als Grundzentrum mit dem zentralen Ortsteil
Rodheim-Bieber festgelegt.
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Regionalplan Mittelhessen 2010
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14 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zah-
len kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Gemeinde Biebertal ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Mit der vor-
liegenden Planung sollen auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung jedoch be-
darfsorientiert die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung und Er-
schlielung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Au3enbereich als Standort fur den Neu-
bau einer Kindertagesstatte, eines Arztehauses und einer Apotheke sowie einer Tagespflege-Einrich-
tung an einem raumlich konzentrierten Standort im zentralen Ortsteil Rodheim-Bieber geschaffen wer-
den. Anlass der Planung ist der in Rodheim-Bieber von Seiten mehrerer Arztpraxen bestehende Erwei-
terungsbedarf, der im Bereich des bestehenden Siedlungsgefliges der geschlossenen Ortslage insbe-
sondere aufgrund der Anforderungen an die barrierefreie Zuganglichkeit sowie dem erforderlichen Stell-
platzbedarf nicht in der erforderlichen Form gedeckt werden kann. Im slidlichen Teil des geplanten
zweigeschossigen Arztehauses soll zudem eine Apotheke untergebracht werden, sodass hier die ent-
sprechenden Dienstleistungen raumlich geblindelt und Synergieeffekte genutzt werden kénnen.
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Hinzu kommt, dass die von der Gemeinde Biebertal betriebene Tagespflege-Einrichtung aufgrund von
Brandschutzauflagen und Baumangeln im Frihjahr 2024 ihren bisherigen Standort in der ,Alten Schule®
in der Gieldener Stral3e 46 aufgeben musste und derzeit (ibergangsweise in einer Containeranlage im
Ortsteil Fellingshausen untergebracht ist. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung soll innerhalb des
Plangebietes daher auch die Moglichkeit geschaffen werden, die Tagespflege-Einrichtung langfristig in
einem modernen und ebenerdig gestalteten Gebdude nach den aktuellen Vorgaben und Anforderungen
unterbringen zu kénnen. SchlieBlich ist es aufgrund der aktuellen sowie der kiinftig zu erwartenden
Kinderzahlen zwingend erforderlich, im zentralen Ortsteil Rodheim-Bieber im Zuge der Errichtung einer
neuen Kindertagesstatte zusatzliche Kinderbetreuungsplatze zu schaffen. Zur Bereitstellung dieser An-
gebote sollen im Bereich des Plangebietes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung und Nutzung der jeweils erforderlichen Gebaude und AuRenanlagen einschlielllich zugehdriger
Park- und Stellplatze geschaffen werden.

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt, sodass im Zuge der Planung eine Betrof-
fenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist, jedoch stehen der
Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin zusammenhangende Flachen zur
Verfligung. Fir die Planung sprechen neben den raumordnerischen Festlegungen auch die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beacht-
liche Belange. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes kiinftig
ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fiir den einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden
Male eingeschrankt. Zudem sind in der Gemeinde Biebertal innerhalb des bestehenden Siedlungsge-
fuges keine vergleichbaren Flachen verflgbar, die als Alternative zum vorgesehenen Standortbereich
in Betracht kommen und kurzfristig fir die geplante Nutzung stadtebaulich entwickelt werden kénnen.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksichtigt und in die
Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
getroffenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und zum Aus-
schluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung ein Bei-
trag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet werden.

1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf 08.02.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange gemaf Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Vorentwurf — Planstand: 10.10.2024 5
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Biebertaler Nachrichten®.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich der Ortslage des zentralen Ortsteils Rodheim-
Bieber zwischen dem im Bau befindlichen neuen Stlitzpunkt fiir die Feuerwehr und den gemeindlichen
Bauhof sowie dem bestehenden Sportplatz, von wo aus Uber die innerértlichen Verkehrswege und die
umliegenden Bundes-, Landes- und Kreisstralten sowie weiterfihrend auch tber die Bundesautobah-
nen BAB 480 und 485 eine uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist auch fur Ful3-
ganger und Radfahrer erreichbar. Der nachstgelegene Haltepunkt ,Sonnenstrale” liegt in etwa 500 bis
600 m Entfernung und wird von den Buslinien 42, 43 und 81 angedient. Die auRere verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt Uber die angrenzende ErschlieRungsstralie, die westlich des Plangebietes leistungs-
fahig an die Fellingshauser StralRe (Kreisstralle K 24) angebunden ist.

3. Inhalt und Darstellungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biebertal von 2006 stellt fir den Bereich des Plangebietes
»Grunflachen (Bestand)“ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz (Bestand)“ und ,Parkplatz” sowie ,Grin-
flachen (Planung)” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz (Planung)“ dar. Da Bebauungsplane geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend geandert.

Das Planziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Gesundheit, Pflege und Betreuung® zulasten der bisherigen Darstellungen. Mit
der Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung somit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des
Plangebietes im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter dem Rillscheidt II“ geschaffen.
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Flachennutzungsplan 2006 Anderung des Flichennutzungsplanes
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4. Beriucksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefliihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erar-
beitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregun-
gen und Hinweise sind in der abschliefenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertick-
sichtigen. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung liegt der
Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt behandelt.

5.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem uUberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen Nutzungen in entsprechendem Umfang ein zu-
satzlicher Wasserbedarf. Zum derzeitigen Zeitpunkt kann der kiinftige Bedarf an Trinkwasser noch nicht
abschlieRend benannt werden.

Vorentwurf — Planstand: 10.10.2024 7
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Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der gesamte Wasserbedarf im
Plangebiet gedeckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschllisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung zuldssigen Malinahmen ist grundsatzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermdglicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine zweckentsprechende
Bebauung und Nutzung und somit auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes,
die jedoch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird. Der Bebauungsplan enthalt zudem
Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa
durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Park- und Stellplatzen, dem Ausschluss
von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die
Vorgaben zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Gestaltung
der AuRenanlagen. Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Mallnahmen vorgege-
ben, die auch der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Park- und Stellplatzen und dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien
zur Freiflachengestaltung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt, dass das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der
geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten értlichen Verhaltnissen auch der Schutz
des Grundwassers zu beachten.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.
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Bemessungsgrundwasserstande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

5.3 Oberflachengewdsser
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berihrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Im westlichen Bereich des
Plangebietes befindet sich jedoch ein Einlaufbauwerk mit einem verrohrten Durchlass, der anfallendes
Oberflachenwasser der umliegenden Flachen zum bestehenden Regenriickhaltebecken im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Hinder dem Rillscheidt von 2020 fuhrt.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist von keiner Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher
Plane im Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) auszugehen.

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariiber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen. Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Einzelheiten
werden im Rahmen der weiteren ErschlieSungsplanung beriicksichtigt.
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Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Ergédnzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan enthaltene Vorgabe zur Er-
richtung von Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen mit mindestens 5 m® Nutzvolumen kann der
Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Die Fest-
setzung tragt somit zu einem schonenden Grundwasserumgang und zur Reduzierung der Abwasser-
menge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezuglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Entwéasserung im Trennsystem

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Dabei soll das im Plangebiet anfallende
und nicht verwertete Niederschlagswasser dem bestehenden Regenriickhaltebecken im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Hinder dem Rillscheidt® von 2020 zugefuhrt werden. Das anfallende
Schmutzwasser kann durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der angrenzenden Erschlie-
Rungsstralle abgeleitet werden.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine malfigeblichen Kosten fiir gegebenenfalls notwendige FolgemalRnahmen fiir eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fiir den Bau
von Riickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige
Bebauung bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vor-
schrift zur wasserdurchldssigen Befestigung von Park- und Stellplatzen, dem Ausschluss von wasser-
dichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Gestaltung der Au-
Renanlagen. Weiterfuhrend kann auf die einschldgigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und
hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden.

6. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behorden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezliglich keine weiteren Informationen vor.

7. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheit, Pflege und Betreuung“ im Kontext der im naheren
Umfeld vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen und Sportanlagen, Freiflachen sowie Verkehrsanlagen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Stor-
fallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.
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9. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

10. Anlagen
e Umweltbericht, Planungsbiro Fischer, Stand: 10.10.2024
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