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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobilitatszentrum® dient der Errich-
tung und dem Betrieb von Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitadt sowie der Unterbringung von
Tankstellen insbesondere fur Wasserstoff, Flissigerdgas und sonstige alternative Kraftstoffe
sowie erganzender gastronomischer Einrichtungen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Mobilitatszentrum® sind
allgemein zulassig:

1. Ladeinfrastruktur fur Kraftfahrzeuge,

2. Tankstellen insbesondere fur Wasserstoff, Flussigerdgas und sonstige alternative Kraft-
stoffe,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Parkplatze und Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge sowie sonstige Nebenanlagen.

Vergniugungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Hohe von Werbefahnen, Anzeigetafeln und Preismasten im Sonstigen Son-
dergebiet betragt 10,0 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Park- und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der
Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hier-
von unberuhrt.

Vorentwurf - Planstand: 18.09.2024 2



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 52 ,Unterm Gleberiick II*

1.4

1.4.1

1.4.2

143

21

2.2

2.2.1

222

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Im Sondergebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen mit standortgerechten Laub-
baumen und Laubstrduchern zu bepflanzen. Der Bestand sowie die nach den sonstigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflan-
zungen konnen hierbei angerechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegenlber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubbaumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind
in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 20°. Zur Dacheindeckung sind nicht
glanzende Materialien zu verwenden. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sowie von Dachbegrinungen bleibt unberihrt.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Sonstigen Sondergebiet sind Werbeanlagen innerhalb der stralenrechtlichen Bauver-
botszone, mit Ausnahme eines Befestigungsmastes fur firmenspezifische Erkennungssym-
bole mit Preisauszeichnung, unzulassig. Aulerhalb der stral3enrechtlichen Bauverbotszone
durfen Werbeanlagen nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein; isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder sonstige Werbetrager sind unzu-
lassig.

Werbeanlagen in Form von Prismenwendeanlagen, Rollbandern, Filmwanden, statischen
Lichtstrahlern, Licht- und Laserkanonen und vergleichbaren Einrichtungen, akustischer Wer-
bung sowie luft- oder gasgeflllten Werbepuppen oder -ballons sind unzulassig.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten
Laubbaumen und Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grunflachen
anzulegen und zu pflegen.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder
Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Niederaula in der jeweils rechtsgultigen Fas-
sung wird hingewiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben fur einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlief3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
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Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfihrung sind die einschlagigen Vorgaben und
Normen sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium flir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur
Bauausfuhrende® und ,Bodenschutz fur Hauslebauer® sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Ver-
wertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an BundesfernstraRen
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesfernstralden nicht errichtet werden

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu
20 m bei Bundesstralien aulderhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlcke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aul3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn,

2) bauliche Anlagen, die aul3erhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstucke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 qilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.
Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fir technische Einrichtungen, die fur das Erbringen von o6ffentlich zu-
ganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende bundes- oder
landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

Im Ubrigen bedirfen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaube-
hoérde, an Bundesfernstralen, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstral’e zu-
steht, der Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes, wenn

1) bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und
langs der Bundesstrallen aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen,
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2) bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auf3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an
BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschrif-
ten bleiben unberuhrt.

Werbeanlagen an BundesfernstraBen

Auf die in den vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen herausgege-
benen Richtlinien zur Behandlung von Werbeanlagen an Bundesfernstralen (ARS Nr.
32/2001) enthaltenen Vorgaben und Anforderungen aus stralenverkehrs- und straldenrecht-
licher Sicht wird hingewiesen.

Grundsatzlich mussen gemald ARS Nr. 32/2001 unter anderem die folgenden Kriterien erfullt
sein, wenn einer Werbeanlage in der Baubeschrankungszone zugestimmt werden soll:

1) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) errichtet werden.

2) Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwen-
dung des Fahrzeugfuhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist.

3) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtig werden.

4) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fihren kénnen, auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren,

b) Geholzruckschnitte und -rodungen aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufuhren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.
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Hinweise zur Eingriffsminimierung

Fir die AuRenbeleuchtung ist auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugel-
leuchten oder nicht abgeschirmte Rohren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet
sein, wenn es bendtigt wird und ist aulRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschal-
ten. Kunstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung
ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder
nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessi-
sches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Natur-
schutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter
oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr
als 20 m? gemaf § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind geman § 37
Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3fla-
chige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar
sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Flurbereinigungsverfahren

Die Planung liegt im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens Niederaula (F 867).
Geplante Veranderungen von Flurstiicken sind mit dem Amt fir Bodenmanagement Hom-
berg (Efze) abzustimmen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum
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Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Malus sylvestris — Wildapfel
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide
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Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera nigra — Heckenkirsche

Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus florida — Blumenhartriegel Malus div. spec. — Zierapfel

Cornus mas — Kornelkirsche Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Deutzia div. spec. — Deutzie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knoéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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