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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Marktgemeinde Niederaula ist im Bereich nérdlich der Jossastralte (Bundesstralte B 62) unmit-
telbar westlich an das Baugrundstiick des geplanten Autohofes an der Autobahnanschlussstelle Nie-
deraula angrenzend, seitens eines privaten Vorhabentragers die Errichtung eines Mobilitatszentrums,
insbesondere mit Elektro-Ladeinfrastruktur fur Personen- und Lastkraftwagen und einer Wasserstoff-
station, geplant. Hierdurch soll das Angebot an mobilitatsbezogenen Dienstleistungen in unmittelbarer
Nahe zur Bundesautobahn BAB 7 am Standort Niederjossa weiter bedarfsorientiert ausgebaut und ge-
starkt werden. Da der Bereich des Plangebietes bislang als Auflzenbereich gemaf § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu bewerten ist, bedarf es zur Umsetzung der Planung der Aufstellung eines Bebauungsplanes
im zweistufigen Regelverfahren sowie einer teilrdumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes der
Marktgemeinde Niederaula. Die Gemeindevertretung hat hierzu in ihrer Sitzung am 04.05.2023 den
Beschluss ber die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und der entsprechenden 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gefasst.

Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 09/2023), bearbeitet Abbildung genordet, ohne MaRstab

Mit dem Bebauungsplan sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die stédtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des Plangebietes und die Um-
setzung des geplanten Vorhabens geschaffen werden. Zur Ausweisung gelangt ein Sonstiges Sonder-
gebiet gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Mobilitats-
zentrum® und Regelungen zu den im Einzelnen zuldssigen Nutzungen. Daruber hinaus werden die ver-
kehrliche ErschlieBung und die zugehorigen Freiflachen bauplanungsrechtlich gesichert.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Niederjossa, Flur 7,
die Flurstlicke 26/1 teilweise, 33 teilweise, 34, 35 und 39 teilweise und wird wie folgt begrenzt:

Norden: StraRenverlauf der Autobahnanschlussstelle zur Bundesautobahn BAB 7

Westen: Bdschungsbereich mit Gehodlzbestand zum Strallenverlauf der Autobahnanschluss-
stelle zur Bundesautobahn BAB 7

Suden: StralRenverlauf der Jossastralte (Bundesstralle B 62)

Osten: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Unterm Gleberick® von 2021

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1,3 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Unmittelbar norddstlich schliet sich der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 45 ,Unterm Gleberick® von 2021 an das Plangebiet an, der hier ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tank- und Rastanlage (Autohof)* festsetzt.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (12/2023)

Das Hohenniveau des natirlichen Gelandes bewegt sich zwischen rd. 226 m G.NHN im Nordwesten
und rd. 214 m G.NHN im Sidosten des Plangebietes.
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Im Hinblick auf die im Zuge der Anbindung des Plangebietes an die Jossastralle (Bundesstralle B 62)
erforderlichen MaRnahmen wurde der StralRenverlauf der BundesstraRe entlang des Plangebietes in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes miteinbezogen, um somit die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die bauliche Umsetzung einer leistungsfahigen Anbindung und die Errichtung einer
entsprechenden Grundstlickszufahrt zu schaffen.

1.3 Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes war im Regionalplan Nordhessen 2009 urspriinglich als ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe (Planung)” festgelegt. Im Zuge eines Flachentausches zur Ausweisung neuer
Gewerbeflachen bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Niederaula
wurde die betreffende Flache jedoch nicht mehr als ,Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe (Pla-
nung)“, sondern als ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft abgestimmt, sodass der Bebauungsplan zu-
nachst nicht gemak § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Regionalplan Nordhessen 2009

Lage des
Plangebietes

Ausschnitt genordet, unmafstablich vergroRert

In Vorabstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde beim Regierungsprasidium Kassel wurde
die Flache aufgrund ihrer verkehrsguinstigen Lage fur das geplante Vorhaben grundsétzlich als gut ge-
eignet bewertet. Da die baulich in Anspruch zu nehmende Flache zudem nur eine geringe Flachengrofle
hat, werden aus regionalplanerischer Sicht keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Agrar-
struktur der Gemarkung Niederjossa insgesamt erwartet. Somit wurde ein Verstol3 gegen raumordneri-
sche Zielfestlegungen des Regionalplans Nordhessen 2009 durch die Planung nicht festgestellt und es
wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung vorgetragen.

14 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Niederaula von 2015 stellt fir den Bereich des Plange-
bietes gegenwartig ,Landwirtschaftliche Flachen* dar. Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes zunachst entgegen.
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Der Flachennutzungsplan wird daher gemafR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes fur den Bereich des Plangebietes entsprechend geéndert.

Flachennutzungsplan 2015 13. Anderung des Flichennutzungsplanes
Darstellung alt : Dauteﬁnﬂ neu |
/ -

Ausschnitte genordet, ohne Mafistab

Das Planziel der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Sonderbaufli-
chen® mit der Zweckbestimmung ,Mobilitdtszentrum® zu Lasten der bisherigen Darstellung. Mit der teil-
raumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Mobilitdtszentrums im Zuge
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen werden.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Unmittelbar norddstlich schliet sich der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 45 ,Unterm Gleberlick” von 2021 an. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes gemanl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tank- und Rastan-
lage (Autohof)“ sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschlieffung. Zugleich wird der Standort fir die
Errichtung einer Hinweisvorrichtung (Werbepylon) bauplanungsrechtlich gesichert und es werden Re-
gelungen zum naturschutzrechtlichen und biotopschutzrechtlichen Ausgleich getroffen.

Nordlich des Plangebietes schliefl’t sich im Bereich nérdlich der Autobahnanschlussstelle der Geltungs-
bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Glebertick / Struthfeld* an, im Zuge
dessen die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Gewerbe- und
Logistikpark® geplant ist. Dartber hinaus sollen die verkehrliche Erschliefung und geplante Entwasse-
rung sowie die zugehérigen und im Plangebiet verbleibenden Freiflachen bauplanungsrechtlich gesi-
chert und Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung getroffen werden.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalR3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.
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In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2
BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullcken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet
das, dass insbesondere in den Begrindungen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen un-
ternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdoglichkeiten der Innen-
entwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Im Zuge der vorliegenden Planung sollen unmittelbar westlich an das Baugrundstiick des geplanten
Autohofes an der Autobahnanschlussstelle Niederaula angrenzend, die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die geplante Errichtung eines Mobilitatszentrums, insbesondere mit Elektro-Ladeinf-
rastruktur flr Personen- und Lastkraftwagen und einer Wasserstoffstation, geschaffen werden. Hier-
durch soll das Angebot an mobilitdtsbezogenen Dienstleistungen in unmittelbarer Nahe zur Bundesau-
tobahn BAB 7 weiter bedarfsorientiert ausgebaut und gestarkt werden. Entsprechend sind auch diese
Anlagen auf eine verkehrsgunstige Lage unmittelbar an den entsprechenden Uberdrtlichen Hauptver-
kehrswegen angewiesen, um die Versorgung der Verkehrsteilnehmer ohne lange Umwege und diesbe-
zugliche Verkehrsbelastungen bedarfsgerecht zu gewahrleisten. Aufgrund der konkreten Standortan-
forderungen und der engen VerknlUpfung von Funktionalitat und Standort sowie auch vor dem Hinter-
grund der zu erwartenden Verkehrsbewegungen kommen innerértlich gelegene Flachen fir eine ent-
sprechende Ansiedlung zumeist nicht in Betracht, sodass eine Standortwahl im baulichen Aufl3enbereich
erfolgt. Zudem befindet sich der gewahlte Standort innerhalb eines verkehrlich vorbelasteten Bereiches,
der vollstandig von den unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen der Bundesautobahn BAB 7 und
der Bundesstral’e B 62 umgeben ist, was ebenfalls fiir den gewahlten Standort und das geplante Vor-
haben spricht. Unmittelbar angrenzend ist zudem ein Autohof mit Tankstelle und Parkplatzanlage fur
Personen- und Lastkraftwagen sowie der zugehdrigen Service- und Versorgungseinrichtungen geplant,
sodass diesbezlglich Synergien zu erwarten sind und die entsprechenden mobilitdtsbezogenen Dienst-
leistungen in unmittelbarer Nahe zu lberortlichen Hauptverkehrsstra3en raumlich konzentriert werden
kénnen. Auch entspricht es dem stadtebaulichen Ziel der Marktgemeinde Niederaula gewerbliche Nut-
zungen, die mit einem entsprechenden Ziel- und Quellverkehrsaufkommen einhergehen, nicht innerhalb
der geschlossenen Ortslagen anzusiedeln und insofern Gemengelagen zu schaffen, sondern diese Nut-
zungen vielmehr an verkehrsglnstiger Lage vorzusehen, sodass sich die Verkehrsbelastungen nicht
nachteilig auf bestehende schutzwirdige (Wohn-)Nutzungen auswirken. Dieser Zielvorstellung kann der
geplante Standort ebenfalls hinreichend Rechnung tragen.

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann festgestellt werden, dass der vor-
gesehene Standort bislang iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen umfasst. Insofern werden
der Landwirtschaft im Bereich des Plangebietes zwar Flachen entzogen und es wird im Zuge der Pla-
nung die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes klnftig ausgeschlossen, je-
doch insgesamt nicht in einem flr den einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden Malle eingeschrankt.
Aufgrund der Lage dieser Flachen und der hier nur kleinflachig erfolgenden baulichen Inanspruchnahme
sind insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Agrarstruktur der Gemarkung Nie-
derjossa zu erwarten. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens zudem unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Versorgung mit
Energie sowie die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, auch
im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, als 6f-
fentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniiber.
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Ferner kann angemerkt werden, dass der im Zuge der weiteren Planung erforderliche naturschutzrecht-
liche Ausgleich grundsatzlich nicht durch eine Gber das eigentliche Plangebiet hinausgehende Inan-
spruchnahme weiterer landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen soll.

Die Belange des Bodenschutzes werden schlielich im Rahmen der Umweltprifung und der Erstel-
lung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berticksichtigt
und in die Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann durch die Festsetzungen zur wasserdurch-
Iassigen Befestigung von Park- und Stellplatzen sowie zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz
geleistet werden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 04.05.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger | Anschreiben: .
Tréger offentlicher Belange geman Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemal . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgten im ,Niederaulaer Wochenblatt“.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Bereich des Plangebietes befindet sich in verkehrsglnstiger Lage im Bereich der Autobahnan-
schlussstelle Niederaula, von wo aus uber die angrenzende Bundesautobahn BAB 7 und die Jossa-
stral3e (Bundesstralde B 62) eine Uberértliche Anbindung erfolgt. Das Plangebiet ist auch fur Fuldgan-
ger und Radfahrer grundsatzlich erreichbar und iber den unmittelbar stidlich gelegenen Haltepunkt an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die duRere ErschlieBung des Plangebietes soll
ausgehend von der Bundesstralie B 62 erfolgen. Die Planung erfordert demnach einen Anschluss an
die freie Strecke der Bundesstrafie aulRerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt.
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Die Mdglichkeiten und Anforderungen der konkreten Ausgestaltung wurden mit Hessen Mobil, StralRen-
und Verkehrsmanagement Eschwege, bereits vorabgestimmt und sind dartber hinaus Gegenstand der
weiteren ErschlieRungsplanung. Im Hinblick auf die im Zuge der Anbindung des Plangebietes an die
Bundesstralle B 62 erforderlichen MalRnahmen wurde der Straldenverlauf der Bundesstralte entlang
des Plangebietes bereits in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes miteinbezogen, um somit die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche Umsetzung einer leistungsfahigen Anbin-
dung und die Errichtung einer entsprechenden Grundstiickszufahrt zu schaffen. Grundsatzlich weist die
Stralienparzelle der Bundesstral3e hierfiir bereits einen hinreichenden Querschnitt auf.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der unmittelbar an die Bundesautobahn BAB 7
und die BundesstralRe B 62 angrenzenden Lage innerhalb der Bauverbotszonen gemaf § 9 Abs. 1
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) sowie der entsprechenden Baubeschréankungszonen.

Generell gilt, dass langs der Bundesfernstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m
bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei Bundesstralen aul3erhalb der zur ErschlieRung der anlie-
genden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufieren Rand der
befestigten Fahrbahn sowie bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugadnge an Bundesstralen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden dirfen. Dies gilt ent-
sprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréferen Umfangs. Die Bauverbotszonen zum be-
festigten Fahrbahnrand beziehen sich auf den bisherigen Straflenrand und wurden nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen; die durch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksflachen
wurden entsprechend hieran angepasst.

Im Ubrigen bedirfen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde, an Bundesfern-
stralen, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralle zusteht, der Zustimmung des Fern-
stralRen-Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen I&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu
100 m und langs der Bundesstralten aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen und bauliche Anlagen auf Grund-
stlicken, die auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten tiber Zufahrten oder Zugange an Bundesstra’en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. Die Zustimmungsbedrftigkeit gilt entspre-
chend fur bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen eine menschenwurdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfih-
rung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung
sind in Ausflihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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31 Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO. Sondergebiete
sind gemal § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Die im Bereich des Plangebietes vorgesehene Errichtung eines
Mobilitatszentrums mit dem Betrieb von Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitdt sowie der Unterbringung
einer Wasserstoff-Tankstelle und voraussichtlich erganzender gastronomischer Einrichtungen mit je-
weils zugehorigen Parkplatzen fur Personen- und Lastkraftwagen sowie entsprechender Nebenanlagen
ist allgemein nicht auf Sondergebiete beschrankt, sondern grundsatzlich auch in Gewerbegebieten zu-
lassig. Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst jedoch im Wesentli-
chen nur das eigentliche Baugrundstiick, wahrend zudem auch Art und Umfang der im Gebiet zulassi-
gen Nutzungen auf das geplante Vorhaben beschrankt und nicht im Sinne einer Angebotsplanung jeg-
liche gewerblichen Nutzungen, ohne weitergehende Einschrankung zuldssig sein sollen. Da die Vorha-
bensplanung jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt noch eine hinreichende Flexibilitat erfordert, kommt
die Ausgestaltung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
ohne Festsetzung eines Baugebietes nicht in Betracht. Insofern liegt im Plangebiet keine Situation vor,
die eine Ausweisung der Flachen als eines der Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 BauNVO nahelegt.
Mithin kann der Regelung des § 11 Abs. 1 BauNVO entsprochen werden, da sich das Plangebiet we-
sentlich von den in der Baunutzungsverordnung normierten Baugebietstypen unterscheidet.

Der Bebauungsplan setzt vor diesem Hintergrund ein Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung Mobilitdtszentrum fest und bestimmt, dass das Sondergebiet der
Errichtung und dem Betrieb von Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitdt sowie der Unterbringung von
Tankstellen insbesondere fiir Wasserstoff, Flissigerdgas und sonstige alternative Kraftstoffe und er-
ganzender gastronomischer Einrichtungen dient. Dartber hinaus wird im Einzelnen festgesetzt, dass
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes allgemein folgende Nutzungen zulassig sind:

Ladeinfrastruktur fur Kraftfahrzeuge,
Tankstellen insbesondere fur Wasserstoff, Flissigerdgas und sonstige alternative Kraftstoffe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Ao N =

Parkplatze und Stellplatzanlagen fiir Kraftfahrzeuge sowie sonstige Nebenanlagen.

SchlieBlich wird festgesetzt, dass Vergnigungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben,
die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzuldssig sind.

Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, im Bereich des Plangebietes keine Nutzungen
bauplanungsrechtlich vorzubereiten oder zuzulassen, die dem Gebietscharakter des ndheren Umfeldes
entgegenstehen und im Kontext der Lage des Plangebietes unmittelbar an der Bundesautobahn BAB 7
sowie entlang der Bundesstralie B 62 (Jossastralde) nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht
werden kdnnen. Mit dem Ausschluss werden zudem maogliche stadtebauliche Negativwirkungen und
sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und Straflenbildes ausgeschlossen. Zur Begrindung des Aus-
schlusses entsprechender Nutzungen kann ferner ausgefihrt werden, dass unter Vergnigungsstatten
in Anlehnung an einschlagige Literatur und Rechtsprechung zunachst gewerbliche Nutzungsarten ver-
standen werden kénnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B. Amusierbetriebe, Diskotheken,
Spielhallen) unter Ansprache des Spiel-, Geselligkeits- oder Sexualtriebs einer bestimmten gewinnbrin-
genden und vorwiegend freizeitbezogenen Unterhaltung widmen.
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Hiermit verbunden sind jedoch oftmals verschiedene stadtebauliche Negativwirkungen, zu denen vor-
liegend insbesondere stadtebauliche und sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und Stralenbildes,
durch raumliche Konzentrationen, durch oftmals als aufdringlich empfundene Aufienwerbung oder
durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration mithin durch das optische Erscheinungsbild und
die Prasenz im o6ffentlichen Raum, zahlen kénnen. Derartige Auswirkungen sollen im Zuge der vorlie-
genden Planung ausgeschlossen werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
festgesetzt. Dartiber hinaus werden Festsetzungen zur maximalen Hohe von Werbeanlagen getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan begrenzt fiir das Sonstige Son-
dergebiet die Grundflachenzahl auf ein Mal} von GRZ = 0,4. Die Festsetzung leibt somit unterhalb des
entsprechenden Orientierungswertes flir Obergrenzen nach der Baunutzungsverordnung, ermdéglicht
aber gleichwohl eine zweckentsprechende Bebauung sowie die Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen unter anderem
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mitzurechnen. Die
zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 %, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, Uberschritten werden. Die zulassige Grundflache darf
demnach im Sondergebiet bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (Z)
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenliber mindestens
einer AuBenwand des Gebdaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss
mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei
Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von
Oberkante RohfuRboden bis Oberkante RohfuRboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit
Dachflachen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tber Dach und un-
tergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebaude sind
keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Sonstige Sondergebiet die maximale Zahl der zulassigen Vollge-
schosse auf ein Mal von Z = |. Die Festsetzung ermdglicht, sofern im Bereich des Plangebietes Hoch-
bauten errichtet werden, eine zweckentsprechende Bebauung.
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Hohe baulicher Anlagen

Um die Hohenentwicklung von Werbeanlagen und vergleichbaren baulichen Anlagen im Plangebiet hin-
reichend steuern und begrenzen zu kdnnen, wird festgesetzt, dass die maximal zulassige Hohe von
Werbefahnen, Anzeigetafeln und Preismasten 10,0 m Gber der naturlichen Gelandeoberflache betragt.
Die Festsetzung orientiert sich an den Festsetzungen des angrenzenden rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 45 ,Unterm Glebertck" von 2021.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt und ergibt sich jeweils abschlieRend aus der
Uberbaubaren Grundstlcksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bau-
ordnung (HBO). Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen,
Uber die hinaus mit den Hauptanlagen grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von
Grundflachenzahl und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

34 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen Erschliefung sowie zur Schaffung des Baurechts fur die Errichtung der
Grundstuckszufahrt werden im Bebauungsplan im Bereich der StralRenparzelle der Bundesstralle B 62
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Der Bereich der geplanten
Grundstlckszufahrt wird als Einfahrtbereich festgesetzt und somit raumlich verortet.

Zur Sicherung insbesondere der kiinftigen Unterhaltung der Bundesautobahn BAB 7 werden im Bebau-
ungsplan zudem im Bereich der gemeindlichen Wegeparzelle, Flurstick 39, Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg (unbefestigt) festgesetzt. Hingegen wird die bisherige
gemeindliche Wegeparzelle, Flurstick 35, in das Sonstige Sondergebiet und somit in den Bereich des
eigentlichen Baugrundstiickes einbezogen, da die bisherige ErschlieBungsfunktion kiinftig entfallt und
in diesem Bereich kein Wirtschaftsweg mehr erforderlich ist.

3.5 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefuhrt werden. Hierzu gehéren unter ande-
rem die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Park- und Stellplatzen und zum
Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung.

Darlber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur Wahrung der
Freiraumqualitat Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen. Demnach sind im Sondergebiet mindestens 10 % der Grundstiicksflachen mit standortgerech-
ten Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen
hierbei angerechnet werden. Innerhalb des Sondergebietes ist je Baumsymbol in der Planzeichnung
mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegenliber den
zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.
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Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Sondergebiet ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strducher sind in Gruppen
von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Mit den Festsetzungen soll aus stadtebaulicher und stadtdkologischer Sicht eine entspre-
chende Eingriinung des Plangebietes sowie ein auch qualitativ hinreichender Grinanteil bauplanungs-
rechtlich gesichert werden. Darliber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan auch bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Sondergebietes.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtak-
tiver Insekten fir die AuBenbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugel-
leuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten ist. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn
es bendtigt wird und ist auBerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht
darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind
daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die
im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die ein-
schlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen. Schlie3lich wird darauf hingewiesen, dass
die Errichtung grof3flachiger, vollstdndig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer
zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaf § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzu-
lassig ist. Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehen-
der Baukdrper grof’flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie
unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

41 Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der Autobahnanschlussstelle Niederaula sowie entlang
der Uberdrtlichen und vielbefahrenen Bundesstralde B 62 sollen erhebliche Beeintrachtigungen des
Stralten- und Ortsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen vermieden werden. Der Bebauungs-
plan enthalt daher entsprechende Festsetzungen zur Dachgestaltung und bestimmt, dass Dacher mit
einer Neigung von maximal 20° zulassig sind. Weiterhin sind zur Dacheindeckung nicht glanzende Ma-
terialien zu verwenden. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von
Dachbegrinungen bleibt unberthrt.
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4.2 Gestaltung von Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmafig die Option auf Selbstdarstellung und Au-
Renwerbung einher. Werbeanlagen kénnen sich dabei als hdufigem Wandel unterliegende Elemente
der Stadtmdblierung und Stadtgestalt jedoch auch negativ auf das Stralen- sowie auf das Ortsbild aus-
wirken. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der Autobahnanschlussstelle Niederaula sowie
entlang der Uberdrtlichen und vielbefahrenen Bundesstralle B 62 wird die Zulassigkeit von Werbeanla-
gen daher gestalterisch eingeschrankt. Der Bebauungsplan setzt demnach fir das Sonstige Sonderge-
biet fest, dass Werbeanlagen innerhalb der stral3enrechtlichen Bauverbotszone mit Ausnahme eines
Befestigungsmastes fiir firmenspezifische Erkennungssymbole mit Preisauszeichnung unzulassig sind.
AuRerhalb der strallenrechtlichen Bauverbotszone diirfen Werbeanlagen nur am Ort der Leistung (Be-
triebsstatte) angebracht sein; isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder sons-
tige Werbetrager sind unzulassig. Weiterhin sind Werbeanlagen in Form von Prismenwendeanlagen,
Rollbandern, Filmwanden, statischen Lichtstrahlern, Licht- und Laserkanonen und vergleichbaren Ein-
richtungen, akustischer Werbung sowie luft- oder gasgefillten Werbepuppen oder -ballons unzulassig.

Daruber hinaus wird auf die in den vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Wohnungswesen
herausgegebenen Richtlinien zur Behandlung von Werbeanlagen an Bundesfernstrallen (ARS Nr.
32/2001) enthaltenen Vorgaben und Anforderungen aus stralRenverkehrs- und stralRenrechtlicher Sicht
hingewiesen. Grundsatzlich missen gemafl ARS Nr. 32/2001 unter anderem die folgenden Kriterien
erfullt sein, wenn einer Werbeanlage in der Baubeschrankungszone zugestimmt werden soll:

1) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) errichtet werden.

2) Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des
Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist.

3) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtig werden.

4) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

4.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Der Bebauungsplan beinhaltet zur Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben der Hessischen Bauord-
nung entsprechende Festsetzungen mit Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und
bestimmt, dass die nicht Uberbauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen
und Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grunflachen anzulegen und zu pflegen.
sind. Zudem wird festgesetzt, dass grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichba-
ren Materialschittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestal-
tungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzulassig sind. Stein-
oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von
Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt. Hierdurch kann die vielerorts auch in gewerb-
lich gepragten Gebieten zu beobachtende Errichtung von weitgehend vegetationslosen und somit sich
fur den Naturhaushalt und das lokale Kleinklima negativ auswirkenden Schotterflachen verhindert wer-
den, wahrend zugleich auch eine gewisse stadtebauliche Qualitat durch eine entsprechende griinord-
nerische Gestaltung gesichert werden kann.
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5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete Mallnahmen kompensiert wer-
den konnen. Die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, werden in den Umweltbericht integriert; auf die
dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

Die Regelungen zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes erarbeitet und in der Planung berucksichtigt.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Diesbeziiglich wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
arten fihren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren,

b) Geholzriickschnitte und -rodungen aufllerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflih-
ren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
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6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt.

6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht fur das eigentliche Mobilitdtszentrum voraussichtlich kein zusatzlicher Wasser-
bedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt, sofern dies erforderlich ist, durch Anschluss
an das bestehende Versorgungsnetz und einen Ausbau der Versorgungsinfrastruktur innerhalb des
Plangebietes. Die ausreichende Loschwasserversorgung ist ebenfalls sicherzustellen. Die Einzelheiten
werden im Rahmen der weiteren ErschlieSungsplanung und konkreten Bauplanung festgelegt.

Die im Bereich der Bundesstral’e B 62 bestehende Wasserleitung verlauft unmittelbar entlang des Plan-
gebietes und wird aus den Hochbehaltern Niederaula und Niederjossa gespeist. Als Grundschutz fir
die Léschwasserversorgung stehen aktuell 1.600 I/min zur Verfigung.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung werden innerhalb des Plangebietes, sofern dies erfor-
derlich ist, mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt. Die Einzelheiten werden im Rahmen
der weiteren ErschlieRungsplanung und konkreten Bauplanung festgelegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung zulassigen MaRnahmen ist grundsatzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan erméglicht die Umsetzung des geplanten Vorhabens und somit auch eine entspre-
chende Versiegelung innerhalb des Plangebietes, die jedoch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl
begrenzt wird.
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Der Bebauungsplan enthalt zudem Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befes-
tigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Park- und Stellplatzen, dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur
Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und zur Verhinderung von reinen Schotterflachen im Bereich der AulRenanlagen.
Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen vorgegeben, die auch der
Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Park- und Stellplatzen und dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien
zur Freiflachengestaltung wird sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist ne-
ben den konkreten drtlichen Verhaltnissen auch der Schutz des Grundwassers zu beachten.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.

6.3 Oberflachengewasser
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berlhrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwésserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Stralkenbegleitend zur Bun-
desstralle B 62 sowie entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufen jedoch jeweils Ent-
wasserungsgraben zur StralRenentwasserung.
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Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewasser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist von nicht von einer Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaft-
licher Plane im Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) auszugehen.

6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Der Bereich des Plangebietes ist derzeit entwasserungstechnisch nicht erschlossen und umfasst nur
die StralRenentwasserung entlang der Bundesstralie B 62 sowie der Bundesautobahn BAB 7. Die Be-
trachtung und Darlegung der geplanten Abwasserbeseitigung ist Gegenstand der weiteren Erschlie-
Rungsplanung. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung als gesi-
cherti.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt, sofern dies erforderlich ist, durch einen Anschluss an das zentrale
Kanalisationsnetz, sodass anfallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden
kann. DarlUber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen. Niederschlagswasser soll geman § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Ergédnzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spéateren Zeitpunkt
fertig zu stellen sind.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbeziiglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine malfigeblichen Kosten fiir gegebenenfalls notwendige FolgemalRnahmen fiir eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fiir den Bau
von Riickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.
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6.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zuldssige
Bebauung bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziglich kein weiterer Handlungsbedarf. Der Bereich
des eigentlichen Baugrundstiickes befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes oder Risiko-Uberschwemmungsgebietes und liegt zudem auch topografisch erhéht, so-
dass keine entsprechenden Schutzmalinahmen erforderlich sind.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu be-
festigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Park- und Stellplatzen, dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur
Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen. Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauord-
nung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Auf mdgliche Einschrankungen und Verbote etwa im Zusammenhang mit der Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser bei einer gewerblichen Nutzung auf dem Baugrundstiick wird hingewie-
sen. Grundsatzlich sind die Abfliisse von Dach-, Pkw-Parkierungs- und Straflenflachen nach den Vor-
gaben der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu behandeln.

7. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustéandigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

8. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.
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9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Mobilitatszentrum*® im Kontext der im Umfeld vorhandenen Nutzungen, Frei-
flachen und Verkehrsanlagen kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Im Hinblick auf die vorhandene Bebauung stdlich des Plangebietes und der Bundesstralte B 62 liegt
der Marktgemeinde Niederaula ausschlief3lich die Genehmigung des Bahnhofsgebaudes vor; in dieser
Genehmigung sind zwei Dienstwohnungen enthalten. Das jetzige Nebengebaude war urspringlich eine
Abortanlage. Auch der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Hersfeld-Rotenburg liegen keine
weitergehenden Baugenehmigungen etwa fir eine Dauerwohnnutzung vor. Mangels bekannter Bauge-
nehmigung ist die Bebauung sudlich der Bundesstralle B 62 demnach nicht als Wohnbebauung im
Aullenbereich und somit nach der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) nicht analog eines Misch-
gebietes zu werten. Dariiber hinaus bestehen in diesem Bereich derzeit Uberlegungen zur stadtebauli-
chen Neuordnung und baulichen Umgestaltung sowie Umnutzung der Liegenschaften.

10. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

11. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
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Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind. Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergiegesetz — GEG)
und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden
einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte
und Strom fur den Gebaudebetrieb hingewiesen.

12. Bodenordnung und Flurbereinigungsverfahren
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

Die Planung liegt im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens Niederaula (F 867). Geplante
Veranderungen von Flurstlicken sind mit dem Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze) abzustim-
men.

13. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung zu dokumentieren und bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet
eine Flachenbilanz aufgestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 13.639 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Mobilitdtszentrum*

9.807 m?
davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- 297 2
chern und sonstigen Bepflanzungen
StralBenverkehrsflachen 2.852 m?
Verkehrsflachen, Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* 980 m?

14. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsbiro Fischer, Stand: 18.09.2024
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