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1. Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Dornburg beabsichtigt im Ortsteil Frickhofen, auf dem brach liegenden Gelande des
ehemaligen Sagewerks Béroth (FriedenstraBe 24), eine Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhau-
sern zu entwickeln. Geplant sind 4 Doppelhausblécke mit ausreichend Freiflachen mit drei bis vier Voll-
geschossen in einer nachhaltigen Bauweise und einem nachhaltigen ressourcenschonenden Energie-
konzept.

Fir das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wiese unterm neuen Wege® (Jahr
1998) vor, der ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO ausweist. Die Festsetzungen stehen der ge-
planten Wohnbauentwicklung entgegen, sodass es der Anderung des Bebauungsplanes bedarf. Um
durch ein vielféltiges Angebot an Wohnraum fur unterschiedliche Alters- und Einkommensklassen einen
Beitrag zur Starkung des Wohnstandortes zu leisten, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorn-
burg in ihrer Sitzung am 25.04.2024 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,FriedenstraBe”
gefasst. Ferner kann das brachliegende Gelande wieder flir eine baulichen Nutzung aktiviert werden.

Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO. Zur Wahrung einer geord-
neten stédtebaulichen Entwicklung werden dartber hinaus Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und zur Griinordnung getroffen sowie
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im sidlichen Ortseingangsbereich von Frickhofen angrenzend zur FriedenstraBe
(L 3046) (Abb. 1). Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Flur 42, die Flurstiicke 160/11 und
263/1. Das Plangebiet stellt sich als ehemaliges Sdgewerk mit Zufahrten, Stellflachen, Gehdlzstrukturen
und Griinland, welches derzeit als Pferdekoppel dient, dar (Abb. 2).

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als S&dgewerk/Zimmerei und eines ergdnzenden Textil- und Pferde-
kutschengeschafts sowie einer Tierhaltung ist das Areal baulich vorgepragt. Das Gelande ist iberwie-
gend durch die Betriebsgebadude sowie erganzende Rangier-, Lager- und Hofflachen geprégt. Im Stiden
befindet sich eine Pferdekoppel mit teilweisen Gehdlzbestédnden. Entlang der FriedenstraBe befindet
sich eine das StraBenbild pragende Baumreihe aus Platanen, die nach hessischen Naturschutzgesetz
dem Biotopschutz untersteht. Die vorhandene Wegeparzelle 263/1 ist im Anschluss an die Frieden-
straBBe asphaltiert und weist im weiteren Verlauf eine Schotterflache auf.

Das Plangebiet besitzt im Bereich der Baumreihe einen Bdschungsbereich und hieraus resultierend
einen leichten Héhenversatz zur FriedenstraBe. Hieran angrenzend fallt das Gelande stetig Richtung
Osten bzw. Nordosten ab.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohngebéaude, Pferdekoppel und Garten mit Nadelbdumen
Osten: Bahnanlagen mit Gehdlzstrukturen

Siden: Friedhof mit zugehdérigem Parkplatz

Westen: FriedenstraBe und angrenzend Wohnbebauung

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit ,Stdoberwesterwélder Hi-
gelland (mit Gaudernbacher Platte)” (Haupteinheit 323 Oberwesterwald). Die H6henlage des Plange-
biets betragt rd. 200 m 0. NN.
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Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos i Fir .

Abb. 1: Lage des Plangebiets (rot umrandet) im Luftbild (eig. Bearb. 10/24)

3. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dar. Mit
der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und einer mit der Bauleitplanung verfolgten MaB3-
nahme der Innenentwicklung ist der Bebauungsplan gemani § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dornburg aus dem Jahr 1998 stellt fir das Plange-
biet eine gewerbliche Bauflache dar. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebau-
ungsplan steht dies den Darstellungen im Fldchennutzungsplan zun&chst entgegen. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. GemaR § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

Das Plangebiet umfasst den Gesamtbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Wiese unterm
neuen Wege"“ aus dem Jahr 1998. Zur Ausweisung gelangt ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO
sowie angrenzend zur bestehenden Bahnanlage eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Sukzessionsflache*.
Des Weiteren sind Baume zur Anpflanzung und zum Erhalt im Bebauungsplan festgelegt. Die vorhan-
dene Wegeparzelle ist zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung als StraBenverkehrsflache ausge-
wiesen. Ferner beinhaltet der rechtsverbindliche Bebauungsplan Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung, zur Eingriffsminimierung sowie zur Dachneigung.

Mit dem Bebauungsplan ,FriedenstraBe“ werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Wiese unterm neuen Wege* fir die im rdumlichen Geltungsbereich gelegenen FIa-
chen vollstandig ersetzt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zugeordnete AusgleichsmaB-
nahme (Extensivgriinland mit Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen) in der Gemarkung Frick-
hofen, Flur 28, Flurstlck 28 bleibt hiervon unberihrt und gilt somit unverandert fort.
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4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
41 Boden und Flacheninanspruchnahme

GemaB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaB § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine prédgenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefllisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwdgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fir die Bewertung wurden dem BodenViewer Hessen und dem Geoportal
Hessen entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegen-
geprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Wesentliche methodische Licken oder
Schwierigkeit hinsichtlich der Bewertung wurden nicht festgestellt.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet weist eine Flache von rd. 0,79 ha auf und ist bereits strakt anthropogen tberformt.
Uberwiegend besteht das Plangebiet aus versiegelten/teilversiegelten oder bebauten Flachen, verein-
zelt bestehen dazwischen Gehdlzstrukturen und im Siiden des Plangebiets befindet sich eine als Pfer-
dekoppel genutzte Griinflache.

Das Plangebietes befindet sich im Bereich von Siedlung und Verkehr und ist weitestgehend versiegelt.
Die Aussagekraft bezlglich der Bdden reduziert sich demnach auf den Hinweis fir eine potenzielle
natlrliche Verbreitung. Die Béden im Plangebiet bestehen aus &olischen Sedimenten mit machtigem
Léss. Der Bodentyp im Plangebiet wird als Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden definiert.
Angrenzende Bereiche weisen die Bodenart Lehm auf. Dahingehend ist davon auszugehen, dass zu-
mindest im Stiden des Plangebiets, im Bereich der Pferdekoppel, ebenfalls die Bodenart Lehm vor-
herrscht.

Die Bodenfunktionsbewertung aggregiert verschiedene Bodenfunktionen (Kriterien: Standorttypisierung
fir die Bodenentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung
als Grundlage fir Planungsbelange. Zu dem Plangebiet liegen allerdings aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich keine Informationen Uber die Bodenfunktionsbewertung vor. Es ist davon auszugehen,
dass die Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes aufgrund der Bebauung und Versiegelung bereits
stark eingeschrankt sind. Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes ist ein geringer bis mittlerer Funkti-
onserflllungsgrad gegeben (Abb. 3).
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Abb. 2: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet (rot umrandet) (BodenViewer Hessen, Zugriff: 09/2024,
eig. Bearb.)

Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie -
vermischung. Durch die beschriebene Nutzung kann von einer starken Beeintrachtigung des Bodens
durch Versiegelung, Verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung ausgegangen werden. Dem-
entsprechend sind natiirliche Bodenfunktionen und -profile im Plangebiet weitestgehend stark einge-
schrankt. Lediglich im Stiden des Plangebietes, im Bereich der Pferdekoppel, ist von weniger stark ein-
geschrénkten bzw. teilweise noch intakten Bodenfunktionen auszugehen.

Fir das Plangebiet liegt mit einem K-Faktor von > 0,4 — 0,5 eine hohe Erosionsgefédhrdung nach dem
Bodenerosionsatlas 2023 vor. Die natirliche Erosionsgefédhrdung wird im gesamten Plangebiet als sehr
bis extrem hoch eingestuft.

Da das Plangebiet im Siedlungskorper liegt und bereits (teil)versiegelt ist sowie teilweise von versiegel-
ten Flachen umgeben ist, stellt sich die Erosionsgeféhrdung als weniger relevant dar. Im Rahmen der
Bestandskartierungen konnten vor Ort keine Anzeichen von Erosion oder Bodenabtrag festgestellt wer-
den. Vielmehr wird auf mégliche FlieBpfade angrenzend zum Plangebiet in Zusammenhang mit Starkre-
genereignissen hingewiesen (vgl. Kapitel 4.3).

Altlastenverdédchtige Flachen und Baugrund

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Areal des ehemaligen Sagewerks Baroth GmbH & CO KG
(AFD-Nr. 533.004.020-001.021). Im Laufe der zeitlichen Entwicklung wurde das Plangebiet zunachst
als Sagewerk bzw. Zimmerei genutzt und spater um ein Textil- und Kutschengeschéaft ergénzt. Des
Weiteren erfolgte eine Tierhaltung auf dem Gelande.

Im Rahmend der fachgutachterlichen historischen Erkundung aus dem Jahr 2018 konnten zunéchst 8
umweltrelevante Verdachtsbereiche ausgewiesen werden. Nach mehreren Probemessungen wurden 3
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Grundwassermessstellen erreichtet und diese am 14.04.2021 und am 27.07.2021 (Wiederholungsmes-
sung) beprobt. Im Ergebnis der Grundwasseruntersuchung liegen fiir keine Parameter Uberschreitun-
gen der Geringflgigkeitsschwellenwerte (GWS-VwV 2016) vor. Es wurden zudem die Messergebnisse
mit den Werten des Wirkungspfads Boden-Grundwasser nach BBodSchV (2020) abgeglichen, dabei
gab es ebenfalls keine Uberschreitungen. Die Ergebnisse zeigen zusammenfassend, dass keine Ver-
dachtsmomente vorliegen. Als einzige Auffalligkeit weisen die Werte flr den Parameter Bor im unter-
stromigen Bereich (GMW3) sowie bei der 2. Messung im Tauchbecken héhere Werte als in GWM2,
jedoch unterhalb des Geringflgigkeitsschwellenwerts, auf.

Insgesamt liegen aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen keine Hinweise vor, die der Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes entgegenstehen.

Kampfmittel
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die noch geringfiigig vorhandenen Bodenfunktionen
des Plangebiets voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Nutzung (z.B. Versiegelung, Belas-
tung, Befahrung, Koppelnutzung) verschlechtern bzw. verbessern.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf
0,3 reduziert, demnach verringert sich der zulassige Versiegelungsgrad des Plangebietes. Nachteilige
Veranderungen der stark bis weniger stark eingeschrankten Bodenfunktionen durch Neuversiegelung,
Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung sind demnach nicht zu erwarten. Kommt
es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf bisher nicht
versiegelten Flachen sind davon primér die folgenden Bodenfunktionen betroffen:

» Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie im Nahrstoffhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Bodenvermeidung -minderung

Der Bebauungsplan enthélt die nachfolgende eingriffsminimierende Festsetzung mit dem Ziel der Re-
duzierung des Direktabflusses bzw. teils Erhalt des Infiltrationsvermégens:

« Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Garagen- und Stellplatzzufahrten, Wege- und Hoffla-
chen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
wasserdurchlassig mit einem mittleren Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen.

« Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzuléssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Tei-
chen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

e MaBnahmenflache: Innerhalb der Flache ist extensiv bewirtschaftetes Griinland mit Habi-
tatstrukturen flr Reptilien zu entwickeln. [...]. Im Bereich des 3 m Streifens entlang der Bahn ist
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eine standortgerechte Baumhecke zu entwickeln. Dazu sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher zu pflanzen (Initialpflanzungen) und anschlieBend ist die Flache der Ei-
genentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Je Baumsymbol mit der
Kennzeichnung ,S" ist ein Laubbaum (Platane — Platanus x acerifolia) und je Baumsymbol
(ohne Kennzeichnung) ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Je 6 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Mindestens 80 % der Dachflachen < 5° Neigung sind mindestens in extensiver Form mit Wild-
grasern und Wildkrautern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetations-
tragschicht muss mind. 0,10 m betragen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
als Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn
/ Vorhabentrager zu beachten sind:

MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsemp-
findlichen Bdden (Feuchte) und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belas-
tung des Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten /
breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berilcksichtigung der Witterung beim Befahren
von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgra-
bungsflachen -HMUKLYV, Stand Méarz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grund-
sticksflachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch
Absperrung mit Bauzdunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenscho-
nende Einrichtung und Rlckbau.

Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmaBig zu kontrollieren.
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» Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihen-
folge wieder einbauen.

* Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllimaterialien.

» Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e ZufGhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tage-
bau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaBBnahmen mit u. a. dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Bdden im Plangebiet sind bereits anthropogen Uberpragt und Eingriffe in das Schutzgut Boden sind
Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wiese unterm neuen Wege* bereits zulédssig. Die vorliegende
Bebauungsplananderung nimmt lediglich eine Nutzungsanderung von Gewerbegebiet hin zum Wohn-
gebiet vor. Neben eingriffsminimierenden Festsetzungen (z. B. wasserdurchlassige Befestigung) wird
die im Bebauungsplan zulassige Grundflachenzahl und dementsprechend die zulassige Versiegelung
fir das Plangebiet von GRZ = 0,6 auf eine GRZ = 0,3 reduziert.

Zusammenfassend sind durch das Vorhaben keine zusétzliche Konflikte gegenlber dem Schutzgut Bo-
den ersichtlich.

4.2 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewéasser sowie Quellen oder quelligen Bereiche auf. Es liegt
auch nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Auch werden keine Trinkwasser- und Heilquellenschutz-
gebiete im Rahmen der vorliegenden Planung betroffen. Das néachste FlieBgewasser ist der Grundbach
mit der Gewésserordnung 3 in rd. 46 m nordéstlicher Entfernung. Im Osten des Plangebietes besteht in
rd. 1,9 km das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 des Eibbaches. Aufgrund der raumlichen
Distanz wird das grundsatzliche Hochwasserrisiko innerhalb des Plangebietes als gering eingeschatzt.
Allerdings wird auf die mdglichen FlieBpfade angrenzend zum Plangebiet in Zusammenhang mit
Starkregenereignissen hingewiesen (vgl. Kapitel 4.3).

Innerhalb von Siedlungsbereichen ist aufgrund der bestehenden Flachenversiegelung von einem ein-
geschrankten Bodenwasserhaushalt auszugehen, insbesondere von einer reduzierten Grundwasser-
neubildung. Grundsétzlich gehen mit Flachenneuversiegelung negative Effekte (Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) auf den Wasserhalt einher. In Folge
von Starkregen- und Uberschwemmungsereignissen kénnten prinzipiell Wassermassen in das Plange-
biet geschwemmt werden.
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Eingriffsbewertung

Neben eingriffsminimierenden Festsetzungen (z. B. wasserdurchlédssige Befestigung) wird die im Be-
bauungsplan zulassige Grundflachenzahl fiir das Plangebiet von GRZ = 0,6 auf eine GRZ = 0,3 redu-
ziert. Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades nach Umsetzung der Planung kann zukiinftig
mehr Wasser innerhalb des Plangebietes versickern.

Insgesamt wird sind bei Umsetzung der vorliegenden Planung keine zusatzlichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

« die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemilhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berlcksichtigen ist.

Das BauGB lbernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichti-
gen ist.

Klima und Folgen des Klimawandels

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsfléachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flihren tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bildet vorwiegend die Bebauung und Flachenversiegelung des nérdlich und westlich
liegenden Siedlungsbereich sowie die Verkehrsflachen klimatische Belastungsrdume. Auch das Plan-
gebiet selbst stellt sich aufgrund der Bebauung sowie versiegelten Hof- und Zufahrtsflachen lberwie-
gend als klimatischer Belastungsraum dar.

Klimatische Ausgleichsflachen wirken den durch Warme und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsfla-
chen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft entsteht primer auf Freiflachen
(Acker-/Griinland) und flieBt der Hangneigung entsprechend von héheren Bereichen in die Taler. Im
Bereich des Plangebietes verlauft der Kaltluftabfluss von Norden/Nordwesten. Der von Norden/Nord-
westen kommende Kaltluftabfluss wird durch den Siedlungsbereich bereits verwirbelt und aufgewarmt.
Am angrenzenden Bahndamm wird die abflieBende Luft gestaut. Die Kaltluftabflisse von
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Norden/Nordwesten haben fiir den Planungsraum folglich keine Relevanz, da sie bereits durch den
bestehenden Siedlungsraum verlenkt und erwarmt werden.

Die unbebauten Grin-/Gartenflachen nérdlich des Bahndammes bilden Kaltluftquellen, die zu Abklh-
lung der angrenzenden Bebauung beitragen.

Aufgrund der Hangneigung nach Stden/Stdosten und der topographischen Barriere des Bahndammes
tragen die sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht zu Kaltlufteintragen im Bereich des
Plangebietes bei.

Die vorherrschenden West/Siidwestwinde flhren durch ihre Frischluftzufuhr zu einer Abkihlung bei.
Durch die bestehende Bebauung und Baume innerhalb des Plangebietes werden die Westwinde bereits
gemindert. Eine Erweiterung der bestehenden Bebauung fihrt zu keiner relevanten Veranderung der
Westwindverlaufen.

Durch den bestehenden hohen Versieglungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches bestehen bereits
negative klimatische Effekte (Warmeinsel). Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird der zulédssige
Versieglungsgrad auf maximal 60 % begrenzt. Hierdurch sind keine relevanten mikroklimatischen Ver-
anderungen ersichtlich.

Insgesamt ist eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels zum
derzeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

Starkregen-Hinweiskarte und FlieBpfadkarte

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstiitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fiir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten:

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022) weist einen hohen Starkregen-
Hinweisindex fir das Plangebiet und Umgebung auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieBen
die Anzahl der beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachen-
anteil sowie die Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitats-Index zeigt im
Planungsraum weder erhéhte noch stark erhdhte Werte flr die Vulnerabilitdt an. Der Vulnerabilitéts-
Index wird aus der Bevdlkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industrieller und gewerbli-
cher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?2) und im urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im
StraBen-Einzugsgebiet ermittelt.

Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Ortsrand der bebauten Ortslage von Dornburg, Frickhofen.
Im Osten und Westen des Plangebietes verlaufen FlieBpfade, die mit einem Puffer von beidseits 10 m
dargestellt werden (Abb. 4).

Der westliche FlieBpfad (inkl. Puffer) befindet sich im Bereich versiegelter Flachen und der als Pferde-
koppel genutzten Grinflachen. In diesem Bereich ist im Vollzug des Bebauungsplanes damit zu rech-
nen, dass sich der Verlauf des FlieBpfades in Folge der Bebauung dndern wird. Das betroffene Grinland
wird in der vorliegenden Bauleitplanung als MaBnahmenflache (Extensivgrinland) festgesetzt und bleibt
dementsprechend auch zukinftig von Bebauung oder Versiegelung frei. Das Geféahrdungspotenzial,
dass es in diesem Bereich zu Erosionen in Folge groBer Wassermassen oder zu einer Uberflutung der
Flachen im Plangebiet oder angrenzender Flachen kommt, wird tendenziell als gering eingeschatzt.

Im Osten des Plangebietes Uberlagern sich mehrere zum Teil sehr lange FlieBpfade. Grundséatzlich
korreliert die Abflussmenge und -geschwindigkeit bei Starkregenereignissen mit der Lédnge und der
Dichte der FlieBpfade, was hier ein gewisses Gefahrdungspotential durch Erosionen in Folge groBer
Wassermassen oder Uberflutungen der Flachen im Plangebiet vermutet I&sst. Nicht beriicksichtig bei
der Darstellung der FlieBpfade sind die Kanalisation der bebauten Ortslage sowie eine Unterflihrung
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der Bahngleise nérdlich des Plangebietes. Hierdurch flieBt der im Siedlungsbereich verrohrte Grund-
bach. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse wird das Wasser bei Starkregenereignisse auch
durch die Unterflihrung in Richtung der stiddstlich gelegenen Acker- und Grinlandflachen flieBen. Dem-
entsprechend wird die Wassermengen innerhalb des Plangebietes vermutlich geringer sein, als es die
FlieBpfadkarte vermuten lasst. Der Bahndamm stellt dennoch eine gewisse Abflussbarriere dar.

Im Bebauungsplan befindet sich im Bereich der westlich dargestellten FlieBpfade die geplanten Stell-
platzanlage. Hier kann eine kontrollierte schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
bei entsprechenden Regenereignissen erfolgen. Des Weiteren konnten im Rahmen der Bestandskar-
tierungen vor Ort keine Anzeichen von Erosion oder Bodenabtrag festgestellt werden. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte MaBnahmenflache entlang der Bahnstrecke und Vorsehung einer Baumhecke
tragt zudem einer Reduzierung des Gefahrdungspotentials von Wassererosion und Bodenabtrag bei.
Dennoch kann das Gefahrdungspotenzial, dass es zu Erosionen in Folge groBer Wassermassen oder
zu einer Uberflutung der Flachen im Plangebiet oder angrenzender Flachen kommt, aufgrund von un-
vorhergesehenen Ereignissen nicht in Ganze ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan enthélt die nachfolgende eingriffsminimierende Festsetzung mit dem Ziel der Re-
duzierung des Direktabflusses bzw. teils Erhalt des Infiltrationsvermégens:

« wasserdurchlassige Flachenbefestigung wie z.B. Stellplatze, Garagen- und Stellplatzzufahrten,
Wege- und Hofflachen

« Verbot von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Frei-
flachengestaltung

«  Entwicklung von Extensivgriinland im Siiden des Plangebietes sowie einer standortgerechten
Baumhecke entlang der Bahn.

» Anpflanzung und zum Erhalt festgesetzter z. T. standortgerechter Baume, Strducher und sons-
tiger Bepflanzungen sowie die Stellplatzbepflanzungen.

» Extensive Dachbegriinung

Dartber hinaus wird die zulassige Versiegelung im Rahmen des Bebauungsplanes von GRZ (Grund-
flachenzahl) = 0,6 auf GRZ = 0,3 reduziert.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ist aufgrund der bestehenden Nutzung und des Versiegelungsgrads von
keinen wesentlichen klimatischen Veranderungen innerhalb und angrenzend zum Plangebiet auszuge-
hen. Durch die getroffenen Festsetzungen wurden MaBnahmen getroffen, um die Auswirkungen auf
das Mikroklima und die Luftqualitat weiterhin gering zu halten. Hierzu sind im Hinblick auf die klimatische
bzw. luftspezifische Wirkung die festgesetzten zu erhaltenden Laubbaume, die Anpflanzung von einhei-
mischen Laubbdumen und die Dachbegrinung zu nennen. Ebenso hervorzuheben ist die Reduzierung
des Versiegelungsgrades von GRZ = 0,6 auf GRZ 0 0,3.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar. In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der geplanten Nachfol-
genutzung im Rahmen des Bebauungsplans eine geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter
Luft und Klima.
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Abb. 3: FlieBpfadkarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) (Starkregenviewer Hessen, Zugriff:
10/2024, eig. Bearb.)
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4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im November 2023 sowie im Juli 2024 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungser-
gebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich am sidlichen Rand des Ortsteils
Frickhofen. Das Plangebiet liegt zwischen der Friedenstra3e Im Westen und einer Bahntrasse im Siid-
osten. Sidlich befindet sich zudem ein Friedhof. Des Weiteren liegen landwirtschaftliche Nutzflachen in
der stiddstlichen Umgebung des Plangebietes. Das Plangebiet selbst stellt sich als ehemaliges Sage-
werk mit Zufahrten, StraBen, Wegen, Stellflachen, Gehdlzstrukturen und Griinland, welches derzeit als
Pferdekoppel dient, dar.

In den Randbereichen der geschotterten Stellplatzflichen oder auch der asphaltierten, gepflasterten
und/oder geschotterten Zufahrten, StraBen und Wegen befinden sich verbrachte/ruderale Sdume tro-
ckener bis frischer Standorte. Teilweise beginnen diese mit Arten wie Rubus sect. Rubus (Brombeere)
oder Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) zu verbuschen. Insgesamt wurden innerhalb der Saum-

strukturen folgende Arten erfasst:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Artemisia vulgaris
Campanula spec.
Cardamine hirsuta
Centaurea jacea
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Daucus carota
Equisetum arvense
Erigeron annuus
Gallium mollugo agg.
Geranium robertianum
Hypericum spec.
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola
Leontodon autumnalis
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa compressa
Polygonum aviculare
Potentilla reptans
Ranunculus repens

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Rotes StrauBgras
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beifu3
Beifu3

Glockenblume

Behaartes Schaumkraut
Wiesen-Flockenblume
Gewdhnliche Kratzdistel
Gewodhnliches Knauelgras
Gewohnliche Méhre
Acker-Schachtelhalm
Feinstrahl-Berufkraut
Wiesen-Labkraut
Ruprechtskraut
Johanniskraut
Gewohnliches Ferkelkraut
Kompass-Lattich
Herbst-Léwenzahn
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich

Flaches Rispengras
Echter Vogelknéterich
Kriechendes Fingerkraut
Kriechender Hahnenfu3

Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch
Rumex obtusifolius Stumpfbléattriger Ampfer
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus ebulus Attich
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Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Sonchus asper Rauhe Géansedistel
Stellaria aquatica Wasser-Sternmiere
Tanacetum vulgare Rainfarn

Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens WeiB-Klee

Tussilago farfara Huflattich

Urtica dioica GroBe Brennnessel
Verbascum spec. Kdnigskerze

Vicia sepium Zaun-Wicke

Vulpia myuros Mauseschwanz-Federschwingel

Insgesamt bestehen verschiedenen Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets. GroBflachigere Ge-
hélzstrukturen befinden sich im Siiden des Plangebietes. Im Nordwesten des Plangebietes befindet
sich, entlang der FriedenstraBe, eine Baumreihe aus Platanen. Diese Baumreihe stellt gem. § 30
BNatSchG und §25 HeNatG ein gesetzlich geschutztes Biotop (einseitige Baumreihe an StraBenran-
dern) dar. Im Osten des Plangebietes befinden sich im Bereich der Pferdekoppeln die zwei Einzelbdume
Betula pendula (Hange-Birke) und Prunus avium (Kirschbaum). Nachfolgend werden die innerhalb des
Plangebiets aufgenommenen Gehdlze gelistet.

Betula pendula Hange-Birke
Platanus X hispacus Platane

Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Kirschbaum

Rosa spec. Rosengewachs
Salix spec. Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Hinweise auf besonders und streng geschitzte Pflanzenarten sowie FFH-Lebensraumtypen ergaben
sich nicht.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Insgesamt ist das Plangebiet bereits stark anthropogen tberformt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit
der Biotoptypen wird tendenziell als gering eingestuft.

Hoéherwertig sind die im Plangebiet bestehenden Gehdlzstrukturen. Die unter dem gesetzlichen Bio-
topschutz stehende Baumreihe aus Platanen entlang der FriedenstraBe bleibt im Rahmen der Umset-
zung der Planung weitestgehend erhalten. Aufgrund der Verlegung der Grundstickszufahrt wird ein
StraBenbaum entfallen, dafir ist die Anpflanzung eines Baumes zur Fortfihrung der Baumreihe im Nor-
den vorzunehmen. Des Weiteren ist im Osten des Plangebietes eine standortgerechte Baumhecke zu
entwickeln, im Stdwesten des Plangebietes sind Gehdlzplanzungen vorzunehmen und je 6 Stellplatze
ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Grunflachen im Plangebiet werden infolge der Koppelnutzung intensiv genutzt und sind dahinge-
hend eher von mittlerer Wertigkeit. Bei Umsetzung der Planung ist die Koppel im Stiden als extensiv
bewirtschaftetes Griinland mit Habitatstrukturen fiir Reptilien zu entwickeln.
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Insgesamt wird im Bebauungsplan die zulassige Grundflachenzahl und damit der Versiegelungsgrad
fir das Plangebiet von GRZ = 0,6 auf eine GRZ = 0,3 reduziert, wodurch sich bei Umsetzung der Pla-
nung eine geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Flora bzw. der Biotop- und Nutzungstypen ergibt.

Abb. 4: Zufahrt zum Plangebiet im Westen mit Schotter-  Abb. 5: Gepflasterter Weg im Plangebiet, bewachsen
flache, Saumstrukturen und einseitiger Baumreihe aus mit ruderalen Grasern und Krautern (eig. Aufnahme

Platanen (eig. Aufnahme 15.07.2024). 15.07.2024).

Abb. 6: Geschotterte Stellplatzflache und Geb&ude im Abb. 7: Ruderale und nitrophytische Saumstrukturen
Plangebiet (eig. Aufnahme 15.07.2024). entlang einer geschotterten Zufahrt (eig. Aufnahme
15.07.2024).

Abb. 8: Bewachsener, verbuschter Schotterweg im Os-  Abb. 9: Bestehenden Gehdlzstrukturen und Pferdekop-
ten des Plangebietes und die sich sidlich anschlieBen- pel im Stdosten des Plangebietes (eig. Aufnahme
den Gehdlzstrukturen (eig. Aufnahme 15.07.2024). 15.07.2024).
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Abb. 10: Pferdekoppel im Westen des Plangebietes Abb. 11: Pferdekoppel im Stiden des Plangebietes (eig.
(eig. Aufnahme 15.07.2024). Aufnahme 15.07.2024).

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaBgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europédischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fir europdische Vogelarten mit unglnstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese (brigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Eine Artenschutzrechtliche Prifung der oben genannten Tiergruppen wurde anhand von Kartierungen
im Friihjahr und Sommer 2022 durch das Planungsbiiro Plan O (KRISTEN 2024). Die Erhebungen um-
fassten entsprechend der Habitatausstattung des Plangebietes die Avifauna (Reviervégel und Nah-
rungsgaste), Fledermause sowie die Erfassung von Reptilien. Nachfolgend werden die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Priifung zusammengefasst:

Végel
Reviervigel

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 19 Arten mit 51 Revieren
als Reviervdgel identifiziert werden. Es konnten keine streng geschitzten Arten (BArtSchV) oder Arten
des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand von Goldammer (Emberiza citrinella), Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbrau-
nelle (Prunella modularis), KernbeiBBer (Coccothraustes coccothraustes), Mehlschwalbe (Delichon urbi-
cum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und Star (Sturnus vulgaris) wird aktuell in Hessen als unginstig
bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet. Arten mit ungiinstigem bis schlechtem Erhaltungszu-
stand (Vogelampel: rot) wurden nicht festgestellt. Gefadhrdete Zugvogelarten nach Art. 4.2 der Vogel-
schutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um
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weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste
Deutschlands noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.

Nahrungsgéste

Neben den Reviervégeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgéste besuchen. Hierbei konnten mit Rotmilan (Milvus milvus),
Schwarzmilan (Milvus migrans) und Turmfalke (Falco tinnunculus) streng geschitzte Arten (BArtSchV)
festgestellt werden. Zudem stellen Rotmilan und Schwarzmilan Arten des Anhangs | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie dar.

Der Erhaltungszustand von Mauersegler (Apus apus), Rotmilan (Milvus milvus) und Turmfalke (Falco
tinnunculus) wird aktuell in Hessen als ungunstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb), der von Stieglitz
(Carduelis cardueli) und Tilrkentaube (Streptopelia decaocto) sogar als unglinstig bis schlecht (Voge-
lampel: rot) bewertet. Der Rotmilan stellt eine gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutz-
richtlinie dar. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit
nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des
Landes Hessen geflhrt werden.

Fledermduse

Im Untersuchungsraum konnten durch die akustische Erfassung finf Fledermausarten nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die h&aufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), den Abendsegler (Nyctalus noctula), den Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), die
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und ein ,Langohr bestehend aus dem Schwesterkomplex
Braunes und Graues Langohr (Plecotus auritus / P. austriacus). Im Planbereich konnten zwei Baume
festgestellt werden, die aufgrund von Baumhgéhlen ein potentielles Fledermausquartier darstellen.

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum trotz intensiver Nachsuche keine arten-
schutzrechtlich besonders zu priifenden Reptilienarten (z.B. Zauneidechse oder Schlingnatter) festge-
stellt werden. Es wurde lediglich die ungeféhrdete und haufig anzutreffende Blindschleiche (Anguis fra-
gilis) festgestellt.

VermeidungsmalBnahmen:

Végel
» Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene

Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvor-
kommen zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

* Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Fledermause

» Gebaude und Gebé&udeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittel-
bar vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutach-
ter auf Quartiere von Flederm&usen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der
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Unteren Naturschutzbehérde MaBnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG auszuschlieBen.

*  Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehérde anderweitigen MaBnah-
men zugestimmt wurde.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MafBBnahme):

Rauchschwalbe

*  Pro zukinftig betroffene Ruhe- und Fortpflanzungsstatte sind drei geeignete Nistmdglichkeiten
fur die Rauchschwalbe in den Stallungen eines in der Umgebung liegenden Hofes mit Tierhal-
tung (z.B. Pferdehof) anzubringen. Die Nistméglichkeiten sind regelmaBig zu pflegen. Die Fas-
sadennester sind in mind. 5 m Héhe Uber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen
zu montieren.

Kleinabendsegler und Zwergfledermaus

* Anbringung von einem geeigneten Fledermauskéasten fir gebdudebewohnende Fledermause
und einem geeigneten Fledermauskasten fir baumbewohnende Fledermause. Die Késten sind
an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Héhe Uber dem Erdboden oder vor-
springenden Gebaudeteilen zu montieren. Der genaue Standort ist mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Késten sind regelméaBig zu pflegen.

Fachqutachterliche Empfehlung:
Grinfink

Durch das Wegfallen weniger Baume und Gehdlze wird die dkologische Funktion im rAumlichen Zu-
sammenhang nicht geféhrdet. Der Grinfink ist eine freibritende Art, die hinsichtlich der Nistplatzwabhl
unspezifisch ist. Als Ausweichmdglichkeiten kommen die Gehdlze des direkten Umfeld, die verbleiben-
den Gehdlze sowie die Neuanpflanzung im Geltungsbereich in Frage. Aus diesem Grund werden CEF-
MaBnahmen nicht fiir notwendig erachtet. Generell werden jedoch flachengleiche Ersatzpflanzungen
von Gehdlzen (heimische, standortgerechte Arten) empfohlen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential:

Goldammer, Heckenbraunelle, KernbeiBer, Mehlschwalbe, Star, Abendsegler, ,Langohr“ und
Rauhautfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Goldammer, Heckenbraunelle, KernbeiBBer, Mehlschwalbe, Star,
Abendsegler, ,Langohr® und Rauhautfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBnahmen fiir Végel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von VermeidungsmafBnahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:
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* Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

» Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

»  Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind geman § 37 Abs. 3
HeNatG groBflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.

Ausgleich:

+ Es ist die Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkasten
fr den Hausrotschwanz und den Haussperling zu beachten.

+ Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsféahigkeit
im umliegenden Gehdlzbestand sowie der geplanten Gehdlzpflanzungen weiterhin ausrei-
chende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Ein dariberhinausgehender Ausgleich wird nicht als
notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaBig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintréachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaBnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgdste:

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Mauersegler, Rotmilan, Schwarzmilan, Stieglitz, Tar-
kentaube und Turmfalke ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktu-
elle Nutzung finden die Nahrungsgéste insgesamt maBige Bedingungen mit einem angemessenen An-
gebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur
eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung
ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regel-
maBig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte. La&rmemissionen
sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigun-
gen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporér und klingt nach Ab-
schluss der BaumafBnahme ab.

Eingriffsbewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen MaB-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben genannten
MaBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
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4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bei der vorliegenden Planung werden keine Natura 2000-Schutzgebiete tangiert. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindet sich rd. 1200 m entfernt zu dem nérdlich gelegenen FFH-Gebiet Nr. 5414-
304 Abbaugebiete Dornburg-Thalheim sowie rd. 650 m entfernt zu demselben, stdlich des Planungs-
gebietes gelegenen FFH-Gebiet. Das Naturschutzgebiet Westerwaldgrube bei Thalheim befindet sich
in ca. 630 m sidlicher Entfernung.

Eingriffsbewertung:

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich aufgrund der gegebenen Entfernungen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten, einschlieBlich von Natura 2000-Gebieten und den Erhaltungs-
zielen zum derzeitigen Kenntnisstand.

4.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der § 30 BNatSchG sowie der § 25 des Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) schiitzen bestimmte
Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu
einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fuhren kénnen, sind
verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kénnen.

Bestandsbewertung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine einseitige Baumreihe aus Platanen entlang der Frieden-
straBe, welche gem. § 30BNatSchG und § 25 HeNatG ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt. Gem.
Natureg Viewer Hessen handelt es sich dabei auch um eine ,Foérderflache aus Ersatzgeld”. Im Rahmen
der Umsetzung der Planung werden die Baume zum Erhalt festgesetzt. Allerdings wird aufgrund der
Verlegung der Grundstiickszufahrt ein StraBenbaum entfallen. Zum Ausgleich ist die Anpflanzung eines
Baumes (Platane) zur Fortfiihrung der Baumreihe im Norden festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Sukzession auf einem Streifen
mit einer Breite von 8,0 m festgesetzt, die der Eingriffsminimierung dient, allerdings nicht als Ausgleich
im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB zu werten ist. Aktuell wird diese Flache als Feldweg (bewachsen, rudera-
lisierter und zum Teil verbuscht) sowie als Pferdekoppel genutzt. Im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung wird hier eine MaBnahmenfldche mit dem Entwicklungsziel eine standortgerechte Baumhecke
zu entwickeln festgesetzten. Dazu sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher zu pflanzen
(Initialpflanzungen) und anschlieBend ist die Flache der Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.
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Abb. 12: Gesetzlich geschutzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen innerhalb des Plangebietes
(schwarz Umrandet). (eig. Bearbeitung 10/2024).

Eingriffsbewertung

Die in dem Plangebiet bestehenden gesetzlich geschiitzten Biotope (einseitige Baumreihe an StraBen-
randern) werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zum Erhalt festgesetzt. Ein zu entfallen-
der StraBenbaum wird zum Ausgleich im Norden, zur Fortfihrung der Baumreihe, ersetzt. Ein bio-
topschutzrechtlicher Ausnahmeantrag ist dementsprechend bei der zustandigen Naturschutzbehdrde
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu stellen.

In der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die Festsetzung eine standortgerechte Baumhecke ent-
lang der Bahnanlage zu entwickeln die Festlegung eines Sukzessionsstreifens aus dem rechtsgultigen
Bebauungsplan aufgegriffen. Dies dient der naturschutzfachlichen Aufwertung dieser Bereiche und Ver-
besserung von Habitatstrukturen vor allem fir Végle, Reptilien und andere Kleinlebewesen. Zusatzlich
wird im Siiden des Plangebietes die Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese mit Reptilienhabitat
festgesetzt. Innerhalb der MaBnahmenflache soll mit Totholz, Sandlinsen und Steinansammlung ein
weiterer Lebensraum fir das Reptilien geschaffen werden. Des Weiteren sind in diesem Bereich Ge-
hélze anzupflanzen. In Ganze entsteht ein 6kologisch hochwertiger Bereich mit verschiedenen Struktu-
ren.

Insgesamt ergeben sind durch die Planung geringfligig nachteilige Auswirkungen auf gesetzlich ge-
schutzte Biotope sowie Fldchen mit rechtlichen Bindungen innerhalb des Plangebiets. Die im rechtgul-
tigen Bebauungsplan festgesetzt Sukzessionsflache wird im Rahmen der Planung gemindert, daflr wird
die Entwicklung einer Extensivwiese im Sliden des Plangebietes festgesetzt. Eingriffsminimieren wirken
sich zusatzlich die zum Erhalt und zur Anpflanzung / zum Ersatz festgesetzten Baume sowie die zu
entwickelnde Baumhecke entlang der Bahn und das zu entwickelnde extensiv genutzte Griinland im
Slden des Plangebietes aus.
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4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz
» die Vielfalt der Arten,
+ die Vielfalt der Lebensrdume und
» die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Ver-
knipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

» den Erhalt der biologischen Vielfalt,
» die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln kann aufgrund der Biotopstrukturen
von einer mittleren Artenvielfalt innerhalb und angrenzend zum Plangebiet ausgegangen werden. Nach
derzeitigem Wissensstand ist bei Durchfihrung der Planung und Umsetzung der eingriffsminimierenden
MaBnahmen voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu
rechnen. Vorteilhaft fir die Erhaltung und Fdrderung der Artenvielfalt sind die zum Erhalt und zur An-
pflanzung festgesetzten Laubbdume, die zu entwickelnde Baumhecke und Extensivwiese sowie die ex-
tensive Dachbegrinung. Zudem wird die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,3 reduziert.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Der Planungsraum befindet sich in dem Naturraum ,Slidoberwesterwélder Higelland (mit Gaudernba-
cher Platte)* im Oberwesterwald und entspricht der LandschaftsgroBeinheit Deutsche Mittelgebirgs-
schwelle. Die Landschaft des Planungsraumes wird von strukturarmen ackerbaulich genutzten Flachen
und einem hiigeligen Relief gepragt. Vereinzelt befinden sich auf Kuppen oberhalb von FlieBgewassern
Walder. Grinland besteht vor allem entlang von FlieBgewassern. Am Rande von Ortschaften pragen
vielerorts Streuobstwiesen das Landschaftsbild.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich am siidlichen Rand des Ortsteils
Frickhofen der Gemeinde Dornburg (Abb. 1). Frickhofen und dessen Umgebung haben einen landlichen
Charakter. Das Plangebiet liegt zwischen der FriedenstraBBe im Westen und einer Bahntrasse im Siid-
osten. Sidlich befindet sich ein Friedhof. Die Umgebung des im Siedlungsbereiches liegenden
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Plangebietes ist von Wohnbebauung und VerkehrstraBen gepragt. Des Weiteren gibt es auBerorts land-
wirtschaftliche Nutzflachen (v. a. Acker) in der siidéstlichen Umgebung des Plangebietes. Das Plange-
biet selbst besteht aus einem brachliegenden Gewerbebetrieb, Zufahrten, Stellflaichen sowie Gehdlz-
strukturen und Pferdekoppeln. Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill
befindet sich in rd. 10 km Entfernung zum Plangebiet.

Eingriffsbewertung

Es ist davon auszugehen, dass sich das geplante Vorhaben in das Ortsbild von Frickhofen einfligen
wird und einen Beitrag zur Innenentwicklung leistet. Durch die Umsetzung der Planung wird auf der
brach liegenden Gewerbeflache eine Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienh&usern entwickelt. Ge-
plant sind 4 Doppelhausblécke mit Freiflachen mit drei bis vier Vollgeschossen in einer nachhaltigen
Bauweise und einem nachhaltigen ressourcenschonenden Energiekonzept. Die ortsbildpragenden
StraBenb&ume entlang der Friedenstra3e bleiben erhalten und mindern die Einsicht auf die geplante
Wohnbebauung. Im Osten reduziert der Bahndamm und zukiinftig auch die die geplante Baumhecke
die Sicht auf die geplante Wohnbebauung. Sidlich wird das Plangebiet mit Baumen und Strauchern
eingegrint. Hinsichtlich der momentan zuldssigen Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet wird
sich, auch unter Berlcksichtigung der Reduzierung des zuldssigen Versiegelungsgrades, die Umnut-
zung hin zum Wohngebiet insgesamt positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Landwirt-
schaftlich genutzte Fldche oder Wald werden im Zuge der Planung nicht in Anspruch genommen. Auch
das Landschaftsschutzgebiet wird aufgrund der genannten Entfernung nicht beeintrachtigt.

Demzufolge ergeben sich bei Umsetzung der Planung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild zum derzeitigen Kenntnisstand.

410 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand des Ortsteils Frickhofen der Gemeinde Dornburg in
einer aus Wohnbebauung und VerkehrsstraBen gepréagten Umgebung. Das Plangebiet differenziert sich
vorwiegend in versiegelte Bereiche, leerstehende Gewerbegebaude, Gehdlz- und Saumstrukturen so-
wie Pferdekoppeln. Demnach weist das Plangebiet selbst in Teilbereichen derzeit eine gewisse Erho-
lungsqualitét fir Hobby-Pferdehalter auf. Fir sonstige Erholungssuchende weist das Plangebiet auf-
grund fehlender Wanderwege oder Zugénglichkeit keine hohe Erholungsqualitat auf. Auch angrenzend
zum Plangebiet befinden sich keine Freiflachen oder Wanderwege, welche zur naturbezogenen Naher-
holung dienen kénnen.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur L 3046 (FriedenstraBe) im Westen und zur Bahnanlage im Osten
des Plangebietes ist von erhéhten LArmimmissionen innerhalb des Plangebietes auszugehen. Dahin-
gehend wurden die immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen der Bauleitplanung gewdrdigt und
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Ergebnisbericht wird dargestellt, dass die Orientierungs-
werte fur Allgemeine Wohngebiete tags teilweise an den Fassaden, die zur StraB3e oder der Bahn (bis
zu 3 dB(A)) orientiert sind, Gberschritten werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden hingegen
eingehalten. Nachts werden die Grenzwerte der 16.BImV an diesen Fassaden Uberschritten (bis zu 2
dB(A)). Die DIN 18005 legt Orientierungswerte fiir den Schallschutz fest, welche nicht als strikte Grenz-
werte gedacht sind und im Einzelfall flexibel gehandhabt werden kénnen, insbesondere an schon be-
lasteten Standorten. Im vorliegenden Fall wird der Schallschutz gegeniiber dem StraBenverkehrslarm
zuriickgestellt, um den Beddirfnissen der Bevélkerung und der Schaffung von Wohnraum den Vorrang
zu geben. Ein hinreichender Ausgleich der sich gegenlberstehenden Belange erfolgt jedoch Uber die
im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum passiven Schallschutz. Die im Bebauungsplan getroffe-
nen Vorkehrungen sind im Kapitel 4.6 der Begrindung aufgefihrt.
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Zusammenfassen kann festgehalten werden, dass durch die zu treffenden passiven SchallschutzmaB-
nahmen den immissionsschutzrechtlichen Belangen hinreichend Rechnung getragen werden kann.
Dartber hinaus kann in Abhangigkeit von der kiinftigen Bebauung und der Stellung der Gebaude auf
den jeweiligen Baugrundsticken eine konfliktfreie Nutzung der AuBenwohnbereiche erreicht werden
bspw. durch die Schaffung von AuBenwohnbereichen in larmabgewandten Bereichen, sodass trotz
rdumlicher Nahe zur FriedenstraBe und den Bahnanlagen insgesamt den Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse entsprochen werden kann.

Eingriffsbewertung

Es ist davon auszugehen, dass sich die Erholungsqualitat fir angrenzende Bewohner durch die Umset-
zung der Planung nicht maBgeblich verschlechtern wird. Ferner erfolgt mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung die Umwidmung eines Gewerbegebietes in ein Allgemeines Wohngebiet, sodass deutlich weniger
Umweltauswirkungen und Gerauschbelastungen in Bezug auf den zuldssigen Nutzungsumfang aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu erwarten sind.

Durch passive SchallschutzmaBnahmen kann den immissionsschutzrechtlichen Belangen innerhalb
des Plangebietes Rechnung getragen werden.

Insgesamt ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstein keine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung bei
Umsetzung der Planung hinsichtlich der Wohn- und Erholungsqualitét.

4.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld mit rdumlichem Bezug befinden sich weder unter
Denkmalschutz stehende Gesamtanlagen noch Einzelkulturdenkmaler. Auch sind keine Funde von Bo-
dendenkmalern im genannten Bereich bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman §
21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Eingriffsbewertung

Vor dem Hintergrund, dass sich weder innerhalb noch im ndheren Umfeld des Plangebietes unter Denk-
malschutz stehende Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmaler noch Bodendenkmaler befinden, sind
unmittelbare Beeintrachtigungen auf denkmalschutzrechtliche Belange nicht zu erwarten.

5.  Eingriffsregelungen

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Sofern Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dariber hinaus geman §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
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erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Insofern entféllt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgte den hier generierten Eingriffen die Zuordnung zur Aus-
gleichsmaBnahme (Entwicklung von Extensivgriinland und Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbau-
men) in der Gemarkung Frickhofen, Flur 28, Flurstiick 123. Dies gilt auch unverandert fort. Die im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Sukzession auf einem Streifen
mit einer Breite von 8,0 m diente der Eingriffsminimierung und ist nicht als Ausgleich im Sinne § 1a Abs.
3 BauGB zu werten, da dieser anderweitig zugeordnet wurde. Im vorliegenden Bauleitplanung wird die
Intention mit der Festlegung eines Sukzessionsstreifens entlang der Bahnanlagen im Grundsatz aufge-
griffen, allerdings unter Beachtung der mit der Bauleitplanung verfolgten Zielvorstellungen in Einklang
gebracht. Aus diesem Grund werden auch im vorliegenden Bauleitplanung MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, in der Lage jedoch modi-
fiziert. Ferner erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung dieser Bereiche und Verbesserung von Ha-
bitatstrukturen fir Reptilien, aber auch Vogelarten und andere Kleinlebewesen. Einer Eingriffskompen-
sation bedarf es, auch unter dem Hinweis, dass die zuldssige GRZ von 0,6 auf 0,3 reduziert wird, nicht.
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