Pia Anders

Betreff: WG: Freiensteinau, BPL Am Windberg 1! // NBG1006170
Anlagen: Checkliste_NBG_Am Windberg Il.pdf

Von; Patrick-Fischer@telekom.de <Patrick-Fischer@telekom.de>
Gesendet: Montag, 4. Juli 2022 15:48

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Cc: Raphael.Bacmeister@telekom.de

Betreff: Freiensteinau, BPL Am Windberg Il // NBG1006170

Sehr geehrte Frau Anders,
zundchst vielen Dank fiir thre Nachricht.

Die Stellungnahme vom Mérz 2021 ist nicht mehr giiltig, da sich das TKG und somit die Paragrafen zum 01.12.2021

geédndert haben, deswegen die neue offizielle Stellungnahme!
Zudem bitte ich darum, dass die angehiéingte Checkliste ausgefiilit und an mich zuriickgeschickt wird, damit die

Wirtschaftlichkeitsberechnung zeitnah stattfinden kann, vielen Dank!

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt

Stellung:

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie tiber unser Web Portal https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/htmi/index.html oder per eMail bei planauskunft.mitte@telekom.de

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auch auBerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang
dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behiilt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf

die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den ErschlieRungs- und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur
genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten schriftlich
angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir erlauben uns in diesem Zusammenhang auch den Hinweis auf Telekommunikationsgesetz §146 Abs. 2 (TKG), i.
V. m. ,Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze” (DigiNetzG):

Im Rahmen von ganz oder teilweise aus ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fiir die Bereitstellung von
Verkehrsdiensten, deren anfénglich geplante Dauer acht Wochen iiberschreitet, ist sicherzustellen, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb
eines Netzes mit sehr hoher Kapazitit durch Betreiber éffentlicher Telekommunikationsnetze zu

ermdglichen. im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitit mitverlegt werden.

Es besteht auch die Méglichkeit die Daten des Neubaugebiet iber unser Web Portal einzugeben.

Somit geht alles Prozesskonform mit aflen Daten bei der Deutschen Telekom AG ein.
www.telekom.de/email-kontakt/neubaugebiete-melden




Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

in alien StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Sobald Ihre Vergabeentscheidung getroffen ist bitten wir Sie, uns Ihren Auftragnehmer zu benennen, damit wir
zwecks Vergabe unserer Leistungen an diesen herantreten konnen. Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung
halber weisen wir darauf hin, dass -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite
gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wihrend der
ErschlieBungsmaRnahme einzuplanen sind, innerhalb deren wir unsere Anlagen mit einem Auftragnehmer unserer
Wahl behinderungsfrei ausbauen kénnen. Diese Bauzeitenfenster wiirden in den Koordinierungsgespréchen

festzulegen sein.

Mit freundlichen Grlii3en
Patrick Fischer

Deutsche Telekom Technlk GmbH

Technik Niederlassung Sildwest

Patrick Fischer

Breitband PTI 24

Eigilstrale 2, 36043 Fulda

E-Mail: Neubaugebiete PTI 24 Fulda @telekom.de

www.telekom.de
ERLEBEN, WAS VERBINDET.

T L Studwest

—_— —— — —_—

nit Voligas # DABE)

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG
Der Kreisausschuss .
Amt fiir Wirtschaft und den
landlichen Raum
Sachgebist

Vogelsbergkrels - Der Kreisausschuss - 36339 Lauterbach é

Landwirtschaft und Agrarforderung

Herr Stefan Rhlel
T: +49 8631 702-703
F: +49 8831 792-701

An das %@

Planungsbiro Fischer . S, steanitiel@

Im Nordpark 1 e O KTy ogelaberghei de
N ey Standort: Marburger Strafe 69

35436 Wettenbe ;bé’*’ 04, @C/K) 36304 Alsfeld

SRS ‘?1;,?;5&% O Zimmer-Nr.; 117

Sprechtage: nach telefonischer
Vereinbarung

Az: TOB 86/2022
Datum: 22,06.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Feiensteinau, Ortsteil Freiensteinau

Bebauungsplan ,Am Windberg II*
(Einbeziehung von AuBenbereichsfichen im beschieunigten Verfahren — Verfahren gemaB § 13b BauGB})

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs, 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Halbsatz 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 13.06.2022; Az: Fr. Will / Fr. Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben angefihrten Bebauungsplan wurde von mir, aus Sicht des zu vertretenden
6ffentlichen Belangs Landwirtschaft, bereits eine Stellungnahme (Az: TOB 15/2021, vom
25.02.2021) abgegeben. In dieser Stellungnahme wird auf die Beriicksichtigung der
landwirtschaftlichen Belange bei Ausweisung von KompensationsmaRnahmen im

Offenlandbereich hingewiesen.

Dartiber hinaus ist es wiinschenswert, wenn im nérdlichen Bereich des Plangebietes eine Wall-
Muldenkombination (Begrindung Bebauungsplan Seite 19) angelegt wird und somit eine
wirksame Trennung zwischen den landwirtschaftiichen Flachen und der zukinftigen
Wohnbebauung entsteht.

Zusammenfassend gibt es aus Sicht des von mir zu vertretenden &ffentlichen Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken gegentiber der oben genannten Bauleitpianung.

Mit freundlichen Grifen

im Auftrag

!llle‘

Bankverbindung:
Sparkasse Oberhessen

IBAN: DESS 5185 0079 0360 1054 40
BIC: HELADEF1FRI

info@vogelsbergkreis.de

Goldhelg 20 )
www.vogelsbergkreis.de

36341 Lauterbach
T: +49 6641 977-0
F: +49 6641 977-336

Kreisausschuss des
Vogelsbergkreises
Seite 1 von.1
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VOGELSBERGKREIS eogang: {3, Juli 2022 VOGELSBERG
Der Kreisausschuss B e ischor ParG mbB Amt fir Bauen und Umwelt
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg Bauaufsicht
L i . Frau Reichard
Vogelsbergkreis » Der Kreisausschuss « 36341 Lauterbach T: +49 8641 977 469
F: +490 6641 977-461
Planungsbiro Fischer PartG mbB
| : bauaufsicht@vogelsbergkreis,d
Frau S. Wil , SHRpESEES
Im Nordpark 1 Standort: Goldheig 20
36341 Lauterbach
35435 Wettenberg l a PLANUNGSBURO
Zimmer-Nr.: B 207
FISCHER Sprechtage:
. . Mo. - Fr. 8,30 bis 12.00 Uhr -
Eingang: 1 3' JUII 2022 nach telefonischer Versinbarung
2ur Bearbeitung: thr Zeichen: Wolf / Anders
Pianungsbiro Fischer PariG mb8 thr Schreiben vom

Im Nordpark 1 35435 Wettenberg
Lauterbach, den 12.07.2022

Aldenzeichen: 683-1429.22-08

Grundstlisk: Freiensteinau, Am Windberg

Gemarkung - Flur—  Gemarkung Freiensteinau, Flur , Flurstlick

Flurstiick(e)

Vorhaben: Stellungnahme zum Bauleitpianverfahren; Hier:

Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau, OT
Freiensteinau, Bebauungsplan " Am Windberg II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen zum o.g. Bauleitplanverfahren nimmt die Untere
Bauaufsichtsbehdrde des Vogelsbergkrelses im Rahmen der Beteiligung der Behérden
zum Entwurf wie folgt Stellung:

Mit Beschluss vom 07.04.2022 haben Sie die Verfahrensart von einem zweistufigen
Regelverfahren in ein beschleunigtes Verfahren gemag § 13b BauGB umgewandelt.

Diesbeziiglich ist zu beriicksichtigen, dass nach § 43b BauGB das Einbeziehen von
AuBenbereichsflachen nur fir Flachen gilt, die sich im Zusammenhang bebauter Ortsteile

anschlieBen (gemaR § 34 BauGB).
Dies ist hier-nicht der Fall, da u.a. angrenzend Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,An der Steingasse’, entsprechend § 30 BauGB, anschlieen.

Mit freundiichen Griiten

Reichard
Kreisausschuss des Goldhelg 20 info@vogelsbergkreis.de Bankvefhindung:
Vogelshergkreises 36341 Lauterbach www.yogelsbergkreis.de Sparkasse Obarhessen

T: +4¢ 6641 877-0 IBAN: DE89 5185 0079 0360 1054 40
F: +48 6641 877-336 BIC: HELADEF1FRI

~



<>,

VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG

Der Krelsausschuss Amt fir Gefahrenabwehr

37.1 Brandschutz

Herr Manns
T: 06641-977-1103
F: 06641-977-5052

Vogelshergkrels - Der Kreisausschuss - 36339 Lauterbach
stefan.manns@vogeisbergkreis.de

Planungsbiiro Figscher PartG mbB Standort: Goldhelg 20
Im Nordpark 1 36341 Lauterbach
Zi -Nr. G-
35435 Wettenberg SPTe"éﬁrzei;en nzascz:n Versinbarung

Aktenzeichen: 10193-2022

Ihr Schreiben vom: 13.08.2022
Ihr Zeichen: Fr. Will / Fr. Anders

Lauterbach, den 28.06.2022

Vorhaben: Stellungnahme Bebauungspian: Gemeinde Freisinsteinau,
Ortsteil Freiensteinau, Bebauungsplan "Am Windberg iI"

Gemarkung: Gemarkung Freiensteinau, Flur 1, Flursticke 352 tiw.,
353/11 tiw., 353/18 tiw., 353/32, Flur 9, Flurstiicke 48 tiw.,
49 tlw.

Antragsteller: Planungsburo Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Vorlage:

Vorgelegte Unterlacen:
o Anschreiben vom 13.06.2022
» Begriindung zum Bebauungsplanes Bebauungsplan "Am Windberg 1I";
Seiten 1 bis 35, Vorentwurf vom 10.06.2022.
e 1 Bebauungsplan, Planstand vom 10.06.2022,

Seite 1 von 4
Der Kreisausschuss des Goldhelg 20 Bankverbindungen:
Vogelsbergkreis 36341 Lauterbach Sparkasse Oberhessen
IBAN: DE89518500780360105440

T: 06641/977-0

F: 06641/977-336 BIC: HELADEF1FRI

USt.ID. 112397480



Seite 2 von 4

GemifR Ubersandten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken gegen den
vorliegenden Planentwurf, wenn folgende Punkte beachtet, beriicksichtigt und
eingehalten werden:

1.

Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene
Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstellflichen flir Feuerldsch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall
oder fur die Durchfthrung notwendiger Rettungsmafinahmen auch
wirksame Ldsch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefithrt werden kénnen.

Die ,Muster-Richtlinie tiber Fléchen fiir die Feuerwehr" laut Fassung
vom Februar 2007 und zuleizt gedndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009" und die Vorgaben
aus der DIN 14090 fur Fiichen der Feuerwehr sind einzuhaiten.
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsftachen fir die Feuerwehr sind
sténdig, auch wéhrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen,
freizuhalten.

(HBO §§ 3, 14)

> Es ist hier insbesondere auf die Fahrbahnbreite und die
Wendemdglichkeit zu achten, sofern kein Kreisverkehr méglich

ist.

Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018,
in Kraft seit 07. August 2018, ist zu beachten und einzuhaiten.
Insbesondere verweisen wir auf die §§

§2 - Begriffe

3 - Allgemeine Anforderungen

4 - Das Grundstiick und seine Bebauung

5 - Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
6 - Abstandsfldchen und Absténde

14 - Brandschutz

6D U O3 LD U

Fur die Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung im
Gesamtbereich des Planentwurfes ist das Arbeitsblatt W 405 -
Technische Regeln - Bereitstellung von L&schwasser durch die
sffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen - des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und
einzuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fur die
Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz).

Gemaél Arbeitsblatt W 405 betrégt der erforderliche
Léschwasserbedarf fir das ,Allgemeine Wohngebiet (WA).
— der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
— der max. zuldssigen Z = Il Vollgeschossen
— betragt dieser bei mittlerer Gefahr (Uberwiegende Bauart:
Umfassungen nicht feuerbesténdig oder nicht feuerhemmend,
harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbesténdig oder
feuerhemmend, weiche Bedachungen)
(Sollte eine andere Bauart gewé&hlit werden, ist der Bedarf an
Léschwasser anzupassen)
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der Brandausbreitung

96 m%h = 96000 Vmin (192m? fur zwei Stunden).

Diese Loschwassermenge (1600 | x 120 min = 192000 | (192m?) muss
iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieBdruck bei max.
Wasserentnahme 1,5 bar Einspeisedruck an der
Feuerléschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hydranten) nicht
unterschreiten.

Kann far die geplanten Baugebiete die erforderliche
Léschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanlagen in
ausreichendem Mafe sichergestellt werden, so sind
ErsatzmaBnahmen durchzufihren, z.B.:

unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230,
Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach

DIN 14220.
Sollte eine der oben aufgefihrten ErsatzmaBnahmen zur Ausflihrung

kommen, so ist darauf zu achten, dass diese zu jeder Zeit erreichbar
sein muss. Die Zufahrt zu dieser Ersatzmanahme muss der ,Richtlinie
tber Fléchen fir die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und
zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht
vom Oktober 2009" und den Vorgaben aus der DIN 14090 Fléchen fiir

die Feuerwehr entsprechen.

. Die Bereitstellung des L&schwassers aus den éffentiichen
Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten sollte Giblicherweise unter 150 m betragen.

Es wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische
Regeln Wasserverieilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung —
verwiesen.

. Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten
sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz so abzuschiebern,
dass bei der Durchfiihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw.
Rohrbriichen nicht das gesamte Rohrleitungsnetz abgestelit werden
muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfiigung

steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhé&ngigen
Druckerhéhungsaniagen, auch hier ist die jederzeitige
Loschwasserentnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der
Baugenehmigung vorzulegen.
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6. Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018,
wird insbesondere auf den
§ 5 - Zugénge und Zufahrten auf den Grundsticken
und den
§ 14 — Brandschuiz
verwiesen.

In § 36 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebaude,
deren zweiter Rettungsweg (ber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt
und bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern oder Stellen mehr ais 8 m lber der
Geléndeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr tiber die erforderlichen Rettungsgeréte wie
Hubrettungsfahrzeuge verfigt. Bei Sonderbauten ist der zweite
Rettungsweg (ber Reftungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn
keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen
Bauaufsichtsbehdérde sowie der Brandschutzdienststelle des
Vogelsbergkreises festzulegen.

Alloemeiner Hinweis:

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht,
weitergehende gesetzliche Vorschriften, ergangenen Weisungen, sowie die
geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten werden.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Steéfan Manns
Sachbearbeiter

Anlagen:
Keine



VOGELSBERGKREIS
Der Kreisausschuss

Vogelsbergkreis « Der Kreisausachuss » 36339 Lauterbach

Planungsbiiro Fischer
z.H. Pia Anders

<>,

VOGELSBERG

Amt fiir Banen und Umwelt

Im Nordpark 1
35435 Weltenberg
Aktenzeichen: UNB-50192-22-36
Grundstilck: Frelensteinau, Am Windberg
Gemarkung ~ Flur— Freiensteinau 1 35318 u.a.
Flursitck(e)
Vorhaben: Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau
Bebauungsplan "Am Windberg "
Entwurf .
Antragstaller(in) -Gemeindevorstand der
Gemeinde Freiensteinau
Alte SchulstraBe 5
36399 Frelensteinau

Sehr geehrte Damen und Herren, -

wir danken lhnen fir die Ubersendung der Unterlagen zu oben genarnntem

Verfahren, zu welchem wir hiermit Stellung beziehen:

In der vorliegenden Form stimmen wir dem Vorhaben nicht zu, da wir
Defizite in der eingriffsbezogenen Kompensationsplanung sehen. Diese

stellen sich wie folgt dar:

1. Die uns zum Verfahren bisher vorliegenden Planunterlagen vom
Planstand 25.01.2021 sind Unterlagen im Vorentwurfsstadium und
folgen dem zweistufigen Regelverfahren der Bauleitplanung. Mit dem
Beschiuss vom 07.04.2022 ist durch die Gemeinde Freiensteinau die
Umstellung auf ein beschleunigtes Verfahren gemaR §13b BauGB.
beschlossen worden. Mit Bezug auf die Stellungnahme der Unteren
Bauaufsicht vom 12.07.2022 ist die Anwendung des §13b BauGB fir
dieses Verfahren strittig. Daher ist eine quantitativ als auch qualitativ
angemessene Kompensationsmafnahme auszuweisen und im
Bebauungsplan verbindlich festsetzen. Das Aufwertungspotential der
auszuwiahlenden Flédche ist fachlich plausibel darzustelien.

2. Generell ist es auch fachlich nicht akzeptabel, dass fiir den Eingriff in
ca. 1,25 ha mageres Grinland keinerlei Kompensation geplant als
auch festgesetzt wird. Zwar kann der gutachterlichen Einschétzung

)

info@vogelsbergkreis.de

Goldhelg 20
www.vogelshergkreis.de

36341 Lauterbach
T: +49 8641 977-0
F- +49 6641 977-336

Kreisaugschuss des
Vogelshergkreises

Bankverbindung:
Sparkasse Oberhessen

1BAN: DE88 5186 007¢ 0380 1054 40
BIC:- HELADEF1FRI

Untere Naturschulzbehbrde

Frau Scharf
T: +49 6641 977-261
F: +49 6641 877-338

astrid.scharf@vopetsbergkreis.de

Standort: K3nigsberger StraRe 6
36341 Lauterbach

Sprechtage:

Mo. - Fr. 8.30 bis 12.0D Ubr
nach (elefonischer Vereinbarung
Ihr Zelchen: Fr. Will / Fr. Anders
thr Schreiben vom 13.06.2022

Lauterbach, den 16.07.2022

Seife 1 van 3
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zugestimmt werden, dass kein Lebensraumtyp von
gemeinschaftiichem Interesse bzw. gesetzlich geschiitzter Biotop
nach §30 BNatSchG durch Uberplanung der Wiese betroffen ist.
Jedoch stelit sich das Griinland mager und blitenreich dar, sodass
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft sowie ein relevantes
Habitat fiir Vogel des Offenlandes Uberplant wird. Im Besonderen ist
hierbei der Rotmilan zu nennen.

3. Bereits im Landschaftsplan der Gemeinde Freiensteinau ist das
Verfahrensgebiet in der dkologisch noch vertretbaren Baugrenze
verortet, geméR Biotopbewertung sind die Flédchen jedoch der
Kategorie IV wertvoll’ zugeordnet. Zusaizlich wird Brutverdacht des
Rotmilanes genannt und damit u.a. der besondere Wert des
Grinfandkomplexes betont. Dies haben wir bereits in unserer
Stellungnahme zur vorangegangenen Offenlage vermerkt und wurde
auch als nachrichtliche Ubernahme in den aktuellen Landschaftsplan
eingefugt. Da sich das Verfahrensgebiet in der 6kologisch
veriretbaren Baugrenze des Landschaftsplanes befindet, schlieft
dieser als Planungsinsfrument das Vorhaben nicht explizit aus. Es
geht jedoch durch die Wertigkeit der Habitate ein erhhtes
Konfliktpotential mit den Belangen von Natur und Landschaft hervor.
Da der Rotmilan als Nahrungsgast innerhalb des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fiir das Plangebiet
dokumentiert ist, besteht zwar kein direkier Fi&ichenbezug mit nach
§44 BNatSchG relevanten Kriterien. Der Rotmilan ist dennoch eine
betroffene Art und sein gemaR Landschaiftsplan vermutetes Habitat
wird durch das Vorhaben beeintréchtigt.

Der volisténdige Verzicht auf eingriffsbezogenen Ausgleich stelit aus
unserer Sicht durch die hohe Wertigkeit des Grinlandes und die
Betroffenheit des Jagdhabitates des Rotmilanes einen Konflikt mit
dem Landschaftsplan der Gemeinde Freiensteinau dar.

In Zusammenfassung ist aus naturschutzfachlicher Sicht die Planung
und Festsetzung eines eingriffshezogenen Ausgleichs notwendig.

Zusétzlich sind folgende Punkte zu beachten:

4. Wir stimmen der gutachterlichen Einschétzung zu, dass durch die
geringfiigigen Gehdlzeingriffe keine CEF-MaRnahmen geméif §44
BNatSchG fir den Stieglitz notwendig sind. Im Sinne des
vorbeugenden Artenschutzes und Sicherung der Lokalpopulation ist -
eine Umsetzung der empfohlenen Gehdlzersatzpflanzung mit
20%igem Anteil heimischer Obstgehoize geman Kapitel 2.2.3, S.29
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sinnvoll und umzusetzen.
Hierflr ist eine eigene Fl&che in kommunalem Eigentum
auszuweisen. Die Pflanzstreifen auf privatem Grund der .
auszuweisenden Baugrundsticke sind hierflr nicht ausreichend.

5. Der zukiinfiige §41a BNatSchG {(durch das Insektenschutzgesetz
beschlossen) weist seit Marz 2022 artenschutzrechtlich relevante
Vorgaben zu Beleuchtung und Artenschutz aus. Die Vorgaben sind
noch einer Richtlinie zu konkretisieren und der §41a damit noch nicht
in Kraft. Dennach soliten vorbeugend ausreichende Festsetzungen
zur Beleuchtung schon jetzt in die Bebauungspléne einflieRen. Um

Hinweis: Dia (afbezoganen Daton werdan eleidronisch gaspaicher,
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die Belange des Insektenschutzes ausreichend zu berticksichtigen,
ist die Festsetzung zur Beleuchtung daher verbindlich zu formulleren
(aktuell nur als Konjunktiv und damit empfehlend beschrieben) und
zu ergénzen. Der nachfolgende Formulierungsvorschiag entspricht
dem aktuellen, fachlichen Stand und wird seitens anderer Landkreise

regelmé&Rig angewandt:

Aufienbeleuchtung (§9 Abs. 1 Nr.20, 24 BauGB)
Die dffentliche und private AuBenbeleuchiung an Gebduden und

Freifiéichen (z.B. Wege, Parkplitze) ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und
auf das funktional notwendige MaB zu reduzieren. Zuléssig sind
daher nur vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahien (0 % Upward Lfght Ratio) und
Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spekirum wie
bemsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200
bis 2700 Kelvin, nicht héher als 3000 K. Fliche
Fassadenanstrahlungen, freisfrahlende Réhren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hoéher 50 Lumen sind unzuléssig. Durch Schalter,
Zeitschaltuhren oder Smart Technofoglen soff die Beleuchtung auf die

Nutzungszeit begrenzt werden.”

For Fragen und Anmerkungen stehen wir geme zur Verfigung.

Mit freundlichen Grufien

im Auftrag

Hirwels: Die falibazogenen Daton werden elektronizch gespaichert,
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Sehr geehrte Damen und Herren,

fur das obige Bauleitplanverfahren nehmen wir unter Bezug auf unsere Stellungnahme vom
08.03.2021, deren Inhaite weiterhin Gltigkeit besitzen, eraénzend wie folgt Stellung:

Entwidsserungsplanung
Da im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Méglichkeit einer zentralen Regenriickhaltung

besteht, beabsichtigt die Gemeinde Freiensteinau die Aufweitung des sidlich gelegenen Gewas-
sers "Urzeller Wasser" mit Renaturierungscharakter. Ortstermine fanden hierzu bereits mit der
Gemeinde, dem beauftragten Planungsbiro und der Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Vo-

gelsbergkreises statt.

Bei dem Gewésser "Urzeller Wasser” handelt es sich um ein Gewasser |Il. Ordnung im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes. Die geplante MaRnahme stellt eine wesentliche Umgestaltung des
Gewdssers und seiner Ufer dar, sodass es grundsatzlich eines wasserrechtlichen Planfeststel-
lungsverfahrens gemaR §§ 68 Abs. 1 und 70 WHG bedarf. Nach dem Gesetz der Umweitvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) ist zu priifen, ob eine Verpflichtung zur Durchflhrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung besteht. Aus diesem Grund ist eine Vorpriifung des Einzelfalls nach den §§5
und 7 UVPG unter Berlicksichtigung der Kriterien der Anlage 3 UVPG durchzufithren, um die Not-
wendigkeit zur Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung zu ermitteln. Die Vorprifung
nach den §§ 5 und 7 UVPG kann zu dem Ergebnis kommen, dass keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Mainahme zu erwarten sind. In-diesem Fall kann auf die Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden. Anstelle gines Planfeststellungs-

verfahrens kénnte somit eine Plangenehmigung erteilt werden.

Es liegen Entwirfe zur Genehmigungs-/Ausfilhrungsplanung vor, jedoch wurde seitens der Ge-
meinde Freiensteinau zum heutigen Zeitpunkt kein Antrag bei der zusténdigen Behdrde einge-

reicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren um ein der Bauleitplanung vorgreifliches Genehmigungsverfahren handelt.

Endbemerkungen, Bauleitplanung
Bei Beachtung der Stellungnahme bestehen seitens des Sachgebietes Wasser- und Bodenschutz

keine Einwdnde gegen den Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Windberg 11 der Gemeinde Freien-
steinau in der Kernstadt, Planstand: 10.06.2022.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen geme zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

im Aufira

Christiane Drabik
M.Sc. Umweltingenieurin
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Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau;
hier: Bebauungsplan ,,Am Windberg I im Ortsteil Freiensteinau

Verfahren nach § 13b BauGB
thr Schreiben vom 13.06.2022, hier eingegangen am 17.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von insgesamt ca. 1,2 ha
Wohnbebauung ermdglicht werden. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt. MaRgeb-
lich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben
des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Diese stellt den geplanten
Geltungsbereich mit 0,9 ha als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Planung und
mit 0,3 ha als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft dar.

Die in der Plankarte als Fldchen fir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fiir notwendige neue Wohnbaufldchen, gemischte Baufléchen,
kleinere gewerbliche Bauflachen, Sonderbaufi&échen und Fléchen fiir den
Gemeinbedarf sowie die fur diese Fldchen aus stéddtebaulicher Sicht not-
wendigen erganzenden Griinflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010).

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gialen * Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo, - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Glefien
Postanschrift: Freftag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Plaiz 1 - 7
35338 Gleflen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0841 303-0 /&-’h— -

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Verelnbarung eines L ;,&
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de perstnlichen Gesprachstermins wird & u

Internet: hitp:/iwww.rp-glessen. de empfohlen. Rgg;emgsp rs;}ﬁhi;. GieBen



Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsfidchen vorrangig in den VRG Siediung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Fischen-
reserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten In-
nenbereichen" (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfiigbarkeit und Ent-
wicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende
Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen. Unmittelbar vor der Aufnahme in das Dorferneue-
rungsprogramm und wéhrend der Laufzeit der Dorferneuerung ist in den be-
troffenen Gemeinden die Ausweisung von mit den Zielen der Dorferneue-
rung konkurrierenden Baugebieten nicht zuléssig. (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM

2010).

In den Planunterlagen wird auf den Bebauungsplan ,An der Steingasse"
aus dem Jahr 2018 Bezug genommen und mitgeteilt, dass bereits alle Bau-
plétze verkauft sind. Unter Kapitel 1.6 der Begrindung werden 31 Anfragen
nach Bauplétzen genannt und eine kartographische Darstellung der vorhan-
denen Bauliicken angefiigt. Hier erfolgt eine Einteilung in vorhandene Bau-
licken, bei denen eine Verkaufsbereitschaft vorliegt, und soiche, bei denen
die Eigentiimer keine Verkaufsbereitschaft signalisiert haben. Sobald eine
Verkaufsbereitschaft vorliegt, wird das Grundstiick auf der Homepage der
Gemeinde eingestellt. Es erfolgt eine nachvollziehbare Erlguterung bezig-
lich der Nichtgeeignetheit der vorhandenen und aktivierbaren Baulticken fir
eine Umsetzung des Bauvorhabens. Aufierdem befindet sich Freiensteinau
von 2020 bis 2027 im Dorfentwicklungsprogramm des Hessischen Ministeri-
ums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz. Die
Planunterlagen wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
nun Uberarbeitet und liefern nachvollziehbare Informationen zu vorhande-
nen Flachenreserven in Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) und den "unbe-
planten Innenbereichen" (§ 34 BauGB).

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwigung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Aufgrund der geringen
GroBe des betroffenen Gebietes kann davon ausgegangen werden, dass
es sich hier um eine Konkretisierung der Abgrenzung des VRG Siedlung

Planung handelt.

Die Planung kann zusammenfassend mit der erfolgten Uberarbeitung im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit den Festlegungen des

RPM 2010 vereinbart werden.

Die Planung wird mit 1,2 ha auf den maximalen Wohnsiedlungsflachenbe-

darf angerechnet.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Bearbeiter: Herr Pior, Dez. 41.1, Tel.: 0641 303-4143

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.



-3-

Kommunales Abwasser, Gewidssergiite
Bearbeiterinnen: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4226
Frau Hormel, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4218

Die Zusténdigkeit liegt beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt
fur Ordnungsangelegenheiten, Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfilie, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Bearbeiter: Herr QOerter, Dez. 41.4, Tel.: 0641 303-4281

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Aitabla-
gerungen, aitlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Boden-
verdnderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf denen mit
umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stiligelegte Abfallbeseitigungsaniagen sowie Fldchen, auf denen Abfal-
le behandeilt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeidet und ggf. aktuali-

siert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fléchen befinden.

Die Volistandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Alfflichendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustdndigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehtrde des Vogelshergkreises und bei der Gemeinde
Freiensteinau einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtli-
che Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu tbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:
https//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html




Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Bei der Aufstellung ei-
nes Bauleitplanes darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliche ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlggigen baurechtli-
chen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichts-
behérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbe-
hérde Uber bauliche Verénderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen
der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641 303-4277

Da das Verfahren geéndert und nun nach § 13b BauGB aufgestellt wird, er-
fordert dieser Umstand keinen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.
Unabhéngig vom Erfordernis einer Umweltprifung ist stets eine Ermittiung
und Bewertung der Umweltbelange — und damit auch fir das Schutzgut Bo-
den — durchzufiihren. Dies erfoigte im Rahmen des landschaftspflegeri-

schen Begleitplanes (Kapitel 4.1).

Zur Wahrung des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§ 1 und 7
BBodSchG; § 12 BBodSchV (DIN 19731 ist zu beachten); § 1 HAIlt-
BodSchG; §§ 1, 7 und 15 BNatschG sowie §§ 1a und 202 BauGB auch
wéhrend der Bauphasen) fordere ich nach § 4i. V. m. § 10 BBodSchG
im Mindesten fiir die weiteren ErschlieBungsmaBnahmen die Beauftra-
gung einer Bodenkundlichen Baubegleitung* (BBB) bereits ab der
Ausfiihrungs-Planungsphase.

Werden einschiégige Bodenschutz- und EingriffsminderungsmaRnahmen
wéhrend der Bauausfihrungen nicht bertlicksichtigt, so sind Bodenfunktio-
nen wie u. a. Regulierung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskiihiung
und auch Lebensraum fiir Pflanzen/Ertragspotenzial (fir Garten und Grin-
anlagen) bis hin zum génzlichen Funktionsausfall, geféhrdet.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde auf-
weisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gew#hrleisten zu kénnen.
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Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterias-
sen. Die MaBnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbesonde-
re dem Schutz des Bodens und seiner natiirlichen Funktionen vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen, wie insbesondere physikalischen Beeintréchti-
gungen durch Verdichtung und Erosion, und stiitzen sich somit auf das na-
turschutzrechtliche Eingriffsminimierungsgebot. Die Bodenkundliche Baube-
gleitung stelit darliber hinaus sicher, dass bei der Baudurchfithrung eine
Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den
Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe unterlas-
sen werden. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von
Eingriffen in den Naturhaushait. Des Weiteren wird durch die BBB sicherge-
stellt, dass es nicht zu einer ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen
kommt, sei es durch Nutzung als unmittelbare Baufléche, als Lagerflache
oder durch Befahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme und somit der
Eingriff in den Boden auf das erforderliche Ma beschrénkt und somit dem
Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen mdglichst verzégerungsfreien
Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforde-
rungen zu gewdhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fiir die BBB erforder-
lich. Dies entbindet die Gemeinde selbstverstindlich nicht von ihrer Ober-
wachungspflicht nach § 4c BauGB einschlieBlich erforderlicher Vor-Ort-

Kontrollen.

* Néhere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshil-
fe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfldchen —
HMUKLYV, Stand Mérz 2017* hitps.//umwelf.hessen.de/umwelf-
natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben®, Stand September 2019.

Die Beauftragung bzw. Bereitstellung der Bodenkundlichen Baubegieitung
ist mindestens nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufzuneh-
men und (ber stidtebauliche Vertrége o. 4. mit dem Grundstiickseigner
festzuhalten.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641 303-5126

Das Plangebiet umfasst ca. 1,25 ha Griinland. Der Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 stellt fir das Plangebiet ein Vorranggebiet Siedlung Pianung und
im Ostlichen Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (0,3 ha) dar.

Da meiner Stellungnahme aus dem Jahr 2021 entsprochen wurde und es

zu keiner weiteren Inanspruchnahme des Flurstiickes 50 der Flur 9 kommt,
werden keine weiteren agrarstrukturellen Bedenken vorgebracht.

Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Arnold, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2351

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:



Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB sind nicht ge-
geben, da der Bebauungsplan nicht an vorhandene Wohnbebauung
angrenzt und somit kein Anschluss an die im Zusammenhang be-
baute Ortslage besteht. Es ist ein Nachweis zu erbringen, ob die ak-
tuellen Darstellungen im Luftbild und in der Plankarte den Tatsachen
entsprechen. Ist dem nicht der Fall, solite das zweistufige Regelver-

fahren fortgefiihrt werden.

Kapitel 1.4 der Begriindung und Kapitel 3 des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages geben an, dass sich das Plangebiet im Geli-
tungsbereich der Flachennutzungsplandnderung aus dem Jahr 2007
befinde. Die einschlégige wirksame Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich ,An der Steingasse" wurde vom Regierungsprasi-
dium GieBen jedoch am 05.05.2009 genehmigt und die Bekanntma-
chung am 11.05.2011 abgeschlossen. Ich bitte, dies in den Verfah-

rensunterlagen abzuandern.

In Kapitel 3 des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird ausge-
fuhrt, dass der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Fléchennutzungsplan entwickelt sei und eine Berichtigung des-
selben nicht notwendig werde. Da der Bebauungsplan aus der wirk-
samen Flachennutzungsplanénderung entwickelt wird, ist die Anga-
be, dass dem nicht der Fall sei, redaktionell zu korrigieren.

Folgende Dezernate wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt:

Dezernat 41.2 — Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz -
Dezernat 42.2 — Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsor-
gungsanlagen —

Dezernat 43.2 — Immissionsschutz I -

Dezernat 44.1 — Bergaufsicht —

Dezernat 53.1 — Obere Forstbehérde -

Dezernat 53.1 - Obere Naturschutzbehérde —.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Arnold



(



Christian Thiel
lqdustrie— ynd Handelskammer Referent
GieBen-Friedberg Geschéftsbereich Standortpolitik

IHK
%@

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK Gleflen-Friedberg | Postfach 10 04 56 | 61144 Friedberg Ihr Zelchen/lhre Nachricht vom
Roéttger / Anders _ 10.02.2021

Planungsbiiro Fischer thr Ansprechpartner
Herrn Dominik Rottger g:ﬁls.tian Thiel

im Nordpark 1 bauleifol .
35435 Wettenberg frz:l:jgleggmm?e@g e

Tel.
06031/609-2020
Fax

06031/609-52020

12.03.2021
SP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil Freiensteinau
Bebauungsplan ,,Am Windberg II“ sowie Anderung des Fléchennutzungsplanes in

diesem Bereich
Beteiligung der Tréager dffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Rottger,
vielen Dank fiir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.

Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine
Bedenken. Wir regen an im Hinblick auf die optimale Ausnutzung der verfiigbaren Fliche
die Festsetzung der GRZ an der zuldssigen Obergrenze nach § 17 BauNVO zu
orientieren. Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen regen wir zudem an die

Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu beachten.
Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung eine Abwégungsmitteilung zukommen

2u lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Christian Thiel

Industrie- und Handelshammer GleBen-Friedberg

Sitz und Geschiiftestelle GleBen Gesachiiftsstelle Friedberg
Postanschrifi: IHK GieRen-Friedberg Postfach 111220 35357 GieRen Postanschrift; IHK GieRen-Friedberg  Postfach 10 04 55 61144 Friedberg
Hausenschrift: Lonystrafle 7 35380 Gieften Hausanschrift: Goetheplalz3 61168 Friedberg '
Tel. (0641) 7854-0 | Fax{0641) 75914 |} Tel. (08031) 609-0 | Fax(06031) 609-3720 |
E-Mail: Intemnet: v « e Fax (0841) 7954-56000
Sparkasse Oberhessen IBAN DEBD 5185 0070 0050 0028 10 BIC HELADEF1FRI

IBAN DES2 5138 06000 D000 3028 02 B8IC VBMHDESF

Volksbank Mittelhessen eG
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VOGELSBERGKREIS , ) VOGELSBERG
Der Krelsausschuss engar: ) 3, Mérz 2021

Zur Bearbetung: - Amt fiir Wirtschaft und den

Planungsbiiro Fischer PartG mbB l4ndlichen Raum
im Nordpark 1 35435 Wettenberg “ Sachgeblet |
‘Landwirtschaft und Agrarférderung

Vogelsbergkreis - Der Kreisausschuss - 36338 Lauterbach Harr Stefan Rhiel .
T: +49 6631 792-703
. F: +49 6631 782-701
An das 831 ]
Planungsbiiro Fischer stefan.riel@
vogelsbergkreis.de

Im Nordpark 1
: Standort: Marburger Strale 69
38304 Atsfeld

35435 Wettenberg

Zimmer-Nr.: 117

Sprechiage: nach telefonischer
Vereinbarung

Az: TOB 152021

Datum: 25.02.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Feiensteinau, Ortsteil Freiensteinau

Bebauungsplan ,,Am Windberg lI“ sowie Anderung des Fliachennutzungsplanes
in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit .gemél&_§ 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 10.02.2021; Az: Réttger / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut Beschr_éibung soll mit der oben genannten Bauleitplanung im norddstlichen Bereich von
Freiensteinau ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 18 Bauplatzen planungsrechtlich erméglicht

werden.’

Bei der externen Ausweisung von KompensationsmaBnahmen im Offenlandbereich sind diese
mit meinem Amt abzustimmen.

Aus 'Sic'ht des von mir zu vertretenden &ffentlichen Belanges Landwirtschaft gibt es keine
Bedenken gegenilber der oben genannten Bauleitplanung.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

!!U

Kreisausschuss des Goldhelg 20 info@vegelsbergkreis.de Bankverbindung:
Vogelsbergkréises 36341 Lauterbach www.vogelsbargkreis.de Sparkasse Oberhessen
T: +49 6641 977-0 IBAN: DE8S 5185 0079 0380 1054 40

F: +49 6641 977-336 BIC: HELADEF1FRI Seite 1von 1
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VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG
Der Kreisausschuss Amt fir Bauen und Umwelt
Bauaufsicht
Vogelsbergkreis « Dar Kreisausschuss » 36339 Lauterbach $’ ‘:‘; 9'!;;:';’;7‘7 459
F: +49 6641 977-461
Planungsbiro 8w A
, ali-Be NU g banaufsicht@vegelsbergkreis.d
m Nordpar tandort: Goldhelg 20
, 36341 Lauterbach
35435 Wettenberg e 15, Mirz 201 ZimmerN :32:7'
: immer-Nr.:
g"!' Bearbe...., Sprechtage:
'm"’E""SSburo Fisther Pang mpn Mo. - Fr. 8.30 bis 12.00 Uhr -
ordpark 1 35435 Wettenberg » nach telsfonischer Vereinbarung
Ihr Zeichen:

fhr Schieiben vom

Lauterbach, den 11.03.2021

Aktenzeichen: 63_252_2{-08 o

Grundstiek: Freiensteinau, Am Windberg

Gemarkung - Flur~  Gemarkung Freiensteinau, Flur-, Flurstick

Flurstlick{e)

Vorhaben: Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren; Hier:

Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau, OT
Freiensteinau, Bebauungsplan " Am Winderberg "
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen zum o.g. Bauleitplanverfahren nimmt die
Untere Bauaufsichtsbehérde des Vogelsbergkreises im Rahmen der
Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf wie folgt Stellung:

Textliche Festsetzungen — Ziff. 1.1.2

Die Oberkante ErdgeschoR-Rohfuboden als unterer _
Gebaudehdéhenbezugspunkt ist zur Festlegung einer maximalen
Gebaudehdhe nicht geeignet. Als Bezugspunkt ist eine feste Bezugshdhe
zum natdrlichen Gelénde festzulegen.

Durch diese Héhenfestlegung mit dem Bezugspunkt OK RFB EG kénnen
ungewollt sehr hohe Geb&udestellungen resultieren. -

Dies kénnte zu Gebaudehdéhen flihren, die im Kontext der topografischen
Umgebung und angrenzender Bebauung stadtebaulich nicht vertretbar

wéren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

Goldhelg 20 info@vogelsbergkreis.de Bankverbindung:
Sparkasse Qberhessen
IBAN: DE89 §185 0079 0360 1054 40

BIC: HELADEF1FRI

Kreisausschuss des
Vogelsberghreises 36341 Lauterbach www.vogelsbergkreis.de

T: +49 6641 977-0
F: +49 6641 877-336
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VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG
Der Kreisausschuss
Amt fir Bauen und Umwelt
Untere NaturschutzbehBrde
Frau Rauner

T. +49 8641 977-261
F: +48 -
Vogelshergirels » Der Krelsausschuss » 36338 Lauterhach D a7

astid rauner@vogelsbergkreis.de
Planungsbro Fischer Standort: Kanigsberger Strate 8
Herm Dominik Rétiger 38341 Lauterbach
Im Nordpark 1 Sprechtage:
36435 Wettenberg :ﬂ;h :;sna;g:s 1200 Unr
I Zeichan: Rofger/ Anders
Ihe Schraiben vom 10.02.2021
Lauterbach, den 15.03.2021
Axterzelcon: UNB-50043-21-36
Grundstick:
Gemarkung ~ Flur - Frelensteinau ] 353/4 u.a.
Flurstiick(a)
Vorhaben: Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil
Frelensteinau

Bebauungsplan "Am Windberg II" sowie Anderung des
Flachennutzungsplans - Vorentwurf
Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange

Antragsteller(in) Gemelndevorstand der Gemeinde Freiensteinau
Alte Schulstrafie &
36399 Freiensteinau

Sehr geehrter Herr Réttger,

wir danken Ihnen fur die Ubersendung der Unterfagen zu oben genannten
Verfahren. Die nachfolgende Stelilungnahme bezieht sich auf die Anderung
des Fldchennutzungsplanes sowie die Aufsteliung des Bebauungsplanes.

Generell Ist nachvollziehbar, dass ein Interesse an der Ausweisung neuer
Wohngebiete in Frelensteinau besteht. Dennoch erfolgt die Zustimmung zum
genannten Vorhaben mit Vorbehalt.

Wir verweisen auf den Landschaftsplan der Gemeinde Freiensteinau aus
dem Jahr 2008. Dieser verortet das Verfahrensgebiet zwar noch im Bereich
der dkologisch vertretbaren Baugrenze, weist ihm jedoch geméag
Biotopbewertung die Kategorie IV — ,wertvoll* zu. Der mit der laufenden
Nummer 35 bezeichnete Bereich ,Offenland dstlich Freiensteinau® wird wie
folgt beschrieben als ,Lebensraum mit guter Ausstattung an typischen
Habitaten des gehdlzreichen Offenlandes sowie mageren und feuchten
Sonderstandorten. Aufgrund des Brutverdachtes fiir den Rotmilan und des
Vorkommens regional seltener Magerrasen Aufwertung auf Wertstufe [V.“

Zwar ist der Landschaftsplan keine verbindliche Planung. Dennoch I&sst die
Darsteliung im Landschaftsplan ein erhhtes Konfliktpotential mit den
Belangen von Natur und Landschaft vermuten, das sich in den im
Umweltbericht dargestellten Vorerhebungen zu bestétigen scheint. Sofern
das Vorhaben durch die Gemeinde Freiensteinau als alternativios erachtet
wird, sind sa@mtliche Belange des Naturschutzrechtes in der Entwurfsplanung

Kreisausschuss des Goldhelg 20 info@vogelsbergkreis.de Bankverbindung:

Vagelsbergkraises 36341 Lauterbach www.vogelsbengkreis.de Sparkasse Obarhessen
T: +49 6641 877-0 IBAN: DEB2 5185 D072 0360 1054 40
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volisténdig abzuhandeln. Dabei ist besonders zu bertcksichtigen:

1. Der Landschaftsplan weist auf magere Grinlandstandorte hin.
Weiterhin lassen die im Umweltbericht aufgefihrte Artenliste bzw. die
Beschreibung der Vegetation den dringenden Verdacht des
Vorkommens eines Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem
Interesse (,FFH-LRT", vermutlich magere Flachlandmahwiesen)
aufkommen.

Bei den angek{indigten, folgenden Gebietserfassungen ist auf den
angasprochenen Lebensraumtyp ein besonderes Augenmerk zu
legen. Bei der Erhebung sind die Kartierkriterien der Hessischen
Landesbiotopkartierung anzuwenden. Sofern der Lebensraumtyp
vorhanden Ist, ist er in GréBe, Lage und Ausprigung zu erfassen
bzw., letztere zu beschreiben.

Da das Verfahrensgebiet nicht in einem NATURA2000-Gebiet liegt
und kein FFH-LRT ,Magere Flachlandm#hwiesen" vorkartiert ist,
gelten weniger strenge Auflagen als in einem Schutzgebiet. Dennoch
ware auch hier Eingriffsvermeidung auf Grund seiner Bedeutung als
Gegenstand eines EU-Vertragsverletzungsverfahrens gegen
Deutschland geboten. Ist der Eingriff unvermeidbar, muss trotzdem
gemaR §19 BNatSchG eine fisichengleiche Wiederherstellung
erfolgen. Hierfiir sind eine geeignete Fldche sowie
AufwertungsmaRnahmen einzuplanen (z.B. Aufwertung einer
Entwicklungsflache im FFH-Gebiet durch Heudrusch).

2. Die im Umweltbericht beschriebenen faunistischen Erfassungen zu
den Artengruppen Schmetterlinge (Schwerpunkt Maculinea-Species),
Végel und Reptilien werden von Seiten der Unteren
Naturschutzbehérde als notwendig erachtet. Folgende Hinweise
bitten wir dabei — auch mit Blick auf eine mégliche Relevanz nahe
gelegener NATURA2000-Gebiete — zu beriicksichtigen:

a. Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblguling ist in den
nahegelegenen Schutzgebieten sowie ndrdlich der Ortslage
Freiensteinau in rdumlichen Zusammenhang zum
Verfahrensgebiet nachgewiesen. Daher ist die Fléche
entsprechend auf Vorkommen von Maculinea-Species zu
untersuchen und zu bewerten. Solite Maculinea nausithous
betroffen sein, sind entsprechende Vergrémungs- und CEF-
Mafnahmen festzusetzen sowie rechtszeitig umzusetzen.
Die akiuelle Flachendarstellung l4sst es nicht erwarten, aber
solite dennoch eine erhéhte, flichige Betroffenheit mit
méglicher Relevanz fir die nahe gelegenen Schutzgebiete
vorliegen, bittet die Untere Naturschutzbehérde um frihzeitige
Information und Abstimmung des weiteren Vorgehens.

b. Bei der Untersuchung der Vogelarten ist die Flsche
hinsichtlich der im Landschaftsplan erwahnten, méglichen
Bedeutung far den Rotmilan zu bewerten und diese bei den
AusgleichsmaBnahmen entsprechend zu berficksichtigen.
Weiterhin weisen wir darauf hin, dass in mehreren
Nachbarorten (Freiensteinau-Salz, Reichlos und Gunzenau)
Vorkommen der bodenbritenden Art Wiesenpieper bekannt
sind. Auerdem sind in unter 3 km Distanz zur
Verfahrensfldche éltere Vorkommen des Raubwiirgers

Hinwels: Dia fallbazogenen Daten wesden elekironisch geapeichert,
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bekannt. Die Verfahrensfidche erscheint nur bedingt relevant
far die genannten Arten. Auf Grund deren schlechten
Erhaltungszustandes sowie einer sich verschlechternden
Tendenz in Hessen sind die Arten bei den Erfassungen
dennoch besonders zu berlcksichtigen.

3. Eine angemessene Kompensationsplanung — unabhéngig von
m&glichen Ausgleichs- und Wiederherstellungsansprilichen auf Grund
der Betroffenheit von LRTn oder planungsrelevanten Arten — wird
erwartet und ist der Entwurfsplanung beizufligen. Sofern eine verbal-
argumentative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gewéhit wird, ist auf
eine eindeutige Beschreibung des Aufwertungspotentials der
Ausgleichsfliche zu achten.

4. Generell empfiehlt die Untere Naturschutzbehdrde bei der
Betroffenheit artenschutzrechtiicher Belange oder einer potentiellen
Beeintréchtigung von Lebensraumtypen von gemeinschaftlichemn
interesse eine friihzeitige MaBnahmenplanung umzusetzen oder
mdgliche Planungsalternativen in Betracht zu ziehen. Gemn kann
bereits vor Offeniage des Entwurfes bei Bedarf an Hilfestellung oder
Auskunit die Untere Naturschutzbehérde kontaktiert werden.

Es muss bei der Zeitplanung fir BaufelderschlieBung und
Eingriffsbeginn damit kalkuliert werden, dass bei Betroffenheit einer
artenschutzrechtlich relevanten Art Eingriffsbeginn erst bei
Funktionstiichtigkeit der CEF-Mafnahme erfoilgen kann. Bei
Betroffenheit von z.B. Maculinea nausithous sollte fir die Etablierung
einer funktionstlchtigen CEF-MaRnahme mindestens 1 Jahr Vorlauf
eingeplant werden, je nach Mal3nahmentyp auch >2 Jahre. '
Generell empfiehlt die Untere Naturschutzbehbtrde bel Vorhaben,
die eine Betroffenheit mehrerer Belange von Natur- und
Artenschutz erwarten lassen, deren (erste) Abhandlung auf
Vorentwurfsebene — verbunden mit entsprechenden
naturschutzfachlichen Erhebungen.

5. Hinsichtlich Siedlungsentwicklung fiigt sich das geplante Baugebiet
gut an bestehende Bebauung bzw. ausgewiesene Baufldchen an,
erzeugt jedoch nach Osten hin eine kleine, durch die Bebauung
begrenzte und schiecht geschnittene Restfliche Grlinland zwischen
der geplanten Bebauung und landwirtschaftlichen
Bestandsgebauden. Ein sinnvolles Nutzungs- oder
Entwickiungskonzept fiir den Restbereich sollte in die Bauleitplanung

eingeameitet werden.

6. Samtliche, im Verfahrensgebiet gelegene Gehdlzstrukturen sind zum
Erhalt festzusetzen. Angrenzende Gehélze sind bel den Bauarbeiten
zu schitzen und Schédigungen zu verhindern. Sofern zur
Erschliefung in das Gehélz eingegriffen werden soll, ist nach den
Vorgaben der Hessischen Landesbiotopkartierung zu priifen, ob es
sich um einen gesetzlich geschiitzten Biotop handelt und’
entsprechender Ausgleich einzuplanen. Weiterhin sind die
Standarduntersuchungen zur Verhiitung von artenschutzrechtlichen
Tatbestanden nach §44 BNatSchG durchzufbhren und besonderes
Augenmerk auf ein mégliches Vorkommen der Haselmaus zu legen.

Hireweis: Die falbezogenen Dalen werden elekirontsch pespeichert.
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Mit Verwels auf die oben genannten Punkte ergeht die Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde zu den genannten Vorhaben mit Vorbehalt
unter der angemessenen Berilcksichtigung der Belange von Natur-,
Landschafts- und Artenschutz. Im Sinne eines flichenschonendén Umgangs
mit einem voraussichtlich naturschutzfachlich relevanten Gebiet bitten wir um
kritische Priifung der Planung, sobald die angekiindigten Erhebungen

vorliegen.

Fir Fragen und Anmerkungen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftra

Rauner

Hinweis: Die faflbazogenen Daten werden elektronisch gaspsichert.
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Der Kreisausschuss ﬁ 5 PLANUNGSBURO VOGELSBERG
¥ FISCHER
Engang: 14 Miirz 2021 Amt filr Bauen und Umwelt
Wasser- und Bodenschutz
g;:“gzﬁet::;m l’glscher PantG mbi
tm Nordpark 1 35435 Wettonborg Tieds s T a1
Vogelsbergkreis -Der Kreisausschuss- 36339 Lauterbach F: +48 8641 677-5120
christiane.drabik@
Planungsbtro Fischer vogelsbergkreis.de
Im Nordpark 1 Standort: Goldhelg 20
35435 Welttenberg 26341 Laigartach
Zimmer-Nr.: B 212
Sprechtage: nach Vereinbarung
Az: UWB-10-004-W-0005701-3
Datum: §8.03.2021
| Bauleltpianung: | Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau, Kernstadt
' Bebauungsplan: Bebauungsplan "Am Windberg II" sowie Anderung des Fléchen-
| nutzungsplanes in diesem Bereich |
| Gemarkung/Flur- | Bezeichnung Gemarkung Flur  Flurstiick
| Nr.J Geltungsbereich Freiensteinau 9 49/0
Flurstiick-Nr.: | Geltungsbereich Frelensteinau 1 353/4
Geltungsbereich Freiensteinau 1 3531
Geltungsbereich Freiensteinau 9 50/0
Geltungshereich Freiensteinau 1 352/0
Geltungsbereich Freiensteinau 1 353/11
Geltungsbereich Frelensteinau 9 48/0
‘ Geltungsbereich Freiensteinau 1 353/2
| Betelligung: Beteiligung der Behdrden und sonstlger Trager offentlicher Be- |

' lange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlich-
| | kelt gemdB § 3 Abs. 1 BauGB i

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannter Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Allgemeine Anforderungen, Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange

Beziliglich der Beriicksichtigung wasserwwtschafthcher Belange in der Bauleitplanung verweisen
wir auf die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

vom Juli 2014).

Zur Vermeidung verwalturigsbedingter Verzégerungen empfehlen wir, schon frihzeitig in der Pla-
nungsphase die fir den Vollzug der entsprechenden Gesetze zusténdigen Behorden zu kontaktie-

ren.

Datenschutz und Iinformationspflicht bel Erhebung personenbezogener Daten
Unter hitps:www.vogeisborgioels.defindex.php?id=53 finden Sie die nach Arﬂ. 13 * 14 Datenschutz-Grundverordnung {DS-GVO) erfordertichen Angaben.

Kreisausschuss des Goldhelg 20 - info@vogelsbergkreis.de Bankverbindung:
Vogelsbergkreises 36341 Lauterbach www.vogelsbergkreis.de Sparkasse Oberhessen
T: 440 6641 977-0 IBAN: DE88 5185 0079 0350 1054 40
F: +49 6641 977-338 BIC: HELADEF1FRI Seite 1 von 4

Seite 1 von 4



Bodenschutzrecht Aligemein
Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigensténdigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind

nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Beziglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m® auf oder in den Boden verweisen
wir auf das Hessische Gesetz zur Ausfilnrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. Sep-
tember 2007 in der derzeit giltigen Fassung. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreis-
ausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fur Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Boden-

schutz als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Vorsorgender Bodenschutz
Die Bewertung der Belange zum Vorsorgenden Bodenschutzes liegt in der Zustandigkeit des

Regierungspréasidium Gieflen - Abteilung IV Umwelt - Dezernat 41.4 "Industrielles Abwasser, was-
sergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfiille, Altlasten, Bodenschutz".

Wir méchten Sie bitten, die vorgenannte Stelle am Verfahren zu beteiligen.

Auskunft aus der Altfiachendatei des Landes Hessen
Fur die oben genannten Grundsticke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen Gber Alt-

fidchen (Altstandorte, Aitablagerungen, altlastenverdichtige Flachen, Grundwasserschadensfaile
oder schédliche Bodenversinderungen) in dem “"Fachinformationssystem Altflichen und Grund-

wasserschadensfille (FIS-AG) des Landes Hessen vor.

Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass in dieser oben genannten Datenbank ver-
mutlich Defizite beziiglich fehlender Eintragungen durch die Eintragungspflichten bestehen. Es ist
jedoch auch mdéglich, dass uns eingetretene Schadensfille nicht gemeldet wurden. Aus diesem
Grund empfehlen wir Ihnen, zusatzlich bei der Gemeinde Freiensteinau entsprechende AuskUnfte

einzuholen,

Lage im Schutzgebiet

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich auBerhalb von amtlich festgesetzten Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebieten.

Lage am Gewdsser
Im Geltungsbereich der Bauleitplanung liegen, soweit erkennbar, keine Gewasser im Sinne der §§

2 und 3 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Eventuell vorhandene, in den Planen aber nicht dargestelite Vorflutgraben sind zu erfassen und
soweit wie mdglich in die Entwésserungsplanung zu integrieren.

Bei den 6stlichen Grundstiicksgrenzen wurde das Anlegen einer Wall-Mulden-Kombination vorge-
bracht, um Konflikte mit Staub oder Erosion der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorzu-
beugen. Aufgrund der hdngigen Lage sollten MaRnahmen ergriffen werden, um den Eintrag von

Sedimenten in das Kanalsystem zu verhindemn.

Erfassung der Quellen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans austretenden Quellen und quelligen Bereiche sind

planungsméRig zu erfassen, zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Ableitung des erschlosse-
nen Grund - und Quellwassers in die Mischwasserkanalisation ist nicht zuldssig.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Von dem Bauvorhaben werden keine wasserwirtschaftlichen Belange fur Uberschwemmungsge-
biete gemaR §§ 76, 77 und 78 WHG in Verbinduhg mit §§ 45, 46 und 47 HWG tangiert.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung - Aligemeine Hinweise

Die gesetzlichen Vorgaben gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung /
Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwassemeubildung durch
Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt

werden.

Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, gemaR § 37
Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge-

sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Gemdal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch

wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. .

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswas-
sers Vorrang vor der Einleitung in ein FlieRgewédsser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundver-
héltnisse eine gezielte Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Ruckhaltung vorzu-
sehen. Die fehlende Versickerungsfihigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rickhaltung und/oder Versi-
ckerung, auch im Hinblick auf eine mégliche Einflihrung der gesplitteten Abwassergebiihr, zu pri-
fen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewésser, von der eine nachteilige

Verdnderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versickerung von Nieder-
schlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit gliltigen Fassung darstellt, so dass hierzu

eine wasserrechtliche Erlaubnis geman §§ 8, 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in

Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist bei dem Sachgebiet

Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen. Dies gilt auch, wenn der Gel-
tungsbereich im Trennsystem entwéssert und das Niederschlagswasser einem Gew#sser zuge-
fuhrt wird. Ein entsprechender Antrag auf Einleitererlaubnis ist zu stellen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrie-
rung durch Dachrinnen und Fallrohre bzw. Bodenabldufe Gber die natlrlich vorhandenen Boden-

schichten (Flachenversickerung) ist erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewésser ohne Rickhaltung ist
nicht méglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaRnahmen der dezentralen Nie-
derschlagswasserrickhaltung und Versickerung und der- Regenwasserbewirtschaftung weitge-
hend zu kompensieren. im Rahmen der Konkretisierung der Entwéasserungsplanung ist nachzu-
weisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmen-
ge den derzeitigen natrlichen Abfluss nicht Gberschreitet. Entsprechende Fldchen sind in der Pla-
nung ggf. auszuweisen.

Beschrénkung Versiegelungsgrad
Neben einer Beschrinkung des Versiegelungsgrades und die Vorgabe einer Brauchwasserver-

wertung, ist eine Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser - soweit
es die Untergrundverhélinisse erlauben - und eine dezentrale oder zentrale Niederschlagswasser-
riickhaltung textlich im Bebauungsplan festzusetzen.
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Drosselabfiuss
Durch bautechnische MaRnahmen ist im Rahmen der ErschlieBung sicherzustellen, dass der Ab-

flussanteil aus dem geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen
Abfluss des unbebauten Grundstlicks nicht Uberschreitet (Drosselabfluss).

Abwasser - Allgemeine Anforderungen

Gemdl § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu be-
treiben und zu unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaR § 55 des

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen mussen Abwasseranlagen

nach den aligemein anerkannten Regein der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden,

so dass der bestmégliche Schutz des Gewissers vor nachteiligen Veranderungen ihrer Eigen-

schaften erreicht wird.

Kldranlagenanschluss
Das anfallende héusliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz-

und Kldranlagenbetreiber Uber die Kanalisation der Kidranlage Freiensteinau / Holzmiihl zuzufith-
ren.

KompensationsmafRnahmen
Aus wasserwirtschaftlicher und gewésserokologischer Sicht sollten erforderlich werdende Kom-

pensationsmafnahmen verstérkt im Gewasser- und Auenbereich vorgenommen werden.

Baugrubenwasserhaltung
Solite bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Vorentwurfes zum Bebauungsplan

wéhrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforder-
lich werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet
Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRnahmen und Anlagen zur
Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fir die Grundwasserableitung

entscheidet die vorgenannte Behérde.

Endbemerkungen, Bauleitplanung
Bel Beachtung der Stellungnahme bestehen seitens des Sachgebietes Wasser- und Bodenschuiz

keine Einwénde gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Am Windberg II* sowie die Anderung
des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich der Gemeinde Freiensteinau in der Kernstadt Frei-

ensteinau, Planstand: 25.01.2021.
Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Christiane Drabik
M.Sc. Umweltingenieurin
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: |1 18 KMRD- é6b 04/05-
Elektronische Post F 2324-2021

lhr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbﬂro Holger Fischer thre Nachricht vom: 10.02.2021
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner: Alexander Majunke

. Zimmernummer: 0.23

Stadtplaner + Beratende Ingenieure Telefor Fae 04151 126505/ 125133
Im Nordpark 1 E-Mail: alexander.majunke@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittslrdaumdienst: kmrd@rpda,hessen.de

Datum: 01.03.2021

Freiensteinau, Oristeil Freiensteinau "Am Windberg I1"
Bauleitplanung; Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uiber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (ber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kellegiengebdude Ma. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Intemet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittet:

Telefax: 06151 12 6347 (aligemein)  Haltestelle Luisenplatz



Regierungsprisidium GieBen HESSEN
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2 By Merz 2pp; ——
Regierungsprésidium GleBen » Postfach 10 08 51 - 35338 GieBen
Geschafiszeichen:  RPGI-31-61a0100/97-2014/20
. Dokument Nr.: 2021/309980
Planungsbiiro Fischer ——— T
al ner/in. rnn vvagner
Im Nordpark 1 Telsfon: +49 641 303-2353
Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: : i .
35435 Wettenberg = Zilichen: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de

lhre Nachricht vom:

Datum 15. Méarz 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau;
hier: Bebauungsplan ,,Am Windberg II“ in Freiensteinau

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB
ihr Schreiben vom 10.02.2021, Az.: Réttger / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbhehérde
(Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2429)

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Fidiche von insgesamt ca. 1,6 ha
Wohnbebauung erméglicht werden. Es wird ein Aligemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung als Wohn-
baufldche. Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt.

Mafgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Diese stellt den
geplanten Geltungsbereich mit 0,9 ha als Vorranggebiet (VRG) Siedlung
Planung und mit 0,7 ha als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft dar.

Die in der Plankarte als Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fiir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
kleinere gewerbliche Baufl&chen, Sonderbaufldchen und Fliachen fur den

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbristkasten: e
35390 Gieflen » Landgraf-Philipp-Platz 1 ~ 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieBen Femilienfreundiicher
Postanschrift: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -~ 7 frbeligeber
36338 Gielen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung ) @
Telefonzentrale: 0641 303-0 /sa-m

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Verainbarung eines . A I
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprichstermins wird @ :

intemet: http:/fwww.rp-giessen.de empfohlen. Regierungsprisidium Grefan
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Gemeinbedarf sowie die fiir diese Fldchen aus stédtebaulicher Sicht not-
wendigen ergédnzenden Grinfiachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010).

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachen-
reserven in Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten
Innenbereichen" (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit und
Entwicklungsféhigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende
Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen. Unmittelbar vor der Aufnahme in das Dorferneue-
rungsprogramm und wéahrend der Laufzeit der Dorferneuerung ist in den
betroffenen Gemeinden die Ausweisung von mit den Zielen der Dorferneue-
rung konkurrierenden Baugebieten nicht zuldssig. (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM
2010).

In den Planunterlagen wird auf den Bebauungsplan ,An der Steingasse”
aus dem Jahr 2018 Bezug genommen und mitgeteilt, dass bereits alle, bis
auf zwei Baugrundstiicke verkauft sind. Weiterhin wird ein Bauliickenka-
taster benannt und mitgeteilt, dass die Gemeinde mit den Eigentimem in
Kontakt steht sowie freie Grundstiicke auf der Website vorhélt. Eine Dar-
stellung des Baullickenkatasters erfolgt in den Planunterlagen leider nicht.
Mir liegen lediglich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan ,An der Steingasse“ aus dem Jahr 2017 noch
Unterlagen vor, in denen seit 2014 verauRerte Grundstiicke und seit 2014
gestellte Bauantrage bzw. Umnutzungen von Geb&uden dargestelit werden.
Hierbei wird von der Gemeinde Freiensteinau darauf hingewiesen, dass
derzeit keine klassischen Leerst4nde vorhanden sind. AulRerdem befindet
sich Freiensteinau von 2020 bis 2027 im Dorfentwicklungsprogramm des
Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz, Die Planunterlagen hehmen hierzu keinerlei Bezug. Daher
ist die Planung nur mit dem Ziel 5.2-5 des RPM zu vereinbaren, wenn aktu-
alisierte Aussagen zu vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplénen
(§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten Innenbereichen" (§ 34 BauGB) vor-
gelegt und Aussagen zur Vereinbarkeit mit den Zielen der Dorfentwickiung
getroffen werden.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Aufgrund der geringen
GroRe des betroffenen Gebiets kann davon ausgegangen werden, dass es
sich hier um eine Konkretisierung der Abgrenzung des VRG Siedlung Fla-
nung handelt.

Die Planung kann zusammenfassend derzeit noch nicht mit den Zielen der
Raumordnung vereinbart werden, weil aktuelle Aussagen zu Innenentwick-
lungspotentialen und zur Vereinbarkeit mit den Zielen des laufenden Dorf-

entwicklungsprogramms fehlen.

Hinweis:
Die Planung wird mit 1,6 ha auf den maximalen Wohnsiedlungsflachen-
bedarf angerechnet.
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Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter: Herr Pior, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4143)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewaésser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fir die zu vertretenden Belange keine

Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise darauf hin, dass der Entwésserungsgraben und das Schacht-
system zur Entwésserung der Fliche erhalten bleiben muss.

Kommunales. Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiter: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226,
Frau Hormel, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4218)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises — Amt
fur Aufsicht und Ordnungsangelegenheiten, Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflaichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehtrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéchtigen Fldchen, Altlasten und schédlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefshrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflichendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Ausk(nfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Vogelsbergkreises und bei der Gemeinde Freiensteinau einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeéinden und éffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu {ibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAIltBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
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Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu Gibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elekironische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere infos sowie Installa-
fions- und Bedienungshinweise unter:
https:.//iwww.hinug.de/themen/altlasten/datus. htrm!

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fléchen befinden. Da in der gesamten Ge-
meinde Freiensteinau jedoch kein einziger Altstandort in der Altflachendatei
eingetragen ist, ist davon auszugehen, dass real bestehende Altstandorte
seitens der Gemeinde lediglich nicht erfasst worden sind.

Hinweis:

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbavélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleltplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBadSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliiche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschldgigen baurechtiichen Vorschriften fur eine Vielzahl von
Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofem ist es maglich, dass die Bodenschutzbehérde Gber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsfléachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige
und essentielle naturliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Bodenkompensation:

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren.
Dies ist verbal-argumentativ oder entsprechend der Hessischen Kompen-
sationsverordnung (KV) vorzunehmen. Entsprechend § 2 Abs. 4 der KV soll
eine schutzgutbezogene Kompensation hinsichtlich der Bodenfunk-
tionsveriuste erfolgen. Fur Geltungsbereiche < 10.000 m? ist fir Béden

mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60 eine Zusatzbewertung
,Boden” vorzunehmen. Fir Geltunasbereiche mit einer Gréfie von mehr als
10.000 m? ist dartiber hinaus ein gesondertes Gutachten fiir den Boden incl.
Bewertung und Bilanzierung zu erstellen. Dieses Gutachten ist mir im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorzulegen.
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Angemessene KompensationsmaBnahmen und deren Bewertung finden

sich in der Arbeitshilfe _Kompensation des Schutzguts Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14. 2018). Das zugehorige Excel-
Berechnungstool findet sich auf der Homepage des HLNUG unter folgen-

dem Link: httgs:llwww.hInug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/

Kompboden/Berechnungstool.zip

Es sind nicht zwangslédufig zusiitzliche Bodenkompensationsmag-
nahmen erforderlich. In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minde-
rungsmafBnahmen sowie die naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen

bodenspezifisch zu bewerten und den Bodeneingriffen gegeniiberzustelien.
Die o0.g. Arbeitshilfe sowie das zugehérige Excel-Tool bieten dazu eine gute

Hilfestellung.

Aufgrund der topographischen Lage der an das Planungsgebiet angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen kann eine unangepasste Bewirt-
schaftung dort zu signifikanter Bodenerosion und somit zu schadlichen
Bodenveranderungen fithren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte
Boden kann erheblichen Schaden auf angrenzenden Flurstiicken verur-
sachen. Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen empfehle ich grundsétzlich eine landwirt-
schaftliche Beratung / Erosionsberatung fur die betroffenen Landwirte,
verbunden mit der Umsetzung von individuelien SchutzmaRnahmen.

Hinweis: Der Erosionsschutz auf den angrenzenden Fidchen ist nur ge-
geben, solange dort keine Umnutzung (z. B. Maisanbau) erfolgt.

Auszug aus dem BodenViewer:

EEEROODEE

Omm

HERED
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Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den
vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfithrungshinweisen
(ggof. inklusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist nach Még-
lichkeit in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft. Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KlWG -

betroffen.

Aus abfalibehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Erdarbeiten zur Auffillung der Flzche im Plangebiet (kein WSG/USG)
darf nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme
derjenigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine)
verwendet werden, welcher die Schadstoffgehalte des Zuordnungswert

Z 1.1 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen) einhélt. Sofern am Standort hydrogeologisch glins-
tige Verhaltnisse nachgewiesen werden kénnen, kann gemaf LAGA M 20
auch der Einsatz von Material bis Z1.2 zulassig sein. Sofern der Abstand
der Schiittkdrperbasis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand

< 1 m ist, darf allerdings nur Material Z 0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt .Entsoraung von Bauabféllen“
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprésidien in Hessen ver-
wiesen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfille, wie z. B. Ashestzementplatten).

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4476)

Bzgl. der o. g. Bauleitplanung bestehen keine immissionsschutzrechtlichen

Bedenken.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.



Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-51 25)

Bezugnehmend auf o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau
werden aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender (quantita-
tiver) Bodenschutz dahingehend Bedenken vorgetragen, dass durch die
Inanspruchnahme der 0,28 ha groBen Teilflache (stiddstlicher Bereich) ein
gesamtes Flurstiick in seiner Bewirtschaftbarkeit beeintrachtigt wird. Die
Notwendigkeit einer beidseitigen Bebauung der ErschlieBungsstrake wird

derzeit nicht gesehen.

Demzufolge kann der Planung im Bereich des westlichen Teilgebietes ent-
sprochen werden, die Inanspruchnahme des Flurstiickes 50 der Flur 9 wird

hingegen abgelehnt.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 63.1, Tel.: 0641/303-5531)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beriihrt keine forstlichen Belange.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebau-
ungspian nicht betroffen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stidtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

* Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begrlindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flzchen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begrandung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfléchen,
Gebdaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zihlen kénnen. Die Begriindung muss diesbeziglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein.

Die Begrindung enthalt hierzu unter Ziff. 1.6 ,Innenentwicklung und Bo-
denschutz’ lediglich einen Verweis auf diesbeziigliche Ausfilhrungen im
Rahmen friherer Bauleitplanverfahren, wonach im Ortsteil Freiensteinau
wkeine Moglichkeit besteht, auf bestehende Baulticken zuriickzugreifen
und diese vorrangig als Bauland zu mobilisieren”. Ob eine tatsachliche
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(aktuelle) Uberpriifung der Innenentwicklungsméglichkeiten in der Orts-
lage erfolgt ist, ist nicht ersichtlich. Auch die pauschalen Aussagen zum
Baullickenkataster sowie ,vorgehaltenen verfiigbaren Baugrundstiicken*”
sind ohne nahere Erlauterungen hierzu nicht nachvollziehbar.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu ge-
niigen und somit die Inanspruchnahme von Flachen fir eine Bebauung
im bisherigen planungsrechtlichen Aufenbereich zu begrinden, sind
detailliertere (aktuelle) Aussagen bzgl. (fehlender) Innenentwicklungs-
madglichkeiten in der Ortslage bzw. im Bereich rechtskréftiger Bebau-
ungspléne erforderlich. Dieser Nachweis ist auch bei einer Flachen-
inanspruchnahme innerhalb der gemaR Flachennutzungsplan bereits
dargestellter Bauflachen (Planung) zu erbringen.

* Im Umweltbericht ist gemaB Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben.
Nach § 4¢ S. 1 2. Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwachung auch die
Durchfilhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
S. 2 BauGB und von Manahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

lagner
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Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau;
hier: Flichennutzungsplaninderung fiir den Bereich ,,Am Windberg II*

in Freiensteinau
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 10.02.2021, Az.: Réttger / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehédrde

(Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2429)

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Fléche von insgesamt ca. 1,6 ha
Wohnbebauung erméglicht werden. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im Fléchennutzungsplan erfolgt die Darstellung als Wohn-
bauflache. Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt.

MafRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Diese stellt den
geplanten Geltungsbereich mit 0,9 ha als Vorranggebiet (VRG) Siedlung
Planung und mit 0,7 ha als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft dar.

Die in der Plankarte als Fizchen fiir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fir notwendige neue Wohnbaufléchen, gemischte Bauflachen,
kleinere gewerbliche Baufldchen, Sonderbauflichen und Flachen fir den
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Gemeinbedarf sowie die fiir diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht not-
wendigen ergdnzenden Griinflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010).

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siediung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachen-
reserven in Bebauungspléanen (§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten
Innenbereichen" (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfiigbarkeit und
Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende
Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen. Unmittelbar vor der Auinahme in das Dorferneue-
rungsprogramm und wéahrend der Laufzeit der Dorferneuerung ist in den
betroffenen Gemeinden die Ausweisung von mit den Zielen der Dorferneue-
rung konkurrierenden Baugebieten nicht zulassig. (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM
2010).

In den Planunterlagen wird auf den Bebauungsplan ,An der Steingasse*
aus dem Jahr 2018 Bezug genommen und mitgeteilt, dass bereits alle, bis
auf zwei Baugrundstiicke verkauft sind. Weiterhin wird ein Bauluckenka-
taster benannt und mitgeteilt, dass die Gemeinde mit den Eigentiimern in
Kontakt steht sowie freie Grundstiicke auf der Website vorhélt. Eine Dar-
stellung des Baullickenkatasters erfolgt in den Planunterlagen leider nicht.
Mir liegen lediglich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan ,An der Steingasse® aus dem Jahr 2017 noch
Unterlagen vor, in denen seit 2014 verdulerte Grundstiicke und seit 2014
gestellte Bauantrige bzw. Umnutzungen von Geb&duden dargestellt werden.
Hierbei wird von der Gemeinde Freiensteinau darauf hingewiesen, dass
derzeit keine klassischen Leersténde vorhanden sind. Auerdem befindet
sich Freiensteinau von 2020 bis 2027 im Dorfentwicklungsprogramm des
Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz, Die Planunterlagen nehmen hierzu keinerlei Bezug. Daher
ist die Planung nur mit dem Ziel 5.2-5 des RPM zu vereinbaren, wenn aktu-
alisierte Aussagen zu vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplénen
(§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) vor-
gelegt und Aussagen zur Vereinbarkeit mit den Zielen der Dorfentwicklung
getroffen werden.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Aufgrund der geringen
GréRe des betroffenen Gebiets kann davon ausgegangen werden, dass es
sich hier um eine Konkretisierung der Abgrenzung des VRG Siedlung Pla-
nung handelt.

Die Planung kann zusammenfassend derzeit noch nicht mit den Zielen der
Raumordnung vereinbart werden, weil aktuelle Aussagen zu Innenentwick-
lungspotentialen und zur Vereinbarkeit mit den Zielen des laufenden Dorf-
entwickiungsprogramms fehlen.

Hinweis:
Die Planung wird mit 1,6 ha auf den maximalen Wohnsiedlungsflachen-
bedarf angerechnet.



3-

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter: Herr Pior, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-41 43)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das 0.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fur die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise darauf hin, dass der Entwésserungsgraben und das Schacht-
system zur Entwésserung der Flache erhalten bleiben muss.

Kommunales. Abwasser, Gewiissergiite

(Bearbeiter: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226,
' ' Frau Hormel, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4218)

Die Zusténdigkeit liegt beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises — Amt
fur Aufsicht und Ordnungsangelegenheiten, Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstticke, auf denen mit umweltgef4hrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfalibeseitigungsaniagen
sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstiindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflichendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zusténdigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Vogelsbergkreises und bei der Gemeinde Freiensteinau einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu Uibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
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Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu iibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfiigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:

https://iwww.hinug. de/fthemen/alttasten/datus.html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fléchen befinden. Da in der gesamten Ge-
meinde Freiensteinau jedoch kein einziger Altstandort in der Aitflichendatei
eingetragen ist, ist davon auszugehen, dass real bestehende Altstandorte
seitens der Gemeinde lediglich nicht erfasst worden sind.

Hinweis:

GemadfR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fldche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenhelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften far eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es mdglich, dass die Bodenschutzbehoérde tber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuihrt.

Bodenkompensation:

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren.
Dies ist verbal-argumentativ oder entsprechend der Hessischen Kompen-
sationsverordnung (KV) vorzunehmen. Entsprechend § 2 Abs. 4 der KV soll
eine schutzguthezogene Kompensation hinsichtlich der Bodenfunk-
tionsverluste erfolgen. Fiir Geltungsbereiche < 10.000 m? ist fir Béden

mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60 eine Zusatzbewertung
.Boden® vorzunehmen. Fir Geltungsbereiche mit einer Gré3e von mehr als
10.000 m? ist dariiber hinaus ein gesondertes Gutachten flr den Boden incl.
Bewertung und Bilanzierung zu erstellen. Dieses Gutachten ist mir im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorzulegen.
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Angemessene Kompensationsmanahmen und deren Bewertung finden

sich in der Arbeitshilfe_ Kompensation des Schutzguts Boden in der Bau-

leitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018). Das zugehdrige Excel-
Berechnungstool findet sich auf der Homepage des HLNUG unter folgen-
dem Link: https://www.hinug.deffileadmin/dokumente/boden/Planuna/

Kompboden/Berechnungstool.zip
Es sind nicht zwangsliufig zusitzliche BodenkompensationsmaR-

nahmen erforderlich. In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minde-
rungsmaBnahmen sowie die naturschutzfachlichen Ausgleichsmafnahmen

bodenspezifisch zu bewerten und den Bodeneingriffen gegeniiberzustellen.
Die 0.g. Arbeitshilfe sowie das zugehérige Excel-Tool bieten dazu eine gute

Hilfestellung.

Ergsion:

Aufgrund der topographischen Lage der an das Planungsgebiet angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Fidchen kann eine unangepasste Bewirt-
schaftung dort zu signifikanter Bodenerosion und somit zu schadlichen
Bodenveranderungen fiihren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte
Boden kann erheblichen Schaden auf angrenzenden Flurstiicken verur-
sachen. Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen empfehle ich grundsétzlich eine landwirt-
schaftliche Beratung / Erosionsberatung fiir die betroffenen Landwirte,
verbunden mit der Umsetzung von individuellen SchutzmaRnahmen.

Hinweis: Der Erosionsschutz auf den angrenzenden Flachen ist nur ge-
geben, solange dort keine Umnutzung (z. B. Maisanbau) erfolgt.

Auszuqg aus dem BodenViewer:

L L] Ieimis] | |
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Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den
vorgelegten Planunteriagen ist Folge zu leisten.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfithrungshinweisen
(ggf. inklusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist nach Még-
lichkeit in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WG -

betroffen.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Erdarbeiten zur Auffiillung der Fléche im Plangebiet (kein WSG/USG)
darf nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 ~ Boden und Steine mit Ausnahme
derjenigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine)
verwendet werden, welcher die Schadstoffgehalte des Zuordnungswert

Z 1.1 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfélien) einh&lt. Sofern am Standort hydrogeologisch giins-
tige Verhéltnisse nachgewiesen werden kdnnen, kann gemaR LAGA M 20
auch der Einsatz von Material bis Z1.2 zulassig sein. Sofern der Abstand
der Schittkérperbasis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand

< 1 m ist, darf allerdings nur Material Z 0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt .Entsorgung von Bauabfillen®
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen ver-
wiesen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Baustellenabfilie).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4476)

Bzgl. der o. g. Bauleitplanung bestehen keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.



Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezugnehmend auf o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau
werden aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender (quantita-
tiver) Bodenschutz dahingehend Bedenken vorgetragen, dass durch die
Inanspruchnahme der 0,28 ha groRen Teilfliache (stidéstlicher Bereich) ein
gesamtes Flurstuck in seiner Bewirtschaftbarkeit beeintréchtigt wird. Die
Notwendigkeit einer beidseitigen Bebauung der ErschlieBungsstraie wird
derzeit nicht gesehen.

Demzufolge kann der Planung im Bereich des westlichen Teilgebietes ent-
sprochen werden, die Inanspruchnahme des Flurstiickes 50 der Flur 9 wird

hingegen abgelehnt.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531 )

Die Flachennutzungsplandnderung beriihrt keine forstlichen Belange.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Fidchen-
nutzungsplanénderung nicht betroffen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

* GemaRB § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwickiung vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindunasanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flcheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begrindung Emittiungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zahlen kénnen. Die Begrindung muss diesbeziglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein.

Die Begriindung enthalt hierzu unter Ziff. 1.6 ~iInnenentwicklung und Bo-
denschutz* lediglich einen Verweis auf diesbeziigliche Ausfithrungen im
Rahmen friherer Bauleitplanverfahren, wonach im Ortsteil Freiensteinau
.keine Moéglichkeit besteht, auf bestehende Baulticken zuriickzugreifen
und diese vorrangig als Bauland zu mobilisieren“. Ob eine tatséchliche




-8-

(aktuelle) Uberprifung der Innenentwicklungsméglichkeiten in der Orts-
lage erfolgt ist, ist nicht ersichtlich. Auch die pauschalen Aussagen zum
Baullickenkataster sowie ,vorgehaltenen verfiigbaren Baugrundstiicken“
sind ohne ndhere Erlauterungen hierzu nicht nachvoliziehbar.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu ge-
niigen und somit die Inanspruchnahme von Flachen fiir eine Bebauung
im bisherigen planungsrechtlichen AuBenbereich zu begriinden, sind
detailliertere (aktuelle) Aussagen bzgl. (fehlender) Innenentwicklungs-
mdoglichkeiten in der Ortslage bzw. im Bereich rechtskréftiger Bebau-
ungspléne erforderlich. Dieser Nachweis ist auch bei einer Flachen-
inanspruchnahme innerhalb der gemaf Flachennutzungsplan bereits
dargesteliter Bauflachen (Planung) zu erbringen.

Mit freundlichen GrtiRen

Im Auftrag
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