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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entspre-
chend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende Umweltprii-
fung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlielRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur
die Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
mar § la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen
werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeich-
net. Die Bestandteile des Umweltberichtes nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit
der Anlage 1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden
(z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich
ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Pla-
nungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt
werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch
fur die Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kirchhain hat am 25.05.2020 und erganzend am
06.02.2023 (11.12.2023) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Ost — RulRweg 11* in
der Kernstadt Kirchhain sowie die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich beschlos-
sen. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fur die Erweiterung
des Gewerbegebiets Ost am suiddstlichen Ortsrand der Kernstadt, um der hohen lokalen Nachfrage
nach gewerblichen Baugrundstiucken nachzukommen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes samt Flachen fur Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) und
die Sicherung der zugehdérigen Erschliel3ung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kirchhain wird der Grol3teil des Plangeltungsbereiches als Gewerb-
liche Flachen (Bestand) dargestellt, lediglich Teilflachen im Norden und im Stdosten werden als Land-
wirtschaftliche Flachen dargestellt. Fir diese Teilbereiche wird eine Flachennutzungsplananderung
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notwendig, welche im Parallelverfahren i.S.d. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes geandert wird.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich liegt dstlich des bestehenden Gewerbegebietes Ost und ndrdlich der
Alsfelder Strale am suddstlichen Stadtrand von Kirchhain. Mit in den Geltungsbereich aufgenommen
wurden die Alsfelder StralRe, die Lauterbacher Stral3e sowie der landwirtschaftlich genutzte Feldweg
am dstlichen Rand des jetzigen Gewerbegebietes. Das Plangebiet umfasst somit eine Flache von rd.
26,4 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 13.03.2024,
eigene Bearbeitung)

Das Plangebiet selbst wird aktuell grotenteils landwirtschaftlich genutzt und besteht nahezu aus-
schlief3lich aus Ackerflachen sowie landwirtschaftlichen Wegen und der Alsfelder Strafl3e. Nordlich er-
strecken sich jeweils bis zur Niederrheinische Straf3e sowie 6stlich und sidlich bis zur B 454 ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen. Im Westen des Plangebietes schlief3t ein um-
fangreiches Gewerbegebiet mit verschiedenen gewerblichen Nutzungen und Betrieben an.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 347.0 ,Ohmsenke (mit
Amoéneburg)“ innerhalb der Haupteinheit 347 ,Améneburger Becken*.

Die Hohenlage des Plangebietes nimmt von ca. 216 m U NN im Nordosten auf ca. 200 m 0 NN in
Richtung Sudwesten ab.
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur die Nutzung im Bereich des Plangebietes Gewerbegebiete sowie die
zugehoren ErschlieBungsstraen fest. In westlichen Randbereich werden Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
Bluhflachen festgesetzt. Im Studwesten erfolgt auRerdem die Ausweisung einer Flache fir ein unterir-
disches Regenriickhaltebecken.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das Gewerbegebiet (GE) 1a und 1b im Zentrum und Westen des Plangebietes setzt der Bebau-
ungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,2 fest.
Fur das GE 2 im Nordwesten des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,6 fest ohne weitere Angaben zur Geschossflachenzahl. Fiir das GE 3a, b und ¢ im Norden
des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie eine Ge-
schossflachenzahl von GFZ = 1,8 fest. Fur das GE 4a und b im Siidosten des Plangebietes setzt der
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ =
1,2 fest.

Die maximal zulassige Hohe der Gebadudeoberkante betragt:

GE la OKgeb. = 219,0 m U. NN

GE 1b OKgeb. = 218,0 m 0. NN

GE 2 OKgeb. =222,5 m 0. NN

GE 3a OKgeb. = 225,0 m U. NN

GE 3b OKgeb. = 222,0 m 0. NN

GE 4a OKgeb. = 218,0 m U. NN

GE 4b OKgeb. = 222,5 m 0. NN

Fir das GE 3c wird auf eine Festsetzung zur maximal zuldssigen Gebaudehohe verzichtet.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt fur das GE 1a, 1b, 4a und 4b jeweils Z = II. Fiir das GE
3a, 3b und 3c wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf maximal Z = Il begrenzt.

Fir das GE 2 werden im Bebauungsplan keine Festsetzung hinsichtlich der maximal zulassigen Héhe
oder der zulassigen Zahl der Vollgeschosse getroffen. Der Bebauungsplan setzt fir das GE Nr. 2
jedoch eine Baumassenzahl von BMZ = 8,0 fest.

Gestaltung

e Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind auf den Baugrundstticken in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen
oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern. Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit,
boden- und wasserschutzrechtliche Bestimmungen) hiervon abgesehen werden.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung
ausschlieBlich Leuchten (geschlossene Gehduse) mit starker Bodenausrichtung und geringer
Seitenstrahlung zuléssig. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natri-
umdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes
Weilllicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.
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Zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 15 m2 sowie Terrassen- und Bal-
konbrustungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe auch
Ausfuhrungen in der Begriindung).

Je Verwaltungs- und Birogebaude sind auf mind. 50% der Dachflachen eine Photovoltaik- oder
Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Die Vorgaben zur Dachbegriinung geman text-
liche Festsetzung 1.9.5 sind zu beachten.

Im Gewerbegebiet sind Dachneigungen von 0°-20° zulassig. Fir Biro- und Verwaltungsgebaude
sind Sattel-, Walm-, Flach- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von 0° - 35°
zulassig. Bei Garagen und Nebenanlagen i.S.v. 88 12 und 14 BauNVO sowie bei untergeordne-
ten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde oder nicht-reflektierende Materialien in dunklen (anth-
razit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begri-
nungen zulassig. Ausnahme: Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die Traufhdhe der
Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Gberragen. Werbung auf den Dachflachen sowie
Fremdwerbung ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Wer-
beflache eine GroRe von 10 m2 und eine Gesamthdhe von 6 m Uber dem Betriebsniveau nicht
Uberschreiten. Die maximale Schrifthohe betragt 1,50 m.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Fremdwerbung

Fur die Gestaltung der Einfriedungen gilt: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m
Uber Gelandeoberkante zzgl. der nach innen abgewinkelten Uberstande zuldssig. Der Mindest-
bodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Es sind ausschlieRlich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall, in Verbindung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stitzmauern zum Stralenraum handelt. Punktfundamente fur Einfriedungen sind zulassig.

Ein- und Durchgriinung

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht (bebaute) Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinfliche anzulegen. Davon sind mindestens 30%
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25
m2, ein Strauch je 1 m2 Grundstlcksflache.

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sind un-
zulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebéaude dienen (dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand).

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen ist
nicht zulassig.
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e Fir je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000 m2 befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raum-
gliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

e Innerhalb der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Blihflache:

Innerhalb der MaRnahmenflache ist eine Einsaat durch eine blitenreiche, regionaltypische
Saatgutmischung durchzufiihren. Die MaRnahmenflache ist dauerhaft extensiv zu pflegen.

e Beigewerblich genutzten Hallen und Betriebsgebauden sind auf mind. 50% der Dachflachen eine
Photovoltaik- oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren oder alternativ eine Dachbe-
grunung auf 50% der Flache vorzunehmen. Kombinationen aus Dachbegrinung und Verwen-
dung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind zul&ssig.

e Stellplatze mit mehr als 1000 gm befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raumgliedernde
und flachenuberdeckende Bepflanzung (durch Bodendecker) zwischen den Stellplatzgruppen zu
unterteilen. Béschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die
Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubb&u-
men und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Es gilt 1 Baum je 15 gm
(Hochstamme, Mindest-Pflanzqualitaten: 3 x v., m.B., STU 14-16 cm) und 1 Strauch je 5 m2.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

o Im Bereich der Anpflanzungsflachen, die an landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, ist die
Bepflanzung auf einem 60cm hohen Erdwall mit einer zum Auf3enbereich hin vorgelagerten
Mulde anzulegen (siehe Systemskizze in der Begrindung). In der Plankarte sind die Bereiche mit
EWM (Eingrinung-Wall-Mulde) gekennzeichnet.

o Je Planzeichen (Laubbaum) gilt es einen standortgerechten einheimischen Laubbaum 2. Ord-
nung zu pflanzen.

e Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Buro- und Verwaltungsgebauden sind zu
mind. 70% der Dachflache zu begriunen. Bei Garagen sind mind. 70% der Dachflache und bei
Carports mind. 50% der Dachflache dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbe-
grinung, bestehend aus naturnaher Vegetation. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewéasserung soll ausschlieRlich uber Niederschlags-
wasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind
von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

o GebéudeauRenwéande, bei denen der Flachenanteil von Wando6ffnungen (Fenster, Lichtbander,
Turen, Hallentore etc.) £ 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

e Es sind ausschliel3lich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall, in Verbindung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

1.3 Bertucksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 26,4 ha auf. Die unterschiedlichen Nutzungen ent-
fallen darauf wie folgt:
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 264.452 m2
Flache des Gewerbegebietes GE 223.179 m2
(davon GE 1la 70.942 m?)
(davon GE 1b 26.751 m?)
(davon GE 2 29.813 m?)
(davon GE 3a 26.925 m?)
(davon GE 3b 23.786 m?)
(davon GE 3c 10.578 m?)
(davon GE 4a 19.773 m?)
(davon GE 4b 14.612 m?)
Verkehrsflachen 37.117 m2
(davon Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung:
3.166 m?)

Radweg
(davon Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

_ _ 2.012 m?)
Landwirtschaftlicher Weg
Flachen fur Natur und Landschaft 3.111 m?
Offentliche Griinflachen 831 m2
Flachen fur Ver- und Entsorgung /Parkplatz (unterirdisch) 2.851 m?2

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf? zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind
nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu berticksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfuhrlichen
Erlauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchlassige Befestigung von Gehwe-
gen, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatzen und Hofflachen). Zudem sind 100 % der Grundstucksfreifla-
chen als Griunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mindestens 30 % mit Baum- und Strauch-
pflanzungen zu bepflanzen. Fur je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000 m2 befestigter Flache sind zuséatzlich
durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Weiterhin
setzt der Bebauungsplan fest, dass die Gestaltung der Freiflachen in Form von flachenhaften Stein-,
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Kies-, Split- und Schotterschiittungen unzulassig ist, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Ge-
b&aude dienen.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Fur das Plangebiet stellt der Regionalplan Mittelhessen 2010 ein Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe Planung (5.3-2) dar. Erganzt wird die Darstellung durch eine Hochspannungsleitung einschl.
Umspannanlage Bestand (7.2.4-1).

Entsprechend dem Ziel der Raumordnung, das im Textteil des RPM 2010 in 5.3-2 n&her ausgefihrt
wird, sollen ,die in der Plankarte ausgewiesenen Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Planung die-
nen der Entwicklung bestehender Betriebe sowie der Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbege-
bieten. In ihnen hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen und
-funktionen”,

Die Darstellung wird weiterhin in dem Entwurf (Fortschreibung) des Regionalplan Mittelhessens 2021
gefolgt: Hier wird das Plangebiet ebenfalls als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung darge-
stellt. Hinzu kommt eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kirchhain von 1996 stellt den Grof3teil des Plangel-
tungsbereiches als Gewerbliche Bauflache — Planung dar. Teilbereiche im Norden und Osten werden
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Aul3erdem werden mehrere Hochspannungstrassen
dargestellt, die das Plangebiet kreuzen.

Der vorliegende Bebauungsplan beabsichtigt die Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8
BauNVO. Da Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung somit in Teilen ent-
gegen. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kirchhain 2003 stellt das Plangebiet als verarmte Feldflur ohne bedeut-
same, landschaftspragende Strukturen sowie als potenzielle Gewerbe-Erweiterungsflache dar. Kon-
flikte mit den Zielen des Umweltschutzes sind nach den Darstellungen des Landschaftsplans nicht
gegeben.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschit-
terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
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oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie maglich vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO kann den genannten Vor-
gaben des § 50 BImSchG aufgrund des gewerblich vorgepréagten stadtebaulichen Kontextes entspro-
chen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, zumal keine
Nutzungskonflikte mit angrenzenden Nutzungen (z.B. Wohn- oder Mischgebieten, Aussiedlerhofe,
etc.) vorliegen.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fur
die AuBenbeleuchtung ausschlielich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrich-
tung und geringer Seitenstrahlung zulassig sind. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-
Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kel-
vin (warmes Weilllicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Ma-
terialien sowie Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung und Werbung an sich verandernden oder
bewegenden Konstruktionen unzulassig sind.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwéassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die iib-
lichen zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehen-
den Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Daflr wird ein unterirdisches Regenrtickhaltebecken
im Suden des Plangebietes, angrenzend an die Kreuzung der Alsfelder StraRe und der Lauterbacher
Stral3e errichtet. Auf der Oberflache wird diese Flache als 6ffentliche Parkflache fiir das Abstellen von
PKWs genutzt.

Der Bebauungsplan enthalt darliber hinaus folgende wasserrechtliche Festsetzungen:

- Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauch-
wassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

- In den Gewerbegebieten ist auf den entstehenden Baugrundstiicken eine Retention (quanti-
tative Regenwasserbehandlung) derartig anzulegen, sodass eine Abflussmenge von 10 I/s*ha
in den offentlichen Regenwasserkanal nicht Gberschritten wird. Die Bemessungsparameter
und der Nachweis erfolgen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Entwéasse-
rungsantrages zum jeweiligen Grundstick.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in den Randbereichen der baulichen Nutzungen
Rigolen-Mulden-Systeme anzulegen, sofern dem keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenste-
hen. Ziel der Festsetzung ist die Versickerung und Riickhaltung des im Plangebiet.

Es sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu bertcksichtigen:
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- Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

- Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (8§ 37 Abs.4 HWG).

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wéhrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertradgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zu-
dem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung geéndert und ergénzt.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Der Bebauungsplan setzt in diesem Zusammenhang fest, dass

e je Verwaltungs- und Burogebaude auf mind. 50% der Dachflachen eine Photovoltaik- oder
Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren sind. Die entsprechenden Vorgaben zur
Dachbegriinung sind zu dabei zu beachten.

e Bei gewerblich genutzten Hallen und Betriebsgebauden auf mind. 50% der Dachflachen eine
Photovoltaik- oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren sind oder alternativ eine
Dachbegrinung auf 50 % der Dachflache vorzunehmen ist. Kombinationen aus Dachbegru-
nung und Verwendung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind ausdricklich zulés-
sig.

Mit diesen Festsetzungen wird darauf abgezielt, die Flachenpotenziale fir die Gewinnung von Solar-
strom und -warme, welche besonders auf den auf Lagerung und Logistik spezialisierten Gewerbege-
bauden, Hallen bzw. den Verwaltungsgebauden geeignet sind, auszunutzen.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein h&ufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Ent-
siegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden innerhalb des Plangebietes den ,Béden aus so-
lifluidalen Sedimenten“ (Bodeneinheiten: Braunerden) zuzuordnen. Die Bodenartengruppen sind leh-
miger Sand und sandiger Lehm. Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktions-
bewertung (HLNUG 2017, BodenViewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Er-
tragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plange-
bietes vorhandenen Bdden wurden mit einem geringen bis stellenweise sehr geringen Bodenfunkti-
onserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Im Einzelnen werden die Bdden innerhalb des Plangebietes da-
bei mit einem jeweils geringen bis mittleren Ertragspotenzial und Nitratrickhaltevermdgen sowie mit
einer geringen bis mittleren Feldkapazitat bewertet. Das Biotopentwicklungspotenzial (,Standorttypi-
sierung fir die Biotopentwicklung®) wird als mittel eingestuft. Die Acker- / Grinlandzahl wird mit > 25
bis < 45, vereinzelt auch > 45 bis < 50 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal3 fur die Bodenerodier-
barkeit fur die Bewertung herangezogen. Die Béden innerhalb des Plangebietes werden mit einem K-
Faktor von 0,3 bis < 0,4 bewertet und weisen demnach eine mittlere bis hohe Erosionsanfalligkeit auf
(Abb. 3). Gemal Erosionsatlas weisen die Boden innerhalb des Plangebietes eine geringe bis tber-
wiegend mittlere und hohe nattirliche Erosionsgeféahrdung auf. Stellenweise existieren im Stiden Be-
reiche mit einer sehr hohen bis extrem hohen natirlichen Erosionsgeféahrdung (Abb. 4).
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Bodenfunktionsbewertung

0 — nicht bewertet
1 —sehr gering

2 — gering

3 — mittel

4 —hoch

5 — sehr hoch

[ uimm) =]

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfullungsgrades; Plangebiet: blau umrandet, (Quelle:
BodenViewer Hessen, abgerufen am 13.03.2024, eigene Bearbeitung)

Erosionsgefahrdung
(K-Faktor)

<01
0,1 bis <0,2
0,2 bis < 0,3
0,3bis<04
0,4 bis <0,5
<05

a
]
O
O
(]
a

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemaf K-Faktor; Plangebiet: blau umrandet, (Quelle: BodenViewer Hessen, abge-
rufen am 13.03.2024, eigene Bearbeitung)
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Naturliche Erosionsgefahrdung

[ Enat0 - keine bis sehr gering
[] Enat1 - sehr gering

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch
Enat6.2 - extrem hoch

Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 4: natirliche Erosionsgefahrdung, Plangebiet: blau umrandet, (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen
am 13.03.2024, eigene Bearbeitung)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen
mit sonstigen schéadlichen Bodenverdnderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und
der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzei-
gen.

Kampfmittel

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen Informationen zum Vorkommen von Kampfmitteln im Plange-
biet aus der Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes aus dem Jahr 2016 zum Aufstellungsver-
fahren des angrenzenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost*, die nachfolgend aufgefihrt sind.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Vom Vorhandensein von
Kampfmittel muss grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren
auf Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbodens) ist vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3-
nahmen stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb
des Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten
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entgegenzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, erhéhter Ober-
flachenabfluss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind auf den Baugrundstiicken in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen
oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern. Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit,
boden- und wasserschutzrechtliche Bestimmungen) hiervon abgesehen werden.

100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht (bebaute) Giberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30%
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25
m2, ein Strauch je 1 m2 Grundsticksflache.

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind un-
zulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen ist
nicht zulassig.

Fur je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000 m?2 befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raum-
gliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschliefungsplanung vom Bauherrn/Vor-
habentrager zu beachten sind:

1.

Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Boéden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
maoglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraf3en und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenen-
falls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwésserungsgraben an
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der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbe-
griinte Grundstlick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von
Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelm&Rig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge
wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitét,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV Stand Marz 2017* hilfsweise herangezo-
gen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fr Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Unabhangig davon wird den Bauherrinnen eine bodenkundliche Baubegleitung bei den Vorhaben
empfohlen.

Eingriffsbewertung

Bei Durchfihrung der Planung wird es flr die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen eine Umnutzung
geben. Die wertvollen Bodeneigenschaften fur die Landwirtschaft werden durch die Umnutzung im
Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es grof3flachig zu Neuversiegelung, Bodenver-
dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind priméar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:
e Funktion des Bodens im N&hrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Insgesamt ist die Eingriffswirkung auf das Schutzgut Boden aufgrund der raumlichen Ausdehnung des
Vorhabens als erhoht zu bewerten.
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2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb und umliegend zum Plangebiet befinden sich keine Flie3- und Oberflachengewésser. Ent-
lang der Feldwege befinden sich jedoch Uber das gesamte Plangebiet verteilt Entwasserungsgraben,
die temporar Wasser fiihren.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt innerhalb der Schutzzone 1A sowie westlich angrenzend
zur Schutzzone IIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes 534-001 “WSG Wohratal-Stadtal-
lendorf (Abb. 5). Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet gemaf § 76 Abs. 2 WHG oder in einem tuberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemani
§ 46 HWG. Das Plangebiet weist keine Quellen oder quellenartigen Bereiche auf.

Trinkwasserschutzgebiete

Abb. 5: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zur festgesetzten Zone IlIA und I1IB des Trinkwasserschutzgebie-
tes ,WSG Wohratal-Stadtallendorf“ (Quelle: WRRL-Viewer Hessen, abgerufen am 13.03.2024, eigene Bearbei-
tung)

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Die
im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunktio-
nen wirken sich gleichermaf3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der ne-
gativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus fol-
gende Hinweise:

o Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fach-
gerecht, unter Berlcksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der
Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche
Flachen lauft und hat dafir eigenstéandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasse-
rungsrinne an Grundstiicksgrenze)
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e Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauch-
wassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen.

e Gemal § 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzelle, gemes-
sen am auleren Rand der Oberkante Gewasserbdschung, bauliche Anlagen unzulassig (was-
serrechtliche Regelung / Vorgaben fiir den Au3enbereich)

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tGber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37
Abs.4 HWG).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene umfangreiche Bodenversiegelung wird zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses durch Niederschlagswasser fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Die Umsetzung der angegebenen Mini-
mierungsmaflnahmen kann diesen nachteiligen Effekten entgegenwirken. Aufgrund der rdumlichen
Ausdehnung des Vorhabens ist die Eingriffswirkung auf den Wasserhaushalt als erhéht zu bewerten.
Dem zu erwartenden verstarkten Oberflachenabfluss wird mit der Ausweisung einer Flache fir ein
unterirdisches Regenrickhaltebecken im Studwesten des Plangebietes Rechnung getragen.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu berticksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Malihahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen (gemal BauGB § la Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und An-
passung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Aus-
gleichsraumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren
Abflussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand
der Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der FlAchennutzungen und der daraus abge-
leiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsrdume z&hlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.
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Im Planungsraum bilden der Siedlungsbereich im Westen und die Verkehrsflachen im Stiden klimati-
sche Belastungsraume (Abb. 6).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang von Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Wéarme und Luft-
schadstoffe belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehélzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal.

Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die umfangreichen Ackerflachen Entstehungsrdume
fir Kalt- und Frischluft. Der Kaltluftabfluss folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend nach
Stiden und Westen. Fir den Siedlungsbereich von Kirchhain (klimatischer Belastungsraum) sind das
Plangebiet selbst sowie die 6stlich und ndrdlich angrenzenden Freiflachen (hauptsachlich Ackerfla-
chen) fur die Kalt- und Frischluftzufuhr von Bedeutung. Insgesamt ist die klimatische Bedeutung des
Plangebietes als erhéht einzustufen.
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Abb. 6: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die
Verkehrsflachen bilden Klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden
klimatische Ausgleichsflachen. (Quelle: GruSchu Hessen, abgerufen am 08.04.2024, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die sehr hohe Erosionsgeféahrdung sowie teilweise extrem hohe Erosionsgefahrdung
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden nachfolgend die potenziellen Starkregenereig-
nisse und der zu erwartende Wasserabfluss im Gebiet untersucht.
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Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungs-
lage bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen
zu kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungs-
grad. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-index. In den Starkregen-Index flie-
Ben die folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grol3e von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfak-
toren, die rAumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Kranken-
hauser) einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km2)
- Anzahl Krankenh&user pro km2
- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

Fur den Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) liegt eine hohe Starkregen-Geféahrdung sowie
eine ,nicht erhéhte Vulnerabilitat® vor (Abb. 7).

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
Vulnersbilitat stark erhoht
Vulnersbilitat erhoht

Vulnerabilitat nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index

Abb. 7: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle:
StarkregenViewer Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)
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Der Wasserabfluss erfolgt aufgrund der Gelandeneigung Uberwiegend in stidostliche bis stidwestliche
Richtung entlang der vorhandenen FlieRpfade, die entlang der Feldwege und Stral3enbereiche verlau-
fen.

= {| starkregen und FlieBpfade Hessen

/ AT
/ TS -

FlieBpfadkarten

FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20m

FlieBrichtung Landwirtschaft

Hangneigung Landwirtschaft

N ONCNIERSHEL, 4

Grinlend nicht gefahrdet, <2%
Grinland nicht geféhrdet, 2-5%
Grinland nicht geféhrdet, 5-10%

Grinland maRig gefahrdet.

10-20%

B cronlend magig efshrdet >20%
Ackerland wenig gefahrdet, <25
Ackerland wenig geféhrdet, 2-5%

Ackerland maBig gefahrdet,
53-10%

Ackerland stark gefahrdet,

10-20%

. Ackerland sehr stark gefahrdet,

>20%

Abb.8: Wasserabfluss und FlieRpfade in der Umgebung des Plangebietes (rot umrandet) (Quelle: StarkregenVie-
wer Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Grin-
und Freiflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiederge-
winnung dieser Strukturen ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Warme- und Luftschad-
stoffbelastung durch das Vorhaben zu mindern. Der Bebauungsplan beinhaltet in diesem Zusammen-
hang die nachfolgenden Festsetzungen bzw. Hinweise, die sich eingriffsmindernd auf das Klima in-
nerhalb des Plangebietes auswirken:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Notigste reduzieren

- Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind
unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebéaude dienen (dem Spritzwas-
serschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand).

- Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stltzmauern zum StraRenraum handelt. Punktfundamente fiir Einfriedungen sind zulassig.
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e Gestaltung der Griinflachen und Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Plangebietes

100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht (bebaute) Gberbaubare Grundstiicksflache laut
GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind min-
destens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein
Laubbaum je 25 mz2, ein Strauch je 1 m2 Grundstucksflache.

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfreifla-
chen ist nicht zulassig

Fur je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000 m2 befestigter Flache sind zusétzlich durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

Stellplatze mit mehr als 1000 gm befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raumglie-
dernde und flachenliiberdeckende Bepflanzung (durch Bodendecker) zwischen den Stell-
platzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flachende-
ckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzun-
gen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Es qilt 1
Baum je 15 gm (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitaten: 3 x v., m.B., STU 14-16 cm) und 1
Strauch je 5 gm. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflan-
zen.

e Dach- und Fassadenbegrinung

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Biro- und Verwaltungsgebauden sind
zu mind. 70% der Dachflache zu begriinen. Bei Garagen sind auf mind. 70% der Dachflache
und bei Carports auf mind. 50% der Dachflache dauerhaft zu begrinen. Zu verwenden ist
eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll aus-
schlieB3lich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dach-
teile und technische Aufbauten sind von der Begrunungspflicht ausgeschlossen.

Bei gewerblich genutzten Hallen und Betriebsgebauden sind auf mind. 50% der Dachflachen
eine Photovoltaik- oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren oder alternativ eine
Dachbegriinung auf 50% der Flache vorzunehmen. Kombinationen aus Dachbegriinung und
Verwendung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind zuléssig.

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluftbildung sowie der Kaltluftabfluss eingeschrankt werden.
Mit Ausnahme des westlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbegebietes grenzen weitere aus-
gedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das Plangebiet an, die weiterhin fur die Kaltluftbildung
zur Verfiigung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge der grof3flachigen Versiegelung mit kleinklima-
tischen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durch-

schnittstemperatur, zu rechnen.
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Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitét
fihren wird.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im Marz und Juli 2024 jeweils
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben
und sind in der Bestandskarte (Anlage 1) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet besteht nahezu vollstandig aus umfangreichen intensiv genutzten Ackerflachen mit
Feldwegen. Die Feldwege sind teils als unbefestigte Graswege ausgebildet und teils als Schotterwege
mit einem bewachsenen Mittelstreifen. Zwischen den Ackerflachen und Feldwegen verlaufen arten-
arme ruderale Saume und Entwasserungsgréaben, die muldenartig bis grabenartig ausgebildet sind.
Die grabenartigen Abschnitte fihren temporar Wasser und sind als arten- und strukturarme verkrau-
tete Graben anzusprechen. Innerhalb der Feldwege und der begleitenden Saume wurden die folgen-

den Arten erfasst:

Art

Agrimonia eupatoria
Alopecurus pratensis
Anthriscus sylvestris
Antirrhinum

Apera spica-venti c.f.
Arctium tomentosum
Armoracia rusticana
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Capsella bursa-pastoris
Chaerophyllum bulbosum
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Conyza canadensis
Dactylis glomerata
Daucus carota
Dipsacus spec.
Equisetum arvense
Galeopsis tetrahit
Galium aparine
Galium mollugo agg.
Geranium molle
Hieracium spec.
Hypericum perforatum
Lamium album
Lamium purpureum
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Deutscher Name
Kleiner Odermennig
Wiesen-Fuchsschwanz
Wiesen-Kerbel
Léwenmaulchen
Gemeiner Windhalm
Filzige Klette
Meerrettich
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful
Gewdhnliche Hirtentéaschel
Knollige Kéalberkropf
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Kanadisches Berufkraut
Gewohnliches Knauelgras
Gewohnliche Mohre
Karde
Acker-Schachtelhalm
Stechender Hohlzahn
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Weicher Storchschnabel
Habichtskraut

Echtes Johanniskraut
WeilRe Taubnessel
Purpurrote Taubnessel
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Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Phleum pratense

Poa trivialis

Potentilla anserina
Rubus spec.

Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Sanguisorba officinalis
Senecio vulgaris
Silene latifolia
Solidago canadensis
Stellaria aquatica
Stellaria graminea
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Urtica dioica
Veronica persica
Vicia cracca

Echte Kamille
Acker-Vergissmeinnicht
Wiesen-Lieschgras
Gewdhnliches Rispengras
Ganse-Fingerkraut
Brombeerstrauch
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
GrolRer Wiesenknopf
Gewohnliches Greiskraut
Breitblattrige Lichtnelke
Kanadische Goldrute
Wasser-Sternmiere
Gras-Sternmiere
Gewohnliche Vogelmiere
Rainfarn

Grol3e Brennnessel
Persischer Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Innerhalb der Entwasserungsgraben wurden nachfolgende Arten erhoben:

Art

Achillea ptarmica
Calystegia sepium
Carduus crispus
Carex spec.
Centaurea jacea
Dipsacus spec.
Epilobium hirsutum
Epilobium spec.
Equisetum arvense
Filago spec.
Filipendula ulmaria
Juncus effusus
Lathyrus pratensis
Lythrum salicaria
Phalaris spec.
Salix caprea
Sanguisorba officinalis
Stachys palustris
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Deutscher Name
Sumpf-Schafgarbe
Gewohnliche Zaunwinde
Krause Distel

Segge

Gewohnliche Wiesen-Flockenblume
Karde

Zottiges Weidenréschen
Weidenrdschen
Acker-Schachtelhalm
Filzkraut

Echtes Madesuf3
Flatter-Binse
Wiesen-Platterbse
Gewohnlicher Blutweiderich
Glanzgras

Sal-Weide

GrolRer Wiesenknopf
Sumpf-Ziest

Rainfarn

Grol3e Brennnessel

Im Siidosten des Plangebietes (Flst. 128) befindet sich eine kleine mafig artenreiche Grinlandflache,
die als Frischwiese magiiger Nutzungsintensitat einzustufen ist. Folgende Arten wurden innerhalb der

Wiese erfasst:
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Art

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Daucus carota

Galium mollugo agg.
Hieracium spec.
Lamium album
Pimpinella saxifraga
Rumex acetosa
Sanguisorba officinalis
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Urtica dioica

Deutscher Name

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Rotes Strauf3gras

Wiesen-Kerbel

Gewohnlicher Glatthafer
Gewdhnlicher Beiful3
Acker-Winde

Gewdhnliches Knauelgras
Gewohnliche Mohre
Wiesen-Labkraut

Habichtskraut

Weil3e Taubnessel

Kleine Bibernelle
Wiesen-Sauer-Ampfer

GroRRer Wiesenknopf (Einzelexemplar)
Rainfarn

Gewohnlicher Léwenzahn

Grol3e Brennnessel

Der sudliche Rand des Plangebietes wird von der Alsfelder Stra3e und einem nérdlich parallel verlau-
fenden Radweg eingenommen. Entlang der Alsfelder Strafl3e befindet sich auf beiden Seiten intensiv
gepflegtes StralRenbegleitgrin mit Entwasserungsmulden, die teils tief und grabenartig ausgebildet
sind. Innerhalb der stral’enbegleitenden Bestande wurden folgende Arten erhoben:

Art

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Artemisia vulgaris
Campanula rapunculus
Centaurea jacea
Cerastium fontanum subsp. vulgare
Chaerophyllum bulbosum
Cichorium intybus
Cichorium intybus var. intybus
Cirsium arvense

Cirsium vulgare

Cyanus segetum

Daucus carota

Echium vulgare

Holcus lanatus

Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola

Lathyrus pratensis
Leucanthemum ircutianum
Malva spec.

Myosotis arvensis
Persicaria amphibia

Entwurf — Planstand: 11.12.2024

Deutscher Name
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Gewdhnlicher Beiful3
Rapunzel Glockenblume
Gewdhnliche Wiesen-Flockenblume
Gewohnliches Hornkraut
Knollige Kélberkropf
Wegwarte

Gewdhnliche Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Kornblume

Gewdhnliche Mohre
Gewohnliche Natternkopf
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Ferkelkraut
Kompass-Lattich
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Margerite

Malve
Acker-Vergissmeinnicht
Wasser-Knoterich
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Plantago lanceolata
Potentilla argentea
Ranunculus repens
Senecio vulgaris
Tanacetum vulgare
Trifolium arvense
Trifolium pratense
Tripleurospermum inodorum
Trisetum flavescens
Urtica dioica

Vicia cracca

Baume und Gehdlze

Spitz-Wegerich
Silber-Fingerkraut
Kriechender Hahnenful3
Gewdhnliches Greiskraut
Rainfarn

Hasen-Klee

Rot-Klee

Geruchlose Kamille
Wiesen-Goldhafer
Grol3e Brennnessel
Vogel-Wicke

Stellenweise sind Baume oder kleinere Gehélze innerhalb des Stral3enbegleitgrins vorhanden. Im
Osten befindet sich eine Baumreihe aus Eichen (Quercus spec.) zwischen Radweg und Alsfelder
Stral3e. Weiter westlich befinden sich vier weitere Eichen sidlich der Alsfelder StralRe. Weitere be-
deutsame Geholze befinden sich am westlichen Rand des Plangebietes. Dabei handelt es sich um
zwei teils abgestorbene Obstbaume mit Baumhdhlen am Rande eines Feldwegs. Die Gehblze inner-

halb des gesamten Plangebietes setzen sich wie folgt zusammen:

Art

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus spec.
Malus domestica
Prunus serotina
Quercus spec.
Rosa spec.

Tilia cordata
Viburnum lantana

Abb. 9: Blick aus dem Zentrum des Plangebietes nach
Westen auf die intensiv genutzten Ackerflachen im
Westen des Plangebietes. Im Hintergrund befindet sich
das westlich angrenzende Gewerbegebiet. (Aufnahme-
datum: Juli 2024)
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Deutscher Name
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
WeilRdorn

Apfel

Spéte Trauben-Kirsche
Eiche
Rosengewdachs
Winter-Linde
Wolliger Schneeball

Abb. 10: Blick aus dem zentralen Bereich des Plange-
bietes nach Norden tiber die Ackerflachen im nérdlichen
Teil des Plangebietes. (Aufnahmedatum: Juli 2024)
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Abb. 11: Blick nach Suden Uber die Ackerflachen im  Abb. 12: Befestigte Feldwege mit bewachsenem Mittel-
sudlichen Teil des Plangebietes. (Aufnahmedatum: Juli  streifen und begleitenden Sdumen innerhalb des Plan-
2024) gebietes. (Aufnahmedatum: Juli 2024)

Abb. 13: Strommast mit nitrophytischer Ruderalvegeta- Abb. 14: Grasweg innerhalb des 6stlichen Plangebie-
tion. (Aufnahmedatum: Juli 2024) tes. (Aufnahmedatum: Juli 2024)

Abb. 15: Strukturarmer, verkrauteter Entwasserungs- Abb. 16: Verkrauteter Graben und junge Eiche am 6st-
graben innerhalb des Plangebietes. (Aufnahmedatum: lichen Rand des Plangebietes. (Aufnahmedatum: Juli
Juli 2024) 2024)
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Abb. 17: Entwésserungsgraben am Rande eines Gras- Abb. 18: Extensiv gepflegtes Grunland am &stlichen
wegs im zentralen Bereich des Plangebietes. (Aufnah- Rand des Plangebietes. (Aufnahmedatum: Juli 2024)
medatum: Méarz 2024)

Abb. 19: Asphaltierter Radweg mit Eichen-Baumreihe Abb. 20: Laubgehélz am westlichen Rand des Plange-
im Siden des Plangebietes. (Aufnahmedatum: Juli bietes. (Aufnahmedatum: Juli 2024)
2024)

Abb. 21: Alter Obstbaum mit Baumhodhlen am westli- Abb. 22: Baumhohle an einem der Obstbdume. (Auf-
chen Rand des Plangebietes. (Aufnahmedatum: Marz nahmedatum: Méarz 2024)
2024)
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Abb. 23: StralRenbegleitende Eichen sidlich der Alsfel-  Abb. 24: Entwésserungsgraben mit Feuchtstaudenflur
der StraRe. (Aufnahmedatum: Juli 2024) im Bereich der Alsfelder StralRe. (Aufnahmedatum: Juli
2024)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist Uiberwiegend Biotoptypen geringer (intensiv genutzte Ackerflachen, Feldwege,
artenarme Saume und Graben, Verkehrsbegleitgriin, asphaltierte Stra3en) sowie zum Teil mittlerer
(kleinflachiges Grinland, Obstbdume, sonstige Laubgehdlze, Graben mit Feuchtstaudenflur) ékologi-
scher Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zur nahezu vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhan-
denen Biotoptypen. Da es sich um Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch
die Umsetzung des Bebauungsplans in Anbetracht der Grof3e des Plangebietes insgesamt ein gerin-
ges bis mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Aus 0Okologischer Sicht positiv ist zu bewerten, dass der Bebauungsplan die geschlossene Anpflan-
zung von einheimischen Laubbdumen und -strauchern in den Randbereichen der geplanten Gewer-
beflachen festsetzt.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus grof3rdumigen Acker-
flachen, Gehélz- und Saumstrukturen wurden 2023 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen
Vogel, Flederméuse, Reptilien, Amphibien und der Schmetterlingsgattung Maculinea durchgefuhrt.
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir wei-
terfhrende Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, De-
zember 2024) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Bluthanfling, Braun-
kehichen, Feldlerche, Goldammer, Heckenbraunelle, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Rotmilan, Star,
Stieglitz, Turmfalke und Wacholderdrossel, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fleder-
mausart die Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilienart die
Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Amphibien oder Maculinea-Arten wurden nicht nachgewiesen.
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Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8§
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fur Braunkehlchen, Feldlerche, Rebhuhn, Rotmilan, Zwergfle-
dermaus und Zauneidechse nach der Prifung bei Beruicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 Art-fur-Art-Prifung, Kap. 4
Anhang Priifbogen). Hierbei sind folgende Mal3nahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:

Vogel
e Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Eingriffsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand
ab Ende Februar regelmaflig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brut-
bedingungen einstellen kénnen.

¢ Rotmilan: Verbesserung des Beuteangebotes im raumlichen Umfeld durch Anlage von Bluhfla-
chen.

Hinweis: Die MalRnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn decken die Erfordernisse fiir den Rotmilan
adaquat ab. Ein dariiberhinausgehender Ausgleich ist nicht nétig.

Flederméause

e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Gberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind
so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Mal3nahmen
zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologi-
schen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschliel3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmwei3e Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Reptilien
o Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung).

e Sicherung des im Bebauungsplan ausgewiesenen Reptilienhabitats zur Verhinderung einer Ein-
wanderung von Zauneidechsen durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwande-
rungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-Malinahme):
Rebhuhn

e Herstellung von Bluhstreifen/-flachen mit jahrlich rotierender Nutzung mit umgebendem Rand-
streifen. Diese Malinahme ist auf einer Gesamtmafl3nahmenflache von mind. 20.000 m2 (Gemar-
kung Kirchhain Flur 16, Flurstiick 187; Gemarkung Kirchhain Flur 19, Flurstiick 306) umzusetzen.
Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:
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e Saatgut ,Wildarten-Mischung Rebhuhn* oder ,Géttinger Mischung” aus Interreg North-Sea-Re-
gion-Projekt PARTRIDGE (GOTTSCHALK & BEEKE 2021 S. 6, 8) oder vergleichbares.

e Das Saatgut darf nicht eingedrillt werden, am besten wie Grassaat ausbringen, z.B. mit dem
Schneckenkornstreuer.

e Aussaatmenge siehe Herstellerangaben.
e Auf eine fachgerechte Bodenbearbeitung und Saatbettvorbereitung ist zu achten.

e Um die gesamte Blihflache ist ein 3 m breiter umgebender Randstreifen herzustellen. Dieser ist
1-2-mal jahrlich zwischen Oktober und Februar umzubrechen (Abb. 9 Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag).

e 1. Jahr: Einsaat im Friihjahr. Der Randstreifen wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit von Oktober bis
Februar umgebrochen (Abb. 9 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

e 2. Jahr: Im Frihjahr wird eine Halfte neu bestellt, die andere Halfte verbleibt fir ein weiteres Jahr
unbearbeitet. Der Randstreifen wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Februar umge-
brochen.

e 3. Jahr: Im Frahjahr wird die letztjahrig stehengelassene Hélfte neu bestellt und die andere Halfte
verbleibt ein weiteres Jahr unbehandelt. Der Randstreifen wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit von
Oktober bis Februar umgebrochen.

e 4. Jahr: Verfahren wie im 2. Jahr. So entwickelt sich jedes Jahr abwechselnd auf beiden Halften
ein einjahriger und ein zweijéhriger BlUhstreifen.

e 5, Jahr: Verfahren wie im 3. Jahr. So entwickelt sich jedes Jahr abwechselnd auf beiden Halften
ein einjahriger und ein zweijahriger Bluhstreifen.

e Ab 6. Jahr: Verfahren wie in den Vorjahren, beginnend mit Jahr 2, so dass eine Bliuhflache mit
einem einjahrigen und einem zweijahrigen Bluhstreifen jahrlich hergestellt wird. Der Randstreifen
wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Februar umgebrochen.

e Kein Einsatz von Diungern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

¢ Monitoring der MaBhahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre).
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Abb. 9: Schematische Darstellung zur Herstellung von Blihstreifen/-fliche mit umgebendem 3 m breitem Rand-
streifen fur das Rebhuhn.

1. Jahr: Einsaat auf der gesamten Flache mit

Einsaat umgebendem 3 m breiten Randstreifen. Der
Bluhstreifen/-flaiche Randstreifen wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit
von Oktober bis Februar umgebrochen.

2. Jahr: Erneute Einsaat auf der Halfte der
Fléache. Die Vegetation auf der tbrigen

Einsaat Zweijahriger Flache verbleibt als zweijahriger Bluhstreifen
Bluhstreifen | Bluhstreifen unbearbeitet bis zum nachsten Jahr. Der
Randstreifen wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit
von Oktober bis Februar umgebrochen.

3. Jahr: Erneute Einsaat auf der Hélfte der
Flache, die letztes Jahr stehen geblieben ist.
Die Vegetation auf der Ubrigen Flache
verbleibt als zweijahriger Bluhstreifen
unbearbeitet bis zum nachsten Jahr. Der
Randstreifen wird 1-2-mal jahrlich in der Zeit
von Oktober bis Februar umgebrochen.

Zweijahriger Einsaat
Bluhstreifen | Bluhstreifen

(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O 12/2024)

Feldlerche

Herstellung von mehrjahrigen Blihstreifen/-flachen auf den in Tabelle 17 angegebenen Flachen
(Tab. 17, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu be-
achten:

Saatgutmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen (LAUX, BERNSHAUSEN & BAUSCH-
MANN (2015) mit folgender Zusammensetzung (Tab. 18, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)
oder vergleichbares.

Um eine mdgliche Entmischung des Saatguts zu vermeiden und somit fir eine gleichmaRige
Ausbringung zu sorgen, kann das Strecken mittels Fillstoff notwendig werden. Siehe Hersteller-
angaben.

Aussaatmenge siehe Herstellerangaben.

Auf eine fachgerechte Bodenbearbeitung und Saatbettvorbereitung ist zu achten.
1. Jahr: Einsaat auf Blihstreifen/-flache im Fruhjahr.

2. Jahr: keine Bearbeitung.

3. Jahr: keine Bearbeitung.

4. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Frihjahr, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Frihjahr.
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4. Jahr: keine Bearbeitung.
5. Jahr: keine Bearbeitung.

6. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Frihjahr, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Frihjahr.

Ab. 7. Jahr: Verfahren wie in den Vorjahren, beginnend mit Jahr 2, so dass der Blihstreifen alle
3 Jahre umgebrochen und neu eingesat wird.

Kein Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

Monitoring der Mafl3nahmen (Bestandskontrolle tiber mind. 5 Jahre).

Tab. 17: Ausgleichsflachen fir die Feldlerche.

GroRe inkl.

Randeffekte minus
Gemarkung Flur Flurstiick Bliihfliche [ha] Storbereiche [ha] Info
GroRseelheim 14 22/1 1,3 7,0 teilweise
Kleinseelheim 11 20/3 0,6 obere Fliche 12,9 zusammen Fl 11 FIst 20/3 und FI 12 Flst 41/4
Kleinseelheim 11 20/3 1,2 untere Flache s.o. S.0.
Kleinseelheim 12 41/4 1,3 s.0. s.0.
GroRseelheim 2 67/6 2,0 7,9 teilweise
Betziesdorf 14 32/11 0,5 4,3 gesamtes Flurstiick
Emsdorf 10 27 0,9 5,2 teilweise
Gesamt 37,3

(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O 12/2024)

Tab. 18: Zusammensetzung des Saatguts fur Blihstreifen fur Feldlerche.

Art Anteil [%)] Art Anteil [%]

Kulturarten Wildkrduter

Anethum graveolens 5,0 Achillea millefolium 1,0

Borago officinalis 14,9 Agrostemma githago 5,0

Calendula officinalis 5,0 Anthemis tinctoria 2,0

Coriandrum sativum 10,0 Anthyllis vulnerata 4,0

Halianthus annus 5,0 Arctium lappa 0,1
Centaurea cyanus 2,0
Inula helium 2,0
Lathyrus tuberosus 2,0
Lacanthemum ercutianum 4,0
Malva moschate 6,0
Medicago lupulina (Kultur) 5,0
Melampyrum arvense 0,5
Onobrychis vicifolia (Kultur) 2,0
Origanum vulgare 2,0
Papaver rhoeas 2,0
Rhinanthus minor 1,0
Salvia pratensis 4,0
Sanguisorba minor 10,0
Silene noctiflora 4,0
Thymus pulegioides 1,0
Viola arvensis 0,5

Summe 39,9 60,1

(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O 12/2024)
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Braunkehlchen

e Herstellung von Bluhstreifen/-flachen zur Verbesserung des Nahrungsangebotes sowie der Brut-
moglichkeiten.

Hinweis: Die MalRnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn decken die Erfordernisse fiir das Braunkehl-
chen adaquat ab. Ein darliberhinausgehender Ausgleich ist nicht nétig.

Fachgutachterliche Empfehlungen:

Zwergfledermaus

Durch das Wegfallen maximal temporar genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten der Zwergfleder-
maus wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem
Grund werden CEF-Mal3nahmen nicht fir notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als
Ruhe- und Fortpflanzungsstétten geeignet sind stetig zurtickgeht, wird das Anbringen von zwei geeig-
neten Fledermauskasten fiir baumbewohnende Fledermause (z. B. 2x Hasselfeldt Fledermaus GroR3-
raumhohle oder 2x Schwegler Kleinfledermaushohle 3FN oder vergleichbares) empfohlen. Die Késten
sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m H6he ber dem Erdboden zu montieren.
Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zauneidechse
e Zusatzliche Anlage von Totholzhaufen innerhalb des Reptilienhabitats.

¢ Zweimalige Mahd mit Balkenméaher (Schnitth6he > 10 cm) sowie Abfahren des Mahdguts inner-
halb des Reptilienhabitats.

¢ Das Reptilienhabitat ist regelméaRig so zu pflegen, dass ein iibermaRiges Uberwachsen vermie-
den wird.

¢ Monitoring der Flache zur Funktionskontrolle Gber mindestens 5 Jahre.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten ohne Konfliktpotential

Bluthanfling, Goldammer, Heckenbraunelle, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz, Turmfalke und Wachol-
derdrossel

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fir Bluthénfling, Goldammer, Heckenbraunelle, Rauch-
schwalbe, Star, Stieglitz, Turmfalke und Wacholderdrossel ausgeschlossen werden.

Allgemeine MalRnahmen fir V6gel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stdrun-
gen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und T6tung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Prifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen aus-
geschlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind ge-
nerell folgende MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRhahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der Malznahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollie-
ren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.
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e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemafl § 37 Abs. 3
HeNatG groR3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verrin-
gerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 %
verwendet werden.

Ausgleich:

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten, Bachstelze, Dorngrasmiicke, Schwarz-
kehlchen und Wiesenschafstelze, aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit auf der verbleibenden
Ackerflache bzw. in der vorgesehenen Anlage von Bliuhstreifen fiir Feldlerche und Rebhuhn (Vgl.
Kap. 2.2.3 Art-fur-Art-Prifung) weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfindet. Ein
darliberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintréachtigungen
der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdréangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme
klingt nach Abschluss der BaumaRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Ver-
fugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Nahrungsgéaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fur Feldsperling, Grinfink, Griinspecht, Mauersegler,
Mausebussard, Mehlschwalbe, Rotmilan, Schwarzmilan, Sumpfrohrsdnger und Weil3storch ein haufig
frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéaste
insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch da-
von ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten, bis auf den Rotmilan, nur eine lose Bindung
an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Ent-
sprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelméaRig vor. Es ist
mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. Larmemissionen sowie sonstige
Storungen wéahrend der Bauzeiten fihren meist zu voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna.
Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporér und klingt nach Abschluss der Bau-
mafnahme ab.

Rotmilan
Durch eine Bebauung des Geltungsbereichs wird ein bedeutender Teil (ca. 26 ha) des Nahrungsha-
bitats des Rotmilans Gberplant. Dies kann zu einer Beeintrachtigung der Art fihren. Dementsprechend

sind Ausgleichsmafl3nahmen notwendig, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der loka-
len Population zu vermeiden (siehe Art-fur-Art-Prifung, Prifbdgen).

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 844
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) kann fur den Rotmilan nach der Prufung bei Berilicksichtigung von vor-
gezogenen AusgleichsmaRnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4 Anhang Prifbogen). Hierbei
sind folgende MaRhahmen umzusetzen:

Vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-MaRnahme):

e Verbesserung des Beuteangebotes im raumlichen Umfeld durch Anlage von Blihflachen.
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Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlicksichtigung der vorgeschlage-
nen MaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Berlicksichtigung aller oben genannten MalBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb oder im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes. Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Auenverbund Lahn-Ohm* in rd. 150 m sidlicher Entfernung (Abb. 25). Des Weiteren befindet
rd. 750 m sudéstlich des Plangebietes das FFH-Gebiet 5119-301 ,Bruckerwald und HuRgeweid".

Eingriffsbewertung

Da es durch das Vorhaben zu keiner Beanspruchung von Flachen innerhalb eines Natura 2000-Ge-
bietes oder sonstigen Schutzgebietes kommt, kénnen Nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Das LSG ,Auenverbund Lahn-Ohm* befindet sich zwar mit rd. 150 m Entfernung in der Nahe des
Plangebietes, ist von diesem jedoch durch vorhandene Bebauung getrennt.

Abb. 25: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* (Quelle:
NaturegViewer Hessen, abgerufen am 09.04.2024, eigene Bearbeitung).
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Bestandsbeschreibung

Es befinden sich keinerlei gesetzlich geschitzte Biotope oder Flachen mit rechtlichen Bindungen in-
nerhalb des Plangebietes. Westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich zwei Kompensati-
onsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost* (2005), 16371 ,Neuanlage Ge-
bisch, Hecke® und 1672 ,Versickerungsmulde“ mit dem Aktenzeichen N/11.07/2021-0217 der UNB
Landkreis Marburg-Biedenkopf. Diese Flachen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
beansprucht.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
o die genetische Variabilitét innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie bei-
spielsweise Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb
der Arten schlieR3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingun-
gen (z.B. durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische
Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhéan-
gigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraum-
typischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend den Ausfihrungen zu Pflanzen, Tieren und Biotopen ist bei Durchfiihrung der Planung
auf lokaler Ebene mit nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen, welche jedoch
langfristig durch die festgelegte Ein- und Durchgriinung sowie die festgesetzten AusgleichsmafRahmen
kompensiert werden.
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2.9 Landschaft

Das Plangebiet umfasst strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen am dstlichen Ortsrand von
Kirchhain. Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch das westlich angrenzende Gewerbege-
biet und durch weitere strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen im Norden und Osten.

Vorbelastungen hinsichtlich des Landschaftshildes bestehen durch die im Stiden verlaufende Alsfelder
Stral3e, die B 454 im Osten und die Niederrheinische StraRe im Norden. Durch das Plangebiet verlau-
fen aulerdem mehrere Hoch- und Mittelspannungsleitungen. Die zugehdrigen Strommasten befinden
sich im Plangebiet und um das Plangebiet herum.

Der Landschaftsplan der Stadt Kirchhain aus 2003 stellt das Plangebiet im Hinblick auf das Land-

schaftshild und den/die Erholungswert/-funktion als verarmte Feldflur ohne bedeutsame, land-
schaftsprégende Strukturen dar.

Vom gesamten Plangebiet aus besteht eine Blickbeziehung zu der rd. 2,5 km siidwestlich gelegenen
Amoneburg (Abb. 26).

Abb. 26: Blick nach Sudwesten Uber das strukturarme Plangebiet mit den vorhandenen Stromtrassen auf
die Amdneburg im Hintergrund.

Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sollen durch MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung reduziert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die vorgesehenen
Eingrinungsmafinahmen mit geschlossenen Baum- und Strauchpflanzungen in den Randbereichen
der Gewerbeflachen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft enthalt der
Bebauungsplan folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fir die baulichen Anlagen,
die zur weiteren Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild beitragen sollen:

o Fir je 5 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Stellplatze mit mehr als 1000m? befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raum-
gliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

e Bei gewerblich genutzten Hallen und Betriebsgeb&duden sind auf mind. 50% der Dachflachen
eine Photovoltaik- oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren oder alternativ eine
Dachbegriinung auf 50% der Flache vorzunehmen. Kombinationen aus Dachbegrinung und
Verwendung von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind zul&assig.
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e Stellplatze mit mehr als 1000 m2 befestigter Flache sind zuséatzlich durch eine raumgliedernde
und flachenuberdeckende Bepflanzung (durch Bodendecker) zwischen den Stellplatzgruppen
zu unterteilen. Boschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.
Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

o Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laub-
baumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Es gilt 1 Baum je 15
m?2 (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitéaten: 3 x v., m.B., STU 14-16 cm) und 1 Strauch je 5 m2.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

¢ Im Bereich der Anpflanzungsflachen, die an landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, ist die
Bepflanzung auf einem 60cm hohen Erdwall mit einer zum AufRenbereich hin vorgelagerten
Mulde anzulegen (siehe Systemskizze in der Begriindung). In der Plankarte sind die Bereiche
mit EWM (Eingrinung-Wall-Mulde) gekennzeichnet.

e Je Planzeichen (Laubbaum) gilt es einen standortgerechten einheimischen Laubbaum 2. Ord-
nung zu pflanzen.

e Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Biro- und Verwaltungsgebéuden sind zu
mind. 70% der Dachflache zu begriinen. Bei Garagen sind auf mind. 70% der Dachflache und
bei Carports auf mind. 50% der Dachflache dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden ist eine Ex-
tensivbegrinung, bestehend aus naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll ausschlief3lich uber Nie-
derschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile und technische Auf-
bauten sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

e GebaudeaulRenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen (Fenster, Lichtbander,
Turen, Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

e Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Be-
reich des Stral3enkorpers:

Von der Stral3enseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kdn-
nen von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,25 m
(Ho6chstmall) abgewendet werden. Stitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflan-
zen zu begrinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte Trockenmauern ist zu-
lassig.

e Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den tbrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den
Vorgaben der Hess. Bauordnung. Stitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflan-
zen zu begrunen. Die Verkleidung von Stiitzmauern durch vorgesetzte Trockenmauern ist zu-
lassig.

e Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde oder nicht-reflektierende Materialien in dunklen
(anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte
Begriinungen zuldssig. Ausnahme: Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.

e Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fir Gestaltung und Errichtung neu-
er Werbeanlagen:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die Traufhohe
der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf den Dachflachen
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sowie Fremdwerbung ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die ein-
zelne Werbeflache eine GroRRe von 10 m2 und eine Gesamthtéhe von 6 m tber dem Betriebsni-
veau nicht Gberschreiten. Die maximale Schrifth6he betragt 1,50 m.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

- Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Fremdwerbung.

e Es sind ausschlieR3lich gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall, in Verbindung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht (bebaute) Giberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30%
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 25
mz, ein Strauch je 1 m2 Grundsttcksflache.

o Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind
unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebéaude dienen (dem Spritzwasser-
schutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

Uber die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehend, ist zur Minimierung der Ein-
griffswirkungen in das Landschaftsbild eine Vorgabe fir die farbliche Gestaltung der Aul3enfassaden
der kuinftigen Gewerbe- und Industriebauten zu empfehlen. So erweist sich aus Sicht des Landschafts-
bildes eine strahlend weil3e Farbgebung aufgrund ihrer hohen Fernwirkung — selbst bei tribem Wetter
generell als nachteilig. Fir die randlichen Bereiche des Plangebietes wird daher die Festsetzung einer
gedeckteren Fassadentonung empfohlen. Zur Verwendung kommen insbesondere gedeckte Grin-
oder Grautdne in Betracht.

Eingriffsbewertung

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten ist aufgrund der Gré3e des Plange-
bietes als nachteiliger Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten. Das Plangebiet selbst besitzt zwar
keine besonderen Strukturen und es existieren zudem Vorbelastungen durch das bestehende Gewer-
begebiet, die vielbefahrenen Verkehrsstral3en sowie durch die Strommasten und Freileitungen, den-
noch bewirkt die Ausdehnung des Vorhabens mit einer Erweiterungsflache von rd. 26 ha sowie die zu
erwartende Hohe (bis 18 m) und funktionale Gestaltung der Gewerbebauten einen nachhaltigen Ein-
griff in das Landschaftsbild, der sowohl im direkten Umfeld als auch aus gré3erer Entfernung betrach-
tet bemerkbar sein wird und fiir den Betrachter durch die aufgefihrten eingriffsminimierenden Maf3-
nahmen allenfalls abgemildert werden kann. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher
insgesamt als erhdht zu bewerten und werden in der Eingriffsbewertung berlcksichtigt (s. Kap. 3).
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Abb. 27: Blickbeziehung von der Améneburg zum Plangebiet.

Abb. 28: Visualisierung des geplanten Gewerbegebietes von der Amdneburg aus gesehen.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet schlie3en im Westen und Stidwesten Gewerbegebiete an. Durch den Bebauungs-
plan wird eine umfangreiche Erweiterung dieser Gewerbenutzung vorbereitet. Da im nédheren Umfeld
des Plangebietes keine Wohnnutzung vorhanden ist, sind keine Konflikte zu erwarten.
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Immissionen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie maglich vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO kann den genannten Vor-
gaben des § 50 BImSchG aufgrund des gewerblich vorgepragten stadtebaulichen Kontextes entspro-
chen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

Erholung

Das Plangebiet ist Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwe-
cken der Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Die Strukturen in-
nerhalb des Plangebietes mit strukturarmen Intensivackern sowie Hoch- und Mittelspannungsleitun-
gen und Masten besitzen keinen hohen Wert. Zudem stellt der Landschaftsplan der Stadt Kirchhain
aus 2003 das Plangebiet im Hinblick auf das Landschaftsbild und den/die Erholgungswert/-funktion
als verarmte Feldflur ohne bedeutsame, landschaftsprdgende Strukturen sowie eine starke Larmbe-
lastigung im Siiden dar.

Jedoch ergibt sich aus dem Plangebiet eine Blickbeziehung in die umliegende Landschaft, besonders
mit der Amdneburg in siidwestlicher Richtung. Zusammen mit der Groé3e des Plangebietes ergibt sich
fur den Aspekt Erholung — auch unter Beriicksichtigung der vorhandenen landschaftlichen Vorbelas-
tungen — insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung, die mit Umsetzung des Bebauungsplans
verloren geht.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammen-
hangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalR3e. Diese Wechselwirkungen
bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
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Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschéatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fur keines der Schutzglter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden
konnten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen?. Da durch den
raumlichen Umfang des Bebauungsplans ein nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild vorbereitet
wird, erfolgt im Rahmen der Eingriffsbewertung eine Zusatzbewertung fir die Beeintréachtigung des
Landschaftsbildes. Diese umfasst eine Abwertung von 2 Biotopwertpunkten (BWP) pro Quadratmeter
fur die noch unbebauten Teile der freien Landschaft auRerhalb der Stromtrassen.

Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet RuBweg II* vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft ergibt sich dabei zunachst ein Defizit von 3.257.017 Biotopwertpunkten (Tab. 1).

1 Vorliegend wird die KV fir die Abschatzung von Eingriff und Ausgleich zur Hilfe genommen. Die Anwendung
der KV ist jedoch fur die Bauleitplanung rechtlich nicht verpflichtend, da die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG
bzw. § 1a Abs. 3 BauGB in die Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB einbezogen ist.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung (Plankarte 1).

Flache je Nutzungs-

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP typ in m2

Biotopwert

Typ-Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand gemaf Bestandskarte

Gebusche, Hecken, Saume heimischer
02.200 Arten auf frischen Standorten 39 94 3.666

Standortfremde Hecken-/Gebiische
(standortfremde, nicht heimische oder
nicht gebietseigene Gehdlze sowie Neu-
anlage im Innenbereich) auch Anpflan-
zungen, die die Mindestanforderungen
02.500 |von 02.400 nicht erfullen 20 7 140

05.243 Arten- / strukturarme Graben 29 5.918 171.622

Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitéat
meist 2-3 malige Nutzung mit deutlichem
06.340 | Dungungseinfluss, méaRig artenreich 35 338 11.830

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesen-
saume frischer Standorte, linear Graser
09.151 und Krauter, keine Geholze 29 4519 131.051

StralRenrander mit Entwasserungsmulde,
09.160 | Mittelstreifen, intensiv gepflegt 13 6.737 87.581

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt), Miill-Deponie in Be-
trieb oder nicht abgedeckt, unbegrinte
10.510 | Keller, Fundamente etc. 3 9.993 29.979

10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 530 1.590

Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -
platze oder andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung sowie versiegelte Fla-
chen, deren Wasserabfluss gezielt versi-
ckert wird inkl. Gleisanlagen im Schotter-

10.530 | bett 6 15 90
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 3.412 85.300
10.670 | Bewachsene Schotterwege 17 5.635 95.795
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 226.742 3.627.872

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
delten Bereich, arten- und strukturarme
Hausgarten kleine 6ffentliche Griinanla-
gen, innerstadtisches Stralenbegleitgrin
etc., strukturarme Griinanlagen, Baumbe-
11.221 | stand nahezu fehlend 14 512 7.168

Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
04.110 | Obstbaum 34 200 6.800
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch,
standortgerecht, Obstbaume ab 3 Bau-
04.210 men 34 830 28.220
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Planung

Neupflanzung von Hecken/ Gebilischen
stralBenbegleitend etc., nicht auf Mittel-
02.600 | streifen 20 9.200 184.000
Naturnahe Grinlandanlage Einsaat aus
gebietseigener Herkunft, i.d.R. krauterrei-
che Mischungen, Anlage durch Mahd-
gutiibertrag, Heudrusch, Selbstberasung
06.370 |o0.4. 25 1.371 34.275

09.160/ | StraRenbegleitgriin / Neuangelegte Tro-
10.151 | ckenmauern (Reptilienhabitat)* 24,5 1.740 42.630

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt), Mll-Deponie in Be-
trieb oder nicht abgedeckt, unbegriinte
10.510 Keller, Fundamente etc. 3 37.331 111.993

10.710 | Dachflache nicht begrint 3 178.543 535.629

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
delten Bereich, arten- und strukturarme
Hausgarten kleine offentliche Griinanla-
gen, innerstadtisches Stralenbegleitgrin
etc., strukturarme Griinanlagen, Baumbe-
11.221 | stand nahezu fehlend 14 36.267 507.738

Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,

04.110 | Obstbaum 34 363 12.342
Zusatzbewertung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes** -2 198.460 -396.920
Summe 264.452 264.452 4.288.704  1.031.687
Biotopwertdifferenz -3.257.017

*Innerhalb des Reptilienhabitats werden die vorhandenen Strukturen des Stral3enbegleitgriins erhalten und durch
Totholz- oder Steinhaufen ergénzt. Es wird daher der Mittelwert aus den Biotoptypen 09.160 mit 13 BWP und
10.151 mit 36 BWP berechnet.

**E{r die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes werden die unbebauten Flachen der freien Landschaft au3er-
halb der Stromtrassen bericksichtigt.

Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen, sollten schutz-
gutspezifisch durch geeignete Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Aufgrund einer Ein-
griffsflache von >10.000 m2 erfolgt daher — in Anlehnung an die KV — die Ermittlung des bodenbezo-
genen Kompensationsbedarfs als Zusatzbewertung (s. Anlage 2 — Bodenkompensationsbewertung).

Der derzeitige Bodenzustand (Ist-Zustand) wird mithilfe der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L als
Wertstufe vor dem Eingriff ermittelt. Fur die Auswirkungsprognose wird eine Bodenfunktionsbewertung
(Wertstufe nach dem Eingriff) fur den Fall der Durchfiihrung der Planung vorgenommen und mit der
Bodenfunktionsbewertung der Bestandsbewertung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktions-
bewertungen stellen, unter der Berticksichtigung von MinderungsmafRnahmen (Wertstufe nach Eingriff
und Minderung), die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf (in Bo-
denwerteinheiten BWE) dar. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff eine Beeintrachtigung
erfahren, sollten durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen
werden. Hierzu sollen Boden, auf denen die KompensationsmaRnahmen stattfinden, (auch) eine funk-
tionale Aufwertung erhalten (Wertstufe nach Kompensation).
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Das Berechnungsschema ist im Dokument ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und
Genehmigungsverfahren — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz* (HLNUG 2023) ausfihrlich dargelegt und soll an dieser Stelle
nicht wiederholt werden. Die Berechnung erfolgt mithilfe eines aufgebauten Excel-Berechnungswerk-
zeugs und besteht aus drei Hauptarbeitsschritten:

e Berechnung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff mit Ein-
beziehung von MinderungsmafRnahmen

e Berechnung der Wirkung von Kompensationsmaf3nahmen und

e Berechnung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs.

Berechnung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff

Die Berechnung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff erfolgte mit
dem Excel-Tool der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz”. Dabei wurde eine Ermittlung der Wertstufen vor und nach dem Ein-
griff vorgenommen und die Wertstufendifferenz nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprog-
nose) funktionsbezogen ermittelt. Den Wertstufen vor dem Eingriff stehen durch die Abgrabung, Ver-
siegelung und Verdichtung teilweise bis vollstdndige Wertstufenverluste gegentber, die ggf. durch
Minderungsmafinahmen verringert, aber bei weitem nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen.
Berucksichtigt wurden dabei priméar der Wirkfaktor Versiegelung gemaR Anhang 1 der Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz
(HLNUG 2023), der gemaf der zuladssigen GRZ fir die jeweils geplanten Teilgebiete eingerechnet
wurde.

Berechnung der Wirkung von Kompensationsmafinahmen

Im nachsten Schritt kann dariiber hinaus durch die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRhahmen der Kompensationsbedarf des Schutzgut Bodens ver-
ringert werden. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs nach Beriicksichtigung der Kompensati-
onsmalnahmen sind den Anlagen des Umweltberichts zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Berechnung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Aus den dargelegten Berechnungen hat sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 136,63 Boden-
werteinheiten (BWE) in Bezug auf das Schutzgut Boden ergeben.

Bei einer Eingriffsflache Gber 10.000 Quadratmeter ist in Vorhaben, die unmittelbar nach der Kompen-
sationsverordnung Hessen (2018) zu genehmigen sind, die Bewertung in einem geeigneten Gutach-
ten vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe in die naturlichen Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmal3Bhahmen gesondert bewertet und bilanziert. In
der vorliegenden Bauleitplanung wurde die gutachterliche Betrachtung in den Umweltbericht integriert
und die weitere Ausarbeitung und Berechnung mit Berticksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG 2019) vorgenommen (s. Anlage
2). Anschliefend erfolgte anhand dem Umrechnungsschema nach Battefeld (,Novelle Kompensati-
onsverordnung 2018“— Vortrag HLNUG 2019) eine Uberfiihrung des resultierenden Defizits von Bo-
denwerteinheiten in Biotopwertpunkte. Im Nachfolgenden wird diese Methodik genutzt, um das durch
die Planung betroffene Schutzgut Bo-den innerhalb der naturschutzfachlichen Kompensation ausglei-
chen zu kénnen.
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Die Berechnung ergibt ein Biotopwertdefizit von insgesamt -273.260 Biotopwertpunkten (BWP) in
Bezug auf das Schutzgut Boden, welches im Rahmen der naturschutzfachlichen Kompensation des
vorliegenden Bebauungsplanes zuséatzlich ausgeglichen werden muss (s. Anlage 2).

MafRnahmen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung sowie zum biotopschutzrechtlichen Ausgleich

Zum vorliegenden Entwurf wurden umfangreiche externe AusgleichmaBnahmen aufgenommen, die
MafRnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen (Plankarte 2.1 — 2.8) beinhalten und sich positiv
auf die dortigen Bodenfunktionen auswirken werden.

Kompensationsbedarf

Wie aus der Bilanz ersichtlich, verbleibt nach Durchfiihrung der Planung gemaf Teilplan 1 zunachst
ein Defizit in Hohe von 3.257.017 BWP. Hinzu kommt der oben berechnete Aufschlag in H6he von
273.311 BWP aufgrund der Funktionsverluste des Schutzguts Boden, womit sich ein auszugleichen-
des Gesamtdefizit von 3.530.277 BWP ergibt.

3.2 Kompensation des Eingriffs
3.2.1  Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen

Bei der Konzeption mdglicher Ausgleichsmaf3nahmen ist zu berlcksichtigen, dass es im Zuge der
Planung zu Beeintrachtigungen der streng geschitzten Arten Feldlerche und Rebhuhn kommt. Der zu
erbringende Ausgleich ist daher in erster Linie (raumlich-) funktional auf diese Tierarten auszurichten.

Der Bebauungsplan weist hierfir externe Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ersatzhabitat fiir Offenland-
briter in den Gemarkungen Betziesdorf, Emsdorf, Kleinseelheim, GroR3seelheim und Kirchhain aus
(Plankarte 2.1 — 2.8, s. Tab. 2). Innerhalb der Mal3hahmenflachen erfolgt die Anlage von Bluhflachen
(Rebhuhn) und Blihstreifen-Schwarzbrachen-Kombinationen (Felderche) gemald den Ausflhrungen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (s. Kap. 2.5, vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Plan O
(12/2024)). Da die fur Feldlerche und Rebhuhn vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen grundséatzlich
geeignet sind, kompensatorische Wirkungen auch fir weitere Arten der offenen Agrarlandschaft zu
entfalten, gehen sie in den fur den Bebauungsplan erforderlichen Gesamtausgleich ein. Im vorliegen-
den Fall ergibt sich demnach auf einer Gesamtflache von 9,9 ha eine Aufwertung um 1.089.000 BWP
(Tab. 3).
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Tab. 2: Ubersicht der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen fiir Feldlerche und Rebhuhn.

Plankarte Gemarkung Flur Flurstick Bluhflache [ha] Zielart
2.1 Betziesdorf 14 32/11 0,5 Feldlerche
2.2 Emsdorf 10 27 0,9

2.3 Grol3seelheim 2 67/6 2,0

24 Grol3seelheim 14 22/1 1,3

2.7,2.8 Kleinseelheim 11 20/3 0,6

2.7,2.8 Kleinseelheim 11 20/3 1,2

2.7,2.8 Kleinseelheim 12 41/4 1,3

2.5 Kirchhain 16 187 1,1 Rebhuhn
2.6 Kirchhain 19 306 1,0

Gesamt 9,9

Tab. 3: Bilanzierung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (Plankarte 2.1 — 2.8).

Flache je Nut- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m2 Biotopwert
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand gemal Bestandskarte
11.191 | Acker, intensiv genutzt | 16| 99.000] | 1.584.000 ]
Planung
Acker mit Artenschutzmaf3nah-
men Feldvogelfenster, Hams-
termutterzellen, Bluhstreifen,
11.194 temporére Brachstreifen 0.4. 27 99.000 2.673.000
Summe 99.000  99.000 1.584.000 2.673.000
Biotopwertdifferenz 1.089.000
Zusammenfassung

Durch die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen wird eine Aufwertung von insgesamt
1.089.000 BWP erreicht, wodurch ein Restdefizit von 2.441.277 BWP verbleibt.

3.2.2 OkokontomaRnahmen Forst

Als Ausgleich fiir das verbliebene Defizit werden dem Bebauungsplan verschiedene Okokontomal-
nahmen der Forstdmter Biedenkopf und Kirchhain sowie vorlaufende Ausgleichsmalinahmen des
Forstamtes Burgwald zugeordnet, welche nachfolgend aufgefiihrt sind und direkt in den vorliegenden
Bebauungsplan als externe Ausgleichsmaflinahmen eingebracht werden (Tab. 4). Es handelt sich bei
allen MaRnahmen um Nutzungsverzichte im Wald. Die MalRnahmen wurden vom jeweiligen Forstamt
vorbereitet und sind durch die Untere Naturschutzbehdrde anerkannt.

Die MaRnahmen besitzen ein Gesamtvolumen an Okopunkten, das den notwendigen Ausgleich von
2.441.277 BWP weit Ubersteigt. Eine genaue Abgrenzung der Flachenzuordnung erfolgt Gber eine
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vertragliche Regelung zwischen den Forstamtern und der Stadt Kirchhain zur Satzung des Bebau-
ungsplans.

Durch die Zuordnung der aufgefiihrten KompensationsmalRnahmen kann das verbliebende Bio-
topwertdefizit vollstandig ausgeglichen werden.

Tab. 4: Ubersicht der fur den Bebauungsplan zugeordneten KompensationsmaRnahmen der Forstamter Burg-
wald, Kirchhain und Biedenkopf.

Plankarte Abteilung Gemarkung, Flur, Flur- Aktenzeichen Forstamt
stick

3.1 2409 A 2, Lahntal Sterzhausen, 16, | - Burgwald
3/1

3.2 2438 A 2 Lahntal Brungershausen, | -
1, 12/0

3.3 2445 A 1, Wetter Warzenbach, 30, -
57/0, 59/0, 62/0

2415 A2

3.4 1636 B 1 Stadtallendorf Wolferode, | N/18.06/2021- Kirchhain
13, 1/1 tiw. 0094

35 131 A1 Stadtallendorf, 39, 48/487 | N/18.05/2021-
thw. 0096

3.6 175A2 Stadtallendorf 39, 1/111 N/18.05/2021-
thw. 0095

3.7 314C1 Ebsdorfergrund RofRberg, | N/04.08/2021-
6, 76/14 tlw. 0092

3.8 29-2 Biedenkopf Katzenbach, N/04.06/2017- Biedenkopf
2,1/3 0332

3.9 2108 B2 Dautphetal Damshausen, | N/07.03/2018-
1, 98/0 0361

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ein-
schlie3lich ihrer Funktionen fir den Artenschutz grundsétzlich bestehen. Die vorwiegend intensive
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter fortgefuhrt werden.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund)-
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.
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5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
bekannt.

6.  Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwabhl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéandert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei
sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkei-
ten zahlen kénnen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach grof3 geschnittenen gewerblichen Baugrundstiicken und der ge-
planten Grof3e der einzelnen Vorhaben (Verlagerungen und Erweiterungen von Unternehmensstand-
orten) stehen im planungsrechtlichen Innenbereich keine adaquaten Flachen zur Verfligung, um den
Standortanforderungen gerecht zu werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit den Gibergeordneten Planungen vereinbar und lasst sich aus
den Zielen der Raumordnung entwickeln. Somit kann der vorliegende Bebauungsplan als die logische
Schlussfolgerung der Darstellungen der raumlich Ubergeordneten Planungsebenen aufgefasst wer-
den. Auf eine Diskussion Uber Alternativstandorte kann aus diesem Grund verzichtet werden. Der
Kirchhainer Osten wurde in den letzten 20 Jahren schwerpunktartig fur die Neuansiedlung von Ge-
werbestandorten entwickelt, sodass der vorliegende Bebauungsplan diese Entwicklung aufgreift und
fortfuhrt.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalBhahmen der Planung sowie
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buch-
stabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen
der Behoérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden ge-
setzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind
Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.
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In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Kirchhain im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Sté&dtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden
(Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Planvorhabens: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kirchhain hat am
25.05.2020 und ergénzend am 06.02.2023 (11.12.2023) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Ost — RuRweg II“ in der Kernstadt Kirchhain sowie die Anderung des Flachennutzungs-
plans in diesem Bereich beschlossen. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von Bau-
planungsrecht fir die Erweiterung des Gewerbegebiets Ost am suiddstlichen Ortsrand der Kernstadt,
um der hohen lokalen Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken nachzukommen. Das Planziel
des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes samt Flachen fir Versorgungsan-
lagen (Regenrickhaltebecken) und die Sicherung der zugehérigen ErschlieBung. Im Flachennut-
zungsplan der Stadt Kirchhain wird der Grof3teil des Plangeltungsbereiches als Gewerbliche Flachen
(Bestand) dargestellt, lediglich Teilflachen im Norden und im Stidosten werden als Landwirtschaftliche
Flachen dargestellt. Fiur diese Teilbereiche wird eine Flachennutzungsplananderung.

Schutzgiter Boden und Flache: Entsprechend der Bodenkarte von Hessen wird das Plangebiet von
Braunerden eingenommen. Im Einzelnen werden die Bdden innerhalb des Plangebietes dabei mit
einem jeweils geringen bis mittleren Ertragspotenzial und Nitratriickhaltevermégen sowie mit einer
geringen bis mittleren Feldkapazitat bewertet. Das Biotopentwicklungspotenzial (,Standorttypisierung
fur die Biotopentwicklung®) wird als mittel eingestuft. Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung mit der
zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfiihrung der Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten
Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhdht zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktio-
nen als Lebensraum fir Pflanzen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich
der Neubebauung in deutlichem Ausmalfd betroffen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen ver-
bundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, beinhaltet der Bebauungsplan eine Reihe von Fest-
setzungen bzw. Hinweisen. Fir weitere bodenspezifische Minderungsmal3nahmen ist auf die Bau-
durchfiihrung (Bauphase) zu verweisen. Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastver-
dachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb
des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Schutzgut Wasser: Innerhalb und umliegend zum Plangebiet befinden sich keine Flie3- und Oberfla-
chengewasser. Entlang der Feldwege befinden sich jedoch Uiber das gesamte Plangebiet verteilt Ent-
wasserungsgraben, die temporar Wasser fihren. Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt inner-
halb der Schutzzone IIIA sowie westlich angrenzend zur Schutzzone 11I1B des festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes 534-001 “WSG Wobhratal-Stadtallendorf”. Das Plangebiet befindet sich nicht in ei-
nem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs. 2 WHG oder in einem iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaf § 46 HWG. Das Plangebiet weist keine Quellen oder quel-
lenartigen Bereiche auf. Die mit dem Vorhaben verbundene umfangreiche Bodenversiegelung wird zu
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswasser fiihren, Niedrigwasserphasen
verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Die Umsetzung der
angegebenen Minimierungsmafinahmen kann diesen nachteiligen Effekten entgegenwirken. Auf-
grund der raumlichen Ausdehnung des Vorhabens ist die Eingriffswirkung auf den Wasserhaushalt als
erhoht zu bewerten. Dem zu erwartenden verstéarkten Oberflachenabfluss wird mit der Ausweisung
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einer Flache fiir ein unterirdisches Regenriickhaltebecken im Siidwesten des Plangebietes Rechnung
getragen.

Schutzguter Klima und Luft: Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die umfangreichen
Ackerflachen Entstehungsraume flr Kalt- und Frischluft. Der Kaltluftabfluss folgt im groben der Gelén-
deneigung entsprechend nach Siiden und Westen. Fir den Siedlungsbereich von Kirchhain (klimati-
scher Belastungsraum) sind das Plangebiet selbst sowie die dstlich und noérdlich angrenzenden Frei-
flachen (hauptséachlich Ackerflachen) fir die Kalt- und Frischluftzufuhr von Bedeutung. Insgesamt ist
die klimatische Bedeutung des Plangebietes als erhoht einzustufen.

Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluftbildung sowie der Kaltluftabfluss eingeschrankt werden.
Mit Ausnahme des westlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbegebietes grenzen weitere aus-
gedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das Plangebiet an, die weiterhin fur die Kaltluftbildung
zur Verfligung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge der grof3flachigen Versiegelung mit kleinklima-
tischen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durch-
schnittstemperatur, zu rechnen.

Pflanzen und Tiere:

Das Plangebiet weist GUberwiegend Biotoptypen geringer (intensiv genutzte Ackerflachen, Feldwege,
artenarme Saume und Graben, Verkehrsbegleitgriin, asphaltierte Stra3en) sowie zum Teil mittlerer
(kleinflachiges Griinland, Obstbaume, sonstige Laubgehélze, Graben mit Feuchtstaudenflur) 6kologi-
scher Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zur nahezu vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhan-
denen Biotoptypen. Da es sich um Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch
die Umsetzung des Bebauungsplans in Anbetracht der Gro3e des Plangebietes insgesamt ein gerin-
ges bis mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Aus
Okologischer Sicht positiv ist zu bewerten, dass der Bebauungsplan die geschlossene Anpflanzung
von einheimischen Laubbaumen und -strduchern in den Randbereichen der geplanten Gewerbefla-
chen festsetzt.

Artenschutzrecht: Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus grol3-
raumigen Ackerflachen, Gehdlz- und Saumstrukturen wurden 2023 faunistische Untersuchungen zu
den Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und der Schmetterlingsgattung Maculinea
durchgefuhrt.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Bluthénfling, Braun-
kehichen, Feldlerche, Goldammer, Heckenbraunelle, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Rotmilan, Star,
Stieglitz, Turmfalke und Wacholderdrossel, als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Fleder-
mausart die Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die
Zauneidechse hervorgegangen. Der Bebauungsplan setzt entsprechende artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und Kompensationsmaf3nahmen fest, um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Kon-
flikten zu vermeiden.

Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete: Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder
sonstige Schutzgebiete innerhalb oder im Einwirkungsbereich des Plangebietes. Das néchstgelegene
Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Auenverbund Lahn-Ohm*in rd. 150 m sudlicher
Entfernung.

Da es durch das Vorhaben zu keiner Beanspruchung von Flachen innerhalb eines Natura 2000-Ge-
bietes oder sonstigen Schutzgebietes kommt, kbnnen Nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Biologische Vielfalt: Entsprechend den Ausfiihrungen zu Pflanzen, Tieren und Biotopen ist bei Durch-
fuhrung der Planung auf lokaler Ebene mit nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
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rechnen, welche jedoch langfristig durch die festgelegte Ein- und Durchgriinung sowie die festgesetz-
ten AusgleichsmalRahmen kompensiert werden.

Landschaft: Das Plangebiet umfasst strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen am 6stlichen Orts-
rand von Kirchhain. Die Umgebung des Plangebietes ist geprégt durch das westlich angrenzende
Gewerbegebiet und durch weitere strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen im Norden und Osten.
Vorbelastungen hinsichtlich des Landschaftshildes bestehen durch die im Stiden verlaufende Alsfelder
Stral3e, die B 454 im Osten und die Niederrheinische Strae im Norden. Durch das Plangebiet verlau-
fen aulerdem mehrere Hoch- und Mittelspannungsleitungen. Die zugehdrigen Strommasten befinden
sich im Plangebiet und um das Plangebiet herum. Vom gesamten Plangebiet aus besteht eine Blick-
beziehung zu der rd. 2,5 km siidwestlich gelegenen Amdneburg.

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten ist aufgrund der Gré3e des Plange-
bietes als nachteiliger Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten. Das Plangebiet selbst besitzt zwar
keine besonderen Strukturen und es existieren zudem Vorbelastungen durch das bestehende Gewer-
begebiet, die vielbefahrenen Verkehrsstral3en sowie durch die Strommasten und Freileitungen, den-
noch bewirkt die Ausdehnung des Vorhabens mit einer Erweiterungsflache von rd. 26 ha sowie die zu
erwartende Hohe (bis 18 m) und funktionale Gestaltung der Gewerbebauten einen nachhaltigen Ein-
griff in das Landschaftsbild, der sowohl im direkten Umfeld als auch aus gréerer Entfernung betrach-
tet bemerkbar sein wird und fir den Betrachter durch die aufgefiihrten eingriffsminimierenden Mal3-
nahmen allenfalls abgemildert werden kann. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher
insgesamt als erhoht zu bewerten und werden in der Eingriffsbewertung bertcksichtigt.

Mensch, Wohnen und Erholung: An das Plangebiet schlie3en im Westen und Stidwesten Gewerbe-
gebiete an. Durch den Bebauungsplan wird eine umfangreiche Erweiterung dieser Gewerbenutzung
vorbereitet. Da im néaheren Umfeld des Plangebietes keine Wohnnutzung vorhanden ist, sind keine
Konflikte zu erwarten.

Das Plangebiet ist Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwe-
cken der Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Die Strukturen in-
nerhalb des Plangebietes mit strukturarmen Intensivackern sowie Hoch- und Mittelspannungsleitun-
gen und Masten besitzen keinen hohen Wert. Zudem stellt der Landschaftsplan der Stadt Kirchhain
aus 2003 das Plangebiet im Hinblick auf das Landschaftsbild und den/die Erholgungswert/-funktion
als verarmte Feldflur ohne bedeutsame, landschaftspragende Strukturen sowie eine starke Larmbe-
lastigung im Sitden dar. Jedoch ergibt sich aus dem Plangebiet eine Blickbeziehung in die umliegende
Landschaft, besonders mit der Améneburg in stidwestlicher Richtung. Zusammen mit der Gréf3e des
Plangebietes ergibt sich flr den Aspekt Erholung — auch unter Bertcksichtigung der vorhandenen
landschaftlichen Vorbelastungen — insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung, die mit Umsetzung
des Bebauungsplans verloren geht.

Eingriffsregelung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan
wurde in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenom-
men. Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rulweg II“ vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft ergibt sich dabei zunéchst ein Defizit von 3.257.017 Biotopwertpunkten.

Zur Eingriffskompensation sind verschiedene AusgleichsmafRnahmen vorgesehen, die als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Be-
bauungsplan (Teilplane 2 und 3) festgesetzt werden. Nach Durchfihrung aller beschriebener Aus-
gleichsmalinahmen kann der durch die vorliegende Planung vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft als ausgeglichen betrachtet werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhan-
denen Biotop- und Nutzungstypen einschlie3lich ihrer Funktionen fiir den Artenschutz grundsatzlich
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bestehen. Die vorwiegend intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich
weiter fortgefihrt werden.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund)-
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit sollte die Stadt im vorliegenden Fall die Umsetzung des Bebau-
ungsplans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist.
Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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10. Anlagen und Gutachten
Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen

Anlage 2: Bodenkompensationsbewertung
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