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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Feuerwehrgeratehaus Kirschhofen®

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Das Feuerwehrhaus Kirschhofen befindet sich seit Jahrzehnten in der Alten Schule im Dorfkern in un-
mittelbarer Nahe zum Birgerhaus in der RoBsteinstraBe 4. Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1903
und ist ein Einzelkulturdenkmal, an dem keine auBerlichen An- oder Umbauten aktuell zulassig sind. Im
Jahr 1984 entstand der Anbau der heutigen Fahrzeughalle. Insgesamt erflllt das Feuerwehrhaus in
Kirschhofen viele aktuelle Anforderungen des Prifdienstes und der Unfallkasse Hessen nicht. Neben
Mangeln im Bereich der Umkleide- und Sanitdranlagen fehlt es insbesondere an Lagerflachen, einer
Kiiche, einem Biiro sowie an geeigneten Sozial- und Schulungsrdumen mit Prasentationstechnik. Auch
in Bezug auf die Zu- und Abfahrtsituation im Einsatzfall besteht ein Konfliktpotential, da ein gefahrloses
Kreuzen der Einsatzkrafte durch getrennte Zu- und Abfahrten derzeit nicht gegeben sind. Ferner stellt
die Mischnutzung der Stellplatzflachen mit dem Dorfgemeinschaftshaus eine betriebliche Herausforde-
rung dar. Das bestehende Feuerwehrgeratehaus im Ortskern entspricht insgesamt nicht mehr den gel-
tenden Anforderungen hinsichtlich des notwendigen Raum- und Flachenbedarfs, den Vorschriften des
Unfallschutzes sowie der Arbeitssicherheit.

Durch den Bau einer Feuerwehrgarage im Jahr 2016/2017 (FriedrichstraBe, Flur 1, Flurstiick 126/1) ist
zwar eine Unterstellmdglichkeit fir das Mannschaftstransportfahrzeug gebaut worden, jedoch befindet
sich diese rund 200 Meter entfernt vom aktuellen Feuerwehrhaus, verflgt Gber keine Parkmdglichkeiten
und ist insgesamt nicht nach den bereits damals geltenden Anforderungen an eine Fahrzeughalle fr
ein Feuerwehrfahrzeug errichtet worden.
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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Feuerwehrgeratehaus Kirschhofen®

Um den Brandschutz im Stadtteil Kirschhofen sicherzustellen und die Freiwillige Feuerwehr zukunftsfa-
hig auszustatten, bedarf es einer Standortverlegung sowie Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehau-
ses. Eine bauliche Erweiterung am jetzigen Standort und Sicherstellung der geltenden baurechtlichen
Anforderungen und Unfallverhiitungsvorschriften ist nicht méglich. Zumal hier auch die Beachtung denk-
malschutzrechtlicher Belange eine Rolle spielen. Die Stadt Weilburg hat sich daher in Absprache und
enger Zusammenarbeit mit der Einsatzabteilung der freiwilligen Feuerwehr Kirschhofen mit der Frage-
stellung eines geeigneten Standortes befasst und sich fiir die Lage am 0Ostlichen Ortseingang von
Kirschhofen entschieden. Der Standort verflgt Gber eine glinstige Verkehrsanbindung und ein schnelles
Ausricken ist auch im Einsatzfall in Richtung Weilburg und Graveneck méglich. Die Flachen befinden
sich im stédtischen Eigentum, sodass dass in Bezug auf die Grundstlicksverhaltnisse eine Umsetzung
des Bauvorhabens gegeben ist.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich gemafi § 35 BauGB zuzuordnen. Zur Um-
setzung des Planvorhabens bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Um den stadti-
schen Auftrag zur Sicherstellung des Brandschutzes und die allgemeine Hilfe fir die Bevdlkerung lang-
fristig zu sichern, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weilburg in ihrer Sitzung am
16.05.2024 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Kirschhofen® sowie
zur Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gefasst. Zur Ausweisung im Bebauungs-
plan gelangt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sowie die fir
die verkehrliche ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weilburg aus dem Jahr 2015 stellt den Planbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Mit der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf stehen die
Darstellungen im Flachennutzungsplan dem Bebauungsplan zunachst entgegen. Im Zuge der Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt daher die Umwidmung einer Flache fiir Landwirtschaft in eine Fl&-
che fir Gemeinbedarf (Feuerwehr).

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am 8stlichen Ortseingangsbereich von Kirschhofen und umfasst in der Flur
2 die Flurstiicke 51, 52, 53, 54/1, 54/2, 55/1 und 55/2. Das Plangebiet stellt sich gréBtenteils als Frisch-
wiese (Flachland-Mé&hwiese) dar. Darlber hinaus befinden sich nérdlich Gehélzstrukturen und arten-
arme Wiesensdume sowie Ruderalvegetationen. Auf der Wiesenflache befinden sich zudem 5 Obst-
baume, wovon 4 bereits abgestorben sind. Die Topografie des Plangebietes lasst sich als hangig mit
einem Gefalle von siidéstlicher in nordwestliche Richtung beschreiben.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung / Gehélzstrukturen sowie Streuobstwiese
Westen: Wohnbebauung

Siden: Landwirtschaftliche Flachen (Grinland)

Osten: Landwirtschaftliche Flachen (Griinland)
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Bereich des Plangebietes

(eigene Aufnahmen 2024)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,57 ha, die insgesamt auf die Flache fur
den Gemeinbedarf (Feuerwehr) entfallt.

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dar.
Uberlagert wird die Gebietsdarstellung durch ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen 2010

NN

genordet, ohne MaBstab
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In den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nut-
zung ein besonderes Gewicht beizumessen. Nach der Zielvorgabe 6.3-3 sind folgende Flécheninan-
spruchnahmen unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzung in den Vorbehaltsgebieten fir
Landwirtschaft méglich:

»  Errichtung baulicher Anlagen fir privilegierte Vorhaben

» Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5 ha

» Photovoltaikanlagen

» Aufforstungen und Sukzessionsflachen < 5 ha sowie

* MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines Uberdrtlichen Biotopverbundsystems < 5 ha

Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutz-
fachliche Belange zu bericksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bauleitplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung eines Feuerwehrgeratehauses angrenzend zur bebauten Orislage von Kirschhofen geschaffen.
Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rd. 0,57 ha, sodass die Flacheninanspruchnahme nach den
regionalplanerischen Vorgaben zulassig ist. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird das Plange-
biet kinftig fir eine landwirtschaftliche Nutzung entzogen, sodass durch den Flachenverlust eine Be-
troffenheit landwirtschaftlicher Belange gegeben ist.

Von einer Existenzgefahrdung von Landwirten/Bewirtschaftern innerhalb des Plangebietes ist aufgrund
der vergleichsweisen geringfligigen Inanspruchnahme insgesamt nicht auszugehen. Ferner befinden
sich die Flachen im Eigentum der Stadt Weilburg. Neben dem Aspekt der Betroffenheit ansassiger
Landwirte bzw. Bewirtschafter gilt es auch die Wertigkeit der betroffenen Flachen wie bspw. das Er-
tragspotential und die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung mit einzubeziehen. Zur Be-
wertung der Wertigkeit der Béden aggregiert der Bodenfunktionserfillungsgrad des Boden-Viewer Hes-
sens verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu
einer Gesamtbewertung. Laut Boden-Viewer Hessen ist ersichtlich, dass das Plangebiet einen Boden-
funktionserfullungsgrad von nahezu gleichem Anteil ,gering“ und ,mittel” aufweist. Ausschlaggebend fir
die Beurteilung der Auswirkungen auf die Agrarstruktur sind allerdings die Aussagen der sogenannten
Ertragsmesszahl (natirliches Ertragspotential). Die Acker- und Griinlandzahl wird Gberwiegend mit 52
sowie untergeordnet mit 32 bzw. 48 angegeben, sodass es sich nicht um Bdden mit besonderer Wer-
tigkeit handelt. Ferner stehen den betroffenen Belangen der Landwirtschaft die stadtische Aufgabe der
Sicherstellung des Brandschutzes und der allgemeinen Hilfe der Bevélkerung und somit 6ffentliche und
in der Bauleitplanung ebenfalls gewichtige Belange gegeniiber, die die Aufstellung des Bebauungspla-
nes begriinden. Unter Abwagung des Sachverhalts halt die Stadt Weilburg die geringfligige Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflachen als vertretbar.

Des Weiteren wird das Plangebiet von einem Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktionen Uberlagert.
In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung so-
wie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese
Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaBnahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kihler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Planungen und MaBnahmen in diesen Gebie-
ten, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kdn-
nen, sollen vermieden werden. Der AusstoB3 lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert, zusatzliche
Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden. (G 6.13-1).

Mit der Umsetzung des Planvorhabens erfolgt eine Versiegelung von Griinlandflachen, welche zwangs-
laufig mit einem Funktionsverlust einhergeht. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
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Festsetzungen enthalten, die einen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten. Zu nennen ist hier insbe-
sondere die vorzunehmende Dachbegriinung sowie Bepflanzungsvorgaben auf dem Baugrundstiick.
Die Auswirkungen durch die Bebauung werden sich im Wesentlichen auf das Plangebiet selbst be-
schréanken. Eine planinduzierte Verschlechterung der Kaltluftversorgung der umliegenden Siedlungsfla-
che ist aufgrund der verbleibenden gréBeren Freiraumflachen sidlich und nérdlich des Geltungsbe-
reichs nicht zu erwarten.

Zusammenfassend festgehalten werden kann, dass die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 BauGB mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Flachen sind gegenwartig dem
AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zdhlen kén-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Im Zuge der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) erfolgt in einer GréBenord-
nung von rd. 0,57 ha die Neu-Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. Bei der Standortwahl
spielen neben der Flachenverfligbarkeit, der FlachengréBe und des -zuschnittes insbesondere die ver-
kehrliche Anbindung eine entscheidende Rolle. Diesbezlglich ist zunachst auf die hinsichtlich der ge-
man § 3 Abs. 2 Hessischem Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) einzuhaltenden Hilfsfrist
und der vorzufindenden Situation in der Stadt Weilburg hinzuweisen. Der abwehrende Brandschutz und
die Hilfeleistung obliegen in Hessen den Kommunen in ihrem Gebiet. Sie haben dazu insbesondere
eine den ortlichen Verhéltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, auszuristen,
zu unterhalten und einzusetzen. Hierzu gehéren auch zeitgemafi und zukunftsfahig ausgestaltete Feu-
erwehrhauser, die durch ihre Lage im Stadtgebiet eine Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfsfrist von 10 Minuten gewabhrleisten. In diesem Zeitraum ist ein Erreichen jedes Standortes in einer
Stadt / Gemeinde durch Einsatzkréfte sicherzustellen.

Wie bereits Eingangs dargelegt, entspricht das heutige Feuerwehrgeratehaus nicht mehr den gesetzli-
chen Anforderungen und den zu beachtenden Vorschriften. Ferner ist eine Erweiterung am jetzigen
Standort aufgrund der begrenzten Fldchen und der Berlicksichtigung denkmalschutzrechtlicher Belange
nicht méglich. Zudem wurde bereits Containerldsungen vorgesehen und die Feuerwehrgarage an einem
anderweitigen Standort untergebracht, um den Brandschutz aufrechterhalten zu kénnen. Die Stadt Weil-
burg hat sich daher in Absprache und enger Zusammenarbeit mit der Einsatzabteilung der freiwilligen
Feuerwehr Kirschhofen mit der Fragestellung eines geeigneten Standortes befasst und sich fir die Lage
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am &stlichen Ortseingang von Kirschhofen entschieden. Die Flachenverfligbarkeit ist gegeben und auch
der Flachenzuschnitt in Verbindung mit der Topografie lasst die Umsetzung des erforderlichen Raum-
programms eines Feuerwehrgeratehauses zu. Des Weiteren verfligt der Standort lber eine gute Ver-
kehrsanbindung Richtung Ortslage, aber auch Richtung Kernstadtbereich.

Dartber hinaus verfligt die Stadt Weilburg (lber keine eigenen Grundstiicke und somit Gber keine In-
nenentwicklungspotentiale innerhalb des Staditeils Kirschhofen. Zur Ubersicht ist nachfolgend eine
Ubersichtskarte dargestellt. Des Weiteren sind auch adaquate Standortalternativen unter Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflachen nicht ersichtlich, die die genannten Standortvoraussetzungen erflil-
len und mit geringeren Auswirkungen auf die Belange der Umwelt einhergehen.

Ubersichtskarte Flachen im dffentlichen Eigentum

Quelle: WRRL-Viewer (www.wrrl.hessen.de; 12/2024, bearbeitet)

ungunstige Verkehrsanbindung

Des Weiteren sind durch die vorliegende Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen sowohl
Offentlicher als auch privater Belange der Landwirtschaft ersichtlich. Im Zuge der Umsetzung erfolgt
eine bauliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen (Griinland) und somit ein Flachen-
verlust in einer GréBenordnung von rd. 0,57 ha. Von einer Existenzgefahrdung von Landwirten/Bewirt-
schafter innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der vergleichsweisen geringflgigen Inanspruchnahme
insgesamt nicht auszugehen. Ferner handelt es sich nicht um hochwertige Béden, die bei Verlust er-
hebliche Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange erkennen lassen. Des Weiteren stehen den
betroffenen Belangen der Landwirtschaft die stéadtische Aufgabe der Sicherstellung des Brandschutzes
und der allgemeinen Hilfe der Bevdlkerung und somit ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls
gewichtige Belange gegenuber, die die Aufstellung des Bauleitplans begriinden. Unter Abwagung des
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Sachverhalts halt die Stadt Weilburg die geringfugige Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen als
vertretbar.

Die Belange des (vorsorgenden) Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung und der
Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berlck-
sichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.
Zudem kann durch eingriffsminimierende Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz ge-
leistet werden. Zu nennen sind u.a. das Verbot zur Verwendung von wasserdichten und nicht durchwur-
zelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung und sowie Bepflanzungsvorgaben zur Grundstiicksbe-
grinung.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 16.05.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: . .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: __.
Tréager offentlicher Belange geméan Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: _ .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: __.
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman
§ 6 Abs. 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Weilburger Tageblatt als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Weil-
burg.

Derzeit liegen keine Griinde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

Vorentwurf — Planstand: 03.12.2024 8
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2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig am Ostlichen Ortseingangsbereich von Kirschhofen. Die verkehr-
liche ErschlieBung des Standortes kann unmittelbar Uber die stadtische Hohe StraBBe erfolgen, wovon
die Ortslage auch im Einsatzfall schnell zu erreichen ist. Des Weiteren befindet sich die L 3323 in einer
Entfernung von rd. 215 m, sodass (ber den vorhandenen Einmindungsbereich Hohe StraBe / L 3323
eine schnelle Erreichbarkeit des regionalen StraBennetzes ebenfalls gegeben ist.

Im Planumfeld wird sich das Verkehrsgeschehen durch den Einsatzverkehr und den Regelbetrieb des
Feuerwehrgeratehauses leicht erhéhen. Beeintrachtigungen der Verkehrssituation sind jedoch insge-
samt nicht zu erwarten.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Ortsmitte in einer Entfernung von rd. 250 m. Das
Plangebiet verfligt auch Uber einen Anschluss an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.

3. Gegenstand der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weilburg aus dem Jahr 2015 stellt den Planbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Mit der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf stehen die
Darstellungen im Flachennutzungsplan dem Bebauungsplan zunachst entgegen. Zur Wahrung des Ent-
wicklungsgebotes geman § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes
die Umwidmung einer Flache fir Landwirtschaft in eine Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr).

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan

genordet, ohne Maf3stab
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4. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung (UP) bedirfen, wird
vorliegend auf die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die
UP im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine UP bereits auf einer anderen Planungsstufe durch-
gefuhrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden
soll. Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshie-
rarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Ferner beschrankt sich die Abschichtungsméglichkeit nicht darauf, dass eine UP
auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der UP auf der nach-
geordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt.

Den in die Abwagung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen gemaR § 1a BauGB wird daher
durch den der Begriindung beigefligten Umweltbericht gemani § 2 und § 2a BauGB Rechnung getragen

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgeflihrt. MaBgeblich fir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie flir europdische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Flr diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG sind einzuhalten. Sollten im Baugenehmigungsverfah-
ren oder bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen besonders oder streng geschitzte Arten im Sinne
von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen und es ist im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. wahrend der BaumaBnahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zustédndigen Natur-
schutzbehoérde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann gemaB § 71a BNatSchG einen Straftatbe-
stand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gilt demnach auch bei
der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis
des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wird eine Artenschutzprifung durchge-
fuhrt. Im Jahr 2025 werden Erhebungen zu Végeln, Flederm&usen, Reptilien sowie Maculinea-Arten
durchgefiihrt.

Die Ergebnisse finden zum Entwurf Eingang in die Planunterlagen.
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5. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldénen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEQG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meQG) in einem Gesetz zusammenflhrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fiir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein méglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Geb&ude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Geb&audebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG
sind Gebdude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festgelegten Héchstwerte nicht Gber-
schreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kélteenergiebedarf zumindest antei-
lig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird. Da es sich hierbei um allgemein geltendes
Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von entsprechenden Festsetzungen verzichtet wer-
den. Es wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Bestimmungen hinzuweisen.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung wird der Aspekt der Klimaanpassung in die Planung einbezogen. Im
Vollzug des Bebauungsplanes wird es zu einer Versiegelung der bisher unbebauten Grinlandbereiche
und zu einer Beeintrachtigung der bestehenden klimatischen Verhaltnisse kommen, die sich allerdings
auf das Plangebiet selbst beschranken. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind daher ein-
griffsminimierende Festsetzungen enthalten, die dem Aspekt entsprechend Rechnung tragen. Bezlg-
lich der Klimaanpassung wird eine verpflichtende Begriinung der Dachflachen < 10° in mindestens ex-
tensiver Form mit Wildgrasern und Wildkrautern in die Planung aufgenommen. Hierdurch wird zur Re-
tention von Regenwasser und zur Kiihlung des Plangebietes und damit einhergehend im lokalen MaB-
stab zur Klimaanpassung beigetragen. Ebenfalls gestalterische MaBnahmen sowie weitere Vorgaben
zur Bepflanzung (Stellplatzanlage, randliche Eingriinung, Grundstiicksfreiflachengestaltung) tragen
dem Aspekt der Klimaanpassung Rechnung. In Ergédnzung ist die Verwendung von wasserdichten nicht
durchwurzelbaren Folien zur Freiflachengestaltung ausgeschlossen. Durch den Erhalt des nattrlichen
Wasserkreislaufes und Verdunstungskiihle sowie Verschattungseffekten durch Neupflanzungen kann
zumindest ein Beitrag zur Reduzierung des Funktionsverlustes durch die bauliche Inanspruchnahme
geleistet werden.

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022) weist einen hohen Starkregen-
Hinweisindex fir das Plangebiet auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieBen die Anzahl der
beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitits-Index wird aus der Bevélke-
rungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatze (je-
weils pro km?) und im urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im StraBen-Einzugsgebiet er-
mittelt. Er zeigt im Planungsraum weder erhdhte noch stark erhdhte Werte fir die Vulnerabilitat an.
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Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Kirschhofen und weist in Bezug auf die vorhandene
Gelandetopografie ein Gefalle Richtung Nordwesten. Nach den Darstellungen der kommunalen FlieB3-
pfadkarte wird das Planareal als Ackerland-méaBig geféhrdet (Hangneigung — 5 — 10 %) beurteilt. Die
FlieBpfadkarten stellen auf Grundlage eines Gelandemodells (Digitales Gelandemodell (5m2 und 1 m?)
ein erstes Indiz dar, wo im Falle von entsprechenden Regenereignissen ein Gefahrenpotential bestehen
kann. Die tatsachlich értlichen Gegebenheiten (Bordsteine, Mauern, sonstige Hindernisse) werden hier-
bei allerdings nicht beriicksichtigt. Ferner werden die Wirkungen von Graben, Durchldssen und der Ka-
nalisation in der Regel nicht beriicksichtigt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft kein FlieBpfad. Lediglich die 10 m Pufferzone des
FlieBpfades im Bereich der Hohen StraBe beruhrt das Planareal, sodass hier ein gewisses Gefahr-
dungspotential nicht ausgeschlossen werden kann. Das Gelédnde des Plangebietes liegt allerdings to-
pografisch héher als die ErschlieBungsstraBen. Des Weiteren konnten im Rahmen der Bestandskartie-
rungen vor Ort keine Anzeichen von Erosion oder Bodenabtrag festgestellt werden. Es ist daher vorlie-
gend nicht davon auszugehen, dass es zu einer Uberflutung der Flachen im Plangebiet kommen wird,
auch wenn dies aufgrund von unvorhergesehenen Ereignissen nicht in Ganze ausgeschlossen werden
kann. Diesbezlglich liegen derzeit keine Hinweise vor, die auf Ebene der Bauleitplanung die Treffung
von Vorkehrungen in Form von MaBnahmen im Sinne des Vorsorgeprinzips begriinden wirden.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten auf den
Wasserhaushalt (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spit-
zenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung)
entgegenzuwirken, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingriffsminimierende MaBnahmen
enthalten. Die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses, inkl. Aufstell-/ Hofflachen sowie Stellplatzfla-
chen und unter Beachtung des erforderlichen Raumprogramms geht mit einem entsprechenden Versie-
gelungsgrad einher, was im Bebauungsplan die Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl mit einer
GRZ = 0,6 begriindet. Aufgrund des Funktionsverlustes durch die bauliche Inanspruchnahme ist auch
fir das Hauptgebaude eine verpflichtende Dachbegriinung Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier-
durch kann anfallendes Regenwasser zuriickgehalten und die Abflussmenge reduziert werden. Das
Wasserrlckhaltevolumen steigt mit zunehmender Héhe des Gesamtaufbaus. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Mindesthdhe ist geeignet einen Beitrag zur Regenwasserbewirtschaftung zu leisten. Ferner
wirken Griindacher durch die Verdunstung allgemein kiihlend, sodass einer erhdhten Warmebelastung
entgegengewirkt werden kann. Sowohl entlang der éstlichen als auch der stdlichen Geltungsbereichs-
grenze ist eine Flache zur Anpflanzung einer geschlossenen Strauchecke im Bebauungsplan festge-
setzt. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse der angrenzenden Freiraumflachen und der bestehen-
der Hanglage Richtung Plangebiet ist nicht auszuschlieBen, dass in Abhangigkeit des Starkregenereig-
nisses Oberflaichenwasser auf das Plangebiet einwirkt. Die angrenzenden Flachen stellen sich als Grin-
landflachen dar, was das Risiko des Boden- und Schlammabtrages gegeniiber einer intensiv genutzten
Ackerflache bereits reduziert. Um dennoch auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Sinne
des Vorsorgeprinzips einen Beitrag zum Erosionsschutz zu leisten, ist eine randliche geschlossene He-
ckenstruktur vorgesehen. Ferner bietet die geschlossene Gehdlzstruktur ein Potenzial als Lebensraum
und Nahrungsquelle fur Végel und andere Kleinlebewesen.

Unter Abwagung des Sachverhalts und zur Sicherstellung des stédtischen Auftrags des Brandschutzes
und der allgemeinen Hilfe fir die Bevoélkerung in Verbindung mit den im Bebauungsplan enthaltenen
eingriffsminimierenden MaBnahmen, ist die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen und der damit
verbundenen zusatzlichen Bodenversiegelung stadtebaulich begriindet.
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7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Gber die Beriicksich-
tigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Mit der Aufstellung des Bauleitplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung eines Feuerwehrgeratehaus geschaffen. Im Bereich der angrenzenden stédtischen ErschlieBung-
straBe ist im Bestand die Leitungsinfrastruktur zur Wasserversorgung vorhanden.

Zum Entwurf sind die Aussagen zur Sicherstellung der Trink- und L6schwasserversorgung zu konkreti-
sieren.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertrégliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Der Anschluss an die vorhandene Leitungsinfrastruktur zur Abwasserbeseitigung ist im Bereich der Ho-
hen StraBBe vorgesehen.

Die Ausfiihrungen zur Abwasserbeseitigung werden zum Entwurf konkretisiert.

Grundsétzlich sind im Bebauungsplan eingriffsminimierende Festsetzungen enthalten, die u.a. der Re-
duzierung der Abflussmengen dienen, die Uber das vorhandene Kanalnetz abzuleiten sind.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein
geltenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefliihrt werden soll.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Uberschwemmungsgebiete und oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht beriihrt.
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Grundwasserschutz und Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Ver-
siegelung infolge einer Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede
Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattrlichen
Bodenfunktionen, da die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt werden kén-
nen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind daher Festsetzungen enthalten, die dazu beitragen,
die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch das Verbot zur Verwendung
von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung.
Ferner sind Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, zur
Grundsticksfreiflachenbegriinung und zur Verhinderung von reinen Schottergérten Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Dariiber hinaus ist eine Dachbegrinung im Bebauungsplan verpflichtend festgesetzt.
Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MaBBnahmen vorgegeben, die der Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken. Die geplanten MalBnahmen dienen sowohl dem
Grundwasserschutz als auch dem vorsorgenden Bodenschutz.

Die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) sind ferner zu berlicksichtigen,
z.B. der im Folgenden zitierte § 8 Abs. 1 HBO:

Die nicht dberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlédssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht liberbauten Fldchen tref-
fen.

8. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Stadt Weilburg zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

9. Kampfmittel

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstéandigen.
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10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Feuerwehrgeratehaus
in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehenden Wohnbebauung geschaffen werden. Bei der ge-
planten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sind Larmimmissionen auf die vorhandene Wohnbe-
bauung in Folge der Nutzung der Feuerwehr zu erwarten. Dies umfasst den Einsatzfall, aber auch den
Regelbetrieb (Fahrzeugbewegungen, Parkplatznutzung, Ubungsbetrieb).

In Bezug auf den unvorhersehbaren Einsatzfall kann durch organisatorische MaBnahmen, wie dem Ver-
zicht des Einschaltens des Martinshorns beim Ausriicken, insbesondere in der Nachtzeit, die Larmbe-
eintrachtigungen reduziert werden. Fiir den Ubungs- und Regelbetrieb bedarf es hingegen im weiteren
Planungsprozess einer weitergehenden Betrachtung der immissionsschutzrechtlichen Belange.

11. Denkmalschutz

Das nachstgelegene denkmalgeschitzte Einzelkulturdenkmal befindet sich in einer Entfernung von rd.
125 m westlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um die ,Lahntalbahn (Ill) Nassau — Limburg
a. d. Lahn®, deren Streckeneréffnung auf den 05.07.1862 datiert ist. Die Bahntrasse verlauft in dem
angesprochenen Bereich unterirdisch, sodass Beeintrachtigungen auf denkmalschutzrechtliche Be-
lange nicht ersichtlich sind.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

12. Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

13. Anlagen und Gutachten

* Umweltbericht mit integrierten landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Feuer-
wehrgeratehaus Kirschhofen sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes®, Planungsbiiro Fi-
scher, Stand: 03.12.2024
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