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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemén § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgeflihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt daher
auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

1.2  Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Weilburg hat in ihrer Sitzung am 16.05.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Kirschhofen“ sowie zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich gefasst.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich gemafi § 35 BauGB zuzuordnen. Zur Um-
setzung des Planvorhabens bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Zur Ausweisung
gelangt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sowie die fir die
verkehrliche ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen. Zur Wahrung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung werden darlUber hinaus Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie eingriffsminimierende Festsetzungen und bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weilburg aus dem Jahr 2015 stellt den Planbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher die
Umwidmung einer Flache fir Landwirtschaft in eine Flache fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr).
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1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortseingangsbereich von Kirschhofen unmittelbar angren-
zend zur Hohe StraBe. Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst in der Flur 2 die Flurstlicke 51, 52, 53,
54/1, 54/2, 55/1, 55/2 sowie teilweise von Flur 3 das Flurstick 60/3 (Abb. 1).

Das Plangebiet stellt sich groBtenteils als extensiv genutztes Griinland dar, welches als Lebensraumtyp
LRT 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese" des Anhangs | der FFH-Richtlinie angesprochen werden kann
und gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt. Dartber
hinaus befinden sich nérdlich Gehdlzstrukturen und artenarme Wiesensdume sowie Ruderalvegetatio-
nen. Auf der Flachland-M&hwiese befinden sich zudem 5 Obstb&dume, wovon 4 bereits abgestorben
sind. Des Weiteren befindet sich im Norden des Plangebietes die Verkehrsstral3e ,Hohe StraBe” mit
beidseitigem StraBenbegleitgrin. Im Westen des Plangebietes ragen géartnerisch gepflegte Anlangen in
das Plangebiet.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung / Gehélzstrukturen sowie Streuobstwiese
Westen: Wohnbebauung

Suden: Landwirtschaftliche Flachen (Griinland)

Osten: Landwirtschaftliche Flachen (Griinland)

Die Topografie des Plangebietes lasst sich als hangig mit einem Gefalle von siddstlicher in nordwestli-
che Richtung beschreiben. Die Héhenlage erstreckt sich dementsprechend von rd. 184 - 173 m . NN.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach dem Natureg Viewer Hessen (HLNUG 2024) im Weilburger
Lahntal (312) innerhalb des GieBen-Koblenzer Lahntals (31).

» T

il ,,ﬂ'}.. & bk g

Abb. 1: Lage des Plangebiets im Luftbild; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: Geobasisdaten © Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, eig. Bearb., Zugriff: 11/2024).
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,69 ha, wovon auf die Flache
fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) rd. 0,57 ha und auf die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen rd.
0,12 ha entfallen.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ausge-
wiesen. Die dient der Unterbringung eines Feuerwehrgeratehauses, einschlieB3lich Fahrzeughalle, Ver-
waltungs-, Aufenthalts-, Lager-, Werkstatt-, Schulungs-, Umkleide-, Sanitarrdumen, etc. sowie der sons-
tigen mit dem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Einrichtungen.

Man der baulichen Nutzung

Zum Maf der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die zu-
lassige Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur H6henentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflache (GRZ)
Far das Plangebiet wird die zulassige Grundflachenzahl mit GRZ = 0,6 festgesetzt.

Dartber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 %; héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Geschossflache (GF2Z)

Die Geschossflachenzahl wird mit einem Maf3 von GFZ = 1,2 festgelegt und wirdigt damit die zulassige
Grundflachenzahl in Verbindung mit der festgesetzten Zahl der zuldssigen Vollgeschosse.

Zahl der Vollgeschosse (2Z)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit Z = Il festgesetzt und begriindet sich anhand des fir
das Feuerwehrgeratehaus erforderlichen Raumprogramms, welches auf der begrenzten Flache des
Planstandortes unterzubringen ist.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird abschlieBend mit 185,0 m iiber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe gilt auch fiir sonstige bauliche Anlagen.

Der obere Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Geb&udeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut
am hdchsten Punkt des Gebaudes und entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten
Geschosses. Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fir sonstige bauliche An-
lagen. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der festgesetzten maximal zulassigen Héhe baulicher
Anlagen zu Gunsten von technischen Aufbauten (wie bspw. Liiftungsanlagen, Photovoltaikmodule 0.4.)
bis zu einer Héhe von maximal 187,0 m Gber NHN zulassig.
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Bei begrinten Dachflachen bis < 10° Dachneigung ist eine Mindesthéhe der Unterkante der Solarmo-
dule von 0,20 m Uber der Substratoberflache der Dachbegriinung einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwur-
zelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig ist.

Zur Reduktion der Lichtverschmutzung wird eine Festsetzung zu AuBenbeleuchtungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Demnach gilt, dass zur AuBenbeleuchtung ausschlieBlich vollabgeschirmte
Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zul&ssig
sind. Ausnahmen sind im Einzelfall zul&ssig, sofern dies zur Gewéhrleistung der Sicherheitsanforderun-
gen fur die Nutzung als Feuerwehr-Standort erforderlich ist.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je 6 Stellplatze mind. 1 standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten ist. Des Weiteren sind Dacher mit einer Dachneigung von < 10° voll-
flachig in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene Laubstrauch-
hecke unter ausschlieBlicher Verwendung standortgerechter Laubgehdlze anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt Baum ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Far die weiteren ,Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften“ sowie ,Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen* wird auf die Festsetzungen selbst verwiesen.

1.3  Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemanB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MalB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen. Auf die diesbezliglichen Ausflihrungen und Erlauterungen
in Kap. 1.6 (Innenentwicklung und Bodenschutzklausel) der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung erfolgt eine bauliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutz-
flachen (Grinland) und somit ein Flachenverlust in einer GréBenordnung von rd. 0,69 ha. Auf die Flache
fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) entfallen rd. 0,57 ha und auf die &éffentlichen StraBenverkehrsflachen
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rd. 0,12 ha. Die Versiegelung innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) wird durch die
festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,6, welche hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden darf, auf rd. 0,46 ha begrenzt.

Von einer Existenzgefédhrdung von Landwirten/Bewirtschafter innerhalb des Plangebietes ist aufgrund
der vergleichsweisen geringfigigen Inanspruchnahme insgesamt nicht auszugehen. Ferner handelt es
sich nicht um hochwertige Béden, die bei Verlust erhebliche Auswirkungen auf die agrarstrukturellen
Belange erkennen lassen. Des Weiteren stehen den betroffenen Belangen der Landwirtschaft die stad-
tische Aufgabe der Sicherstellung des Brandschutzes und der allgemeinen Hilfe der Bevélkerung und
somit 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls gewichtige Belange gegenuber, die die Aufstellung
des Bebauungsplanes begrinden. Unter Abwagung des Sachverhalts halt die Stadt Weilburg die ge-
ringflgige Inanspruchnahme von AuB3enbereichsflachen als vertretbar.

Im Hinblick auf weitere Plane, allgemeine Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlick-
sichtigung bei der Planung wird neben den einschlagigen Gesetzten (u. a. BNatSchG, HeNatG) auf die
Ausflihrungen der weiteren Kapitel des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dar.
Uberlagert wird die Gebietsdarstellung durch ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nut-
zung ein besonderes Gewicht beizumessen. Nach der Zielvorgabe 6.3-3 sind folgende Flacheninan-
spruchnahmen unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzung in den Vorbehaltsgebieten fiir
Landwirtschaft méglich:

»  Errichtung baulicher Anlagen fir privilegierte Vorhaben

» Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen < 5 ha

» Photovoltaikanlagen

» Aufforstungen und Sukzessionsflachen < 5 ha sowie

* MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines Uberdrtlichen Biotopverbundsystems < 5 ha

Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutz-
fachliche Belange zu berlicksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung eines Feuerwehrgeratehauses angrenzend zur bebauten Ortslage von Kirschhofen geschaffen.
Das Plangebiet besitzt eine GréBe von rd. 0,69 ha, sodass die Flacheninanspruchnahme nach den
regionalplanerischen Vorgaben zuléssig ist. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird das Plange-
biet kinftig fir eine landwirtschaftliche Nutzung entzogen, sodass durch den Flachenverlust eine Be-
troffenheit landwirtschaftlicher Belange gegeben ist.

Von einer Existenzgefahrdung von Landwirten/Bewirtschaftern innerhalb des Plangebietes ist aufgrund
der vergleichsweisen geringflgigen Inanspruchnahme insgesamt nicht auszugehen. Ferner befinden
sich die Flachen im Eigentum der Stadt Weilburg. Neben dem Aspekt der Betroffenheit ansassiger
Landwirte bzw. Bewirtschafter gilt es auch die Wertigkeit der betroffenen Flachen wie bspw. das Er-
tragspotential und die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung mit einzubeziehen. Zur Be-
wertung der Wertigkeit der B6den aggregiert der Bodenfunktionserfullungsgrad des Boden-Viewer Hes-
sens verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu
einer Gesamtbewertung. Laut Boden-Viewer Hessen ist ersichtlich, dass das Plangebiet einen

Vorentwurf - Planstand: 03.12.2024 8



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Flur 1, Flurstliick 4/1 und 4/2“

Bodenfunktionserfullungsgrad von nahezu gleichem Anteil ,gering“ und ,mittel“ aufweist. Ausschlagge-
bend fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Agrarstruktur sind allerdings die Aussagen der so-
genannten Ertragsmesszahl (natirliches Ertragspotential). Die Acker- und Griinlandzahl wird Uberwie-
gend mit 52 sowie untergeordnet mit 32 bzw. 48 angegeben, sodass es sich nicht um Béden mit beson-
derer Wertigkeit handelt. Ferner stehen den betroffenen Belangen der Landwirtschaft die stadtische
Aufgabe der Sicherstellung des Brandschutzes und der allgemeinen Hilfe der Bevélkerung und somit
offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls gewichtige Belange gegentiber, die die Aufstellung des
Bebauungsplanes begriinden. Unter Abwagung des Sachverhalts hélt die Stadt Weilburg die geringfi-
gige Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen als vertretbar.

Des Weiteren wird das Plangebiet von einem Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktionen Uberlagert.
In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung so-
wie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese
Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaBnahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MaBnahmen in diesen Gebie-
ten, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kén-
nen, sollen vermieden werden. Der AusstoB3 lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert, zusatzliche
Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden. (G 6.13-1).

Mit der Umsetzung des Planvorhabens erfolgt eine Versiegelung von Griinlandflachen, welche zwangs-
laufig mit einem Funktionsverlust einhergeht. Im Bebauungsplan sind Festsetzungen enthalten, die ei-
nen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten. Zu nennen ist hier insbesondere die vorzunehmende Dach-
begriinung sowie Bepflanzungsvorgaben auf dem Baugrundstick. Die Auswirkungen durch die Bebau-
ung werden sich im Wesentlichen auf das Plangebiet selbst beschrénken. Eine planinduzierte Ver-
schlechterung der Kaltluftversorgung der umliegenden Siedlungsflache ist aufgrund der verbleibenden
gréBeren Freiraumflachen sidlich und nérdlich des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Zusammenfassend festgehalten werden kann, dass der Bebauungsplan nach § 1 Abs. 4 BauGB mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Weilburg aus dem Jahr 2015 stellt den Planbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Mit der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf stehen die
Darstellungen im Flachennutzungsplan dem Bebauungsplan zunéchst entgegen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Wahrung des Entwicklungsgebotes geméan § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt im
Parallelverfahren zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher die Umwidmung einer Flache fiir Land-
wirtschaft in eine Flache flir Gemeinbedarf (Feuerwehr).
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Legende:
Planzeichen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen

. Flachen fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Flachen fir Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

---'1
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung

Abb. 2: Anderungen des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Feuerwehrgeratehaus Kirschhofen®.

Der Landschaftsplan der Stadt Weilburg aus dem Jahr 2003 (lberarbeitet 2006 und 2009) stellt das
Plangebiet im Bestand als ,maBig intensives Griinland frischer bis trockener Standorte” mit mittelaltem
bis altem Streuobstbestand und vereinzelten mittelalten bis alten Obstbaumen dar. Das Grinland kann
auf Grundlage der im Rahmen der Umweltprifung vorgenommenen Vegetationsaufnahme (September
2024) als Lebensraumtyp LRT 6510 ,Magere Flachland-Mé&hwiese® nach Anhang | der FFH-Richtlinie
angesprochen werden und ist gemafi § 30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG ein gesetzlich geschitztes
Biotop. Der im Landschaftsplan dargestellte Streuobstbestand sowie die einzelnen Obstbdume inner-
halb des Plangebietes sind Uberwiegend nicht mehr vorhanden oder abgestorben.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans wird das Plangebiet als ,Vorrangbereich fiir Erhaltung,
Entwicklung und Vernetzung von extensivem Hanggriinland, Streuobst und Trockenbiotopen (Bio-
topverbundflache)” dargestellt. Ebenso wird als EinzelmaBnahme unter der Kategorie Naturschutz die
»Erhaltung und Entwicklung von Extensivgriinland mittlerer bis trockener Standorte” definiert. Im Bereich
des Plangebietes gibt es zudem den Hinweis zur Siedlungsentwicklung: ,potenzielle Siedlungserweite-
rung in 6kologisch sensiblen Bereichen mit erh6hten Anforderungen an den Ausgleich®.
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Fir das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Flachen sind gegenwartig dem
AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Westlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan
»Auf der Nonn“ aus dem Jahr 2004, der ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO ausweist.
Nordlich angrenzend zum Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Hinter dem Flutgra-
ben llI“ aus dem Jahr 1994 vor, der ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine Flache fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Extensivgrin-
land/ Streuobstwiese) ausweist.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Entwicklung einer Wohnbebauung steht das Vorhaben im Kontext mit der im naheren Umfeld vor-
handenen Nutzung, sodass dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den kann.

Verkehrliche Emissionen (Ldrm und Schadstoffe)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Feuer-
wehrgeratehaus in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehenden Wohnbebauung geschaffen wer-
den. Bei der geplanten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sind Larmimmissionen auf die vorhan-
dene Wohnbebauung in Folge der Nutzung der Feuerwehr zu erwarten. Dies umfasst den Einsatzfall,
aber auch den Regelbetrieb (Fahrzeugbewegungen, Parkplatznutzung, Ubungsbetrieb). Insgesamt ist
ein Anstieg von Verkehrsemissionen (Feinstaub bzw. Staub, Luftschadstoffe, Reifenabrieb, Larm) zu
erwarten.

In Bezug auf den unvorhersehbaren Einsatzfall kann durch organisatorische MaBBnahmen, wie dem Ver-
zicht des Einschaltens des Martinshorns beim Ausriicken, insbesondere in der Nachtzeit, die La&rmbe-
eintrachtigungen reduziert werden. Fiir den Ubungs- und Regelbetrieb bedarf es hingegen im weiteren
Planungsprozess einer weitergehenden Betrachtung der immissionsschutzrechtlichen Belange.

Wérme und Licht

Im Zuge der Umsetzung der Planung resultieren durch die Versieglung der Flache sowie den Betrieb
des Feuerwehrgeratehauses erhfhte Temperaturen sowie erhdhte Lichtemissionen im Bereich des
Plangebietes. Im Bebauungsplan wird zur Minderung des Aufheizens des Plangebietes im Bereich der
Stellplatzanlagen festgesetzt, dass je 6 Stellplatze mind. 1 standortgerechter Baum zu pflanzen ist.
Ebenso wird festgesetzt Flachdacher zu begriinen sowie im Osten und Suden des Plangebietes eine
standortgerechte Laubstrauchhecke zu pflanzen.

Zur Minderung der zu erwartenden Lichtemissionen wird in dem Bebauungsplan festgesetzt, dass zur
AuBenbeleuchtung ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen
Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig sind. Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig, sofern
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dies zur Gewéhrleistung der Sicherheitsanforderungen fiir die Nutzung als Feuerwehr-Standort erfor-
derlich ist. Die Dauer der Beleuchtung sollte auf das Minimum reduziert werden.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwéssern
Abfalle

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten
im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand:
01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

Abwésser

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Der Anschluss an die vorhandene Leitungsinfrastruktur zur Abwasserbeseitigung ist im Bereich der Ho-
hen Straf3e vorgesehen.

Die Ausflhrungen zur Abwasserbeseitigung werden zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert.

Grundséatzlich sind im Bebauungsplan eingriffsminimierende Festsetzungen enthalten, die u.a. der Re-
duzierung der Abflussmengen dienen, die Uber das vorhandene Kanalnetz abzuleiten sind.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein gel-
tenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG) in einem Gesetz zusammenflhrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fliir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgeb&dude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur

Vorentwurf - Planstand: 03.12.2024 12



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Flur 1, Flurstliick 4/1 und 4/2“

Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Gebaude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Wérme, Kélte und Strom fiir den Gebaudebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG
sind Geb&ude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festgelegten Héchstwerte nicht tiber-
schreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest antei-
lig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird. Da es sich hierbei um allgemein geltendes
Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von entsprechenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan verzichtet werden. Es wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Bestim-
mungen hinzuweisen.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von Gebauden und StraBenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemanB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrédchtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaB § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011) sowie mit Berlcksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs-
und Genehmigungsverfahren* (HLNUG 2023a). Die Datengrundlage fiir die Bewertung wurden dem
Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023b) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebe-
nenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Ausschlagge-
bende methodische Schwierigkeiten und/ oder Liicken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung, -empfindlichkeit und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 0,69 ha und beinhaltet eine geringe Neigung nach Westen.
Die Héhenlage erstreckt sich von rd. 184 - 173 m 0. NN. Die Bdden im Plangebiet bestehen aus soliflu-
idalen Sedimenten mit I6sslenmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Der vor-
herrschende Bodentyp des Plangebiets ist Braunerde. Die Bodenarten im Plangebiet sind Lehm sowie
sandiger bis sehr sandiger Lehm.

Nahezu der gesamte Bereich des Plangebiets entspricht einer ,Mageren Flachland-Mahwiese” (Grin-
land). Am 0stlichen Rand gibt es Ruderalvegetationen, Hecken, einen vitalen Obstbaum sowie einige
abgestorbenen Obstbdume. Am nérdlichen Rand begrenzt die Hohe Stral3e mit beidseitigen intensiv
genutztem StraBenbegleitgrin das Plangebiet.
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Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedener Boden-
funktionen (Lebensraum fir Pflanzen, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermégen) zu ei-
ner Gesamtbewertung. Der Funktionserflllungsgrad der Bodenfunktionen wird liberwiegend als gering
bis mittel eingestuft (Abb. 3). Im Einzelnen wird die Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung, die
Feldkapazitdt und das Nitratrickhaltevermdgen als gering bis sehr gering sowie das Ertragspotenzial
Uberwiegend als sehr gering bewertet. Die Ertragsmesszahl bzw. Acker- /Grinlandzahl des Plangebiets
geman Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023b) liegt bei Werten > 30 bis <= 55.

Legende

Bodenfunktionsbewertung
[ 1- senr gering
[ 2- gering
[ 3- mittel
[ 4-hoch
M s

T

Abb. 3: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: Boden-Viewer
Hessen, HLNUG 2023b, eig. Bearb., Zugriff: 11/2024).

Grundsétzlich ist aufgrund der vorwiegenden Nutzung des Plangebiets als Griinland von einer geringen
Veranderung der Bodenstrukturen und des natirlichen Bodenprofils durch Bodenverdichtung, -versie-
gelung, -ab- und -auftrag und Bodendurchmischung auszugehen. Dementsprechend ist anzunehmen,
dass der Boden- und Wasserhaushalt Gberwiegend uneingeschrankt bzw. nur leicht eingeschrankt ist.
Die vorwiegend funktionsféahigen Bodenfunktionen sind u. a. wie folgend:

» Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

« Standort fir die Landwirtschaft

« Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

» Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

» Funktion des Bodens im Né&hrstoffhaushalt

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,3 bis 0,4 eine mittlere Erosions-
anfalligkeit fir den vorhandenen Boden (Erosionsatlas 2018, HLNUG 2023b).
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Die Darstellung der Erosionsgefdhrdung (ABAG) des Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023b) im Sze-
nario ,Erosionsgefahrdung Mais*” stellt den ,Worst-Case* dar, im Falle freiliegenden Boden. Dieses Sze-
nario liegt wahrend der Bauzeit vor, wenn die Vegetationsdecke fiir die Umsetzung der Planung abge-
tragen wird und hierdurch der Boden jeglichen Witterungseinfllissen ausgesetzt ist. Fir dieses Szenario
wird im Plangebiet Gberwiegend eine sehr hohe Erosionsgefahr prognostiziert, in den nérdlichen Rand-
bereichen des Plangebietes wird die Erosionsgefahr als extrem hoch eingestuft.

Bei der Gelandebegehung waren keine offensichtlichen Erosionserscheinungen im Plangebiet vorhan-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Bodenart Lehm sowie der stetig, bodendeckende
Bewuchs (insbesondere durch die Grinlandnutzung) die potenzielle Bodenerosion vermindert.

Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr (K-Wert; Worst-Case-Szenario) im Plangebiet sind bei
Umsetzung von BaumaBnahmen bauzeitliche VerhinderungsmaBnahmen zu beachten (z.B. Bodenein-
griffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu vermeiden).

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastver-
dachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des
Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen jedoch
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustédndigen Behdrden zu informieren.

Hinweise auf Kampfmittel und frihere bergbauliche Aktivitat im Plangebiet liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt zudem nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande ge-
funden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die wenig vorbelasteten Bodenfunktionen voraus-
sichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlech-
tern bzw. verbessern.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Neuversiegelung, Bodenver-
dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf einer Flache von rd. 0,46 ha, sodass die Boden-
funktionen teilweise entfallen bzw. eingeschrankt werden. Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe
werden einer weiteren Bodenentwicklung entgegenstehen.

Minderung des Bodeneingriffs

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung und eine Neuversiegelung im
Plangebiet von rd. 0,46 ha. Er enthélt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von befes-
tigten Flachen zu minimieren, etwa durch das Gebot je 6 Stellplatze mind. 1 standortgerechten Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Des Weiteren sind Grundstiicksfreiflachen dauerhaft
natirlich zu begriinen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) zur Frei-
flachengestaltung sind unzul@ssig, genauso wie Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittun-
gen von mehr als 1 m?2 Fldche. Darliber hinaus dienen die festgesetzte ,Laubstrauchhecke” sowie der
Erhalt des vitalen Obstbaumes der Verminderung der Hangneigung entsprechenden Erosionsprozesse
vor allem im @stlichen und stdlichen Geltungsbereich.

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind die folgenden eingriffsminimieren-
den MaBnahmen zu empfehlen:
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1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten/befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bbéden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand Méarz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflaichen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz-/Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes — um das unbegrinte Grundstick herumzuleiten. Anlegen von Rick-
halteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherféhigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Méarz 2017* hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

» Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz flr Bauausfihrende (HMUKLYV, 2018)
» Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Eingriffsbewertung

Vorliegend wird eine Neuversiegelung im Rahmen des Bebauungsplans von rd. 0,46 ha vorbereitet. Die
Bdden im Plangebiet besitzen aufgrund der weniger stark ausgepragten landwirtschaftlichen Nutzung
kaum Vorbelastungen, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestért sind. Der
Standort entféllt fiir die Landwirtschaft vollstéandig.

Eingriffsmindernd wird festgesetzt, dass je 6 Stellplatze mind. 1 standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten ist, Grundsticksfreiflachen sind dauerhaft nattrlich zu begriinen, was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung sind un-
zulassig, genauso wie Stein-, Kies-, Split- und Schottergéarten oder -schittungen von mehr als 1 m2
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Flache. Darlber hinaus dienen die festgesetzte ,Laubstrauchhecke” sowie der Erhalt des vitalen Obst-
baumes der Verminderung der Hangneigung entsprechenden Erosionsprozesse vor allem im éstlichen
und stdlichen Geltungsbereich.

In der Zusammenfassung resultiert bei Umsetzung der Planung eine mittlere Konflikisituation gegen-
Uber dem Schutzgut Boden zum derzeitigen Kenntnisstand. Auf Grund der prognostizierten Erosions-
gefahr (K-Wert; Worst-Case-Szenario) im Plangebiet sind bei Umsetzung von BaumaBnahmen bauzeit-
liche VerhinderungsmaBnahmen zu beachten (z.B. Bodeneingriffe sind bei feuchten Bodenbedingun-
gen zu vermeiden).

2.2 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Die Lahn
(Gewaésserordnung 1) flieBt in ca. 275 m sidwestlicher und in ca. 325 m nérdlicher Entfernung des
Plangebietes. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Lahn befindet sich in rd. 230 m siidwest-
licher und 250 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt weder in einem Heilquellenschutzgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Auch in Planung befindliche Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Am nérdlichen Rand des Plan-
gebiets flieBt jedoch gem. FlieBpfadkarte ein FlieBpfad entlang der Hohe StraBe (vgl. Kapitel 2.3).

Aufgrund der tGberwiegenden Grinlandnutzung im Plangebiet wird von einem Uberwiegend funktions-
fahigen Wasserhaushalt (Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasser-
spitzen, Wasserspeicherkapazitét etc.) im Plangebiet ausgegangen.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Der Bebauungsplan erméglicht eine zweckentsprechende Bebauung und eine Neuversiegelung im
Plangebiet von rd. 0,46 ha. Er enthélt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu minimieren. Etwa durch die festgesetzte Dachbegriinung, das Gebot je 6 Stellplatze
mind. 1 standortgerechten Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Des Weiteren sind
Grundstlcksfreiflachen dauerhaft natirlich zu begriinen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Ma-
terialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung sind unzulassig, genauso wie Stein-, Kies-, Split-
und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache. Darliber hinaus dienen die festge-
setzte ,Laubstrauchhecke” sowie der Erhalt des vitalen Obstbaumes der Funktionsfahigkeit des Was-
serhaushaltes.

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet wird von einem Uberwiegend funktionsfahigen Wasserhaushalt ausgegangen. Aufgrund
der zu erwartenden Neuversiegelung von rd. 0,46 ha ist mit einer geringen Eingriffswirkung hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser bzw. des Bodenwasserhaushalts zurechnen. Wasserschutzgebiete oder Ge-
wasser im raumlichen Umfeld sind nicht betroffen. Die Festsetzungen zur Dachbegrinung, Begriinung
der Parkplatze und Grundsticksfreiflachen tragen zur Eingriffsminimierung bei. Zu bertcksichtigen bei
der Planung ist der im Norden verlaufende FlieBpfad gem. FlieBpfadkarte (vgl. Kapitel 2.3).

Insgesamt ergibt sich ein geringes Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser bei Umset-
zung der Planung.

Vorentwurf - Planstand: 03.12.2024 17



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Flur 1, Flurstliick 4/1 und 4/2“

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geman BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft“ und ,Klima* zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaBnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(geman BauGB § 1 Absatz 5).

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

+ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

» die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berlicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitpla-
nung, sodass geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit® (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbah-
nen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topogra-
fie, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope” im Planungsraum durchgefihrt.

Hintergrund und Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagslber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden die im Westen angrenzenden Siedlungsstrukturen und die im Norden liegende
StraBe klimatische Belastungsrdume (Abb. 4).

Klimatische Ausgleichsfldchen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen, wenn in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die
dariber liegenden bodennahen Luftschichten abkihlt. Des Weiteren besitzen Walder zahlreiche Klima-
funktionen, insbesondere ist die Frischluftproduktion zu nennen. Gewasser wirken sich ebenfalls positiv
auf das lokale Klima aus. Im Vergleich zu deren Umgebung unterliegen Gewasser relativ schwach
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ausgepragten Tages- und Jahrestemperaturschwankungen. Zudem beglinstigt die geringe Rauigkeit
der Wasseroberflache die Wirkung als Luftleitbahn.

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als Freiflache mit vereinzelten Gehdlzstrukturen und demnach
als klimatische Ausgleichsflache dar. Die Kalt- und Frischluftabfliisse flieBen der Topgraphie entspre-
chend von Osten nach Westen. Demnach tragt das Plangebiet zur Kalt- und Frischluftversorgung der
westlich gelegenen Siedlungsbereiche bei. Die 6stlich gelegenen Freiflachen und der Mischwald sowie
das Gewaésser Lahn tragen insgesamt zu einer guten Frisch- und Kaltluftversorgung des gesamten
Siedlungsbereichs von Kirschhofen bei. Der Kaltluftabfluss verlauft der Topographie entsprechen haupt-
s&chlich entlang der Hauptverkehrswege von éstlicher nach westlicher Richtung.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen iberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein grundsatzlicher MaBnahmenschwerpunkt. Dementsprechend wurden vor allem die
folgenden Punkte festgesetzt:

¢ Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung von mind. 1 standortgerechtem Laubbaum je 6 Stell-
platze

e Dauerhafter Erhalt des festgesetzten Laubbaumes

* Vollflachige extensive Begriinung von Dachern mit einer Dachneigung von < 10°

»  Entwicklung einer standortgerechten Laubstrauchhecke im Osten und Siiden des Plangebietes

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewasser

>
1
e

Griinland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges

OEeECf00OEO

Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen bilden
klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichsflachen.
(GruSchu — Hessen, HLNUG 2022a, eigene Bearbeitung, Zugriff: 11/2024)
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Starkregen-Hinweiskarte, FlieBpfade, Klimawandel

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstiitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022b) weist einen hohen Starkregen-
Hinweisindex fiir das Plangebiet auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieBen die Anzahl der
beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein.

Der Vulnerabilitats-Index wird aus der Bevdlkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industri-
eller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km2) und im urbanen Raum durch die mittlere
Erosionsgefahr im StraBen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum weder erhdhte noch stark
erhdhte Werte fir die Vulnerabilitat an.

Des Weiteren zeigt die FlieBpfadkarte (Abb. 5) der Stadt Weilburg fir das Plangebiet in Kirschhofen im
Bereich der Freiflachen ,Ackerland maBig geféhrdet, 5-10%" und Abflussrichtungen von Osten nach
Nordwesten/Westen in Richtung Siedlungsbereich an. Da das Plangebiet und dessen angrenzenden
Bereiche als Grinland genutzt werden, ist die Gefahrdung durch Wassererosion geringer als in der
FlieBpfadkarte dargestellt.

Innerhalb der StraBenparzelle der Hohe StraBBe, die im Bebauungsplan entsprechend als StraBenver-
kehrsflache ausgewiesen ist, verlauft ein FlieBpfad mit beidseitigem Pufferstreifen von 10 m, der seinen
Ursprung im Bereich der LandesstraBe L 3323 hat und demnach eine L&nge von ca. 1 km bis zum
Plangebiet zuriicklegt. Der Puffer liberlagert teilweise das Plangebiet, sodass hier ein gewisses Gefahr-
dungspotential nicht ausgeschlossen werden kann. Das Gelande des Plangebietes liegt momentan to-
pografisch héher als die ErschlieBungsstraBen. Im Rahmen der Bestandskartierungen konnten vor Ort
keine Anzeichen von Erosion oder Bodenabtrag festgestellt werden. Infolge der Neuversiegelung inner-
halb des Plangebietes von rd. 0,46 ha und der erforderlichen Gelandemodellierung zur verkehrlichen
Anbindung an die Hohe StraBe wird sich der beschriebene FlieBpfad in Richtung Norden verstarken.
Demnach wird sich die Wassermenge, welche infolge von Starkregenereignissen durch den nérdlich
angrenzenden Siedlungsbereich flieBt, erhéhen. Insbesondere betroffen sind die Gebaude innerhalb
des Geféhrdungsbereiches in den StraBen ,Am Eisenstein” und ,Am Flutgraben®.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Da sich FlieBpfade durch die Umwandlung von Vegetationsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Fl&-
chen verstarken, wurden im Bebauungsplan vor allem die folgenden Punkte festgesetzt:

* Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung von mind. 1 standortgerechtem Laubbaum je 6 Stell-
platze

» Dauerhafter Erhalt des festgesetzten Laubbaumes
» Vollflachige extensive Begriinung von Dachern mit einer Dachneigung von < 10°
»  Entwicklung einer standortgerechten Laubstrauchhecke im Osten und Siiden des Plangebietes

Nachfolgend werden grundsatzliche Empfehlungen aufgrund des Gefahrenpotenzials im Hinblick auf
extreme Wasserereignisse gelistet.

. Riegelbebauung sollte vermieden und ein geringer Versiegelungsgrad angestrebt werden.
. Effektive wasserdurchlédssige Flachenbefestigung (Schotterrasen, Rasengitter)
. Retentionsmulden, Drainageschichten o. A.

. Hoher Begriinungsgrad, Strukturreiche Begriinung (Verdunstungsleistung, Barrierewirkung)
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Es wird auf den beschriebenen Starkregenhinweis und das Erosionspotenzial (vgl. Kap. 2.1), auch in
Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel hingewiesen.

4

Abb. 5: FlieBpfadkarte, Gebaude und Hangneigung im Bereich des Plangebietes (rot umrandet) (Quelle: HLNUG
2022b, eigene Bearbeitung; Zugriff 11/2024)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet hat derzeit als Freiflache eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet (klimatische Aus-
gleichsflache) fir den Siedlungsbereich von Kirschhofen. Mit der Umsetzung des Planvorhabens erfolgt
eine Versiegelung von rd. 0,46 ha, was zwangslaufig mit einem Funktionsverlust einhergeht. Die im
Osten von Kirschhofen verfligbaren und groB3flachigen Frei- und Waldflachen tragen auch weiterhin zur
Kalt- und Frischluftversorgung von Kirschhofen bei. Der Hauptabfluss der Kalt- und Frischluft folgt der
Topografie entsprechenden entlang der Hauptverkehrswegen von Osten nach Weste und bleibt von der
Planung unberihrt. Der Verlauf der Lahn um Kirschhofen wirkt sich ebenfalls positiv auf das lokale Klima
aus. Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas ist aufgrund der Flachenversieglung von rd. 0,46 ha und
der aktuellen Verfligbarkeit von klimatischen Ausgleichsflachen im Umfeld von Kirschhofen nicht zu
erwarten.

Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiets selbst
sowie auf den im Westen und Nordwesten angrenzenden Siedlungsbereiche beschréanken, wo mit einer
Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur durch
die Versiegelung zu rechnen ist. Das Mikroklima und die Luftqualitédt werden innerhalb und angrenzend,
vor allem durch die Fldchenneuversiegelung sowie den Betrieb des Feuerwehrgeratehauses, geringfi-
gig verandert. Positiv wirken sich die Anpflanzungen im Bereich der Stellplatze, die vollflachige exten-
sive Begriinung von Dachern mit einer Dachneigung von < 10° sowie die Entwicklung einer standortge-
rechten Laubstrauchhecke aus.
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Es ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung insgesamt eine geringe Be-
eintrachtigung der lokalen Luftqualitat und des lokalen Klimas.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist, aufgrund des
am Rand des Plangebiet verlaufenden FlieBpfades, derzeit nicht ganz auszuschlieBen. Es wird darauf
hingewiesen, dass potenziell bei Starkregenereignissen héhere Wassermengen durch angrenzende
Siedlungsbereiche flieBen kénnen. Das Risiko kann durch festgesetzte VermeidungsmaBnahmen (vgl.
Kap. 2.1) allerdings reduziert werden.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der geplanten Nachfolgenutzung im Rahmen des
Bebauungsplans eine geringe bis mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung wurde
im September 2024 eine Gelandebegehungen durchgefiihrt. Weitere Begehungen im Jahr 2025 stehen
noch aus. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Weilburg-Kirschhofen und stellt sich vorwie-
gend als Grinland dar. Das Grinland kann als Lebensraumtyp LRT 6510 ,Magere Flachland-Mahwiee*
des Anhangs | der FFH-Richtlinie angesprochen werden. Dieses Biotop stellt gem. § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 25 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop dar. Im Norden wird das Plangebiet durch die Hohe StraBBe, mit beidseitig verlaufenden
intensiv gepflegten StraBenrandern, begrenzt. Im nordéstlichen Bereich befinden sich Ruderalvegetati-
onen mit abgestorbenen Obstbdumen und einem vitalen Obstbaum (Vogel-Kirsche, Prunus avium). Im
westliche Randbereich des Plangebietes ragen Hausgarten in das Plangebiet. Nordwestlich gibt es
kleine Bereiche mit Schlehengebischen und artenarmen Wiesensaumen.

Auf dem Grinland (LRT 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese“) konnten im Rahmen der Begehung im
September 2024 folgende Arten nachgewiesen werden:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume

Daucus carota Gewdhnliche Mohre

Galium album WeiBes Labkraut

Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau

Hypochaeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse

Leucanthemum ircutianum
Lotus corniculatus
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Rumex acetosa
Sanguisorba minor
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Vicia spec.

Wiesen-Margerite
Gewohnlicher Hornklee
Kleine Bibernelle
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenfuf3
Knolliger Hahnenfuf3
Wiesen-Sauerampfer
Kleiner Wiesenknopf
Rot-Klee

WeiB3-Klee
Gewohnlicher Goldhafer
Wicke
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In den sich im Nordwesten, angrenzend an der Hohe StraBBe, befindlichen Feld- und Wiesensdume
wurden folgende Arten nachgewiesen:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume

Dactylis glomerata Gewodhnliches Knauelgras
Daucus carota Gewohnliche Méhre

Galium album WeiB3es Labkraut

Heracleum sphondylium Wiesen-Béarenklau

Urtica dioica GroBe Brennnessel

Es wurden bisher keine Hinweise auf gefédhrdete und geschitzte Pflanzenarten innerhalb oder angren-
zend zum Plangebiet erfasst.

Abb. 6: Griinland (,Magere Flachland Mahwiese“) im  Abb. 7: Griinland (,Magere Flachland Mahwiese“) im
Plangebiet, Blickrichtung: Nordosten. (eig. Aufnahme  Plangebiet, Blickrichtung: Norden. (eig. Aufnahme
11.09.2024). 11.09.2024)

Abb. 8: Grinland (,Magere Flachland Mahwiese®) Abb. 9: Grinland (,Magere Flachland Mahwiese®) mit
und gartnerisch gepflegte Anlagen, Blickrichtung Nor-  Gehdlzsaum und Obstbaum im Hintergrund, Blickrich-
den. (eig. Aufnahme 11.09.2024) tung Nordosten. (eig. Aufnahme 11.09.2024).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht liberwiegen aus extensiv genutztem Griinland, welches als LRT 6510 ,Magere
Flachland-Mahwiese“ des Anhangs | der FFH-Richtlinie angesprochen werden kann und gem. § 30
BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt. Die naturschutzfachliche
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Wertigkeit der ,Mageren Flachland-Mahwiese* wird als sehr hoch eingestuft. Die Gehdlze im Plangebiet
sowie die ruderalen Vegetationsbesténde besitzt eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit. Der noch
vitale Obstbaum (Vogel-Kirsche, Prunus avium) im Nordosten des Plangebietes wird zum Erhalt fest-
gesetzt. Von geringerer naturschutzfachlicher Wertigkeit sind die in das Plangebiet ragenden Hausgér-
ten sowie das intensiv gepflegte StraBenbegleitgriin.

Insgesamt ergibts sich, unter Berlicksichtigung der ,Mageren Flachland-M&hwiese® im Plangebiet, aus
naturschutzfachlicher Sicht bei Umsetzung der Planung insgesamt eine hohe Konfliktsituation.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. MaBgeblich fiir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle besonders geschutzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wird eine Artenschutzprifung durchge-
fohrt. Im Jahr 2025 werden Erhebungen zu Végeln, Fledermausen, Reptilien sowie Maculinea-Arten
(Wiesenknopf-Ameisenblauling) vorgenommen.

Die Ergebnisse finden zum Entwurf Eingang in die Planunterlagen.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt ca. 140 m sldwestlich und ca.
215 m noérdlich des FFH-Gebiets Nr. 5515-303 ,Lahntal und seine Hange“ (Abb. 10), sodass in im nach-
folgenden eine FFH-Vorpriifung - eine tiberschlagige Beurteilung méglicher Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet und dessen Erhaltungsziele durchgeflihrt wird. Die zentrale Frage von Natura-2000-Vorprifun-
gen ist, ob im Rahmen einer Planung eine erhebliche Beeintrachtigung der festgelegten Erhaltungsziele
des betreffenden Gebiets méglich ist. Bei Bestatigung, hat nach Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. §
34 BNatSchG eine FFH-Vertraglichkeitspriifung zu erfolgen. Das gleiche gilt fiir Européische Vogel-
schutzgebiete, jedoch befindet sich das nachste Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mit-
telhessen®in rund 3,5 km studwestlicher Entfernung zum Plangebiet.

Des Weiteren befindet sich rd. 225 m stidwestlicher Entfernung zum Plangebiet das Landschaftsschutz-
gebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Nr. 1533014 ,Springersberg
bei Odersbach” befindet sich in rd. 1,2 km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Hochtaunus. Der Naturpark Hochtaunus hat sich
zum Ziel gesetzt, die natiirliche Umgebung und kulturelle Landschaft des Taunus zu schiitzen, zu pfle-
gen und erlebbar zu machen. Zu den Leitbildern des Naturparks gehdren unter anderem der Schutz
und die Erhaltung der natirlichen Vielfalt von Fauna, Flora und Lebensrdumen, eine nachhaltige Nut-
zung der natdrlichen Ressourcen, Foérderung von Umweltbildung und Erholung sowie die
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Zusammenarbeit und Vernetzung zwischen Stakeholdern, Gemeinden und Organisationen, um die
Ziele des Naturschutzes zu erreichen.

Abb. 10: Lage des Plangebiet (rot) zum nachstgelegenen FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet (Quelle:
HLNUG 2024, eigene Bearbeitung; Zugriff: 11/2024)

FEH-Vorpriifung

Das FFH-Gebiet Nr. 5515-303 ,Lahntal und seine Hange" ist insgesamt rd. 2.166,38 ha grof3 und befin-
det sich innerhalb des Landkreises Limburg-Weilburg in den Gemeinden Weilburg, Weinbach, Villmar,
Runkel, Beselich und Limburg. Das geologisch sehr vielféltige Gebiet erstreckt sich Uber den Mittellauf
der Lahn zwischen Weilburg und Limburg mit den angrenzenden teilweise felsigen Hangen unterschied-
licher Expositionen. Von besonderer Bedeutung fiir das Gebiet sind naturnahe Laubwalder an steilen
Hangen, Xerothermstandorte (z. T. primar waldfrei) sowie das Vorkommen vieler thermophiler Arten,
die hier ihre nérdliche Verbreitungsgrenze erreichen. Ebenso bedeutsam sind die heute nicht mehr ge-
nutzten terrassierte Weinberge sowie die Mannigfaltigkeit mitteldevonischer bis unterkarbonischer
Schichten, die teilwiese als beeindruckende Felsbildungen oder in Steinbriichen zutage treten. Fir die-
ses FFH-Gebiet gelten die folgenden Erhaltungsziele:

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie gem&fi Standartdatenborgen
(2015) und Grunddatenerfassung (2007) zum FFH-Gebiet 5515-303 ,Lahntal und seine Hiange*“

3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

e Erhaltung der biotoppragenden Gewasserqualitat

e Erhaltung der fir den Lebensraumtyp charakteristischen Gewéasservegetation und der Verlan-
dungszonen
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» Erhaltung einer an traditionellen Nutzungsformen orientierten bestandserhaltenden Teich-Be-
wirtschaftung bei sekundarer Auspréagung des Lebensraumtyps

» Erhaltung des funktionalen Zusammenhangs mit den Landlebensrdumen fur die LRT-typischen
Tierarten

Die Erhaltung einer traditionellen Teich-Bewirtschaftung betrifft nur die drei aktuell genutzten Gewasser:
das Tongruben-Gewasser im NSG ,Dehrner Teiche®, das Gewasser am Campingplatz an der Kramms
Muhle sowie den Teich im Waldgebiet Harnisch siiddstlich von Kirschhofen

3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion

» Erhaltung der Gewéasserqualitat und einer natirlichen oder naturnahen FlieBgewéasserdynamik
» Erhaltung der Durchgéngigkeit fir Gewasserorganismen
» Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensradumen
40A0* Subkontinentale peripannoische Gebiische
*6110 Liickige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)
» Erhaltung exponierter unbeschatteter Standorte
»  Gewabhrleistung der natirlichen Entwicklung auf Primarstandorten
» Beibehaltung oder Wiederherstellung eines fir den LRT glnstigen Néhrstoffhaushaltes

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (FestucoBrometalia) (* be-
sondere Bestiande mit bemerkenswerten Orchideen) hier: 6212 Submediterrane Halbtrockenra-
sen (Mesobromion)

» Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

» Auf Sekundarstandorten Erhaltung einer bestandserhaltenden, die Nahrstoffarmut beginsti-
genden Bewirtschaftung

6431 Feuchte Hochstaudenfluren, planar bis montan
» Erhaltung des biotoppragenden gebietstypischen Wasserhaushalts

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
» Erhaltung eines fir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes
» Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

» Erhaltung des biotoppragenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und Nahrstoff-
haushaltes

»  Erhaltung der Stérungsarmut
8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

» Erhaltung des biotopprédgenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und Nahrstoff-
haushaltes

»  Erhaltung der Stérungsarmut
8230 Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo albi-Veronicion
dillenii

»  Erhaltung exponierter unbeschatteter Standorte

» Erhaltung einer gebietstypischen Dynamik auf Primarstandorten

»  Erhaltung der N&hrstoffarmut
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» Erhaltung einer bestandserhaltenden Bewirtschaftung auf Sekundarstandorten

Im FFH-Gebiet kommt der LRT 8230 sowohl auf Primarstandorten als auch auf Sekundérstandorten
Vor.

8310 Nicht touristisch erschlossene Hohlen

»  Erhaltung der Funktion der ausgewiesenen Hdéhle fir die LRT-charakteristische Tier- und Pflan-
zenwelt

» Erhaltung der Zugénglichkeit fir die Hohlenfauna bei gleichzeitiger Absicherung der Eingénge
vor unbefugtem Betreten

» Erhaltung des typischen Hohlenklimas und des Wasserhaushalts
» Erhaltung typischer geologischer Prozesse
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestadnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstu-
fen und Altersphasen

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestadnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstu-
fen und Altersphasen

9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald
(Carpinion betuli)

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestadnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstu-
fen und Altersphasen

» Erhaltung eines bestandspragenden Grundwasserhaushalts
9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenb&dumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenwei-
sen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

9180* Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenb&dumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenwei-
sen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Sa-
licion albae)

» Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenb&dumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenwei-
sen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

» Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

» Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen

Vorentwurf - Planstand: 03.12.2024 27



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Flur 1, Flurstliick 4/1 und 4/2“

Erhaltungsziele der FFH-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie gem. Standartdatenbogen (2015) und
Grunddatenerfassung (2007) zum FFH-Gebiet 5515-303 ,Lahntal und seine Hinge“

Blauschwarzer Ameisenblauling (Maculinea nausithous)

» Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestdnden des GroBen Wiesen-
knopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

* Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den ékologischen Anspriichen der Art férderlichen
Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhal-
tung eines fir die Habitate giinstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt

» Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

»  Erhaltung von alten strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern mit Hohlenbdumen als Som-
merlebensraum und Jagdhabitat einschlieBlich lokaler Hauptflugrouten der Bechsteinfleder-
maus

»  Erhaltung von Gehélzstrukturen entlang der Hauptflugrouten im Offenland
»  Erhaltung ungestérter Winterquartiere
»  Erhaltung funktionsfahiger Sommerquartiere

GroBes Mausohr (Myotis myotis)

» Erhaltung von alten groBflachigen, laubholzreichen Wéldern mit stehendem Totholz und Hoh-
lenbdumen, bevorzugt als Buchenhallenwélder als Sommerlebensraum und Jagdhabitat ein-
schlieBlich lokaler Hauptflugrouten des GroBBen Mausohrs

»  Erhaltung von Gehélzstrukturen entlang der Hauptflugrouten im Offenland
»  Erhaltung funktionsfahiger Sommerquartiere
»  Erhaltung ungestérter Winterquartiere

Griines Besenmoos (Dicranum viride)

» Erhaltung von Laubbaumbestanden mit luftfeuchtem Innenklima und alten, auch krummschéf-
tigen oder schrag stehenden Tragerbaumen (v. a. Buche, Eiche, Linde)

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben auf die FFH-Arten und Erhaltungsziele

Das FFH-Gebiet Nr. 5515-303 ,Lahntal und seine Hange" und die zu betrachtende Teilflache des FFH-
Gebietes befindet sich rd. 140 m stdwestlich und rd. 215 m nérdlich zum Plangebiet. Es nimmt die
Lahn, die angrenzenden Ufergeholze sowie den westlich der Lahn liegenden Buchen- bzw. Edellaub-
wald als Geholz-Wald-Fels-Komplex ein. Die nachstgelegenen FFH-Lebensraumtypen sind der LRT Nr.
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum), der LRT Nr. 9170 - Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
(Galio-Carpinetum) sowie der LRT *91EQ - Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) in siidwestlicher Richtung.

Aufgrund der Entfernung von rd. 180 m sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
LRTs ersichtlich. Infolge der zunehmenden Entfernung zwischen dem Plangebiet und der wald- und
gewasserbezogenen FFH-Lebensraumtypen ergeben sich keine potenziellen Stérpotenziale auf die Er-
haltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und liegendem Totholz, H6hlenb&du-
men und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik ver-
schiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen, die Erhaltung einer bestandspragenden Gewas-
serdynamik oder die Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktle-
bensrdumen
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Im Hinblick auf die FFH-Arten ist das Plangebiet, aufgrund des fehlenden Laubbaumbestandes mit luft-
feuchtem Innenklima, fir das Grine Besenmoos (Dicranum viride) nicht relevant. Die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung und demnach die Bewertung, inwieweit weitere FFH-Arten (Fleder-
mause und Schmetterlinge) betroffen sind, stehen noch aus.

Eine abschlieBende Bewertung hinsichtlich der Auswirkung der Planung auf das Vorkommen der FFH-
Arten innerhalb des FFH-Gebietes wird nach Vorliegen der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Pri-
fung zum Entwurf ergénzt.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Rahmen der Kartierung wurde im Bereich des Grlnlandes der Lebensraumtyp LRT 6510 ,Magere
Flachland-M&hwiese” des Anhangs | der FFH-Richtlinie festgestellt, welcher gem. § 30 BNatSchG i. V.
m. § 25 HeNatG ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellt. Weitere gesetzlich geschiitzten Biotope
wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt.

Laut Natureg-Viewer Hessen (HLNUG 2024) befinden sich keine Hinweise fir gesetzlich geschiitzte
Biotope oder Flachen mit rechtlichen Bindungen (z. B. Kompensationsflachen oder Okokonto-MaBnah-
menflachen) innerhalb des Plangebietes. Das nachstgelegene geschiitzte Biotop ,Streuobst &stlich
Kirschhofen® befindet sich in ca. 20 m stdlicher Entfernung. Im Norden grenzen zwei Kompensations-
flachen ,Grinland Extensivierung” (MaBnahmen-Nr. 12046, 8.11.1994) und ,Gebusch, Hecke Neuan-
lage“ (MaBnahmen-Nr. 14087, 8.11.1994) an das Plangebiet an.

Legende

_IPi_angab&ek

Hinweise auf

(gem. Natureg-Viewer Hessen)
[ gesetzlich geschiitzte Biotope

Kompensationflachen
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Abb. 11: Lage des Plangebiet (rot) zu den nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotopen und Kompensations-
flachen (Quelle: HLNUG 2024, eigene Bearbeitung; Zugriff: 11/2024)
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Eingriffsbewertung

Aufgrund der Betroffenheit des gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 23 HeNatG gesetzlich geschiitzten Bio-
topes ,Magere Flachland-M&hwiese* nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG" innerhalb des Plange-
bietes sind durch Umsetzung der Planung negativen Auswirkungen auf vorher genannte Schutzgiter
oder Fl&chen ersichtlich.

Das geschiitzte Biotop ,Streuobst dstlich Kirschhofen® sowie die Kompensationsflachen ,,Grinland Ex-
tensivierung“ und ,Geblisch, Hecke Neuanlage® bleiben von der Planung unberihrt.

Der Eingriff erfordert eine biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung und einen naturschutzfachli-
chen Ausgleich. Die Ausgleichsplanung und der biotopschutzrechtliche Ausnahmeantrag werden zum
Entwurf erarbeitet und ergénzt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz
+ die Vielfalt der Arten,
» die Vielfalt der Lebensrdume und
« die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknipfungen und Abh&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden
(BfN 2024).

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

* den Erhalt der biologischen Vielfalt,
» die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in flr die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natlrlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen im vorhergehenden Kapiteln handelt es sich um einen Planungsraum,
dessen Artenreichtum tendenziell von Bedeutung erscheint.

Insgesamt ist bei derzeitigem Wissensstand bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich mit nachtei-
ligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.
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2.9 Landschaft

Das Plangebiet ist vorwiegend gepréagt von extensiv genutztem Griinland (,Magere Flachland-Mah-
wiese"). In den Randbereichen bestehen artenarmen Wiesensdume, Ruderalvegetationen und fiinf
Obstbaume, wovon vier bereits abgestorben sind. Die stadtische Hohe StralBe ist ebenfalls in den rdum-
lichen Geltungsbereich einbezogen. Die Fahrbahn ist asphaltiert und weist gepflegte StraBenrander
sowie StraBBenbegleitgrin auf.

Insgesamt ist die Landschaft von Kirschhofen-Weilburg ein abwechslungsreiches Mosaik aus Feldern,
sowie Fluss- und Waldlandschaften. Die Landschaft dstlich von Kirschhofen ist gepragt von huigeligen
Wiesen und Feldern, die von bewaldeten Hangen umgeben sind. Die Lage an der Lahn bietet zudem
abwechslungsreiche Flusslandschaften.

Das geplante Feuerwehrgeratehaus wird das Bild des Ortsrandes im Bereich des Plangebietes zwar
geringfligig verandern. Die anzupflanzende Laubstrauchhecke im Osten und Siiden des Plangebietes
wird die Sicht auf das Feuerwehrgeratehaus jedoch in den genannten Richtungen leicht mindern und
der Ortsrandeingriinung dienen.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist zum derzeitigen Kenntnisstand davon auszugehen, dass das geplante Feuerwehrgera-
tehaus das Bild des Ortsrandes von Kirschofen geringfligig verédndern wird. Bei Umsetzung der Planung
ergibt sich in der Zusammenfassung eine geringe Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Extensivwiese genutzt. Es befinden sich keine Wan-
der- oder Fahrradwege im oder direkt angrenzend zum Plangebietes. Jedoch bestehen im Umfeld meh-
rere (bewachsene) Feldwege, welche von ortsansassigen Spaziergangern und Erholungssuchenden
genutzt werden kdénnen. Die im Osten angrenzenden Hausgarten ragen zum Teil in das Plangebiet
hinein. Demnach besitzt das Plangebiet fir angrenzende Bewohner eine gewisse Freizeit- und Erho-
lungsqualitat. Durch das hinzukommende Feuerwehrgeratehaus wird der Ortsrand im Bereich des Plan-
gebietes sowie die Wohnqualitat fir direkt angrenzende Bewohner geringfligig verandert. Bei der ge-
planten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sind Larmimmissionen auf die vorhandene Wohnbe-
bauung in Folge der Nutzung der Feuerwehr zu erwarten. Dies umfasst den Einsatzfall, aber auch den
Regelbetrieb (Fahrzeugbewegungen, Parkplatznutzung, Ubungsbetrieb). Fiir den Ubungs- und Regel-
betrieb bedarf es im weiteren Planungsprozess einer weitergehenden Betrachtung der immissions-
schutzrechtlichen Belange.

Aus der Bauphase resultierende Stérungen/L&rmemissionen fihren zu einer temporéren Einschran-
kung der Wohnqualitat bzw. Freizeit- und Erholungsqualitat der angrenzenden Bereiche.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergeben sich zum derzeitigen Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung geringe Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlieBlich der Wohn- und Erholungsqualitat.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das gesamte Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder Kulturdenkmaler aus geschichtlichen,
kulturellen oder klnstlerischen Griinden bekannt (Geoportal Hessen 2024, Hessisches Landesamt fir
Denkmalpflege 2019). Das nachstgelegene denkmalgeschitzte Einzelkulturdenkmal befindet sich in
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einer Entfernung von rd. 125 m westlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um die ,Lahntalbahn
(1) Nassau — Limburg a. d. Lahn®, deren Streckenerdffnung auf den 05.07.1862 datiert ist. Die
Bahntrasse verlduft in dem angesprochenen Bereich unterirdisch, sodass Beeintrachtigungen auf denk-
malschutzrechtliche Belange nicht ersichtlich sind.

Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstédnde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind ge-
man § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArché&ologie) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unféille und Katastrophen

Diesbezlglich sind keine Risiken im gesamten Plangebiet ersichtlich. Eine Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind vo-
raussichtlich unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren
Geodkofaktoren bzw. Okofaktoren. Die Einwirkung der Planung auf diese Okofaktoren wurden in den
vorherigen Kapiteln, in far einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfas-
sung ergab sich fiir keinen der Okofaktoren eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwi-
schen den Faktoren keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersicht-
lich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mafe beeintrédchtigt werden.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist bei derzeitigem Wissensstand davon auszugehen, dass sich die Wechselwirkungen zwar
etwas verandern, aber keine kurz- bis langfristige erhebliche Beeintrachtigung dieser bei Umsetzung
der Planung stattfinden wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Kompensationsbedarf

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Ausfluhrungen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes ergéanzt.
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3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Ausfluhrungen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes ergéanzt.

4 Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeit vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen in Form von landwirtschaftlich genutzter Wiese weiterhin bestehen bleiben. Vermutlich
wird der noch bestehende Obstbaum nach dessen Abgang nicht nachgepflanzt werden. Insgesamt wird
sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung der Umweltzustand des Biotop- und Nut-
zungstypen verschlechtern bzw. verbessern. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbun-
denen Auswirkungen bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6 Alternative Planungsméglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Médglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kén-
nen.

Far die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Im Zuge der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) erfolgt in einer GréBenord-
nung von rd. 0,69 ha die Neu-Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. Bei der Standortwahl
spielen neben der Flachenverflgbarkeit, der FlachengréBe und des -zuschnittes insbesondere die ver-
kehrliche Anbindung eine entscheidende Rolle. Diesbeziglich ist zunachst auf die hinsichtlich der ge-
man § 3 Abs. 2 Hessischem Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) einzuhaltenden Hilfsfrist
und der vorzufindenden Situation in der Stadt Weilburg hinzuweisen. Der abwehrende Brandschutz und
die Hilfeleistung obliegen in Hessen den Kommunen in ihrem Gebiet. Sie haben dazu insbesondere
eine den értlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, auszuristen,
zu unterhalten und einzusetzen. Hierzu gehéren auch zeitgemai und zukunftsfahig ausgestaltete Feu-
erwehrhduser, die durch ihre Lage im Stadtgebiet eine Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Hilfsfrist von 10 Minuten gewahrleisten. In diesem Zeitraum ist ein Erreichen jedes Standortes in einer
Stadt / Gemeinde durch Einsatzkréfte sicherzustellen.

Das heutige Feuerwehrgeratehaus entspricht nicht mehr den gesetzlichen Anforderungen und den zu
beachtenden Vorschriften. Ferner ist eine Erweiterung am jetzigen Standort aufgrund der begrenzten
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Flachen und der Berucksichtigung denkmalschutzrechtlicher Belange nicht méglich. Zudem wurde be-
reits Containerlésungen vorgesehen und die Feuerwehrgarage an einem anderweitigen Standort unter-
gebracht, um den Brandschutz aufrechterhalten zu kénnen. Die Stadt Weilburg hat sich daher in Ab-
sprache und enger Zusammenarbeit mit der Einsatzabteilung der freiwilligen Feuerwehr Kirschhofen
mit der Fragestellung eines geeigneten Standortes befasst und sich fir die Lage am &stlichen Ortsein-
gang von Kirschhofen entschieden. Die Flachenverfigbarkeit ist gegeben und auch der Flachenzu-
schnitt in Verbindung mit der Topografie lasst die Umsetzung des erforderlichen Raumprogramms eines
Feuerwehrgeratehauses zu. Des Weiteren verflugt der Standort Uber eine gute Verkehrsanbindung
Richtung Ortslage, aber auch Richtung Kernstadtbereich.

Darlber hinaus verfugt die Stadt Weilburg tber keine eigenen Grundstiicke und somit Uber keine In-
nenentwicklungspotentiale innerhalb des Stadtteils Kirschhofen. Des Weiteren sind auch adaquate
Standortalternativen unter Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen nicht ersichtlich, die die ge-
nannten Standortvoraussetzungen erfiillen und mit geringeren Auswirkungen auf die Belange der Um-
welt einhergehen.

Des Weiteren sind durch die vorliegende Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen sowohl
Offentlicher als auch privater Belange der Landwirtschaft ersichtlich. Im Zuge der Umsetzung erfolgt
eine bauliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen (Griinland) und somit ein Flachenver-
lust in einer GréBenordnung von rd. 0,69 ha. Von einer Existenzgefdhrdung von Landwirten/Bewirt-
schafter innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der vergleichsweisen geringfligigen Inanspruchnahme
insgesamt nicht auszugehen. Ferner handelt es sich nicht um hochwertige Bdden, die bei Verlust er-
hebliche Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange erkennen lassen. Des Weiteren stehen den
betroffenen Belangen der Landwirtschaft die stadtische Aufgabe der Sicherstellung des Brandschutzes
und der allgemeinen Hilfe der Bevdlkerung und somit 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls
gewichtige Belange gegenlber, die die Aufstellung des Bebauungsplanes begriinden. Unter Abwagung
des Sachverhalts halt die Stadt Weilburg die geringfligige Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen
als vertretbar.

7 Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemanB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Die Stadt Weilburg ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und die
Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu prifen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum naturschutzrechtlichen Ausgleich (Monitoring). Beispielsweise sind hier zu nennen:
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» Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
far Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig.

» Je 6 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

» Dé&cher mit einer Dachneigung von < 10° sind vollflachig in extensiver Form mit einer Sedum-
Kraut-Begriinung zu versehen.

* Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ist eine geschlossene Laubstrauchhecke unter ausschlieBlicher Verwendung standortgerechter
Laubgehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

» Zum Erhalt festgesetzte Badume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8 Zusammenfassung

Die Zusammenfassung wird zum Entwurf des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
arbeitet.
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