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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Abs. 10 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulas-

sig.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 sind Erneuerungen der baulichen Anlagen der bestehen-
den Autowerkstatt allgemein zuléssig. Erweiterungen und Anderungen der baulichen Anla-
gen der bestehenden Autowerkstatt sind ausnahmsweise und nur unter der Voraussetzung
zulassig, dass sich die von den erweiterten oder geanderten Anlagen ausgehenden Emissi-
onen nicht erhdhen und der Betrieb das Wohnen nicht wesentlich stort.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO allgemein und ausnahms-
weise zulassigen Vergnugungsstatten unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittiung baulicher Anlagen gilt im Allgemeinen
Wohngebiet Nr. 1, 2, 4, 5 und 6 die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige
Grundsttick erschlielenden Stralle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittiung baulicher Anlagen gilt im Allgemeinen
Wohngebiet Nr. 3 die nattrliche Gelandeoberflache oder, sofern eine Abgrabung erfolgt, die
durch Abgrabung entstehende Gelandeoberflache, am Schnittpunkt des Gelandes mit der
talseitigen AuRenwand, gemessen in der Mitte der Aullienwand.

Als Traufpunkt gilt die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss.
Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt auch fur Dachaufbauten und un-
tergeordnete Bauteile; Rauchschornsteine sind hiervon ausgenommen.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1, 4 und 5 wird als abweichende Bauweise festgesetzt, dass
Gebaude in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind oder in der
halboffenen Bauweise eine einseitige Grenzbebauung zulassig ist, wobei die Hauptgebaude
stralenseitig jeweils eine Lange von 15,0 m nicht Gberschreiten dirfen.
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Die Hauptfirstrichtung von Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 30 m? ist bei Neu-
errichtung gemal} Eintrag in der Planzeichnung anzuordnen.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO bei Neuerrichtung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, mit
Ausnahme von eingehausten Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter und Fahrradab-
stellplatzen sowie Zufahrten und sonstigen Zuwegungen, bei Neuerrichtung nur innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksflachen sowie aulerhalb des Vorgartens, das heil3t der Fla-
che im Bereich zwischen der stralRenseitigen Grundstlcksgrenze und der stral3enseitigen
Fassade des Hauptgebaudes bzw. deren seitlicher Verlangerung zu den Nachbargrenzen,
zulassig. Ausnahmsweise konnen Gartenhauser und Geratehutten sowie Gewachshauser
oder sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit einem umbauten Raum von jeweils
maximal 30 m* auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden,
wenn sich diese hinter der rickwartigen Baugrenze auf dem Grundstuck befinden; hiervon
ausgenommen sind freistehende Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Blrgerhaus” und ,Feuer-
wehr* sowie ,Kindertagesstatte dient der Unterbringung des Blrgerhauses als Veranstal-
tungs- und Verwaltungsgebaude mit zugehorigen Raumlichkeiten sowie eines Gastronomie-
betriebes, der Feuerwehr mit zugehdrigen Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitarraumen so-
wie einer Kindertageseinrichtung einschliellich der sonstigen mit diesen Nutzungszwecken
jeweils verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnun-
gen zulassig. Ausnahmsweise kdonnen weitere Wohnungen je Wohngebaude zugelassen
werden, wenn diese Wohnungen jeweils maximal ein Drittel der Grundflache des Wohnge-
baudes umfassen und der gemaR der Stellplatz- und Abstellplatzsatzung der Stadt Wetzlar
in der jeweils rechtsgultigen Fassung erforderliche Stellplatznachweis, unter Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, auf dem Baugrundstuck erfolgt.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage® dienen dem Schutz
und Erhalt bestehender Grinflachen einschliellich des vorhandenen Baum- und Gehdlzbe-
standes. Eine Mdblierung der Freiflachen mit Sitzgelegenheiten und Abfallbehaltern ist zu-
lassig.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland (Magere Flachland-Mahwiese)*
dient dem Schutz und Erhalt der bestehenden Grunlandflachen, die als gesetzlich geschutz-
tes Biotop ,Magere Flachland-Mahwiesen® (Lebensraumtyp 6510) gelten. Das Grinland ist
durch eine zweischirige Mahd offenzuhalten und als Extensivgrinland zu pflegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie sonstige Zuwegungen auf den Bau-
grundstucken sind bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser ge-
fullten Teichen bleibt hiervon unberuhrt.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes sind mit standortgerech-
ten heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obst-
baumen zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum
oder je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.
Der Bestand kann hierbei angerechnet werden.

Die Dachflachen von Nebenanlagen mit Flachdachern mit einer Neigung bis einschliel3lich
5° sind zu einem Anteil von mindestens 75 % der jeweiligen Dachflache fachgerecht und
dauerhaft zu begrunen. Die Mindesthdhe der Substratschicht betragt 10 cm. Die Festsetzung
gilt nicht far die Dachflachen von Uberdachten Stellplatzen (Carports).

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortgerech-
ten Arten vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m
gegenuber den zeichnerischen festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zu-
lassig.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1, 2, 4 und 5 sind Satteldacher mit einer Neigung von min-
destens 45° zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 und 6 sind Satteldacher und Walm-
dacher mit einer Neigung von mindestens 25° zulassig. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und
14 BauNVO sowie fur untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachnei-
gungen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung ab
10° Tonziegel, Dachsteine oder sonstige nicht glanzende Materialien in den Farbténen Rot,
Braun und Anthrazit sowie Schieferdeckungen zulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegrunungen bleibt unberuhrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gesamtbreite aller Dachgauben nicht mehr als die
Halfte der jeweiligen Trauflange betragen und es ist ein seitlicher Abstand zur Giebelwand
von jeweils mindestens 2,0 m sowie ein senkrecht gemessener Abstand von mindestens
0,5 m zur Oberkante des Firstes an der Hauptdachflache einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe des Kniestocks, das heift der Abstand zwischen
der Oberkante des Dachgeschoss-RohfulRbodens und der Schnittlinie der Auldenflache der
Wand mit der Unterkante der Dachtragkonstruktion, 0,8 m nicht Uberschreiten. Oberhalb des
zweiten Vollgeschosses ist ein Kniestock unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind Anbauten an Hauptgebauden auf der
strallenabgewandten Seite hinter dem Hauptgebaude zulassig. Seitliche Anbauten sind auf
einer Seite des Hauptgebaudes zulassig, wenn ein Abstand der stral3enseitigen Fassade
des Anbaus zur stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes von mindestens 3,0 m einge-
halten wird; dies gilt auch, sofern ein bereits bestehendes Gebaude, das vor Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet wurde, hinter einer festgesetzten
Baulinie zurtckbleibt. Sofern an einem Hauptgebaude sowohl ein rickwartiger als auch ein
seitlicher Anbau erfolgt, sind alle Anbauten in ihrer HOhe und Gestaltung einheitlich auszu-
fuhren.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Fassadenfarben neben Weil3tonen nur sogenannte ge-
deckte Farben, das heil3t abgetdonte und gedampfte Farben mit einer reduzierten Intensitat
und Helligkeit, die durch das Mischen einer reinen Farbe mit Grau, Weil} oder einer komple-
mentaren Farbe entstehen, zulassig. Grelle Farben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr.
1003 (Signalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr.
6032 (Signalgriin) und Nr. 5005 (Signalblau) sind unzulassig.
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Die Festsetzungen 2.1.1 bis 2.1.5 gelten nicht fur bereits bestehende Gebaude, die vor
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet wurden.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht unzulassig. Die maximale Grolke der Wer-
beflachen von Werbetafeln betragt jeweils 2,0 m2. Werbung ist nur an der Statte der Leistung
zulassig. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager
sind unzulassig.

Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Zur Einfriedung von Grundstucken sind ausschliel3lich offene Einfriedungen sowie heimische
Laubhecken zulassig. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit hei-
mischen Laubstrauchern abzupflanzen. Die Errichtung von Gabionen (Steinkorbe) sowie die
Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet betragt die zulassige Hohe von Einfriedungen
maximal 1,20 m uber der tatsachlichen Gelandeoberflache. Hangbefestigungen, wie z.B.
Stlutzmauern oder Natursteinmauern fur Aufschittungen oder Abgrabungen des Gelandes,
sind bei Neuerrichtung auf eine Hohe von maximal 1,0 m Uber der tatsachlichen Gelande-
oberflache zu begrenzen. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Ge-
lande die naturliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung
entstandene Gelandeoberflache.

Die Festsetzungen 2.3.1 und 2.3.2 gelten nicht fur die Errichtung von baulichen oder sonsti-
gen Anlagen zum Larm-, Sicht- oder Blendschutz entlang der rickwartigen und unmittelbar
stralenseitig gelegenen Grundstlicksgrenzen zur Landesstralle L 3451, sofern diese eine
Hohe von 2,0 m uber der naturlichen Gelandeoberflache nicht Uberschreiten und einen Ab-
stand von mindestens 2,0 m zu dieser Grundstucksgrenze aufweisen und die zwischen der
jeweiligen Anlage und der Grundstiicksgrenze liegende Flache geschlossen und dauerhaft
mit standortgerechten heimischen Laubstrauchern bepflanzt wird.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind die Standflachen fur Abfall- und Wertstoff-
behalter auf den Baugrundstlicken gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und ent-
weder in Bauteile einzufigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind mindestens 50 % der Flache des Vorgar-
tens, das heil3t der Flache im Bereich zwischen der stral3enseitigen Grundsticksgrenze und
der stra3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes bzw. deren seitlicher Verlangerung zu den
Nachbargrenzen, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrau-
chern oder artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Grunflache anzulegen und
zu pflegen. Daruber hinaus sind auch die sonstigen nicht Uberbauten Grundstucksflachen,
soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, entsprechend an-
zulegen und zu pflegen.

Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder
Kiesschuttungen, die mit einer Breite von maximal 0,5 m dem Spritzwasserschutz unmittel-
bar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon
unberuhrt.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatz- und Abstellplatzsatzung

Auf die Satzung Uber Stellplatze, Garagen und Fahrrad-Abstellplatze im Stadtgebiet Wetzlar
(Stellplatz- und Abstellplatzsatzung) der Stadt Wetzlar in der jeweils rechtsgultigen Fassung
wird hingewiesen.

Baugestaltungssatzung

Auf die Ortssatzung Uber die Gestaltung und Unterhaltung von baulichen Anlagen, Werbe-
anlagen und Warenautomaten im Ortskern des Stadtteils Steindorf der Stadt Wetzlar vom
15.12.1989 (Baugestaltungssatzung) wird hingewiesen.

Die Satzung ist bei baulichen MaRnahmen, wie Anbau-, Umbau-, Neubau-, Wiederaufbau-,
Modernisierungs-, Erhaltungs- und Instandsetzungsmaflnahmen, anzuwenden, sofern hier-
mit Auswirkungen auf das auflere Erscheinungsbild verbunden sind. Die Regelungen der
Satzung gelten fur bauliche Anlagen, Bauwerke, Bauteile, Bauzubehor sowie Anlagen der
Aulenwerbung und Warenautomaten, desgleichen fur an &ffentlichen Verkehrsflachen ge-
legene Grundstuckseinfriedungen.
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Nach § 3 der Baugestaltungssatzung ist fur alle entsprechenden baulichen MaRnahmen eine
Anzeige und Zustimmung des Bauordnungsamtes der Stadt Wetzlar erforderlich. Mit den zur
Durchfuhrung der baulichen MalRnahme erforderlichen Arbeiten darf erst nach Erteilung der
Genehmigung begonnen werden.

Werden bauliche Anlagen, Bauwerke, Bauteile oder Bauzubehor unter Verletzung der Vor-
schriften der Satzung errichtet, verandert oder beseitigt, so ist nach § 16 der Baugestaltungs-
satzung die Wiederherstellung des friheren Zustandes oder eine Anpassung an die Vor-
schriften dieser Satzung vorzunehmen. Kommt der fur das Bauvorhaben Verantwortliche
dieser Forderung nicht nach, kann der Magistrat der Stadt Wetzlar Zwangsmittel anordnen.

Baumschutzsatzung

Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetzlar (Baumschutzsatzung)
in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlief3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hinge-
wiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils
rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
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Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Grundwasser

Sollte im Zuge von Baumalinahmen und einer Bebauung der Grundsticke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlos-
sen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss
des Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasserbehorde, anzuzeigen.

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfihrung sind die einschlagigen Vorgaben und
Normen sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Um-
welt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur
Bauausfuihrende” und ,Bodenschutz fir Hauslebauer” sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Ver-
wertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Im Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfalle (FIS-AG) als Be-
standteil der Altflachendatei des Landes Hessen ist unter der Nr. 532.023.080-001.048
(Hauptstralle 16) und der Nr. 532.023.080-001.011 (Hauptstrale 56) sowie der Nr.
532.023.080-001.012 (Hauptstral’e 66) jeweils ein Altstandort registriert. Aufgrund der
Vornutzung dieser Altstandorte ist davon auszugehen, dass auf den Flachen mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit bei den bisher nicht erkun-
deten Altstandorten um altlastenverdachtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG). Sollte im Bereich der Altstandorte bei Baumalinahmen in den Boden
eingegriffen werden, sind zunachst die vorliegenden Informationen zu den Altstandorten zu
bertcksichtigen. Gegebenenfalls sind weitere Recherchen und umwelttechnische Untersu-
chungen durch einen sachverstandigen Gutachter vorzunehmen. Die Ergebnisse sind dem
Bauordnungsamt der Stadt Wetzlar vorzulegen. Die entsprechenden Flursticke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes werden daher gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entspre-
chend als Altstandorte gekennzeichnet.
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3.8.3

3.84

3.9

3.9.1

Im Zuge von Erdaushubmallnahmen kann es bei allen und auch bei bereits untersuchten
und sanierten Altflachen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung
kommen. Die Bewertung der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenveranderungen beruht auf
der jeweiligen Nutzung der Flache. Bei sensiblen Nachnutzungen wie Wohnbebauung, Nutz-
garten und Kinderspielflachen ist eine erneute Beurteilung der Schadstoffsituation erforder-
lich, wofur gegebenenfalls eine Nachuntersuchung notwendig werden kann. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Alt-
lasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Bo-
denschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverzuglich den zustandigen Behdrden zur Prafung anzuzeigen. Daruber hin-
aus treten im innerstadtischen Bereich haufig Aufflillungen mit Materialien auf, die Schad-
stoffe enthalten kdnnen. Aushubarbeiten sind daher im Hinblick auf mogliche Schadstoffbe-
lastungen grundsatzlich sehr sorgfaltig auszufihren. Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu
verwerten oder zu beseitigen.

Madgliche Schadstoffbelastungen im Untergrund sind auRerdem auch bei der Anlage von
versickerungsfahigen Oberflachen und bei der Herstellung von Pflanzflachen zu berucksich-
tigen. Insbesondere zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bzw. von Bo6-
den mit hoher Funktionalitat sowie zum Schutz noch vorhandener, bisher kaum anthropogen
veranderter Béden wird im Rahmen von Baumalinahmen empfohlen, eine bodenkundliche
Baubegleitung hinzuzuziehen. Die rechtlichen Vorgaben und fachlichen Anforderungen an
den Bodenschutz sind bei Baumalinahmen einzuhalten.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an LandesstralRen

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt durfen langs der Landesstralen gemal § 23 Abs. 1 HStrG

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf’eren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2) bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstrallen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiattungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs
entsprechend. Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fur technische Einrichtungen, die flr das Erbringen von
offentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende bun-
des- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.
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3.9.2

3.10

Im Ubrigen bediirfen gemal § 23 Abs. 2 HStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn

1) bauliche Anlagen langs der Landesstral3e auferhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40
m, gemessen vom aulderen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden sollen,

2) bauliche Anlagen auf Grundstucken, die aul3erhalb der zur Erschlie3ung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstralen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die an-
zeigebedurftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben un-
beruhrt.

Artenschutzrechtliche Vorgaben

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schutzter Vogelarten fuhren konnen, aulerhalb der Brutzeit durchzuflhren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehodlzrickschnitte und -rodungen aufderhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzuflihren,

d) Gebaude aullerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch
einen Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprufen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.
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3.1

3.11.1

3.11.2

3.11.3

3.12

3.13

3.13.1

Gesetzlich geschiitzte Biotope und natiirliche Lebensraumtypen

Die bestehenden Baumreihen entlang der HauptstralRe stellen gemaR § 30 BNatSchGi.V.m.
§ 25 Abs. 1 Nr. 1 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) ein gesetzlich geschuitztes Biotop dar. Gemal
§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung dieses Biotops fuhren kénnen, verboten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Streuobstbestande kdnnen geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 2 HeNatG gesetzlich geschitzte Biotope darstellen.
Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonsti-
gen erheblichen Beeintrachtigung solcher Biotope fuhren kdnnen, verboten.

Die auf den Flurstiicken 142 und 143 (Gemarkung Steindorf, Flur 2) bestehenden Grinland-
flachen stellen einen sogenannten naturlichen Lebensraumtyp von gemeinschaftlichem In-
teresse und somit einen naturlichen Lebensraum i.S.d. § 19 Abs. 1 BNatSchG dar. Nach
§ 19 Abs. 1 BNatSchG gilt als Schadigung von naturlichen Lebensraumen im Sinne des Um-
weltschadensgesetzes jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Er-
reichung oder Beibehaltung des glunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume hat.
Gemal} § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 3 HeNatG gilt diese magere Flachland-Mah-
wiese (Lebensraumtyp 6510) als gesetzlich geschitztes Biotop. Gemall § 30 Abs. 2
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung dieses Biotops flihren kénnen, verboten.

Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumaflinahmen
betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf} DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Geholzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® durch ent-
sprechende Schutzmalinahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des
Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch flir Baume, die nicht
auf den Baugrundsticken stehen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Far die AuRenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Leuchten fur die Aufdenbeleuchtung, insbe-
sondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Trep-
pen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Fla-
chen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung
von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung
von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von
rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die
Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze
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Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur
ansprechen, wenn das Licht tatsachlich bendtigt wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen
Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

3.13.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter
oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr
als 20 m? gemaf § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind geman § 37
Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3fla-

chige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar

3.14

sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche
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Obstbdume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne

Malus sylvestris — Wildapfel

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

13



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 12 ,Hauptstrale / Weingartenstrale”

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera nigra — Heckenkirsche

Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus florida — Blumenhartriegel Malus div. spec. — Zierapfel

Cornus mas — Kornelkirsche Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Deutzia div. spec. — Deutzie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Lonicera caprifolium — Gartengeil3blatt

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande flir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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