Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen

Bebauungsplan "Lange Garten"” - Abschnitt |

Rechtsgrundlagen

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).
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vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensive Feuchtweide / naturnaher Flussabschnitt

Anpflanzung von Laubbdumen

Erhalt von Laubbaumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

2D

|

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Gewasserrandstreifen

Bemalung (verbindlich)

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

110 kV-Freileitung (nicht eingemessen, mit Schutzstreifen)

Mast

Bdschung (unverbindlich)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZz z Bauweise OKeen  |Bezugspunkt
©) WA 0,3 0,6 I o 95m | OKEGRFB
@) WA 0,35 0,65 I 0 951 | Faloomeg
® WA 0,35 0,6 I o 9,5m | OKEGRFB
Ga) WA 0,35 06 I 0 95m | OKEGRFB
WA 0,3 0,6 I o 95m | OKEGRFB

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Lange Garten“ - Abschnitt | werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Stollberg - Keilsberg® (1966) so-
wie die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 05 ,Im Gewenn® (Flur 14) (1995) sowie der
1.Anderung (2001) durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt bzw.
aufgehoben (§ 1 Abs.8 BauGB).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemalR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fiir die Allgemeinen Wohngebie-
te: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt zur Hohenentwicklung von Gebauden
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3, WA 3a und WA 3b:

Als Bezugspunkt fiir die Oberkante der Gebaude werden festgelegt:

Die Oberkante der Gebaude (inkl. Attika) betragt max. 9,5 m: Gemessen ab Oberkante Erdge-
schoss RohfulRboden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt zur Hohenentwicklung von Gebauden
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2:

Als Bezugspunkt fiir die Oberkante der Gebaude wird festgelegt:

Die Oberkante der Geb&ude (inkl. Attika) betragt im WA 2 max. 9,5 m: Gemessen Uber der
Oberkante Fahrbahn der StralRe (Falltorweg) in der Grundstiicksmitte.

Geschossflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschos-
sen, die keine Vollgeschosse i.S.d. Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und inkl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Gemal § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO gilt:

Garagen, Carports, PKW-Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den Uberbaubaren und nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Bei Garagen und Carports angrenzend an Stra-
Ren ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten. Ausnahme: Im Bereich
des Gewasserrandstreifens sind keine baulichen Anlagen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind auf ein notwendiges
Mindestmald zu beschranken und wasserdurchlassig mit einem Mindestfugenanteil von 15% zu
befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Die Fugenbreite betragt mind. 20mm.
Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
ist nicht zuldssig. Ausnahme: Zur Errichtung eines Spritzwasserschutzes unmittelbar an den
Gebaudefassaden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale Auf3en-
beleuchtung an Geb&uden und Freiflachen ausschliel3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (bern-
steinfarbene bis warmweilie Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hduse, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Zusammenhéangende Glasflachen bei Gebduden von mehr als 10m? sowie Terrassen- und
Balkonbriistungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe
auch Ausfiihrungen in der Begriindung).

Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (Flur 5, Fiste. 1 und 2 in der Gemarkung Fronhau-
sen):

Entwicklungsziel: Naturnahe Flussabschnitte mit extensiv genutzten Feuchtweiden.

MaRnahmen: Eine detaillierte MaRnahmenbeschreibung erfolgt iber die Ausfiihrungsplanung
des Projektes ,Schenkenwaldchen”. (Hinweis: Die Umsetzung der Malihahmen erfolgt Gber ei-
nen privatrechtlichen Vertrag zw. dem RP Gieen / HLG und der Gemeinde Fronhausen / und
Projektierer). Die Kompensationsflachen und -mafinahmen werden zum Entwurf mit aufge-
nommen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Anbringung von zwei geeigneten Fledermauskasten fir gebadudebewohnende Fledermause
(z.B. Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2 FTH oder vergleichbares) und drei
geeignete Fledermauskasten fiir baumbewohnende Fledermause (z.B. Schwegler Fleder-
maushoéhle 2F oder vergleichbares). Die Kasten sind an geeigneten, unbeleuchteten Stellen in
mind. 5 m Héhe Uber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Der
genaue Standort ist mit der zustdndigen UNB abzustimmen. Die Kasten sind regelmafig zu
pflegen

Als Ersatz fir die entfallenden Ruhe-/ Fortpflanzungsquartiere des Girlitz sind dichte Ge-
holzanpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Strauch-/ Baumarten) im Bereich des
Larmschutzwalles vorzunehmen (siehe Festsetzung 1.6.2).

Flichen und MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.24 und § 1 Abs.4
BauNVO)

Gemal Planzeichnung ist eine Schallschutzanlage (Wall) zu errichten. Die Oberkante der
Schallschutzanlage betrégt 2m Uber der Oberkante der Fahrbahn der Landesstrafe L 3093,
gemessen am westlichen Fahrbahnrand.

Fur die Allgemeinen Wohngebiet WA 3a und 3b gilt: Bei der Grundrissgestaltung der Gebaude
sind schutzbedirftige R&ume im Sinne der DIN 4109, insbesondere Fenster von Schlafrdumen
zur larmabgewandten Geb&udeseite hin, also der zur L 3093 larmabgewandten Seite, zu orien-
tieren. Sofern eine Anordnung aller Schlafrdume einer Wohnung an der larmabgewandten Sei-
te nicht moglich ist, muss fiir die Schlafrdume an der larmzugewandten Gebaudeseite ein aus-
reichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen oder technischen Anlagen an AuRenti-
ren, Fenstern, AulRenwanden und Dachern der Geb&aude geschaffen werden. Bei allen zur Ost-
seite zum Schlafen genutzten schutzbedirftigen Rdumen von Wohnungen ist eine schallge-
dammte fensterunabhéngige Liftung einzubauen. Die Liftung ist bei der Dimensionierung des
baulichen Schallschutzes der AuRenteile nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu be-
ricksichtigen. Die erforderlichen Schallddmm-Mafle der AuRenbauteile sind dann im Bauge-
nehmigungsverfahren gemafl DIN 4109-1:2018-01 nachzuweisen. Wohn-/Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder regio-
naltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Gemal der Darstellung der Anpflanzungsflache in der Plankarte im Bereich des Larmschutz-
walles ist eine durchgéngige Laubhecke anzupflanzen und zu erhalten.

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit klimaresistenten, standortgerechten
und einheimischen Laubgehdlzen und Laubb&dumen vorzunehmen. Hierzu z&hlen insbesonde-
re die in der Pflanzliste 4.1 aufgefihrten Arten.

Flachdacher und schwachgeneigte Décher bis 10° von Haupt- und Nebengebauden und Gara-
gen sind auf mind. 70% und bei Carports auf mind. 50% der Dachflache dauerhaft zu begriinen.
Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Vegetation. Die Begri-
nung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung
soll ausschlieRlich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste
Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Fldchen und MaBnahmen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

Je Baumsymbol in der Plankarte gilt es, die Bdume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
einem Verlust sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkdrpers geméaR
§ 9 Abs.1 Nr.26:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im
Bereich des StralRenkérpers:

Von der StralRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind. Sie
kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 1,25 m
(Hochstmald) abgewendet werden. Stitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflan-
zen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte
Trockenmauern ist zulassig.

Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den Ubrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den
Vorgaben der Hess. Bauordnung. Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflan-
zen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte
Trockenmauern ist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit einer Neigung bis 40°. Die Dachneigung gilt sowohl fur Hauptdacher
als auch fur Garagen, Uiberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14
BauNVO. Die Festsetzung 1.6.4 ist bei Dachern bis 10° zu beachten.

Zur Dacheindeckung sind begriinte Dacher oder Dachsteine in den Farbténen grau bis anthra-
zit und rote Farbténe sowie Naturschiefer, Zinkblech und Ziegel zu verwenden. Nicht zulassig
sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
jedoch ausdriicklich zul&ssig.

Bei Doppelhausern sind die Gebaude mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.
Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Neu geplante seitliche und stralBenseitige Einfriedungen sind ausschliel3lich aus Hecken oder
Drahtgeflecht/Stabgitter und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung ein-
heimischer standortgerechter Laubstraducher bis zu einer Héhe von 1,40 m zul&ssig. Ein Min-
destbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Neu geplante Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig (gilt auch fir Einfrie-
dungen im Bereich der StralRe), soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern zum Stra-
Renraum oder Nachbargrundstiick handelt. Kécher- oder Punkifundamente flir Zaunelemente
sind zulassig.

Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den Grundstiicksbereichen richtet sich nach den Vorga-
ben der Hess. Bauordnung (HBO). Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflan-
zen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte
Trockenmauern ist zulassig.

Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu
einer Héhe von 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zulassig.

Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Abfall- und Wertstoffbehalter sind sichtgeschiitzt unterzubringen. Der Sichtschutz ist zu begri-
nen (z.B. mit Kletterpflanzen oder Strauchern, siehe Pflanzliste 4.1).

Grundstiicksfreiflaichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz-
und Lagerflachen) Gberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19
Abs. 4 BauNVO) sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30
% mit Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste 4.1 zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grund-
stlicksfreiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

(Hinweis: Die Verlegung von Kunstrasen gilt nicht als Begriinung.)

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sowie Tongranulat sind unzuldssig, soweit sie
nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&ude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausum-
randungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut
werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Das auf nicht dauerhaft begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Scho-
nung des Wasserhaushaltes zu sammeln und wenn moglich als Brauchwasser zu verwerten,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Baugrundstiick eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von mind. 6 m® zu errichten. Davon entfallen mind. 3,5 m? als Retentionsvo-
lumen*. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 0,4 I/s dem &ffentlichen
Regenwasserkanal zuzufiihren.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume):

Obstb&dume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Pyrus communis — Birne
Pyrus pyraster — Wildbirne

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.8.1

482

49

491

492

410

411

412

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen

Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne
Calluna vulgaris — Heidekraut

Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Lonicera nigra — Heckenkirsche
Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Magnolia div. spec. — Magnolie

Malus div. spec. — Zierapfel

Chaenomeles div. spec. — Zierquitte
Cornus florida — Blumenhartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche
Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Rosa div. spec. — Rosen

Spiraea div. spec. — Spiere

Weigela div. spec. — Weigelia

Forsythia x intermedia — Forsythie
Hamamelis mollis — Zaubernuss
Hydrangea macrophylla — Hortensie

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde
Clematis vitalba — Wald-Rebe
Hedera helix — Efeu

Lonicera spec. — Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich

Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabsténde fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen. Die vorrangige Verwendung von hitze- und trockenheitsresistenten Arten
wird empfohlen.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fronhausen.
Denkmalschutz

Werden bei Erdbauarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denk-
malschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HaltBodSchG (Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Bodenschutz/ Erdmassenausgleich

Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdoglichkeit im Eingriffsgebiet
Verwendung finden (Erdmassenausgleich). Weitere Empfehlungen zum Bodenschutz siehe
Ausfiihrungen in der Begriindung.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und Erdarbeiten nur in
direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Fir Baumpflanzarten im Be-
reich unterirdischer Versorgungsleitungen gilt das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN
19630.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich vorgeschrieben ist. Es gilt die zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung gultige Fassung.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit
vom 1. Méarz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaf § 39 BNatSchG abzusehen.
Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren. Auferhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten
von einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen.

Bauverbotszone entlang der GieRener Strae (L 3093)

Gemalf § 23 HStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der L 3093) eine 20 Me-
ter tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen, Werbeanlagen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu halten ist.

Gemal § 23 Abs. 2 HStrG bedirfen Baugenehmigungen oder sonstige nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone die
Zustimmung der Strallenbaubehdérde.

Freiflichengestaltungsplan

Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaf §
64 HBO ist fir jede BaumaRnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar ist. In diesem
sind insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplat-
ze etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und
weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B. Héhenveranderungen, Lage, Gréfe und Ge-
staltung von Entwasserungsmulden und weitere Veranderungen in der Freiflache) entspre-
chend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist
durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu erstellen und durch
den Eigentimer bzw. Bauantragssteller zu unterzeichnen.

Entwésserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und
fachgerecht, unter Berlcksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzgebietsverordnung, zu
entsorgen. Der Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwas-
ser auf 6ffentliche Flachen lauft und hat dafir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen
(z.B. Entwéasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).

DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® kdnnen im Rathaus
der Gemeinde Fronhausen, Bauverwaltung, eingesehen werden.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeinde-

vertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Fronhausen, den .

Blrgermeisterin
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Fronhausen, den .

Birgermeisterin

Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen

Bebauungsplan
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