Amt fir Bodenmanagement R HESSEN  auswertung der Stellungnahmen zur frilhzeitigen Beteiligung geméR § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Marburg

Amt far Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Strafte 17, 35037 Marburg Geschiftszeichen
22.2-MR-02-06-03-02-B-4009#008

Bearbeiter/in Stadt. Bodenord.  Herr Hofmann

" ; Durchwahl 0611/535 - 3319
Planungsbiiro Fischer = 0611/535 - 3300

Im Nordpark 1
Bearbeiter/in Land|. Bodenord. - Herr Salzmann

35435 Wettenberg Durchwahl 0611/535 - 3211
Fax 0611/535 - 3300

Ihr Zeichen Fronhausen, B-Plan "Lange Gérten" (1. Bauabschnitt)
sowie Anderung des FNP in diesem Bereich

Ihre Nachricht vom 18.04.2024

Datum 16. Mai 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen
Bebauungsplan ,Lange Gérten* (1. Bauabschnitt)
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer

Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung mochte ich darauf hinweisen, dass im Abschnitt 1.2
»Raumlicher Geltungsbereich“ das aufgefiihrte Flurstiick 157/1 in der Flur 14 gemaR Karte nicht

im Bereich des Bebauungsplanes liegt.
Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die Neuordnung der betroffenen Flurstiicke Uber eine

Bodenordnungsmafinahme nach §§ 45 ff BauGB erfolgen sollte.

Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Breitbarth)

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter:
hvbg.hessen.de/datenschutz

35037 Marburg, Robert-Koch-Straflle 17 Giitesiegel

Telefon (0611) 535-0 ® o | Familienfreundiicher
Telefax (0611) 535-3300 ARG QP | Arbeitgeber
E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen.de tand Hessen

| %I
ALY

Amt flir Bodenmanagement Marburg (16.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht zutreffend: Das
Flurstiick 157/1 teilweise (Flache vom Birgerhaus) wird tber die nordliche Erschlie-
RungsstralBe im dstlichen Bereich in Anspruch genommen. Die StralRenverbreiterung
soll dort auf 7,50 Meter erweitert werden, so dass ein Teilbereich des Flurstiickes
157/1 mit aufgenommen werden muss.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung des
Bebauungsplanes aufgefuhrt

zu 3.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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23.05.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen
Bebauungsplan ,Lange Girten“ (1. Bauabschnitt) sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

» DB-Strecke 3900 Frankfurt - Kassel, km 119,65
» BSL 473 Fronhausen - Rudersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG |
DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o.a. Vorhaben.

Gegen die Ausfiihrung des geplanten Vorhabens bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn
AG und ihrer Konzernunternehmen, nach den uns vorliegenden Antragsunterlagen keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen/Auflagen und Hinweise
beachtet werden.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Bahnstromleitung (BSL)

Im Gebiet lhrer Anfrage befindet sich unsere 110kV Bahnstromleitung Fronhausen-
Rudersdorf.

Konkret sind wir in diesem Bereich mit dem Mastfeld 6453-6454 betroffen.

Unsere 110KV-Bahnstromleitung tangiert den im Stiden das Plangebiet. Der Schutzstreifen
betragt in diesem Feld rechts und links der Leitungsachse, das ist die gedachte
Verbindungslinie der beiden Mastmitten, je siehe Lageplan.

Fiir Unterbauungen bzw. Anpflanzungen sind hier Hohen und Seitenbeschriankungen gem.
EN 50341 zu beachten.

AuRerhalb des Schutzstreifens bestehen keine Einschrankungen. Sofern es sich nicht um
Windenergieanlagen handelt.
Auszugsweise nennen wir hier einige Abstande.

Auswertung der Stellungnahmen zur frilhzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

DB AG — DB Immobilien (23.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufge-
nommen.

Das Plangebiet wird nach Osten hin erweitert und grenzt kinftig an die genannte
Bahnlinie an. Allerdings ist im Ostlichen Bereich die Planung eines Regenriickhaltebe-
ckens vorgesehen, das noch durch einen entsprechenden landwirtschaftlichen Feld-
weg von der eigentlichen Gleisanlage getrennt wird. Insofern wird durch die vorlie-
gende Planung die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs nicht beeintréchtigt.

Die weiteren Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Er-
schlieBungsplanung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte
gemaf 8 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich ibernommen und eingezeichnet. Die wei-
teren Hinweise werden in der Begriindung aufgefihrt.

Die entsprechenden Schutzzonen zu 110 kV Bahnstromleitung und die dort zu beach-
tenden Restriktionen (Unterbauung oder Anpflanzung) werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt und sind im Zuge des nachfolgenden Bauantragsverfahren
und in der Bauausfiihrung zu beachten.
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6,5m zur Geldndeoberflache (Feld, Béschung)

3m zu Dachflachen mit einer Dachneigung >15° und aus feuerhemmendem Material

5m zu Dachfldchen mit einer Dachneigung <15° und aus feuerhemmendem Material

11m  zu Dachflachen aus nicht feuerhemmendem Material und (iber feuergefahrdeten
Einrichtungen (z.B. Tankstellen)

3m zu Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, StraBenleuchten, Fahrbahnmaste,
Werbeschilder u.a. auf denen man nicht stehen kann.

7m zu StraBenoberflichen

8m zu allgemeinen Sportflachen (Bei Sportarten mit Wurf- oder SchieRgeriten muss
sichergestellt werden, dass eine Anndherung an Leiter auf weniger als 4m
vermieden wird)

4m zu fest installierten Sporteinrichtungen wie Start- und Zieleinrichtungen,
Campingeinrichtungen sowie Einrichtungen, die aufgerichtet oder bestiegen werden
kénnen.

2,5m zu Baumen. Dabei ist die Endaufwuchshdhe zu beriicksichtigen. Ersatzweise
empfehlen wir daher niedrig wachsene Busch- oder Heckengehélze.

Alle Aufschiittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens ist
mit der DB Energie GmbH abzustimmen.

10m um den Mast herum darf kein Erdreich abgetragen werden, um die Standsicherheit
der Maste nicht zu gefahrden.

Um den Mast ist eine Flache von 20mx20m fiir freizuhalten.

Kabel und Leitungen sind in einem Abstand von mindestens 10m zu unseren Fundamenten
zu verlegen.

Gegen die Anderung der Bauleitplanung und die Anderung des Flachennutzungsplanes
haben wir keine Einwénde.

Wir empfehlen aber den Schutzstreifen von der Bebauung und Anpflanzung von Baumen
freizuhalten.

Vorsorglich wollen wir sie darauf hinweisen das bei der Aufstellung von Baukridnen bzw. bei
der Durchfiihrung von BaumalRnahmen folgende Sicherheitsabstinde einzuhalten sind.
Es ist sicherzustellen, dass Krane oder andere bewegliche Teile jederzeit einen
Sicherheitsabstand von min. 3m zu den Spannung fiihrenden Leiterseilen unserer 110kV
Bahnstromleitung einhalten, dabei ist das Ausschwingen der Hebelasten wie auch der
Leiterseile bei seitlichem Wind zu beriicksichtigen.

Besteht die Gefahr einer moglichen Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes, so ist
vor Arbeitsbeginn (ca. 4-6 Wochen) wegen einer kostenpflichtigen Abschaltung der o.g.
110kV Bahnstromleitung Kontakt mit der zustandigen Instandhaltungsstelle von DB Energie
GmbH (Herr Kai Zimmermann, Tel. 05682/739231,
Kai.K.Zimmermann@deutschebahn.com) aufzunehmen. Abschaltungen werden aus
betrieblichen Griinden nur einseitig gewahrt. Totalabschaltungen miissen mit sehr grofzem
zeitlichem Vorlauf, ca. 6 Monate, beantragt werden. Diese Abschaltungen sind dann zeitlich
eng begrenzt fiir einige Stunden moglich. Allerdings kann fiir den Genehmigungszeitraum
(Wochentag oder Wochenende) keine Prognose abgegeben werden.

Vor Baubeginn hat sich die bauausfiihrende Firma in die Gefahren der Bahnstromleitung
einweisen zulassen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb

s Seite2 /3

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

zu 5.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Plankarte wird beziglich
des Schutzstreifens der 110kV-Leitung angepasst und ein Hinweis auf das Frei-
alten des Schutzstreifens von Bebauung und Anpflanzung in die Begrindung
tiibernommen. Fiir die bisher vorgesehene stuidliche Eingriinung wird nur eine
Hecke festgesetzt.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-

genommen.
Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlieungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen. Im Bereich parallel zur Landesstrafl3e wird ein 3m hoher La&rmschutz-
wall vorgesehen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlielfungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Keine Beschddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschéadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrdgers / Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalBnahme entstehen, haftet der
Planungstréger [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf
Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die DB
Station&Service AG in eine neue Gesellschaft zusammengefiihrt: die DB InfraGO AG. Die
alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG / DB Station & Service AG) sind zum
Jahreswechsel erloschen. Weitere Informationen finden Sie hier:
http://www.dbinfrago.com/

Mit freundlichen GriiBen

DB AG - DB Immobilien
Digital unterschrieben

von Daniela Kiinzelmann

Daniela
ia Kiinzelmann foems vases

iv. Antje Schonheiter

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwirzt werden
missen. +++
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

R
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Auswertung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Das Plangebiet ist ausreichend von den Bahnanlagen entfernt. Lediglich im Bereich
der Parzelle 186/2 wird ein Regenriickhaltebecken errichtet, dass jedoch nicht unmit-
telbar an die 6stlich angrenzende Bahnstrecke angrenzt. Hier befinden sich noch ein
landwirtschaftlicher Weg und der Fronhauser Bach als Zwischenflachen, so dass eine
Beschadigung oder Verunreinigung der Bahnanlagen durch die vorgelegte Bauleitpla-
nung nicht gegeben ist.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlieungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
aufgenommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Auswertung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Von: Ines.Hartz@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 28. Mai 2024 14:48

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Fronhausen B-Plan Lange Garten 1. BA sowie Anderung des FNP ¢
Anlagen: Fronhausen.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst vielen Dank fiir lhre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmiéchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie iiber unser Web Portal
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html oder per E-Mail bei planauskunft.mitte@telekom.de

Im westlichen Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Auf dem Flur 14 Flurstiick 139/3 befindet sich eine Telekommunikationslinie, sowie auf dem Flst 137 die zur
Versorgung des darauf befinden Gebdudes dient.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auch auBerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
ErschlieBungs und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der in der Signatur genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn der
ErschlieRungsarbeiten schriftlich angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine
Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Deutsche Telekom (28.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuellen Bestandsunterlagen, sofern sie den vorliegenden bestehenden und ge-
planten erweiterten Geltungsbereich betreffen, werden auf mégliche Telekommunika-
tionslinien hin tberprift.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gemaR § 9 Abs.6
BauGB auf der Plankarte nachrichtlich tdbernommen und entsprechende Hin-
weise in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschliel3ungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlie3ungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Wir erlauben uns in diesem Zusammenhang auch den Hinweis auf Telekommunikationsgesetz §146 Abs. 2
(TKG), i. V. m. ,Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze” (DigiNetzG):

Im Rahmen von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fiir die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht Wochen iiberschreitet, ist
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat
bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb eines Netzes mit sehr hoher Kapazitit durch Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten
ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat

mitverlegt werden.

Es besteht auch die Méglichkeit die Daten des Neubaugebiet iiber unser Web Portal einzugeben.

Somit geht alles Prozesskonform mit allen Daten bei der Deutschen Telekom AG ein.

www.telekom.de/email-kontakt/neubaugebiete-melden

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Sobald Ihre Vergabeentscheidung getroffen ist bitten wir Sie, uns lhren Auftragnehmer zu benennen,
damit wir zwecks Vergabe unserer Leistungen an diesen herantreten kénnen. Rein vorsorglich und
lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass -sollten unsere Verhandlungen mit der
Firma erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der
Telekommunikationslinie, wéhrend der ErschlieRungsmaRnahme einzuplanen sind, innerhalb deren wir
unsere Anlagen mit einem Auftragnehmer unserer Wahl behinderungsfrei ausbauen kénnen. Diese
Bauzeitenfenster wiirden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

Bei Bauausfilhrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen

2

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergegeben.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, in der Begriindung aufgefiihrt
und an den Vorhabentrager weitergegeben.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Im Bereich der ErschlieRungsstraen werden keine Baumanpflanzungen vorgesehen.
Fur die angrenzenden Grundstiicke und der méglichen Pflanzung von Baumen wer-
den die Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen, die dann im
Zuge der nachfolgenden ErschlieRungsplanung und Bauausfihrung zu beachten sind.
Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlielfungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlie3ungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngeméR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes. Gegen die
Anderung des Flichennutzungsplanes haben wir keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
Ines Hartz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest

Ines Hartz (Griin heiBit "Du!"; man darf mich gerne mit meinem Vornamen ansprechen)
PTI24 Fulda

Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

(Tel.) +49 641 963-7070

E-Mail: ines.hartz@telekom.de

Connecting
"1* yourworld.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

=
e

#OREENTA #GO00RTA

Mehr Nachhaltigkeit und Teilhabe erméglichen.

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeitsinitiative der Telekom:
https://www telekom.com/de/verantwortung/nachhaltig-leben/nachhaltigkeitslabel

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan ,Lange Garten“ Abschnitt |

zu 9.: Der Hinweis und die grundséatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Anlage
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EAM Netz GmbH | Bah rale 1| 35260 Stad dorf

Planungsbtiro Fischer

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

06. Mai 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Fronh , Ortsteil Fronh
Bebauungsplan ,Lange Girten” (1. Bauabschnitt)

Sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank Fiir die Information zur Bauleitplanung der Gemeinde Fronhau-
sen.

Gegen den Bebauungsplan ,Lange Garten” (1. Bauabschnitt) sowie die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich haben wir keine grund-
satzlichen Bedenken oder Einwénde.

Die nachfolgenden Anmerkungen und Hinweise bitten wir im Verfahren zu
beriicksichtigen:

Wir planen, im Baugebiet zusétzliche Energieversorgungskabel im Bereich
der Gehwege/dffentlichen Wegefldchen zur verlegen.

Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Erdgas setzt eine von uns durchzu-
fihrende positive Wirtschaftlichkeitsberechnung voraus.

Sollten Versorgungskabel oder Rohre der EAM Netz GmbH aufgrund der Er-
schlieBungsarbeiten umgelegt werden miissen, so weisen wir bereits heute
darauf hin, dass dies eventuell zu zeitlichen Verzégerungen im gesamten
Bauablauf fuhren kann.

Im Plangebiet sind bereits Erdkabel und Rohrleitungen vorhanden, diese die-
nen der allgemeinen Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas und

Ein Unternehmen der @ Gruppe

EAM Netz GmbH
BahnhofstraRe 1
35260 Stadtallendorf
www.EAM-Netz.de

RZ-Siid NR-S WE/MA
Christian Jingst

Tel. 06428 44751-3742
Fax 06428 44751-4200
Christian.Juengst@eam-
netz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hans-Hinrich Schriever

Geschaftsfihrer:
Dr. Sebastian Breker
Robert Haastert

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608

St.-Nr. 026 225 52126

Landeskreditkasse Kassel
IBAN DE45 5205

0000 4014 0000 06

BIC HELADEFF

AUSBILDUNGS-
BETRIEBE

EAM N e tz Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und 8 4 Abs. 1 BauGB

EAM Netz GmbH (06.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-

genommen.
Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-

planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Lange Garten Abschnitt | Seite 13



EAM N etz wswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemafl § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Ein Unternehmen der @ Gruppe

missen auch wahrend der Durchfiihrung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
in Betrieb bleiben. Deren Betriebssicherheit darf durch die Ausfiihrung der

Bauarbeiten zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.
zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Infrastrukturleitungen

Wir senden lhnen Ausschnitte unseres Planwerks. Die Planangaben erfolgen im Plangebiet gemaB § 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich tibernommen.

ohne Gewahr. Die Plane dienen der Information und dirfen ausschlieRlich fir . . . . . . .

Blanungsewschs wowendetwsrden; el Wekergabe an Dribte et unsuiss: Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-

sig.
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf
Hierbei ist zu beachten:
Eingetragene Male, sofern vorhanden, sind lediglich RichtmaRe
In unvermalRten Pldnen ist nur die schematische Lage der Leitungen
dargestellt
Der Auskunftsbereich muss unbedingt eingehalten werden
- Suchschlitze sind in Handschachtung zu erstellen

Die Planunterlagen diirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.

Vor Beginn geplanter Bauarbeiten werden wir im Einvernehmen mit der aus- zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
Fuhre?de.n Bauﬁrm§ die genaue !.age un§erer Versorgungskz.;bel einmessen genommen.
bzw. értlich kennzeichnen. Vor diesem Hintergrund bitten wir darum, recht- . K . . . . hlieR
zeitig vor Baubeginn mit unseren Mitarbeitern in Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der I?rsg ieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
Stadtallendorf, Tel. 06428 / 44751-4333 leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Kontakt aufzunehmen und einen Termin Fir eine Einweisung zu vereinbaren.

Bitte beachten Sie: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bis zum Bau-
beginn weitere Versorgungskabel verlegt worden sind.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH" in der
jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten.

Zur Beantwortung weiterer Fragen stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

BESTE
AUSBILDUNGS-
BETRIEBE

Hamatschek

wTSM oo TSM 2/2

Bebauungsplan ,Lange Garten Abschnitt |  Seite 14



Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Anlage
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Straflen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34c
Postfach 1443, 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in

Planungsbiro Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail
Datum 21. Mai 2024

L 3093, Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen

Bebauungsplan ,Lange Garten* (1. Bauabschnitt) sowie Anderung des Flachennutzungs-
planes in diesem Bereich [Vorentwurf 04/2024]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 18.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll am sidlichen Ortsrand von Fronhausen Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die duflere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird liber die GemeindestraRen Am Biir-
gerhaus und Bergstra8e an die strallenrechtliche Ortsdurchfahrt der L 3093 GieRener Stralle gege-
ben sein.

Im sidlichen Verlauf der StraRe Am Biirgerhaus ist eine Feuerwehrnotzufahrt zur L 3093 (iber eine
bestehende Wirtschaftswegeanbindung dargestellt. Hier muss sichergestellt werden, dass diese An-
bindung durch keine anderen Verkehre genutzt wird.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3093 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die stralenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straRenrechtliche Baube-
schrénkungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

Anmerkungen und Hinweise
MaRnahmen gegen Emissionen der L 3093 gehen nicht zu Lasten des Stralenbaulasttrégers.

Der Veréffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512

Hessen Mabil Telefon: (02771) 840 0

Moritzstrafle 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-1dNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022
mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Hessen Mobil (21.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 2.: Der Hinweis ist korrekt.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches, der dann bis zur Parzelle der Landes-
straBe 3093 heranreicht, wird westlich der LandesstraRe ein Larmschutzwall in der
Bauverbotszone vorgesehen. Der Bau und die Lage wird mit Hessen Mobil zur Ent-
wurfsoffenlage entsprechend abgestimmt. Auch im siidéstlichen Teil wird durch die
Aufnahme des Flurstiickes 186/2 fiir die Errichtung eines griinen Regenrickhaltebe-
ckens ebenfalls die Bauverbotszone der Landesstrale tangiert, jedoch wird auch hier
ein entsprechendes Abstimmungsgesprach mit Hessen Mobil im Rahmen der Offen-
lage durchgefiihrt. Ein unmittelbarer Anbau, bzw. entsprechende Zufahrten zu den
Baugrundsticken, zum Baugebiet oder zum Regenriickhaltebecken sind von der Lan-
desstral3e aus nicht vorgesehen und werden durch entsprechende Darstellungen (Be-
reiche ohne Ein- und Ausfahrten) gekennzeichnet. Einzige Ausnahme stellt die Feu-
erwehrnotzufahrt im Bereich des Baugebietes (Flurstiick 231, am Birgerhaus) dar.
Hier wird entsprechend im Zuge der ErschlieRungsplanung und der Umsetzung mit
entsprechenden Poller gearbeitet, die eine Zufahrt zum Grundstlick ausschlieflich fur
die Feuerwehr vorsehen. Ansonsten werden die bisherigen Darstellungen der Bauver-
botszone, der Baubeschrankungszone sowie der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
mit Ubernommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung aufge-

nommen.
Zum Entwurf wird parallel zur Landesstrafl3e 3093 ein Larmschutzwall mit in

Bebauungsplan ,Lange Garten Abschnitt | Seite 22



Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

die Planung aufgenommen, der eine Hohe von 3 Metern aufweist. Somit kdnnen die
von der Landesstraf3e und von der Eisenbahntrasse ausgehenden Immissionen deut-
lich minimiert werden.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 4.: Dem Hinweis wird entsprochen.
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LANDKREIS

Yl

@ mArRBURG

Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg B I E D E N K O P F

Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht

 Fachdi i TVehand
Tréger offentlicher Belange
Ansprechpartner/in: Frau Béth

Planungsbtro Fischer
Im Nordpark 1

Zimmer. 222
55435 Wettenberg Fefon: 8431 4051533
Fax: 06421 405-1650
Vermitllung: 06421 405-0
E-Mail: TOEB@marburg-biedenkopf.de
Unser Zeichen:  FD 30.2 - TOB/2024-0027

(bitte bei Antwort angeben)

22.05.2024
Beteiligungsverfahren (TOB)

Bauleitplanung der Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen
Anderung des Bebauungsplans "Lange Garten" (1. Bauabschnitt)

- Ihr Schreiben vom 18.04.2024 tbersandt mit der E-Mail vom 18.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
die mit oben aufgefiihrten Schreiben ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Als Trager o6ffentlicher Belange nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-

schutz gepriift.

Der Fachdienst Bauen duBert sich wie folgt:

Bei der Planung wurde fiir die Wohngebiete WA1, WA3 und WA4 als unterer Bezugspunkt fur die
Gebaudehohe die Oberkante des Erdgeschoss Rohfulboden festgesetzt. Da die Oberkante des Erd-
geschoss RohfuBbodens als Bezugspunkt lediglich die Hohe des Geb&dudes begrenzt, nicht jedoch
die Gesamthohenlage des Vorhabens (z. B. durch zusétzliche Aufschiittung oder Kellergeschoss)
empfiehlt es sich, um eine homogene Bebauung zu erhalten, den Bezugspunkt auf das natirliche
Geléande oder auf einen Punkt auf Oberkante Stralle zu beziehen, wie es im Wohngebiet WA2 prak-
tiziert wurde.

Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:

Montag bis Freilag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3und 13 (H Sparkasse Marburg | Konlo-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Merburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN far Konto 19: DE0B 5335 0000 0000 0000 13

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR

E-Mail: i rburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-bi de| 1D: DE 112 591 630 | Gléubiger-1D; DE7622200000006458

Auswertung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemalR § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des LK Marburg-Biedenkopf (22.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, es wird jedoch an der beste-
henden Planung festgehalten.

Begriindung:

Der Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe wurde fur die Wohngebiete WAL, WA3 und
WA4 auf die Oberkante Erdgeschoss Rohful3boden bezogen, da dieser insgesamt vor,
wahrend und nach Abschluss der Bebauung eindeutig bestimmbar ist und trotzdem
genug Spielraum fur eine angepasste Entwicklung der Bebauung im Gelénde ermdg-
licht. Eine Festsetzung des Bezugspunktes auf einen Punkt der Oberkante Stral3e ist
nur im Kontext mit einer bereits bestehenden Stral3e, wie im WAZ2, sinnvoll und recht-
lich mdéglich. Aufgrund der topografischen Bewegtheit des Gelédndes ist die tatsachli-
che Hohe der Planstrale jedoch zum jetzigen Planungszeitpunkt noch nicht absehbar.
Eine Festsetzung des Bezugspunktes auf das nattrliche Gelande wird ebenfalls auf-
grund der topografischen Bewegtheit des Geldndes und der spéateren Nichtnachvoll-
ziehbarkeit nach Herstellung des Rohbaus und der AuRenanlagen als nicht sinnvoll
angesehen. Ein Bezug auf die Oberkante Erdgeschoss Rohfu3boden ist wéhrend der
Planphase und bei der Umsetzung eindeutiger und lasst dartber hinaus etwas Spiel-
raum fir den Bauherrn. Das ist durch die Gemeinde gewunscht. Das Einfligen der
Bebauung in den Kontext vor Ort kann hierdurch auch gewéhrleistet werden. Zudem
kann durch diese Festsetzung der sparsame Umgang mit Grund und Boden gefordert
werden, weil mehr Flexibilitat bei der Architektur des Gebaude im Hinblick auf Schaf-
fung von Wohnraum besteht.
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Der Fachdienst Naturschutz dufert sich wie folgt:

Aufgrund der noch unvolisténdiger Planunterlagen ist in Abstimmung mit dem Naturschutzbeirat des
Landkreises Marburg-Biedenkopf eine abschlieBende Stellungnahme aus natur- und artenschutz-
fachlicher Sicht derzeit nicht maglich.

Die folgenden Punkte sind bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen:
Artenschutz

Teil des Umweltberichtes ist die artenschutzrechtliche Priifung. Neben der Erfassung von Flora und
Fauna im Planungsgebiet ist die Abschatzung der negativen Auswirkungen auf den Bestand der vor
Ort vorhandenen streng oder besonders geschtitzten Tier- und Pflanzenarten wesentlicher Bestand-
teil dieser Priifung. Im Rahmen der Planung ist daher ein qualifizierter artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag gemaR Leitfaden firr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen vorzulegen.

Aufgrund der Lage sowie der derzeitigen Biotopausstattung des Planungsbereiches sind insbeson-
dere eine sorgfaltige Erfassung der Offenlandarten und hier inshesondere der Bodenbriiter, wie z.B.
Feldlerche und weiterer Wiesenbriter erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 ff BNatSchG auszuschlieRen.

Kompensation

Eine entsprechende Ausgleichsplanung sowie Mafnahmen zur Eingriffsminimierung sind in den vor-
liegenden Planunterlagen noch nicht enthalten. Die Eingriffe sind durch entsprechende funktional ge-
eignete Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Ein Konzept ist vorzulegen und im Plan darzu-
stellen und die Verfligbarkeit der Ausgleichsflachen ist dabei nachzuweisen.

Eingriffsminimierung

Zur Eingriffsminimierung und Gliederung des Plangebietes ist eine qualifizierte Eingrinung durch
standortgerechte Laubgeholze und Laubbaume 1. Ordnung im Plangebiet vorzubereiten.

Insgesamt soliten vorhandene standortgerechte, groRere Laub- und Obstb&ume bei der Planung be-
rucksichtigt und erhalten werden.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz duRert sich wie folat:
Das Vorhaben befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten

und/ oder Hochwasserrisikogebieten.

Sudlich des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplans verlauft ein parzelliertes Gewasser
lll. Ordnung (Flurstick 14-241/3). Der 10 m breite Gewasserrandstreifen dieses Gewéssers rag im
Bereich des Flurstiickes 137 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Zwar sind im Sii-
den des genannten Flurstiickes bereits Anpflanzungen vorgesehen, diese decken jedoch nur einen
Teil des Gewésserrandstreifens ab.

Daher ist der Gewasserrandstreifen im Bereich des Flurstiickes 137 im Bebauungspian darzustellen
und zu sichern. Die Verbote des § 38 Absatz 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 23 Absatz
2 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind in die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

\uswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemafl 8 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden zum Entwurf durch einen artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag und dem Umweltbericht erganzt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und die Ausweisung von Aus-
gleichsmaRnahmen erfolgen zum Entwurf.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hinweise zur Artenauswahl werden zum Entwurf auf der Plankarte ergénzt.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Erhalt von méglichen Bau-
men geprift.

Im Geltungsbereich sind keine entsprechenden Gehdlze vorhanden, mit Ausnahme
des Flurstiicks 145/2 und 149/1. Aufgrund des Planzieles soll eine stédtebaulich zu-
sammenhéangende Mdglichkeit zur Schaffung neuen Wohnraums entstehen. Vor dem
Hintergrund einer effizienten und stadtebaulich angepassten Entwicklung des Gebie-
tes kann auf den betroffenen Flurstiicken ein Baum zum Erhalt festgesetzt werden.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 8.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der weiteren Planung wie folgt berticksichtigt:

Die ErschlieBung des Grundstiickes 137 wird zum Entwurf hin geandert und eine
durchgehende ErschlieRungsstraRe von Nord nach Siud auf den Feldweg 225/1 vor-
gesehen. Im Bereich des Feldweges sollen dann ausschlieBlich Versorgungsfahr-
zeuge nach Westen in die Stral3e Falltorweg abbiegen kdnnen. Hierfur wird der Gel-
tungsbereich erweitert und das Flurstiick 225/1 mit in den Geltungsbereich

Bebauungsplan ,Lange Garten Abschnitt | Seite 25



10

11

12

13

14

38

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass unter Punkt 4.11 der textlichen Festsetzungen auf die geltende
Trinkwasserschutzgebietsverordnung verwiesen wird. Im Bereich des geplanten Bebauungsplans ist
jedoch kein Trinkwasserschutzgebiet festgesetzt.

Das Einleiten des auf den versiegelten Fldchen anfallenden und gesammelten Niederschlagswassers
in den Untergrund (ins Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewéasser bedarf gem. §§ 8 ff.
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Das Verfahren zum Erlan-
gen der Einleiteerlaubnis wird bereits im Austausch mit dem Zweckverband Mittelhessische Abwas-
serwerke und der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis in einem separaten Verfahren erarbeitet.

Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten,
gepriift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine definitiven
Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Fronhausen als Trager des értlichen
Brandschutzes geméR § 3 (1) Hessisches Gesetz iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den értlichen Erfordernissen entsprechend Léschwasser bereit-
zustellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserversorgung
fur das Plangebiet mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Marburg-Bie-
denkopf abzustimmen ist.

Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsfléchen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass fir
Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahriswege, Bewegungs- und Aufstellflachen
zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Rahmen
der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

‘Dariiber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht

keine Bedenken und Anregungen.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und 6rtliche Agrarstruktur nehmen
wir wie folgt zu den vorliegenden Planungen Stellung:

Aus agrarsfruktureller Sicht bedauern wir den Verlust landwirtschaftlicher Fidche.

Da der arten- bzw. naturschutzrechtliche Ausgleich in den vorliegenden Planungsunteriagen nicht
abgearbeitet wurde, behalten wir uns vor diesen gesondert zu bewerten.

Anzustreben wére hier, dass keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen
werden missen. Hier kénnte ein moglicher Ausgleich z.B. an Gewassern, nicht landwirtschaftlich
genutzten Fléchen und/oder tber bestehende Okokonten oder Ersatzgelder zur Aufwertung beste-
hender AusgleichsmaBnahmen realisiert werden.

Zu den vorliegenden Planungen werden aus unserer Sicht keine Einwénde/Bedenken vorgetragen.

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

aufgenommen. Die bestehenden Gewasserrandstreifen zur Gewasserparzelle 241/3
werden hier auf dem Grundstuick der Parzelle 137 mit einer Breite von 10 Metern fest-
gesetzt, wobei heute schon der teils befestige Feldweg im Bereich der Parzelle 225/1
direkt an der Grabenparzelle angrenzt. Insofern wird durch die vorliegende Planung
nur im Verbindungsstiick zwischen dem Baugebiet auf dem Flurstiick 137 und der
bestehenden Wegeparzelle 225/1 der Gewasserrandstreifen in Anspruch genommen.
Die Ubrigen Grundstiicksfreibereiche werden mit dem Gewasserrandstreifen und der
entsprechenden Bauverbotszone ausgelegt.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die textlichen Festsetzun-
gen angepasst.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, in die Begriindung aufge-
nommen und an den Vorhabentrager und an die Gemeinde weitergeben.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschliel3ungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 12.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 14.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fachdienst StraBenverkehrswesen
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Ordnung und Verkehr, Fach-
dienst StraRenverkehrswesen gepriift und nehmen wie folgt Stellung:

Gegen die Durchfiihrung der 0. g. MaBnahme bestehen seitens der StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf grundsatzlich keine Bedenken.

Fachbereich Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur (MoVe)
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfra-

struktur (MoVe) geprift und nehmen wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Fachbereich Mobilitat und Verkehrsinfrastruktur (MoVe) bestehen keine Beden-
ken.

Folgender Hinweis wird aus dem Fachbereich Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur fiir die weitere
Planung gegeben:

Eine hochwertige OPNV-Anbindung des Gebietes kann durch den Haltepunkt Fronhausen dargestellt

werden. Es bietet sich an, bei der weiteren Planung insbesondere die FuR- und Radwegebeziehun-
gen zwischen dem Neubaugebiet und dem Haltepunkt zu priifen. Es sollte eine mdglichst Umweg-
arme Fiihrung der Nah-Mobilitét bedacht werden.

Wir bitten um Ubermittlung der Abwégungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Béth

swertung der Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemafl § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

zu 15.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 16.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlieungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Tanja Nusch

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf

zustandig  Ramona Kligge
Durchwahl 0201/3659-310

unser Zeichen Datum
20240404153 19.04.2024

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an

18.04.2024 PLEdoc

Bebauungsplan ,Lange Gérten“ (1. Bauabschnitt) der Gemeinde Fronhausen,
Ortsteil Fronhausen sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich; Hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre o.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

« OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhdrn

Hinsichtlich der MaBRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan”markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Seite 1 von 2

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

PLEdoc GmbH (19.04.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis ist korrekt.

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt zum Entwurf. Der weiteren

Beteiligung zum Entwurf wird entsprochen.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt (02.05.2024)

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen 118 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post F 3075-2024

Ihr Zeichen Frau Tanja Nusch
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vor: 18.04.2024
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner Norbert Schuppe
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Zpemymngs 0:23

Telefon/ Fax 0615112 6510/ 12 5133
Im Nordpark 1 E-Mail: Norbert Schuppe@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelrsumdienst kmrd@rpdahessen.de

Datum: 02.05.2024

Fronhausen,

Ortsteil Fronhausen

"Lange Gérten"

Bauleitplanung; Bebauungsplan (1. Bauabschnitt)

Kampfmittelbelastung und -rdumung zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
I " genommen.
SRR RN T Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieBungs-

Uber die in Ihnrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussage- planungv der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
fahige Luftbilder vor. leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
maogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch

ein kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf- .
mittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen. zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenénderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprisidium Darmstadt Servicereiten Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmsladt
Internet: Telefon: 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt hessen.de Telefax 0615112 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium GieBen

Reglerungsprasidium Gielien « Postfach 10 08 51 - 35338 Giefien
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/46-2014/19

Dokument Nr.: 2024/665015
5 = Bearbeiterfin: Astrid Josupeit
Planungsbro Fischer Telefon: +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 3032197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:
35435 Weﬁenberg Ihre Nachricht vom:  18.04.2024
Datum 24. Mai 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Fronhausen
hier: Bebauungsplan ,Lange Garten (1. Bauabschnitt) im Ortsteil
Fronhausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 18.04.2024, hier eingegangen am 18.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Demandt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Ziel der vorliegenden Planung ist die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit einer GréRe von ca. 2 ha im zentralen Ortsteil Fronhau-
sen.

MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vor-
gaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser legt fir den
geplanten Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand fest,
Uberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktio-
nen.

Die in der Plankarte als Flachen fiir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fur u.a. notwenige neue Wohnbauflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
35390 Giefien « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieBen
Postanschrift: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Giefien * Posifach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0

Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines

Zentrale E-Mail; poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird

Internet: http:fiwww.rp-giessen.de empfohlen.

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Regierungsprasidium GiefRen (24.05.2024)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde, Dez. 31

zu 0: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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RPM 2010). Die Planung entspricht diesem Ziel und ist insofern an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluf-
tentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit
erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung
und anderen MaRRnahme, die die Produktion und den Transport frischer und
kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1
des RPM 2010). Die Klimabelange werden in der Begriindung nachvoll-
ziehbar dargestellt und im Bebauungsplan entsprechende griinordnerische
Festsetzungen getroffen. Aus raumordnerischer Sicht ist insofern nicht von
einer Uber das bestehende Mal hinausgehenden Beeintrachtigung der Kii-
mafunktionen auszugehen.

Laut RPM 2010 ist fur die Gemeinde Fronhausen ein Dichtewert von 23
Wohneinheiten pro Hektar festgelegt. In den Planunterlagen sollte sich mit
dieser Thematik auseinandergesetzt werden. In diesem Zusammenhang ist
zu erldutern, wie viele Wohneinheiten im Plangebiet entstehen sollen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte und sonstige Uberschwemmungsgebiete werden durch
das 0.g. Vorhaben nicht berthrt.

Im Flurstiick 241/3 verlauft ein Graben, der in den Fronhduser Bach miin-
det. Ein ausreichender Abstand zu der Baugrenze der baulichen Anlage
(Baugebiet Nr. 1) ist gegeben (>10 Meter).

Im Bereich der ,Offentlichen Griinflache: Sport- und Spielfliche” ist der
Graben angrenzend zur Giel3ener Stralle zu erhalten.

Es bestehen gegen das geplante Vorhaben aus hiesiger Sicht keine Be-
denken.

Auf Seite 13 des Umweltberichtes wird auf das Thema ,Starkregenereignis-
se" eingegangen und eine Starkregen-Hinweiskarte abgebildet und
beschrieben.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustéandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD - Wasser-
und Bodenschutz.

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

zu 1.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Somit ist die vorliegende Bauleitplanung geméaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

zu 2.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Ausfilhrungen zu dem
Thema in der Begriindung erganzt.

Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1

zu 4.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 5a: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der weiteren Planung wie folgt berticksichtigt:

Die ErschlieBung des Grundstiickes 137 wird zum Entwurf hin geandert und eine
durchgehende ErschlieRungsstraRe von Nord nach Sud auf den Feldweg 225/1 vor-
gesehen. Im Bereich des Feldweges sollen dann ausschlieBlich Versorgungsfahr-
zeuge nach Westen in die Stral3e Falltorweg abbiegen kdnnen. Hierfur wird der Gel-
tungsbereich erweitert und das Flurstiick 225/1 mit in den Geltungsbereich aufgenom-
men. Die bestehenden Gewasserrandstreifen zur Gewasserparzelle 241/3 werden
hier auf dem Grundstuick der Parzelle 137 mit einer Breite von 10 Metern festgesetzt,
wobei heute schon der teils befestige Feldweg im Bereich der Parzelle 225/1 direkt an
der Grabenparzelle angrenzt. Insofern wird durch die vorliegende Planung nur im Ver-
bindungsstiick zwischen dem Baugebiet auf dem Flurstiick 137 und der bestehenden
Wegeparzelle 225/1 der Gewasserrandstreifen in Anspruch genommen. Die Ubrigen
Grundstucksfreibereiche werden mit dem Gewdasserrandstreifen und der entsprechen-
den Bauverbotszone ausgelegt.
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Zum Entwurf soll auf der westlichen Seite der Giel3ener Stral3e ein Larmschutzwall
errichtet werden, so dass im Zuge der weiteren Planung auch der entsprechende Gra-
ben und die Versickerungsmulden 6éstlich und westlich des Larmschutzwalles zu be-
achten bzw. neu zu gestalten sind.

zu 7.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Zuge der Ausarbeitung der Begriindung zum Entwurf wird das Thema Starkrege-
nereignisse und FlieBpfade vertiefend behandelt und erganzt.

Kommunales Abwasser, Gewasserqite, Dez. 41.3

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der FD Wasser- und Bodenschutz des LK Marburg-Biedenkopf wurde ebenfalls am
Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG betroffen. In diese Priifung sind Altabla-
gerungen / Altstandorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht
eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zusténdige Bo-
denschutzbehérde.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungspréasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Ab-
bruchabfélle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-

04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemé&Re Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hinge-
wiesen. Die EBV enthélt die u. a. die Anforderungen an die getrennte
Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen Bauwerken sowie
die Anforderungen an den Einbau von zulassigen mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit
Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzei-
gepflichten).

Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbau-
stoffverordnung unter folgendem Link: https://rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatzbaustoffverordnung (Ab-
fall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Alt-

lasten, Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung

aufgenommen.
Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-

planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 11.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung

aufgenommen.
Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschliefungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-

leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Bodenschicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser
sowie um die Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert wor-
den.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen
Bodenschutzbehérde festzulegen und zu Gberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei Aufflllungen nur dann um
eine Verwertungsmalnahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von §
7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten
Geléndekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres
Bodenmaterial eingebracht werden sollte, wirde es sich um eine unzuléssi-
ge Abfallablagerung (Beseitigungsmafinahme) handeln. Bauschutt oder
andere Abféalle durfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungs-
plans bestehen immissionsschutzrechtliche Konflikte, mit denen sich aus
Sicht des Immissionsschutzes nicht ausreichend auseinandergesetzt wur-
de. Auf folgende Punkte sei hingewiesen:

1.Untersuchung des aktiven Schallschutzes
Die Beurteilung, ob aktive SchallschutzmaRnahmen unverhaltnismaRig
sind, kann nicht finalisiert werden, da hierzu keine Untersuchungen vorge-
nommen wurden. - Eine Uberschreitung von bis zu 8 dB in Bezug auf den
Beurteilungspegel ist jedenfalls nicht mehr als geringfligig einzustufen.
Aus Sicht des Immissionsschutzes kann ebenfalls eine ,stadtebauliche Un-
vertréglichkeit®, zumal sie nicht naher erlautert wird, nicht ausgemacht
werden.
Schlussendlich wird nicht nachgewiesen, warum in der 20 m breiten Bau-
verbotszone an der L3093 die Errichtung eines Larmschutzwalles nicht
moglich wére. Bevor eine UnverhéaltnismaBigkeit moglicher Schallschutz-
vorkehrungen unterstellt wird, sollte zumindest untersucht werden, in wie
fern der Schalleintrag in das Plangebiet durch aktiven Schallschutz redu-
ziert werden kann.

2.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Die vorgeschlagene Grundrissgestaltung fir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 4 bezieht sich in erster Linie (Ausnahme: Ein-Zimmer-
Wohnungen) auf die ,Schlafrdume”. — Im Sinne der Norm DIN 4109-1 sind
auch Wohnrdume einschlieBlich Wohndielen und Wohnkichen - dhnlich wie
Schlafraume - als schutzbedirftige Raume zu betrachten, was die Grund-
rissgestaltung ohne zusatzliche Schallschutzvorkehrungen enorm
erschweren drfte. Die Betrachtung von AuRenwohnbereichen (Terrassen,
Balkone) wurde ebenfalls nicht vorgenommen.
Schlafraume, welche einem Beurteilungspegel von mehr als 50 dB ausge-
setzt sind (siehe IO 3 und IO 4 Verkehrslarm bei Nacht), sollten

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Immissionsschutz |l, Dez. 43.2

zu 13.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf wurde eine entsprechende schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
die zur Aufnahme von passiven und aktiven SchallschutzmaRnahmen im Zuge des
vorliegenden Bauleitplanes gefiihrt hat. Parallel zur Landesstrae (GieRRener Strafe)
wird flr die Grundstlicke 153/2, 153/1, 154/1, 155/1 und 156/1 ein Larmschutzwall mit
einer Hohe von 3 Metern festgesetzt. Parallel dazu wird im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes mit der laufenden Nummer 4 und teilweise auch im Bereich der Num-
mer 3 textliche Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaRnahmen mit aufgenom-
men.

zu 14.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Uberarbeitung des Schallgutachtens, dass aufgrund der nun vorgese-
henen Errichtung eines Larmschutzwalles parallel zur Landesstrafie Uberarbei-
tet werden muss, berticksichtigt.

Die hier vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden dem Larmschutzgutachter
zur Verfugung gestellt und die Ergebnisse dann uber die Plankarte und die textlichen
Festsetzungen formuliert.
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entsprechend den Vorgaben der VDI 2719 dariiber hinaus mit schallge-
dammten Liftungsvorrichtungen versehen werden; was sowohl im
Gutachten als auch in den Textlichen Festsetzungen keine Erwahnung fin-
det.

3.Musikveranstaltungen oder Feiern im Biirgerhaus
Die Beurteilung fiir die genannten Veranstaltungstypen wurden im Gutach-
ten nicht vorgenommen und sollte nachtraglich erfolgen, da sie in
erheblichem MaRe auf die Immissionsorte IO 1 und IO 2 einwirken werden.
Aus Sicht des Immissionsschutzes liegen keine Griinde vor, diesen ,be-
stimmungsgemafRen Betrieb” des bereits bestehenden Blrgerhauses nicht
in Umfang, Dauer und Haufigkeit bereits mit in die Untersuchungen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens aufzunehmen.

4.110 kV Freileitung
Es wird darauf hingewiesen, dass eine 110 kV Freileitung, (sog. Niederfre-
quenzanlage) das stdliche Plangebiet tangiert. In Anlehnung an Nr. 11.3.1
und 11.3.2 der Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung liber elektromag-
netische Felder (26. BImSchV) der Lander Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz (LAI), durfen im Einwirkungsbereich der Freileitungen
keine Nutzungen zugelassen werden, die dem nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Personen dienen.
Alternativ ist nachzuweisen, dass die Grenzwerte der Verordnung tber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) sicher eingehalten werden.

Hinweis:
Die Hinweise zur Durchflihrung der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder der LAl sind Uber das Internet frei zugénglich einsehbar.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezuiglich der mir vorgelegten Bauleitplanung werden aufgrund der landes-
planerischen Vorgaben meine agrarstrukturellen Bedenken gegen das
Wohngebiet zurtickgestellt.

Die zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache
fir KompensationsmaRnahmen ist zu vermeiden. Diese kénnen z.B. an
Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen und/oder durch Er-
ganzung und Aufwertung bestehender KompensationsmalRnahmen
realisiert werden.

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

zu 15.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an
den Larmschutzgutachter weitergegeben.

zu 16.: Die Anregungen und Hinweise zu der angrenzenden 110 kV Freileitung
werden zur Kenntnis genommen und weitere Aussagen in der Begriindung zum
Bebauungsplan zur Thematik der elektromagnetischen Felder (8 26 BImSchV)
aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits im Bereich Falltorweg Nr.34 und 35 sich
unmittelbar Wohnh&user nérdlich der vorhandenen 110 kV Freileitung befinden. Die
nun im Bereich der Parzelle 137 gednderte Verkehrsfiihrung bewirkt auch eine gering-
flgige Rucknahme von Baugrenzen auf Héhe der eben genannten Wohngebéaude, so
dass die geplante Wohnnutzung nicht naher heranriickt, wie bereits die bestehenden
Wohngeb&aude im Falltorweg. Die Ubrigen Hinweise auf elektromagnetische Felder (8
26 BImSchV) werden in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt, so dass im
Zuge der nachfolgenden Bauantragsbearbeitung des Bauantrages die Anordnung der
einzelnen Raume in Verbindung mit den Vorgaben der Landerarbeitsgemeinschaft fur
den Immissionsschutz beachtet werden.

Bergaufsicht, Dez. 44.1

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Es ist eine Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geplant. Mit dem
Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erméglicht
und der Ortsrand in stidlicher Richtung weiterentwickelt.

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete bertihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehdrde wurde von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiiche Unterschrift gliltig.

\uswertung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Obere Naturschutzbehérde, Dez. 53.1

zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wir klaren das fur Sie!

2Zweckverband Miltelhessische Abwasserwerke, Unterm Bornrain 4, 35091 Colbe

Ihr Zeichen: Herr Wolf
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vom: 18.04.2024
Im Nordpark 1 Unser Zeichen: wa
35435 Wettenberg
Auskunft erteilt: Herr Muth
Telefon: 06421/95389-11
E-Mail: s.muth@zma-mittelhessen.de
Auskunft erteilt: Frau Walter
Telefon: 06421/95389-15
E-Mail: a.walter@zma-mittelhessen.de
Datum 13.05.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen
Bebauungsplan ,Lange Géarten” (1. Bauabschnitt)

sowie

Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB - Vorentwurf
Abwassertechnische Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn die im
Vorfeld mit den Projektbeteiligten (UWB, ZMA und HS Ingenieure) vorabgestimmte Variante 1 zur
Umsetzung kommt (siehe Lageplan Variante 1 anbei).

Hierfiir muss das gepl. Dampfungsbecken in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen
werden.

Bei der ErschlieBung der Flachen durch einen privaten Investor (nicht Gemeinde Fronhausen) ist von
diesem ein offentlich-rechtlicher ErschlieBungsvertrag mit dem ZMA zu schlieBen. Hierzu ist eine friih-
zeitige Kontaktaufnahme erforderlich.

Fir die Erweiterung des Abwassernetzes ist das Erstellen einer ErschlieBungsplanung erforderlich.
Diese ist dem ZMA rechtzeitig vorzulegen (mit Darstellung der endgiiltig geplanten Lage und Héhe).

Vor Durchfiihrung der ErschlieBungsplanung sind Abstimmungs- und Koordinationsgesprache mit allen
ErschlieBungstragern und den Landschaftsplanern erforderlich, um die Leitungstrasse innerhalb der
offentlichen Flachen festzulegen.

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung und Bauausfiihrung zu beteiligen. Um Beachtung wird
gebeten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Mit freundlichen GriiBen

Alexandra Walter
Technische Mitarbeiterin

Sebastian Muth
Technischer Leiter

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig)

Telefon: 06421 95389-0 Bankverbindung:
Rirgermeister Thomas Groll

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (13.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung zum Entwurf sieht die Aufnahme eines Regenriickhaltebeckens (griines
Erdbecken) westlich des jetzigen Plangebietes im Bereich des Flurstiickes 186/2 vor.
Somit kann sowohl das Niederschlagwasser im Trennsystem aus dem Plangebiet so-
wie das bestehende Trennsystem aus dem westlich und nérdlich angrenzenden Ge-
biet mit aufgenommen werden. Hierzu gab es entsprechende Abstimmungsgesprache
zwischen der UWB, ZMA und HS-Ingenieure, deren Ergebnisse in der vorliegenden
Planung mitberiicksichtigt werden.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zur Bauleitplanung erarbeitet HS-Ingenieure das entsprechende Entwéasse-
rungskonzept, das auch im Vorfeld mit dem ZMA abgesprochen wird. Die zum Zeit-
punkt der Entwurfsoffenlage feststehenden Details werden zusétzlich in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgefiihrt und kdnnen dann im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung mit beachtet werden.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschlielfungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 5.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Korperschaft des offentlichen Rechts

Unterm Bornrain 4 Stellv. Verbandsvorsitzende:
35091 Colbe Biirgermeisterin Ciaudia Schnabel

hessen.de Sparkasse Marburg-Biedsnkop!
IBAN: DEO4 5335 0000 0000 1057 24
BIC: HELADEFIMAR

Internet
E-Mail: in
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Zweckverband
Mittelhessische
Wasserwerke

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

lhr Zeichen:
GOgEach 1121420 52550 Glefar Ihre Nachricht vom:  18.04.2024,

Planungsbiiro Fischer ) TanjaNusen

Im Nordpark 1 Unser Zeichen: sm-gr

35435 Wettenberg Auskunfterteit:  Rainer Schmidt
Telefon: 0641 9506-150
Telefax: 0641 9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 24.05.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Fronhausen, OT Fronhausen
Bebauungsplan ,Lange Garten®, 1. Bauabschnitt

sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der o. g. Bauleitplanverfahren (Stand 09.04.2024) geben wir folgende Stellungnahme
ab:

1. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und den Entwurf des Bebauungsplans,
aufgestellt von Planungsbtiro Fischer (Wettenberg), bestehen hinsichtlich der Wasserver-
sorgung unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken.

2. Im raumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befindet sich eine Wasseran-
schlussleitung in der Strale ,Am Burgerhaus".

3. Die Bereitstellung von Léschwasser ist keine satzungsgemaRe Aufgabe des ZMW.
Gemal Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Algemeine Hife und den Katastrophenschutz
(HBKG) ist die Organisation des Brandschutzes eine Obliegenheit der Gemeinden, sofern
es sich um den Bereich der angemessenen Loschwasserversorgung (Grundschutz) han-
delt. Fir eine besondere Loschwasserversorgung (Objektschutz) ist der Eigentimer des
Objekts zustandig. Der ZMW ist im Zuge der Nothilfe gerne bereit, im Brandfall Léschwas-
ser zur Verflgung zu stellen, soweit die technischen Bedingungen und Méglichkeiten dies
zulassen
Am Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsanlage die Entnahme eines Volumenstromes von bis zu 800 I/min = 13,33 I/s
moglich. Diese Aussage hat Glltigkeit, solange die Wasserversorgungsanlagen in der
derzeitigen Ausbauform betrieben werden kénnen.

4. Fur die Erweiterung des Trinkwasserversorgungsnetzes ist das Erstellen einer Erschlie-
Rungsplanung erforderlich. Erfahrungsgemag ist daftr mit angerer Bearbeitungsdauer zu
rechnen. Wir bitten daher um rechtzeitiges Ubersenden von Planunterlagen, aus denen
die vorhandene sowie die endgiltig geplante Lage und Héhenlage éffentlicher Flachen
(z. B. Straen, Wege und Flachen, in denen Wasserversorgungsleitungen verlegt werden
mussen) auf der Grundlage des genehmigten Bebauungsplanes hervorgehen. Erst wenn
diese Unterlagen vorliegen, kann von uns darauf aufbauend die Planung erstellt und die
Versorgung mit Trink- und Betriebswasser geplant, vorbereitet und sichergestellt werden.
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Auswertung der Stellungnahmen zur frilhzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (24.05.2024)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2: Der Hinweis auf die Wasseranschlussleitung im Bereich der Stralle am
Birgerhaus wird geméaR 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iGbernommen und in der
Plankarte aufgefuihrt bzw. textlich beschrieben. Zusétzlich werden entspre-
chende Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt,

die dann im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen
sind. Da im Zuge der weiteren Planung der Anschluss der Stral3e am Biirgerhaus zur
Anbindung BergstralRe ausgebaut werden soll, ist die Auffiihrung der Hinweise in der
Begrundung und in der Plankarte zwingend von Bedeutung.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der Erschliel3ungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungsbiuro HS-Ingenieure wird sich mit dem ZMW in Verbindung setzen und
die Erstellung der ErschlieBungsplanung fir die Wasserversorgung mit dem ZMW ab-
stimmen.
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5. Rechtzeitig vor Durchfiihrung der ErschlieBungsplanung sind Abstimmungs- und Koordi-
nationsgesprache mit allen  ErschlieBungstrdgern und den Landschafts-
planern erforderlich, um die Leitungseinordnung innerhalb éffentlicher Flachen festzu-
legen.

Ansonsten werden die Belange des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke durch die
0. g. Bauleitplanung nicht berihrt.

Eine Kopie dieser Stellungnahme als Durchschrift hat mit gleicher Post die Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Fronhausen erhalten.

Mit freundlichen GraRen
im Auftrag

Rainer Schmidt
Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)

Anlage

Lageplankopie
M 1:2.000
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende Planungsebene der ErschlieRungs-
planung, der Umsetzung und der Bodenordnung. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Anlage

B -

sneQJaEJ

Bestandsdokumentation der e
- eic 5‘924
W Trinkwasserversorgung 353% Gien
Fax 0641/9506-197
Maf3stab 1:2.000

Wartungsgebiet |AVS
Gemeinde/Stadt | Fronhausen
Ortsnetz Fronhausen
Bemerkung Zum Bebaungsplan "Lange Garten"
Stand 25.4.2024
Plan erzeugt Brkan, Marijeta
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmar und Geoir ion

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt! Weitergabe und Anderung nur mit Genehmigung des Verfassers.

Hinweis: Die eingezeichneten Leitungen sind nicht maBgerecht wit B: die ichelte D; llung einer Leitung
(ungesicherte Lagedarstellung) deutet lediglich deren Vorhandensein an, ochne Aussage Uber ihre Lage zu treffen. Dies gilt insbesondere fiir

Anschlussleitungen.

Bei Erdarbeiten hat sich der Untemehmer deshalb iber die tatséchliche Lage der Leitungen durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Suchschachtungen, értliche Erkundigungen usw.) selbst zu informieren.

In der N&he von Trinkwasserleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.
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I Fronhausen, den 24.05.2024

Planungsburo Fischer

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Lange Garten“ sowie Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend zu der Bekanntmachung flr den oben genannten Bereich, gebe ich folgende
Stellungnahme ab:

Die Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Scheid“ wurde u.a. verworfen, da der erforderliche
Abstand zur 110000 Volt-Bahnstromleitung nicht eingehalten werden konnte. Da es sich um
dieselbe Bahnstromleitung handelt, sind auch fiir den Bebauungsplan ,Lange Garten“ die
erforderlichen Abstandsvorgaben einzuhalten.

Mit freundlichen GriiBen

Auswertung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Birger 1 (24.05.2024)

Beschlussempfehlung

zu 1.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der vorliegenden Planung wie folgt bericksichtigt:

Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG zur siidlich angrenzenden 110-
kV-Freileitung wird die Baugrenze im Bereich des Flurstiickes 137 leicht zuriickge-
nommen und auf H6he der bestehenden Bebauung, Falltorweg 34 festgesetzt. Somit
rickt die geplante Bebauung nicht naher an die Freileitung und Schutzzonen heran,
wie bereits die bestehende im Bereich des Falltorweges. Das Baugebiet und die Ent-
wicklung des Baugebietes ist nur indirekt mit der Erweiterung des Bebauungsplanes
»,Am Scheid“ zu vergleichen. Bei dem Bauleitplanverfahren ,Am Scheid“ sprachen vor
allem regionalplanerische Vorgaben und erschlieRungstechnische Hindernisse gegen
die weitere Entwicklung dieses Gebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan ist Uberwiegend aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Fronhausen entwickelt und die zustandigen Fach- und Ge-
nehmigungsbehérden haben der Planung grundsétzlich zugestimmt. Im Hinblick auf
die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG sind zahlreiche Hinweise in der Begriun-
dung zum Bebauungsplan aufgefihrt, die dann bei der nachfolgenden Erschlie3ungs-
planung und Bauausfiihrung zu beachten sind.
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