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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gemiinden (Felda) hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 gemali
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Steinbergacker* im Ortsteil Rulfen-
rod sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Das Planerforder-
nis fur die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses Vorhaben ergibt sich auf-
grund des fehlenden Privilegierungstatbestandes des § 35 BauGB fur einen Solarpark (Agri PV) an
dieser Stelle.

Ziel der Planung war die Errichtung eines Solarparks, um eine nachhaltige Versorgung aus erneuerba-
ren Energien aufzubauen und in der Region zu sichern. Daher sollte die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes im Sinne § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung fur eine Photovoltaik - Freiflachenanlage
(SO PFA) nordwestlich der Ortslage erfolgen.

Im weiteren Planungsprozess erfolgte nachfolgend der friihzeitigen Beteiligung die Umstellung von ei-
ner herkdbmmlichen Photovoltaik-Freiflachenanlage in eine Agri-Photovoltaikanlage. Mit dem Entwurfs-
und Offenlegungsbeschluss durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gemuinden (Felda) vom
31.10.2024 erfolgte die entsprechende Umstellung des Planzieles. Demzufolge ist nun das Planziel die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung mit der
Zweckbestimmung ,Agri- Photovoltaikanlage®. Das Planziel gilt analog fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren.

Abb. 2: Verortung des Plangebietes

Bom JsHOMB

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org;05/2023), bearbeitet

Grundséatzlich ist der § 2 EEG anzufiihren: Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den da-
zugehdorigen Nebenanlagen liegen im tGberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen
Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist,
sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiter-
abwagungen eingebracht werden. Demzufolge ist es ein Uibergeordnetes Ziel, den Ausbau erneuerbarer
Energien voranzutreiben. Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage als Agri-Photovoltaikanlage geschaffen. Dem-
nach bleibt die landwirtschaftliche Nutzung die Primarnutzung (Hauptnutzung) bestehen. Ergéanzend
wird die Stromerzeugung durch erneuerbare Energien als Sekundarnutzung erganzt. Somit wird dem
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Ubergeordneten Ziel des § 2 EEG Rechnung getragen und gleichzeitig die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache erhalten.

In Bezug auf das geplante Vorhaben der Photovoltaik-Freiflachenanlage (Agri-PV) bedarf es einer dif-
ferenzierten Betrachtung der den Standort bestimmenden Kriterien und Faktoren. Zu beachten sind
dabei insbesondere:

. Raumordnerische Vorgaben gemafl LEP, RPM und TRPEM (Vorgaben der Raumordnung), siehe
Kapitel 1.3,

+  Standortvoraussetzungen gemaf dem Erneuerbaren-Energie-Gesetz (EEG) bzgl. der Vergu-
tung, siehe Kapitel 1.5,

*  Grundséatzliche Standortvoraussetzungen fur Solaranlagen (Einspeisepunkte, Topographie, Ent-
fernung zur Ortslage wg. Blendwirkung; Grundstiicksverfuigbarkeit, Natur- und Artenschutz, Land-
wirtschaft, etc.),

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt nordwestlich der Ortslage Ruilfenrod und umfasst die Flurstiicke
73/1, 73/2, 74, 104, 105, 106 und 124 in der Flur 1 in der Gemarkung Riilfenrod. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von rd. 10,9 ha. Auf das Sondergebiet Agri-Photovoltaik entfallen dabei rd. 9,8 ha.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die eingleisige Bahntrasse der Vogelsbergbahn (Bahn-
strecke GieRRen-Fulda). Die Bahntrasse verlauft topografisch héher gelegen als das Plangebiet. Entlang
des Walls sind Baume und Straucher vorhanden. Noérdlich der Bahntrasse folgt Wald. Ostlich angren-
zend liegt eine einzelne Villa, sowie Gartenflachen und dichte Baumstrukturen. Sudlich des Plangebie-
tes folgen landwirtschaftliche Nutzflachen sowie das Gewasser ,Felda“. Westlich grenzt im Kataster
eine Gewasserparzelle an das Plangebiet an. Zudem folgen Waldstrukturen sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Abb. 3: Luftbild des Plangebietes

Quelle: Natureg.viewer (www.natureg.hessen.de; 06/2023), bearbeitet

Das Plangebiet selbst wird im Bestand landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Am nérdlichen Plange-
bietsrand sind Baume und Straucher vorhanden. Von Norden nach Siiden verlaufend wird im dstlichen
Bereich des Plangebietes im Kataster eine Grabenparzelle dargestellt. Im Gelande ist in diesem Bereich
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ein Grasweg erkennbar. Die Parzelle sowie der Weg werden im Bebauungsplan entsprechend gesi-
chert.

Das Plangebiet steigt topografisch nach Norden an. Topografisch ist der westliche Teilbereich flacher,
der dstliche Teilbereich ist in sich mehr bewegt.

Abb. 4: Zufahrt zum Plangebiet, Abb. 5: Ostlich angrenzende Bebauung

Blickrichtung Osten

Abb. 8: Grasweg und Grabenparzelle Abb. 9: Grasweg und Grabenparzelle
im Plangebiet, Blickrichtung Norden im Plangebiet, Blickrichtung Studen
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Abb. 10: Westlicher Plangebietsrand, Abb. 11: Westlicher Plangebietsrand,
Blickrichtung Norden Blickrichtung Siiden

Quelle: Eigenes Fotoarchiv (05/2023)

1.3 Ubergeordnete Planungen

Die Themen Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz haben mittlerweile in allen Politikbereichen Ein-
gang gefunden. Die gestiegene Bedeutung des Themas wird auch an den verschiedenen, mittlerweile
ergangenen gesetzlichen MaRnahmen und Vorgaben erkennbar, die in der Summe dazu beitragen sol-
len, die Abhangigkeit von fossilen Energietrégern zu minimieren.

Hierbei ist insbesondere das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) zu nennen, das den Zweck verfolgt,
... im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung
zu ermd@glichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterent-
wicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu férdern (8 1 Abs.1
EEG).

In der Umsetzung des Gesetzes wird den Betreibern der fir eine Férderung in Frage kommenden An-
lagen Uber einen bestimmten Zeitraum ein fester Vergitungssatz fiir den erzeugten Strom gewahrt, um
einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlagen zu ermdglichen. Gefordert wird die Erzeugung von Strom
aus Wasserkraft, Deponie-, Klar- und Grubengas, Biomasse, Geothermie, Windenergie und solarer
Strahlungsenergie. Zu den Bedingungen, die an eine Férderung geknipft sind, sei auf die Ausfiihrungen
in den nachfolgenden Kapiteln verwiesen.
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1.3.1 Raumordnungsgesetz (ROG) und Landesentwicklungsplan Hessen (LEP)

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen zudem auch in den Aufgabenbereich der Raumord-
nung. So enthélt das Raumordnungsgesetz (ROG) eine Reihe von Grundsatzen, die der Leitvorstellung
einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen.

Dabei wird in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG auch auf die Berlicksichtigung des Klimaschutzes und der Energie-
einsparung Bezug genommen. Danach gilt unter anderem:

Den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen, sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Dabei sind die raumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien, fir ei-
ne sparsame Energienutzung sowie fir den Erhalt und die Entwicklung natirlicher Senken fir klima-
schadliche Stoffe und fir die Einlagerung dieser Stoffe zu schaffen.

Sofern erforderlich, sind die Grundsatze der Raumordnung durch Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zu konkretisieren. Das Land Hessen ist dieser Aufforderung durch die Aufnahme von raumordneri-
schen Grundséatzen im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2000 nachgekommen. Gemaf
den Ausfiihrungen unter Kapitel 11.1 des LEP Hessen sind fur die Planung und Realisierung, der zu
einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur sowie der hierzu notwen-
digen Einrichtungen zu berlcksichtigen, dass

1. die rationelle und preisgunstige Energienutzung einschliel3lich der Abwéarmenutzung durch pla-
nerische MalRnahmen aktiv unterstitzt wird,

2. die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal er-
neuerbarer Energien ausgeschopft werden,

3. eine Raumstruktur mit méglichst geringem Bedarf an Energiedienstleistung, inshesondere zur
Einsparung fossiler Energietrager angestrebt und

4. eine geringe Flacheninanspruchnahme und Landschaftsbildbeeintrachtigung bei Planung und
Bau von Hochspannungsfreileitungen erreicht wird.

In den weiteren Ausfiihrungen werden darlber hinaus folgende Zielvorgaben formuliert:

In die Regionalplane sind regionalbedeutsame Planungen und MaRnahmen aufzunehmen, die eine Op-
timierung der Energieinfrastruktur unter den vorgenannten Grundsatzen unterstitzen [vgl. die o.g.
Punkte 1-4, Anmerkung des Verfassers]. Dies betrifft sowohl den Aus- bzw. Neubau von regionalen
bzw. Gberértlich bedeutsamen Erzeugungsanlagen sowie Leitungen zu Elektrizitats-, Fernwarme- und
Gasversorgung unter Anwendung der Kraftwdrmekopplung, als auch die verstarkte Anwendung von
Technologien zur Nutzung regenerativer Energien. Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzun-
gen entsprechen, ist mit Ausnahme von Windkraftanlagenparks in den regionalplanerischen Bereichen
fur Industrie und Gewerbe mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

In der Begriindung zu diesen raumordnerischen Vorgaben wird aufgefihrt, dass der zukinftige Ener-
giebedarf vorrangig umweltschonend und mit minimalen Kohlenstoffdioxid-Emissionen klimavertraglich,
sicher, zuverldssig und sozialvertraglich gedeckt werden muss. Unter Beachtung der gebotenen 6ko-
nomischen Anforderungen an Versorgungssicherheit und Preiswirdigkeit der Energieversorgung gilt
es, eine umweltvertrgliche Energiebereitstellung zu forcieren. Die hierzu unabdingbar notwendige Aus-
schdpfung von Energiesparpotenzialen sowie die verstarkte Nutzung regenerativer Energien sowie de-
zentraler Technologien der rationellen Energieerzeugung sollen zugleich dazu beitragen, den Anteil
Uberregionalen und regionalen Transportes von Elektrizitat und fossilen Energietrdgern zu verringern
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und die regionale und lokale Energiebereitstellung zu stabilisieren. Die oben genannten Ausfihrungen
werden mit der 3. Anderung des Landesentwicklungsplanes noch einmal verstérkt.

Zur Strategie fir den Ausbau von erneuerbaren Energien kann auf den folgenden Grundsatz verwiesen
werden:

7.2.1 (G)

In der Region Mittelhessen sind Aktivitdten und Einrichtungen zur Nutzung erneuerbarer Energien (u.a.
Windkraft, Solar, Biomasse, Geothermie) mit dem Ziel zu férdern, bis zum Jahr 2020 im Endenergiever-
brauch — ohne Verkehr — einen mdglichst regional erzeugten Anteil von Gber einem Drittel durch erneu-
erbare Energien zu erreichen.

Zur Energiebedarfsminderung und rationellen Energienutzung sind gemaR dem raumordnerischen
Grundsatz 7.2.1-9 inshesondere auch die Potenziale erneuerbarer Energien (Wasser, Wind, Sonne,
Pflanzen, Biogas) zu prufen. Die Mdglichkeiten der Nutzung solarer Strahlungsenergie, wozu auch Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen (Agri-Photovoltaik) gehdren, werden somit bereits auf regionalplanerischer
Ebene berlcksichtigt. Eine Steuerung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Agri-Photovoltaik) im Au-
Benbereich durch eine konkrete Zuweisung (Zielvorgabe) findet durch die Raumordnung jedoch nicht
statt. Lediglich im LEP 2020 (Lesefassung) findet sich als Zielvorgabe unter Kapitel 5.3.2 folgender
Hinweis:

5.3.2 ERNEUERBARE ENERGIEN (LEP)

Solare Strahlungsenergie (Z): Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf und an baulichen Anlagen
hat Vorrang vor der Errichtung grof3flachiger Anlagen auf Freiflachen (Freiflachen-Solaranlagen). Aus-
genommen hiervon sind Freiflachen-Solaranlagen, wenn der Standort mit den Schutz- und Nutzfunktio-
nen der jeweiligen gebietlichen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Bei der Standortwahl sind Fl&-
chen entlang von Bundesautobahnen und Schienenwegen, Deponien, Larmschutzwalle, Konversions-
gebiete sowie in unmittelbarer Néhe liegende, baulich bereits vorgeprégte Gebiete vorrangig in Betracht
zu ziehen; nachrangig kénnen auch die fur eine land-wirtschaftliche Nutzung benachteiligten Gebiete
einbezogen werden.

(2) In den Regionalplénen sind Gebietskategorien festzulegen, in denen die Errichtung von Freiflachen-
Solaranlagen mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen, ist mit Ausnahme von Windkraft-
zonen in den regionalplanerischen Bereichen fur Industrie und Gewerbe mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar. Eine direkte Vorgabe, Photovoltaik-Freiflachenanlagen (hier: Agri-Photovolta-
ikanlage) in Bereichen fir Industrie und Gewerbe zu errichten, lasst sich hieraus jedoch nicht ableiten,
zumal fur gréRere Solarparks die Flachenverflgbarkeit in entsprechenden Gewerbe- und Industriege-
bieten regelmaRig nicht gegeben sein wird. Auch in Geminden (Felda) gibt es keine geeigneten Flachen
in Gewerbe- und Industriegebieten. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Inanspruchnahme von Gewerbe-
und Industrieflaichen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen sowie Agri-Photovoltaikanlagen auch nicht
sinnvoll, da diese Flache fiir das weiterverarbeitende und produzierende Gewerbe dringend bendtigt
werden und die Neuausweisung von Gewerbeflachen mit erheblichen planerischen Schwierigkeiten,
aus unterschiedlichen Grinden, verbunden ist.

Entwurf — Planstand: 24.02.2025 9
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1.3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Gebiet nahezu vollstandig als Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft dar. Lediglich im Nordwesten und Nordosten werden kleinflachig Flachen als Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft dargestellt. Im Westen des Gebietes wird zudem eine Rohrfernleitung Bestand
dargestellit.

Sudlich des Plangebietes grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion im Regionalplan an.
Vorliegend wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik festgesetzt. Hierin hat
die landwirtschaftliche Nutzung den Hauptanteil. Sie wird sekundar durch die Photovoltaikanlage zur
Energiegewinnung erganzt. Grundsatzlich bleibt demnach die Landwirtschaft im Plangebiet -wie bisher-
bestehen. Im Rahmen der Agri-Photovoltaikanlage bleibt weiterhin ein Luftaustausch durch das Plan-
gebiet moglich. Hier wird keine typische Bebung vorbereitet, die die Luftbewegung durch kompakte
Bauweise einschrankt. Erganzend werden im vorliegenden Bebauungsplan die Baufenster so festge-
setzt, dass zentral im Gebiet sowie im Ostlichen Plangebiet Freibereiche erhalten werden in welchen
keine Photovoltaikanlagen errichtet werden durfen.

Abb. 14: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

<\\\\\\\‘ ;

b

—

Ausschnitt gebordet, ohne Mal3stab

Rohrfernleitung Bestand

Im Westen des Plangebietes verlauft eine bestehende Rohrfernleitung. Die Leitung wird mit entspre-
chendem Schutzstreifen in der Karte des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplandnderung
dargestellt. Im Bebauungsplan ist dieser Bereich auf3erhalb der Baugrenzen verortet und es wird textlich
festgesetzt, dass hier keine baulichen Anlagen zulassig sind.

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Der Regionalplan ist nicht parzellenscharf. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorbehaltsgebietes fir
Landwirtschaft wird davon ausgegangen, dass dies Darstellung der vorliegenden Planung nicht entge-
gensteht. Zudem wird die Landwirtschaft als Hauptnutzung im Rahmen der Agri-Photovoltaik erhalten.

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig als Vorranggebiet fur Landwirtschaft dargestellit.

Entwurf — Planstand: 24.02.2025 10
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6.3-1 (2) (K)

In den Vorranggebieten fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden
Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu

entwickeln.

Vorliegend wird eine Agri- Photovoltaikanlage planungsrechtlich vorbereitet. Der Bebauungsplan regelt
durch Festsetzungen, dass die Landwirtschaft die Hauptnutzung ist, die durch die Energiegewinnung
(PV-Anlage) als Sekundé&rnutzung ergéanzt wird. Die raumordnerischen Vorgaben werden nachfolgend
fur Photovoltaikanlagen allgemein betrachtet. Der Regionalplan Mittelhessen 2010 sowie der Teilregio-
nalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 definieren die raumordnerischen Vorgaben fir Photovoltaik-
freiflaichenanlagen (auch Agri- Photovoltaikanlagen). 2021 wurden diese durch ein Grundsatzpapier
(Drucksache IX/85) der Regionalversammlung ergénzt. In dem benannten Grundsatzpapier wird unter
Punkt 4 beschrieben:

4) Soweit raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlagen
errichtet werden sollen, sind die Ziffern 1-3 entsprechend anzuwenden. Sollen Agri-Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen innerhalb von Vorranggebieten fir Landwirtschaft — die nicht von einem Vorbehaltsgebiet
fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen Uberlagert sind- errichtet werden, ist dies raumordnerisch mit dem
Vorranggebiet fur Landwirtschaft vereinbar, wenn nachweislich auf mind. 80% der Planungsflache eine
moglichst uneingeschrankte Landbewirtschaftung durchfihrbar ist und keiner der in Ziff. 3 genannten
Ausschlussgrunde hinsichtlich Béden mit hoher Ertragssicherheit vorliegen.

Durch die Auffiihrung des Grundsatzpapieres werden Agri-Photovoltaikanlagen innerhalb von Vorrang-
gebieten fir Landwirtschaft als grundsatzlich raumordnerisch vereinbar eingestuft, wenn den entspre-
chenden Ausfiihrungen im Grundsatzpapier sowie dem Regionalplan und Teilregionalplan Energie
Rechnung getragen wird. Die Punkte 1 und 2 des Grundsatzpapieres adressieren die Vorbehaltsgebiete
fur Photovoltaik im Teilregionalplan sowie die Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft vor den Vorrangge-
bieten fur Landwirtschaft im Rahmen der Alternativenpriifung. Hinsichtlich der Alternativenprifung wird
auf das Kapitel 1.5 verweisen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt: Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Agri-Photovoltaik-
anlage“ ist gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die kombinierte Nutzung flr landwirtschaftliche Zwecken als
Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnut-
zung zulassig. Durch die Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage ist im Plangebiet keine herkémm-
lich Photovoltaik-Freiflachenanlage zulassig. Zudem wird die landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnut-
zung definiert. Zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch die PV-Anlage wird durch textliche
Festsetzung die maximal zulassige Grundflache (Pfosten fir Modultragersysteme) auf insgesamt 15
Quadratmeter begrenzt. Hiermit ist die tatsachliche Flacheninanspruchnahme, bzw. der Bodeneingriff
abschlieBend limitiert. Im Verhéltnis zur Gréf3e des Sondergebietes SO ,Agri-Photovoltaikanlage® von
rd. 9,8 ha wird somit ein erheblich untergeordneter Anteil fur die Aufstinderung der PV Module zuge-
lassen. Das Plankonzept fur die Ausfihrungsebene sieht zum aktuellen Planstand ein nachfuhrendes
Tragersystem vor, wonach die PV Module auf einem Trager montiert werden und der Sonne in Ost-
West Ausrichtung nachgefiihrt werden. Die Module kdnnen zur Bewirtschaftung senkrecht gestellt wer-
den, sodass die Zwischenrdume zwischen den Modulreihen in voller Breite durchfahrbar/ bewirtschaft-
bar bleiben. So erfolgt eine doppelte Nutzung der Flachen im Plangebiet. Insgesamt ist durch die ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes die tiberwiegende Nutzung fir die Landwirtschaft si-
chergestellt.
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Beziglich der angefiihrten Bodenwerte wird im Grundsatzpapier unter dem Punkt 3 beschrieben, dass
raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel Béden mit einem hohen Ertragswert
ausschlieBen. Dies meint Bodenzahlen / Griinlandzahlen uberwiegend gré3er 60 und in naturréumlich
benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten tiberwiegend gréRer 50. Die Vorgabe inkludiert Agri-Pho-
tovoltaikanlagen.

Abb. 15: Bodenzahlen/ Griinlandzahlen
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Der vorliegende Bebauungsplan definiert zwei Baufenster durch Baugrenzen. Durch textliche Festset-
zung wird geregelt, dass bauliche Anlagen inklusive der Photovoltaik-Freiflachenanlage, ausschliel3lich
innerhalb der Baufenster (=liberbaubare Grundstiicksflache) zulassig sind. Im éstlichen Plangebiet wird
das Baufenster von der angrenzenden Wohnbebauung abgeruckt. Zentral im Plangebiet befindet sich
ebenfalls ein Bereich des Sondergebietes ohne Baufenster, also Grundstiicksfreiflache. Diese Bereiche,
die nicht durch die Baugrenzen erfasst sind, sind ausschlief3lich landwirtschaftlich zu nutzen. Hier wird
demzufolge die bisherige Nutzung gesichert. Im zentralen Plangebiet kann so ein Wildkorridor mit einer
Erhaltung des Wildwechsels in Nord-Siid-Ausrichtung gesichert werden. Fir eine einheitliche Bewirt-
schaftung im Rahmen der geplanten Nutzung als Agri-Photovoltaikanlage sind die Bereiche als Grund-
sticksfreiflachen des Sondergebietes miterfasst. Gleichzeitig ist durch die textliche Festsetzung des
Bebauungsplanes abschlieRend bestimmt, dass hier ausschlie3lich landwirtschaftliche Nutzung zul&s-
sig ist. Im zentralen Bereich des Plangebietes- welcher auRerhalb der Baugrenzen liegt- liegen hoch-
wertigere Béden mit Acker- und Grinlandzahlen zwischen 54 und 67. Da diese Flachen nicht durch
Baugrenzen erfasst werden, kdnnen Sie nicht fur die Photovoltaikmodule oder sonstige bauliche Anla-
gen im Rahmen der Agri-Photovoltaikanlage genutzt werden und verbleiben — wie bisher- in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Fur die Berechnung der durchschnittlichen Acker- und Griinlandzahl im Plangebiet
werden die Flachen auRerhalb der Baugrenzen folglich nicht mit einbezogen. Insgesamt wird im Plan-
gebiet eine Acker- und Grinlandzahl im Mittel von unter 50 erreicht. Da der Geltungsbereich in einem
naturraumlich beeintrachtigten landwirtschaftlichen Gebiet liegt, ist diese Vorgabe bzgl. der Bodenwer-
tigkeit demnach vorliegend erfullt.

Bei der Standortwahl bedarf es einer Betrachtung der vom Planvorhaben betroffenen Belange. Diese
sind insbesondere die landwirtschaftlichen Belange. Neben der Prifung mdglicher negativer Auswir-
kungen auf die im Plangebiet anséassigen Landwirte bzw. Bewirtschafter gilt es auch die Wertigkeit der
betroffenen Flachen wie bspw. das Ertragspotential und die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die
Abwagung mit einzubeziehen. Vorliegend wird eine Agri-Photovoltaikanlage festgesetzt, sodass eine
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kombinierte Nutzung aus der Primarnutzung Landwirtschaft und der ergdnzenden Sekundéarnutzung
Energiegewinnung durch Photovoltaik erfolgt. Folglich bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
im Plangebiet moglich. Die bisherige Landwirtschaftliche Nutzung geht durch die Planung demnach
nicht verloren, sondern ist als Primarnutzung im Plangebiet aufrecht zu erhalten. Infolgedessen wird
diesbeziiglich von keinen erheblichen Auswirkungen fir die agrarstrukturellen Belange ausgegangen.

Zudem sind die privaten Belange der Landwirtschaft zu beachten. Die Eigentums- und Pachtverhalt-
nisse der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflache werden nachfolgend aufgefiihrt. Der Projektierer
hat mit allen Eigentiimern Pachtvertrage fur die Flachen geschlossen, sodass die Flachen der Planung
zur Verfliigung stehen.

Flursticke FlachengrofRe Eigentumer Bewirtschaftung
73/1 67.844 m? Eigentimer A Pachter 1
73/2 und 74 35.087 m? Eigentimer B Eigentimer B

Es ist festzustellen, dass die Flurstiicke 73/2 und 74 durch den Eigentimer bewirtschaftet werden. Die-
ser hat die Flachen selbst an den Vorhabentrager verpachtet, sodass von keinen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Betriebsstruktur ausgegangen wird.

GemaR der aktuellen DIN-Norm fur Agri-Photovoltaikanlagen hat der Vorhabentrager/Projektierer ein
landwirtschaftliches Nutzungskonzept zur Umsetzung der Agri-Photovoltaikanlage erarbeitet. Die Be-
wirtschaftung der Flachen wird unverandert zum derzeitigen Ist-Zustand erfolgen. Es ist jeweils weiter-
hin die ackerbauliche Nutzung gemalf der entsprechenden DIN-Norm fir Agri-Photovoltaikanlagen vor-
gesehen. So bleibt das Flurstiick 73/1 in der bisherigen Eigentimer-Bewirtschafter-Struktur erhalten.
Hier soll im Rahmen der kiinftigen Agri-Photovoltaikanlage voraussichtlich Ackergras angebaut werden.
Der Eigentimer, der seine Flurstiicke 73/2 und 74 mit dem eigenen Betrieb selbst bewirtschaftet, wird
auch kunftig diese Flachen der Agri-Photovoltaikanlage bewirtschaften. Hier ist voraussichtlich der An-
bau von Getreide oder Hackfriichten im Wechsel mit Kleegras vorgesehen.

Der Projektierer sieht den Einsatz eines nachfuhrenden Photovoltaiksystems vor. Demnach werden die
PV-Module auf einen beweglichen Trager montiert. Bei der Bewirtschaftung der Flachen kdnnen die
PV-Module senkrecht gestellt werden, sodass die landwirtschaftlichen Fahrzeuge die gesamte Breite
zwischen den Reihen der Module befahren und bearbeiten kénnen.

Da die Eigentiimer und Bewirtschafter der Flachen mit der Agri-Photovoltaikanlage wie bisher beibehal-
ten werden, wird diesbezlglich von keinem relevanten Eingriff bezliglich der Agrarstruktur ausgegan-
gen. Die bisherigen landwirtschaftlichen Fléachen bleiben auch mit der vorliegenden Planung als Pri-
marnutzung als landwirtschaftliche Flachen erhalten. Dartber hinaus wird die Bewirtschaftungsstruktur
nicht verandert, sodass die Flachen den bisherigen Betrieben weiterhin erhalten bleiben.

Bezuglich der Anforderungen an die Standortwahl beinhaltet der Regionalplan Mittelhessen 2010 wei-

terhin insbesondere die folgenden Ziele und Grundséatze:

7.2.3-1 (G)

Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen Photovoltaikanlagen an Geb&auden und an
Bodenstandorten genutzt werden.
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Der Betrieb von Dachflachen-Photovoltaikanlagen stellt einen wichtigen Beitrag im Aufbau einer de-
zentralen Energieversorgung dar und kann auch von Privathaushalten umgesetzt werden. Fur den Be-
trieb einer grof3flachigen Dachflachen-Photovoltaikanlage sind jedoch langzeitige Vertrage erforderlich,
um einen 6konomischen Betrieb gewéhrleisten zu kénnen. Der Vorhabentrager ist zudem auf die Zu-
stimmung und die Bereitschaft der (privaten) Eigentiimer angewiesen. Eine nur anndhernd so grol3e
Dachflache, wie die der geplanten Agri-Photovoltaikanlage, steht jedoch nicht zur Verfligung, weder auf
einzelnen 6ffentlichen Geb&duden der Gemeinde noch auf gewerblichen Betrieben. Eine angemessene
vergleichbare AnlagengréRe kann daher nur durch eine Freiflache erzielt werden. Erganzend kann auf-
gefihrt werden, dass die Bundesregierung auf Grund der festgelegten Klimaschutzziele sowohl groi3-
flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Agri-Photovoltaik wie auch individuelle Dachflachen-PV fiir
erforderlich halt.

7.2.3-2 (G)
Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten bzw. vorbelasteten Fla-
chen errichtet werden.

Erganzend wird im Teilregionalplan Energie Mittelhessen (TRPEM 2016/2020) mit dem Grundsatz 2.3-
1 darauf verwiesen, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen (auch Agri-Photovoltaik) vorrangig in Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet werden sollen, soweit flr andere gewerbliche Entwick-
lungen Raum bleibt.

Im Gemeindegebiet liegen keine alternativen flachigen Konversions- oder Brachflachen oder nicht ge-
nutzte Gewerbeflachen vor, die hier als Alternative herangezogen werden kénnten. Es wird erganzend
auf die Alternativenprifung verwiesen. Aus stédtebaulicher Sicht ist die Inanspruchnahme von Ge-
werbe- und Industrieflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen sowie Agri-Photovoltaikanlagen nicht
sinnvoll, da diese Flache fur das weiterverarbeitende und produzierende Gewerbe dringend benétigt
werden und die Neuausweisung von Gewerbeflachen mit erheblichen planerischen Schwierigkeiten,
aus unterschiedlichen Grinden, verbunden ist.

7.2.3-3(2)

Unzuléssig ist die Errichtung raumbedeutsamer Photovoltaikanlagen in Vorranggebieten fur Natur und
Landschaft, Vorranggebieten fur Forstwirtschaft, Vorranggebieten fur Landwirtschaft und in Vorrangge-
bieten fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten. Die Ziele der Denkmalpflege (...) sind zu beach-
ten.

Die Flache liegt nichtin einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft
oder im Vorranggebiet fiir den Abbau oberflaichennaher Lagerstatten. Ostlich angrenzend liegt eine
Villa, die als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG festgelegt ist, sowie ein Kulturdenkmal (Grinfla-
che) nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSchG. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze werden im
Bebauungsplan Symbole zur Anpflanzung von Laubbaumen in Kombination mit einem Mindeststamm-
umfang festgesetzt. Hierdurch wird zur Eingriinung des Plangebietes und zur Unterbrechung der direk-
ten Sichtbeziehung beigetragen. Erganzend wurde durch das in der Anlage angefligte Blendgutachten
gepruft, dass fur das benannte Geb&ude keine relevanten Blendwirkungen verursacht werden.

Im Teilregionalplan Energie Mittelhessen wird zudem die insgesamte Flacheninanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen begrenzt.
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2.3-4 (Z) Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020

Die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist innerhalb der einzelnen Ge-
bietskdrperschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft zu begren-
zen.

In der Hessischen Gemeindestatistik 2022 wird fur die Gemeinde Gemiinden (Felda) fur das Jahr 2020
eine landwirtschaftlich genutzte Flache von insgesamt 1.500 ha angegeben. Der Maxmalwert von 2%
dessen entspricht damit einer Flache von 30 ha.

Im Ortsteil Ehringshausen wurde 2022 der Bebauungsplan ,Solarpark Auf dem Heppenrod® rechtswirk-
sam. Dieser weist fir rd. 4 ha ein Sondergebiet fur Freiflachen-Photovoltaik aus.

Die vorliegende Agri-Photovoltaikanlage mit ihrer Gesamtgroflie des Sondergebiets von rd. 9,8 ha, auch
in Addition des Solarparks Heppenrod, deutlich hinter der 2%-Grenze zuriick. Dabei ist klarstellend an-
zufuihren, dass nicht das gesamte Sondergebiet mit PV-Modulen belegt wird, da vorliegend die Land-
wirtschaft die Primarnutzung ist.

Im Gemeindegebiet Geminden (Felda) wird durch den Teilregionalplan Energie Mittelhessen aus-
schlieBlich nordwestlich von Ehringshausen ein Vorbehaltsgebiet flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen
dargestellt. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Alternativendiskussion in Kapitel 1.5 verwiesen.

Abb. 16: Teilregionalplan Energie Mittehessen

v —
Maulbach 3
¢ 345

) -

y k l N Meierbachfkopf

S 3z _ \

Beuerberg 8 - -
s g

Ehringshausen

") Rulfenrod

Nigder- % Otterbach > |
. Gemginden

o C
/ S ¢
%’  Beer
.Gemiinden(Felda) //
Burg-Gemundsn / J
3 <

\( A LN

357
2

Haar
\ Hainbach
Heinzelbergseck)

| Elpenrow

[ i\“BAB
|
i

Nieder-Ohmen \
\/\j’v S
2/
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1.3.3  Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gemiinden Felda stellt vorliegend Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Im Stdwesten der Flache wird die Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH
dargestellt. In den Planunterlagen wird die Leitung nachrichtlich ibernommen und mit entsprechendem
Schutzstreifen mit dargestellt.

Bebauungspléane sind gemafi § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieses
Entwicklungsgebot ist vorliegend nicht erfiillt, sodass die Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt.
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Abb. 17: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (2006)
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1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Es liegt kein rechtsglltiger Bebauungsplan fir das Plangebiet vor. Der Bereich ist derzeit planungs-
rechtlich als AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu bewerten.

15 Standortvoraussetzungen und Alternativenprifung

Bei der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind schlief3lich weitere grundsatzliche Kriterien
und Anforderungen an die Standortwahl zu beachten:

Es muss eine moglichst hohe Globalstrahlung gegeben sein. Diese betragt in Deutschland durch-
schnittlich 1000 kWh/ m2. Zudem darf die Flache nicht durch Bdume, Gebaude 0.4. verschattet sein.

Des Weiteren sollten bestimmte topographische Faktoren gegeben sein, die einen glinstigen Ein-
strahlwinkel ermdglichen. Die Flache sollte daher vorzugsweise nach Siden exponiert sein.

Ebenfalls relevante Kriterien sind eine gunstige Verkehrsanbindung sowie die Lage zum nachsten
Einspeisepunkt.

Als Grundvoraussetzung muss vor allem die Grundstiicksverfligbarkeit angesprochen werden,
ohne die eine Realisierung nicht moglich ist (Eigentumsflache, Pachtflache). Der Nachteil bei nicht
eigenen Flachen ist neben dem benétigten Einverstandnis des Eigentimers, die zu entrichtende
Pacht sowie Entschadigungszahlungen, die fir die Wirtschaftlichkeit eines vergleichsweise kleinfla-
chigen Solarparks nicht unerheblich sind.

e SchlieRlich sind naturschutzfachliche Gegebenheiten und Anforderungen zu beachten.

Die oben aufgefiihrten Standortbedingungen sind beim vorliegenden Bebauungsplan gegeben. Weitere
Standortvoraussetzungen ergeben sich hinsichtlich der angestrebten Vergiitung zudem unmittelbar aus
dem Erneuerbare-Energien-Gesetz. Im EEG werden in diesem Sinne die Voraussetzungen zu Vergu-
tung von Strom, der durch solare Strahlungsenergie erzeugt wird, benannt. Die Vorgaben des 8§ 37 EEG
stellen im Ergebnis auch eine Steuerung bezuglich der Auswahl unbebauter Flachen fir die Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dar. Die vorliegend beantragte Flache stellt eine landwirtschaftlich
genutzte Freiflache dar, sodass im Zuge der Errichtung der geplanten Agri-Photovoltaikanlage die Ver-
gltungsvoraussetzungen gemall EEG grundsatzlich erfullt werden kénnen.
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Alternativflachenpriifung

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stédten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kén-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen. Dabei handelt
es sich vorliegend um eine Agri-Photovoltaikanlage und keine Bebauung im klassischen Sinne. Von
einer Betrachtung von Baulticken und Prifung von Potenzialflachen im planungsrechtlichen Innenbe-
reich wird daher innerhalb des Siedlungsgefiiges aufgrund des Nutzungszweckes und der bendtigten
Flachengrol3e abgesehen.

Das Planareal bietet die grundsatzlichen Kriterien bezlglich der topographischen Faktoren sowie der
verkehrlichen und infrastrukturellen beziehungsweise technischen Anbindung. Vorliegend ist ein geeig-
neter Einspeisepunkt und dartber hinaus ist der Zugriff auf die Grundstiicke gegeben. Eine Einigung
mit den Grundstiickseigentiimern, die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes liegen, wurde bereits erzielt. Vorliegend kann ein effektiver Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer
Energien geleistet werden.

Durch die geplante Agri-Photovoltaikanlage wird die Landwirtschaft mit der Energieerzeugung kombi-
niert. Dabei wird durch textliche Festsetzungen abschliel3end geregelt, dass die Landwirtschaft die Pri-
marnutzung ist und durch die Photovoltaikanlage als Sekundéarnutzung erganzt wird. Demzufolge bleibt
die landwirtschaftliche Nutzflache im Kontext der Agri-Photovoltaikanlage erhalten. Bezliglich der Stan-
dortentscheidung und der geplanten Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage ist eine Prifung von Al-
ternativflachen in der Gemeinde Geminden (Felda) notwendig. Standortvoraussetzungen ergeben sich
hinsichtlich der angestrebten Vergltung unmittelbar aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz. Die Rah-
menbedingungen der Alternativflachendiskussion ergeben sich dartiber hinaus aus den Vorgaben des
Regionalplans Mittelhessen 2010, sodass sich folgende Prifkaskade ergibt:

1. Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe, sofern fur andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt, es sich damit also um weniger geeignete bzw. schlecht vermarktbare Flachen handelt

2. Vorbehaltsgebiete fur Photovoltaik- Freiflachenanlagen
Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft

4. Vorranggebiete fur Landwirtschaft, sofern keine Flachen mit hoher Ertragssicherheit betroffen
sind und die Agrarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird

Bei der nachfolgenden Alternativenprifung wird das gesamte Gemeindegebiet einbezogen.
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1. Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe, sofern fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt, es sich damit also um weniger geeignete bzw. schlecht vermarktbare Flachen handelt

In einem ersten Schritt wurde gemaR den regionalplanerischen Vorgaben nach méglichen geeigneten
Standorten gesucht. Im Textteil zum Regionalplan wird zur Begriindung ausgefiihrt, dass Photovoltaik-
anlagen an Gebauden regelmafig nicht raumbedeutsam sind.

Bei Anlagen an Bodenstandorten kann jedoch je nach FlachengréRe und raumlicher Lage eine Raum-
bedeutsamkeit vorliegen. Als Standortbeispiele fir raumbedeutsame Photovoltaikanlagen werden ge-
nannt:
a) groRflachige Parkplatze
b) nicht mehr genutzte Industrie- oder Gewerbeflachen
c) andere vorbelastete Gebiete, z.B. Deponien, militdrische Konversationsflachen und ehemalige
Bahnflachen, sofern sie im Wesentlichen baulich gepragt sind

d) in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, soweit fur andere gewerbliche Entwicklungen
Raum bleibt.

Zu a: Grolere Parkplatze sind in der Gemeinde nicht verfugbar. Es gibt weder einen grofR3flachigen
Supermarkt noch gewerbliche Betriebe, die eine besonders grof3e Flache fur Pkw’s zur Verfiigung stel-
len. Der Gewerbeschwerpunkt liegt in der Gemeinde im Ortsteil Burg-Geminden, im Bereich zwischen
der Bahntrasse (Limburg-Fulda) und der FeldastraRe (L 3146).

Zu b: In der Gemeinde Gemiinden (Felda), in der ohnehin nur wenige Flachen fir die Industrie und das
Gewerbe zur Verfligung stehen, sind keine ehemaligen Industrie- und Gewerbebrachen vorhanden.

Zu c: Konversionsflachen sind in der Gemeinde keine bekannt.

Zu d: Das Gewerbegebiet ist im Regionalplan als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe sowie im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Abb. 18: Luftbild Abb. 19: Ausschnitt aus Regionalplan Mittelhessen 2010

(Quelle: www.natureg.hessen.de; 02/2025)

Entwurf — Planstand: 24.02.2025 18


http://www.natureg.hessen.de/

Begriindung, Bebauungsplan ,Agri-Photovoltaik Steinbergacker”

Anhand des Luftbildes lassen sich noch einzelne Freiflachen erkennen. Bei ndherer Betrachtung und
Recherche wird jedoch ersichtlich, dass diese Flachen zum Teil als Erweiterungsflachen bestehender
Betriebe vorgesehen und flachenmafig nicht ausreichend sind fur die Errichtung einer wirtschaftlichen
Photovoltaik-Freiflachenanlage (hier-Agri-Photovoltaik). Zudem erfolgte gerade die Uberplanung des
Gewerbegebietes durch eine Bebauungsplananderung (Rechtskraft 2024), bei der die Flachen einer
Optimierung unterzogen wurden. Dies erfolgt in Absprache mit den dort ansassigen Firmen, die ihre
Erweiterungswiinsche bei der Gemeinde angemeldet haben. Die Flachen im Gewerbegebiet stehen
zudem nicht zur Verfligung.

Die Flache 1 weist eine Flache von rd. 6.600 mz2, die Flache 2 rd. 1,4 ha auf. Hier handelt es sich um
die letzten verfugbaren gewerblichen Freiflachen innerhalb des Ortsteils und der Gesamtgemeinde.
Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplanverfahren ,1.Anderung
und Erweiterung (Zusammenfassung) der Bebauungspléne ,Das Muhlfeld II“ sowie des Bebauungspla-
nes Nr.1.1 ,Der Galgenberg - 4.Anderung®, Satzungsbeschluss 08.02.2024, Genehmigung der FNP-
Anderung am 23.04.2024). Fiir die Flachen gibt es entsprechende Anfragen.

Innerhalb der Gewerbeflachen bestehen daher keine Alternativen fir die Umsetzung einer rd. 9,8 ha
groRen Agri-Photovoltaikanlage. Aufgrund der hohen Bodenpreise fiir Flachen (im Gegensatz zu Acker-
und Grunlandflachen im AuRenbereich) in einem Gewerbegebiet ist die Alternative zudem wirtschaftlich
nicht darstellbar. Darliber hinaus behalt sich die Gemeinde eine Flachenreserve der ohnehin wenigen
Freiflachen innerhalb des Gewerbegebietes vor, da in der gesamten Gemeinde ohnehin nur wenige
gewerbliche Bauflachen zur Verfligung stehen.

2. Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik- Freiflachenanlagen im Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016/2020

Im Gemeindegebiet Geminden (Felda) wird durch den Teilregionalplan Energie Mittelhessen aus-
schlie3lich nordwestlich von Ehringshausen ein Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
dargestellt. Das Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen liegt ndrdlich des Ortsteils Eh-
ringshausen, noérdlich der Bahntrasse (Limburg-Fulda) und stdlich der Autobahn A 5. Diese Flache ist
als Alternativstandort fur die geplante Agri-Photovoltaikanlage ungeeignet. Im Luftbild wird erkennbar,
dass zahlreiche Geholzgruppen die Flache pragen und somit optisch und hinsichtlich der Nutzungs-
mdglichkeiten zerschneiden. Im Natureg.Viewer sind diese grof3tenteils in der Hess. Biotopkartierung
(HB 1992-2006) als Biotope Weitlaufiger Hecken-Gehdlz-Biotop nordwestl. Ehringshausen dargestellt.
Eine Rodung der vorhandenen Gehdlzstrukturen ist rechtlich nicht zulassig und stiinde aus natur- und
artenschutzrechtlichen Aspekten sowie angesichts der temporaren Nutzung in keinem Verhaltnis, zumal
in der naheren Umgebung zahlreiche Freiflachen vorhanden sind. Zudem werden Kompensationsfla-
chen Griinland Neueinsaat und Feldgehdlz-Pflanzung wirksamen im FNP dargestellt.

Durch die aufgefthrten Restriktionen verbleibt keine zusammenhéangende Flache als Alternativstandort.
Zudem ist die Flache insgesamt zu klein, um als Alternative fir die geplanten rd. 9,8 ha Agri-Photovol-
taikanlage zu dienen.
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Abb. 20: Vorbehaltsgebiet Freiflachen-Photovoltaik ndrdlich Ehringshausen

Quelle: Natureg.viewer (www.natureg.hessen.de; 06/2023), bearbeitet

3. Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft

Abb. 21: Alternativenprifung Gemeindegebiet
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Quelle: Planungsbuirro Fischer / Analyse von Potentialflachen fir Photovoltaikfreiflachenanlagen im Gemeindege-
biet Gemiinden (Felda) (02/2025)
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Zeichenerkldrung

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Schienenverkehr (Vogelsbergbahn)

Straltenverkehr

200m Zone um Autobahn AS (Privilegierung nach Baugesetzbuch)

Alternativflachen

Alternativilachen in 200m Zone um Autobahn A5 (Privilegierung nach Baugesetzbuch)

Vorbehaltsgebiet Photovoltaik Freiflachenanlage

NRNRERSE EEERE

Vorbehaltsgebiet Forst

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorranggebiet Landwirtschaft in 200m Zone um A5

Ausschlussflachen®

* als Ausschlussflachen wurden die folgenden berticksichtigt

Gebiete die vorab ausgeschlossen werden:

- im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB

- Stralen und Bahnanlagen

- FlieR- und Stillgewasser

- Bebaute Flachen im Auftenbereich i.S. § 35 BauGB (Aussiedlerhéfe, Sportplatze, Grillplatze usw.)
Gebiete mit Ausschlusswirkung:

- Naturschutzgebiete gemaf § 23 Abs. 1 BNatSchG

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiete gemafl FFH-Richtlinie

- Européische Vogelschutzgebiete

- Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 Abs. 1 BNatSchG

- Gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe gemal’ § 30 BNatSchG
- Okokonto- und Kompensationsflachen (planfestgestellt oder festgesetzt)

- Amtlich festgestellite Uberschwemmungsgebiete
- Engere Zonen der Trinkwasserschutzgebiete (Zone 1)

Regionalplan Mittelhessen 2010:

- Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Bestand und Planung

- Vorranggebiete Forstwirtschaft

- Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft mit einer Ertragsmesszahl > 60 bzw. in
naturrdumlich benachteiligten landwirtschaftlichen Lagen > 50

- Vorranggebiete Abbau oberflachennaher Lagerstatten

- Vorranggebiete Natur und Landschaft

- Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz
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Es wurde eine Alternativenpriifung fiir das gesamte Gemeindegebiet durchgefiihrt. In der zuvor abge-
bildeten Grafik (Abb.21) werden in Rot umrandet theoretische Alternativflachen gekennzeichnet, die im
Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dargestellt werden. Diese Fla-
chen weisen mindestens eine vergleichbare FlachengréRe wie das vorliegende Plangebiet auf und sind
von keinen sonstigen Ausschlusskriterien (bspw. Vogelschutzgebiete etc. (siehe vorige Abbildung))
Uberlagert.

In den gekennzeichneten Flachen 1-5, 7 und 9 sind wiederkehrend zahlreiche, den Vogelsberg typisch
pragende, lineare und flachige Gehdlzstrukturen vorhanden, die teilweise nach § 30 BNatSchG ge-
schutzt sind. Diese Bereiche werden im Regionalplan flachig als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
dargestellt. Sie sind jedoch tatsachlich als eher ungeeignet fur die flachige Bewirtschaftung als Agri-
Photovoltaikanlage anzufiihren, da sie durch die Gehdlzgruppen durchzogen werden, sodass insge-
samt nur wenige zusammenhangende Flachen verbleiben. Beispielweise wird hierfur nachfolgend das
Luftbild der Alternativflache Nr. 2 aufgeftihrt.

Abb. 22: Alternativenprifung Standort 2
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Zur Alternativflache 6 ist anzufiihren (Abb. 22), dass diese unmittelbar an die Ortslage Ehringshausen
angrenzt. Die Flache ist unmittelbar hinter der letzten Hauserreihe angeordnet und umschliel3t den ge-
samten ndrdlichen und norddstlichen Ortsrand des Ortsteiles, sodass sie raumlich als eher ungeeigne-
ter Standort einzustufen ist. Zudem werden Siedlungsflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes
betroffen (gemischte Bauflachen Bestand), der Friedhof wiirde umschlossen, das Mehlbachtal wiirde
beeintrachtigt werden und aktuelle Grunlandflachen beansprucht. In der Summe wirde die Agri- PV-
Flache sehr stark auseinandergerissen werden (Zersiedelung der Landschaft) und wirtschaftlich unren-
tabel (zu lange Kabelwege) werden. Hinzu kommt die bedréangende Wirkung auf den Siedlungskaorper.
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Abb. 23: Alternativenprifung Standort 6

Die Alternativflache 8 in Hainbach liegt zwischen und innerhalb des Siedlungsgefiiges und betrifft den
nordwestlichen Ortsteil ohne Abstand zum Ortsrand. Zudem sind das Hainbachtal und gré3ere zusam-
menhangende Grunlandflachen betroffen, die zweidrittel der Flache ausmachen. Durch die Inanspruch-
nahme der Grunlandflachen wird zum einen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, zum anderen
ist die Forderung als Agri PV bei Grinlandnutzungen sehr umstritten und daher nur sehr eingeschrankt
moglich.

Abb. 24: Alternativenprifung Standort 8

Die Alternativflache 10, siidwestlich von Hainbach, ist zu einem grof3en Anteil durch Geholze bedeckt,
sodass eine fur die Agri-Photovoltaik nutzbare Flache von weniger als 4 ha verbleiben wirde. Fir die
kombinierte Nutzung aus Landwirtschaft und Energieerzeugung entfallt diese Flache vorliegend als Al-
ternativflache aufgrund der Kleinflachigkeit der nutzbaren Flache, der Beeintrachtigungen der zahlrei-
chen angrenzenden Biotopstrukturen und des ungunstigen Zuschnitts der Flache, die mit einem erhoh-
ten unwirtschaftlichen ErschlieRungsaufwand (Kabelstrange) verbunden wére.
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Abb. 25: Alternativenprifung Standort 10
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Insgesamt ist anzufiihren, dass die gekennzeichneten Fléchen als theoretische Alternativflachen zu be-
trachten sind. Es ist herauszustellen, dass im vorliegenden Plangebiet in Rulfenrod lediglich zwei Ei-
gentumer betroffen sind, der Netzanschluss gepriift und gesichert ist und insbesondere die Flachenver-
fugbarkeit und das Entwicklungsinteresse fir eine Agri-Photovoltaik gegeben ist. Zudem ist die Bewirt-
schaftung als Agri-Photovoltaikanlage konzipiert und gesichert. Insgesamt kann so im Sinne des § 2
EEG zum Ausbau der erneuerbaren Energien beigetragen werden. Zudem wird in 8 2 EEG benannt,
dass die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgi-
terabwagungen eingebracht werden sollen.

Die oben genannten theoretischen Alternativflachen entfallen vorliegend, da die Flachen zumeist einer
Vielzahl von Eigentimern und Bewirtschaftern zugehdrig sind. Zudem ist die Thematik Einspeisepunkt
nicht grundsatzlich als gesichert anzunehmen, sodass die Flachen nicht alle als grundsatzlich geeignet
angesehen werden kdnnen. Zudem weisen zahlreiche Flachen Einschrénkungen als Alternativflache
auf, die sich in der raumlichen Lage zum Siedlungskérper, des unwirtschaftlichen Zuschnitts oder der
Beeintrachtigung von Geholzstrukturen (teils geschitzt) begriinden.

Es ist jedoch insbesondere das Interesse zur Entwicklung als Agri-Photovoltaikanlage zu benennen,
was als zentrales Argument zu gewichten ist. Dies meint folglich auch die Flachenverfiigbarkeit, die
Zugriffsmoglichkeit und die Bereitschaft von landwirtschaftlichen Betrieben die Flachen zu bewirtschaf-
ten. Beim Projektierer und bei der Gemeinde liegen fur die in der Alternativendiskussion benannten
Flachen keine Anfragen oder Interessensbekundungen zur Entwicklung und folglich auch nicht zur Be-
wirtschaftung in der spateren Umsetzung als Agri-Photovoltaikanlage vor. Demnach entfallen diese the-
oretischen Alternativflachen vorliegend, da sie zum derzeitigen Stand praktisch nicht umsetzbar sind.
Infolgedessen konzentriert sich die vorliegende Planung auf das vorliegende Plangebiet nordwestlich
von Rulfenrod. Hier besteht ein Entwicklungsinteresse. Auerdem sind die Fléachenverfugbarkeit, die
gesicherte Bewirtschaftung als Agri-Photovoltaikanlage, sowie der Einspeisepunkt gesichert. Ergan-
zend ist auf das Grundsatzpapier der Regionalversammlung zu verweisen, wobei Agri-Photovoltaikan-
lagen als grundsatzlich raumordnerisch mit dem Vorranggebiet fir Landwirtschaft vereinbar benannt
werden.
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Nordwestlich des Ortsteiles Rilfenrod sind im Bestand bereits Windkraftanlagen vorhanden, wodurch
bereits ein in Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild und somit eine Vorbelastung besteht. In der Ge-
samtbetrachtung entfallt diese Windkraftflache aufgrund des o.g. Kataloges von Ausschlusskriterien.
Die Flache wird im Regionalplan als Vorranggebiet fur Landwirtschaft dargestellt. Eine Nutzung fir Frei-
flachen Photovoltaik / Agri-Photovoltaik ist durch den Gesetzgeber an diesem Standort nicht privilegiert.

Einen weiteren Aspekt in der Standortsuche bildet die Freiflachensolaranlagenverordnung des Lan-
des Hessens. Die Verordnung ist am 30.11.2018 in Kraft getreten und soll den Bau von Photovoltaik-
anlagen in benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten férdern und somit die Energiewende weiter
vorantreiben. Diese Vorgaben werden auch fir die vorliegende Agri-Photovoltaikanlage herangezogen.
Auf geschitzten Naturflachen nach der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie sind die Anlagen nicht ge-
stattet. Diese sind vorliegend nicht betroffen. Das vorliegende Plangebiet wird als ein solches landwirt-
schaftlich benachteiligtes Gebiet eingestuft, sodass hier geplante Agri-Photovoltaikanlagen liegen dur-
fen, mit denen eine Teilnahme an den Ausschreibungen der Bundesnetzagentur moglich ist.

Abb. 26: Ausschnitt benachteiligte Béden Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet

Quelle: LEA LandesEnergieAgentur Hessen GmbH, bearbeitet 12.06.2023

Privilegierte Flachen gemaR § 35 Abs. 7 Nr. 8 BauGB als Alternativen

In 8 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von
Autobahnen oder Schienenwegen des tUbergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Ei-
senbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200
Metern, gemessen vom &ufReren Rand der Fahrbahn privilegiert. Hierfir ist demzufolge keine Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes notwendig. Dennoch missen Photovoltaik-Freiflachenanlagen (auch Agri-
PV) in diesen Bereichen den Zielen der Raumordnung angepasst sein, sodass grundsatzlich dennoch
ein Zielabweichungsverfahren notwendig werden kann.

In Abbildung 21 werden diese Flachen, die sonst keinen oben genannten Ausschlusskriterien fuir Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen unterliegen, in lila umrandet dargestellt (A-E). Aufgrund des Privilegie-
rungstatbestandes werden hierbei auch Flachen einbezogen, die im Regionalplan als Vorranggebiet flr
Landwirtschaft dargestellt werden. Diese werden vorliegend in die Alternativendiskussion einbezogen,
da die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (auch Agri-PV) entlang von vorhandenen Ver-
kehrswegen hinsichtlich des vorbelasteten Landschaftshildes grundsatzlich stadtebaulich sinnvoll ist.
Die Anordnung entlang dieser Infrastrukturachsen wird durch die Privilegierung durch den Gesetzgeber
gefordert.

Im Gemeindegebiet Gemiinden Felda sind funf Flachen in vergleichbarer GréRe zum vorliegenden
Plangebiet entlang der Autobahn A 5 als theoretische Alternativflachen feststellbar. Im norddstlichen

Entwurf — Planstand: 24.02.2025 25



Begriindung, Bebauungsplan ,Agri-Photovoltaik Steinbergacker”

Bereich sind zwei Flachen zu verorten, welche beide im Vorranggebiet fir Landwirtschaft liegen. Die
drei westlichen Flachen werden im Regionalplan Giberwiegend als Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft
dargestellt. Die finf Flachen sind ebenfalls als theoretische Alternativflachen zur betrachten. Grund-
satzlich kdnnen diese jederzeit als geeignete Standorte entwickelt werden. Jedoch ist hier fur die prak-
tische Betrachtung zum aktuellen Planstand anzuftihren, dass der Gemeinde zwar zu einem Teil der
Flachen ein angemeldetes Interesse zur Entwicklung einer Flache als Photovoltaikfreiflachenanlage
vorliegt, die Kommune jedoch aufgrund der Teilprivilegierung dieser Flache hier keinen planerischen
Einfluss auf das Verfahren und das konkrete Projekt nehmen kann. Als Alternative fiir die vorliegende
Agri-Photovoltaikanlage sind hierbei auch die Aspekte Flachenzugriff sowie Umsetzbarkeit des Bewirt-
schaftungskonzeptes als nicht gegeben zu benennen. Daher wird das vorliegende Plangebiet in Rilfen-
rod fokussiert. Hier besteht ein Entwicklungsinteresse seitens der Gemeinde. Die Flachenverfligbarkeit,
die Bewirtschaftung als Agri-Photovoltaikanlage, sowie der Einspeisepunkt sind vorliegend gesichert.

1.6 Verfahrensart ,,und -stand

Aufstellungsbeschluss geman 15.12.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 26.07.2023

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 31.07.2023 - 08.09.2023
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 26.07.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: 25.07.2023
Trager 6ffentlicher Belange gemaf Frist 08.09.2023

84 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman 17.03.2025 — 25.04.2025
§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 12.03.2025
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager Anschreiben: 11.03.2025
offentlicher Belange geman Frist analog 8§ 3 Abs. 2 BauGB

84 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemarf3
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Ohmtal-Bote als amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Gemiinden (Felda).

Der Bebauungsplan (qualifizierter Bebauungsplan) wird im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung
aufgestellt und durchgefiihrt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren.

Gegeniber dem Vorentwurf hat sich die Planung bis auf die Umstellung zu einer Agri-PV-Anlage und
der Reduzierung der Uberbaubaren Flachen nicht gedndert. Die Komplexitat der Planung ist als gering
bis mittel einzustufen. Seitens der Offentlichkeit sind Anregungen und Hinweise bei der friihzeitigen
Beteiligung vorgetragen worden, die es aber ebenfalls nicht begriinden, die gesetzlich vorgeschriebene
Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB von mindestens einem Monat zu verlangern.
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1.7

Anderungen zum Entwurf

Aus den Hinweisen und Anregungen der friihzeitigen Beteiligung sowie aus dem weitergefihrten Pla-
nungskonzept zur Umsetzung und Konzeptionierung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ergaben sich
zum Entwurf folgende Anderungen:

2.

Umstellung des Planzieles von einem Sondergebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in ein
Sondergebiet fur Agri-Photovoltaik

Daraus folgt die Umbenennung des Bebauungsplanes von ,Solarpark Steinbergacker” in ,Agri-
Photovoltaik Steinbergacker*

Der raumliche Geltungsbereich wird nach Osten fiir die Zudahrtsstra3e erweitert (Flurstiick 104)
um die ErschlieBung zu sichern.

Aufgrund der Umstellung in Agri-PV entfallt die textliche Festsetzung zum Baurecht auf Zeit im
Bebauungsplan

Anpflanzungsflachen wurden im Bebauungsplan durch Symbole zur Anpflanzung von
Laubb&umen ersetzt

Im Plangebiet wird die vorhandene Gasfernleitung mit entsprechendem Schutzstreifen
dargestellt und die Baugrenzen in diesem Bereich reduziert

Die Baugrenzen wurden zurtickgenimmen, sodass im Osten ein groRerer Abstand zur nachsten
Wohnbebauung und zentral im Gebiet ein Wildkorridor entsteht.

Konzeption der Agri-Photovoltaikanlage

Die geplante Agri-Photovoltaikanlage dient als Hauptnutzung der Landwirtschaft und sekundar ergan-
zend der Stromgewinnung. Dies wird sowohl durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan sowie durch die entsprechende DIN-Norm zur Agri-PV gesteuert, die in der Umset-
zungsebene einzuhalten ist.

Nach derzeitigen Planstand sollen die Photovoltaik-Module in Reihen mit einer Ost-West Ausrichtung
der Module angeordnet werden. Dabei werden die Module auf einem drehbaren Trager je Reihe mon-
tiert, sodass die PV-Module nach der Sonne ausgerichtet und Uber den Tag nachgefihrt werden kén-

nen.

Abb. 27: Schematische Darstellung einer nachfihrenden Photovoltaikanlage

Quelle: Eigene Darstellung
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Vorliegend handelt es sich um eine Agri-Photovoltaikanlage. Demnach kann die Flache unterhalb der
Solarmodule, also rechts und links der Trager, landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flache wird
folglich doppelt genutzt. Zudem kénnen die Module senkrecht (maximale Neigung) gestellt werden, so-
dass beispielsweise eine maschinelle Bewirtschaftung auf der gesamten Flache zwischen den Modul-
reihen moglich ist. Vorliegend soll die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin durch Ackerbau (Bsp.
Ackergras) durch die bisherigen Bewirtschafter der Flachen erfolgen. Das finale Bewirtschaftungskon-
zept und Park-Layout richten sich nachfolgend der Bauleitplanung nach der Normierung der DIN SPEC
91434:2021-05.

Innerhalb der Baugrenzen ist daher eine kombinierte Nutzung der Ladwirtschaft und der Energiegewin-
nung durch die PV-Anlage zulassig. AuBerhalb der Baugrenzen ist ausschlie3lich die landwirtschaftliche
Nutzung zuléssig. Im Plangebiet werden zwei Baufenster durch Baugrenzen festgelegt. Hierdurch wird
ein Abstand der PV-Module von rd. 100 Metern zur 8stlich angrenzenden Wohnbebauung sowie die
Durchgangigkeit des Plangebietes fir Wildtiere gesichert.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortschaft Rilfenrod, sidlich der dort verlaufenden Bahntrasse
(Vogelsbergbahn). Der Solarpark wird Uber die stdlich verlaufende Wegeparzelle erschlossen. Die Zu-
fahrt zum Plangebiet erfolgt im dstlichen Teilbereich und ist Gber einen Bereich fur Ein- und Ausfahrten
in der Plankarte gekennzeichnet.

Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem minimalen Verkehrsaufkommen ver-
bunden ist, besteht kein weiterer Handlungsbedarf zusatzliche ErschlieRungsstral3en tber die Planung
vorzusehen. Zur inneren ErschlieBung werden ebenfalls keine weiteren Verkehrsflachen in der Plan-
karte festgesetzt. Gemal der textlichen Festsetzung sind innerhalb und auf3erhalb der Uiberbaubaren
Grundsticksflachen Fahrgassen zulassig.

4. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zur Ausfihrung dieser Grundnormen werden in dem vorliegenden Bebauungsplan zeichnerische und
textliche Festsetzungen getroffen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt groRraumig ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agri-Pho-
tovoltaikanlage® gemaR 8§ 11 Abs. 2 BauNVO. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Agri-
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Photovoltaikanlage® ist die kombinierte Nutzung fiir landwirtschaftliche Zwecke als Hauptnutzung und
die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Agri-Photovoltaikanlage” sind folgende bauliche Anlagen zu-
lassig:
e Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen oder nachfihrende
Schiene mit Solarmodulen)

e Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.)
e Zufahrten, Baustral3en und Wartungsflachen
e Speichereinrichtungen

e Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff i.S.d.
8§ 249a BauGB dienen

Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung der geplanten Agri- Photovoltaikanlage. Hierbei wird klar und
abschlieBend festgesetzt, dass die landwirtschaftliche Nutzung den tberwiegenden Anteil, folglich die
Hauptnutzung ist. Durch die Festsetzung als Agri-Photovoltaikanlage kénnen die Nutzungen Landwirt-
schaft und Energiegewinnung kombiniert werden.

Zudem werden somit in erster Linie auch die erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Ein-
richtungen und ErschlieRungswege zugelassen, die der angestrebten Produktion von Strom aus solarer
Strahlungsenergie dienen. Im Hinblick auf den technischen Fortschritt werden zudem technische Anla-
gen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff i.S.d. § 249a BauGB dienen,
zugelassen. Denn diese kénnen mit der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen kombiniert werden.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind geméaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Gro3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Aufgrund der Nutzungsart Agri-Photovoltaikanlage wird vorliegend ausschlielich die Grof3e der Grund-
flachen der baulichen Anlagen sowie die maximale Héhe der Module und der Nebenanlagen festgelegt.

GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Es wird textlich festgesetzt, dass im Sondergebiet Agri-Photovoltaik die Errichtung der Modultische aus-
schlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne flachenhafte Bodenversiegelungen zu-
lassig ist (z.B. durch Aufstdnderung, Punktfundamente, etc.). Fur die Aufstanderung der Solarmodule
(Pfosten) ist insgesamt eine maximale Grundflache von 150 m? zulassig.

In der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung wurde beschrieben, dass eine fur die Agri-PV-Anlage
eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt wird. Zum Entwurf wurde das Planungskonzept konkretisiert
und es wird vorliegend eine maximale Grundflache festgesetzt, die versiegelt, bzw. durch die Pfosten
der PV-Konstruktion in Anspruch genommen werden dirfen. Hierdurch wird die tatsachliche Flachenin-
anspruchnahme abschlieRend begrenzt. Im Kontext der Plangebietsgrof3e, bzw. Gré3e des Sonderge-
bietes von rd. 9,8 ha wird folglich ein deutlich untergeordneter und kleinflachiger Teil fur den tatséchli-
chen Bodeneingriff festgesetzt und abschlieRend begrenzt. Auch das anfallende Niederschlagswasser
kann in die Bodenschichten eindringen und den Bodenlebewesen, den Pflanzen und letztendlich auch
dem Grundwasser zur Verfigung stehen.
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Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage wird fur die sonstigen
Nebenanlagen eine maximale Grundflache festgesetzt. Fliir Nebenanlagen und Speichereinrichtungen
ist jeweils eine Grundflache bis zu maximal 100 m? zulassig. Fiir Nebenanlagen und Speichereinrich-
tungen ist dabei insgesamt eine Grundflache von maximal 200 m?2 zulassig. Hierdurch wird ebenfalls
das Maf der Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung abschlieBend begrenzt und im Kontext der
GroRe des Plangebietes auf einen deutlich untergeordneten Anteil begrenzt.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Fur die Modultische wird eine maximale H6he von 5,00 m Uber der nattrlichen Gelandeoberkante fest-
gesetzt. Fur die Technischen Nebenanlagen wird eine maximale Hohe von 3,50 m (Oberkante Ge-
baude) Uber der natirlichen Gelandeoberkante zugelassen. Durch die Festsetzung wird die Héhenent-
wicklung der baulichen Anlagen auf das notwendige Maf3 begrenzt.

Festgesetzt wird die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes, um somit auch die Héhenentwicklung der Photovoltaikanlage sowie der ergdnzenden technischen
und sonstigen Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Hierdurch wird die Hohenentwicklung im
Landschaftsbild auf das technisch notwendige Mal3 begrenzt.

Bei der nach derzeitigem Planstand vorgesehenen Umsetzung durch eine nachfiihrende Photovoltaik-
anlage wird diese maximale Héhe von 5 Metern nur erreicht, wenn die Module zeitweise senkrecht
gestellt werden, sodass eine Bewirtschaftung der Flachen durchgefiihrt werden kann. Die Gberwiegende
Zeit hat die Anlage demnach eine geringere Hohe.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundstlicksflache

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden demnach Baugrenzen festgesetzt. Es wird zudem textlich festgesetzt,
dass im Sondergebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache PV-Module, Nebenanlagen
(z.B. Einfriedungen, Trafostation etc.) sowie Stellplatze zulassig sind. Die Photovoltaikmodule und wei-
teren baulichen Anlagen sind durch diese Festsetzungen ausschlief3lich innerhalb der Baufenster zu-
lassig, sodass diese in Kombination mit landwirtschaftlicher Nutzung nur dort angeordnet werden dir-
fen. Infolgedessen ist fir die Flachen des Sondergebietes auRerhalb der Baufenster ausschlief3lich eine
landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

Im Bebauungsplan werden durch die festgesetzten Baugrenzen zwei Baufenster definiert. Hierdurch
werden zentral im Plangebiet und am dstlichen Gebietsrand Flachen erwirkt, die der landwirtschaftlichen
Nutzung dienen. Diese dienen zugleich als Wildkorridor und ermdglichen weiterhin einen Wildwechsel
in Nord-Sid / Stid-Nord Richtung. Zudem wird so ein Abstand von rd. 100 Metern zwischen den Photo-
voltaikmodulen innerhalb der Baugrenze und der dstlich folgenden Wohnbebauung erwirkt.

4.4 Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fir die Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzstreifen Gasleitung® gilt: Die Grinflache
ist dauerhaft zu pflegen und von Gehdélzen freizuhalten. GemaR Plankarte wird eine Private Grinflache
im Bereich des Gewasserrandstreifens und der unterirdisch verlaufenden Gasleitung festgesetzt. Hier-
durch wird der Schutzstreifen gesichert.
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4.5 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Hinsichtlich der Eingriffsminimierung wird textlich festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten, Baustraf3en,
Wartungsflachen sowie Funktionsflachen in wasserdurchléassiger Bauweise (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen) zu befestigen sind. Ausnahme: Aus
Griinden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall abgewichen werden. Hierdurch wird zur Ein-
griffsminimierung beziglich des natirrlichen Wasserkreislaufes, bzw. Wasserhaushalt und der Boden-
funktion beigetragen.

Westlich grenzt eine im Kataster eingetragene Gewasserparzelle an das Plangebiet an. Hieraus folgt,
dass der einzuhaltende 10-Meter Gewasserrandstreifen in das Plangebiet hineinragt. Dieser ist in der
Plankarte entsprechend gekennzeichnet. Die darin liegende Flache wird vorliegend mit dem Entwick-
lungsziel Naturnaher Grabenrandstreifen belegt und als Ausgleichsflache geplant. Das Grabenbegleit-
grun ist alle zwei Jahre zu mahen. Die Geholze sind alle 5 Jahre Auf-den-Stock zu setzen. Eine Din-
gung sowie die Beweidung der Flachen sind unzuléssig.

Gemal Darstellung in der Plankarte wird eine Flache mit dem Entwicklungsziel Reptilienhabitat festge-
setzt. Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der Bahndamm, wo auf3erhalb des Plangebietes
durch den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Reptilien festgestellt wurde. Zur Aufwertung wird fol-
gende Festsetzung getroffen. Auf den Flachen mit den Entwicklungsziel Reptilienhabitat sind insgesamt
3 Totholzhaufen, 2 Lesesteinhaufen und 2 Sandlinsen mit einer Flache von je 5 m2? anzulegen. Fur die
Sandlinsen ist vorhandener Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabba-
ren Sand zu ersetzen. Die Restflachen sind durch zweimalige Mahd zu pflegen (Empfehlung: Frei-
schneider oder Balkenméaher mit Schnitthéhe > 10 cm oder manuelle Mahd; Abfuhr des Mahdguts; al-
ternativ Schaf- oder Ziegenbeweidung).

Sudwestlich der Gasfernleitung wird als Aufwertung zudem eine Flache mit dem Entwicklungsziel Ex-
tensivgrinland festgesetzt. MaRnahmen: Die Flachen sind durch Selbstbegriinung und extensive Be-
wirtschaftung als Extensivgriinland zu entwickeln. Bei Bedarf ist eine Mahdgutibertragung von benach-
barten artenreichen Wiesenflachen vorzunehmen. Das Grinland ist im ersten Jahr 3-mal und ab dem
zweiten Jahr 1- bis 2-mal pro Jahr ab 15.05. zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren, Dingung ist un-
zuldssig. Hinweis: Alternativ zur zweiten Mahd ist ab August eine Nachbeweidung zulassig (nicht mehr
als 1,5 GVE/ha), falls erforderlich kann anschlieend ab September eine Nachmahd vorgenommen
werden.

4.6 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Baumsymbol in der Karte ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Standort der Baume kann um bis zu 5 Meter variiert werden, die Ge-
samtanzahl darf nicht verandert werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstruchern (siehe Arten-
liste) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m2 jeweils einen standortgerechten einheimi-
schen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hier-
durch wird das gesamte Plangebiet eingegriint, sodass direkte Sichtbeziehungen unterbrochen und das
Plangebiet optisch und dkologisch aufgewertet wird.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen mit Laubgehdlzen vorzunehmen (siehe Artenauswahl). Dadurch werden die
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vorhandenen Gehdlzstrukturen am Plangebietsrand erhalten und zusatzlich zur Eingriinung des Plan-
gebietes beigetragen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger Offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

BUND Landesverband Hessen (07.09.2023)

Es ist ein Mindestabstand von 3m zu vorhandenen oder geplanten Gehdélzstrukturen einzuhalten. Leitungen sollten
nicht im Traufbereich vorhandener Baume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm liegen.

Eine bodenschonende Bauweise sollte zum Schutz des Bodens vor Verdichtung und Abtrag gegeben sein. Das
bedeutet, dass Wegebau oder ahnliches nicht bei hoher Bodenfeuchtigkeit stattfindet.

Das Einbringen von Diinger oder Bioziden ist zu vermeiden.

Deutsche Bahn AG (06.09.2023)

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB-Konzernrichtlinie (Ril)
882 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle" zu beachten. Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten fol-
gende Rahmenbedingungen:

¢ Mindestabsténde zur Gleismitte des &ul3ersten Gleises gemaf Ril 882.0300 fiir klein- und mittelwiichsige
Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fiir Baume 12 m.

e Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten Riickschnittzone (hier-
durch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabsténde betrachtlich erhéhen). Die Ruckschnittzone dient
der Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc.
gemaf den anerkannten Regeln der Technik.

e AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze (keine windbruchgeféhrdeten Hélzer (z.B. Pappeln), sowie
stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren)), wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

4.7 Sonstige Darstellungen

An den raumlichen Geltungsbereich grenzt nérdlich und westlich Wald an. Durch die breite Parzelle der
Bahntrass betrifft der 30 Meter Bereich hauptsachlich die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze. Es wird in
der Plankarte des Bebauungsplanes ein 30 Meter Waldabstand gekennzeichnet in welchem auf dem
auf er Umsetzungsebene ggf. Anpassungen/ die Beachtung von Windwurf etc. notwendig werden kdn-
nen.

Im ostlichen Teil des Plangebietes ist entsprechend der Katasterdarstellung eine Grabenparzelle zu
verorten, die entsprechend als Wasserflache im Bebauungsplan dargestellt wird. Westlich und 6stlich
wird entsprechend der 10 Meter Gewasserrandstreifen dargestellt. Bauliche Anlagen sind hier unzulas-
sig.

Im westlichen Plangebiet verlauft unterirdisch eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH mit
beidseitigem Schutzstreifen. Diese sind klarstellend in die Bebauungsplankarte erganzt worden. In die-
sem Bereich sind bauliche Anlagen unzuléssig, sodass auch die Baufenster diesen Bereich aussparen.

Entwurf — Planstand: 24.02.2025 32




Begriindung, Bebauungsplan ,Agri-Photovoltaik Steinbergacker”

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 HBO sind Gestaltungsvorschrif-
ten in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die textlichen Festsetzungen beziehen sich beim
vorliegenden Bebauungsplan auf die Einfriedungen im Geltungsbereich. In der Summe sollen diese
Festsetzungen dazu beitragen, dass sich das Planvorhaben weitestgehend in die Umgebung einfugt.

Einfriedungen

Eine Einfriedung des Anlagen-Gelandes kann aus Sicherheits- und Schutzgriinden ggf. notwendig wer-
den. Hierfir sind geman textlicher Festsetzung ausschlieB3lich gebrochene (offene) Einfriedungen bis
zu einer Hohe vom max. 2,50 m Uuber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem
Ubersteigschutz zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 10 cm ist einzuhalten. Mauern und Mauerso-
ckel sind unzulassig; Ausnahmen sind Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente.

Durch die Vorgabe offener Einforderungen wird eine, insb. in der freien Landschaft, ibermaRige opti-
sche Trennwirkung vermieden. Regelmaliig werden Agri-Photovoltaikanlagen nicht eingefriedet. Sollte
die Notwendigkeit dennoch bestehen, sind in der Umsetzung die hier benannten Festsetzungen zu be-
achten. Zudem wird zum Erhalt der Luftdurchlassigkeit hinsichtlich Kaltluft- und Frischlufttransport bei-
getragen.

Es wird textlich festgesetzt, dass bauliche Anlagen ausschlie3lich innerhalb der Baugrenzen zulassig
sind. Hierzu z&hlt auch eine Einfriedung. Sollte eine Einfriedung umgesetzt werden, ware diese nach
aul3en hin noch von den Anpflanzflachen und Erhaltsflachen fir Bepflanzungen eingegriint.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Deutsche Bahn AG (06.09.2023)

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein ge-
wolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen
(Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaf VDE-Richtlinien vorzusehen.

6. Berlicksichtigung umweltschitzender Belange
6.1 Umweltpriufung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen. Um
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Doppelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatz-
lichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht
integriert.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschréankt sich ferner nicht da-
rauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt als Anlage bei, ist Teil der Begriindung (8 2a BauGB), auf die dortigen Ausfiihrungen wird entspre-
chend verwiesen.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Es wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen. Es wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Agri-Photovoltaikanlage® die kombinierte Nutzung fur
landwirtschaftliche Zwecke als Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage als Sekundarnutzung zuléssig ist. Hierdurch wird klar geregelt, dass die Landwirtschaft,
wie bisher, die Hauptnutzung der Flache ist. Der Eingriff in den Boden durch die Pfosten der Agri-Pho-
tovoltaikanlage ist vorliegend kleinflachig. Erganzend werden im Plangebiet Flachen fur Natur und Land-
schaft und ergdnzend Anpflanzungen festgesetzt. In der Zusammenschau kénnen die durch die vorlie-
gende Planung vorbereiteten Eingriffe durch die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimie-
rung und zum Ausgleich vollstandig kompensiert werden. Ein weitergehender Ausgleich wird daher nicht
erforderlich. Erganzend wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

6.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beauftragt, um
Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européi-
scher Vogelarten einzubringen. Dies betrifft die Vorgaben des 8§ 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG:

Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen. Der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag liegt
als Anlage bei.
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Aus der Analyse des Fachgutachters sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten
Goldammer, Griinspecht, Kernbeil3er, Mausebussard, Neuntdter, Rotmilan, Star und Wintergoldhahn-
chen, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten Abendsegler, ,Bartfledermaus®,
Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Grofes Mausohr, Kleinabendsegler, ,Langohr”, Rauhautfle-
dermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu pri-
fende Reptilienart die Zauneidechse und die Schlingnatter hervorgegangen. Nach detaillierter Prufung
kommt der Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass aus fachgutachterlicher Sicht der Planung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte entgegenstehen.

Nordlich des Plangebietes wurden im Bereich des Bahndamms Zauneidechsen festgestellt. Diese lie-
gen nicht innerhalb des Plangebietes. Dennoch wird aufwertend im Nordosten des Gebietes eine Flache
fur Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Reptilienhabitat festgesetzt. Fur weitere Ausfuhrun-
gen siehe Umweltbericht.

7. Klimaschutz

Durch die Ermdglichung der Errichtung Agri-Photovoltaikanlage wird zum Ausbau Erneuerbarer Ener-
gien beigetragen. Folglich wird der Umstieg von fossilen Energietragern auf erneuerbare Energien bei-
getragen, sodass ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gemaR § 78b WHG.

8.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Trinkwasser. Im Rahmen des Bauantrages gilt es,
die Loschwasserthematik fur die Agri-Photovoltaikanlage abschlieRend zu behandeln.

Wassersparnachweis

Entfallt aufgrund des Planzieles.
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Deckungsnachweis

Die Trinkwasserversorgung muss aufgrund der Art des Vorhabens (Agri-Photovoltaikanlage) nicht ge-
sichert werden.

Technische Anlagen
Entfallt.

8.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellpléatze, Zufahrten, etc. in wasserdurchlassiger Weise,
kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festsetzung
dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, etc. in wasserdurchlassiger Weise,
kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaR 8 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, etc. in wasserdurchlassiger Weise,
kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrisschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befindet sich keine Grundwassermessstellen des Hessischen Landesgrundwassermessdienstes im
Plangebiet.

8.4 Schutz oberirdischer Gewasser
Gewasserrandstreifen

Im dstlichen Plangebiet befindet sich eine im Kataster eingetragene Grabenparzelle (Flurstiick 124), die
von Norden nach Suden verlauft. Diese wird entsprechend im Bebauungsplan dargestellt und der er-
ganzende Gewasserrandstreifen in der Plankarte des Bebauungsplanes mit dargestellt. Westlich an-
grenzend an das Plangebiet verlauft ebenfalls eine Grabenparzelle. Der entsprechende 10 Meter-Ge-
wasserrandstreifen ist in der Plankarte dargestellt und somit gesichert. Durch Ausgleichsmaflinahmen
wird dieser Streifen zudem 6kologisch aufgewertet.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Grabenparzelle. Der entsprechenden 10 Meter-
Gewasserrandstreifen ist in der Plankarte dargestellt.

8.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Im Plangebiet fallt kein Abwasser an.

8.6 Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet fallt kein Abwasser an.

Nachrichtliche Ubernahme gemafR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tré-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden muissen.

Deutsche Bahn AG (06.09.2023)

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgeman in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt
werden.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Im Plangebiet fallt kein Abwasser an.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusétzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.
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Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei. Zudem wird keine flachige Versiegelung,
bzw. klassische Bebauung vorbereitet. Das Plangebiet wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt, sodass
das Niederschlagswasser wie bisher versickern kann.

Entwasserung im Trennsystem
Entfallt.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.7 Abflussregelung
Abflussverhéaltnisse im Gewasser

Westlich an das Plangebiet ist eine Grabenparzelle vorhanden. Im dstlichen Plangebiet wird im Kataster
ebenfalls eine Grabenparzelle dargestellt. Diese werden bestandsgemal in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes gesichert.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Starkregen

Aufgrund der nach Siden fallenden Topografie im Polargebiet wird der Verlauf von Niederschlagswas-
ser ebenfalls nach Suden dargestellt.

Abb. 28: FlieBpfadkarte

: Quelle: Starkregenviewer Hessen, 02/2025
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Entlang der im &stlichen Plangebiet eingetragenen Grabenparzelle verlauft ein FlieBpfad. Dies Graben-
parzelle wird vorliegend gesichert, zudem wird im sidlichen Bereich eine Wegequerung im Bebauungs-
plan mit dargestellt. Durch die Nutzung als Agri-Photovoltaikanlage wird die bisherige landwirtschaftli-
che Nutzung als Hauptnutzung im Gebiet gesichert. Zudem werden keine flachigen Versiegelungen
vorbereitet, da durch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes das insgesamte Mal3 der Ver-
siegelung abschlieRend begrenzt wird.

8.8

Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

9.

Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten

Zum derzeitigen Planungszeitpunkt liegen keine Informationen zum Vorkommen von Altlasten oder Alt-
standorten im Plangebiet vor.

Baugrund

Grundsatzlich wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfuhrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bodden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Bericksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.
Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische Malinahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
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mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur den zukinftigen Bauherrn sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tré-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Deutsche Bahn AG (06.09.2023)

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Regierungsprasidium GieRen (07.09.2023)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbehérden bekannten Infor-
mationen zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveran-
derungen hinterlegt (8 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefadhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stillge-
legte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert werden sind.
Die Daten werden von den Kommunen, den unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den oberen Bodenschutzbe-
hoérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen be-
finden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich
Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht er-
fasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Vogelsbergkrei-
ses und bei der Gemeinde Gemiinden (Felda) einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBBOdSChG sind Gemeinden und o&ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die
ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu Ubermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBod8chG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der ver-
fahrensfiihrenden Behérde in elektronischer Form zu tibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber
die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt)
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zur Verfiigung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https://www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.html.

Bei Bau- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféahrliche
Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hes-
sen.de/files/2022-04/baumerkblatt_2015-12-10.pdf.

Im Hinblick auf die ordnungsgeméafle Abfallentsorgung fiir mineralische Abfélle wird auf die Vorgaben der seit
01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | S. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt die u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abféllen aus technischen Bau-
werken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B.
Anzeigepflichten). Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter fol-
gendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfall-
news -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Der Giberwiegende Teil des Geltungsbereiches der o. g. Bauleitplanung liegt im Bergfreien. Der ganz westliche Teil
des Geltungsbereiches liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes. in dem das Braunkohlevorkommen
nachgewiesen wurde. Informationen ber Art und 6rtliche Lage des Nachweises liegen hier nicht vor.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis (21.08.2023)

Der vorsorgende Bodenschutz wurde bereits berlicksichtigt. Es empfiehlt sich bei anstehenden Erdarbeiten auf
organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Geruch, Farbe, Konsistenz) zu achten und bei deren zutage
treten die Aufsichtsbehérde zu versténdigen.

10. Bergaufsicht

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden muissen.

Regierungsprasidium GieRen, Bergaufsicht (07.09.2023)

Der ganz westliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes. in dem das
Braunkohlevorkommen nachgewiesen wurde. Informationen tiber Art und drtliche Lage des Nachweises liegen hier
nicht vor.

11. Kampfmittel

Zum derzeitigen Planungszeitpunkt liegen keine Informationen zum Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger Offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung
usw.) beachtet werden missen.
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Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (01.09.2023)

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.

12. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Das Plangebiet und die Umgebung sind bereits durch die nérdlich verlaufende Bahntrasse vorbelastet.
Durch die geplante Nutzung als Agri-Photovoltaikanlage wird von keiner relevanten Larmentstehung im
Gebiet ausgegangen. Zur Prifung moglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte bezgl. einer Blend-
wirkung der Agri-Photovoltaikanlage wurde ein Blendgutachten beauftragt. Dieses liegt als Anlage bei.
Das Gutachten prift ob von der geplanten Agri-Photovoltaikanlage erhebliche Belastigungen bzw. Be-
eintrachtigungen fir angrenzende Wohnbebauung und den Bahnverkehr auftreten. Das umsetzende
Plankonzept sieht eine Modulausrichtung in Ost-West-Ausrichtung vor. Dabei sind die Module auf einem
nachfihrenden Trager montiert, sodass die Module entsprechend dem Sonnenstand ausgerichtet und
die Energiegewinnung optimiert werden. Im Ergebnis kann das Fachgutachten fir die dstlich angren-
zende Wohnbebauung keine erhebliche Blendwirkung feststellen. Bezliglich der Bahnstrecke wird auf-
grund der kurzen Dauer der relevanten Blendwirkungen insgesamt eine vertragliche Situation festge-
stellt, zumal zwischen der Bahntrasse und dem Park zahlreiche Gehdlzbestéande die Sicht auf das Plan-
gebiet einschranken. Auf der nachfolgenden Umsetzungsebene kénnte das nachfiihrende System so
eingestellt werden, dass auch diese kurzzeitigen potenziellen Blendwirkungen durch gewisse Winkel/
Positionen der Module zu den relevanten Tageszeiten eingehalten werden.

Insgesamt wird folglich an dieser Stelle von keinen erheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikten
ausgegangen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger Offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Deutsche Bahn AG (06.09.2023)

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hinzugestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch
z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflektionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B.
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Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen. dass aus Schaden und Beeintréachtigungen der Leistungsfahigkeit der
Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufuhren sind. keine Anspriiche gegeniliber der DB AG
sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen.

Es obliegt dem Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Bauaufsicht (13.09.2023)

Zur Vermeidung von spateren Beschwerden und Klagen empfehlen wir eine gutachterliche Stellungnahme zur
Blendwirkung.

13. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Abb. 29: Angrenzendes Kulturdenkmal

Planaebiet

Legende:

Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1
HDSchG

Kulturdenkmal (Gesamtanlage)
nach § 2 Abs. 3 HDSchG

Steimacher

Kulturdenkmal (Griinfliche) nach
§2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3
HDSchG

Quelle: (www.denkxweb.denkmalpflege-hessen.de, 12.06.2023), bearbeitet

Ostlich des Plangebietes ist auf der Website DenkXWeb des Landesamtes fiir Denkmalpflege ein Kul-
turdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG fir die bestehende Villa, sowie ein Kulturdenkmal (Grinflache)
nach § 2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3 HDSchG fir einen Teil der umgebenden Grinflache angegeben. Entlang
der dstlichen Plangebietsgrenze werden im Bebauungsplan Symbole zur Anpflanzung von Laubbaumen
in Kombination mit einem Mindeststammumfang festgesetzt. Hierdurch wird zur Eingriinung des Plan-
gebietes und zur Unterbrechung der direkten Sichtbeziehung beigetragen. Zum Entwurf wurde dariiber
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hinaus die Baugrenze im dstlichen Plangebiet deutlich zurickgenommen. Durch textliche Festsetzun-
gen wird geregelt, dass PV-Module ausschlieZlich innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. Durch die
nun hier angeordneten Grundstiicksfreiflachen am dstlichen Plangebietsrand wird ein Abstand von rd.
100 Metern zum 06stlich gelegenen Wohngebaude / Denkmal geschaffen. Die Grundsticksfreibereiche
sind wie bislang landwirtschaftlich zu nutzen. Erganzend wurde durch das in der Anlage angefiigte
Blendgutachten gepriift, dass fir das benannte Gebaude keine relevanten Blendwirkungen verursacht
werden. Durch die Festsetzung als Agri-Photovoltaikanlage ist die Hauptnutzung, wie bisher, Landwirt-
schaft.

14. Brandschutz

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Brandschutz (06.09.2023)

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken gegen den vorliegenden Planentwurf, wenn fol-
gende Punkte beachtet, beriicksichtigt und eingehalten werden:

1. Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Rettungswege (Hauptzufahrt) sowie
Aufstellflachen fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder fur die
Durchfiihrung notwendiger RettungsmaRnahmen auch wirksame Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt wer-
den koénnen.

Betreff Hauptzufahrt: Die ,Muster-Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr" laut Fassung vom Februar 2007 und
zuletzt geédndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und die Vorgaben aus der
DIN 14090 fir Flachen der Feuerwehr sind einzuhalten.

Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind stéandig, auch wahrend der Bauarbeiten und
Baustelleneinrichtungen, freizuhalten. (HBO 8§, 3, 14) Es sind hier besonders die Breiten der Fahrbahnen als auch
die Wendemdglichkeiten bei Richtungsverkehr zu beachten.

2. Ein FuB3laufiges umrunden der Flache muss méglich sein.

Allgemeiner Hinweis: Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht, weitergehende gesetzliche
Vorschriften, ergangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten werden.

15. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. § 45ff BauGB ist nicht vorgesehen.

16. Weitere Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme gemafR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tré-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden muissen.

Deutsche Bahn AG (06.09.2023)

Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsan-
lagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.
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Die Bauarbeiten missen grundsétzlich auRerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbe-
reich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht mdéglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Be-
rechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB-Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser
muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift werden sein.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise durfen keine Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefihrt wer-
den.

Das Baufeld ist in Gleisnéhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder Gerate unbeab-
sichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch
die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlie3lich des Luft-
raumes nicht berthrt wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelédndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Um-
stdnden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV
Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4. DG UV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vor-
schrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art der jeweiligen
Geféahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Sollten Kréne fur die Errichtung des Parkhauses erforderlich werden, so ist der Aufstellort so zu wéhlen, dass der
Schwenkbereich das DB-Gelande nicht tangiert wird.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwen-
ken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken ver-
boten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) si-
cher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustel-
len, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

OVAG Netz GmbH (06.09.2023)

Eine Aussage, wie der Anschluss an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung
an den noch festzulegenden Anschlusspunkten benétigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefihrt wer-
den kann, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel 06031/82-1 055 - in Verbin-
dung.

PLEdoc GmbH (22.06.2023 und 28.08.2023)

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Die auf ihrer Internetseite
zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten Bauleitverfahren haben wir ausgewertet. Innerhalb
des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans / Bebauungsplans verlauft die eingangs aufgefiihrte Ferngaslei-
tung in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse). Bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans / Bebauungsplans ist das beiliegende Merkblatt der OGE zur Aufstellung von Flachennutzungspla-
nen und Bebauungsplanen zu beachten.
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Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage und zugehorigen Bauwerke (z. B. Trafo- und Ubergabestationen) in der
Nahe der Ferngasleitung muss vor Baubeginn grundsatzlich eine értliche Leitungskennzeichnung durch das Fach-
personal der OGE erfolgen, damit der Schutzstreifenbereich tatsachlich frei von unzuléssigen Be- und Uberbauun-
gen bleibt.

Bei der Errichtung und dem planmaRigen Betrieb der Anlage, sowie den begleitenden Mal3nahmen im Schutzstrei-
fenbereich der Ferngasleitung (z.B. Herstellung von BaustralRen mit Montage- und Kranstellflachen, Ausbau dau-
erhafter Zuwegungen, Neubau von kreuzenden oder parallel verlaufenden Erdkabeln), sind die Auflagen und Hin-
weise der Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Anlagen der OGE zu beachten. In diesem
Zusammenhang machen wir besonders bzw. ergénzend auf folgendes aufmerksam:

Das Geléndeniveau im Schutzstreifenbereich ist in der Regel beizubehalten. Erforderliche Niveaudnderungen dir-
fen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustandigen Beauftragten der OGE durchgefuhrt werden. Kreuzungen
der Ferngasleitung und zugehérigen Anlagen mit hinzukommenden Erdkabeln sind bei Verlegung in offener Bau-
weise unter Berticksichtigung der drtlichen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzu-
legen. Sie durfen 0,4 m nicht unterschreiten. Kreuzende Erdkabel sind im Schutzstreifenbereich grundsétzlich in
Kabelschutzrohren zu verlegen, wobei durch die Biindelung von Kabelstrdngen die Anzahl der Kreuzungen mag-
lichst gering zu halten ist. Die Verlegung von parallel verlaufenden Leitungen muss aulRerhalb des Schutzstreifen-
bereiches erfolgen. Erforderliche Ausnahmen bedirfen einer gesonderten Abstimmung mit uns bzw. der OGE.
Zaunfelder im Bereich der Leitungstrasse sind so anzuordnen, dass diese die Ferngasleitung mittig iberspannen.
Zaunpfahle bzw. deren Fundamente durfen keinesfalls direkt Gber der Rohrleitung angeordnet werden. Die Zu-
ganglichkeit der Ferngasleitung zu Reparatur- und Wartungszwecken muss jederzeit gewahrleistet sein. Baume,
Hecken und tiefwurzelnde Stréaucher diirfen grundsatzlich nur auRerhalb des Schutzstreifenbereiches angepflanzt
werden. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Hochspannung: GemaR Kap. 8.2 ,Grenzabstande von Erdungsanlagen" des DVGW-Arbeitsblattes GW-22 kann
erst ab einem lichten Abstand von 10 m zwischen RohrleitungsauRenwand und &uRerstem Punkt des Erdungssys-
tem des Energieversorgungssystems auf eine Priifung der ohmschen Beeinflussung verzichtet werden. Sofern die
Unterkonstruktion der Freilandanlage oder die Umz&aunung mit ins Erdungssystem eingebunden wird, ist dies der

auRerste Punkt des Erdungssystems. Sollten die 10 m nicht eingehalten werden, ist demnach eine Prifung der
Beeinflussung (z. B. nach DIN EN 50522 (VDE 0101-2) Anhang L) erforderlich, welche vor Inbetriebnahme der MS-
Station unter Beteiligung der OGE durchgefiihrt werden muss. Unzulassige Beeinflussungen sind umgehend vorn
Anlagenbetreiber der MS-Station abzustellen.

Bitte veranlassen Sie, dass uns detaillierte Bauplane so frihzeitig zur Verfiigung gestellt werden, dass uns ein
ausreichender Zeitraum zur Prufung und abschlieRenden Stellungnahme verbleibt.

Geplante Baumafinahmen sind uns anhand detaillierter Projektplane (Lageplane, Langenschnitte, Querprofile,
Baustel|eneinrichtungspléane, Umz&aunungsbereiche, Zuwegungen) tber das Internet - Portal www.bil-leitungsaus-
kunft.de zur Prifung und Stellungnahme anzuzeigen.

Bis zur Vorlage von aussagekréftigen Planunterlagen, dem Erhalt unserer projektspezifischen Stellungnahme und
einer Zustimmung zu den geplanten Arbeiten, sind jegliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich zu unterlassen.

Elektrische Beeinflussung auf das Rohrleitungssystem

Hochspannung: GemaR Kap. 8.2 ,Grenzabstédnde von Erdungsanlagen“ des DVGW-Arbeitsblattes GW-22 kann
erst ab einem lichten Abstand von 10 m zwischen RohrleitungsauRenwand und &ufRerstem Punkt des Erdungssys-
tem des Energieversorgungssystems auf eine Priifung der onmschen Beeinflussung verzichtet werden. Sofern die
Unterkonstruktion der Freilandanlage oder die Umz&unung mit ins Erdungssystem eingebunden wird, ist dies der
aulerste Punkt des Erdungssystems.

Sollten die 10 m nicht eingehalten werden, ist demnach eine Prifung der Beeinflussung (z. B. nach DIN EN 50522
(VDE 0101-2) Anhang L) erforderlich, welche vor Inbetriebnahme der MS-Station unter Beteiligung der OGE durch-
gefuihrt werden muss. Unzuldssige Beeinflussungen sind umgehend vom Anlagenbetreiber der MS-Station abzu-
stellen.

Folgender Sicherheitshinweis ist zwingend zu beachten:
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Zur Starkung der Versorgungssicherheit wurde eine temporéare (§ 49b EnWG) bzw. dauerhafte (5 49a EnWG) Ho-
herauslastung der Hochspannungsleitungen ermdéglicht. Diese Hoherbelastung von Hochspannungsleitungen kann
zu Beeinflussungen technischer Infrastrukturen der Gasnetze fiihren. Insbesondere zur Sicherstellung des Perso-
nenschutzes moéchten wir Sie daher informieren, dass die betroffenen Leitungs-/Anlagenteile durch hohe elektri-
sche Beriihrungsspannung beeinflusst sein kénnen.

Bitte fuhren Sie Maflinahmen erst nach Feststellung der konkreten Beeinflussung der Leitungs-/Anlagenteile und
der Freigabe durch den Infrastrukturbetreiber unter Einhaltung der erforderlichen betrieblichen und organisatori-
schen MaflRnahmen durch, um die Betriebssicherheit und den Personenschutz zu gewahrleisten.

Regierungsprasidium GieRen, Dez. 32 Bauleitplanung (07.09.2023)

Grundsatzlich wird bei der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen Boden fiir Zuwegungs- und Baustel-
leneinrichtungsflachen (temporéar) sowie Technik-Bauten in der Art genutzt, dass die Bodenfunktionen irreversibel

beeintrachtigt werden. Dem ist nach § 7 BBodSchG vorzubeugen bzw. ist dafiir Sorge zu tragen, bei Ruckbau der
genutzten Flachen den urspriinglichen Zustand so gut als moglich wiederherzustellen. Dazu ist nachfolgendes zu
beachten:

1. Vermeidung von Bodenverdichtungen: die Belastung des Bodens hat in Abh&ngigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt. zu erfolgen

2. Fir die Planungs- und Bauphase ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu beauftragen. Dieses ist nach-
richtlich in den textlichen Festsetzungen zu fixieren und Uber entsprechende Vertrage sicherzustellen.

3. Es ist ein Bodenschutzkonzept entsprechend DIN 19639 zu erstellen und umzusetzen.

4. Die Bodenversiegelung ist zu minimieren. Die Verwendung von Betonfundamenten ist zu vermeiden. Zufahrts-
wege sollen nicht versiegelt werden. Sie sind zwingend wasserdurchlassig zu befestigen.

5. Verkabelungen sind nach Méglichkeit weitgehend oberirdisch zu verlegen. an den Modulen oder z. B. in oberir-
dischen Tonrohren.

6. Die Zaunanlagen sind riickbauoptimiert zu erbauen, Minimierung von Fundamenten

7. Niederschlagswasser ist gleichméagig zu verteilen, z. B. mittels Lochplatten unter den Modulen (Ziele: Erhalt der
Bodenfeuchte und Erosionsschutz unter den Abtropfkanten)

8. Kein Einsatz synthetischer Reinigungsmittel auch in der Betriebsphase

9. Kein Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln

10. Zur Pravention gegenuber schédlichen Bodenverdnderungen sind beschadigte Module méglichst zeitnah aus-
zutauschen oder zu entfernen

Durch die Errichtung von Kabelgraben, Zaunanlagen, Zuwegungen und sonstigen baulichen Anlagen kommt es zu
negativen physikalischen Einwirkungen auf den Boden. Auch fundamentlose Systeme, die in den Boden gerammt
werden, fihren grundsétzlich zu Stérungen der Bodenstruktur, sind jedoch gegeniiber Systemen mit Fundament
vorzuziehen. Durch die Errichtung kommt es zu baubedingten temporaren negativen Wirkungen, z. B. durch Be-
fahrung.

Durch Reinigung, Korrosion und Anlagenschaden sind Stoffeintrdge moglich. Je nach Modulart sind dabei insbe-
sondere Stoffeintrdge von Blei, Chrom, Nickel, Cadmium und Kupfer in den Boden mdglich.

Bei der Planung und Durchfuhrung sind die fachlichen Anforderungen, entsprechend formuliert in den DIN-Vor-
schriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben", DIN 18915 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial*
zu beachten.
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17. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kdnnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-

gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 108.512 m?
Flache des Sondergebiets Agri-Photovoltaik 98.291m?2
Flachen fir Natur und Landschaft 4.184 m?
davon Naturnaher Grabenrandstreifen 1.430 m?
davon Reptilienhabitat 784 m?
davon Extensivgrinland 1.970 mz
Private Griinflache 129 m?
Wasserflache 456 m?2
Verkehrsflachen 5.452 m?
davon StrafRenverkehrsflache 2.539 m?
davon Landwirtschaftliche Wege 2.913 m2

18. Anlagen und Gutachten

e Umweltbericht, Planungsbiiro Fischer, Februar 2025

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, Dezember 2024

e Blendgutachten, Sonnwinn, Januar 2025
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