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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Genordet, ohne Maf3stab
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Der Landkreis GieRen betreibt als Schultrdger in der Gemeinde Reiskirchen die Grundschule ,Kirsch-
bergschule“ im Sudwesten des Ortsteiles Reiskirchen. Da diese an ihre Kapazitatsgrenzen stoi3t, wird
ein Ausbau beabsichtigt. Hierzu soll im westlichen Bereich des bestehenden Schulgelandes ein weite-
ren Baukdrper errichtet werden, um die zusétzlich bendtigten Klassenzimmer zu schaffen, die den ak-
tuellen Anforderungen entsprechen. Im Zuge der Planung soll ergdnzend die Parkplatzsituation verbes-
sert und gesichert werden. Insgesamt wird somit die interne Entwicklung im Gebiet vorbereitet und damit
eine zukunftsorientierte Entwicklung der Schule am etablierten Standort gefordert.

Abb. 2: Raumliche Einordnung des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 02/2025), bearbeitet

Das Plangebiet ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1.6 ,Sandacker aus dem Jahr 1991
erfasst. Dieser setzt bereits eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule fest.
Zur Umsetzung des Bauvorhabens und im Hinblick auf zukinftige langfristige Entwicklung des Standor-
tes bedarf es aufgrund restriktiver Baugrenzen im rechtskréaftigen Bebauungsplan einer Bebauungs-
plandnderung. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reiskirchen hat in ihrer Sitzung am 11.09.2024
den Aufstellungsbeschluss Uiber die Bebauungsplanédnderung gefasst. Planziel ist weiterhin die Auswei-
sung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®. Die Bebauungsplanén-
derung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren inklusive Umweltprifung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten des Ortsteils Reiskirchen, westlich zwischen der Sonnen-
stral3e und der KirschbergstralRe. Dabei umfasst es in der Gemarkung Reiskirchen, in der Flur 19, das
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Flurstiick 69/8 und somit das Gelande der Mittelpunktschule (Kirschbergschule). Der raumliche Gel-
tungsbereich ist der Abb. 1 zu entnehmen.

Das Plangebiet ist bereits durch bauliche Anlagen vorgepragt und weist einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Die gegenwartige Nutzung ist durch die Kirschbergschule mit den dazugehdrigen Schulgebauden,
der Sporthalle, sowie der Parkplatzflache, den Griinlagen, Spielgeréten und vereinzelten Baumstruktu-
ren gepragt. Zudem ist das Schulgelande sidlich wie auch westlich angrenzend von Baumstrukturen
gesaumt.

An das Plangebiet grenzen folgende Nutzungen an:

Norden: Wohngebiet

Suden: Landwirtschaftliche Nutzflache

Osten: Grunflache mit vereinzelten Gehdlzstrukturen mit angrenzender Wohnbebauung
Westen: Wald

Abb. 3: Luftbild des Plangebietes und Umgebung mit Verortung von Bildern

Quelle: HLNUG Natureg Viewer (www.natureg.hessen.de; 09/2024), bearbeitet

Abb. 4: Standpunkt Kirschbergstralle Abb. 5: Parksituation, Blickrichtung Westen
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Abb. 6: zentraler Schulhof Abb. 7: Parkplatz Blickrichtung Siiden

Abb. 8: Westlicher Schulhof, Blickrichtung Suden Abb. 9: Schulhof Blickrichtung Nordosten
EZ -h- > = L

Abb. 10: Standpunkt Sonnenstralle Abb. 11: Westlicher Schulhof
- R - e

Quellen Abbildungen 4-11: Eigenes Fotoarchiv 09/2024

13 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittelhessen wird das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) darge-
stellt. Kleinflachig wird das Gebiet im Osten als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und dort tberla-
gernd als Vorranggebiet Regionaler Griinzug dargestellt. Dies betrifft einen Teil des vorhandenen Park-
platzes bzw. der Zufahrt. Aufgrund der Kleinflachigkeit wird auf die fehlende Parzellenschérfe des Re-
gionalplanes in Verbindung mit seinem Maf3stab hingewiesen. Es ist ergdnzend anzufiihren, dass das
Plangebiet bereits Uber den rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan aus 1991 sowie den wirksamen
Flachennutzungsplan an dieser Stelle planungsrechtlich gesichert ist. Da das Uberwiegende Plangebiet
ganzlich als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt wird, wird vorliegend davon ausgegangen,
dass die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) der Planung nicht entgegenstehen.
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Abb. 12: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Genordet, ohne Mal3stab

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reiskirchen aus dem Jahr 1999 wird das Plangebiet
als Flache, Einrichtung und Anlage fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.
Erganzend wird auf das Alter des Flachennutzungsplanes und die fehlende Parzellenschérfe hingewie-
sen. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dieses Entwicklungsgebot ist vorliegend erfullt.

Abb. 13: Auszug aus dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999

Genordet, ohne Mal3stab
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15 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Im recht-
wirksamen Bebauungsplan Nr. 1.6 ,Sandacker” aus dem Jahr 1991 wird das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ausgewiesen. Darliber hinaus wird 6stlich des
Baufensters eine Parkflache (Parkplatze) festgesetzt. Am 6stlichen Plangebietsrand wird eine Umgren-
zung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, hier Obstwiese, ausgewiesen. Hier werden liberlagernd Baume zum Erhalt und
zur Anpflanzung festgesetzt.

In diesem Ursprungsbebauungsplan werden restriktive Baugrenzen festgesetzt, die unmittelbar entlang
der Bestandsgebaude verlaufen. Zudem wird zum Mal3 der baulichen Nutzung die Zahl der Vollge-
schosse Z= |l festgelegt. Sudlich wird das Plangebiet durch eine Umgrenzung von Flachen fir Maf3nah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatft, hier Feldgehdlz, Gberlagernd mit Bin-
dung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Im westlichen
Plangebiet befinden sich Grundstiicksfreiflachen des Schulgelandes.

Abb. 14: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1.6 ,,Sandacker” aus dem Jahr 1991

Genordet, ohne MaRstab
Mit der vorliegenden Bebauungsplanaderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ei-

nes Ergéanzungsbaus auf dem Schulgeldnde geschaffen werden. Die bisherigen Festsetzungen, insbe-
sondere zu den Grunstrukturen (Gehdlze), werden hierbei aufgegriffen.
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1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stédten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kén-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.

Durch den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 1.6 ,Sandacker” ist die Kirschbergschule planungsrecht-
lich gesichert. Dort wurden die Baugrenzen direkt um die Gebaude gezogen, wodurch eine bauliche
Erweiterung nicht moglich ist. Das vorliegende Schulgelédnde weist Platz fur eine Erweiterung auf. Hier-
fur sind die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupassen. Die Schule wird dabei auf ihrem be-
stehenden Schulgelande baulich weiterentwickelt. Es wird keine Siedlungsentwicklung in die freie Land-
schaft hinaus oder auf landwirtschaftlichen Flachen vorbereitet. Das Vorhaben ist durch den Ergén-
zungsbau und damit die Weiterentwicklung des bestehenden und etablierten Schulstandortes standort-
gebunden. Von einer weiterfuhrenden Alternativendiskussion wird an dieser Stelle abgesehen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 11.09.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 06.03.2025

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal 17.03.2025 — 25.04.2025
8§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 06.03.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger | Anschreiben: 11.03.2025
Trager offentlicher Belange geman Frist § 3 Abs. 1 BauGB

84 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB
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Die Bekanntmachungen erfolgen in der Heimatzeitung als amtliches Bekanntmachungsorgan der Gemeinde
Reiskirchen.

Derzeit liegen keine Griinde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet ist bereits tUber die siiddstlich verlaufende Kirschbergstrale erschlossen. Die Zu- und
Ausfahrt von PKWs zum Schulgelande erfolgt weiterhin ausgehend der Kirschbergstral3e. Der Busver-
kehr hingegen erfolgt, wie bislang, nérdlich ausgehend von der Sonnenstralie nach Sudosten zur
Kirschbergstra3e. Im Plangebiet befindet sich vor dem Schuleingang die Bushaltestelle ,Reiskirchen
Grundschule“, wodurch die Kinder direkt den OPNV nutzen kénnen. Das Plangebiet ist zudem (iber
FuRwege oder auch mit dem Rad erreichbar.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan wird im dstlichen Plangebiet Parkflache fir die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs festgesetzt. Aufgrund der unzureichenden Anzahl der Stellplatze wird in der
vorliegenden Bebauungsplananderung die Parkplatzflache nach Siden hin erweitert. Hierdurch kén-
nen ausreichend Stellplatze fir den Lehrkérper vorgehalten werden.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfuhrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt, dass mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1.6
,Sandacker — 1. Anderung fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
1.6 ,Sandacker” von 1991 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzt werden.

3.1 Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Ausbau der Kirschberg-
schule gelangt eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” zur Ausweisung.
Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Erméachtigung des § 1 Abs. 3 BauGB grundsétzlich nicht erfasst. Die entsprechenden Vorschriften der
Baunutzungsverordnung finden daher zunéchst keine Anwendung. AulRer der erforderlichen Festset-
zung der konkreten Zweckbestimmung gibt es somit fur die Flachen fur Gemeinbedarf keine unmittelbar
gultigen Vorschriften zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie tiber die Bauweise und die tiberbau-
baren Grundsticksflachen. Gleichwohl kénnen, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, diesbezig-
lich entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Vor diesem Hintergrund setzt der vorliegende
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Bebauungsplan zur Klarstellung fest, dass die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule” der Unterbringung der Schule sowie der sonstigen mit dem Nutzungszweck verbundenen bau-
lichen Anlagen und Nutzungen dient.

Dariiber hinaus wird die Erforderlichkeit weitergehender Festsetzungen vorliegend nur das Mal3 der
baulichen Nutzung betreffend und insofern fiir die Festsetzung der Grundflachenzahl und eine Begren-
zung der Hohenentwicklung gesehen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl und eine Festsetzung zur H6henent-
wicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes aufgenommen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstuckes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Fur das Plangebiet wird eine maximale GRZ = 0,5 festgesetzt. Die Festsetzung ermaoglicht eine zweck-
entsprechende Bebauung und Nutzung, zugleich werden jedoch der Umfang der zulassigen Bebauung
und das Mal der zulassigen Versiegelung aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes und entspre-
chend der Funktionalitat begrenzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Durch die Grundflachen dieser Anlagen darf nach der gesetzlichen Regelung grundsatzlich um zusétz-
lich 50% Uberschritten werden. Durch textliche Festsetzung wird vorliegend abweichend bestimmt, dass
die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
und Hofflachen, bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 Uberschritten werden darf. Dies ent-
spricht der maximalen Kappungsgrenze. Mit dem Nutzungszweck Schule geht ein erhéhter Bedarf fr
die benannten Nutzungen, wie bspw. Nebenanlagen und Hofflachen einher. Fir eine bedarfsgerechte
und flexible Entwicklung diesbeziglich auf dem Schulgeldnde wird die vorliegende Festsetzung getrof-
fen. Zudem wird so der vorhandenen Bestand abgebildet.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Es empfiehlt sich die Festsetzung einer Héhenbegrenzung, um zu dokumentieren, dass sich die ge-
plante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung gelangenden Plangebietes im Wesentlichen in die vor-
handene Umgebungsbebauung einfugt und auch hinsichtlich der Lage am Ortseingang vertraglich di-
mensioniert ist.

Die maximale zulassige Hohe der Gebaudeoberkante wird auf 258 Meter Uber Normalhdhennull fest-
gesetzt. Somit erfolgt eine bedarfsgerechte und abschlieRende Festsetzung der Héhenentwicklung im
Plangebiet. Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Gebéaudes.

3.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Grundsatzlich bereitet die vorliegende Bauleitplanung einen Eingriff in den Natur- sowie den Boden-
und Wasserhaushalt vor. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff
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jedoch minimiert werden. Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierende MaRRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Aufgrund der Lage im Siedlungs-Landschafts-Ubergang sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
nachtaktiver Insekten fir die Aul3enbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emit-
tieren, zu verwenden. Bei Neuanlagen sind wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie,
Kunstrasen oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzuléssig. Hierdurch wird zur Eingriffsminimierung
beziglich des Wasser- und Bodenhaushaltes beigetragen.

Ebenso sind zum Vogelschutz bei Neuanlagen von grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Ver-
wendung von stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Briistungen, jeweils = 4 m?, geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschatft) zur Ver-
meidung einer Geféhrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu treffen. Bei Neuanlage meint ab dem Zeit-
punkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Im &stlichen Plangebiet wird bestandsgemaf eine Flache mit dem Entwicklungsziel Extensivrasen fest-
gesetzt. Die Flache ist durch eine ein- bis zweischirige Mahd extensiv zu bewirtschaften. Das Schnittgut
ist abzutransportieren, eine Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Hier-
durch wird die vorhandene Flache planungsrechtlich gesichert.

Im Sludwesten des Plangebietes ist zudem eine Flache mit dem Entwicklungsziel Feldgehdlz festge-
setzt. Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Die Festsetzung entspricht einer Ubernahme aus dem rechtskraftigen Ur-
sprungsbebauungsplan.

3.4 Erneuerbaren Energien

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule gilt, dass bei Neuanlagen auf
mindestens 30% der Dachflachen eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu
installieren sind. Die Festsetzung tragt zum Klimaschutz bei, indem der Ausbau erneuerbarer Energien
unterstutzt wird.

Abb. 15: Auszug aus dem Solarkataster Hessen

- Strahlungsenergie Ober 1150 kWh/m? pro Jahr
- Strahlungsenergie 1100-1150 kWh/m? pro Jahr
- Strahlungsenergie 1050-1100 kWh/m? pro Jahr
D Strahlungsenergie 1000-1050 kWh/m? pro Jahr
|:| Strahlungsenergie 950-1000 kWh/m? pro Jahr

I: Strahlungsenergie 900-950 kWh/m? pro Jahr

l.—] Strahlungsenergie unter 900 kWh/m? pro Jahr

Quelle: LEA LandesEnergieAgentur Hessen GmbH (https://solar-kataster-hessen.de/appsk2/pv/ / 03/2025)
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Im Solarkataser Hessen wird erkenntlich, dass sich das Plangebiet, bzw. die Dachflachen darin, grund-
satzlich fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen eignen. Die farbliche Darstellung differenziert im
Solarkataster die Strahlungsenergie. Die Flachen werden dabei durch die umliegenden Gehdlze und
Gebaude nicht verschattet. Durch die kiinftige Bebauung kann das Ertragspotenzial durch die Dachnei-
gung oder aufgestanderte Module zusétzlich optimiert werden. Vorliegend wird keine Firstrichtung ver-
bindlich vorgegeben. Demnach kénnen Geb&dude zur verbesserten Ausnutzung der Solarenergie so-
wohl nach Siuiden als auch in Ost-West Richtung angeordnet werden.

35 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dacher mit einer Neigung bis zu einschlielich 10° sind bei Neuanlage jeweils zu mindestens 70 %
dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.
Dabei ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie sind auf den Dachflachen erganzend ausdriicklich zuldssig. Ausnahme: Von der
Dachbegriinung kann abgesehen werden, wenn gemal textlicher Festsetzung Photovoltaik- und / oder
Solarthermieanlagen errichtet werden. Durch diese Festsetzung wird zur Steigerung der Durchgriinung
im Plangebiet beigetragen. Durch die Begriinung von Dachern kann neben zusétzlichem Grinvolumen
zum dezentralen Niederschlagswassermanagement (Retention) und zur optischen Aufwertung beige-
tragen werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die einheimischen, standortgerechten B&dume, Laubstraucher und sonstigen Bepflanzungen zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Hierdurch werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet gesichert.

Zudem ist je Symbol in der Plankarte der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstdmmigen Obstbaum zu ersetzen (siehe Artenliste).
Hierdurch werden ebenfalls die vorhandenen Baume gesichert und zum Erhalt der vorhandenen Grin-
strukturen im Plangebiet beigetragen.

4, Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméchtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In den vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen bezlglich der geplanten Be-
bauung zur Dachgestaltung, Einfriedung, sowie zur Grundsticksfreiflachengestaltung aufgenommen.
Ziel ist das Einfligen kiinftiger Gebaude an die im ndheren Umfeld bestehenden Gebaudestrukturen.

Dachgestaltung

Es sind nicht-spiegelnde Dacheindeckungen und dauerhafte Dachbegrinungen zuléssig. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen ausdricklich zulassig. Durch die Festsetzung wird
dazu beigetragen, dass im Plangebiet die angrenzend bestehende Dachlandschaft fortgefuihrt wird.
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Gestaltung von Einfriedungen

Bei Neuanlage sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter Aus-
richtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Arten-
liste) zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten. Mauern, Beton- und Mauersockel
sind bei Neuanlagen zur Einfriedung unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente fiir Zaunelemente sind
zulassig. Die Zulassigkeit von Stiitzmauern richtet sich nach der Hessischen Bauordnung.

Durch die Festsetzung wird zur Vermeidung von tiberméafigen optischen Trennwirkungen beigetragen.
Durch den Mindestbodenabstand wird zur Durchgangigkeit fir Kleintiere beigetragen. Bei Neuanlage
wird zudem zu einer optischen Aufwertung beigetragen, indem die Einfriedungen zu begriinen sind.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Bei Neuanlage sind 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiucksflache laut
GRZ inkl. GRZ Il) als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20
mz, ein Strauch je 4 m2 Grundstiicksflache (siehe Artenliste). Die nach den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen zu pflanzenden Strduchern und Baume kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Blu-
hende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzu-nehmen. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen
geman §8 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwas-
serschutz an Gebauden.

Durch die Festsetzungen wird ebenfalls zur Durchgriinung und naturnahen Gestaltung des Plangebie-
tes beigetragen.

5.  Sonstige Darstellungen

Westlich grenzt Wald an das Plangebiet an. Aufgrund dessen wird im westlichen Plangebiet eine ent-
sprechende Signatur zur Kennzeichnung des Waldabstandes dargestellt. Eine Bebauung ist in diesem
Bereich grundsatzlich mdglich.

6. Berlicksichtigung umweltschitzender Belange
6.1 Umweltpriufung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingeflhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zuséatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.
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Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwégung zu berucksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Es wird auf die weiterfiihrenden Aussagen im Umweltbericht verwiesen. Die Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung erfolgt zum néachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage. Der Umweltbericht liegt als
Anlage bei.

7. Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes werden vorliegend bei Neuanlage Photovoltaik/Solarthermieanlagen auf
den Dachflachen festgesetzt. Hierdurch wird zum Ausbau der erneuerbaren Energien beigetragen.

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung des Grundwasserhaushaltes, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Risikogebiet auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRBenbereich durch Bauleitpldne oder sonstigen
Satzungen nach BauGB (8§ 78 Abs.1 WHG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

8.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fir voraussichtlich ein weiteres Schulgeb&ude. Der abschlie-
Bende Bedarf an Trinkwasser kann in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung ist der Bedarf abschlieBend zu ermitteln.
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Wassersparnachweis

Das Plangebiet ist im Bestand bereits baulich genutzt. Vorliegend werden die Voraussetzungen fir vo-
raussichtlich einen Erganzungsbau des Schulgebaudes geschaffen. Es wird darauf hingewiesen, dass
durch den Bau von Zisternen zur Sammlung von Niederschlagswasser mit entsprechender Brauchwas-
sernutzung (Bspw. Freiflachenbewésserung, Toilettenspilung) der Bedarf an Trinkwasser reduziert
werden kann.

Deckungsnachweis

Es wird davon ausgegangen, dass die Trink- und Loschwasserversorgung durch die vorhandenen Lei-
tungen gedeckt werden kann. Es erfolgt eine Prifung zum néchsten Verfahrensschritt der Entwurfsof-
fenlage.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung missen ggf. teilweise neu verlegt werden (Hausan-
schlisse).

8.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Das auf den Grundstucksfreiflachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Auch der
festgesetzte Grinflachenanteil auf den Grundstiicken, der Ausschluss von Schottergarten, Folien und
Vlies dient direkt und indirekt dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Verminderung der Grundwasserneubildung
Das auf den Grundstiicksfreiflachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiuihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicksfreiflachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

8.4 Schutz oberirdischer Gewéasser
Gewasserrandstreifen:

Es befinden sich keine bestehenden Gewasserrandstreifen innerhalb des Geltungsbereiches.

Gewasserentwicklungsflachen

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfes liegen keine Erkenntnisse Uber Gewéasserentwicklungs-
flachen im Plangebiet vor.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasserparzellen innerhalb des Geltungsbereiches.

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfes liegen keine Erkenntnisse uber Anlagen in, an, tber und
unter oberirdischen Gewéassern im Plangebiet vor.

8.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die Entwasserung erfolgt im Anschluss an das vorhandene System. Das Plangebiet ist bereits Uberwie-
gend bebaut und auch erschlossen. Es wird davon ausgegangen, dass die Abwasserbeseitigung durch
die vorhandenen Leitungen/ Kanéle gedeckt werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen hierzu keine Informationen vor.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Es wird davon ausgegangen, dass die Abwasserbeseitigung durch die vorhandenen Leitungen/ Kanéale
gedeckt werden kann.
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Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Bau einer Zisterne fur die Gartenbewasserung oder der
Brauchwassernutzung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge
verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind im jeweiligen Bauan-
tragsverfahren in den Unterlagen (Entwéasserungsplan) nachzuweisen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstlick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter Berlcksichtigung der geltenden Trinkwasserschutzverordnung, zu entsorgen. Der Grundstiicks-
eigentumer hat dafir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen lauft und
hat dafiir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicks-
grenze).

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwésserung erfolgt im vorhandenen System.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule”.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.6 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, sodass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, sodass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, sodass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.
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Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Starkregen

Im Starkregenviewer Hessen (HLNUG) wird das Plangebiet mit einer erhdhten Starkregengefahrdung
angegeben. Der Vulnerabilitats-Index wird insgesamt mit erh6ht angegeben. Im Plangebiet verlaufen
keine FlieRpfade.

8.7

Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

9.

Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten

Hierzu liegen keine Informationen vor.

Baugrund

Es wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfluhrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Berucksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésserungsgraben an der

1 Der Begriff Vulnerabilitat bedeutet ,Verwundbarkeit /Verletzbarkeit
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hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen
von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zuftihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

10. Kampfmittel

Hierzu liegen keine Informationen vor.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Die Schule ist im Plangebiet bereits durch den rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan planungsrecht-
lich gesichert. Es wird von keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikten beziglich der Flache fur den
Gemeinbedarf, hier: Schule, und der angrenzenden Wohnbebauung ausgegangen.

12. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
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HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

13. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §8 45 und 80 BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

14. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 12.306 m?
Flache fur den Gemeinbedarf: Schule 9.234 m?
Verkehrsflachen 1.708 m2
davon besondere Zweckbestimmung Parkplatz 1.542 mz
davon StraRenverkehrsflachen 166 m?
Flachen fur Natur und Landschaft 1.364 m2
davon Extensivrasen 609 m?2
davon Feldgeholze 755 m2

15. Anlagen und Gutachten
¢ Umweltbericht, Planungsbiro Fischer, Stand 03/2025
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