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1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage flr die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

In der Gemeinde Biebertal werden seit mehreren Jahren die Moéglichkeiten zur Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes im zentralen Ortsteil Rodheim-Bieber diskutiert, um somit bedarfsorientiert
weitere Baugrundstiicke fur gewerbliche Nutzungen in einem Bereich schaffen zu kénnen, der bereits
den gewerblichen Schwerpunkt im Gemeindegebiet darstellt. Da die frilheren Uberlegungen zur Ent-
wicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes seit langerer Zeit nicht mehr verfolgt werden, sind
in der Gemeinde Biebertal derzeit keine grofieren gewerblich nutzbaren Flachen zur Deckung des kurz-
bis mittelfristigen Bedarfs verfugbar. Mithin steht auch der Nachfrage und konkreten Ansiedlungsinte-
ressen unter anderem bereits ortsansassiger Unternehmen kein hinreichendes Angebot gegentiber. Vor
diesem Hintergrund ist ¢stlich des bestehenden Gewerbegebietes im Ortsteil Rodheim-Bieber nunmehr
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung von zu-
sammenhangenden gewerblichen Baugrundstiicken vorgesehen, die im Hinblick auf die Erschlielung
einem planerischen Gesamtkonzept entsprechen und in ihrem Umfang dazu geeignet sind, den kurz-
bis mittelfristigen Bedarf zu decken. Die bislang noch nicht erschlossenen Flachen sind im Regionalplan
Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung® festgelegt und im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Biebertal als ,Gewerbegebiet Planung® dargestellt.

Das Plangebiet umfasst die beiden Erweiterungsflachen des bestehenden Gewerbegebietes, die bis-
lang noch landwirtschaftlich genutzt werden und bauplanungsrechtlich als Aufenbereich nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten sind, sodass die Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistu-
figen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich ist. Zudem wird der Bereich
des zum Teil bereits erschlossenen und Uber den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet,
4. Abschnitt“ von 2001 einschlieRlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2015 bauleitplanerisch
erfassten vierten Bauabschnittes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes miteinbezogen, da hier
einzelne Festsetzungen anzupassen und mit der im Norden und Sliden nunmehr vorgesehenen stad-
tebaulichen Entwicklung in Einklang zu bringen sind.

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 4



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

Mit dem Bebauungsplan sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die staddtebauliche Entwicklung des fiinften Bauabschnittes des Gewerbegebietes
geschaffen werden. Zudem wird der Bereich des zum Teil bereits erschlossenen und tber den rechts-
wirksamen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt* von 2001 einschlieRlich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes von 2015 bauleitplanerisch erfassten vierten Bauabschnittes Gberplant und es wer-
den einzelne Festsetzungen angepasst und mit der im Norden und Suiden vorgesehenen stadtebauli-
chen Entwicklung in Einklang gebracht. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehorigen
ErschlieRung. Besonderer Berlcksichtigung bedurfen im Bauleitplanverfahren die Sicherung der Er-
schlieBung und hier insbesondere die gesicherte Abwasserbeseitigung sowie die artenschutzrechtli-
chen und immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen.

Da bereits 2014 aufgrund konkreter Ansiedlungsinteressen von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Biebertal in der Sitzung am 24.07.2014 die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung
~.Gewerbegebiet 5. Abschnitt* beschlossen wurde, dessen Geltungsbereich und Planziel aber nur die
stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung der sudlichen Teilflache des jetzigen Plangebietes um-
fassen sollte, wurde der bisherige Aufstellungsbeschluss von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Biebertal in der Sitzung am 03.03.2022 durch den Beschluss zur Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes aufgehoben und ersetzt.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur
13, die Flurstiicke 16 teilweise und 149 teilweise sowie in der Flur 14, die Flurstiicke 108/1, 111/1, 141,
142, 152/2, 154/1, 157/2, 160/2, 160/4, 160/5, 166/2, 166/3, 166/4, 166/5, 167, 168, 169, 170, 183/2,
202/2, 220, 222/1, 223, 224/1, 224/2, 226, 226/1, 227/1, 228/1, 229/1, 230/1, 235/3, 236/153 und wird
im Nordwesten von einem Wirtschaftsweg, im Stidwesten von der Stra3e GroRe Hohl sowie im Norden,
Siiden und Osten von den Wegeparzellen verschiedener Wirtschaftswege und landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen begrenzt (Plankarte 1).

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit ,Gief3ener Lahntalsenke®
(Haupteinheit 348 ,Marburger Land“ im Westhessischen Berg- und Senkenland). Die Héhenlage des
Plangebietes steigt von rd. 208 m G.NHN im Westen nach Osten hin auf bis zu rd. 218 m G.NHN an.
Der gesamte Bereich ist demnach Uberwiegend nach Westen hin exponiert.

Das eigentliche Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 12,5 ha und wird derzeit iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des zum Teil bereits erschlossenen und iber den rechtswirksa-
men Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt‘ von 2001 einschlieBlich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes von 2015 bauleitplanerisch erfassten vierten Bauabschnittes, der in den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes miteinbezogen wurde, sind mit einem Bliromdbel- und einem
Medizintechnikhersteller bereits gewerbliche Nutzungen ansassig und die jeweiligen Grundstlcke ent-
sprechend vermarktet. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Flachen, die derzeit
vom ortlichen Reit- und Fahrverein genutzt werden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 13, der Abschnitt
der Wegeparzelle Flurstiick 149 sowie der flr die geplante Errichtung eines offenen Regenriickhaltebe-
ckens vorgesehene westliche Bereich des Flurstiicks 16 im Nordwesten des Plangebietes in den Be-
bauungsplan miteinbezogen, um somit auch hier die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung der geplanten baulichen MaRnahmen zu schaffen. Der Bebauungsplan umfasst dariber
hinaus in der Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, die Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 7, 225/5 und 226/5 (Plan-
karte 2) sowie in der Flur 6 die Flurstlicke 109/2 und 127 teilweise (Plankarte 3).
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Daruber hinaus werden in der Gemarkung Konigsberg, Flur 7, das Flurstiick 131 teilweise (Plankarte 4)
und in der Gemarkung Frankenbach, Flur 21, das Flurstlick 8 teilweise (Plankarte 5) umfasst. Die Flur-
stlicke werden der Planung als externe Ausgleichsflachen flr den erforderlichen artenschutzrechtlichen
Ausgleich zugeordnet.
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ot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriff: 10/2024, eigene Bear-

Abb. 1: Lage des Plangebietes (r
beitung).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes liberwiegend Gewerbegebiet fest. Gewer-
begebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

MafR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das Gewerbegebiet in Anlehnung an die Festsetzungen der rechtswirksa-
men Bebauungsplane fur den dritten und vierten Bauabschnitt des Gewerbegebietes eine einheitliche
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest, sodass im Bereich des Plangebietes eine zweckentsprechende
gewerbliche Nutzung und Bebauung ermdglicht wird, zugleich aber das MaR der zulassigen Uberbau-
ung der einzelnen Grundstiicke insbesondere aufgrund der Ortsrandlage im Ubergang zur angrenzen-
den freien Feldflur hinreichend begrenzt werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen dieser Anlagen
regelmaflig um bis zu 50 %, hdéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden.
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Der Bebauungsplan setzt fiir das innerhalb der geplanten RingstralRen gelegene Teilbaugebiet (Gewer-
begebiet Nr. 2) eine Baumassenzahl von BMZ = 8,0 fest, sodass auch gréliere Hallenbauten eindeutig
erfasst und das Mal} der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt und gesteuert werden kann.

Fir das in Richtung Norden, Nordosten und Sidosten gelegene Teilbaugebiet (Gewerbegebiet Nr. 1)
wird die Baumassenzahl aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage hingegen auf ein Mal® von BMZ =
6,0 begrenzt, sodass hinsichtlich der mdglichen stadtebaulichen Dichte ein abgestufter Ubergang ge-
schaffen werden kann. Die Festsetzungen bleiben somit zwar unterhalb der Orientierungswerte fur
Obergrenzen gemafll § 17 Abs. 1 BauNVO, die hinsichtlich der Baumassenzahl fur Gewerbegebiete
gelten, ermdglichen aber eine der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur
vertragliche und zweckentsprechende gewerbliche Nutzung.

In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen aufgenommen, um die zulassige Bebauung in ihrer H6-
henentwicklung in Anlehnung an die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes fiir den
vierten Bauabschnitt des Gewerbegebietes eindeutig festlegen und hinreichend begrenzen zu kénnen.
Die maximal zulassige Gebaudeoberkante wird fir das Gewerbegebiet Nr. 1 demnach auf 10,0 m
begrenzt. Im Gewerbegebiet Nr. 2 betragt die maximal zulassige Gebaudeoberkante hingegen ein Mal
von 13,5 m, sodass auch hinsichtlich der méglichen Héhenentwicklung ein abgestufter Ubergang zur
angrenzenden freien Feldflur geschaffen werden kann.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung gilt der héchstgelegene Schnittpunkt des naturlichen
Gelandes mit der Aulienwand. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeab-
schluss. Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch flir sonstige bauliche Anlagen
im Gewerbegebiet, jedoch nicht fur technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahr-
stuhlschéachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 20 % der
jeweiligen Dachflache des Gebaudes nicht iberschreiten. Ferner wird festgesetzt, dass die maximal
zulassige Hohe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen 7,0 m (ber
der tatsachlichen Geléndeoberflache betragt. Als tatséchliche Gelandeoberflache gilt bei unverénder-
tem Gelande die natlrliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung ent-
standene Gelandeoberflache.

Bauweise und tberbaubare Grundstlicksflache

Der Bebauungsplan setzt als abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 BauNVO fest, dass die offene
Bauweise mit der Mal3gabe gilt, dass Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen. Die Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, ber die hinaus mit den
Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Ferner gilt gemaRk § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen wer-
den kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbezuglich keine wei-
tergehenden Festsetzungen.

Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen Erschlieung ber die geplanten Stralenschleifen, die als Ringstra-
Rensystem miteinander verbunden sind, werden im Bebauungsplan StraRenverkehrsflachen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Wahrend die Stralle GroRe Hohl im Abschnitt zwischen den Strafden
»LAn der Amtmannsmiuihle* und ,Am Fortberg“ bereits vorhanden ist und die Verlangerung der Stralle
»,Am Fortberg“ sowie die ,InwerkstralRe“ innerhalb des Plangebietes derzeit zumindest als Stichstralen
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bereits der ErschlieBung der dortigen Gewerbegrundstiicke dienen, ist die tGbrige Stralenfihrung mit
jeweils hinreichend dimensionierten StralRenquerschnitten neu herzustellen.

Dies betrifft sowohl den Ringschluss der StralRe ,Am Fortberg” mit der ,Inwerkstraf3e* als auch die Er-
richtung einer nérdlichen und einer sudlichen Stral3enschleife (Planstralen A und B), die nach Westen
hin jeweils auf die verlangerte StralRe ,Grol3e Hohl* fihren. Die innere Aufteilung des StraRenraumes
obliegt dabei der dem Bebauungsplan nachgelagerten ErschlieRungsplanung. Im Bebauungsplan wer-
den zudem Sollhéhen fiir die geplanten ErschlieRungsstralien festgesetzt, sodass diese auch héhen-
maRig festgelegt sind. Die Hohenlage der StralRenverkehrsflachen ist gemal Eintrag in der Planzeich-
nung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,20 m sind zulassig. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
wird im Bebauungsplan in diesem Zusammenhang auch festgesetzt, dass die Angrenzer die zur Her-
stellung des StralRenkdrpers notwendigen Bdschungen, Stitzmauern und Abgrabungen auf ihren
Grundstucken zu dulden und zu gestatten haben, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflachen angelegt werden kénnen.

Entlang der AuRengrenzen sowie in Richtung des geplanten Regenriickhaltebeckens nordwestlich des
eigentlichen Plangebietes werden Uberwiegend im Bereich bestehender Wegeparzellen im Bebauungs-
plan zudem Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg oder Wirt-
schaftsweg (unbefestigt) festgesetzt, sodass die Erreichbarkeit der umliegenden Flachen insbeson-
deren mit landwirtschaftlichen Maschinen sowie auch fiir FuRganger und Radfahrer bauleitplanerisch
gesichert werden kann.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, die Flurstlicke 1, 2, 3, 4, 7,
225/5 und 226/5 sowie in der Flur 6 die Flurstiicke 109/2 und 127 teilweise. Dariber hinaus werden in
der Gemarkung Koénigsberg, Flur 7, das Flurstiick 131 teilweise und in der Gemarkung Frankenbach,
Flur 21, das Flurstlck 8 teilweise umfasst. Die Flurstiicke werden der Planung als externe Ausgleichs-
flachen fir den erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich zugeordnet.

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Bliihflache sind als Ersatzflache fiir die Feldlerche und das
Rebhuhn jeweils mehrjahrige Blihflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Darliber hinaus ist in-
nerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich der Plankarte 2 (Gemarkung Rodheim-Bieber) entlang der dul3eren Grenzen der
beiden Teilgeltungsbereiche umlaufend ein 3 m breiter, die Blihflachen umgebender Randstreifen her-
zustellen, der ein- bis zweimal jahrlich im Zeitraum zwischen Oktober und Februar umzubrechen ist.

Innerhalb der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Bluhflache® sind die Fl&dchen jeweils mittels einer geeigneten
und regionaltypischen Saatgutmischung aus Kulturarten und Wildkrautern einzusaen. Bodenvorberei-
tung, Aussaatzeitpunkt, Aussaatstarke und Pflege sind gemaR den Herstellerangaben durchzufihren.
Der Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist auf der gesamten MalRnahmen-
flache unzuldssig. Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Blihflache“ im Bereich der Plankarte 2
(Gemarkung Rodheim-Bieber) erfolgt die erste Einsaat einer geeigneten und regionaltypischen Saat-
gutmischung (z.B. ,Wildarten-Mischung Rebhuhn® oder ,Géttinger Mischung®) im Herbst. Ab dem zwei-
ten Jahr wird auf einer Halfte der Flache eine Bearbeitung mit Egge/Grubber durchgefihrt, um das
Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. Die andere Halfte verbleibt unbearbeitet. Ab dem flinften Jahr erfolgt
eine halftige Neueinsaat. Das Vorgehen ist als jahrlich rotierende Nutzung entsprechend fortzufiihren.
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Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugeflhrt werden. Hierzu gehort die Festset-
zung, dass oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in wasserdurchlassiger
Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu be-
festigen sind, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Zusatzlich die Festsetzung
zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Frei-
flachengestaltung ist unzulassig.

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur wird zudem
festgesetzt, dass im Gewerbegebiet zur Aullenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur von weniger als 3.000 K (warmweilRe Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtan-
teil, die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind. Die Festsetzung
gilt auch bei einer nachtlichen Beleuchtungspflicht insbesondere aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten
im AuRenbereich, sofern die Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten oder die Pflicht zur Verkehrssiche-
rung keine anderen Anforderungen stellen. Leuchtmittel sind technisch und konstruktiv so auszuwahlen,
anzubringen und zu betreiben, dass Lichteinwirkungen Uber das Baugebiet hinaus, insbesondere in
Richtung der angrenzenden freien Feldflur, auf ein Minimum begrenzt werden.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes mit
standortgerechten Laubbaumen und Laubstrduchern zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt,
dass je 50 m? mindestens ein grolRkroniger Laubbaum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzu-
pflanzen sind. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrauchern in Form einer Baumhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strau-
cher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grol3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Ver-
schiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen au-
Rerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstrei-
fen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

e Dacher mit einer Neigung bis einschliellich 10° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begri-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tber der Dachbegriinung auszufih-
ren. Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens in extensiver
Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.
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e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hier-
bei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zulassig.

Mit den Festsetzungen soll aus stadtebaulicher und stadtdkologischer Sicht sowie zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes eine entsprechende Eingriinung des Plangebietes sowie ein auch qualitativ hin-
reichender Grinanteil innerhalb des Gewerbegebietes bauplanungsrechtlich gesichert werden. Mit den
Vorgaben zur Dachbegrinung wird neben gestalterischen ausdricklich auch stadtékologischen Aspek-
ten Rechnung getragen. Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festset-
zungen zur Begriinung von baulichen Anlagen sowie zur Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen.

Schliellich wird darauf hingewiesen, dass fur die AuBenbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Boden-
strahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten ist. Licht soll nur
dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder
abzuschalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung
ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrah-
len. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der
Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glas-
konstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaR § 37 Abs. 2
HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gemal § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundle-
gender Sanierung bestehender Baukorper grof¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu ver-
meiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Gesunder Baumbestand ist schlie3lich zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumaf3nahmen
betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Geholzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® durch entsprechende Schutz-
malnahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fir Badume, die nicht auf den Baugrundstlicken stehen.

13 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grofde von ca. 12,5 ha (124.894 m?) auf. Der Bebauungsplan setzt
fur das Gewerbegebiet in Anlehnung an die Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungsplane fir
den dritten und vierten Bauabschnitt des Gewerbegebietes eine einheitliche Grundflachenzahl von
GRZ = 0,6 fest, sodass im Bereich des Plangebietes eine zweckentsprechende gewerbliche Nutzung
und Bebauung erméglicht wird, zugleich aber das MaR der zuléssigen Uberbauung der einzelnen
Grundstiicke insbesondere aufgrund der Ortsrandlage im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur
hinreichend begrenzt werden.
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Gemal der festgesetzten Grundflachenanzahl von GRZ = 0,6 ist innerhalb des festgesetzten Gewer-
begebietes eine maximale Versiegelung von rd. 7,7 ha (76.824 m?) potenziell méglich. Hinzu kommen
die festgesetzten Verkehrsflachen mit einer Gesamtflache von rd. 1,8 ha, vereinsmallig genutzte bauli-
che Anlagen innerhalb der privaten Grundflache mit der Zweckbestimmung ,Reitverein“ in Hohe von
maximal 120 m? sowie zweckgebundene bauliche Anlagen und Stellplatze fir Wartungsfahrzeuge im
Bereich der Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung®. Ein-
griffsminimierend wird festgesetzt, dass oberirdische Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise,
z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Poren, Pflaster oder Schotterrasen zu befestigen sind,
sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Der eigentliche Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Flachengrofte von rd. 12,5 ha
(124.894 m?) auf. Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 124.894 m?
Gewerbegebiet 96.030 m?
StralRenverkehrsflachen 16.424 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung

) 2.405 m?
»Wirtschaftsweg*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 2016 m?
~Wirtschaftsweg (unbefestigt)" '
Offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung 1.416 2
,Entwasserungsmulde* '
Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung

) o 4.531 m?
.Reitverein
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim- 56 m?
mung ,Wasser (Léschwasserzisterne)“
Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-

gung 2.015 m?

stimmung ,Abwasser (Regenrickhaltebecken)®

Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 2) 21.148 m?

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem 21.148 m?
Entwicklungsziel ,Bluhflache*

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Planung® bzw. im Bereich des vierten Bauabschnittes bereits als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand” festgelegt, sodass die Planung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Fir den Abschnitt der Wegeparzelle sowie den fiir die geplante Errichtung eines offenen Regenriick-
haltebeckens vorgesehenen Bereich im Nordwesten des Plangebietes wird im Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* iberlagert durch ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug® und
»Vvorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen® festgelegt.
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Gemal der im Regionalplan Mittelhessen 2010 enthaltenen raumordnerischen Zielvorgabe 5.6-4 ist
eine erhebliche optische Beeintrachtigung der landschaftspragenden historischen Silhouetten und An-
sichten durch MaRnahmen der Siedlungsentwicklung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher oder
verkehrstechnischer Art nicht zulassig. Bestehende Beeintrachtigungen sollen nach Méglichkeit besei-
tigt werden. Vor dem Hintergrund, dass Gleiberg und Vetzberg raumordnerisch als ,Landschaftsbestim-
mende Gesamtanlagen (Gruppe A) mit regionaler Bedeutung und erheblicher Fernwirkung® festgelegt
sind, die entsprechend zu schiitzen sind, wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes eine Landschafts-
bildanalyse in Form einer Visualisierung der zulassigen Gebaudekubaturen erstellt. Im Ergebnis der
Betrachtung wird ersichtlich, dass sich die geplanten Gebaudehdhen nicht wesentlich Gber den Bestand
hinausbewegen und insofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten sind. Zudem wird verdeutlicht, dass an ausgewahlten mafgeblichen Sichtpunkten, insbeson-
dere aufgrund bestehender Griinstrukturen sowie der topografischen Gegebenheiten, grundsatzlich
keine oder nur eingeschrankte Sichtbeziehungen gegeben sind und demnach keine erhebliche zusatz-
liche Beeintrachtigung erfolgt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biebertal von 2006 stellt fiir den Bereich des Plangebietes
~.Gewerbegebiet Planung“ bzw. im Bereich des vierten Bauabschnittes bereits als ,Gewerbegebiet Be-
stand” dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes somit nicht entgegen.

Fir den Abschnitt der Wegeparzelle sowie den fiir die geplante Errichtung eines offenen Regenriick-
haltebeckens vorgesehenen Bereich im Nordwesten des Plangebietes wird im rechtswirksamen FI&-
chennutzungsplan ,Flache fiir die Landwirtschaft® Gberlagert durch die Darstellung von ,Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ mit der Zweckbe-
stimmung ,Ausgleichsflache, Bestand“ sowie der symbolhaften Darstellung ,Regenriickhaltebecken,
Bestand” dargestellt. Die Darstellung entspricht als solche der in diesem Bereich Uber den Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet, 3. Abschnitt” von 1994 auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
Flachen fir AusgleichsmaRnahmen, die jedoch im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes von
2015 aufgehoben wurden. Der vorliegende Bebauungsplan kann somit auch in diesem Bereich grund-
satzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden und steht dessen Darstellungen nicht entge-
gen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst Teilflachen des Geltungs-
bereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt* von 2001, mit dem die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung des bereits liberwiegend
erschlossenen vierten Bauabschnittes des Gewerbegebietes in Rodheim-Bieber geschaffen wurden.
Der Bereich wird in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit-einbezogen, da hier
einzelne Festsetzungen anzupassen und mit der im Norden und Siiden nunmehr vorgesehenen stad-
tebaulichen Entwicklung in Einklang zu bringen sind. Der Bebauungsplan wurde 2015 in einem gemein-
samen Anderungsverfahren einmalig geéndert, um somit fir den Bereich des zweiten bis vierten Bau-
abschnittes des Gewerbegebietes insbesondere den naturschutzrechtlichen Ausgleich insgesamt neu
zu regeln, wahrend die eigentlichen planungsrechtlichen und bauordnungs-rechtlichen Festsetzungen
fur den vierten Bauabschnitt im Wesentlichen unverandert beibehalten wurden.
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Im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt sowie auch im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt‘ als Bestandteil der gemeinsamen Anderung der Bebau-
ungsplane fur den zweiten bis vierten Bauabschnitt wird als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gegenstand der Anderung im Zuge der vorliegenden Planung ist nun-
mehr unter anderem die Festsetzung von Strallenverkehrsflachen im Bereich der ,Inwerkstral’e“ und
der StralRe ,Am Fortberg” sowie die Anpassung der bisherigen griinordnerischen Festsetzungen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt® werden flur seinen Geltungsbe-
reich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt* von 2001 einschlief3lich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2015 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ersetzt.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere oOffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung eines Gewerbegebietes im Kontext
der im ndheren Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann
dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden. Storfall-
betriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens der WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELL-
SCHAFT MBH wurde untersucht, welche Emissionskontingente den gewerblichen Teilflachen unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung zuzuordnen sind, um die Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1, Bei-
blatt 1 bzw. die Immissionsrichtwerte gemaR der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) in der schutz-
bedirftigen Nachbarschaft aulRerhalb des Plangebietes nicht zu Uberschreiten.

Entsprechend den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens kénnen die immissionsschutzrecht-
lichen Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes so geregelt
werden, dass die Planungen zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes flihren.

Der Bebauungsplan setzt vor diesem Hintergrund fest, dass im Gewerbegebiet nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle A angegebenen Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 fir die Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
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Tabelle A: Emissionskontingente Lex

Teilflichen Gewerbegebiet

Lek in dB(A)/m?

tags nachts
Teilflache Nr. 1 54 39
Teilflache Nr. 2 56 41
Teilflache Nr. 3 56 41
Teilflache Nr. 4 60 45
Teilflache Nr. 5 60 45
Teilflache Nr. 6 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, Ausgabe 2006.

Fir die Immissionsbereiche dirfen nach DIN 45691 auf der Basis der 0.g. Emissionskontingente Lex
folgende, in der Tabelle B dargestellten Zusatzkontingente Lekzus tags und nachts berucksichtigt wer-

den.

Tabelle B: Zusatzkontingente Lekzus

Lek,zus in dB(A)/m2
Nr. Immissionsbereich
tags nachts
101 . 6 6
02 Weingarten 6 6
103 . 0 0
04 Weingarten 0 0
105 Schafsweg 9 9
106 Gebiet Sid-Ost 10 10
107 . . 15 15
08 Gewerbegebiet, 2. Abschnitt 15 15
109 . . 8 8
1010 Gewerbegebiet, 2. Abschnitt 8 8

Vorhaben (Betriebe und Anlagen) erfilllen auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert in den maf3geblichen Immissionsbereichen um mindes-

tens 15 dB unterschreitet (Irrelevanzgrenze).

Die Gliederung des Gewerbegebietes in Teilflachen mit einer entsprechenden Emissionskontingentie-
rung erfolgt im Verhaltnis zu den benachbarten Gewerbegebietsflachen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 1. Abschnitt®, des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 2. Bau-
abschnitt* bzw. der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes von 2015 sowie desn Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet, 3. Abschnitt‘ bzw. der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes von 2015.

Die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ vom Dezember 2006 sowie die schalltechnische Untersu-
chung (Gutachten Nr. 323M9 G1 Rev.2) der WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH vom 25.10.2024 kénnen beim Bau- und Umweltamt der Gemeinde Biebertal eingesehen werden.
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Ubersichtskarte Teilflichen Gewerbegebiet und Inmissionsorte
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Licht

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur wird zudem
festgesetzt, dass im Gewerbegebiet zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtan-
teil, die kein Licht Giber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind. Die Festsetzung
gilt auch bei einer nachtlichen Beleuchtungspflicht insbesondere aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten
im AuRenbereich, sofern die Technischen Regeln fur Arbeitsstatten oder die Pflicht zur Verkehrssiche-
rung keine anderen Anforderungen stellen. Leuchtmittel sind technisch und konstruktiv so auszuwahlen,
anzubringen und zu betreiben, dass Lichteinwirkungen Uber das Baugebiet hinaus, insbesondere in
Richtung der angrenzenden freien Feldflur, auf ein Minimum begrenzt werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfille sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die tiblich
zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Son-
derabfallformen absehbar.

Der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich oftmals negativ auf das Strallen-
und Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standflachen fiir Abfall- und
Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen
oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu um-
geben sind.
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Abwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die Erschlieflung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann. Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rungsplanung berlcksichtigt. Die ErschlieBung soll dabei in Teilabschnitten erfolgen. So wurde der
erste Bauabschnitt im Bereich der InwerkstralRe bereits im Jahr 2019 ausgefuhrt. Im weiteren Verlauf
ist nunmehr geplant, die ErschlieRung sidéstlich und nordwestlich der Inwerkstrae durchzufiihren. Die
ErschlieRung umfasst dabei den Stralenbau, die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung so-
wie die Planung eines Erdbeckens zur Kompensation des teilweise anfallenden Niederschlagswassers.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariiber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen. Niederschlagswasser soll gemaf § 55 Abs. 2
WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Im Zuge der Er-
schlieBung des vorangegangenen Bauabschnittes wurde festgelegt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser auf 10 I/s*ha zu drosseln ist. Weiterhin durfte der Abfluss von 250 I/s, der aus dem Au-
Rengebiet anfallt, mit angesetzt werden. Zur Umsetzung der nunmehr konkretisierten und weitergehend
eingeschrankten Vorgaben ist auch innerhalb des vorliegenden Plangebietes seitens der kiinftigen
Grundstlckseigentimer das Niederschlagswasser zu verwenden oder zu kompensieren und gedrosselt
in den o6ffentlichen Kanal einzuleiten. Seitens der Gemeinde Biebertal wird das auf den Offentlichen
Flachen anfallende Niederschlagswasser entsprechend gefasst.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Ergédnzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertig zu stellen sind. Unter Ansatz eines 3- und 5-jahrlichen Regenereignisses treten im relevanten
Teilabschnitt im Bereich des Gewerbegebietes bis zur Entlastungsanlage R20 keine Uberlastungen der
bestehenden oder geplanten Kanalisation auf. Das Netz ist funktionsfahig und weist zudem noch Kapa-
zitaten auf. Eine Erschlielung im Trennsystem kann aus hydraulischer Sicht mit den bestehenden Ent-
wasserungsanlagen sichergestellt werden. Hinzu kommt, dass das Plangebiet derzeit als AuRengebiet
direkt und ungedrosselt auf den Regenwasserkanal und somit auf den Vorfluter wirkt. Durch die Kom-
pensation des Niederschlagswassers der Dachflachen und dem Ableiten des Verkehrsflachenwassers
Uber den Mischwasserkanal wird der Abfluss kiinftig deutlich reduziert. Ein Teil des Abflusses wird dann
zwar Uber das Entlastungsbauwerk R20 geleitet, welches jedoch ausreichend leistungsfahig ausgelegt
ist.

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fur die Bewasserung der AuRenanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Der Bebauungsplan setzt diesbezliglich fest, dass das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende
und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte Niederschlagswasser in Retentionszisternen oder sonsti-
gen Regenwassernutzungsanlagen, unterirdischen Speicherboxen oder offenen, naturnah gestalteten
Erdbecken zu sammeln und zurlickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B.
fir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung von Grinflachen, zu ver-
wenden ist, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Fas-
sungsvermdgen der Anlagen ist insgesamt so zu dimensionieren, dass fur die weitere Niederschlags-
wasserableitung je Baugrundstiick bei einer Jahrlichkeit von zwei Jahren eine maximale Drosselabfluss-
spende von 3 I/s*ha nicht Uberschritten wird.
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Diesbezliglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Niederschlagswasser wird
vollstandig Uber die bestehende Regenwasserkanale in den Vorfluter Bieber eingeleitet und das anfal-
lende Schmutzwasser der Klaranlage Biebertal zugefihrt. Das anfallende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke wird dabei mit 3 I/s*ha, bezogen auf die Gesamtflache, gedrosselt abgeleitet. Weiterhin
wurde zur Kompensation des Niederschlagswassers aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauka-
nal mit einer Lange von ca. 129,8 m sowie einer Nennweite von DN 700 und einem daraus resultieren-
den Stauvolumen von ca. 50 m?® im sudlichen Teil der ErschlieRungsstralie geplant.

SchlieRlich wirkt auf das Plangebiet derzeit direkt ein Au3engebiet von ca. 6,16 ha. Aufgrund der Ge-
landetopografie mit zwei Senken entlang der dstlichen Plangebietsgrenze muss das Aul3engebietswas-
ser analog zur bestehenden Situation an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Der (brige
Teil des Auliengebiets von ca. 8,08 wird Uber ein geplantes Erdbecken westlich des Gewerbegebietes
gefasst. Das Erdbecken weist dabei ein Speichervolumen von ca. 837 m® auf. Das Becken wird fir ein
50-jahrliches Regenereignis und einen Drosselabfluss von 32 I/s ausgelegt. Das erforderliche Volumen
betragt dabei ca. 770 m3. Der Auslauf soll an den bestehenden Mischwasserkanal im Fuliweg im Be-
reich der Georg-Philipp-Gail-Stral’e angebunden werden.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen und es wird auf das Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) in der jeweils rechtsglltigen Fassung hingewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafl § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erflllen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden innerhalb des Plangebietes den ,Bdden aus soliflu-
idalen Sedimenten” (Bodeneinheit: Braunerden) sowie den ,,Boden aus dolischen Sedimenten” (Boden-
einheit: Parabraunerden) zuzuordnen. Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunkti-
onsbewertung (HLNUG 2022, BodenViewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Er-
tragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die ndrdlich bzw. sudlich in-
nerhalb des Plangebietes vorhandenen Boden werden mit einem geringen bis mittleren Bodenfunkti-
onserfillungsgrad bewertet, die Béden im Zentrum des Plangebietes wurden nicht bewertet (Abb. 2).
Im Einzelnen weisen die Béden ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial sowie eine geringe bis mittlere
Feldkapazitat auf. Das Nitratrickhaltevermdgen wird als gering bis mittel eingestuft und die Acker- /
Grinlandzahl wird mit > 30 bis <= 65 angegeben. Die Boden nérdlich bzw. sldlich innerhalb des Plan-
gebietes bestehen vorwiegend aus Lehm, sandigem Lehm und stark lehmiger Sand. Fur die Béden im
Zentrum des Plangebietes existieren hinsichtlich der Bodenart keine Angaben.

= | Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrod

[ o- nicht bewertet

B 1 cebegering

B 2-gering

3 - mittel

B 4-hoch

B 5-seirhoch

reay
R

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung der Béden innerhalb sowie im Umfeld des PI gebietes (schwarz urandet)
(Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).
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In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fiir die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Fir den Hauptteil des Plangebietes besteht mit einem K-Faktor
von > 0,3 — 0,4 eine hohe Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Bdden. Im Nordosten des Plangebietes
sowie Ostlich auRerhalb des Plangebietes besteht mit einem K-Faktor von > 0,4 bis 0,5 eine sehr hohe
Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Béden (Abb. 3). GemaR Erosionsatlas weist der Grofteil der Bo-
den innerhalb des Plangebietes eine mittlere bis hohe natiirliche Erosionsgeféahrdung auf. Im westlichen
Bereich besteht eine eher hohe und teilweise auch geringe natiirliche Erosionsgefahrdung (Abb.3).

Natiiriche Erosionsgefahrdung |
[l Enato - keine bis sehr gering

Enat1 - sehr gering

Enal2 - gering

Enat3 - mittel

Enatd - hoch

Enal5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch

. - 3 AJ' N Enat6.2 - extrem hoch
SR il i . - TR F s _’ ; P 2 \ T Enat6.3 - extrem hoch :
Abb. 3: Natirliche Erosionsgefahrdung gemaf Erosionsatlas, Plangebiet (schwarz umrandet) (Quelle: BodenVie-
wer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden gering- bis mittelwertigen Boden-
funktionen voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Pra-
xis“ in der Landwirtschaft ist nicht mit GibermaRigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes
zu rechnen.

Bei Durchflihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung innerhalb des Plangebietes. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen von Bodeneingriffen im Rahmen einer Bebauung werden einer weiteren Bodenentwicklung
im Plangebiet entgegenstehen.
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Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustéandigen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 11.10.2022 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgan-
gern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser FIa-
che nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich, durch mehrere Fundstellen belegt, mehr-
phasige vorgeschichtliche Siedlungen. Daher ist damit zu rechnen, dass durch die ErschlieRung und
eine Bebauung Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Um
Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten Stel-
lungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu gelangen, erfolgten zunachst bereits archaologische Untersuchungen (geophysikalische
Prospektion) als vorbereitende Untersuchung gemafR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG. Ziel der Untersu-
chung war die Detektion obertagig nicht sichtbarer, archdologischer Strukturen, um eine Basis fur eine
bodendenkmalpflegerische Beurteilung des Plangebietes zu erhalten.

Nach den Ergebnissen der geophysikalischen Untersuchung (POSSELT & ZICKGRAF PROSPEKTIONEN, Ab-
schlussbericht vom 16.11.2022) wurde festgestellt, dass es im Rahmen der Untersuchung zwar gelun-
gen ist, eine Vielzahl an mdglichen archaologischen Strukturen auszuweisen, eine gesicherte Anspra-
che aber aufgrund der fiir weite Teile des Untersuchungsraums vorherrschenden, ungunstigen geolo-
gischen Bedingungen nur fur einen sehr geringen Teil mdglich ist. Daher erfolgten neben der bereits
stattgefundenen geomagnetischen Datenerhebung als bauvorgreifende Malinahme auch bereits wei-
tere archaologische Untersuchungen und es ist durch die durchgefiihrten Arbeiten ein Teil der Flachen
bereits bauvorgreifend untersucht worden. Diese Bereiche wurden seitens des Landesamtes fur Denk-
malpflege Hessen, hessenArchaologie, bereits fir eine Bebauung freigegeben. Insgesamt konnten in
den bisher gedffneten Flachen etwa 450 Befunde dokumentiert und weitgehend auch untersucht wer-
den. Dabei handelt es sich sowohl um typische Siedlungsbefunde als auch um Bestattungen. Die Sied-
lungsbefunde streuen bisher ber den gesamten Bereich des Plangebietes, wahrend sich die Bestat-
tungen auf den sidlichen Teil beschranken.

Soweit sichergestellt ist, dass weitere notwendige Untersuchungen bauvorgreifend und baubegleitend
erfolgen und damit den Belangen der Bodendenkmalpflege entsprochen wird, bestehen seitens des
Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die weitere Aufstellung des Bebauungsplanes.
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Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

Eingriffsmindernde MalRnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu minimieren:

Im Gewerbegebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in was-
serdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder
Schotterrasen, zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberuhrt.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundstlcksflaichen eines Baugrundstiickes mit
standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt,
dass je 50 m? mindestens ein grof3kroniger Laubbaum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzu-
pflanzen sind. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubb&u-
men und Laubstrauchern in Form einer Baumhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strau-
cher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter gro3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Ver-
schiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen au-
Rerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstrei-
fen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei
ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerischen fest-
gesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zuldssig.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern
oder artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.
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Groliflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Nor-
men sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausfihrende* und
,Bodenschutz fir Hauslebauer® sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfuihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten“ und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial zu beachten. Ins-
besondere wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachti-
gungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind um-
gehend die zustéandigen Behdrden zu informieren.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschlielungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundsticks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustrafl’en und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundstlck herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
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7. Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht lbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begrinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten

Im Rahmen des Punkts 2.3 zu Nr. 2.2.5 der Anlage 2 der Hessischen Kompensationsverordnung 2018
und der diesbeziglichen Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG 2019) wurde anhand der Bodenfunktionalen Gesamtbewertung der Bodeneingriff bi-
lanziert. Hieraus ergibt sich die Beeintrachtigung des Bodens in Bodenwerteinheiten. Bei Umsetzung
der vorliegenden Planung resultiert ein Defizit von insgesamt 48,3 Bodenwerteinheiten (vgl. Anhang 2).
Anschlieftend erfolgt anhand dem Umrechnungsschema nach Battefeld (vgl. ,Novelle Kompensations-
verordnung 2018“— Vortrag HLNUG 2019) eine Uberfiihrung des resultierenden Defizits von 48,3 Bo-
denwerteinheiten in Biotopwertpunkte. Es ergibt sich ein hinzukommendes Defizit von
-96.600 Biotopwertpunkten (vgl. Anhang 2).

Eingriffsbewertung

Das eigentliche Plangebiet weist eine Flache von rd. 12,5 ha (124.894 m?) auf. Bei der Umsetzung der
Planung wird eine Flache von rd. 9,5 ha versiegelt bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt.
Aufgrund der raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Bodenneuversiegelung ist bei Durchfiih-
rung der Planung die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als
erhdht zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen (einschlieRlich
landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der
geplanten Neuversiegelungen in deutlichem Ausmalfd betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion
der bislang noch als unversiegelte Ackerflachen vorliegenden Bdden als Lebensraum fur Tiere, Pflan-
zen und Mikroorganismen ebenso wie fiir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von
versiegelten Flachen vollstandig aufgehoben.
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Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass das Plangebiet vorwiegend Béden mit einem geringen bis mitt-
leren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Insgesamt ergibt sich vor allem aufgrund der Grélie des
Plangebietes ein erhdhtes Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzguts Boden. Das Schutzgut Boden
im Plangebiet wird innerhalb der Bilanzierung von Bodenwerteinheiten zusatzlich berticksichtigt und
nach Uberfiihrung in Biotopwertpunkten vollstandig kompensiert.

Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten weitestgehend ent-
gegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und umzusetzen.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berlhrt keine gesetzlichen
Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
oberirdischen Gewasser, jedoch einzelne zum Zeitpunkt der Begehung nicht wasserfuhrende Entwas-
serungsgraben.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiet und tan-
giert keine Uberschwemmungsgebiete.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Nordwesten sowie im Zentrum mehrere FlieRpfade, die mit
einem Puffer von beidseits 10 m dargestellt werden (Abb. 4).
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Hangneigung Landwirtschaft FlieBpfadkarten

FlieBrichtung Landwnirtschaft
Gronland nicht gefihrdet, <2% FlieBpfade +
Grunland nicht gefanrdet, 2-5% —
Griniand nicht gefshret. 3-10% ; Cefiode
FlieBpfade Puffer 20m [ ] Besrbeirungagebie:

P Groniend matig getdneder, 10-20% s
A . Auachiussgebiat [Topograghie 2u fach)
B Grinienc maiig getineder »20%

Ackerisnd wenig gefhrdet 2% Getldide

sufarhalb des Gefinrdungebaneichs
Ackerlsnd wenig gefBhrdet, 2-5% :
Innarbalb des Gafinrd r‘g:befe-:“a {15m)
. Ackeriend mdGig pefbhroet, 3-10%
Bl inneraih des Gefinrdungabereichs (10m)
B ickeriend sterk getsnrder, 10-20%
. Innarhall ces Cafinesy "'g!bE‘El:l"! [ Semi)
- Ackerland sehr stark gefihroet >20%

Abb. 4: FlieRpfade im Plangebiet (schwarz umrandet) (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriff: 11/2024, eigene Be-
arbeitung).

Im nordwestlichen Bereich befinden sich die FlieRBpfade im Bereich der Ackerflache sowie entlang eines
asphaltierten Wirtschaftsweges. In diesen Bereichen ist im Vollzug des Bebauungsplanes damit zu
rechnen, dass sich der Verlauf des FlieBpfades in Folge der Bebauung @ndern wird. Das Gefahrdungs-
potenzial, dass es in diesem Bereich zu Erosionen in Folge groRer Wassermassen oder zu einer Uber-
flutung der Flachen im Plangebiet oder angrenzender Flachen kommt, wird tendenziell als gering bis
mittel eingeschéatzt.

Im Zentrum des Gebietes befinden sich diese tUberwiegend auf bereits versiegelten Flachen sowie im
Bereich einer Ackerflache. Hier flieBen mehrere zum Teil langere FlieBpfade zusammen. Einer der
FlieBpfade beginnt bereits aulRerhalb des Plangebietes. Somit laufen bereichsweise Oberflachenab-
flisse bereits von auflen in das Plangebiet. Grundsatzlich korreliert die Abflussmenge und -geschwin-
digkeit bei Starkregenereignissen mit der Lange und der Dichte der FlieRpfade, was hier ein gewisses
Gefahrdungspotential durch Erosionen in Folge groRer Wassermassen oder Uberflutungen der Flachen
im Plangebiet vermuten lasst.

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 25



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse wird das Wasser bei Starkregenereignisse in Richtung der
westlich gelegenen Siedlungsbereiche fliel3en.

Im Rahmen der Bestandskartierungen vor konnten Ort keine Anzeichen von Erosion oder Bodenabtrag
festgestellt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungsflachen sowie der Erhalt beste-
hender Geholze tragt zu einer Reduzierung des Gefahrdungspotentials von Wassererosion und Bo-
denabtrag bei. Dennoch kann das Gefahrdungspotenzial, dass es zu Erosionen in Folge groRer Was-
sermassen oder zu einer Uberflutung der Flachen im Plangebiet oder angrenzender Flachen kommt,
aufgrund von unvorhergesehenen Ereignissen nicht in Ganze ausgeschlossen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
das Schutzgut Boden wirken sich gleichermalRen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren
Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dar-
Uber hinaus folgende Festsetzungen:

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

e Innerhalb der Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrtckhaltung®
ist die Errichtung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens als offenes und begriintes
Erdbecken einschliellich zugehdriger Entsorgungsleitungen und zweckgebundener baulicher An-
lagen sowie Stellplatze fur Wartungsfahrzeuge zulassig.

e Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde” sind unter Verwen-
dung artenreicher Ansaaten als naturnahe Griinflachen anzulegen und dienen der Anlage von Ab-
schlagsgraben zur oberirdischen Fihrung und Ableitung von Oberflachenwasser insbesondere aus
dem AulRengebiet sowie der Sicherung bestehender Wegseitengraben. Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen sind jegliche Ablagerungen von Griinabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegen-
stédnden unzuladssig.

e Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte
Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen, un-
terirdischen Speicherboxen oder offenen, naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zuriick-
zuhalten sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf in-
nerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung von Grinflachen, zu verwenden, sofern wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Fassungsvermégen der Anla-
gen istinsgesamt so zu dimensionieren, dass fir die weitere Niederschlagswasserableitung je Bau-
grundstiick bei einer Jahrlichkeit von zwei Jahren eine maximale Drosselabflussspende von 3 I/s*ha
nicht Uberschritten wird.
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Der Bebauungsplan enthalt ferner die nachfolgenden eingriffsminimierenden Festsetzungen mit dem
Ziel der Reduzierung des Direktabflusses bzw. teils Erhalt des Infiltrationsvermdgens:

e Wasserdurchlassige Flachenbefestigung wie z.B. Stellplatze

e Verbot von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freifla-
chengestaltung

e Anpflanzung und zum Erhalt festgesetzter z. T. standortgerechter Baume, Baumhecken, Straucher
und sonstiger Bepflanzungen sowie die Stellplatzbepflanzungen.

e Extensive Dachbegrinung

e Fassadenbegriinung mit Rankpflanzen

Eingriffsbewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt aul3erhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Im
Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Darlber hinaus werden keine amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet beriihrt.
Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und tragen zur Grundwasserneubil-
dung bei. Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet auf einem Grofteil der Flache zu Bodenabtrag-
und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Die mit dem Vorhaben verbundene
Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers
fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
beitragen. Die im Zuge der Planung vorgesehene grof¥flachige Versiegelung hat grundsatzlich einen
negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Die Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plan-
gebietes sowie die Festsetzung hinsichtlich Befestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise kdnnen
den Oberflachenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern und wirken sich somit eingriffs-
minimierend aus. Die geplanten Retentionszisternen sowie das Regenrickhaltebecken dienen dartber
hinaus dazu das Entwasserungssystem auch in Hinblick auf Starkregenereignisse zu entlasten.

Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammen-
schau ergibt sich bei Durchfiihrung der Planung insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft“ und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemafl BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fiir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope“ im Planungsraum durchgefihrt.
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Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad filhren tagstber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden die nérdlich gelegenen sowie westlich angrenzen-
den Siedlungsbereiche bereits Uberbauten Gewerbeflache im Zentrum des Plangebietes und die Ver-
kehrsflachen klimatische Belastungsraume (Abb. 5).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlz arme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die darliber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal. Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden vor allem die Ackerflachen aber auch
die naheliegenden Grunlandflachen potenzielle Entstehungsflachen fir Kaltluft (Abb. 5). Der Kaltluftab-
fluss folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von Nordosten nach Sidwesten bzw. Nord-
westen und von Sitidosten nach Nordwesten bzw. Westen.

Gemal Angaben des Hitzeviewers Hessen werden die Flachen des Plangebietes wie auch umliegende
Flachen als Hot Spots dargestellt, die die mittlere Oberflachentemperatur der Gemeinde um bis zu 5 °C

Uberschreiten.
> f %

Nutzung (ATKIS)

Siedlung

Verkehr

3 % y
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aubwald
1
‘ ‘ Nadelwald
o -
%% 4

Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrs-
flachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von Norden nach Suden so-
wie Osten nach Westen (Quelle: GruSchu Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).
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Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe bzw. sehr hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plange-
bietes werden nachfolgende potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes betrachtet.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grolte von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fir die Gemeinde Biebertal und dem Ortsteil Rodheim-Bieber besteht im Bereich des Plangebietes ein

erhdhter (Norden) bis hoher (Siiden) Starkregen-Index. Der Vulnerabilitdts-Index wird als nicht erhdht
bewertet (Abb. 6).
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Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (schwarz umrandet) sowie im Umfeld (Quelle:
StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Eingriffsmindernde MalRnahmen

Die zuvor in den Kapiteln 2.1 Boden und 2.2 Wasser aufgeflihrten eingriffsminimierenden Maflnahmen
kdnnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzgiter Luft und Klima haben (wasserdurchlassige Be-
festigungen, 6ffentliche Grinflachen und nicht Gberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind als naturnahe
Grunflache anlegen, Geholzpflanzungen).

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen dberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MalRnahmen aufge-
zahlt, die im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

¢ Im Gewerbegebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in was-
serdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder
Schotterrasen, zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberihrt.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflaichen eines Baugrundstliickes mit
standortgerechten Laubbaumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Fur diesen Flachenanteil gilt,
dass je 50 m? mindestens ein groRkroniger Laubbaum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzu-
pflanzen sind. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 30



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrauchern in Form einer Baumhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strau-
cher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grof3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Ver-
schiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je funf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen au-
Rerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstrei-
fen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

e Zum Erhalt festgesetzte Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hier-
bei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zuldssig.

e Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern
oder artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Dacher mit einer Neigung bis einschlief3lich 10° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begri-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tber der Dachbegriinung auszufih-
ren. Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens in extensiver
Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

e Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von mehr als 100 m?, die nicht durch Fenster-
oder Turéffnungen gegliedert sind, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls
unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Hierbei ist je 2,0 m Auflenwandl&dnge mindestens
eine Pflanze vorzusehen. Anstelle von Rankpflanzen kénnen auch vorgehangte Grinfassaden an-
gebracht werden. Die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude oder Gebaudeteile deren Dachflachen
mindestens extensiv begrunt sind.

Eingriffsbewertung

Das eigentliche Plangebiet weist eine FlachengréRe von rd. 12,5 ha auf. Durch die grofflachig vorbe-
reiteten Neuversiegelungen der Freiflachen ist mit einer Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu rech-
nen. Jedoch befinden sich im ndheren Umfeld um das Plangebiet ausgedehnte landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflachen, die zur Kaltluftbildung beitragen.

Die Versiegelung bzw. Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zur Aufhei-
zung am Tag fluhren, wodurch die nachtliche Abkiihlung geringer ausfallen wird. Wirksame Mdéglichkei-
ten zur Minimierung der beschriebenen Effekte besteht vor allem im Erhalt und Schaffung von Vegeta-
tionsflachen, insbesondere hinsichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume.
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Eingriffsminimierend wirkt sich zudem die Schaffung von Griinflachen gemaf den oben genannten ein-
griffsminimierenden Maflnahmen aus. In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine schwerwiegenden Folgen
ersichtlich.

Da die Bereiche des Plangebietes gemafl Hitzeviewer Hessen als Hot Spots gekennzeichnet sind, ist
davon auszugehen, dass die Flachen zum jetzigen Zeitpunkt lediglich eine geringe Funktion beziglich
der Frisch- und Kaltluftproduktion aufweisen. Kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussicht-
lich auf das Plangebiet selbst beschranken. Insgesamt ist von einem mittleren Konfliktpotenzial gegen-
Uber dem Schutzgut Klima auszugehen.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

Hinsichtlich der Erosionsgefédhrdung des Plangebietes in Verbindung mit den erhéhten bis hohen Stark-
regenpotenzial wird die Umsetzung von ErosionsschutzmalRnahmen (z.B. Anpflanzung von direkten
Heckstrukturen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) im Rahmen
der Bauausfiihrung empfohlen.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet wurden im August 2022, Marz 2023 sowie
im Oktober 2024 jeweils eine Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden
nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch
dargestellt.

Das Plangebiet umfasst neben StralRenverkehrsflachen und Wirtschaftswegen vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Form von intensiv genutzten Ackerflachen und Grinland, Feld-Weg- und
Wiesensdume, Feldwege sowie einzelne Gehdlze. Das weitere Umfeld des Plangebietes wird vorwie-
gend durch intensiv genutzte Ackerflachen sowie durch ein Gewerbegebiet (westlich des Plangebietes)
gepragt. Im Zentrum des Plangebietes befinden sich bereits Uberbaute gewerblich genutzte Flachen
(Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstiicke 157/2 teilweise, 166/2 teilweise und 166/4 teilweise).
Im nordwestlichen Teil des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstliicke 202/2 teil-
weise und 235/3 teilweise) befinden sich randlich gelegene Feldsaume, die Vorkommen der Ackerwild-
krauter Acker-Krummbhals (Lycopsis arvensis), Klatschmohn (Papaver rhoeas) und Kornblume (Cyanus
segetum) aufweisen.

Im westlich-zentralen Teilbereich des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstick
167 teilweise, 168 weilweise, 169 teilweise, 170 teilweise) befinden sich am nérdlichen sowie nordwest-
lichen Randbereich der Flursticke ein artenarmer Wiesensaum mit einzelnen, einheimischen Baumen,
sowie eine einheimische Baumgruppe bestehend aus hauptséachlich jungen Zitter-Pappeln (Populus
tremula) und Sal-Weiden (Salix caprea). In diesem Bereich findet sich zudem ein ruderaler Bewuchs.

Des Weiteren befinden sich einzelne klein- bis mittelwlchsige Laubbdume (Ahorn (Acer ssp.)) sowie
hauptsachlich hochwiichsige, standortfremde Nadelbdume und mehrere neu angepflanzte junge Laub-
baume innerhalb des Plangebietes. Ein groRkroniger Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) befindet sich
im westlichen Teil des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstick 235/3).

Im westlichen Bereich des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstiicke 167 teil-
weise, 168 teilweise, 169 teilweise und 170 teilweise). Befindet sich eine intensiv genutzte Pferdeweide.
Auf dieser Flache erfolgten im Rahmen der Begehungen keine Erfassungen, da die Flache von erkenn-
barer Vegetation fast vollstandig befreit war.
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Im Zentrum des Plangebietes — hauptsachlich im Bereich des Flurstliicks 157/2 — und teilweise im Be-
reich des Flurstiicks 226/1 (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14) befindet sich eine ausgedehnte ma-
Big intensiv genutzte Wiese frischer Standorte. Eine weitere kleinflachigere maRig intensiv genutzte
Frischwiese befindet sich weiter westlich im Bereich des Flurstlicks 166/3 (Gemarkung Rodheim-Bieber,
Flur 14). Zum Zeitpunkt der Kartierung wiesen beide Flachen eine sehr niedrige Vegetationsdecke auf.
Eine ausgedehnte, hochwichsige ruderale Wiese mit flachendeckenden Vorkommen von Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) befindet sich im Zentrum des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur
14, Flurstiicke 160/4 teilweise und 160/5 teilweise). Im Bereich der vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen finden sich zudem gartnerisch gepflegte Anlagen (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstliicke
166/4 teilweise, 166/2 teilweise und 157/2 teilweise).

Innerhalb des Plangebietes kommen mehrere artenarme, zum Teil ruderalisierte Feld- und Wiesen-
saume frischer Standorte vor. Die Sdume weisen eine geringe bis hochwiichsige Auspragung auf. Nen-
nenswerte breite bzw. hochwuichsige, teilweise flachig ausgepragte Saume befinden sich an einigen
Stellen innerhalb des Plangebietes (z.B. Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flursticke 152/2 teil-
weise, 154/1 teilweise,157/2 teilweise, 160/2 teilweise, 167 teilweise, 168 teilweise und 224/1 teilweise).
Im stidwestlichen Teil des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstiicke 141 teilweise,
142 teilweise und 152/2 teilweise) befindet sich ein kleinflachiger Saum frischer Standorte mit artenrei-
cherem Charakter. Dieser Saumbereich unterscheidet sich durch seinen blitenreicheren Aspekt und
geringeren Anteil an Grasern und nitrophytischer Vegetation (z.B. Distelarten Cirsium ssp. oder Brenn-
nessel Urtica dioica) von den anderen Saumen im Plangebiet.

Sudwestlich des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstiicke 141 teilweise und
235/3) befindet sich ein trockener arten- und strukturarmer Graben ohne ausgepragte Saumbereiche.
Die Vegetationsdecke war zum Zeitpunkt der Kartierung sehr gering ausgepragt. Im nordwestlichen
Randbereich innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei weitere Graben gleicher Auspragung. Im
sudlichen Teil des Plangebietes (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 14, Flurstiicke 141 teilweise, 142
teilweise, 152/2 teilweise und 227/1) verlauft eine ausgedehnte bewachsene Schotterflache in West-
Ost Richtung. Die Flache ist sehr luckig, jedoch durchgehend bewachsen. Auch im Nordwesten des
Plangebietes verlauft wegbegleitend ein arten- und strukturarmer Entwasserungsgraben.

Abb. 7: Ackerflache im nordwestlichen Teilbereich des  Abb. 8: Ackerflache im nordwestlichen Teilbereich des
Plangebietes; geplantes Regenriickhaltebecken (eigene  Plangebietes (eigene Aufnahme 10/2024).
Aufnahme 03/2023).

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 33



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

s 5 { : 2 A s
Abb. 9: Geschotterter Feldweg sowie arten- und struk-  Abb. 10: Geschotterter Feldweg sowie arten- und struk-
turarmen Graben (eigene Aufnahme 10/2024). turarmen Graben (eigene Aufnahme 10/2024).

Abb. 11: Ackeraum im norwstllchn Teilde Pange- Abb. 12: Kleine Baumgruppe aus jungen Zitterpappeln
bietes (Flst. 202/2) mit Vorkommen von Ackerwildkrau-  und Sal-Weiden im nordwestlichen Teil des Plangebie-
tern (eigene Aufnahme 08/2022). tes (eigene Aufnahme 08/2022).

Abb. 13: Hochwichsiger und grof3kroniger Berg-Ahorn  Abb. 14: Kurzlebiger Ruderalflur im Bereich eines ab-
im Westen des Plangebietes (eigene Aufnahme  gerissenen Kleingebaudes (links) (eigene Aufnahme
08/2022). 08/2022).
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Abb. 15: Ruderalflur im Bereich eines zuvor abgerisse-
nen Kleingebdudes (eigene Aufnahme 10/2024).

Abb. 17: Intensiv genutzte Pferdeweide im nordwestli-
chen Teil des (eigene Aufnahme 08/2022).

Abb. 16: Ruderalflur im Bereich eines zuvor abgeriss-
nen Kleingebaudes (eigene Aufnahme 10/2024).

Abb. 18: Blitenreiche Ruderalvegetation im westlichen
Teil des Plangebietes (eigene Aufnahme 08/2022).

Ab. 19: Gewerblich gutzte Flache im 6stlichen Teil-
bereich des Plangebietes (eigene Aufnahme 08/2022).
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Abb. 20: Gewerblich genutzte Flache im 6stlichen Teil
des Plangebietes (eigene Aufnahme 08/2022). Ausge-
dehnte maRig intensiv genutzte Frischwiese im 6stli-
chen Teil des Plangebietes mit einer sehr niedrigen Ve-
getationsdecke. Blick in Richtung Sudwesten (eigene
Aufnahme 08/2022).
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Abb. 21: Ausgedhnte ruderale |ese mi dominnen Ab. 22: Wgsaum mit blitenreicherem Charakterim
Vorkommen von Glatthafer im Zentrum des Plangebie-  slidwestlichen Teil des Plangebietes (eigene Aufnahme

tes. Blick in Richtung Norden (eigene Aufnahme  08/2022).
08/2022).

Abb. 23: Sparlich bewachsene Schotterflache im Zent-
rum des Plangebietes (eigene Aufnahme 08/2022).

N 2

Zum Zeitpunkt der Begehung im Marz 2023 wies die intensiv genutzte Ackerflache im Nordwesten des
Plangebietes kaum bis keine Ackerbegleitflora auf. Die Ackerflachen werden zumeist von einem Acker-
randstreifen gerahmt. Innerhalb der Feldsdume im Plangebiet konnte unter anderem die Art Lycopsis
arvensis (Acker-Krummhals) festgestellt werden, die gemaf der Roten Liste Hessens als gefahrdet ein-
gestuft wird (Nordwesten Hessens) bzw. auf der Vorwarnliste steht (Nordosten Hessens). Folgende
Pflanzenarten wurden innerhalb der Ackerrandstreifen erfasst:

Art Deutscher Name
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Amaranthus spec. Amaranth
Arrhenatherum elatius Gewodhnlicher Glatthafer
Calystegia sepium Echte Zaunwinde
Cardamine hirsuta Behaartes Schaumkraut
Chenopodium album WeilRer Ganseful’
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Cyanus segetum (A) Kornblume

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knguelgras
Daucus carota Wilde Méhre

Erigeron annuus Einjahriges Berufskraut
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Euphorbia helioscopia
Galium album
Holcus lanatus
Hypericum spec.
Lactuca virosa
Lamium purpureum
Lolium perenne
Lycopsis arvensis (A)
Medicago lupulina
Papaver rhoeas (A)
Plantago lanceolata
Polygonum aviculare
Rumex obtusifolius
Rumex spec.
Sonchus oleraceus
Taraxacum sect. Ruderalia
Thlaspi arvense (A)
Tripleurospermum inodorum (A)
Urtica dioica

A = Ackerwildkrauter

Sonnenwend-Wolfsmilch
Weilles Labkraut
Wolliges Honiggras
Johanniskraut
Gift-Lattich

Purpurrote Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Acker-Krummbhals
Saat-Luzerne
Klatschmohn
Spitz-Wegerich
Vogelknéterich
Stumpfblattriger Ampfer
Ampfer
Gemuse-Gansedistel
Léwenzahn
Acker-Hellerkraut
Geruchlose Kamille
Grof3e Brennnessel

Sudlich grenzt auf dem Flurstlick 149 in der Flur 13 ein (geschotterter) Feldweg an die intensiv genutzte
Ackerflache an sowie parallel dazu ein arten- und strukturarmer Graben. Nachfolgende Pflanzenarten
wurden auf dem Feldweg (vorwiegend in den Randbereichen) erfasst:

Art
Achillea millefolium

Berteroa incana
Capsella bursa-pastoris
Cardamine hirsuta
Euphorbia helioscopia
Ficaria verna

Lamium purpureum
Plantago lanceolata
Senecio jacobaea
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Veronica hederifolia

Deutscher Name
Gewohnliche Schafgarbe

Graukresse
Gewdhnliches Hirtentaschel
Behaartes Schaumkraut
Sonnenwend-Wolfsmilch
Scharbockskraut
Purpurrote Taubnessel
Spitz-Wegerich
Jakobs-Greiskraut
Léwenzahn

Rot-Klee
Efeu-Ehrenpreis

Innerhalb des angrenzenden arten- und strukturarmen Grabens im Nordwesten des Plangebietes sowie
innerhalb der Graben im sudlichen Bereich des Plangebietes wurden die nachfolgenden Pflanzenarten

erfasst:

Art

Achillea millefolium
Arctium spec.
Armoracia rusticana
Artemisia vulgaris
Cardamine hirsuta
Chenopodium album
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Deutscher Name
Gewdhnliche Schafgarbe
Klette

Meerrettich
Gewohnlicher Beiful
Behaartes Schaumkraut
WeilRer Ganseful®
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Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Epilobium spec.
Euphorbia helioscopia
Galium mollugo agg.
Geranium pyrenaicum
Glechoma hederacea
Lamium purpureum
Rumex spec

Senecio jacobaea
Stellaria media
Tripleurospermum inodorum
Urtica dioica

Veronica hederifolia

Gewdhnliche Kratzdistel
Acker-Winde
Gewodhnliches Knaulgras
Weidenréschen
Sonnenwend-Wolfsmilch
Wiesen-Labkraut
Pyrenaen-Storchenschnabel
Gundermann

Purpurrote Taubnessel
Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Vogel-Sternmiere
Falsche Kamille

Grof3e Brennnessel
Efeu-Ehrenpreis

Im westlich-zentralen Teil des Plangebietes befindet sich eine kleinflachige, kurzlebige Ruderalvegeta-
tion mit Vorkommen nitrophytischer Vegetation (Uberwiegend Brennnessel (Urtica dioica), aber auch
Kompasslattich (Lactuca serriola), Wilde Mdhre (Daucus carota), Johanniskraut (Hypericum ssp.) und
Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis)) im Bereich eines Restfundamentes eines abgerissenen
Kleingebdudes. Innerhalb der Ruderalfluren wurden folgende Arten festgestellt:

Art

Achillea millefolium
Armoracia rusticana
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Centaurea jacea
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Daucus carota
Epilobium angustifolium
Epilobium spec.
Hypericum spec.
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Polygonum aviculare
Potentilla argentea
Rubus sectio. Rubus
Rumex crispus
Senecio jacobaea
Silene latifolia
Trifolium pratense
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Deutscher Name
Wiesen-Schafgarbe
Meerrettich
Gewdhnlicher Glatthafer
Beifu}
Wiesen-Flockenblume
Acker-Kratzdistel
Gewohnlicher Kratzdistel
Wilde Mohre

Schmalblattriges Weidenrdschen

Weidenréschen
Johanniskraut
Ferkelkraut
Kompasslattich
Hornklee
Spitz-Wegerich
Vogelknéterich
Silber-Fingerkraut
Brombeere
Krauser Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Weile-Lichtnelke
Rot-Klee
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Innerhalb der gartnerisch gepflegten Anlagen im Bereich der bestehenden gewerblichen Nutzung konn-

ten folgende Pflanzenarten aufgenommen werden:

Art

Cornus spec.
Hedera helix
Ligustrum vulgaris
Prunus domestica
Solanum dulcamara

Innerhalb der maRig intensiv genutzten Frischwiesen wurden folgende Pflanzenarten angesprochen:

Art

Cirsium arvense

Lotus corniculatus

Rumex crispus

Taraxacum sect. Ruderalia
Tripleurospermum inodorum

Deutscher Name
Hartriegel

Gemeine Efeu

Liguster

Pflaume

BitterstiRer Nachschatten

Deutscher Name
Acker-Kratzdistel
Hornklee

Krauser Ampfer
Gewohnlicher Léwenzahn
Falsche Kamille

Im Bereich der ruderalen Wiesen wurden folgende Pflanzenarten erfasst:

Art

Achillea millefolium
Armoracia rusticana
Arrhenatherum elatius
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Galium album
Lactuca serriola
Plantago lanceolata
Rumex crispus
Senecio jacobaea
Taraxacum sect. Ruderalia
Urtica dioica

Deutscher Name
Wiesen-Schafgarbe
Meerrettich
Gewdhnlicher Glatthafer
Acker-Kratzdistel
Gewohnlicher Kratzdistel
Weilles Labkraut
Kompasslattich
Spitz-Wegerich

Krauser Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Léwenzahn

Grof3e Brennnessel

Die bewachsene Schotterflache wies die nachfolgende Arten auf:

Art

Chenopodium album
Conyza canadensis
Epilobium spec.

Lactuca serriola

Medicago lupulina
Plantago lanceolata
Polygonum aviculare
Rumex crispus

Taraxacum sect. Ruderalia
Tripleurospermum inodorum
Verbascum spec.
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Deutscher Name
Weiler Ganseful®
Kanadisches Berufkraut
Weidenréschen
Kompasslattich
Saat-Luzerne
Spitz-Wegerich
Vogelknéterich
Krause Ampfer
Léwenzahn
Falsche Kamille
Konigskerze
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Die intensiv genutzten Ackerflachen wiesen im Plangebiet jeweils eine ahnliche Artenzusammenset-
zung auf. Nachfolgende Arten wurden erfasst:

Art Deutscher Name
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Capsella bursa-pastoris Gewdhnliches Hirtentaschel
Centaurea div. spec. Flockenblume
Chenopodium album Weiler Ganseful®

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Daucus carota Gewohnliche Méhre
Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn

Plantago major Breit-Wegerich

Polygonum aviculare Gewdhnlicher Vogel-Knéterich
Ranunculus spec. Hahnenful}

Rumex spec. Ampfer

Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens Weilk-Klee
Tripleurospermum inodorum Geruchlose Kamille

Urtica dioica GroRe Brennnessel
Verbascum div. spec. Konigskerze

Veronica div. spec. Ehrenpreis

Vicia cracca Vogel-Wicke

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist Biotoptypen geringer (ausgedehnte Intensivackerflachen, intensiv genutzte Wei-
den, Feldwege, versiegelte Flachen, bewachsene und unbewachsene Schotterflachen, nicht heimische
Einzelbaume), mittlerer (ruderale Wiesen, mafig intensiv genutzte Frischwiesen, neu gepflanzte He-
cken, einheimische Einzelbaume, Baumgruppen, artenarme Graben, artenarme Ruderalvegetation, ar-
tenarme Feld- und Wiesensaume frischer Standorte) sowie erhéhter (dickstammige Einzelgehdlze, bli-
tenreichere Ruderalvegetation) 6kologischer Wertigkeit auf.

Die Anlage eines Gewerbegebiets fiihrt zur vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhandenen Biotop-
und Nutzungstypen. Dabei werden vorwiegend Biotoptypen geringer dkologischer Wertigkeit gro3fla-
chig beansprucht. Auch die Biotoptypen mittlerer und erhéhter 6kologischer Wertigkeit werden umge-
nutzt.

Im nérdlichen und stidlichen Teilbereich befinden sich vorwiegend Biotop- und Nutzungstypen geringer
bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Fur diese Teilbereiche besteht daher ein mittleres Konfliktpotenzial
fur die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Im mittleren Teilbereich befinden sich Biotoptypen mittlerer bis erhdhter Wertigkeit im Bereich angren-
zend an die bereits bestehenden Gewerbeflachen. Im Rahmen einer Umnutzung der hier vorhandenen
noch unversiegelten Biotopstrukturen besteht ein mittleres bis leicht erhdhtes Konfliktpotenzial in Bezug
auf die hier vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass der
mittlere Bereich Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 4. Abschnitt* von 2001 ist,
mit dem die bebauungsrechtliche Voraussetzung fir die stadtebauliche Entwicklung bereits geschaffen
wurde.
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Wertgebende Ackerbegleitkrauter wurden in den Saumbereichen im nordwestlichen Teil des Plange-
bietes erfasst. Sollten im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes weitere wertgebende Acker-
begleitkrauter erfasst werden, werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen festgelegt. Um einer Beeintrachtigung vorhandener
Ackerbegleitkrauter, wie dem Acker-Krummbhals, entgegenzuwirken, wird eine Umsiedelung der Acker-
begleitkrauter durch Abtrag des Oberbodens und Wiederauftrag beispielsweise in den Randbereichen
der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen empfohlen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualita-
ten als Lebensraum fiir Vogel und Fledermause auf. Aus diesem Grund wurden faunistische Erfassun-
gen dieser Tiergruppen durchgefihrt. Fir ndhergehende Ausfiihrungen wird an dieser Stelle auf den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PlanO, 03/2025) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelart Feldlerche, Rotmilan,
Rebhuhn und Stieglitz als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten Breitflligelfle-
dermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Kon-
flikte moglich.

Vogel

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fiir Feldlerche, Rotmilan, Rebhuhn und Stieglitz nach der Priifung bei
Berucksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen ausgeschlossen wer-
den. Hierbei sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:

e Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Eingriffsraum in 2-wdchigem Abstand ab Ende Februar regelmafig feinkrimelig umzubre-
chen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kdnnen. Anschlief3end ist im durch-
gangig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriter ansiedeln.
Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brut-
vorkommen zu kontrollieren.

e Die Feld- und Wegraine sind wochentlich zu mahen.

e In Grinlandbestanden ist die Etablierung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch geeignete
Vergramungsmalnahmen zu verhindern. Hierzu sind die betroffenen Bereiche wochentlich zu ma-
hen. Anschlieend ist im durchgangig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen, dass
sich hier Bodenbruter ansiedeln. Das Baufeld ist zeithah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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Vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-MalRnahme):

Rebhuhn

Herstellung von Bluhstreifen/-flachen mit jahrlich rotierender Nutzung mit umgebendem Randstreifen.
Diese Malinahme ist auf einer Gesamtmaflinahmenflache von mind. 10.000 m? (Gemarkung Rodheim-
Bieber, Flur 15, Flurstlcke 1, 2, 3, 4, 225/5, 226/5, 7 umzusetzen. Hierbei sind folgende Voraussetzun-
gen zu beachten:

Saatgut ,Wildarten-Mischung Rebhuhn* oder ,Géttinger Mischung® aus Interreg North-Sea-Region-
Projekt PARTRIDGE (GOTTSCHALK & BEEKE 2021 S. 6, 8) oder vergleichbares.

Das Saatgut darf nicht eingedrillt werden, am besten wie Grassaat ausbringen, z.B. mit dem Schne-
ckenkornstreuer.

Aussaatmenge siehe Herstellerangaben.
Auf eine fachgerechte Bodenbearbeitung und Saatbettvorbereitung ist zu achten.

Um die Blihflache Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, Flurstlicke 1, 2, 3, 4, 225/5, 226/5 ist ein
3 m breiter umgebender Randstreifen herzustellen. Dieser ist 1-2-mal jahrlich zwischen Oktober
und Februar umzubrechen.

Erste Einsaat auf Bluhstreifen/-flache im Herbst. Die Feinsaat darf nicht eingedrillt werden, am bes-
ten wie Grassaat ausbringen, z.B. mit dem Schneckenkornstreuer. Bei kleinen Flachen ist auch
Handansaat zu empfehlen. Ausaatmenge 3-5 kg/Hektar.

1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

Ab 2. Jahr: eine Halfte wird neu bestellt, die andere Halfte verbleibt fir ein weiteres Jahr unbearbei-
tet. Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten.

Ab ca. 5. Jahr: halftige Neueinsaat.
Kein Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle tGber mind. 5 Jahre).

Tab. 1: Zusammensetzung des Saatguts fiir Bliihflichen des Rebhuhns (PlanO 03/2025).

Art Anteil [%] Art Anteil [%]
Centaurea cyanus 15,0 Silene dioica 5,0
Echium vulgare 8,0 Silene latifolia 5,0
Achillea millefolium 5,0 Brassica oleracea 3,0
Anthemis tinctoria 5,0 Centaurea jacea 2,0
Cichorium intybus 5.0 Isatis tinctoria 20
Daucus carota 5,0 Malva sylvestris 2,0
Dispsacus fullonum 5,0 Pastincaca sativa 2,0
Leucanthemum ircutionum 5,0 Trifolium pratense 2,0
Lotus corniculatus 5,0 Verbascum densiflorum 2,0
Papaver rhoeas 5,0 Melilotus officinalis 1,0
Reseda luteola 5,0 Melilotus albus 0,5
Secale multicaule 5,0 Tanacetum vulgare 0,5
Feldlerche

Herstellung von mehrjahrigen BlUhstreifen/-flaichen auf den in Tabelle 2 angegebenen Flachen.
Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

Saatgut: Mischung aus Kulturarten und Wildkrautern in unterschiedlicher Zusammensetzung, z.B.
wie in Tab. 3 oder vergleichbares. Hinweis: Im Bereich der Flurstlicke 1, 2, 3, 4, 225/5, 226/5, 7,
Flur 15, Gemarkung Rodheim-Bieber wird ein abweichendes Saatgut verwendet.
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e Um eine mdgliche Entmischung des Saatguts zu vermeiden und somit fiir eine gleichmafige Aus-
bringung zu sorgen, kann das Strecken mittels Fiillstoffes notwendig werden. Siehe Herstelleran-
gaben.

e Bodenvorbereitung, Aussaatzeitpunkt, Aussaatstarke und Pflege laut Herstellerangaben.
e Kein Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

¢ Monitoring der MalRnahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre).

Auswahl der Flachen und der Grofe fiir den Ausgleich der Feldlerche

Fir die Feldlerche wurde in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde ein Suchra-
dius von ca. 7 km um den Geltungsbereich festgelegt. Alle von der Gemeinde Biebertal zur Verfligung
gestellten Flachen wurden vor Ort begutachtet und auf Eignung gepriift.

Zur Bestimmung des Flachenbedarfs wurde die Methodik von VSW & PNL (2010) verwendet. Im Gel-
tungsbereich besteht eine durchschnittliche Siedlungsdichte der Feldlerchen mit 2-4 Revieren pro 10
ha. Bei einem theoretisch angenommenen Steigerungspotential von 5 Revieren/10 ha (VSW & PNL
2010) werden fiir den aktuellen Bebauungsplan 18 ha (Bluhstreifen inklusive Randeffekte) bendtigt, um
die neun betroffenen Reviere auszugleichen. Die 18 ha bezieht sich auf die tatsachlich eingesate Blih-
flache inklusive 100 m positive Effekte in alle Richtungen, es sei denn dort befinden sich Stoérquellen.
Fir die Stérquellen (Baume, Hecken, Wald etc.) wurden die Angaben von LANUV (o. J.) verwendet.
Der Abstand zu StraRen wurde abweichend zu Literaturangaben von 100 m (GARNIEL, MIERWALD & O-
Jowskl 2010) auf 60 m bemessen, da die Entfernung der festgestellten Feldlerchenreviere zum aktuel-
len Bebauungsplan stellenweise unter 50 m betrugen. Dies wurde entsprechend mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Die Flachengréfien der Ausgleichsflachen inklusive positive Randeffekte minus ggf. vorhandenen Stor-
quellen (Baume, Hecken, Wald etc.) im jeweiligen Bereich um die Flurstiicke wurde berechnet und re-
sultiert in der nachfolgenden Tabelle (Tab. 2). Somit ist der erforderliche Ausgleichsbedarf flur die Feld-
lerche von 18 ha erreicht und wird sogar noch Ubertroffen.

Tab. 2: Ausgleichsflachen fiir die Feldlerche (PlanO, 03/2025).

Gemarkung Flur Flurstiicke Gunstbereich [ha] minus 60m Puffer
Rodheim-Bieber* 15 1,2,3,4,225/5,226/5,7 6,056
Rodheim-Bieber 6 109/2, 127 teilweise 6,993
Konigsberg 7/ 131 teilweise 4,152
Frankenbach 21 8 teilweise 4,155

21,356
* = Kombinationsflache fiir Rebhuhn und Feldlerche
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Tab. 3: Zusammensetzung des Saatguts fiir Bliihstreifen fiir Feldlerche (PlanO 03/2025).

Art Trivialname Art Trivialname

Wildkriuter 40,0 % Kulturpflanzen 60,0 %

Achillea millefolium Wiesenschafgarbe 1,00 Caolendula officinalis Garten-Ringelblume 16,00
Anthemis tinctoria Firberhundskamille 0,70 Comelina sativa Leindotter 3,00
Campanula rapunculoides Ackerglockenblume 0,10 Coriandrum sativum Koriander 19,00
Centaurea cyanus Kornblume 3,00 Foeniculum vulgare Fenchel 19,00
Centaurea jacea s.str. Wiesenflockenblume 1,00 Lepidium sativum Garten-Kresse 1,00
Cichorium intybus Wegwarte 5,00 Rucola selvatica Wilde Rauke 2,00
Doucus carota Wilde M&hre 1,70

Echium vulgare Gewdhnlicher Natternkopf 3,50

Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut 0,60

Isatis tinctoria Farberwaid 1,00

Knautia arvensis Ackerwitwenblume 0,30

Leucanthemum ircutionum  Gewdhnliche Margerite 2,00

Malve moschato Moschusmalve 0,50

Melilotus officinalis Echter Steinklee 3,00

Origanum vulgare Wilder Majoran 0,10

Papaver rhoeas Klatschmohn 1,00

Pastinaca sativa s.str. Pastinak 1,00

Plantago lonceolato Spitzwegerich 6,00

Raphanus raphanistrum Hederich 1,00

Salvia pratensis Wiesensalbei 2,20

Scor ides fi: Herbstl wzahn 0,20

Silene latifolia ssp. Alba WeiRe Lichtnelke 1,30

Sinapis arvensis Ackersenf 3,20

Solidago virgourea Echte Goldrute 0,20

Verbascum densiflorum GroBe Kdnigskerze 0,40

Rotmilan

Durch eine Bebauung des Eingriffsbereichs wird ein Grofiteil (ca. 12 ha) des Nahrungshabitats des
Rotmilans zerstért. Dies fiihrt zu einer erheblichen Stérung laut § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG der Art.
Dementsprechend sind KompensationsmaRnahmen notwendig, um den Bestand auf lokaler Ebene zu
erhalten.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) kann fiir
den Rotmilan nach der Prifung bei Beruicksichtigung von Kompensationsmallhahmen ausgeschlossen
werden. Hierbei sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

Vorgezogene KompensationsmafRnahme (CEF):

e Verbesserung des Beuteangebotes im raumlichen Umfeld durch Anlage von Bluhflachen.

Hinweis: Die MaRnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn decken das Erfordernis fliir den Rotmilan
adaquat ab.

Stieglitz

Der Stieglitz konnte mit einem Revier innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden. Dementspre-
chend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir den Stieglitz nach der Prifung bei Berlicksichtigung von Vermei-
dungsmalinahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmafnahme:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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Fachgutachterliche Empfehlung:

Durch das Wegfallen weniger Baume und Gehdlze wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang nicht gefahrdet. Der Stieglitz ist eine freibritende Art, die hinsichtlich der Nistplatzwahl
unspezifisch ist. Als Ausweichmdglichkeiten kommen die Gehdlze des direkten Umfeldes, die verblei-
benden Gehdlze sowie die Neuanpflanzung im Geltungsbereich in Frage. Aus diesem Grund werden
CEF-MaRnahmen nicht fiir notwendig erachtet. Generell werden jedoch flachengleiche Ersatzpflanzun-
gen von Gehdlzen (heimische, standortgerechte Arten) empfohlen.

Allgemeine MaRnahmen fiir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Prifung bei Berlicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende Mallnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren so-
wie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemall § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Fachgutachterliche Empfehlung:

e Die Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkasten fir den
Hausrotschwanz ist wiinschenswert.

Ausgleich:

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit im
umliegenden Geholzbestand sowie der geplanten Gehdlzpflanzungen weiterhin ausreichende Ha-
bitatvoraussetzungen vorfinden. Ein dartberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig er-
achtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Bluthanfling, Elster, Goldammer, Kormoran, Mausebus-
sard, Rotmilan, Star, Turmfalke und Weil3storch ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsre-
vier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt mafRige Bedingungen mit
einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die
festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativfla-
chen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Pla-
nungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine
erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen
konnte. Larmemissionen sowie sonstige Stdorungen wahrend der Bauzeiten fliihren meist zu voriiberge-
henden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur tempo-
rar und klingt nach Abschluss der Baumalinahme ab. Durch eine Bebauung des Geltungsbereichs wird
ein bedeutender Teil (ca. 12 ha) des Nahrungshabitats des Rotmilans Uberplant. Dies kann zu einer
Beeintrachtigung der Art fihren. Dementsprechend sind Kompensationsmal3hahmen notwendig, die
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu vermeiden.

Erganzung durch das Planungsbiro Fischer: Rastgebiet

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich bereits grofere Bestandsbebauung in Form von gewerbli-
chen Nutzungen. Aufgrund der Storkulisse der Bestandsbebauung, eine bereits vorhandene Storwir-
kung durch die gewerblichen Nutzungen sowie durch den vorhandenen Reitplatz, landwirtschaftliche
Nutzungen und Freizeitsuchende weist das Plangebiet eine geringe Eignung als Rastplatz auf. Eine
maRgebliche Nutzung der Flachen als Rastgebiet stérungsempfindlicher Arten ist vor diesem Hinter-
grund nicht zu erwarten.

Reptilien

In Hessen kommen sechs Reptilienarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
RegelmaRige Vorkommen weisen Schlingnatter, Sumpfschildkrote, Zauneidechse, Smaragdeidechse,
Mauereidechse und Askulapnatter auf. Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habi-
tatstrukturen und den artspezifischen 6kologischen Ansprichen istim Planbereich sowie dessen Umfeld
das Vorkommen dieser Arten auszuschlief3en.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Erganzung durch das Planungsburo Fischer: Bauarbeiten in den Randbereichen der Ackerflachen so-
wie in Bereichen mit Ruderalfluren sind in den Sommermonaten wahrend der Aktivitatsperiode von Rep-
tilien (Méarz bis September) durchzufiihren und zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten
(6kologische Baubegleitung). Vorhandene Randstrukturen sowie Ruderalfluren sind regelmafig kurz zu
halten und das Mahdgut abzutransportieren, damit sich keine geeigneten Habitatbedingungen sowie
Versteckmdglichkeiten fur Reptilien ergeben kénnen.
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Allgemeine Hinweise

Beleuchtungsmanagement

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sollten fur die funktionale Auf3enbeleuchtung fol-
gende MalRnahmen bericksichtigt werden:

e Eine direkte Beleuchtung von Gebauden, Bdumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schlie3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden.

Fazit

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Malf3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgele-
gene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5317-305 ,Grinland und Walder zwischen Franken-
bach und Heuchelheim®. Das FFH-Gebiet befindet sich westlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 400 m (Abb. 24).

Das FFH-Gebiet ,Grunland und Walder zwischen Frankenbach und Heuchelheim® erstreckt sich zum
groRten Teil am Ostrand des Rheinischen Schiefergebirges Uber die Gemeinden Biebertal, Lahnau und
Heuchelheim und weist insgesamt eine Grofie von 499,7 ha auf. Die naturnahen Abschnitte der Berg-
bache Bieber, Dinsbergbach, Strupbach und Schwalbenbach mit den dazugehdrigen Nebengerinnen
und Graben sind Teil des FFH-Gebietes.

Zu den Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie, die innerhalb des FFH-Gebietes vorhanden
sind, zahlen 3260 Flieligewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis, 6212* Submediterrane Halbtrockenrasen mit karbonatischem Boden, 6230 Artenreiche Bors-
tgrasrasen, montan und submontan, 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmboden
(Eu-Molinion), 6431 Feuchte Hochstaudensaume der planaren bis alpinen Stufe inkl. Waldsaume, 6510
Extensive Mahwiese der planaren bis submontanen Stufe, 8210 Natlrliche und naturnahe Kalkfelsen
und ihre Felsspaltenvegetation, 8310 Nicht touristisch erschlossene Hohlen, 9110 Hainsimsen-Buchen-
wald (Luzulo-Fagetum), 9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), 9150 Mitteleuropaischer
Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion), 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-
Carpinetum), 91EO0* Erlen und Eschenwalder und Weichholzauenwaélder an Flieligewéassern (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae). Als im FFH-Gebiet vorkommende Arten des Anhangs Il FFH-
Richtlinie werden die Arten Cottus gobio (Groppe), Lampetra planeri (Bachneunauge), Triturus cristatus
(Kammmolch), Lucanus cervus (Hirschkafer) und Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblauling) genannt.
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" bei Krofdorf-Gleiberg”

—

Abb. 24: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu den im NaturegViewer Hessen verzeichneten Natura-
2000-Gebieten (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Holwaldchen bei Krofdorf-Gleiberg®, befindet sich siddstlich des Plangebietes
in einer Entfernung von rd. 1 km (Abb. 24).

Landschaftsschutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* befindet sich in 520 m westli-
cher sowie 550 m 6stlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Eingriffsbewertung

Natura-2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung weder
tangiert noch beeintrachtigt. Aufgrund der ausreichenden Entfernung des Plangebietes zu den zuvor
beschriebenen Schutzgebieten sowie aufgrund fehlender funktionaler Zusammenhange ergeben sich
keine negativen Auswirkungen, die den Erhaltungszielen dieser Schutzgebiete entgegenstehen.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemaly Natureg-Viewer befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebie-
tes. In rd. 80 m slidwestlicher Entfernung findet sich gemaR Natureg-Viewer das nachstgelegene ge-
setzlich geschitzte Biotop ,Streuobst sudlich Vetzberg“ (Biotoptyp: Streuobst). In der weiteren Umge-
bung finden sich weitere Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope. Im Rahmen der Begehung konn-
ten keine gesetzlich geschutzten Biotope innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet festgestellt wer-
den.
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Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum
gesetzlichen Schutz von Biotopen
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Abb. 25: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu den im NaturegViewer verzeichneten gesetzlichgeschﬂtzten
Biotopen (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Flachen mit rechtlicher Bindung

Der Vorhabenbereich ist gemaf Natureg-Viewer Teil der Kompensationsmafinahme Nr. G_AA_ 000210
,Grunland Extensivierung“ (Abb. 26). Auch die direkt angrenzenden Flachen sowie die weiter siiddstlich
des Vorhabenbereiches befindlichen Flachen sind gemal Natureg-Viewer Teil dieser Kompensations-
malnahme.

Die KompensationsmalRnahme diente als Ausgleich fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 3. Ab-
schnitt® (1995). Die Festsetzung der Ausgleichsflachen erfolgte seinerzeit ohne Prifung der Flachen-
verfligbarkeit. GemaR Begriindung zur Anderung der Bebauungsplane ,Nr. 1.08 Gewerbegebiet Rod-
heim-Bieber, 2. Bauabschnitt*, ,Gewerbegebiet, 3. Abschnitt*, ,Gewerbegebiet, 3. Abschnitt — 1. Ande-
rung“ und ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt® (Planungsbiro Zettl, 09/2013) konnten die geplanten Aus-
gleichsmafinahme in diesem Bereich jedoch aufgrund mangelnder Flachenverfligbarkeit nicht umge-
setzt werden und wurden demnach komplett aufgehoben. Folglich kann die Darstellung der Kompensa-
tionsmalnahme gemaf Natureg-Viewer vernachlassigt werden. Innerhalb oder angrenzend an den Ein-
griffsbereich sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kompensationsmaflinahmen vorhanden.

Auch zum Zeitpunkt der Begehung im Oktober 2024 ist innerhalb sowie angrenzend an das Plangebiet
kein Extensivgriinland vorhanden.

OkokontomaRnahmenflachen sind innerhalb des Vorhabenbereiches nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Die Flachen der OkokontomaRRnahme ,Streuobst Neuanlage“ befinden sich gemaR
Natureg-Viewer nordwestlich angrenzend an den Vorhabenbereich. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist
die OkokontomaRnahme ,Streuobst* nicht umgesetzt.
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Abb. 26: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu der im NaturegViewer Hessen verz.eichneten Flache mit recht-
licher Bindung, Kompensationsflache (blau) mit Entwicklungsziel ,Grinland Extensivierung® (Quelle: NaturegVie-
wer Hessen, Zugriff: 10/2024, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und

o die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlielich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknlpfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.
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Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der raumliche Geltungsbereich der Planung befindet sich 6stlich angrenzend an die bebaute Ortslage
von Rodheim-Bieber sowie sudlich der bebauten Ortslage von Vetzberg. Naturrdumlich liegt das Plan-
gebiet in der Untereinheit ,Giel3ener Lahntalsenke® (Haupteinheit 348 ,Marburg-Gie3ener-Lahntal” im
westhessischen Berg- und Senkenland). Die Héhenlage des Plangebietes steigt von rd. 208 m .NHN
im Westen nach Osten hin auf bis zu rd. 218 m G.NHN an.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird im Norden durch den Sied-
lungsbereich von Vetzberg mit der Burg Vetzberg sowie kleinflachigeren Gehdolzstrukturen, im Westen
durch den Siedlungsbereich Rodheim-Bieber mit gewerblicher Nutzung sowie eine Reitplatz und sudlich
sowie Ostlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, Geholzstrukturen und die Burg Gleiberg im rd.
1 km entfernten Siedlungsbereich von Krofdorf-Gleiberg gepragt. Das Plangebiet selbst ist durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen (Uberwiegend Acker, teilweise Grinland) sowie bereits bestehende ge-
werbliche Nutzung, Verkehrsflachen und teilweise geschotterte Wirtschaftswege wie auch unbefestigte
Feldwege charakterisiert. In rd. 430 m sudostlicher bzw. rd. 500 m 6stlicher Entfernung verlauft die
L3047, welche optisch durch Geholzreihen abgegrenzt wird. Weiterhin befinden sich nordéstlich des
Plangebietes die Wanderwege ,Kelten-Rémer-Pfad® und ,Lahnwanderweg®.

Das néachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“ befindet sich in 520 m westli-
cher sowie 550 m 6stlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Aufgrund der landschaftsbildprdgenden Burgen sowie der vor allem aus Richtung Osten und Siden
weit sichtbaren potenziellen Eingriffe in das Landschaftsbild wurde eine Landschaftsbildanalyse vorge-
nommen.

In die Analyse sind insbesondere die Burgen Vetzberg und Gleiberg sowie die Blickbeziehungen aus
sudlicher Richtung eingeflossen. Zur Darstellung der zu erwartenden Veranderungen im Landschafts-
bild wurde eine digitale Visualisierung erstellt. Im Ergebnis zeigt sich, dass die geplanten Gebaudehd-
hen nicht wesentlich Uber den Bestand hinausbewegen. Aus Blickrichtung der Wanderwege entlang
des Hangs der Burg Gleiberg fiigt sich das geplante Gewerbegebiet in die bestehende Bebauung ein.
Vorhandene Geholze schirmen den Blick zusatzlich ab. Der Blick in Richtung der Burg Vetzberg wird
nicht beeintrachtigt. Aus Richtung der Ortslage Vetzberg ruckt die geplante Bebauung weiter an die
Siedlung heran. Der Weitblick in Richtung Suden wird vom Hang des Vetzberges aus eingeschrankt.
Blickbeziehungen in Richtung der Burg Gleiberg bleiben jedoch auch hier unberthrt. Aus stdlicher Rich-
tung ist das Plangebiet aufgrund von topografischen Gegebenheiten und vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren kaum bis nicht einsehbar. Auch von der L 3047 kommend sind aufgrund vorhandener Gehdlze keine
besonderen Blickbeziehungen vorhanden.
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Abb. 27: Ansicht vom Hang des Gleibergs (Landschaftsbildnlyse ,,Geelet, 5. bschnitt“)

Abb. 28: Ansicht vom Hang des Vetzbergs (Landschaftsbildanalyse ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt®)

Abb. 29: Blick vom sidlich Landwirtschaftsweg (Land-  Abb. 30: Blick vom sldlich gelegenen Kreisverkehr
schaftsbildanalyse ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt®). (Landschaftsbildanalyse ,Gewerbegebiet, 5. Ab-
schnitt).

Angaben zum Vorhaben

In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen aufgenommen, um die zuldssige Bebauung in ihrer H6-
henentwicklung in Anlehnung an die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes fir den
vierten Bauabschnitt des Gewerbegebietes eindeutig festlegen und hinreichend begrenzen zu kénnen.
Die maximal zuldssige Gebaudeoberkante wird fiir das Gewerbegebiet Nr. 1 demnach auf 10,0 m be-
grenzt.

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 52



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

Im Gewerbegebiet Nr. 2 betragt die maximal zuldssige Gebaudeoberkante hingegen ein Maf von 13,5
m, sodass auch hinsichtlich der maglichen Héhenentwicklung ein abgestufter Ubergang zur angrenzen-
den freien Feldflur geschaffen werden kann.

Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenermittlung gilt der héchstgelegene Schnittpunkt des naturlichen
Gelandes mit der Aulienwand. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeab-
schluss. Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch flir sonstige bauliche Anlagen
im Gewerbegebiet, jedoch nicht fur technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahr-
stuhlschéachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 20 % der
jeweiligen Dachflache des Gebaudes nicht liberschreiten.

Ferner wird festgesetzt, dass die maximal zulassige Héhe von Werbefahnen und Werbeanlagen in Form
von Pylonen oder Stelen 7,0 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache betragt. Als tatsachliche Ge-
landeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Gelandeoberflache; bei verandertem
Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen ver-
mieden werden. Demnach enthalt der Bebauungsplan neben den bereits beschriebenen Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen die folgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Mini-
mierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild:

¢ Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde” sind unter Verwen-
dung artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflachen anzulegen und dienen der Anlage von Ab-
schlagsgraben zur oberirdischen Flhrung und Ableitung von Oberflachenwasser insbesondere aus
dem AuRengebiet sowie der Sicherung bestehender Wegseitengraben. Innerhalb der offentlichen
Grunflachen sind jegliche Ablagerungen von Grinabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegen-
stdnden unzulassig.

¢ Im Gewerbegebiet sind oberirdische Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in was-
serdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder
Schotterrasen, zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberihrt.

e Im Gewerbegebiet sind zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von weniger als 3.000 K (warmweif3e Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtanteil, die
kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden. Die Festsetzung gilt auch
bei einer nachtlichen Beleuchtungspflicht insbesondere aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im
AuRenbereich, sofern die Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten oder die Pflicht zur Verkehrssiche-
rung keine anderen Anforderungen stellen. Leuchtmittel sind technisch und konstruktiv so auszu-
wahlen, anzubringen und zu betreiben, dass Lichteinwirkungen Gber das Baugebiet hinaus, insbe-
sondere in Richtung der angrenzenden freien Feldflur, auf ein Minimum begrenzt werden.

e Firdie Auenbeleuchtung ist auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten
oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es be-
noétigt wird und ist aulRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kunstliches Licht darf
nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind da-
her vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die
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im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die
einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen eines Baugrundstiickes mit
standortgerechten Laubbaumen und Laubstrduchern zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt,
dass je 50 m? mindestens ein grolRkroniger Laubbaum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzu-
pflanzen sind. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrduchern in Form einer Baumhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strau-
cher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grof3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Ver-
schiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Jeflinf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen au-
Rerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstrei-
fen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

e Dacher mit einer Neigung bis einschlief3lich 10° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begri-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht ber der Dachbegriinung auszufih-
ren. Die Dachflachen von Garagen und lberdachten Stellplatzen sind mindestens in extensiver
Form fachgerecht und dauerhaft zu begrinen.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hier-
bei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zulassig.

e Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden. Die Zulassigkeit von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberihrt.

¢ Als vollflachige Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 (Sig-
nalgelb), Nr. 2010 (Signalorange), Nr. 3001 (Signalrot), Nr. 4008 (Signalviolett), Nr. 6032 (Signal-
grin) und Nr. 5005 (Signalblau) unzulassig. Die Farbgestaltung von Werbeanlagen an Gebauden
bleibt hiervon unberuhrt.

e Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sind unzulassig. Licht darf nicht an angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden. Zur
Vermeidung sind Leuchtmittel mit gerichteter Abstrahlung oder Blendklappen einzusetzen. Um
Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, dirfen Anstrahlungen nur von oben
nach unten erfolgen.

e Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige AulRkenwandhdhe nicht Uberschreiten.
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e Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht oder Stabgitter, in Verbin-
dung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, sowie die Pflan-
zung von heimischen Laubhecken. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei der Neuerrich-
tung von Einfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m einzuhalten. Mauer- und
Betonsockel sind unzulassig.

e Die zuladssige Hohe von Einfriedungen betragt maximal 2,0 m tber der tatsachlichen Gelandeober-
flache. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Gelande-
oberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache.

¢ Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzdunen ist unzulassig.

o Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen
und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

e Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von mehr als 100 m?, die nicht durch Fenster-
oder Turéffnungen gegliedert sind, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls
unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Hierbei ist je 2,0 m Auflenwandlange mindestens
eine Pflanze vorzusehen. Anstelle von Rankpflanzen kénnen auch vorgehangte Grinfassaden an-
gebracht werden. Die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude oder Gebaudeteile deren Dachflachen
mindestens extensiv begriint sind.

e Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwen-
dung bendétigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
oder artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Freiflachen durch eine gewerbliche Nutzung
Uberplant. Zwar werden bislang unversiegelte Freiflachen als Gewerbegebiet entwickelt, jedoch wird
sich das neue Gewerbegebiet an bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen angliedern und sich so in
ein bestehendes anthropogen Uberformtes Areal integrieren. Durch die bestehende gewerbliche Nut-
zung im zentralen Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind bereits Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes vorhanden. Aufgrund der zu erwartenden zusétzlichen gewerblichen Uberpragung
der Kulturlandschaft ist von einer mittleren bis leicht erhdhten Eingriffswirkung auf das Landschaftsbild
des Planungsraums auszugehen.

Im Ergebnis der Landschaftsbildanalyse wird ersichtlich, dass sich die geplanten Gebaudehdhen nicht
wesentlich Gber den Bestand hinausbewegen. Insbesondere aufgrund bestehender Grinstrukturen so-
wie der topografischen Gegebenheiten sind an ausgewahlten mafigeblichen Sichtpunkten grundsatzlich
keine oder nur eingeschrankte Sichtbeziehungen gegeben. Zudem setzt der Bebauungsplan verschie-
dene Malinahmen fest, die sich eingriffsminierend auswirken und die Sicht-Exposition verringern (bei-
spielsweise durch Gehdlzanpflanzungen).
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Insgesamt ist daher unter Bericksichtigung der Hohenfestsetzungen, der geplanten Malinahmen zur
Eingrinung, insbesondere des geplanten Erhalts von Gehdlzen sowie der geschlossenen Anpflanzung
mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern in Form einer Baumhecke in
den nérdlichen sowie 6stlichen Randbereichen und der weiteren eingriffsminimierenden Maflinahmen
mit keinen besonders erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.

An dieser Stelle sei zu erwahnen, dass die Planung den Darstellungen des rechtsgultigen und als sol-
chen genehmigten Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biebertal folgt, der im Bereich des Plange-
bietes ,,Gewerbegebiet, Bestand und Planung“ und somit eine entsprechende stadtebauliche Entwick-
lung vorsieht.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

In rd. 80 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich die nachstgelegene Wohnbebauung von
Vetzberg, die durch eine vorhandene Grunlandflache und den Verkehrsweg ,Gleibergstrale” vom Plan-
gebiet getrennt wird. Zudem befindet sich in rd. 250 m westlicher Entfernung Wohnbebauung des Orts-
teils Rodheim-Bieber, die durch bereits bestehende gewerbliche Nutzung sowie landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen vom Plangebiet getrennt wird.

Hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Belange wird auf das schalltechnische Gutachten der WERNER
GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH verwiesen. Entsprechend den Ergebnissen des
Gutachtens kénnen die immissionsschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes so geregelt werden, dass die Planungen zu keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiihren. Der Bebauungsplan
setzt vor diesem Hintergrund fest, dass im Gewerbegebiet nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-
sig sind, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle A angegebenen Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 fir die Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
Uberschreiten. Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Wohngebiete sind bei Umsetzung der Pla-
nung demnach nicht zu erwarten.

Erholung

Bei Durchfiihrung der Planung wird der innerhalb des Plangebietes vorhandene Offenlandcharakter
verloren gehen. Allerdings stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere umfangreiche Offenlandfla-
chen sowie Wander- und Radwege zur Verfigung. Der innerhalb des Plangebietes von Nordwesten in
Richtung Stdosten verlaufende Wirtschaftsweg bleibt bei Umsetzung der Planung auch weiterhin zu-
ganglich. Erholungssuchende kénnen diesen Weg demnach auch weiterhin nutzen. Freiflachen im Um-
land, die zur Naherholung genutzt werden kdnnen, stehen auch nach Umsetzung der Planung weiterhin
zur Verfugung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu
erwarten.

Eingriffsbewertung

Da das Plangebiet nicht direkt an bestehende Wohnbebauung angrenzt und immissionsschutzrechtli-
chen Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes so geregelt
werden, dass die Planungen zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes flihren, ist derzeit nicht von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit auszugehen.
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Fir Erholungssuchende bleiben alternative Mdglichkeiten fir die Naherholung erhalten. Das umlie-
gende Offenland ist weiterhin erreichbar.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich, durch mehrere Fundstellen belegt, mehr-
phasige vorgeschichtliche Siedlungen. Daher ist damit zu rechnen, dass durch die ErschlieRung und
eine Bebauung Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Um
Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten Stel-
lungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu gelangen, erfolgten zunachst bereits archaologische Untersuchungen (geophysikalische
Prospektion) als vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG. Ziel der Untersu-
chung war die Detektion obertagig nicht sichtbarer, archaologischer Strukturen, um eine Basis fur eine
bodendenkmalpflegerische Beurteilung des Plangebietes zu erhalten.

Nach den Ergebnissen der geophysikalischen Untersuchung (POSSELT & ZICKGRAF PROSPEKTIONEN, Ab-
schlussbericht vom 16.11.2022) wurde festgestellt, dass es im Rahmen der Untersuchung zwar gelun-
gen ist, eine Vielzahl an méglichen arch&ologischen Strukturen auszuweisen, eine gesicherte Anspra-
che aber aufgrund der fiir weite Teile des Untersuchungsraums vorherrschenden, unglinstigen geolo-
gischen Bedingungen nur fiir einen sehr geringen Teil moglich ist. Daher erfolgten neben der bereits
stattgefundenen geomagnetischen Datenerhebung als bauvorgreifende MaRnahme auch bereits wei-
tere archaologische Untersuchungen und es ist durch die durchgefiihrten Arbeiten ein Teil der Flachen
bereits bauvorgreifend untersucht worden. Diese Bereiche wurden seitens des Landesamtes fiur Denk-
malpflege Hessen, hessenArchaologie, bereits flir eine Bebauung freigegeben. Insgesamt konnten in
den bisher gedffneten Flachen etwa 450 Befunde dokumentiert und weitgehend auch untersucht wer-
den. Dabei handelt es sich sowohl um typische Siedlungsbefunde als auch um Bestattungen. Die Sied-
lungsbefunde streuen bisher iber den gesamten Bereich des Plangebietes, wahrend sich die Bestat-
tungen auf den sidlichen Teil beschranken.

Soweit sichergestellt ist, dass weitere notwendige Untersuchungen bauvorgreifend und baubegleitend
erfolgen und damit den Belangen der Bodendenkmalpflege entsprochen wird, bestehen seitens des
Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die weitere Aufstellung des Bebauungsplanes.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
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213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgtter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
31 Eingriffsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung im Plangebiet wird in Anlehnung
an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen.

Da der zentrale Teil des Plangebietes innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet,
4. Abschnitt“ von 2001 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt‘ von
2015 liegt, wird fur diesen Teilbereich der rechtmalige Zustand gemal den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans fur die Bilanzierung herangezogen. Fur die Ubrigen Teilbereiche des Plange-
bietes wird fiir die vorliegende Eingriffsbetrachtung als Bestand der reale Bestand der Biotop- und Nut-
zungstypen, der im Rahmen der Gelandebegehungen erfasst werden konnte, herangezogen. Im Falle
des Feldweges (Flurstiick 149) im Nordwesten des Plangebietes wird der Bestand vor Schotterung des
Weges als Ausgangszustand fur die Bilanzierung angenommen. Im Zuge der Umsetzung eines Regen-
Uberlaufbeckens westlich des Plangebietes war es vorgesehen den ehemaligen Grasweg temporar zu
schottern. Da der Weg auf Wunsch der Gemeinde weiterhin geschottert bleiben soll, wird die Schotte-
rung im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichspla-
nung berlcksichtigt.

Far die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt* vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein naturschutzrechtliches Defizit von
-1.021.807 Okopunkten. Zur Verdeutlichung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt nachste-
hend eine Eingriffsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hessen
(Tab. 4).
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Tab. 4 Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018):

Flache je Nut- :
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m? Biotopwert
Typ-Nr. Bezeichnung vorher | nachher| vorher nachher
Bestand gemiR Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt* von 2001 sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt“ von 2015
Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt); hier: Gewerbegebiet, iberbau-
10.510 | bare Flache (GRZ=0,6) 3| 25.552 76.656
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten
kleine offentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StralRenbegleitgriin etc., strukturarme Griinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend; hier: nicht
Uberbaubare Flache im Gewerbegebiet abzlig-
11.221 | lich Anpflanzungsflache 14 4.440 62.160
Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten
auf frischen Standorten; hier: Anpflanzungsfla-
che (angenommen entwickelte Gehdlzflache
02.200 | nach Umsetzung des Bebauungsplanes) 39 1.948 75.972
Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen (Ort-
10.510 | beton, Asphalt); hier: StraRenverkehrsflache 3 3.758 11.274
Bestand gemaR Bestandskarte
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, standort-
04.210 | gerecht, Obstbdume ab 3 Bdumen 34 167 5.678
05.243 | Arten- / strukturarme Graben 29 387 11.223
06.220 | Intensiv genutzte Weiden 21 4.508 94.668
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat meist
2-3 malige Nutzung mit deutlichem Dingungs-
06.340 | einfluss, maRig artenreich 35 136 4.760
Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegeta-
09.123 |tion 25 411 10.275
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri-
scher Standorte, linear Graser und Krauter,
09.151 | keine Gehdlze 29 4.514 130.906
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Funda-
10.510 | mente etc. 3 1.404 4.212
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze
oder andere wasserdurchlassige Flachenbefes-
tigung sowie versiegelte Flachen, deren Was-
serabfluss gezielt versickert wird inkl. Gleisanla-
10.530 | gen im Schotterbett 6 614 3.684
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 4.510 112.750
10.670 | Bewachsene Schotterwege 17 713 12.121
11.191 Acker, intensiv genutzt 16| 71.501 1.144.016
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten
kleine offentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StralRenbegleitgriin etc., strukturarme Griinanla-
11.221 gen, Baumbestand nahezu fehlend 14 331 4.634
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obst-
04.110 | baum 34 40 1.360
Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortge-
recht, Exot als Planung nur im besiedelten Be-
04.120 |reich 23 120 2.760
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Planung

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt); hier: Gewerbegebiet, Gberbau-
10.510 | bare Flache (GRZ=0,6) 3 76.824 230.472
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten
kleine offentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StralRenbegleitgriin etc., strukturarme Griinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend; hier: nicht
Uberbaubare Flache im Gewerbegebiet abziig-
11.221 | lich Anpflanzungsflache 14 16.809 235.326
Standortfremde Hecken-/Gebische (standort-
fremde, nicht heimische oder nicht gebietsei-
gene Gehdlze sowie Neuanlage im Innenbe-
reich) auch Anpflanzungen, die die Mindestan-
forderungen von 02.400 nicht erfiillen; hier: An-

02.500 | pflanzungsflache 20 2.397 47.940
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-

10.510 | beton, Asphalt); hier: StraRenverkehrsflache 3 16.424 49.272
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-

10.510 | beton, Asphalt); hier: Wirtschaftsweg 3 1.679 5.037
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege; hier:

10.530 | Wirtschaftsweg (Flist. 149) 6 726 4.356
Bewachsene unbefestigte Feldwege; hier Wirt-

10.610 | schaftsweg (unbefestigt) 25 2.016 50.400
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-

10.510 | beton, Asphalt); hier Léschwasserzisterne 3 56 168
Periodische/ temporare Becken soweit nicht ver-

05.354* | siegelt, z.B. Regenriickhaltebecken o. a. 18 2.015 36.270
StralRenrander mit Entwasserungsmulde, Mittel-

09.160** | streifen, intensiv gepflegt 15 1.417 21.255

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt); hier: Baufenster innerhalb der
10.510 | privaten Griinflache Reitverein 3 120 360
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten

Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten

kleine offentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StralRenbegleitgriin etc., strukturarme Grinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend; hier: Private
11.221 | Griinflache Reitverein 14 4.411 61.754

Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen:
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obst-

04.110 | baum 34 138 4.692
Summe 124.894 | 124.894 | 1.769.109 747.302
Biotopwertdifferenz -1.021.807

* Da Teilbereiche des RRB versiegelt werden (z.B. Zuwegung) werden -3 BWP/m? abgezogen

** Da die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde” unter Verwendung ar-
tenreicher Ansaaten als naturnahe Griinflachen anzulegen sind, wird um +2 BWP/m? aufgewertet.

Kompensationshedarf des Schutzgutes Boden

Wie in Kapitel 2.1 Boden beschrieben wurde anhand der Bodenfunktionalen Gesamtbewertung der Bo-
deneingriff bilanziert. Es ergibt sich ein hinzukommendes Defizit von -96.600 Biotopwertpunkten (vgl.
Anhang 2).

Folglich belauft sich das Gesamtdefizit fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet,
5. Abschnitt* vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auf -1.118.407 Biotopwertpunkte.
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3.2 Ausgleichsplanung
3.21 AusgleichsmaRnahme Offenlandbriiter — Feldlerche und Rebhuhn

Im Zuge der Planung kommt es zu Beeintrachtigungen der streng geschutzten Tierarten Feldlerche und
Rebhuhn. Der zu regelnde Ersatz ist daher in erster Linie (raumlich-) funktional auf diese Arten auszu-
richten. Hierzu werden Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,BlUuhflache® als externer Geltungsbereich (Plankarten
2 bis 5) aufgenommen.

Zustandsbeschreibung
Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, Flurstiicke 1-4, 225/5, 226/5 und 7

Die MalRnahmenteilflachen charakterisieren sich als Ackerbrache. Auf der Flache finden sich neben
Grasern auch Arten wie Malve (Malva spec.), Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare), Ampfer
(Rumex spec.) und Beinwell (Symphytum spec.). Umgeben wird die Flache von Ackerflachen sowie
Graswegen. In rd. 200 m noérdlich der Flache befindet sich das bestehende sowie in rd. 250 m nérdlicher
Entfernung das geplante Gewerbegebiet. In rd. 80 m siidlicher Entfernung die LandesstralRe L3286. Die
Flursticke sind sowohl fir den Ausgleich des Rebhuhns wie auch als Teilausgleich fir die Feldlerche
angedacht.

Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 6, Flurstlick 109/2

Das Flurstlick charakterisiert sich als intensiv genutzte Ackerflache. Ostlich schlieRt Acker an. Nérdlich,
westlich und sudlich befinden sich Feldwege an die weitere ausgedehnte Ackerflachen anschliefien.
Westlich der Flache befindet sich zudem ein wegbegleitender Graben. Nérdlich, sidlich und westlich
der Flache befinden sich Gehdlzflachen. Diese weisen jedoch gentigend Abstand (= 60 m) zu der ge-
planten Ausgleichsflache auf. Die Flache dient als Ausgleichsflache fiir die Feldlerche.

Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 6, Flurstlick 127 teilweise

Das Flurstiick charakterisiert sich als intensiv genutzte Ackerflache. Zu allen Seiten schlief3t Acker an.
Stidwestlich der Flache befindet sich ein schmaler Ackerrandstreifen sowie ein Grasweg. Ostlich, siid-
lich und westlich der Flache befinden sich verschiedene kleinere Gehdlzflachen. Diese weisen ausrei-
chend Abstand (= 100 m) zu der geplanten Ausgleichsflache auf. Die Flache dient als Ausgleichsflache
fur die Feldlerche.

Gemarkung Frankenbach, Flur 21, Flurstiick 8 teilweise

Das Flurstiick charakterisiert sich als intensiv genutzte Ackerflache. In Richtung Norden setzt sich die
Ackerflache fort. Westlich und sudlich befinden sich Feldwege, an die weitere ausgedehnte Ackerfla-
chen anschlieRen. Ostlich der Flache befindet sich ein Ackerrandstreifen und angrenzend an diesen ein
Wirtschaftsweg. Die umliegenden Flachen charakterisieren sich ebenfalls als Acker. Nordlich, westlich
sowie sldostlich der Flache befinden sich groRere Geholzflachen. Diese weisen jedoch gentigend Ab-
stand (= 70 m) zu der geplanten Ausgleichsflache auf. Die Flache dient als Ausgleichsflache fur die
Feldlerche.
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Gemarkung Konigsberg, Flur 7, Flurstiick 131 teilweise

Das Flurstlick charakterisiert sich als intensiv genutzte Ackerflache. Zu allen Seiten wird die Flache von
Acker umgeben. Sudlich, westlich und 6stlich grenzen schmale unbefestigte Feldwege an die Flache
an. Nordostlich, ostlich und sudlich der Flache befinden sich dichtere Gehodlzbestéande. Diese weisen
jedoch gentigend Abstand (= 100 m) zu der geplanten Ausgleichsflache auf. Die Flache dient als Aus-
gleichsflache fiir die Feldlerche.

Abb. 31: Ackerbrache im Bereich der Flursticke 1-4,  Abb. 32: Ackerflache im Bereich des Flurstiicks 109/2,
225/5, 226/5 und 7, Flur 15, Gemarkung Rodheim-Bie- Flur 6, Gemarkung Rodheim-Bieber. Blick nach Nord-
ber. Blick nach Nordosten (eigene Aufnahme 01/2025). osten (eigene Aufnahme 03/2025).

Abb. 33: Ackerflache im Bereich des Flurstiicks 127/0,  Abb. 34: Ackerflaiche im Bereich des Flurstiicks 8,
Flur 6, Gemarkung Rodheim-Bieber (eigene Aufnahme  Flur 12, Gemarkung Frankenbach. Blick nach Nord-
01/2025). westen (eigene Aufnahme 03/2025).
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Abb. 35: Ackerflache im Bereich des Flurstiicks 131,
Flur 7, Gemarkung Kénigsberg. Blick nach Sudwesten
(eigene Aufnahme 03/2025).

MaRnahmenbeschreibung Ausgleichsflachen Offenlandbriter

Rebhuhn

Die Ersatzflache ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-Malinahme) durchzufiihren. Herstel-
lung von Bluhstreifen/-flachen mit jahrlich rotierender Nutzung mit umgebendem Randstreifen. Diese
MaRnahme ist auf einer GesamtmafRnahmenflache von mind. 10.000 m? (Gemarkung Rodheim-Bieber,
Flur 15, Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 225/5, 226/5, 7) umzusetzen. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu
beachten:

Saatgut ,Wildarten-Mischung Rebhuhn® oder ,Géttinger Mischung® aus Interreg North-Sea-Region-
Projekt PARTRIDGE (GOTTSCHALK & BEEKE 2021 S. 6, 8) oder vergleichbares.

Das Saatgut darf nicht eingedrillt werden, am besten wie Grassaat ausbringen, z.B. mit dem Schne-
ckenkornstreuer.

Aussaatmenge siehe Herstellerangaben.
Auf eine fachgerechte Bodenbearbeitung und Saatbettvorbereitung ist zu achten.

Um die Blihflache Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, Flurstlicke 1, 2, 3, 4, 225/5, 226/5 ist ein
3 m breiter umgebender Randstreifen herzustellen. Dieser ist 1-2-mal jahrlich zwischen Oktober
und Februar umzubrechen.

Erste Einsaat auf Blihstreifen/-flache im Herbst. Die Feinsaat darf nicht eingedrillt werden, am bes-
ten wie Grassaat ausbringen, z.B. mit dem Schneckenkornstreuer. Bei kleinen Flachen ist auch
Handansaat zu empfehlen. Ausaatmenge 3-5 kg/Hektar.

1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

Ab 2. Jahr: eine Halfte wird neu bestellt, die andere Halfte verbleibt fir ein weiteres Jahr unbearbei-
tet. Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten.

Ab ca. 5. Jahr: halftige Neueinsaat.
Kein Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle tGiber mind. 5 Jahre).
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Feldlerche

e Herstellung von mehrjahrigen Blihstreifen/-flachen auf den oben angegebenen Flachen. Hierbei
sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Saatgut: Mischung aus Kulturarten und Wildkrautern in unterschiedlicher Zusammensetzung, z.B.
wie in Tab. 3 oder vergleichbares. Hinweis: Im Bereich der Flurstlicke 1, 2, 3, 4, 225/5, 226/5, 7,
Flur 15, Gemarkung Rodheim-Bieber wird ein abweichendes Saatgut verwendet.

e Um eine mdgliche Entmischung des Saatguts zu vermeiden und somit fir eine gleichmafige Aus-
bringung zu sorgen, kann das Strecken mittels Flillstoffes notwendig werden. Siehe Herstelleran-
gaben.

e Bodenvorbereitung, Aussaatzeitpunkt, Aussaatstarke und Pflege laut Herstellerangaben.
e Kein Einsatz von DlUngern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

e Monitoring der Malinahmen (Bestandskontrolle Giber mind. 5 Jahre).

Bilanzierung

Da die fur die Offenlandbriter vorgesehene AusgleichsmalRnahme grundséatzlich geeignet ist, kompen-
satorische Wirkungen auch fiir weitere Arten der offenen Agrarlandschaft zu entfalten, geht sie in den
fur den Bebauungsplan erforderlichen Gesamtausgleich ein.

Die Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Ausgleichsmaflinahme wird in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Im Rahmen des Ausgleichs wird ein Ge-
winn an +66.332 Okopunkten erzielt. Zur Verdeutlichung des Zuwachses an Okopunkten erfolgt nach-
stehend eine Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hes-
sen (Tab. 5).

Tab. 5: Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsflache Streuobst in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des
Landes Hessen (2018).

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Zig:yﬁiwﬁ; Biotopwert
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher | vorher |nachher
Bestand
Acker, intensiv genutzt (Gemarkung Konigsberg, Flur
11.191 |7, Flst. 131 tiw.) 16| 2.033 32.528
Acker, intensiv genutzt (Gemarkung Frankenbach, Flur
11.191 |21, Flst. 8 tlw.) 16 | 2.504 40.064
Acker, intensiv genutzt (Gemarkung Rodheim-Bieber,
11.191 | Flur 6, Flst. 127 tlw.) 16| 2.402 38.432
Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet
(Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, Fiste. 1-4,
11.193 | 225/5 und 226/5) 29(10.197 295.713
Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet
11.193 | (Gemarkung Rodheim-Bieber, Flur 15, Fist. 7) 29| 2.595 75.255
Acker, intensiv genutzt (Gemarkung Rodheim-Bieber,
11.191 | Flur 6, Flst. 109/2) 16| 1.417 22.672
Planung
Acker mit Artenschutzmafinahmen (hier: Blihflachen/
11.194 | Bluhstreifen) 27 21.148 570.996
Summe 21.148 21.148 504.664 570.996
Biotopwertdifferenz 66.332

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 64



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

3.2.2  Zuordnung von OkokontomaBnahmen

Als Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan zulassigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft werden 750.000 Okopunkte aus der OkokontomaRRnahme ,Flachenhafte Nutzungsein-
stellung zur Férderung von Waldlebensgemeinschaften von HessenForst, Forstamt Wettenberg, (Ge-
markung Koénigsberg) und 302.075 Biotopwertpunkten aus der am 13.11.2024 durch die Untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises GieRen anerkannten OkokontomafRnahme ,BléRen im Wald“ der Ge-
meinde Biebertal (Aktenzeichen VII-360-313/02.00/14-0083 St/Sr) zugeordnet.

OkokontomaRnahme Flachenhafte Nutzungseinstellung zur Férderung von Waldlebensgemeinschaften

Die OkokontomaRRnahme befindet sich in der Gemarkung Kénigsberg in den Waldabteilungen 133A1,
113A1 und 149A2. Im Rahmen der OkokontomaRnahme wurden flachenhafte Nutzungseinstellungen
zur Férderung von Waldlebensgemeinschaften auf mehreren Teilflachen durchgefiihrt. Das Okokonto
zu dieser Mallnahme wird bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gie3en gefihrt.

Dem bei Umsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt* resultierenden naturschutz-
rechtlichen Defizit werden 750.000 Okopunkte aus der genannten OkokontomaRnahme zugeordnet.

OkokontomaRnahme BléRen im Wald

Die Maflinahme wurde mit Aktenzeichen VII-360-313/02.00/14-0083 St/Sr am 13.11.2024 durch die Un-
tere Naturschutzbehorde des Landkreises Giel3en anerkannt.

Mit der gesamten OkokontomafRnahme wird auf einer Flache von 98.515 m? eine Aufwertung von
465.740 Wertpunkten nach KV erzielt (Stand des Anderungsantrags vom 14.12.2023). Dies entspricht
einem durchschnittlichen Aufwertungspotenzial von ca. 4,73 Punkten je m2

Far die benotigte Kompensation in Héhe von 302.075 BWP wird eine Flache von 63.864 m? zugeordnet.
Aufgrund der Beschrankung bei der Zuordnung nur ganze m? zuzuordnen werden dieser MalRnahme
somit 302.076,72 BWP zugeordnet.

Ziele der OkokontomaRnahme sind die Verbesserung von Waldbesténden durch Einbringung seltener
Baumarten sowie die Aufwertung einer Windwurfflaiche im FFH-Gebiet 5317-301 ,,Oberes Verstal*.

Bedeutung des Gesamtgebietes

Innerhalb der Gemeindewaldflachen der Gemeinde Biebertal sind durch Kaferbefall, Windwurf, Tro-
ckenheit etc. Bl6Ren mit FlachengréRen zwischen 375 m? und 13.900 m? entstanden, die mittlerweile
als beginnende Waldsukzession anzusprechen sind. Dies ist auch der Ausgangszustand der vorliegen-
den Biotopwertbilanzierung. Die Blofken befinden sich in den Gemarkungen Frankenbach, Krumbach,
Fellingshausen, Rodheim-Bieber und Krofdorf-Gleiberg. Die Flachen in der Gemarkung Krofdorf-Glei-
berg liegen zwar aulRerhalb des Gemeindegebietes Biebertal, befinden sich jedoch im Besitz der Ge-
meinde Biebertal.

Die Gemeinde beabsichtigt, tber die forstrechtlichen Grundpflichten hinausgehend diese Bl6Ren mit
seltenen Baumarten aufzuforsten.

Es ist hervorzuheben, dass sich eine der Blolken (Abt. 70 A1) sowohl innerhalb des FFH-Gebietes 5317-
301 ,Oberes Verstal® als auch im gleichnamigen Naturschutzgebiet befindet. Hierbei handelt es sich um
eine in der Grunddatenerhebung zum FFH-Gebiet als von standortfremden Gehdlzen beeintrachtigt
eingestufte Flache. Die standortfremden Geholze sind mittlerweile durch Windwurf bzw. Kalamitatser-
eignisse beseitigt. Es handelt sich nunmehr um eine von typischer Vegetation bewachsene Schlagflur.
Dieser Zustand wurde daher auch als Bestand in der Bilanzierung angenommen. Die im Rahmen dieses
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Okokontos geplante Anpflanzung seltener Baumarten tragt gemaR dem Entwicklungsziel des FFH- so-
wie des Naturschutzgebietes zur Entwicklung eines vielgestaltigen Mosaiks landschaftstypischer, sich
erganzender Biotopelemente bei und steht somit nicht im Widerspruch zu denselben.

Die OkokontomaRnahme orientiert sich an den ,Hinweisen fiir naturschutzrechtliche Kompensations-
mafnahmen im Wald 2009 des HMUELV Punkt 2.2.2 sowie dem Aktenvermerk zum Gesprach UNB
Landkreis GieRen/Forstamt Wettenberg vom 09.12.2013. Die Auswahl der Baumarten Eibe, Elsbeere,
Bergulme, Speierling, Wildapfel und Wildbirne ist an den jeweiligen Standort angepasst. Sofern eine
interspezifische Konkurrenz zwischen verschiedenen Baumarten zu erwarten ist, sollten die einzelnen
Baumarten gemaf o.g. Hinweisen mindestens truppweise gepflanzt werden. Im Sinne einer Misch-
wuchsregulierung werden zudem Hainbuche und Feldahorn gepflanzt.

Bei der Pflanzung von Elsbeeren, Speierling und/oder Bergulme wird ein Pflanzverband von ca. 4 x 5
m gewahlt, was einer Pflanzung von ca. 5 Baumen pro 100 m? entspricht. Im Alter von 80-100 Jahren
soll noch 1 Baum pro 100 m? vorhanden sein. Die o0.g. Wildobst-Sorten werden vorrangig zur Anlage
von WaldauRenrandern eingesetzt.

Da junge Eiben obligate Schattenpflanzen sind und die Eibe als bestandsbildende Baumart im Land-
kreis weniger geeignet ist, findet deren Pflanzung in Form einer Unterpflanzung von mehrjahrigen Bir-
ken-Sukzessionsflachen mit ca. 400 Eiben pro Hektar im Verband 5 x 5 m statt.

Gemal dem o.g. Aktenvermerk vom 09.12.2013 durfen die neu bepflanzten Bestande aus seltenen
Baumarten spater regular forstlich genutzt werden.

Betroffen von der Mallnahme sind 22 Bl6RRen, die sich auf 14 verschiedene Waldabteilungen aufglie-
dern. Die Flachen gehdren zur Unteren sowie zur Oberen Buchen-Mischwald-Zone und liegen auf einer
Hohe zwischen 215 bis 345 m NN. Die Waldentwicklungsziele sind sehr unterschiedlich und reichen
von Douglasie mit Buche tiber Buche mit verschiedenen Nadelhdlzern bis hin zu Trauben- bzw. Stielei-
che mit Hainbuche.

Neben der floristischen Anreicherung haben die seltenen Baumarten vor allem auch eine faunistische
Bedeutung. Hierdurch wird eine Bereicherung des Nahrungsangebotes flur Weichfresser erreicht. Das
entstehende zusatzliche Bluhangebot reichert die Insektenfauna an und hierdurch bedingt das Nah-
rungsangebot fir Insektenfresser (Vogel, Fledermause). Die Einbringung der langlebigen Ulmen sichert
und erweitert langfristig das Angebot an Horst- und Brutbaumen.

Zugeordnete BloRke

Die Bl6RRe 8 A hat einer Gesamtflache von 8.007 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 36 zu
entnehmen. Das Ziel der Blof3e 8 A ist eine Bepflanzung mit Elsbeere sowie als Mischbaumarten Feld-
ahorn & Hainbuche.

Die Blofie 11 A hat einer Gesamtflache von 2.385 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 37 zu
entnehmen. Das Ziel der BloRRe 11 A ist eine Bepflanzung mit Bergulme, Speierling & Wildapfel sowie
als Mischbaumarten Feldahorn & Hainbuche.

Die Bl6Re 14 D1 hat einer Gesamtflache von 27.206 m2. Auf einem Bereich von 19.892 m? erfolgte
bereits eine Zuordnung zu anderen B-Planen, so dass noch eine Flache von 7.314 m? zur Verfugung
steht. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 38 zu entnehmen. Das Ziel der BléRRe 14 D1 ist eine
Bepflanzung mit Elsbeere & Bergulme sowie als Mischbaumarten Feldahorn & Hainbuche. Des Weite-
ren die Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit niedrigwichsigen Baumen, z. B. Wildapfel, Mehl-
beere oder Speierling.
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Die Blof3e 17 C1-1l hat einer Gesamtflache von 1.559 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 39
zu entnehmen. Das Ziel der BléRe 17 C1-1l ist eine Bepflanzung mit Wildbirne sowie als Mischbaumar-
ten Feldahorn & Hainbuche.

Die BloRRe 17 C1-1ll hat einer Gesamtflache von 4.341 m?. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 39
zu entnehmen. Das Ziel der BléRe 17 C1-lll ist eine Bepflanzung mit Wildapfel sowie als Mischbaumar-
ten Feldahorn & Hainbuche.

Die Bl6RRe 26 B2 hat einer Gesamtflache von 13.900 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 40
zu entnehmen. Das Ziel der BloRe 26 B2 ist eine Bepflanzung mit Elsbeere & Bergulme sowie als
Mischbaumarten Feldahorn & Hainbuche.

Die BI6Re 40 B1/2 hat einer Gesamtflache von 1.786 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 41
zu entnehmen. Das Ziel der Bl6l3e 40 B1/2 ist eine Bepflanzung mit Elsbeere sowie als Mischbaumarten
Feldahorn & Hainbuche.

Die BloRe 43 A3 hat einer Gesamtflache von 7.245 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 42
zu entnehmen. Das Ziel der BléRe 43 A3 ist eine Bepflanzung mit Eibe.

Die Bl6Re 46 B1 hat einer Gesamtflache von 2.531 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 43
zu entnehmen. Das Ziel der BléRe 46 B1 ist eine Bepflanzung mit Bergulme sowie als Mischbaumarten
Feldahorn & Hainbuche.

Die BloRRe 46 B1/2 | hat einer Gesamtflache von 7.594 m?. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 43
zu entnehmen. Das Ziel der BIof3e 46 B1/B2 | ist eine Bepflanzung mit Elsbeere & Bergulme sowie als
Mischbaumarten Feldahorn & Hainbuche.

Die BI6RRe 46 B1/2 Il hat einer Gesamtflache von 1.700 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 43
zu entnehmen. Das Ziel der Bl6RRe 46 B1/2 |l ist eine Bepflanzung mit Eibe.

Die Bl6RRe 46 B3 hat einer Gesamtflache von 5.505 m2. Die genauen Abgrenzungen sind der Abb. 43
zu entnehmen. Das Ziel der Blole 46 B3 ist eine Bepflanzung mit Elsbeere sowie als Mischbaumarten
Feldahorn & Hainbuche.

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 67



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

OkokontomaRinahme Legende 0 50 100 m Karte m::;m durch: -
pe o [ ndschaftspflegevereinigung GieBien e. V.
Wiederaufforstung von BloBen  7,,45,ng Ziel Oberdorfstr, 23
im Biebertaler Wald mit seltenen [ B-Plan "Gewerbegebiet 5. BA" Elsbeere N 35447 Reiskirchen
Baumarten"
noch nicht zugeordnet Abgrenzungen Stand Marz 2025
Gemeinde Biebertal [ Flurstiicke Biebertal MaBstab: 1:2.500

Abb. 36: Flachenzuordnung aus der OkokontomafRnahme ,BléRen im Wald“ zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt® (Quelle: LPV GielRen, 03/2025).

OkokontomaRnahme Legende N Karte erstelit durch:
" o Landschaftspf reinigung Gieben e. V.
Wiederaufforstung von BléBen  zy0rdnung Abgrenzungen i Y e
im Biebertatfer Wald mit seltenen [ g-plan "Gewerbegebiet 5. BA* [ ] Gemarkungsgrenze 35447 Reiskirchen
Baumarten Ziel [ Flurstiicke Biebertas Stand Marz 2025
—_— 100 m
Gemeinde Biebertal Berguime, Speierling & Wildapfel e MabBistab: 1:2.500

Abb. 37: Flachenzuordnung aus der OkokontomafRnahme ,BI6Ren im Wald“ zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt® (Quelle: LPV Giel3en, 03/2025).
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Legende
Okokontomainahme Karte erstgllt durch:
"Wiederaufforstung von BloRen Zuordnung . Abgrenzun?en _ Landsgd‘ams‘pgggevemmgung GieBen e, V.
im Biebertaler Wald mit seltenen [ B-Plan "Gewerbegebiet 5. BA" [_] Flurstiicke Biebertal 35447 Reiskirchen
" Bereits zugeordnet
Baumarten . its Zug S ra——
Ziel 0 50 100 m
Gemeinde Biebertal Elsbeere & Bergulme [ E— Mafistab: 1:2.500

Abb. 38: Flachenzuordnung aus der OkokontomafRnahme ,BléRen im Wald“ zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt” (Quelle: LPV Giel3en, 03/2025).

17 C1-ll

Legende
OkokontomaRnahme Ziel Zuordnung N Karte erstellt durch:
Wiederaufforstung von BléBen Speierling [] B-Plan "Gewerbegebiet 5. BA e it

im Biebertaler Wald mit seltenen Wildapfel noch nicht zugeordnet 35447 Reiskirchen

" .
Baumarten Wwildbirne Abgrenzungen Stand Marz 2025

[] Gemarkungsgrenze 0 50 100 m

Gemeinde Biebertal [ Flurstiicke Biebertal [ — 1:2.500

Abb. 39: Flachenzuordnung aus der OkokontomaRnahme ,BléRen im Wald* zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt* (Quelle: LPV GieRen, 03/2025).

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 69



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”

OkokontomaRnahme Legende N Karte erstellt durch:
" o Landschaftspl in GieBen e, V.
Wiederaufforstung von BloBen Zuordnung Abgrenzungen o ;';'9""'” i
im Biebertaler Wald mit seltenen [ g.pjan "Gewerbegebiet 5. BA" [ ] Gemarkungsgrenze 35447 Reiskirchen k.
Baumarten Ziel [ Flurstiicke Biebertal Stand Marz 2025
Elsbeere & Bergulme 0 s 100.m
Gemeinde Biebertal [ — ! b: 1:2.500

Abb. 40: Flachenzuordnung aus der OkokontomaRnahme ,BléRen im Wald* zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt” (Quelle: LPV GieRRen, 03/2025).

Frankenbach

OkokontomaRnahme Legende N Karte erstellt durch:

" = Landscha evereinigung Gieien e, V.
Wiederaufforstung von BléRen Zuordnung Abgrenzungen Oberdodsf:_:p ;l;!g .
im Biebertaler Wald mit seltenen [ g.plan "Gewerbegebiet 5. BA" [ ] Gemarkungsgrenze 35447 Reiskirchen

Baumarten” Ziel [ Flurstiicke Biebertal Stand Marz 2025
0 50 100 m
Gemeinde Biebertal Elsbeere e —| : 1:2.500

Abb. 41: Flachenzuordnung aus der OkokontomaRnahme ,BléRen im Wald* zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt” (Quelle: LPV Gielen, 03/2025).
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OROkontomasnahme Legende N t:::xmh:t&dwumh; reinigung GieBen e. V.

"Wiederaufforstung von BléRen Zuordnung Abgrenzungen Oberdorfstr, 23 iy o

im Biebertaler Wald mit seltenen [ g-pjan "Gewerbegebiet 5. BA" [ ] Gemarkungsgrenze 35447 Reiskirchen :

Baumarten Ziel [ Flurstiicke Bieberta: Stand Marz 2025 . :
Eibe 0 50 100 m

Gemeinde Biebertal [ — 1 : 1:2.500

Abb. 42: Flachenzuordnung aus der OkokontomaRnahme ,BléRen im Wald* zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt” (Quelle: LPV Gielen, 03/2025).

46 B1/B2-1

46 B1/B2-1l

Krofdorf-Gleiberg

Gemeinde Biebertal

Abgrenzungen
[ Gemarkungsgrenze

Elsbeere & Bergulme [] Flurstiicke Biebertal

Legende 0 50 100 m
OkokontomaBnahme Ziel Zuord — pobirsarod v PRERRNS
“Wiederaufforstung von BléRen i uordnung ) ) - Landschal slcr;ljegevemmgung G eV
im Biebertaler Wald mit seltenen Bergulme [ B-Plan "Gewerbegebiet 5. BA" 15447 Reiskirchen p
" Eibe T
Beursacten Eisbeere Stand Marz 2025

Mafistab: 1:2.500

Abb. 43: Flachenzuordnung aus der OkokontomaRnahme ,BléRen im Wald* zur naturschutzrechtlichen Kompen-
sation des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt* (Quelle: LPV GieRen, 03/2025).
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Fazit

Das Gesamtdefizit fiir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt* vorbereite-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft belauft sich auf -1.118.407 Biotopwertpunkte. Die durch die zuvor
beschriebene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme generierte Summe an Okopunkten beléuft
sich auf +66.332 Okopunkte. Zudem werden 750.000 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Fla-
chenhafte Nutzungseinstellung zur Forderung von Waldlebensgemeinschaften® von HessenForst,
Forstamt Wettenberg, (Gemarkung Konigsberg). Das verbleibende restliche Defizit von -302.075 Bio-
topwertpunkten wird Uber die Zuordnung von 302.075 Biotopwertpunkten aus der am 13.11.2024 durch
die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Giefien anerkannten Okokontomafinahme ,BléRen im
Wald“ der Gemeinde Biebertal (Aktenzeichen VII-360-313/02.00/14-0083 St/Sr) kompensiert. Aufgrund
der Beschrankung bei der Zuordnung nur ganze m? zuzuordnen werden dieser Mallnahme somit
302.076,72 BWP zugeordnet. Das durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans entste-
hende Defizit von -1.118.407 Biotopwertpunkten kann somit vollumfanglich ausgeglichen werden.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Ackerflachen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die vorwiegend intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter
fortgefiihrt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

Damit auch in der Summe der gewerblichen Gerauschemissionen die einschlagigen Immissionsricht-
werte an den maligeblichen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes eingehalten werden, wurde
im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens bereits untersucht, welche Emissionskontingente den
gewerblichen Teilflachen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung zuzuordnen sind, um die Orientie-
rungswerte gemaf DIN 18005-1, Beiblatt 1 bzw. die Immissionsrichtwerte gemafl der Sechsten Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) in der schutzbedurftigen Nachbarschaft auRerhalb des Plangebietes nicht zu
Uberschreiten. Entsprechend den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens kénnen die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes so geregelt werden, dass die Planungen zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiihren. Der Bebauungsplan setzt vor diesem Hintergrund fest,
dass im Gewerbegebiet nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle A angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 fur die Tageszeit
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht tberschreiten.
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6.  Alternative Planungsmaglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; da-bei sol-
len Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zah-
len kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Gemeinde Biebertal ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innenbereich einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Mit der vor-
liegenden Planung sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung jedoch die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung von zusammenhangenden gewerblichen
Baugrundstiicken geschaffen werden, die im Hinblick auf die Erschliefung einem planerischen Gesamt-
konzept entsprechen und in ihrem Umfang dazu geeignet sind, den kurz- bis mittelfristigen Bedarf zu
decken. Die bislang noch nicht erschlossenen Flachen sind im Regionalplan Mittelhessen 2010 als
Lvorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung*“ festgelegt und im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Biebertal als ,Gewerbegebiet Planung® dargestellt. Zwar wird dieser Bereich des Plangebietes derzeit
zum Teil noch landwirtschaftlich genutzt, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit 6ffentlicher
Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist, jedoch stehen der Landwirtschaft im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin zusammenhangende Flachen zur Verfiigung.

Fir die Planung sprechen neben den raumordnerischen Festlegungen und Darstellungen auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung zudem auch die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Wirt-
schaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der Bau-
leitplanung ebenfalls beachtliche Belange. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
des Plangebietes kiinftig iberwiegend ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fiir den einzel-
nen Betrieb Existenz bedrohenden MalRe eingeschrankt. Zudem sind in der Gemeinde Biebertal keine
vergleichbaren Flachen verfugbar, die als Alternative zum vorgesehenen Standortbereich in Betracht
kommen und kurzfristig flr eine gewerbliche Nutzung stadtebaulich entwickelt werden kénnen. Hinsicht-
lich weitergehender Ausfiihrungen zur Begriindung der Standortwahl und der damit einhergehenden
Inanspruchnahme von bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen wird auf die entspre-
chenden Ausfuhrungen in Kapitel 1.3 der vorliegenden Begriindung verwiesen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemaly § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafinahmen sowie die Informationen der Behor-
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den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Biebertal im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

Wichtige Aspekte des Monitorings sind:

e Die fachgerechte Umsetzung der natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen ist zu
Uberprifen.

e Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen in Form von CEF-Malinahmen sind gemaf § 44
Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende MaRnahmen umzusetzen, d.h. sie missen zum Zeitpunkt des
Eingriffs in die entsprechenden Lebensrdume so weit entwickelt sein, dass sie fur die betreffende
Art als Ersatzlebensraum dienen kdénnen.

e Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Beachtung und Durchflihrung von Vermeidungs-
mafnahmen und darlber hinaus die Umsetzung von vorlaufenden AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) fiir Feldlerche, Rebhuhn und Rotmilan innerhalb sowie in raumlicher Nahe zum Ein-
griffsbereich (Plangebiet) erforderlich.

e Es hat ein Monitoring der CEF-Malinahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre) stattzufinden.

e Die Rodung von Baumen und Gehodlzen ist gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG grundsétzlich nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Auf3erhalb dieses Zeitraums ist die Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind zudem zeitnah
vor Beginn der MaRnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen von
Végeln zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September ist der gesamte bisher acker-
baulich genutzte Eingriffsraum einschlief3lich vorhandener Feld- und Wegraine in zweiwdchigem
Abstand ab Ende Februar regelmafig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten
Brutbedingungen fir Vogel einstellen kdnnen. Zudem sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRnahme durch eine fachliche qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen geschutzter
Vogelarten zu kontrollieren und es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

¢ In Grinlandbestanden sowie im Bereich der Feldraine innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet)
ist die Etablierung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln durch geeignete Vergramungs-
mafinahmen zu verhindern. Hierzu sind die betroffenen Bereiche wochentlich zu mahen. Das Bau-
feld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brut-
vorkommen von Végeln zu kontrollieren.
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e Bauarbeiten in den Randbereichen der Ackerflachen sowie in Bereichen mit Ruderalfluren sind in
den Sommermonaten wahrend der Aktivitatsperiode von Reptilien (Marz bis September) durchzu-
fuhren und zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung).
Vorhandene Randstrukturen sowie Ruderalfluren sind regelmafig kurz zu halten und das Mahdgut
abzutransportieren, damit sich keine geeigneten Habitatbedingungen sowie Versteckmaglichkeiten
fur Reptilien ergeben kdénnen.

e Kontrolle der festgesetzten Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

e Innerhalb der Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrtckhaltung*
ist die Errichtung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens als offenes und begriintes
Erdbecken einschlieRlich zugehdriger Entsorgungsleitungen und zweckgebundener baulicher An-
lagen sowie Stellplatze fur Wartungsfahrzeuge zulassig.

e Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde” sind unter Verwen-
dung artenreicher Ansaaten als naturnahe Griinflachen anzulegen und dienen der Anlage von Ab-
schlagsgraben zur oberirdischen Flhrung und Ableitung von Oberflachenwasser insbesondere aus
dem AuRengebiet sowie der Sicherung bestehender Wegseitengraben. Innerhalb der offentlichen
Grunflachen sind jegliche Ablagerungen von Grinabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegen-
stdnden unzulassig.

e Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reitverein® sind vereinsmafig ge-
nutzte bauliche Anlagen sowie zweckentsprechende Nutzungen zulassig.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundsticksflichen eines Baugrundstiickes mit
standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt,
dass je 50 m? mindestens ein grolRkroniger Laubbaum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzu-
pflanzen sind. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrauchern in Form einer Baumhecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Strau-
cher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grof3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Ver-
schiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

o Je fUnf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Min-
dest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen au-
Rerhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstrei-
fen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

e Dacher mit einer Neigung bis einschliefllich 10° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begri-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht Uber der Dachbegrinung auszufuh-
ren. Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens in extensiver
Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.
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e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hier-
bei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zulassig.

e Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von mehr als 100 m?, die nicht durch Fenster-
oder Turéffnungen gegliedert sind, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls
unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Hierbei ist je 2,0 m Auflenwandlange mindestens
eine Pflanze vorzusehen. Anstelle von Rankpflanzen kénnen auch vorgehangte Grinfassaden an-
gebracht werden. Die Festsetzung gilt nicht fir Gebaude oder Gebaudeteile deren Dachflachen
mindestens extensiv begriint sind.

e Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
oder artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von
Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumaflinahmen betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® durch entsprechende Schutzmal}-
nahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf den Baugrundstlicken stehen.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewer-
begebietes gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen Er-
schlieung. Besonderer Berucksichtigung bedurfen im Bauleitplanverfahren die Sicherung der Erschlie-
Rung und hier insbesondere die gesicherte Abwasserbeseitigung sowie die artenschutzrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen.

Boden: Das eigentliche Plangebiet weist eine Flache von rd. 12,5 ha (124.894 m?) auf. Bei der Umset-
zung der Planung wird eine Flache von rd. 9,5 ha versiegelt bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise
befestigt. Aufgrund der rdumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Bodenneuversiegelung ist bei
Durchfiihrung der Planung die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaus-
haltes als erhéht zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen (ein-
schlie3lich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im
Bereich der geplanten Neuversiegelungen in deutlichem Ausmal betroffen. Bei Planumsetzung wird
die Funktion der bislang noch als unversiegelte Ackerflachen vorliegenden Bdden als Lebensraum fir
Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen ebenso wie fir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im
Bereich von versiegelten Flachen vollstdndig aufgehoben. Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass das
Plangebiet vorwiegend Béden mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet.

Insgesamt ergibt sich vor allem aufgrund der Grolie des Plangebietes ein erhéhtes Konfliktpotenzial
hinsichtlich des Schutzguts Boden. Das Schutzgut Boden im Plangebiet wird innerhalb der Bilanzierung
von Bodenwerteinheiten zuséatzlich beriicksichtigt und nach Uberfiihrung in Biotopwertpunkten vollstan-
dig kompensiert. Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten wei-
testgehend entgegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und
umzusetzen.
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Wasser: Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzge-
biete. Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Dartber hinaus werden keine amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet beriihrt.
Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und tragen zur Grundwasserneubil-
dung bei. Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet auf einem Groliteil der Flache zu Bodenabtrag-
und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Die mit dem Vorhaben verbundene
Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers
fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
beitragen. Die im Zuge der Planung vorgesehene grofflachige Versiegelung hat grundsétzlich einen
negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Die Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plan-
gebietes sowie die Festsetzung hinsichtlich Befestigungen in wasserdurchlassiger Bauweise kénnen
den Oberflachenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern und wirken sich somit eingriffs-
minimierend aus. Die geplanten Retentionszisternen sowie das Regenrickhaltebecken dienen dariber
hinaus dazu das Entwasserungssystem auch in Hinblick auf Starkregenereignisse zu entlasten.

Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaf3nahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammen-
schau ergibt sich bei Durchfiihrung der Planung insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser.

Klima und Luft: Durch die groRflachig vorbereiteten Neuversiegelungen der Freiflachen ist mit einer
Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu rechnen. Jedoch befinden sich im ndheren Umfeld um das
Plangebiet ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Die
Versiegelung bzw. Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zur Aufheizung
am Tag fuhren, wodurch die nachtliche Abkihlung geringer ausfallen wird. Wirksame Méglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte besteht vor allem im Erhalt und Schaffung von Vegetationsfla-
chen, insbesondere hinsichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend
wirkt sich zudem die Schaffung von Griinflachen gemal den oben genannten eingriffsminimierenden
MafRnahmen aus. In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des
Klimawandels sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine schwerwiegenden Folgen ersichtlich. Da die
Bereiche des Plangebietes gemal Hitzeviewer Hessen als Hot Spots gekennzeichnet sind, ist davon
auszugehen, dass die Flachen zum jetzigen Zeitpunkt lediglich eine geringe Funktion bezlglich der
Frisch- und Kaltluftproduktion aufweisen. Kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich
auf das Plangebiet selbst beschranken.

Insgesamt ist von einem mittleren Konfliktpotenzial gegentber dem Schutzgut Klima auszugehen. Die
geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat entspre-
chender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren
wird. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit den erhdhten bis hohen
Starkregenpotenzial wird die Umsetzung von Erosionsschutzmaflinahmen (z.B. Anpflanzung von direk-
ten Heckstrukturen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) im Rah-
men der Bauausfihrung empfohlen.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet weist Biotoptypen geringer (ausgedehnte Intensivackerfla-
chen, intensiv genutzte Weiden, Feldwege, versiegelte Flachen, bewachsene und unbewachsene
Schotterflachen, nicht heimische Einzelbaume), mittlerer (ruderale Wiesen, mafig intensiv genutzte
Frischwiesen, neu gepflanzte Hecken, einheimische Einzelbdume, Baumgruppen, artenarme Graben,
artenarme Ruderalvegetation, artenarme Feld- und Wiesensaume frischer Standorte) sowie erhéhter
(dickstammige Einzelgehdlze, blitenreichere Ruderalvegetation) 6kologischer Wertigkeit auf. Die An-
lage eines Gewerbegebiets flihrt zur vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhandenen Biotop- und
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Nutzungstypen. Dabei werden vorwiegend Biotoptypen geringer 6kologischer Wertigkeit groRflachig be-
ansprucht. Auch die Biotoptypen mittlerer und erhdhter 6kologischer Wertigkeit werden umgenutzt.

Im nérdlichen und stidlichen Teilbereich befinden sich vorwiegend Biotop- und Nutzungstypen geringer
bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Fur diese Teilbereiche besteht daher ein mittleres Konfliktpotenzial
fur die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Im mittleren Teilbereich befinden sich Biotoptypen
mittlerer bis erhdhter Wertigkeit im Bereich angrenzend an die bereits bestehenden Gewerbeflachen.
Im Rahmen einer Umnutzung der hier vorhandenen noch unversiegelten Biotopstrukturen besteht ein
mittleres bis leicht erhdhtes Konfliktpotenzial in Bezug auf die hier vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen. Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass der mittlere Bereich Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet 4. Abschnitt“ von 2001 ist, mit dem die bebauungsrechtliche Vorausset-
zung fur die stadtebauliche Entwicklung bereits geschaffen wurde.

Artenschutzrecht: Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelart Feld-
lerche, Rotmilan, Rebhuhn und Stieglitz als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausar-
ten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutz-
rechtliche Konflikte moglich. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Verletzung und Toétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir Feldlerche, Rotmilan, Rebhuhn
und Stieglitz nach der Priifung bei Berticksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
maRnahmen ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung aller genannten MalRnahmen besteht
kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Schutzgebiete: Natura-2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der
Planung weder tangiert noch beeintrachtigt. Aufgrund der ausreichenden Entfernung des Plangebietes
zu den zuvor beschriebenen Schutzgebieten sowie aufgrund fehlender funktionaler Zusammenhange
ergeben sich keine negativen Auswirkungen, die den Erhaltungszielen dieser Schutzgebiete entgegen-
stehen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher
Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Im Zuge der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Freiflachen durch eine gewerbli-
che Nutzung Uberplant. Zwar werden bislang unversiegelte Freiflachen als Gewerbegebiet entwickelt,
jedoch wird sich das neue Gewerbegebiet an bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen angliedern
und sich so in ein bestehendes anthropogen Uberformtes Areal integrieren. Durch die bestehende ge-
werbliche Nutzung im zentralen Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind bereits Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes vorhanden. Aufgrund der zu erwartenden zusatzlichen gewerblichen
Uberpragung der Kulturlandschaft ist von einer mittleren bis leicht erhéhten Eingriffswirkung auf das
Landschaftsbild des Planungsraums auszugehen.

Im Ergebnis der Landschaftsbildanalyse wird ersichtlich, dass sich die geplanten Gebaudehdhen nicht
wesentlich Gber den Bestand hinausbewegen. Insbesondere aufgrund bestehender Grinstrukturen so-
wie der topografischen Gegebenheiten sind an ausgewahlten mafigeblichen Sichtpunkten grundsatzlich
keine oder nur eingeschrankte Sichtbeziehungen gegeben. Zudem setzt der Bebauungsplan verschie-
dene Malinahmen fest, die sich eingriffsminierend auswirken und die Sicht-Exposition verringern (bei-
spielsweise durch Geholzanpflanzungen). Insgesamt ist daher unter Beriicksichtigung der Hohenfest-
setzungen, der geplanten MaRnahmen zur Eingriinung, insbesondere des geplanten Erhalts von Ge-
hdlzen sowie der geschlossenen Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrduchern in Form einer Baumhecke in den ndrdlichen sowie 6stlichen Randbereichen und der
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weiteren eingriffsminimierenden MaRnahmen mit keinen besonders erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu rechnen.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Da das Plangebiet nicht direkt an bestehende Wohnbebauung
angrenzt und immissionsschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes so geregelt werden, dass die Planungen zu keinen schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Larmi.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes flihren, ist derzeit nicht von erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit auszugehen. Fir Erholungssu-
chende bleiben alternative Mdglichkeiten fur die Naherholung erhalten. Das umliegende Offenland ist
weiterhin erreichbar.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 5.
Abschnitt“ vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein natur-
schutzrechtliches Defizit von -1.021.807 Okopunkten. Es ergibt sich anhand der Bilanzierung des Bo-
deneingriffs ein hinzukommendes Defizit von -96.600 Biotopwertpunkten. Folglich belauft sich das Ge-
samtdefizit fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt* vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft auf -1.118.407 Biotopwertpunkte. Die durch die zuvor beschriebene ar-
tenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme generierte Summe an Okopunkten belduft sich auf +66.332
Okopunkte. Zudem werden 750.000 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Flachenhafte Nutzungs-
einstellung zur Foérderung von Waldlebensgemeinschaften“ von HessenForst, Forstamt Wettenberg,
(Gemarkung Koénigsberg). Das verbleibende restliche Defizit von -302.075 Biotopwertpunkten wird tGber
die Zuordnung von 302.075 Biotopwertpunkten aus der am 13.11.2024 durch die Untere Naturschutz-
behérde des Landkreises Gielen anerkannten OkokontomaRnahme ,BléRen im Wald“ der Gemeinde
Biebertal (Aktenzeichen VII-360-313/02.00/14-0083 St/Sr) kompensiert. Aufgrund der Beschrankung
bei der Zuordnung nur ganze m? zuzuordnen werden dieser Malinahme somit 302.076,72 BWP zuge-
ordnet.

Das durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans entstehende Defizit von -1.118.407 Bio-
topwertpunkten kann somit vollumfanglich ausgeglichen werden.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Biebertal die Um-
setzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere priifen und feststellen, ob die Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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