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Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, Ortsteil Rodheim-Bieber
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet 5. Abschnitt
Hier: Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berlicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich durch
mehrere Fundstellen belegt mehrphasige vorgeschichtliche Siedlungen.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu liberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archédologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen

sind.

Als vorbereitende Untersuchung solite sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Geldndes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft Giber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem
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Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archéologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefthrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen

sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieB8lich zu den
6ffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpfiege behalt sich die Denkmalfachbehérde vor.
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 04.11.2022
Name: |
. Telefon:
Fachbereich Bauordnung und Fax:
Umwelt E-Mail:
Fachdienst Naturschutz Gebéude: Riversplatz 1-9 Haus B
35394 GieRen
Raum: B 206
Fachdienst 71
- Bauaufsicht -
Bauleitplanung
Im Hause
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen
BLP22/30 04.10.2022 . VIiI-360/301/02.01/22-0771

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt“ in Biebertal,
Krofdorf-Gleiberg, Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehériger Flachennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemaR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils des Hessi-
schen Ausfilhrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG), jeweils entsprechend
unserer Zustandigkeit. :

Das rd. 12,2 ha grofRe Plangebiet liegt im direkten 6stlichen Anschluss an das be-
reits bestehende Gewerbegebiet und wird von intensiv genutzten Ackerflichen so-
wie in seinem mittigen Teil von dem bereits seit 2001 rechtskraftig geplanten und
teils bebauten 4. Abschnitt (rd. 3,4 ha) eingenommen. Auf die tatsichliche Erweite-
rung des Gewerbegebiets entfallen damit etwa 9 ha.

Die vorgesehene Planung lasst aufgrund ihrer Lage und Ausdehnung (siehe z.B. Abb.
18 des Umweltberichtes) sowie der Naturausstattung des Plangebietes und der Art
der vorgesehenen Nutzung (Gewerbegebiet, Bauhdhe bis 13 m, hoher Versiege-
lungsgrad) erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Naturhaushalt und das Land-

schaftsbild erwarten.

Die Planung wird aufgrund ihrer auBerordentlich negativen Wirkungen fiir das Land-
schaftsbild in Bezug auf die Burgen Vetzberg und Gleiberg aus Sicht von Natur und
Landschaft sehr kritisch beurteilt. Die Planung verursacht hier eine immense weitere
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Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im nahen Umfeld der beiden Burgen, von
welchen aufgrund ihrer nahen Nachbarschaft zueinander und ihres jeweils auf einem
eigenen Basaltberg/-stiel thronenden Charakters ein fiir Mittelhessen und dariiber
hinaus einmaliges Erscheinungsbild ausgeht.

Jede weitere Siedlungs- oder Gewerbeentwicklung im Bereich zwischen Vetzberg und
Gleiberg sollte streng unter diesen Gesichtspunkten eines einmaligen Landschafts-
bildes bewertet und nach Méglichkeit ganz unterlassen werden.

Sollte sich die Planung nicht vermeiden lassen, sollten wenigstens die fiir das Land-
schaftsbild zu erwartenden erheblichen nachteiligen Wirkungen durch kiinftige Ge-
werbegebdude durch eine - auch im Osten durchgangige (mittleren Abschnitt auch
eingriinen, Konflikt mit der hier am &stlichen Rand des Gebietes vorgesehenen Plan-
straBe entscharfen/lésen, wichtig fiir den Blick vom Gleiberg aus) sowie entlang des
stdlichen Randes (wichtig fiir den Blick aus der siidlichen Umgebung) vorzusehende
- Eingriinung mit hdéheren Gehblzen sowie eine weiter als die bisher vorgesehene
Unzuléssigkeit greller Farben gehende Regelung zur Fassadengestaltung in Form
der Vorgabe einer méglichst dezenten landschaftsangepassten Farbgebung (z.B.
graugriin, anthrazit) (wichtig fiir den Blick aus der Umgebung sowie von beiden Bur-
gen aus) vermindert werden. Diese Regelung sollte aufgrund der besonderen land-
schaftlichen Empfindlichkeit als textliche Festsetzung bzw. Gestaltungsvorschrift
(Vorgabe zuldssiger dezenter Farbténe) verbindlich aufgenommen werden. Zudem
sollte der Bebauungsplan das Anbringen von gebiudeiiberragenden, in das Umfeld
hineinwirkenden Werbetrigern verbindlich ausschlieRen.

Im Hinblick auf die Héhenentwicklung kiinftiger Gebaude sollte zum Entwurf hin
dargelegt werden, ob die bisher vorgesehene Festsetzung (Oberkante Gebaude 10 m
im GE1 bzw. 13 m im GE2) gewiahrleistet, dass die Wirkungen nicht iiber das MaR
der im Abschnitt 4 bereits realisierten Gebiude hinausgehen (z.B. aus Blickrichtung
Heuchelheim/Heuchelheimer Kreisel mit der von hier wahrnehmbaren und bereits
im Landschaftsplan der Gemeinde erwdhnten priagnanten Silhouette von Diinsberg,
Vetzberg und Gleiberg, welche moglichst nicht optisch beeintrichtigt werden sollte).

Dass das Gebiet im Norden nur etwa 150 m (statt etwa 300 m im librigen Bereich)
weit in den bisherigen AuBeénbereich reicht, wird ausdriicklich begriift. Auch im Sii-
den (,An der StraBe“) solite das Gebiet im Interesse der Blickbeziehungen vom Vetz-
berg &hnlich oder zumindest bis zur PlanstraRe B verkleinert werden. In Frage kdme
auch eine Herausnahme (oder teilweise Verwendung als Ausgleichsfliche) des Flur-
stiicks 154/1 und des Flurstiicks 108/1tlw., da sie besonders weit nach Osten rei-

chen.

Fiir die nicht vermeidbaren ‘Auswirkungen sollte im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung eine Zusatzbewertung fiir die Eingriffe in das Landschaftsbild vorgenommen

werden.

Hinsichtlich der MaRnahmen zur Begrenzung der nLichtverschmutzung” begriiRen
wir ausdriicklich die verbindliche Vorgabe fiir die AuRenbeleuchtung zur Verwen-
dung von Leuchten mit einer Farbtemperatur von weniger als3.000 K, welche kein
Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen. Aufgrund der GréRe und Lage
des vorgesehenen Plangebietes bitten wir um Priifung, ob weitere Festsetzungen mit
dieser Zielrichtung in Frage kommen.
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Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange ist wesentlich, dass die notwen-
digen MaRnahmen fir die Feldlerche und das Rebhuhn vorlaufend funktionstiichtig
hergestellt werden miissen, damit die Verbotstatbestinde gemdl § 44 BNatSchgG,
welche bereits mit dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten ausgelést werden, rechts-
sicher umgangen bzw. vermieden werden kénnen. Dies setzt eine Verfiigbarkeit der
erforderlichen Ausgleichsflachen und eine Planung und Realisierung mit ausreichen-
dem Vorlauf vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten voraus. In diesem Zusam-
menhang sind auch die im Plangebiet vorhandenen Winterreviere des Rebhuhns als
gesetzlich geschiitzte Ruhestiitten i.S. des § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde wird als weitere vorkommende Art die Wachtel
genannt.

Daneben lasst sich fiir die im Plangebiet vorhandenen Ruderalfluren trockenwarmer
Standorte ein Lebensraumpotenzial fiir streng geschiitzte Arten wie die Zau-
neidechse nicht ausschlieBen. Daher soliten die Reptilien als Tiergruppe in den im
nachsten Jahr weiter abzuarbeitenden Untersuchungsumfang aufgenommen werden.

Der im Plangebiet festgestellte Acker-Krummbhals (Vorwarnliste bzw. Gefahrdungs-
grad 3, Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens, 5. Fassung) weist auf ein
ggf. noch weitergehendes Potenzial fiir aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende
Ackerwildkrauter hin. Auch dies solite ab dem kommenden Friihjahr fiir samtliche
vom Plangebiet (und potenziellen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen)
betroffenen Acker vertieft untersucht und erfasst werden.

In diese Richtung weisen auch die Angaben des Landschaftsplans der Gemeinde Bie-
bertal, welche den siidlich angrenzenden Bereich als Kernfliche des Biotopver-
bundes kennzeichnen (Planungskomplex 71, Vorrangfliche extensive Ackernutzung,
1. Prioritét, Zielarten Flora: gefiahrdete Arten der Ackerbegleitflora; als faunistische
Zielarten werden fiir diesen Bereich Rebhuhn, Wachtel und Dorngrasmiicke angege-
ben). Auch fiir die Gbrigen stidlich und éstlich an das Plangebiet angrenzenden Be-
reiche (Planungskomplex 70) gibt der Landschaftsplan als Zielarten gefdhrdete Arten
der Ackerbegleitflora sowie das Rebhuhn an.

Nicht ganz ausgeschlossen werden kénnen fiir die Ackerflichen des Plangebietes
mogliche Funktionen im Rahmen des Vogelzuges (Rastfunktion fiir Kiebitz, Mornell-
regenpfeifer 0.4.). Auch hierzu sollten Aussagen in den Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag und den Umweltbericht aufgenommen werden.
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss Gielden, den 24.10.2022

Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter:
Bauordnung und Umwelt %;TeToe,[;
Fax:
E-Mail;
35394 GielRen, Kiverspiatz 1 -9

Az.:. 73-4-142-31

Landkreis Gieflen
Bausufsicht

Fachdienst Bauaufsicht

Bauleitplanung ‘ /(( 25. OKT. 2022

Fachdienst 71

im Hause

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, Ortsteil Rodheim-Bieber:
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt*

Bezug: |hr Stellungnahmeersuchen vom 04.10.2022, Az.: BLP 22/30

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des 0.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftli-
cher und wasserrechtlicher wie folgt Stellung.

Grundwasser- und Bodenschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem hydrogeologisch gunstigen Gebiet, was
u.A. fur die Beurteilung von Erdwarmenutzungen von Bedeutung ist.

Der Sachverhalt ist bei der weitergehenden Planung zu beachten.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mijt Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVP- Gesetz genehmlgungspﬂlchtlgen Anla-
gen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungs-
tragers bzw. Tragers der Bauleutplanung

Die einschlégigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf gof.
erforderliche GelédndeerhShungen oder die Entsorgung von Uberschissigen Aus-
hubmassen (z.B. grof¥fléachige ErschlieBungsmalnahmen).
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Abwasser

Die ordnungsgemafie abwassertechnische Erschliefung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht / UVP-Gesetz genehmigungspflichtigen Aniagen oder Anlagenteile be-
troffen.sind, in der Eigenverantwortung des Erschlleﬁungstragers bzw. Tragers der

Bauleitplanung.
Nach der Begrindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische Erschlieung

des Areals im Trennsystem vorgesehen.

Anfallendes Schmutzwasser soll hiermach durch Anschiuss an das vorhandene Ka-
nalnetz der kommunalen Kidranlagen zugefihrt werden.

Anfallendes Niederschlagswasser soll soweit méglich als Brauchwasser genutzt und
weitergehend auf den jeweiligen Grundstlcken in Retentionszisternen oder sonsti-
gen RegenwassemutzungsanIagen unterirdischen Speicherboxen oder offenen und

naturnah gestalteten Erdbecken gesammelt und zurlickgehalten werden.

Uberschissiges unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu
bringen oder dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

. )

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforderun-
gen ist das Entwasserungskonzept friihzeitig mit dem Fachdienst Wasser- und '

Bodenschutz abzustimmen.
Die aktuelle SMUSI Berechnung ist im Hinblick auf die Berlicksichtigung der

vorgesehenen neuen Baufldchen zu liberpriifen und ggf. zu Giberarbeiten.

Auf die Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessi-
sches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung wird im Text- und

Planteil bereits hingewiesen.

Oberflichengewésser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserr13|kogeb|ete :
und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind nach dem vorliegenden Kartenwerk durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 10.10.2022

: Fachdienst 16 e Brandschutz,
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr * gata“m?e"“h”?'
L] ettungs lenst un
SERVICE, o Zivilschutz ,

SICHERHEIT UND ORDNUNG
Sachbearbeiter:

An den Telefon:

Fachdienst Fax:

Bauaufsicht -71- E-Mail:

Im Hause Gebéude: E

thr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen

04.10.2022 BLP22/30 1603/FWBLP-03022 Tandkreis Giefien

Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, Ortsteil Rodheim-Bieber. Bauaufsicht

Bebauungsplan "Gewerbegebiet, 5. Abschnitt; 10, OKT. 2022

brandschutztechnische Stellungnahme .
| Fachdlenst 71 s,

Sehr geehrte Damen und Herren, . —

mit o. g. Schreiben' bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellﬁ'ngnahme fur
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

Gegen'den im Betreff genannten ‘Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnhahmen

bericksichtigt werden:

1. Loschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den oértlichen Verhéltnissen

angemessene Léschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermittein. '

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V (DVGW).

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir den erforderlichen
Léschwasserbedarf in Abhangigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und der
s..g. Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten
PlanungsgroBen ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf

(Grundschutz): '

Nr. 1 - GE/BMZ = (6,0) = 192 m® = (3200 I/Min)
Nr. 2 - GE/BMZ = (8,0) = 192 m® = (3200 |/Min)
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Hinweis:

Der v. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung zur Sicherstellung des Grund-
schutzes im Rahmen ihrer Planungshoheit, sollte dieser von der v. g. Empfehlung
abweichen, so wire dies in der Beschlussvorlage deutlich zu machen.

Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fiir unsere Akte.

Tabelle 1

Bauliche Reine Wohngebiete Industrie-
Nutzung nach (WR), alig. Gewerbegebiete (GE) gebiete
§17 der Wohngebiete (WA), (GI)
Baunutzungs- besondere ,
verordnung ‘Wohngebiete (WB), ’ Kerngebiete

Mischgebiete (Ml), (MK)
Dorfgebiete (MD)

Zah! der - )
Vollgeschosse N<3 N>3 N<3 | N=1 N >1 =
(N) :
Geschoss- 0,35 0,7< 0,35 0,7> 1<
flichenzahi GFZ < GFZ GFZ< | GFZ GFZ -
(GF2) 07 <1,2 07 <1 <2,4
Baumassenzahl . i } }
(BM2) BMZ £ 9

Léschwasserbedarf [m®/h] bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung
a) klein 48 26 48 | . 96 96
b) mittel - 96 96 96 96 192
¢) groR 96 192 96 192 192

liberwiegende Bauart

a) feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen, harte Bedachung, ausreichende Abstandsflachen zwischen
den Gebiuden;

b) Umfassungen nicht feuerbestindig oder feuerhemmend, harte
Bedachung oder Umfassungen feuerbestindig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen

¢) Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend, weiche’
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zuganglichkeit. Hiufung von Feuerbriicken, usw.

Erfoigt die Sicherstellung,der' LéschWaéserversorgung aus den Ortsnetzen so
sind nachfolgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

» Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren. Die
Loschwassermenge muss fiir mindestens 2 Std. zur Verfiigung stehen.

e Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermoglichen.

o Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur
Brandbek@mpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung
von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der éffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein. )
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e Entnahmestellen mit 400 |/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m
aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

e Dije Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht
iibersteigen. GroRere Abstdnde von Hydranten bediirfen der Kompensation
durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.

e Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radlus)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iiber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen
sowie groRe, langgestreckte. Gebaudekomplexe die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhiltnismaRig

verlangern. -

e Bei maximaler Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

e Sofern die obigen Anforderungen an die Lschwasserversorgung nicht
hinreichend erfillt werden kénnen, miissen andere Moglichkeiten, zum
Beispiel durch unterirdische Loschwasserbehalter -brunnen, -teiche bzw. bei
zu groRen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden

o Die Abstimmung Zur Ausfiihrung und zur Kosteniibernahme.erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunter-
‘nehmen.

Anmerkung
Nach § 45 HBKG kénnen Eigentiimerinnen und/oder Elgentumer Besitzerinnen

und/oder Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher
Anlagen, die nicht Uber eine ausreichende Léschwasserversorgung verfiigen von der

Gemeinde verpflichtet werden, ausreichende Loschmittel zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen des Baugenehm|gungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Lschwassermenge festgesetzt.
Diese kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes abweichen. Eine Ver-
pflichtung von Eigentimerinnen und/oder Eigentiimern nach § 45 HBKG zur
Deckung von Fehimengen im Rahmen des Grundschutzes fiir beplante Gebiete indes
ist unzulassig. (Siehe auch Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom

07.08.2019, Az.: 4 A410/19).

2. .Sonstige MaRnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden koénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien liber Flachen fur
die Feuerwehr" in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird "’
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5m betragen.

2.3 GemahR § 36 Abs. 3 HBO dirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
tiber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der
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Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uiber der Gelandeoberfliche liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr -
liber die erforderlichen. Rettungsgerite, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflichen missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flichen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeitén durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufsteliflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden. Strducher und Geholz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung-der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3 ‘ _
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren

(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg iiber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil). ' ' :

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden-soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestétigen. =

Das bedeutet, dass auch zukiinftig fur dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder iiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestitig, werden im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden {iber 8m
Bristungshéhe iiber der Geldndeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg.immer
baulich erbracht werden,.
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-im Hause- Fachdienst 71 |
L L
Ihr Zsichen lhre Nachricht\lom Mein Zeichen Datum
BLP 22/30 04.10.2022 131.01-005/Sp 21. Oktober 2022
Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal, OT Rodheim-Bieber
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt®
Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange nach § 4 (1)
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt, .
gegen die Durchfithrung der 0. g. MaRfnahme bestehen aus

straBenverkehrsbehordlicher Sicht vorbehaltlich der Zustimmung durch den
StraRenbaulasttrager und die Polizei grundsitzlich keine Bedenken.

Da der Bauleitplanung eine Verkehrsuntersuchung beigefiigt ist die besagt, dass ggf.
eine Lichtsignalanlage errichtet werden soll sehe ich es als sinnvoll einen Termin  mit
dem StraRenbaulasttréager, der Polizei und dem’ . Landkreis
GieBen/StraRenverkehrsbehorde zu vereinbaren um weiteres Vorgehen zu besprechen.

Vonseiten Hessen Mobil wurde die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage eher kritisch
bewertet. Unterlagen miissten dem Ingenieurbiiro vorliegen.

Zudem ist ggf. eine Besichtigung durch eine Hauptverkehrsschau seitens der Gemeinde
Biebertal sinnvoll. .

Sollten Sie Fragen hierzu haben, kénnen Sie sich gerne bei mir melden.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag
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NABU

Naturschutzbund Deutschland
Kreisverband GieBen e. V.
www.nabu-giessen.de

NABU Kreisverband GiefBen e. V.

Am GroBacker 30 * 35444 Biebertal Datum
25.10.2022

Gemeinde Biebertal

Muhlbergstr. 9

35444 Biebertal

Uber Planungsbiiro Fischer per E-Mail:

info@fischer-plan.de _
lhre Nachricht/Zeichen

Geschéftszeichen

T™M22
Bebauungsplan ,.Gewerbegebiet, 5. Abschnitt”, Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns filr die Mdglichkeit zur Stellungnahme. Diese Stellungnahme ergeht im Namen und
Auftrag des NABU Hessen e. V.

Der 4. Abschnitt des Gewerbegebietes ist noch nicht vollstandig besiedelt. Der Aufstellungsbeschluss
zum 5. Abschnitt erfolgte bereits 2014, ohne dass es offenbar zu einer Rechtskraft und Ansiedlung von
Unternehmen kam. Daraus kann man schlieBen, dass die Nachfrage nicht so hoch ist, wie behauptet.
Wir fordern mehr und konkretere Angaben zur tats&chlichen Nachfragesituation, dies auch angesichts
der anstehenden Entwicklung zu einer Rezession. Die Dimensionierung des Plangebietes ist an die
tatsachliche Nachfrage anzupassen (zu verkleinern).

Wir begriBen die griinordnerischen Festsetzungen, zur Dachbegriinung und die Hinweise zur
Beleuchtung, die dem aktuellen Kenntnisstand hinsichtlich Siedlungsékologie und Artenschutz
entsprechen. Die Festsetzung der Dachbegriinung sollte noch ,scharfer‘ gestellt werden, in dem
generell eine Neigung von max. 10 % zul&ssig ist und alle D&cher begrint werden miissen. Dies tragt
wesentlich zu einem kurzfristigen dezentralen Wasserrlickhalt und Entlastung der Kanalisation bei.
Auch aus dkologischen und klimatischen Grinden ist Dachbegriinung eine sehr sinnvolle Maf3nahme.
Eine gleichzeitige Nutzung von solarer Strahlungsenergie steht dem nicht entgegen.

Seitens der Gemeinde Biebertal als Plangeberin und somit zusténdige Behérde fordern wir
diesbeziiglich eine Kontrolle und Durchsetzung der Einhaltung derartiger Festsetzungen. Es dirfen in
diesem Zuge keine Befreiungen auf Bauantragsebene zugelassen werden.

Ergéanzend dazu sollte fir neue Gebaude ,Animal Aided Design“ vorgeschrieben werden.
Der im Umweltbericht erwdhnte groBkronige Bergahorn sollte zum Erhalt festgesetzt werden.

Trinkwasserversorgung: Allein durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz ist noch keine
Trinkwasserversorgung sichergestellt (vgl. ,Wasserampel* anderer Versorgungsunternehmen).
Zumindest fir Betriebe mit einem hohen Wasserbedarf muss verbindlich eine
Brauchwasserverwendung festgesetzt werden, um Trinkwasser einzusparen. Die vergangenen
Dirrejahre haben allen verdeutlicht, wie wichtig die Schonung des Grundwassers ist, da bei dessen

Vorstandssprecher: Bankverbindungen: Anerkannter

Dr. Achim Zedler Volksbank Sparkasse Naturschutzverband

Dr. Tim Mattern Mittelhessen eG Gief3en nach § 63

Klaus-Peter Emrich IBAN DE34 5139 0000 IBAN DE59 5135 0025 Bundesnaturschutzgesetz
0006 6460 00 0205 0041 05
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Neubildung ein Defizit besteht. Eine Brauchwasseranlage kénnte auch zentral bereitgestellt werden
(vgl. Gewerbepark West + Ost in Wettenberg).

Fir Einfriedungen muss erginzend eine offene Bodenhthe festgesetzt werden, um eine
Durchgéngigkeit fiir bodengebundene Kleintiere zu sicherzustellen.

Artenschutz: Wir weisen darauf hin, dass die vom Gutachter vorgeschlagenen CEF-Mafnahmen in
raumlicher Nahe und auf fir die Arten geeigneten Fldchen umgesetzt werden miissen. Weiterhin
missen die MaBnahmen vor Baubeginn umgesetzt, funktionsfahig hergestellt und von den Zielarten
besiedelt worden sein. Mit dem Entwurf des Bebauungsplans muss eine entsprechende Festlegung

getroffen werden.

Weiterhin miissen groBe Glasfassaden vermieden oder zumindest wirksam gegen Vogelschlag
gesichert werden. Das derzeit allein stehende Gebaude der Fa. Inwerk ist ein Negativ-Beispiel hierzu.

In der Verkehrsuntersuchung sind offenbar im Vorgriff auf etwaige kiinftige Planungen bereits ein
~Abschnitt IV* (Anlage 1) und eine zweite Anbindung an die L 3047 dargestelit. Diese werden bereits
hier grundsitzlich und mit aller Deutlichkeit abgelehnt. Eine weitere Inanspruchnahme und
Zerschneidung der Offenlandschaft im Bereich zwischen Rodheim-Bieber, Krofdorf-Gleiberg und
Heuchelheim und Kinzenbach ist keinesfalls hinnehmbar. Der Saumstreifen entlang des bestehenden
Radwegs bietet eine gute Habitatstruktur flr verschiedene Tierarten des Offenlands. Dort sind u. a.
Goldammer, Rebhuhn und Zwergmaus anséssig, vermutlich auch Zauneidechse und Schlingnatter.
Eine weitere Flacheninanspruchnahme durch Bebauung greift ebenfalls weiter in wertvolle
Lebensriume und gut zu bewirtschaftende Ackerflachen ein, die wir fir nicht vertretbar halten.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag
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Datum 25. Oktober 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Biebertal;
hier: Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet, 5. Abschnitt” im Ortsteil
Rodheim-Bieber

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.09.2022, Az.: Adler / Donges

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin:

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von ca. 8,7 ha die Neuausweisung
eines Gewerbegebietes sowie auf rd. 3,5 ha die Uberplanung eines beste-
henden Gewerbegebietes vorbereitet werden.

Der geplante Geltungsbereich im Umfang von insgesamt rd. 12,2 ha ist im
glltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als Vorranggebiet
(VRG) Industrie und Gewerbe (luG) Bestand bzw. im Bereich der Neuaus-
weisung als VRG luG Planung festgelegt.

Grundsétzlich sind die VRG luG Bestand und Planung fir die gewerbliche
Entwicklung der Kommunen in Anspruch zu nehmen (vgl. Ziele 5.3-1 und
5.3-2 des RPM 2010). Vor der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen
ist der Bedarf jedoch vorrangig in den VRG /uG Bestand durch Verdichtung

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gieflen « Landgraf-Philipp-Platz 1 =7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieften
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Giefben » Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
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Telefonzentrale: 0641 303-0 /fg—;-___ .
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Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persdnlichen Gesprachstermins wird
Intermet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. S . "
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der Bebauung und durch Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken.
Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplénen und in
den "unbeplanten Innenbereichen" darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit
und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.3-5 des RPM 2010).

Eine tatséchliche Auseinandersetzung mit vorhandenen Potenzialen zur
Nachverdichtung erfolgt in den Planunterlagen nicht, es wird pauschal da-
rauf verwiesen, dass in Biebertal keine zusammenhangenden gewerblichen
Bauflachen verfugbar seien, die als Alternative kurzfristig entwickelt werden
kdnnten, um den kurz- bis mittelfristigen Bedarf zu decken. Welcher Bedarf
an Gewerbeflachen tatsachlich besteht, wird hingegen nicht dargelegt, son-
dern lediglich auf eine ,Nachfrage und konkrete Ansiedlungsinteressen be-
reits ortsanséssiger Unternehmen* verwiesen. Innerhalb der rechtskraftigen
Bebauungsplane zum Gewerbegebiet finden sich jedoch noch einige Bau-
licken, es ist darzulegen, ob diese einer Bebauung zugeflihrt werden
kénnten.

Im weiteren Verfahren sind dazu sowie zum konkret vorhandenen Bedarf
an Gewerbeflachen nahere Ausfiihrungen vorzulegen.

Dies gerade auch vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich die Flachenbe-
anspruchung fir die Siedlungsentwicklung geringgehalten werden soll (vgl.
Grundsatz 5.1-3 des RPM 2010). BaumaRnahmen im Au3enbereich tragen
in erheblichem Umfang zur Zersiedlung bei, so dass die Vorhaben immer
auf das unabweisbare Mindestmal} zu beschranken sind.

Angesichts einer in Rede stehenden geplanten Neuausweisung von rd.

8,7 ha ist daher auch zu prifen, ob die Planung in zwei Bauabschnitten mit
entsprechenden Bauverpflichtungen realisiert werden kann. Damit kénnte
einerseits eine bedarfsorientierte Entwicklung erfolgen und andererseits das
weitere Entstehen von Bauliicken — auch im Sinne einer klaren Abgrenzung
von bebauten Flachen und freier Landschaft (vgl. Grundsatz 5.1-1 des
RPM 2010) — verhindert werden. Dies unterstiitzt auch das grundsatzliche
Prinzip, kompakte Siedlungsstrukturen zu entwickeln, wie es Ziel 5.3-5 des
RPM 2010 intendiert.

Dartiber hinaus muss Ziel 5.6-4 des RPM 2010 beachtet werden. Danach
ist eine erhebliche optische Beeintrachtigung der landschaftspragenden
historischen Silhouetten und Ansichten durch MalRnahmen der Siedlungs-
entwicklung nicht zulassig. In Tabelle 8 zu diesem Ziel sind die Burgruinen
LVetzberg" und “Gleiberg” mit ihren jeweiligen Expositionen als ,L.and-
schaftsbestimmende Gesamtanlagen (Gruppe A) mit regionaler Bedeutung
und erheblicher Fernwirkung® als zu schitzende Anlagen benannt. Beide
befinden sich in unmittelbarer Umgebung bzw. Sichtbeziehung zum ge-
planten Gewerbegebiet.

Im weiteren Verfahren missen daher detaillierte Ausfithrungen erganzt
werden, die sich u. a. auch mit dem vorhandenen Relief, den geplanten
Gebéudehdhen und den sich daraus ergebenden Sichtbeziehungen aus-
einandersetzen.

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist eine abschlieRende raumordneri-
sche Beurteilung daher noch nicht méglich.
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Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o0.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Es bestehen somit aus meiner Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen* hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fur
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: hitps://www.hinug.de/themen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestelit.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Féllen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite

Die Zusténdigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Gieflen,
Fachdienst 73 Wasser- und Bodenschutz.
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Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
verénderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstticke stiligelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefédhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfille
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-
lisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Volistandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zusténdigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Gieen und bei der zustandigen
Kommune Biebertal einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu (ibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:

https://www. hinug.de/themeny/altlasten/datus. htm/

Hinweis:

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trédger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
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Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbehérde tiber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

In den vorliegenden Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung werden die Be-
lange des Bodenschutzes sowie die vorliegende Bodenfunktionsbewertung
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Boden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilit vielfsltige
und essentielle naturliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen und nach § 7 BBoschG ist derjenige, der Verrichtungen
auf einem Grundstiick durchfuihrt oder durchfiihren lasst, die zu Verédnde-
rungen der Bodenbeschaffenheit filhren kénnen, verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
durch seine Nutzung auf dem Grundsttick oder in dessen Einwirkungsbe-
reich hervorgerufen werden kénnen. Ebenfalls ist die Anforderung des § 1
Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Béden vor Erosion, Verdichtung
und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schiit-

Zen.

Insgesamt wurde der Ist-Zustand des Bodens im Umweltbericht dargestellt.
Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung soll zur ersten Entwurfsoffenlage
erfolgen.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren.
Kommt dazu die Hessische Kompensationsverordnung (KV) im Bauleitplan-
verfahren zur Anwendung, so gilt dies stringent fur alle Schutzgiiter nach
BNatSchG, also auch fiir den Boden!

Damit dies gelingt, hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie die Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2019) und ein dazugehéri-
ges Excel-Berechnungstool auf der Homepage des HLNUG zur Verfiigung
gestellt.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffs-
regelung zugrunde, die nach § 1a Abs. 3 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beachten ist. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den
Eingriff beeintréchtigt werden, sollten durch geeignete bodenfunktionsbe-
zogene Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden. Dabei ist fur
Béden, auf denen die KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden,
der Erfullungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen. Die Uber-
wachung der erheblichen Auswirkungen auf den Boden aufgrund der Um-
setzung der Planung sowie die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen
soll zudem von der Kommune durch Monitoringmafinahmen festgelegt
werden (§ 4c BauGB). Die bodenbezogenen Kompensationsmafinahmen
gilt es zudem im Bauleitplan tiber die so genannten Festsetzungen textlich
und kartografisch zu verankern (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB). MaR-
nahmen, die nicht festgesetzt werden kénnen (da sie z.B. die Bauphase
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betreffen), kdnnen uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag fur den Bau-
herrn verbindlich festgelegt werden.

In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die MinderungsmaRnahmen so-
wie die naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen bodenspezifisch zu
bewerten und den Bodeneingriffen gegeniberzustellen. Dazu empfehle ich
die legitimierte Formel: Bodenwerteinheiten / ha / 5 * Flachengrée in m?
zur Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte heranzuziehen. Dadurch
lasst sich die Eingriffswertigkeit veranschaulichen und ggf. tiber sog. ,Oko-
konto-MalRnahmen* abgelten.

Zur Wahrung des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§ 1 und 7 BBod
SchG; § 12 BBodSchV (DIN 19731 ist zu beachten); § 1 HAItBodSchG; §§
1, 7 und 15 BNatschG sowie §§ 1a und 202 BauGB auch wahrend der Bau-
phasen) fordere ich nach § 4 i.V.m. §10 BBodSchG im Mindesten fiir
die ErschlieBungsmaBnahmen die Beauftragung einer Bodenkund-
lichen Baubegleitung* (BBB) bereits ab der Ausfiihrungs-Planungs-

phase.

Werden einschlagige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmafinahmen
wéahrend der Bauausfiihrungen nicht beriicksichtigt, so sind Bodenfunktio-
nen wie u.a. Regulierung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskiihlung und
auch Lebensraum fur Pflanzen/ Ertragspotenzial (fur Gérten und Griinan-
lagen) bis hin zum ganzlichen Funktionsausfall, gefahrdet.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde auf-
weisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen.

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen. Die MaflRnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbe-
sondere dem Schutz des Bodens und seiner natirlichen Funktionen vor
vermeidbaren Beeintrdchtigungen, wie insbesondere physikalischen Beein-
trachtigungen durch Verdichtung und Erosion, und stiitzen sich somit auf
das naturschutzrechtliche Eingriffsminimierungsgebot. Die Bodenkundliche
Baubegleitung stellt dariiber hinaus sicher, dass bei der Baudurchfiihrung
eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf
den Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe unter-
lassen werden. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung
von Eingriffen in den Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch die BBB
sichergestellt, dass es nicht zu einer ungeplanten Inanspruchnahme von
Flachen kommt, sei es durch Nutzung als unmittelbare Baufléche, als
Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme
und somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche MaR beschrankt
und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen mdéglichst verzégerungsfreien
Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutziachlichen Anforde-
rungen zu gewabhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fiir die BBB erforder-
lich. Dies entbindet die Gemeinde selbstversténdlich nicht von ihrer Uber-
wachungspflicht nach §4c BauGB einschlieilich erforderlicher Vor-Ort-Kon-

trollen.

* Néhere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe
Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLV, Stand Marz 2017“
hitps:.//umwelt hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-
beim-bauen
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DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben*, Stand
September 2019

Die Beauftragung bzw. Bereitstellung der Bodenkundlichen Baubegleitung
ist mindestens nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Hinweis

Ich méchte an dieser Stelle darauf aufmerksam machen, dass die Folgen
des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdichtung von Stad-
ten und der Ausweisung neuer Baugebiete dazu fiihren, dass zum einen die
Hitzebelastung in den bebauten Bereichen zunimmt, zum anderen wird die
Versiegelung von Flachen dazu fuhren, dass abflieBendes Regenwasser
nach Starkregen Schaden an Gebauden und Verkehrswegen verursacht.
Die Beariinung von Geb&uden auf Dachern und Fassaden kann hier Abhilfe
schaffen und wird zur verbindlichen Festsetzung empfohien. Dachbegrii-
nung kann hervorragend mit aufgestanderten Photovoltaik-Modulen kom-
biniert werden und sollte im Falle von Photovoltaik-Nutzung nicht ausge-
schlossen werden (kénnen).

Des Weiteren sollten Verkehrsflachen, um der Aufheizung durch Sonnen-
einstrahlung entgegen zu wirken, in méglichst heller Farbe gestaltet sein.
PKW Stellflachen sollten zur Flédcheneinsparung tiber- oder unter Gebéau-
den sein.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (Kr'WG) betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-

liegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mé&Be Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink;
https.//rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/bau-

merkblatt 2015-12-10.pdf

Immissionsschutz Il

Nach Durchsicht der Planunterlagen sind immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte nicht direkt ersichtlich, sofern die Schallemissionskontingentierung
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verbindlich als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
wird.

Durch die Vergabe von Zusatzkontingenten flr einzelne Teilflichen in Be-
zug auf die unterschiedlichen Schutzanspriiche der Umgebung, ist aus
Sicht des Immissionsschutzes nicht ersichtlich, dass die Kontingentierung
zu einem Ausschluss von Betriebskategorien fuhrt, die nach § 8 Abs. 2 der
BauNVO in einem Gewerbegebiet allgemein zuldssig waren.

Bergaufsicht

Bei Baumaf3nahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaBnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Informatio-
nen Uber Art und értliche Lage des Nachweises eines dieser Felder liegen
hier nicht vor.

Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 12,2 ha und wird derzeit tiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich bei diesen landwirt-
schaftlichen Flachen gem. Agrarplanung Mittelhessen um sogenannte 1a-
Flachen, welche Uber eine sehr hohe Funktionserfillung verfiigen und dem
entsprechend fir die Landwirtschaft wertvoll sind.

Allerdings sind die betroffenen Flachen im Regionalplan Mittelhessen 2010
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung“ festgelegt.

Auf Grund der landesplanerischen Vorgaben werden gegen den vorliegen-
den Bebauungsplan die grundséatzlichen Bedenken aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft/Feldflur zurtickgestelit.

Jedoch weise ich darauf hin, dass durch den sehr groRen Flachenzuschnitt
eine erhebliche Betroffenheit der Landwirtschaft zu sehen ist. Unter dem
Aspekt der angestrebten Flachenreduzierung in der Bundesrepublik
Deutschland und der derzeitig riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung in
Biebertal erscheint der hier zu verzeichnende Flachenverlust von insgesamt
12,2 ha landwirtschaftlicher Flache nicht nachvollziehbar. Ich méchte eine
abschnittsweise Bebauung anregen, um zumindest eine kurzfristige Sicher-
stellung der értlichen Agrarstruktur erreichen zu kénnen.

Fir die weitere Planung ist die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzter Flache fur KompensationsmaRnahmen zu vermeiden.
Diese konnen z.B. an Gewassern, auf nicht landwirtschaftlich genutzten
Flachen und/oder durch Ergdnzung und Aufwertung bestehender Kompen-
sationsmalRnahmen realisiert werden.
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Obere Forstbehorde

Forstliche Belange sind bei dem o. g. Bebauungsplan nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehorde

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete berihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustéandigkeit der Unteren Naturschutzbehdérde gegeben ist.

Bauleitplanung

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Planziel der Bauleitplanung ist die Erweiterung des im zentralen Ortsteil
Rodheim-Bieber bestehenden Gewerbegebietes. Mit der Bebauungs-
planénderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bedarfsorientierte (Neu-)Ausweisung von Baugrundstticken fiir gewerb-
liche Nutzungen geschaffen werden (5. Abschnitt); verbunden mit der
Uberplanung des bereits erschlossenen 4. Abschnittes des Gewerbe-
gebietes (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 4. Abschnitt’, 2001).

Hier soll — im Rahmen eines planerischen Gesamtkonzeptes — eine
stadtebauliche Entwicklung von zusammenhéngenden gewerblichen
Baugrundstiicken erfolgen, die in ihrem Umfang geeignet ist, den kurz-
bis mittelfristigen Bedarf zu decken.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Hierbei ist insbesondere der tatsédchliche Bedarf an weiteren gewerbli-
chen Bauflachen im hier geplanten Umfang (Neuausweisung ca. 8,7 ha)
néher zu erldutern. Nach den Ausfilhrungen in der Begriindung erfolgt
eine bedarfsorientierfe Ausweisung von gewerblichen Bauflachen, da
der ,Nachfrage und konkreten Ansiedlungsinteressen bereits ortsan-
sédssiger Unternehmen* kein ausreichendes Angebot an gewerblich
nutzbaren Flachen zur Verfiigung stehe. Nahere Angaben zu diesen
,konkreten Ansiedlungsinteressen” bzw. deren (tatsachlichem) Flachen-
bedarf erfolgen jedoch nicht.

GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
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far Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten z&hlen kdnnen. Die Begriindung muss diesbeziiglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvoliziehbar sein.

Dieser Nachweis ist auch bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb
der gemaB Flachennutzungsplan bereits dargestellten Bauflichen (Be-
stand/Planung) zu erbringen.

Die Ausfithrungen zur Begriindung der Flachen-Neuinanspruchnahme
sind nicht ausreichend. Hierzu erfolgt unter Ziff. 1.6 lediglich die pau-
schale Aussage, dass ,in der Gemeinde Biebertal keine vergleichbaren
Fldchen verfiigbar sind, die als Alternative zum vorgesehenen Standort-
bereich in Betracht kommen und kurzfristig fiir eine gewerbliche Nut-
zung stadtebaulich entwickelt werden kénnen*; nahere (detailliertere) Er-
lauterungen im Hinblick auf eine tatsachliche Uberprifung der potenziell
verfugbaren Bauflachen im Bereich bestehender Gewerbegebiete (z. B.
rechtskréftige Bebauungspléne) und somit der Méglichkeiten der Nach-
verdichtung bzw. Innenentwicklung erfolgen jedoch nicht.

Um den gesetzlichen Anforderungen der §§ 1 Abs. 3 und 1a Abs. 2 S. 4
BauGB angemessen Rechnung zu tragen, sind die diesbeziglichen
Ausfuhrungen in der Begriindung im weiteren Verfahren entsprechend
Zu erganzen.

* Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Hinblick auf das Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ergeben. Zu lhrer Vorgehensweise im
Zusammenhang mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der
Begruindung ggf. nahere Erlauterungen erfolgen. Eine nachvollziehbare
Dokumentation des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB liegt
in der Verantwortung der Kommune.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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