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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, werden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher auch als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eschenburg hat in ihrer Sitzung am 17.11.2022 die Einleitung
des Verfahrens zur ersten Anderung des Bebauungsplanes ,Im Seifen im Ortsteil Wissenbach der
gleichnamigen Gemarkung beschlossen.

Der Bebauungsplan zielt auf die Ausweisung eines Sondergebietes flr den grof3flachigen Einzelhandel
ab. Das Plangebiet umfasst eine Flache mit einer GroRe von rd. 1,45 ha. Die Plangebietsflache ist im
Flachennutzungsplan bereits als ,Sonderbauflache fir den grof3flachigen Einzelhandel* dargestellt.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt mit einer Grof3e von rd. 1,45 ha auf dem Flurstiick 13-692/7, und anteilig 13-691,
13-682/1, 13-697/1 sowie 15-1/1 am sudlichen Rand des Ortsteils Wissenbach. Angrenzend im Osten
liegt die BundesstraRe B253. Ostlich innerhalb des Plangebiets verlauft die Fronhduser StraRe. Die
Nebenstralle ,Im Seifen” verlauft nérdlich im Gebiet und ,Beim Born® befindet sich im Westen durch das
Plangebiet. Sudlich befindet sich weiteres Gewerbe sowie Parkplatzflache. Das vollversiegelte Plange-
biet zeichnet sich derzeit durch den sudlich angrenzenden Lebensmitteldiscounter Aldi, den Leerstand
des ehemaligen Rewe-Marktes und des Schuhgeschéftes mit integriertem Wohngebaude sowie Fla-
chen fur Stellplatze zentral im Gebiet aus.
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Abb. 1: Luftbild des Plangebietes, Quelle: natureg.hessen.de (10/2024), eigene Bearbeitung

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)! im Naturraum 321 Dilltal (Teileinheit 321.1
Oberes Dilltal. Das Relief zeigt einen Anstieg von Osten nach Westen von rd. 281 m G.NN. zu rd.
288 m .NN.

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes
Im Plangebiet wird ein Sondergebiet Zweckbestimmung GroR3flachiger Einzelhandel (SOen) festgesetzt.

Fur das Sondergebiet wird dabei eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Zur Begrenzung der Ho6-
henentwicklung wird die einzelnen Baugrundstiicke in der Plankarte eine maximale Geb&udeoberkante
in Metern Uber Normalhdhennull (m 0. NHN) festgesetzt.

Weitere Details sind den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

1.3 Berticksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem im Wesentlichen innerhalb und am Rande des bestehenden Ortsgefuiges Flachen fur weitere
Nutzungen mobilisiert werden. Aufgrund der bestehenden verkehrlichen ErschlieBung und bereits vor-
handenen Nutzungen (grofR¥flachiger Einzelhandel, Parkplatz) wird ein Beitrag zur Reduktion des Fla-
chenverbrauchs im ganzlich unvorbelasteten Aufl3enbereich geleistet.

1KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Raumordnung und vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Eschenburg wurde fiir das Plangebiet im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens ,Im Seifen“ im Jahr 2017 im nérdlichen Bereich des Lidl-Marktes geéandert.
Die wirksame Flachennutzungsplananderung stellt das Plangebiet im Vorhabenbereich als Sonderbau-
flache grof3flachiger Einzelhandel dar. Nordlich und westlich wird eine Gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Dartber hinaus wird der siidliche Bereich des ehemaligen Aldi-Marktes als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan kann entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt betrachtet werden.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Be-
stand dar. Ostlich wird ein Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt, sidlich der Verlauf der Bun-
destralRe B 253. Mit der Lage des Plangebiets innerhalb eines Vorranggebiets Industrie und Gewerbe
Bestand begriindet sich eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung, da die Ausweisung von
Sondergebieten fur grof3flachigen Einzelhandel nur in den im Regionalplan ausgewiesenen Vorrangge-
bieten Siedlung Bestand und Planung geman Ziel 5.4-5 zulassig sind.

Aufgrund der genannten Verstdl3e durch das Vorhaben gegen die Ziele der Raumordnung hat die Ge-
meinde Eschenburg am 23.11.2023 die Zulassung einer Abweichung von den Zielen des Regionalpla-
nes Mittelhessen 2010 (RPM 2010) sowie eine Abweichung von den entsprechenden Zielen des Lan-
desentwicklungsplans Hessen 2020 - 4. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (LEP
2020) beantragt. Mit Bescheid vom 24. Mai 2024 hat die oberste Landesplanungsbehdérde die bean-
tragte Abweichung von den Zielen des LEP 2020 zugunsten des geplanten Sondergebiets fiir die be-
absichtigte Wiederansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelvollsortimenters mit Getrankemarkt mit
einer Verkaufsflache von maximal 2.200 m? im Bereich des Bebauungsplans ,Im Seifen" im Ortsteil
Wissenbach der Gemeinde Eschenburg zugelassen.

1.3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale Auf3enbeleuch-
tung ausschlieB3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin (warmweil3e Licht-
farbe) unter Verwendung vollstéandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren,
Zu verwenden.

Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung (insb. in den Aul3enbereich) zu vermeiden, sind Be-
leuchtungen zudem mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechende Projektionstechni-
ken einzusetzen.

Fir weitere Details zum Immissionsschutz wird an dieser Stelle auf Kapitel 9 der Begriindung verwiesen.

Entwurf — Planstand: 14.11.2024 6
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Uber die uiblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfélle (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas und
Sperrmdll) hinausgehend, sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen ab-
sehbar. Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Hinweise im Merkblatt ,Entsorgung von Bau-
abfallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten. Das Bau-
merkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméfRe Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfélle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

Grundsatzlich ist die Abwasserbeseitigung durch die bestehenden Infrastrukturen gesichert. Anschluss-
moglichkeiten bestehen in der Strale ,Beim Born“ sowie in der BundesstralRe B 253. Daruber hinaus
sei auf die geltenden gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbin-
dung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Ver-
wertung und Versickerung des Niederschlagswassers hingewiesen. Naheres hierzu findet sich im Ka-
pitel 7.5 zur Begriindung.

Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln, direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG gilt zudem, dass Ab-
wasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden soll,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Dariiber hinaus wird auf die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung der Entwéasse-
rungssatzung der Gemeinde Eschenburg hingewiesen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdrickliche Zulassigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sowie die Bestimmungen zur Dachbegriinung
und den weiteren griinordnerischen Mal3nahmen hingewiesen.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfihrung gemaf dem Gebéudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete und zugelas-
sene Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Entwurf — Planstand: 14.11.2024 7
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Das Plangebiet liegt im Siden der Ortslage von Eschenburg-Wissenbach und wird von mehreren Ge-
bauden (ehemalige Einzelhandelsmarkte, Mehrfamilienhaus), versiegelten Verkehrs- und Stellplatzfla-
chen sowie randlichen Grinstrukturen (Laubgehélze, Ziergehdlze, Ruderalfluren) eingenommen. Dar-
Uber hinaus finden sich entlang der B 253 im Osten eine lange Baumreihe und an der Gebietszufahrt
im Norden eine Wiesenflache mit Blihstreifen.

Waéhrend sich in nérdlicher, westlicher und sudlicher Richtung Uberwiegend gewerblich genutzte FI&-
chen anschlieRen, verlauft dstlich des Plangebiets die von Alleebdumen umrahmte Bundestral3e B 253
und dahinter das Tal der Dietzhdlze mit ausgedehnten Grunlandflachen.

Wi

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
| 0-nicht bewertet
_ 1-sehr gering

2 -gering

3 - mittel

4 -hoch

5 -sehr hoch

Abb. 2: Lage des Plangebiets (blau umrandet) in der Bodenfunktionsbewertung (siehe Legende), Quelle: boden-
viewer.hessen.de (10/2024), bearbeitet

Das Plangebiet ist weitgehend vollstandig bebaut bzw. versiegelt (vgl. Bestandskarte im Anhang), so-
dass von einer hohen Vorbelastung der Béden durch Bodenabtrag, Bodenauftrag, -durchmischung,
Verdichtung und vor allem durch Versiegelung auszugehen ist. Daher sind stark beeintrachtigte bis
keine Bodenprofile und Bodenfunktionen (Funktionen im Natur-, Wasser- und N&hrstoffhaushalt, Ar-
chivfunktion) zu erwarten. Im Bereich der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden patrtiell intakte Bodenfunktionen
im Rahmen des Wasserhaushalts angenommen. Die Faktoren Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhaltevermdgen und Standorttypisierung fir Biotopentwicklung. Werden zur Bewertung der Flachen
in der Bodenfunktionsbewertung zusammengefasst dargestellt. Fur die Flache in Umgebung des Plan-
gebiets gilt eine niedrige Bodenfunktionsbewertung (Abb. 2). Urspriinglich waren Bdden aus solifluida-
len Sedimenten (L6ss) mit dem Bodentyp Pseudogley im Bereich des Plangebiets vorherrschend.

Die Bdden, einschlieRlich ihrer Bodenfunktionen, sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiege-
lung, -auf- oder -abtrag sowie -vermischung. Insgesamt ist aufgrund der bereits bestehenden hohen
Versiegelung keine erhdhte Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden innerhalb und angrenzend zum
Plangebiet zu erwarten, da die Bodenfunktionen in diesen Bereichen nicht mehr vorhanden sind.

Entwurf — Planstand: 14.11.2024 8



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Im Seifen* 1. Anderung

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleibt der hohe Versiegelungsgrad des Plangebiets voraus-
sichtlich erhalten. Das Areal wird voraussichtlich in seiner derzeitigen Nutzung und Form bestehen blei-
ben.

Durch wasserdurchlassige Befestigungen und Begriinung von Grundsticksfreiflachen kénnen Teilfunk-
tionen der Bdden verbessert werden.

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenveranderun-
gen, Grundwasserschaden oder Kampfmittel fir das Plangebiet liegen der Gemeinde Eschenburg bis
auf eine altlastenverdachtige Flache ohne Gefahrdungspotenzial nicht vor. Bei allen Baumafnahmen,
die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten (Geruch,
Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde
mitzuteilen. Genauere Ausflihrungen sind in der Begriindung, Kapitel 8 zu finden.

Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten auf den Boden entgegen-
zuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche
Regelungen:

e Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mit hellen Pflastersteinen oder ahnlichen Be-
lagen auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Die Festsetzung gilt
aus Grinden des Schallschutzes nicht fir Fahrwege sowie aus Grinden des Boden- und Grund-
wasserschutzes nicht fur Lkw-Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuléssig.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung zudem die folgenden eingriffsmini-

mierenden MalRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

¢ Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veréan-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®)

¢ Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hes-
sischen Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der
Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten (sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Wasser

Es sind keine Oberflachengewésser oder Quellen im Geltungsbereich vorhanden. Das Plangebiet be-
findet sich auch nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet. Rund 60 m zum Plangebiet liegt das Uberschwemmungsgebiet Dietzholze

Entwurf — Planstand: 14.11.2024 9
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und etwa 100 m zum gleichnamigen Gewasser ,Dietzhdlze”. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gemal der kommunalen Flie3pfadkarte der Gemeinde Eschenburg liegen das Plangebiet und dessen
Gebéaude innerhalb des erhdhten Gefahrdungsbereichs fur abflieRendes Wasser sowie laut Starkregen-
viewer Hessen in einem Gebiet mit hohem Starkregenrisiko.

Da die Planung bereits versiegelte Flache nutzt, ist nicht mit einer signifikanten Erhéhung der bereits
bestehenden FlieBpfadlage zu rechnen, welche im Hinblick aufzunehmende Starkregenereignisse den-
noch ein zu bertcksichtigender Faktor ist. Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen
negativen Effekten auf den Wasserhaushalt (Erh6hung des Oberflachenabflusses des Niederschlags-
wassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der
Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. be-
inhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mit hellen Pflastersteinen oder &hnlichen Be-
lagen auf einem der Verkehrsbhelastung entsprechenden Unterbau herzustellen, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Die Festsetzung gilt
aus Grinden des Schallschutzes nicht fiir Fahrwege sowie aus Griinden des Boden- und Grund-
wasserschutzes nicht fur Lkw-Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG gilt: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

e Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG gilt: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

e Es wird auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Eschenburg hingewiesen

o Empfehlung: Dachbegriinungen oder Solar- und Photovoltaikanlagen sowie die Ausbildung intensi-
ver Dachbegriinungen oder Retentions-Griindacher sind ausdriicklich zuléassig

e Teilflachiger Erhalt einer Anpflanzungsflache entlang der Straf3e Beim Born sowie Erhalt und
Neupflanzung von Einzelbdumen gemaR Plankarte.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden Mal3nahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Aufgrund der vorhandenen Uberbauungen und Versiegelungen (groR3flachiger Lebensmittelmarkt und
asphaltierter GroRparkplatz) sind bereits erhebliche Vorbelastungen fir das Lokalklima erkennbar.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die grinordnerischen MaRhahmen zur An-
pflanzung und Erhalt von Laubb&dumen hingewiesen. Darliber hinaus wurden Festsetzungen zur Min-
derung der Aufheizung bzw. zur Reduzierung negativer Folgen fur das Mikroklima aufgenommen, wie
z.B. Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Frei-
flachengestaltung, Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen und zur moglichst hellen
Farbgebung von Oberflachenbefestigungen.
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Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiuihrung gemaR dem Gebéudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind.

Im Umfeld entstehender Stellplatze und Gebaude ist je nach Versiegelungsgrad mit einer Einschrén-
kung der Verdunstung und einem geringflgigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen. Durch
die getroffenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich jedoch eine deutliche Minderung der kli-
matischen Auswirkungen zusatzlicher Bebauung erreichen. Zudem ist mit Umsetzung der Planung da-
mit zu rechnen, dass die bisher komplett dunkel asphaltierte Parkplatzflache zukinftig lokalklimatisch
aufgewertet wird. In der Summe ist daher mit keinen weiteren erheblichen negativen Auswirkungen auf
das lokale Klima zu rechnen.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Vegetation des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wurden am 13.01.2022,
am 17.05.2023 und am 01.11.2023 je eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse werden nachfolgend beschrieben und die wichtigsten Biotopstrukturen in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und illustriert (vgl. Abb. 3) und
sind in der Bestandskarte im Anhang kartografisch dargestellt.

Abbildung 3: Biotoptypen im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung

Das Plangebiet liegt im Siden der Ortslage von Eschenburg-Wissenbach und wird von mehreren Ge-
bauden (ehemalige Einzelhandelsmarkte, Mehrfamilienhaus), versiegelten Verkehrs- und Stellplatzfla-
chen sowie randlichen Grinstrukturen (Laubgehdlze, Ziergehdlze, Ruderalfluren) eingenommen. Dar-
Uber hinaus finden sich entlang der B 253 im Osten eine lange Baumreihe und an der Gebietszufahrt
im Norden eine Wiesenflache mit Bluhstreifen.
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Wahrend sich in noérdlicher, westlicher und stdlicher Richtung Uberwiegend gewerblich genutzte Fla-
chen anschlieRen, verlauft dstlich des Plangebiets die von Alleebdumen umrahmte Bundestral3e B 253
und dahinter das Tal der Dietzhdlze mit ausgedehnten Grinlandflachen.

Abb. 4: Versiegelte Stellplatzflachen im sudlichen Plan-  Abb. 5: Geb&aude, Zufahrt und Gehdlze im Nordwesten
gebiet

Abb. 6: Grinflache mit Baumbestand im Norden Abb. 7: Kndllchen-Steinbrech auf Grinflache (8)

Abb. 8: Baumbestand am Stdwestrand Abb. 9: Baumreihe im 8stlichen Plangebiet
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Auf der Griunflache an der Gebietszufahrt wurden insgesamt die folgenden Arten festgestellt:

Achillea millefolium
Bellis perennis
Cardamine pratensis
Cerastium div. spec.
Daucus carota
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Luzula campestris
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Saxifraga granulata
Taraxacum officinale
Trifolium arvense
Trifolium pratense
Veronica chamaedrys
Ajuga reptans
Glechoma hederacea
Trifolium dubium

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Génseblimchen

Wiesen- Schaumkraut
Gewohnliches Hornkraut
Gewdhnliche Moéhre
Wiesen-Margerite
Gewdhnlicher Hornklee
Feld-Hainsimse

Scharfer HahnenfuR3
Wiesen-Sauerampfer
Knélichen-Steinbrech
Wiesen-Léwenzahn
Hasen-Klee

Rot-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Kriechender Ginsel
Gewohnlicher Gundermann
Kleiner Klee

Im Bereich der teils blitenreichen ruderalen Wegsdume konnten insgesamt die folgenden Arten kartiert

werden:

Achillea millefolium
Bromus hordeaceus
Bromus sterilis
Cerastium holosteoides
Dactylis glomerata
Ficaria verna

Galium album

Galium aparine
Lamium purpureum
Leucanthemum vulgare
Lychnis flos-cuculi
Plantago lanceolata
Sanguisorba officinalis
Stellaria holostea
Tanacetum vulgare
Urtica dioica
Valeriana officinalis
Valerianella locusta
Vicia angustifolia

Poa pratensis
Alopecurus pratensis

Die Laubgehdlze setzen sich aus den folgenden Arten zusammen:

Alliaria petiolata

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Weiche Trespe

Taube Trespe
Gewdhnliches Hornkraut
Gewohnliches Knauelgras
Scharbockskraut

Weil3es Labkraut
Kletten-Labkraut
Purpurrote Taubnessel
Wiesen-Margerite
Kuckucks-Lichtnelke
Spitz-Wegerich

GrolRer Wiesenknopf
Grol3e Sternmiere
Rainfarn

Grol3e Brennnessel
Arznei-Baldrian
Gewdhnlicher Feldsalat
Schmalblattrige Futter-Wicke
Wiesen-Rispengras
Wiesen-Fuchsschwanz

Knoblauchsrauke
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Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke

Corylus avellana Hasel

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Malus domestica Garten-Apfel

Picea abies Gewdhnliche Fichte
Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch
Salix caprea Sal-Weide

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich zudem ein bewachsenes Garagendach mit Knoblauchs-
rauke (Alliaria petiolata), Zwergmispel (Cotoneaster spec.) und Ruprechtskraut (Geranium roberti-
anum).

Fazit

Die Flachen des Plangebiets weisen keine besondere floristische Bedeutung auf. Es wurden keine nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Biotope oder nach § 19 BNatSchG relevanten
Arten oder Lebensraumtypen festgestellt. Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine
geringe Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafiir ist die starke anthropogene Uberpragung und geringe
Strukturvielfalt der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Lediglich die bewachsenen Bo-
schungsbereiche im Westen und die Baumreihe und Grinflachen im Osten weisen einen mittleren Bio-
topwert auf.

Aufgrund des geplanten Erhalts der Baumreihe sind durch die Planung im Hinblick auf Tiere und Pflan-
zen und Biotoptypen voraussichtlich nur sehr geringe Eingriffswirkungen zu erwarten.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Maf3geblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie flir europédische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Im § 19 BNatSchG wird die Umsetzung des Umweltschadensgesetzes geregelt, welches fur die in Art. 4
Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie bzw. Anhang | VSchRL gefihrten Vogelarten sowie die Arten der Anhénge
Il und IV FFH-Richtlinie gilt. Durch das Gesetz kann der Verursacher bzw. Verantwortliche fiir einen
eingetretenen Biodiversitatsschaden (Schaden an Artvorkommen und natirlichen Lebensrdumen und
dafir erforderliche Sanierungsmaflinahmen) haftbar gemacht werden. § 19 greift jedoch nicht bei Vor-
haben, die artenschutzrechtlich genehmigt wurden oder aber keiner solcher Genehmigung bedurften
und in Anwendung der Eingriffsregelung genehmigt wurden.
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Grundsatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen potenziell geeignete Habitate
fur Vorkommen z.B. von Reptilien, Bilchen, Feldhamstern, Fledermausen und europaischen Vogelarten
auf. Daher wurden im Jahr 2023 faunistische Erhebungen der oben genannten Tiergruppen und eine
artenschutzrechtliche Prifung fir die vorliegende Planung beauftragt und durchgefihrt.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Elster, Star und
Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Fledermausarten die Zwergfledermaus her-
vorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich. Elster, Stieglitz und Star
weisen Vorkommen ausschlieRlich in Bereichen, welche durch die Planungen nicht betroffen sind, und
insofern kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden. Ebenfalls fir Nahrungsgéste
ist aufgrund von Alternativflachen in der Umgebung und lediglich loser Bindung an die Planflache mit
keiner Beeintrachtigung zu rechnen. Quartiere der Zwergfledermaus sind aufgrund der Nachweishau-
figkeit und artspezifischen Quartierpraferenzen im Planbereich méglich. Dementsprechend sind arten-
schutzrechtliche Konflikte méglich. Die vorhandenen Baume im Planbereich werden erhalten, jedoch
kann es durch eine mdgliche Beleuchtung zur Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kommen. Reptilien wurden nicht nachgewiesen.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fur die Zwergfledermaus nach der Prifung bei Bertcksichtigung von
Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmal3nahmen:
Allgemeingultige MaRnhahmen fir Vogel

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRhahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren so-
wie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemald § 37 Abs. 3
HeNatG grof3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Auf3enreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Fledermause

e Gebaude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehdrde anderweitigen
MalRnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der
Okologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Geholzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen an
Gebauden ist zu vermeiden.
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e AuBenbeleuchtung Die 6ffentliche und private Au3enbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
(z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zuléssig sind daher nur voll
abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bern-
steinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen bis max. 3000 Kelvin, besser
2700 K oder weniger; keine UV-Anteile. Mdglichst niedrige, planspezifisch zu konkretisierende
Lichtpunkthéhen. Max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fir Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und
rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen
sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte“ Technologien
soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden

Durch das Wegfallen maximal temporar genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstétten der Zwergfleder-
maus wird die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht geféahrdet. Aus diesem Grund
werden CEF-MaRRnahmen nicht flr notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe
und Fortpflanzungsstéatten geeignet sind stetig zuriickgeht, werden folgende ErsatzmaRhahmen emp-
fohlen:

e Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird das Anbringen eines geeigne-
ten Fledermauskastens fiir gebaudebewohnende Flederméuse und eines geeigneten Fleder-
mauskastens fur baumbewohnende Fledermduse empfohlen. Der Kasten ist an einer unbe-
leuchteten Stelle in mind. 5 m Hohe tber dem Erdboden zu montieren.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das vorliegende Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend zu Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaischen Vogelschutzgebieten. Das nachstgelegene Natura-2000-
Gebiet ist das Européische Vogelschutzgebiet DE-5115-401 ,Hauberge bei Haiger“ in rd. 1,3 km nord-
westlicher Entfernung zum Plangebiet.

Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und/oder Européischen Vogelschutzgebieten (VSG) kommt und auch keine entspre-
chenden Gebiete im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen, kdnnen nachteilige Auswirkungen vo-
raussichtlich ausgeschlossen werden.
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W

Vogelschutzgebiet “Hauberge bei
Haiger” (Nr. 5115-401)

Abb. 10: Natura-2000-Gebiete im Umfeld des Plangebiets, Quelle: natureg.hessen.de (10/2024), bearbeitet

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im 6stlichen Plangebiet befindet sich eine Baumreihe aus Bergahornen (Acer pseudoplatanus) und
Eschen (Fraxinus excelsior), welche Teil einer langeren Allee entlang der BundesstraRe B 253 ist. Al-
leen und einseitige Baumreihen an Stral3enrdndern gehdren gemald § 25 Abs. 1 HeNatG vom
25.05.2023 zu den § 30 Abs. 2 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Weitere geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder geschitzte Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie wurden nicht im Plangebiet festgestellt. Direkt ndrdlich angrenzend befindet sich jedoch ein
Hinweis auf eine geschiitzte Streuobstwiese. Es handelt sich dabei um das Biotop ,Streuobst am siid-
lichen Ortsrand von Wissenbach® (Nr. 618).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich bereits gewerblich genutzte Flache und StraRenflachen. Die
vorhandene Baumreihe wird durch die vorliegende Planung zum Erhalt festgesetzt. Zusatzliche schéad-
liche Emissionen, die sich negativ auf die Allee oder die angrenzende Streuobstwiese auswirken kénn-
ten, sind infolge der vorliegenden Bebauungsplanadnderung nicht zu erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
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Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hé&ngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten ge-
knupft werden.

Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nahrung und
Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Okosystemdienst-
leistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestaubung oder die Bodenbildung zur Verfligung.
Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und fuhrt
zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitéat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale Uberein-
kommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,

- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend den Ausfihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfihrung geeigneter arten-
schutzfachlicher Vermeidungsmafnahmen und einer mdéglichst naturnahen Freiflachengestaltung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird tberwiegend durch die vor-
handenen Gewerbeflachen und den Einzelhandel sowie durch die umgebenden, viel befahrenen Stra-
Ben gepragt und weist damit deutliche Vorbelastungen auf. Eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen
in das Schutzgut Landschaft ergibt sich aufgrund der leicht exponierten Lage des Sondergebiets.

Durch die umfangreichen Festsetzungen zur Eingriinung des Plangebiets tber 6ffentliche Grinflachen,
Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen sowie zahlreiche Laubbaume (teils Erhalt, teils Neuanpflanzun-
gen) kdnnen mdogliche Eingriffe in das Landschaftsbild wirksam minimiert werden.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Aufgrund seiner Lage inmitten zahlreicher Stérquellen (Stralenverkehr, groRRflachiger Einzelhandel)
kommt dem Plangebiet keine besondere Funktion fiir die lokale Naherholung zu. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Schutzglter Mensch, Wohnen und Erholung ist durch die vorliegende Planung nicht
erkennbar.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im Plangebiet und n&herer Umgebung befinden sich keine Denkmaler (Kartenviewer des Landesamts
fur Denkmalpflege, https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/objekte, Stand: Oktober 2024).
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Weitere Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie das kulturelle Erbe werden durch die Malnahme voraus-
sichtlich nicht berthrt. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale
auftreten, ist umgehend die dafiir zustédndige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geod6kofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt.

In der Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des
Weiteren sind zwischen den Schutzgtitern zurzeit keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen
bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrach-
tigt werden kénnten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist zu berticksichtigen, dass die Fla-
chen des Plangebietes bereits Uiber rechtskraftige Bebauungspléne abgedeckt sind. Es werden keine
zusatzlichen Eingriffe vorbereitet, da die zulassige Grundflachenzahl als Maf3 der zulassigen Versiege-
lung im vorliegenden Bebauungsplan von GRZ = 0,8 auf GRZ = 0,6 reduziert wird, wahrend die Uber-
schreitung der GRZ weiterhin bei GRZ = 0,9 liegt. Zudem wurden gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan weitere Minderungs- und Minimierungsmaflinahmen ergénzt, insbesondere hinsichtlich
des teilflachigen Erhalts einer Heckenstruktur entlang der StraRe Beim Born sowie des Erhalts und der
Neupflanzung von Einzelbdumen. In der Summe wird durch die vorliegende Planung in diesem Bereich
daher kein neuer Eingriff vorbereitet, so dass hierdurch auch kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich
wird.

GemalR § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung fulRende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.
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4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Nutzungen aller Voraussicht nach
bestehen. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands ist bei
Verzicht auf die Planung nicht absehbar.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3inahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Madglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpléanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
einer Sonderbauflache fur grof3flachigen Einzelhandel fir die Neugestaltung der Nahversorgung im Ge-
meindegebiet von Eschenburg geschaffen werden.

Fir das Vorhabengrundstiick besteht bereits Baurecht, da fur die Flache der Bebauungsplan ,Im Seifen®
aus dem Jahr 2017 rechtverbindlich ist und fiir den Bereich Uberwiegend ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum sowie ein Gewerbegebiet festsetzt ist. Dartiber hinaus ist
das Plangebiet im Regionalplan 2010 bereits als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand“ dar-
gestellt. Die grundsatzliche Standortdiskussion und -vorbereitung wurde somit bereits auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung durchgefihrt.

Da sich der Planbereich bereits als vollversiegelt darstellt sowie bestehender Leerstand abgebrochen
wird und Neubauten am bisherigen Standort errichtet werden, wird durch das Vorhaben kein zusatzli-
cher Eingriff in Grund und Boden vorbereitet. Dartiber hinaus besteht bereits Planungsrecht fur eine
Sonderbauflache sowie eine gewerbliche Bauflache fur den Bereich des sudlich gelegenen Aldis. Den
Belangen des Bodenschutzes und der Mal3gabe der Innenentwicklung vor Auzenentwicklung kann da-
her entsprechend Rechnung getragen werden.

Eingriffe in weniger vorbelastete und/oder naturschutzfachlich wertvollere Flachen kénnen daher durch
die vorliegende Planung vermieden werden.
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7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum, unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind die Stadte und Gemeinden
auch auf die Informationen der Fachbehérden angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zustandigkeit kann die
Gemeinde Eschenburg im vorliegenden Fall v.a. die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten, wel-
ches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger
Ansatzpunkt kann sein festzustellen, ob die Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich umgesetzt wurden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesondere

¢ die Einhaltung und Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen, vor al-
lem fur Elster, Star und Stieglitz sowie Zwergfledermaus (siehe Vermeidungsmafl3nahmen, Ka-
pitel 2.5)

e die Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen (Erhalt der Baumreihe und des Grinlands)

8. Zusammenfassung
Kurzbeschreibung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan zielt auf die Ausweisung eines Sondergebiets flr groRflachigen Ein-
zelhandel ab. Das Plangebiet umfasst dabei eine Flache mit einer GréRe von rd. 1,45 ha und liegt am
sudlichen Rand des Ortsteils Wissenbach. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Leerstand des
ehemaligen Rewe-Marktes und des Schuhgeschéftes mit integriertem Wohngebaude sowie Flachen fir
Stellplatze und ErschlieBungsstralRen.

Boden

Aufgrund des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrades (Bebauung, Versiegelung) und der ein-
hergehenden Beeintréachtigung des Bodens wird die Konfliktsituation hinsichtlich des Schutzgutes Bo-
den bei Umsetzung der Planung als gering eingestuft. Durch wasserdurchlassige Befestigungen und
Begrinung von Grundsticksfreiflachen kénnen Teilfunktionen der Bdden verbessert werden.

Wasser

Bei der Planung werden keine Oberflachengewasser, Quellen, Uberschwemmungszonen oder Wasser-
schutzgebiete tangiert. Durch den vorhandenen Versiegelungsgrad des Plangebiets ist eine wesentliche
Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts bereits gegeben. Aufgrund des hohen Starkregenrisikos
und dem Gefahrdungsbereich gegeniber WasserflieBpfaden ist das Gebiet jedoch empfindlich gegen-
Uber Starkregenereignissen. In der Zusammenfassung ergibt sich eine situativ hohe Konfliktsituation
gegeniiber dem Schutzgut Wasser.
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Luft, Klima, Folgen des Klimawandels

Durch die vorhandene Bebauung sind bereits erhebliche Vorbelastungen fir das Lokalklima erkennbar.
Durch die im Bericht genannten griinordnerischen MalBnahmen und Festsetzungen kénnen teilweise
Besserungen im Hinblick auf das Mikroklima geschaffen werden. Zusammenfassend ergibt sich durch
die bereits bestehende Versiegelung und festgesetzten Minimierungsmafnahmen keine erhéhte Kon-
fliktsituation gegentiber dem Schutzgut Klima und Luft.

Biotop- und Nutzungstypen, biologische Vielfalt und Artenschutz

Die Flachen des Plangebiets weisen keine besondere floristische Bedeutung auf. Dennoch besitzen die
zu erhaltene Baumreihe und die Grinflachen im Osten eine aus naturschutzfachlicher Sicht mittlere
Bedeutung. Faunistische artenschutzrechtliche Konflikte stehen aus fachgutachterlicher Sicht der Pla-
nung unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen fir Végel und Fledermause nicht entgegen.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Aufgrund der gegebenen Entfernung zu den genannten Schutzgebieten, einschlie3lich des, sind keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets besteht eine zum Erhalt festge-
setzte, gesetzlich geschitzte Baumreihe. Angrenzend befindet sich eine Streuobstwiese, die durch die
Planung jedoch nicht tangiert wird.

Landschaft, Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Landschafts- und Ortshild besteht bereits aus vorwiegend Gewerbe, Einzelhandel und StralRenzi-
gen. Insofern ergibt sich keine Anderung dessen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter
Mensch, Wohnen und Erholung ist durch die vorliegende Planung nicht erkennbar.

Kulturelles Erbe, Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Boden- und, Kulturdenkmaéler aus geschichtlichen, kulturellen oder
kunstlerischen Griinden bekannt.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren, wird gemaf §
la Abs. 3 Satz 5 BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsplanung erforderlich.
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10. Anlagen und Gutachten
Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmafRstablich verkleinert)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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