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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

Katasteramtliche Darstellung

— o o e Flurgrenze
F|ur 16 Flurnummer
4—22 Flursticksnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

T

Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| (Gberbaubare Grundstlicksflache

| __—nicht Gberbaubare Grundstlcksflache

|1

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Besonderer Nutzungszweck
Gaststatte/Kiosk/
AuRengastronomie

Verkehrsflachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Grinde erforderlich wird; hier: Gaststatte / Kiosk / Aulengastronomie

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Offentliche Parkflache / Festplatz

Rad- und FuRweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

O Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen; Zweckbestimmung:

S B

Bestehende Gasleitung

Griinflichen

Offentliche Griinflaichen; Zweckbestimmung:
Parkanlage

Jugendspielplatz

1 Bl E D

Freibad

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Laubbdumen

Erhalt von Laubbdaumen

Anpflanzung von Laubstrauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Tl

Sonstige Planzeichen

L]

St Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MalRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

ececcccscacs. Gewasserrandstreifen

Bauverbotszone gem. § 23 HStrG
Baubeschrankungszone gem. § 23 HStrG
Hohenlinie in m Gber Normalhéhennull (NHN)

M Bemalfung (verbindlich)

Wege, bauliche Anlagen (unverbindlich)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane
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Textliche Festsetzungen

Vorbemerkung: Ersatz der bisherigen Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
im Teilbereich des Bebauungsplanes ,Im Grund“ werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Im
Grund®, 3. Anderung ersetzt.

Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Sozialen und kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 16 und § 23 BauNVO)

Auf der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf sind folgende Anlagen und Einrichtungen fir
soziale und kulturelle Zwecke zuldssig: Freizeiteinrichtungen fir Kinder, Jugendliche und Senioren,
Beratungseinrichtungen flr soziale Zwecke, Veranstaltungs- und Vereinsrdume, Einrichtungen fir das
Feuerwehr- und Rettungswesen, o&ffentliche Toilettenanlagen sowie diesen Nutzungszwecken
dienende Nebenanlagen und Einrichtungen, Stellplatze, Garagen und Carports.

Stellplatze, Garagen und Carports sowie den Nutzungszwecken dienende Nebenanlagen und
Einrichtungen sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Davon
ausgenommen sind die Bereiche innerhalb der Bauverbotszone gemal § 23 HStrG.

Die maximal zuldssige Grundflache (GR) baulicher Anlagen betragt 350 gm. Die maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse betragt Z = Il.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, Zweckbestimmung ,Gaststitte / Kiosk“ und
»AuBengastronomie” (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 16 und § 23 BauNVO)

Auf den Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck ,Gaststatte / Kiosk und “ und
+LAullengastronomie” sind gastronomische Einrichtungen mit oder ohne funktionale Verbindung zum
angrenzenden Freibad, dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen und Einrichtungen sowie
Zugangsbereiche (Kassenhauschen, Drehkreuze, etc.) zum Freibad zulassig.

Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze, Garagen und Carports sind unzulassig.

Innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zudem temporéare fliegende
Bauten (Gastrozelte) zulassig, die in Verbindung mit der Nutzung der benachbarten o&ffentlichen
Grinflache ,Freibad® oder der Flache mit dem Nutzungszweck ,Gaststatte / Kiosk* stehen.

Die maximal zulassige Grundfliche (GR) der baulichen Anlagen betragt 500 gm. Die maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt Z = Il.

Hinweis fir den Vollzug: Bei der Nutzung / Bebauung der Flache ist die bestehende Gas HD-Leitung

mit ihrem Schutzstreifen zu bericksichtigen. Die entsprechenden Abstande sind einzuhalten. Ist dies
nicht méglich, ist ggf. eine Umlegung der HD-Leitung erforderlich. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die allgemeinen Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
zeichnerisch festgesetzt. Fir den Bereich der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
,Offentliche Parkflaiche / Festplatz“ wird klarstellend festgesetzt, dass hier auch Stellflichen fiir

Fahrrader mit und ohne Uberdachungen, Ladestellen fiir Elektrofahrzeuge und Fahrrader, Sitz- und
Rastgelegenheiten, Wohnmobilstellplatze (mit sanitdren Einrichtungen, Frischwasser und
Stromanschlussen,

Abwasserentsorgungseinrichtungen, Stellplatzmarkierungen,

Mullentsorgungsmdglichkeiten) zulassig sind.

Hinweis fir den Vollzug: Bei der Nutzung / Bebauung der Flache ist die bestehende Gas HD-Leitung

mit ihrem Schutzstreifen zu bericksichtigen. Die entsprechenden Abstande sind einzuhalten. Ist dies
nicht méglich, ist ggf. eine Umlegung der HD-Leitung erforderlich. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung ,,Freibad“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14, § 16 und § 23 BauNVO)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freibad® wird zeichnerisch in der Plankarte
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Umkleide- und Sanitaranlagen, Lager-,
Technik- und Funktionsgebaude und die der Zweckbestimmung entsprechenden Freischwimmbecken
zulassig.

Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen und Einrichtungen (Wege, befestigte Freiflachen,
Sitzgelegenheiten, Spielgerdte, etc.) sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (z.B. Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) oder wasserrechtliche Belange im Bereich des
Gewasserrandstreifens gemaR § 23 HWG entgegenstehen.

Innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zudem temporare fliegende
Bauten (Gastrozelte) zuldssig, die in Verbindung mit der Nutzung der benachbarten Flache
,Gaststatte / Kiosk“ oder der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freibad“ stehen.

AuRerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze sind Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig.

Die maximal zulassige Grundflache (GR) der Umkleide- und Sanitdranlagen, Lager-, Technik- und
Funktionsgebdude (Hochbauten) betragt 600 gm. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
betragt Z = |. Die maximal zuldssige Grundflache (GR) der Schwimmbecken, der dem Nutzungszweck
dienenden Nebenanlagen und Einrichtungen (u.a. Wege, befestigte Freiflachen, Sitzgelegenheiten,
Spielgerate, etc.) sowie der temporaren fliegenden Bauten (Gastrozelte) betragt zusatzlich 2.500 gm.

Hinweis fir den Vollzug: Bei der Nutzung / Bebauung der Flache ist die bestehende Gas HD-Leitung

mit ihrem Schutzstreifen zu berucksichtigen. Die entsprechenden Abstande sind einzuhalten. Ist dies
nicht méglich, ist ggf. eine Umlegung der HD-Leitung erforderlich. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung ,,Jugendspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendspielplatz‘ wird zeichnerisch in der
Plankarte festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Ballspielplatze, Skateanlagen, Kletter- und
Bouldereinrichtungen, Spiel- und Sportgerate und -flichen, Sitzbanke und Tische, Fullwege sowie
weitere dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig. Die Freiflachen
umliegend zu den genannten Anlagen sind als extensiv gepflegte Saume zu entwickeln bzw. zu
erhalten. Hierzu ist eine ein- bis zweischirige Mahd durchzufiihren und das Mahdgut zu entfernen.
Dingung und Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung ,,Parkanlage” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” wird zeichnerisch in der Plankarte
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind FuBwege sowie weitere dem Nutzungszweck dienende
Anlagen zulassig. Das Griinland innerhalb ist zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften. Hierzu ist
eine ein-bis zweischirige Mahd durchzufiihren und das Mahdgut zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Pkw-Stellplatze mit ihren Zufahrten und Hofflachen im Plangebiet sind in
wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen,
Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen.

Zur Aulienbeleuchtung im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind ausschlielich vollabgeschirmte
Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig.
Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulassig.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ist im Bereich der
Bauverbotszone (§ 23 HStrG) das Griinland zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften. Hierzu ist
eine ein- bis zweischirige Mahd durchzufiihren und das Mahdgut zu entfernen. Diingung und
Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.
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Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine Laubstrauchhecke, bestehend aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens 4 einheimische, standortgerechte
Laubstraucher oder Kleinbaum (3x verpflanzt) in einem Pflanzabstand von 1-3 m anzupflanzen. Eine
Verschiebung des Standorts gegentber der Planzeichnung um 5 Meter ist zuldssig. Bei Abgang der
Laubstraucher sind diese zu ersetzen. Bestehende Gehdlze kdnnen integriert werden.

Die in der Plankarte zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Baume (Symbole) sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind spatestens nach einem Jahr
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine Verschiebung der Standorte von bis zu 10 m gegenlber den
zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

Die im Bereich der festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen bestehenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange sind
standortgerecht zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Uberschwemmungsgebiete HQ100 (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100. Die
Abgrenzung ist der Plankarte und der Begriindung zu entnehmen.

Gewisserrandstreifen (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

Auf die Verbote gemaR § 38 WHG und § 23 HWG im Gewasserrandstreifen wird hiermit hingewiesen.
Die Abgrenzung des Gewasserrandstreifens ist der Plankarte zu entnehmen.

Hinweise und sonstige Informationen

Bauverbotszone § 23 HStrG

Langs der Landesstralte diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m und bauliche
Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden. Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs
der LandesstralRe in einer Entfernung bis zu 40 m errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen (auf die exakten Ausfihrungen des § 23 HStrG wird verwiesen).

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefiihrten
DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Gemeinde Schmitten wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben,
Steingerate, Skelettreste) sind gemal § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege
Hessen oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Auffalligkeiten zu achten
(Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Der Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung ist
umgehend der zustandigen Behérde mitzuteilen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter
Vogelarten fihren koénnen, aufierhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren. Bei
abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren.

Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes wird auf § 202 BauGB hingewiesen: ,Mutterboden, der bei Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen®.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Schmitten,den .

Blrgermeisterin
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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Bilrgermeisterin

Gemeinde Schmitten,
Gemarkung Schmitten
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