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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, werden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher auch als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Fir das Plangebiet existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Planziel des Bauleitplanverfah-
rens fur die insgesamt knapp 1,1 ha grol3e Flache ist es daher die bestehende Flache zu einer Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festzusetzen. Aufgrund der temporaren
Grundschule RoRdorf in Containerbauweise an der BlochbachstralRe besteht der Bedarf zur Verlage-
rung der bestehenden Grundschule vor dem Hintergrund der aktuellen und zukiinftig absehbaren Be-
volkerungsentwicklung im gesamten Stadtgebiet bzw. im Stadtteil RoRdorf. Nach Aufgabe des tempo-
raren Schulstandortes der Grundschule Rof3dorf kann dort weiterer Wohnraum geschaffen werden.

Die Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Schule“ gemafl § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB dient der
Unterbringung einer Grundschule sowie den sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen bauli-
chen Anlagen und Nebenanlagen.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von rd. 1,1 ha liegt im Nordwesten der Gemarkung Bruchkdbel,
nordlich der Blochbachstra3e und 6stlich der Schief3stral3e. Im Suden grenzt das Plangebiet an ein
Gewerbegebiet. Ostlich angrenzend liegt das Vereinsgelande des Vereins fir Deutsche Schaferhunde
Rofdorf und Umgebung, weiter ostlich befindet sich eine Eisenbahntrasse. Westlich des Plangebietes
liegt sowohl ein Reines als auch ein Allgemeines Wohngebiet.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)! in der Untereinheit ,Ronneburger Hochfla-
che” (Haupteinheit 233 ,Bldingen-Meerholzer Higelland®). Die Hohenlage des Uberwiegend ebenen
und im Osten leicht ansteigenden Geléndes betragt etwa 126 m 0. NN.

1KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* sowie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen, hier ,Verkehrsberuhigter Bereich® bzw. ,Rad- und
FuRBweg®, festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum AuRRenbereich wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass die maximal zulassige Gebaudeoberkante maximal mit 135,00 m Uber Normalhéhennull (m.
U. NHN) betragen darf. Diese Festsetzung gewahrleistet eine moéglichst vertragliche Hohenentwicklung
am Standort (Gelandeniveau liegt auf etwa 124,00 m . NHN). Der obere Bezugspunkt fur die maximal
zulassige Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Geb&audes und
entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten Geschosses.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ | = 0,6. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ Il von 0,9 Uberschritten werden.

Die GRZ von 0,6 ermdglicht eine effiziente Ausnutzbarkeit des Grundstiicks. Die Uberschreitung auf bis
zu GRZ Il von 0,9 tragt ebenfalls zu einer effizienten Ausnutzbarkeit bei und beriicksichtigt das Gebot
eines nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden. Ausgleichend wird der Gewasserrandstreifen in die
Planung einbezogen und vor einer Bebauung geschitzt. Mal3gaben zur versickerungsfahigen Oberfla-
chenversiegelung tragen ebenfalls zur Kompensation dieser Uberschreitung auf 0,9 bei.

Weitere Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Verkehrsflachen

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen sind in
der Planzeichnung durch entsprechende Flachensignaturen festgesetzt.

Entwurf — Planstand: 27.01.2025 5
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Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Im westlichen Geltungsbereich verlauft der Kirchbach, dessen Parzelle in der Plankarte als Wasserfla-
che festgesetzt wird und nach Osten durch einen von der Bebauung freizuhaltenden Gewdasserrand-
streifen (10 m gemaR § 23 Hessisches Wassergesetz) erganzt wird. Dartiber hinaus wird im nérdlichen
Plangebiet ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt, da sich unmittelbar nérdlich eine natur-
nahe Grabenstruktur anschlief3t.

Im Gewasserrandstreifen ist u.a. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschatftlich erforderlich sind, sowie in einem Bereich von vier Metern
der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschluss-
mittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhitung von Wildschaden, unzulassig.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstiicksfla-
chen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschie-
dene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch reduziert bzw. in Teilen einem Aus-
gleich zugefihrt werden. Hierzu gehort unter anderem die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Be-
festigung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen und dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung. Daruber hinaus erfolgt eine Festsetzung zur
Minimierung der Lichtemissionen (vgl. Kap. 1.3.3).

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans folgt teilweise dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, indem auf eine bereits verkehrlich erschlossene Flache am Rande des beste-
henden Ortsgefliges zuriickgegriffen wird. Hiermit wird ein gewisser Beitrag zur Reduktion weiteren
Flachenverbrauchs im unvorbelasteten Au3enbereich geleistet.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléne sind gemal} § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Maf3gebend fiir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Der RPS/RegFNP 2010 enthalt in einem zusammengefass-
ten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festlegungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landespla-
nungsgesetz (HLPG) als auch die flichennutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Der RegFNP stellt das Plangebiet als 6kologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fir Vor-
behaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz, Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft und
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dar. Aufgrund der vorgenannten Darstellungen ist eine
Anderung des RegFNP durch den Regionalverband erforderlich. Die Stadt Bruchkobel hat daher mit
Schreiben vom 05.12.2023 eine Anderung des RPS/RegFNP 2010 beim Regionalverband beantragt.

Entwurf — Planstand: 27.01.2025 6
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Quelle: Regional-
verband FrankfurtRheinMain

Zusétzlich ist gemaf Beschluss der Regionalversammlung (RVS) vom 01.03.2013 auch die Inanspruch-
nahme von Flachen im Vorranggebiet Regionaler Griinzug unabh&ngig von ihrer Grof3e im gleichen
Naturraum zu kompensieren. Eine entsprechende ,Kompensation® kann nach Einschatzung der Stadt
im Nordosten des Stadtgebietes erfolgen, da ansonsten falls alle Freibereiche im Stadtgebiet vom Re-
gionalen Griinzug abgedeckt werden.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, La&rm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Das Plangebiet liegt dstlich der Ortslage von RoR3dorf, ndrdlich der Blochbach-
stral3e. Im Suden grenzt das Plangebiet an ein Gewerbegebiet an, dass sich u.a. auch durch einen
hohen Anteil an Betriebswohnungen auszeichnet. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Rad- und
FuRweg, der Uber diverse bauliche Anlagen im Au3enbereich zur Bahnlinie Friedberg — Hanau hin ver-
mittelt. Westlich des Plangebietes verlauft der Kirchbach, an den sich die Wohnbebauung im Bereich
der Schief3stralle anschlief3t. Unter Berlcksichtigung dieser bestehenden stédtebaulichen Situation
sind im vorliegenden Bebauungsplan die nachstehenden Aspekte zu beriicksichtigen:

Entwurf — Planstand: 27.01.2025 7
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e Von dem Planvorhaben auf benachbarte Bereiche ausgehende Wirkungen: Nach derzeitiger Ein-
schatzung gehen von dem geplanten Grundschulstandort keine wesentlichen schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die angrenzenden und vorstehend genannten Nutzungen aus. In diesem Zusam-
menhang sei insbesondere auf §22 Abs. la des BImSchG verwiesen, der klarstellt, dass Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrich-
tungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schéadliche Umwelteinwirkung sind.

e Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (Schienenverkehr, Gewerbelarm): Die Bahnstrecke
Hanau — Friedberg befindet sich im Osten in rd. 100 m Entfernung. Es kann nach diesseitiger Ein-
schatzung davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Nutzungsfrequenz auf der Bahnlinie und
des raumlichen Abstandes zum Plangebiet mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen zu rechnen
ist, die eine weitere planerische Betrachtung erfordern. Sidlich grenzt das Gewerbegebiet im Be-
reich des Bebauungsplans ,Im Weiher Il an das Plangebiet an, dass sich im direkten Umfeld durch
einen hohen Anteil von betrieblichen Wohngebauden und weitgehend kleinteiligem Gewerbe aus-
zeichnet. Ein Blick auf die Realnutzung in diesem Bereich zeigt, dass sich der direkt stdlich an das
Plangebiet angrenzende Bereich de facto in Richtung Mischgebiet entwickelt hat und der Anteil der
Wohnnutzungen nahezu dem Anteil der gewerblichen Nutzungen entspricht.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zudem ergénzend eine schalltechnische Untersuchung angefer-
tigt. Diese Untersuchung kommt zu folgenden zentralen Ergebnissen: ,Im Plangebiet sind keine Maf3-
nahmen zum Schutz vor Gerauscheinwirkungen aus dem Gewerbegebiet erforderlich. Die Planung er-
fullt den Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG. Durch die Planung resultieren im Gewerbegebiet
keine Einschrankung bestehender und zukiinftiger Betriebe und Anlagen Uber das bereits heute beste-
hende MaR hinaus.“

Es wurden jedoch Hinweise und Planungsempfehlungen zum Schutz der Nachbarschaft vor Ge-
rauscheinwirkungen aus dem zukuinftigen Schulbetrieb fur den Schulneubau formuliert:

e Anordnung des Parkplatzes und der Andienung im Osten des Plangrundstiicks, um den Ab-
stand zur Wohnbebauung im Westen zu maximieren.

e L-férmiges Schulgebaude mit dem kurzen Schenkel im Westen, um die angrenzende Wohnbe-
bauung vor Gerauschen aus dem Pausenhof abzuschirmen.

e Bei der Errichtung und beim Betrieb von Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgeraten,
Mini-Blockheizkraftwerken und vergleichbaren Anlagen ist Uber die geltenden Normen und Ver-
ordnungen (z. B. TA Larm) hinaus auch der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Larm bei stationaren Geraten“ zu beachten.

Zusammenfassend wird daher davon ausgegangen, dass sich aus den sldlich angrenzenden Berei-
chen keinen wesentlichen schadlichen Auswirkungen auf den geplanten Schulstandort ergeben. Gleich-
zeitig kann nach diesseitiger Einschatzung auch ein riicksichtsloses Heranriicken des neuen Schulstan-
dortes an die bestehenden gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen sidlich des Plangebietes aus-
geschlossen werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht wird im Bebauungsplan die folgende
Festsetzung getroffen:

Entwurf — Planstand: 27.01.2025 8
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e Zur AuBRenbeleuchtung sind nur voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wir-
kungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zuléssig. Flachige Fassadenanstrahlungen, frei-
strahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Licht-
strom héher 50 Lumen sind unzuldssig. Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermei-
den, sind Beleuchtungen mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projekti-
onstechniken einzusetzen.

Fur weitere Details zum Immissionsschutz wird an dieser Stelle auf Kapitel 11 der Begrindung verwie-
sen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Uber die tiblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfille (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas und
Sperrmdll) hinausgehend, sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen ab-
sehbar. Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemalR zu entsorgen.

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bau-
abfallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das Baumerk-
blatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafRe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubmaterial
sowie gefahrliche Bauabfélle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

Im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein Fachbeitrag Wasserwirtschaft (Uhrig 2024)
erstellt, welcher im vollen Umfang den Planunterlagen beiliegt. Dabei wurden die Nachweise erbracht,
dass das Plangebiet an die bestehende Infrastruktur angeschlossen werden kann (siehe auch Kap. 7.7
der Begrundung). Insgesamt wurde in dem Fachbeitrag nachgewiesen, dass eine ordnungsgeméafile
und schadlose Entwasserung mdglich und der Bebauungsplan damit aus wasserwirtschaftlicher Sicht
vollzugsfahig ist. Weitere Details und die konkreten Ausfuhrungen der erforderlichen MaBnhahmen bzw.
der Umsetzung sind in der nachfolgenden Objekt- und ErschlieBungsplanung im Detail zu planen.

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird bei geneigten Dachern auf die ausdrickliche Zu-
lassigkeit von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen) hinge-
wiesen. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen
zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Baupla-
nung und Bauausfilhrung gemal dem Geb&audeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind. Auf weiterge-
hende Festsetzungen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zum gegenwartigen Planungs-
stand verzichtet.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete und zugelas-
sene Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Entwurf — Planstand: 27.01.2025 9
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Boden

GeméaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung

von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften

Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und

2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-

lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt

erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-

gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2021a)
entnommen.

Flache

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache von rd. 1,1 ha, wovon 0,9 ha auf die als Flachen fir den
Gemeinbedarf neu beanspruchten Wiesenflachen entfallen, wéhrend die Gbrigen Flachen als Verkehrs-
bzw. Wasserflachen bereits weitgehend Bestand sind.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden den ,B6-
den aus kolluvialen Sedimenten® (Bodeneinheit: Kolluvisole, vergleyt mit Gley-Kolluvisolen) zuzuord-
nen. Als Bodenart wird Lehm angegeben. Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Boden-
funktionsbewertung (HLNUG 2017, BodenViewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebens-
raum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des
Plangebietes vorhandenen Bdden wurden im Westen mit einem hohen, in der Mitte mit einer mittleren
und im 6stlichen Bereich mit einem sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet (Abb. 3). Dabei
wurde der Ertragspotenzial als hoch bis sehr hoch, die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermogen
als mittel bis hoch bewertet. Die Acker- / Griunlandzahl wird mit > 60 <= 65 sowie mit > 65 bis <= 70
angegeben.

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenveranderun-
gen, Grundwasserschaden oder Kampfmittel fir das Plangebiet liegen der Kommune zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht vor.

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Malf3 fur die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Die Boden innerhalb des Plangebietes wurden mit einem K-Faktor
von > 0,3 — 0,4 dstlich sowie > 0,4 — 0,5 westlich des Plangebietes bewertet und weisen demnach eine
mittlere bzw. hohe Erosionsanfélligkeit auf (Abb. 4).
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Gemal Erosionsatlas weisen die Béden innerhalb des Plangebietes vorwiegend eine sehr geringe bis
geringe Erosionsanfalligkeit. Lediglich im westlichen Bereich weisen die Bdden stellenweise eine mitt-
lere Erosionsgefahrdung auf (Abb. 5).

Funktionserfiillungsgrad
|:| 0- nicht bewertet

. 1-sehr gering

Abb. 3: Lage des Plangebiets (schwarz umrandet) in der Bodenfunktionsbewertung (siehe Legende), Quelle: bo-
denviewer.hessen.de (03/2021), bearbeitet

Erosion CrossCompliance

K-Faktor
B --o:
>0,1-0,2
>0,2-0,3
>0,3-04
>04-05

Abb. 4: Erosionsanfalligkeit innerhalb sowie um das Plangeblet (schwarz umrandet) gemaf K-Faktor, Quelle bo-
denviewer.hessen.de (03/2022), bearbeitet
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~.__:J Erosionsatlas
Erosionsgefahrdung Mais

EO - keine bis sehr gering
E1 - sehr gering
E2-gering
E3 - mittel

- hoch

- sehr hoch
E6.1 - extrem hoch

E6.2 - extrem hoch

i . ; ‘ E6.3- extrem hoch !
. - . . — z T il

Abb. 5: Erosionsgefédhrdung auf Basis des mittleren Bodenabtrages bei flachendeckenden Maisanbau innerhalb
sowie um das Plangebiet (schwarz umrandet), Quelle: bodenviewer.hessen.de (03/2022), bearbeitet
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen (Lebensraum,
Wasserhaushalt, Nahrstoffhaushalt u.a.) der unversiegelten Freiflachen voraussichtlich erhalten.

Bei Durchfuihrung der Planung wird es fur die Freiflachen innerhalb des Plangebietes eine Umnutzung
mit eingehender Flachenneuversiegelung geben. Die bestehenden Bodenfunktionen werden durch die
Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es teilweise zu Neuversiegelung, Bodenverdich-
tung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf den innerhalb des Plangebietes westlich und sidlich
gelegenen Freiflachen. Davon betroffen sind priméar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

¢ Funktion des Bodens im Né&hrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium GieRen, mitzuteilen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiih-
rung zu beachten und einzuhalten.
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Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

¢ Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Schule” sind Gehwege, Pkw-Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke,
zu befestigen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuléssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riuckhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberihrt.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

¢ Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

¢ Die Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen ist unzuléssig. Die dem
Spritzwasserschutz am Gebaude dienenden Schiittungen (z.B. um Gewerbebauten, die auch als
Wartungswege dienen) sind von den Festsetzungen ausgenommen.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung zudem die folgenden eingriffsmini-
mierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Monitoring

Im Allgemeinen hat die Kommune im Nachgang zum Verfahren die Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen (Monitoring) durchzufiihren sowie die notwendigen MaRnahmen zur Abhilfe der nach-
teiligen Auswirkungen zu ergreifen (HMUELYV 2011).
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Eingriffsbewertung

Aufgrund der Uberplanung und Teilversiegelung einer rd. 1 ha groRen Flache mit tiberwiegend als hoch
bewerteten Bodenfunktionen ist die Eingriffswirkung hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Flache
ebenfalls als hoch zu bewerten. Trotz getroffener Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verblei-
ben erhebliche Einschrankungen der Bodenfunktionen; hierbei sind insbesondere die Funktionen als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (einschlieBlich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium sind insbesondere im Bereich des geplanten Schulgebaudes betroffen.
Dies wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung in Kap. 3 entsprechend beriicksichtigt.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft — in Nord-Std-Richtung — der ,Kirchbach®, derim WRRL-
Viewer als vollstandig verandertes FlieRgewasser dargestellt ist (Gewasserstrukturgiteklasse 7, vgl.
Abb. 13 u. 14). Dartber hinaus verlauft unmittelbar nérdlich des Plangebietes — in West-Ost-Richtung —
ein rd. 80 m langer, und 1,5 - 2 m breiter Graben (vgl. Abb. 11 u. 12). Innerhalb der Fléchen fir den
Gewasserrandstreifen (geman § 23 Hessisches Wassergesetz) im nordlichen sowie im westlichen Teil
des Plangebietes, ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzulassig.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaf § 46 HWG.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgeflihrten Festsetzungen zur Eingriffsminderung auf die Boden-
funktionen wirken sich gleichermaf3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus fol-
gende Festsetzungen und Hinweise:

e Ausweisung von Gewasserrandstreifen gemaf § 23 Hessisches Wassergesetz — dort ist die Errich-
tung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirt-
schaftlich erforderlich sind, unzulassig.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann grundsétzlich zu einer Erh6hung des Ober-
flachenabflusses durch Niederschlagswassers fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu ei-
ner Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen.
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Im Zuge der Ausarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrags (Uhrig 2024) wurden die Nach-
weise erbracht, dass das Plangebiet an die bestehende Infrastruktur zur Abwasserentsorgung ange-
schlossen werden kann. Gemaf den Anforderungen einer wassersensiblen Stadtentwicklung soll das
Plangebiet jedoch im Trennsystem entwassert werden und generell so wenig Niederschlagswasser wie
mdglich zum Abfluss kommen. Aus diesem Grunde sind abflussreduzierende MalRnahmen wie Griinda-
cher und reduzierte versiegelte Flachen, sowie eine Kompensation und gedrosselte Ableitung in den
Vorfluter vorgesehen. Die drosselabflussspende soll sich mit gDr = 3 I/s*ha an einem naturlichen Abfluss
orientieren, wodurch es zu keinen negativen Auswirkungen am Gewasser kommt. Weiterhin sind die
geplanten Uferrandstreifen als Retentionsflachen fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz vorgese-
hen. In diesem Zusammenhang hat sich die Kommune bereit erklart, die Freiflachen so gestalten, dass
hier die versiegelten Flachen erheblich kleinflachiger gehalten werden, als dies gemeinhin tblich ist und
dass das Gewasserufer renaturiert wird, so dass auf dem Schulgelande bessere naturpadagogische
Mdglichkeiten bestehen.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Malnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § la Abs. 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden der Siedlungsbereich (Ortslage Rof3dorf) und die
Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume (Abb. 6).
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Abb. 6: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen bilden
klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichsflachen.

Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend nach Norden/Siiden, Quelle: gruschu.hes-
sen.de (03/2022), bearbeitet

R REA

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveréanderungen auf. Sie wirken den durch Wéarme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, gehdlzarme Flachen), wenn in der Nacht
die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartiber liegenden bodennahen Luftschichten abkihlt. Der
Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Hbéhen ins Tal.

Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die vorhandene Griinlandflachen Entstehungsflachen
fur Kaltluft (Abb. 6). Der Kaltluftabfluss folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend nach Suden
und wird dort bereit jetzt durch die vorhandene Siedlungsgrenze (gewerbliche Flachen, teils von hohen
Mauern umgeben) blockiert. Daher ist im Plangebiet mit einem lokalen Kaltluftstau zu rechnen.

Fur den naheliegenden Siedlungsbereich Rol3dorf (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die um-
liegend angrenzenden Freiflachen (Grinland, Acker) fiir die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Malinahmenschwerpunkt, um eine moégliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
zahlt, die im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.

- Die Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen ist unzuldssig. Die
dem Spritzwasserschutz an Gebauden dienenden Schittungen sind davon allerdings ausge-
nommen und zulassig.
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e Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.4.).

- Im Plangebiet sind PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundsti-
cken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

- Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser geftillten Tei-
chen sowie die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhal-
tung von anfallendem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberthrt.

e Dach- und Fassadenbegriinung.

- Der Bebauungsplan erlaubt Dachbegriinung. Zur Fassadenbegrinung trifft der Bebauungsplan
keine Festsetzungen, diese sind jedoch grundsétzlich mdglich. Beide Mdglichkeiten werden in
der Plankarte als MaRnahmen zur ékologischen Bauweise wie folgt empfohlen: Installation von
Dach- und/oder Fassadenbegrinungen zur Klima- und Luftverbesserung. Die Anlage von Bio-
topstrukturen zur Forderung der Klima- und Luftverbesserung und der Biodiversitét (z.B. Schul-
garten, Anlage von Grunflachen, Bluhstreifen, heimische Gehdlze). Installation von Vogel-Nist-
kasten und geeigneten Insektenhotels zur Forderung des Artenvorkommen.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von Ver-
kehrs- und Stellflachen.

- Der Bebauungsplan setzt Flachen zur Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Straucher und
sonstige Bepflanzungen fest.
- Der Bebauungsplan setzt Baume zur Anpflanzung fest.

o Auswahl geeigneter Pflanzenarten fiir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadte.

e Erhalt von oberirdischen Gewassern und Gewasserrandstreifen.

- Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Gewasserrandstreifen gemar
§ 23 Hessisches Wassergesetz) ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzulassig. Die Flachen
sind als Extensivgriinland zu nutzen oder als uferbegleitende Hochstaudenflur zu entwickeln.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung des
Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die neu-
entstehende Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Schule” wird der Entstehung und dem
Transport von Frisch- und Kaltluft vor allem aufgrund des freizuhaltenden Gewésserrandstreifens von
10 m Breite nicht zuséatzlich entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer
Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.
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2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Vegetation des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde im Mérz 2022
eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend be-

schrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellt.

Die Flachen des Plangebiets setzen sich demnach im Wesentlichen aus einer maRig intensiv genutzten
Wiesenflache, einem Schotterweg und einer naturnahen Grabenparzelle zusammen. Zudem verlauft

unmittelbar westlich des Geltungsbereichs ein begradigter Mittelgebirgsbach (,Kirchbach®).

Grinland
Wissenschaftlicher Name
Achillea millefolium
Cardamine pratense
Galium album
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus ficaria
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale
Trifolium pratense

Vicia spec.

Graben
Wissenschaftlicher Name
Cornus sanguinea
Filipendula ulmaria

Iris pseudacorus

Juncus spec.

Phalaris arundinacea
Phragmites australis
Rubus fruticosus agg.

Salix cf. viminalis

Veronica chamaedrys

Bach mit Ufervegetation

Wissenschaftlicher Name
Alliaria petiolata

Alnus glutinosa

Corylus avellana
Filipendula ulmaria

Prunus padus

Ranunculus ficaria

Rubus fruticosus agg.

Salix spec.

Deutscher Name
Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Schaumkraut
Wiesen-Labkraut
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful
Scharbockskraut (vereinzelt)
Kriechender Hahnenfuf3
Stumpfblattriger Ampfer (vereinzelt)
Wiesen-Léwenzahn
Wiesen-Klee, Rot-Klee
Wicke

Deutscher Name
Blutroter Hartriegel
Echtes MadesiR
Gelbe Schwertlilie
Binsen
Rohrglanzgras
Schilfrohr
Brombeeren
Korb-Weide

Gamander-Ehrenpreis

Deutscher Name
Knoblauchs-Rauke
Schwarz-Erle

Hasel

Echtes MéadesufR
Gewdhnliche Traubenkirsche
Scharbockskraut
Brombeeren

Weiden
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Urtica dioica GroR3e Brennnessel

Veronica hederifolia Efeublattriger Ehrenpreis

Abb. 7: SchotterstraBe im Sildosten des Plangebiets, Abb. 8: Wiesenflache von Nordosten
Blick nach Norden

Abb. 10: Wiesenflache, Blick nach Siiden

Abb. 11: Nordlich angrenzende Grabenparzelle 106/2 Abb. 12: Ostliches Ende der Grabenparzelle mit stand-
orttypischer Vegetation

Abb. 13: Kirchbach, Blick nach Norden Abb. 14: Kirchbach, Blick nach Siiden

Eingriffsbewertung
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Die Flachen des Plangebiets weisen keine besondere floristische Bedeutung auf. Es wurden keine nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschuitzten Biotope oder nach § 19 BNatSchG relevanten
Lebensraumtypen festgestellt.

Dennoch besitzt das Grinland eine dkologische Funktion, v.a. als Lebensraum fir Insekten und Végel
sowie fur zahlreiche Bodenorganismen. Aufgrund der Kleinflachigkeit Wert gebender Biotopstrukturen
und deren stdérungsexponierter Lage kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht daher ins-
gesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung zu, womit durch die Uberplanung keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Allgemeine Grundlagen:

Grundsatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen potenziell geeignete Habitate
fur Vorkommen geschiitzter Arten (z.B. von Insekten oder europaischen Vogelarten) auf.

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind zunachst
generell die folgenden Punkte zu beachten:

e Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
arten fuhren kénnen, sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

e Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vor-
handensein von geschitzten Tierarten zu Uberprifen.

¢ Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten.
Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu entscheiden.

e Empfohlen sind streulichtvermeidende Auf3enbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum
(z.B. insektenfreundliche LED-Leuchten mit warmweifl3er Lichtfarbe jeweils in Form einer geschlos-
senen Konstruktion). Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind im Aul3en-
bereich helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuléssig. Leuchten missen so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Zur Reduzierung von Lichtemissionen
und der Begrenzung der Beleuchtungszeiten wird die Nutzung von Zeitschaltuhren und Damme-
rungsschaltern empfohlen. Dauerhafte, indirekte Beleuchtung und Blendwirkungen auf schutzbe-
durftige benachbarte Bereiche (z.B. Daueraufenthaltsrdume) sind zu vermeiden.

Gutachterliche Prifung:

Zur Abschéatzung der Betroffenheit bestehender Bestandsstrukturen und vorkommender Arten erfolgten
im Rahmen eines weiterfihrenden Fachgutachtens (Ditter 2024) eine weitere Bestandskartierung und
Erfassung vorhandener Biotope sowie eine Habitatpotenzialanalyse und weiterfuhrende faunistische
Erfassungen zur Abschatzung des Artbestands. Der vorliegende Bericht dient damit als Analyse der
Auswirkungen auf geschutzte Arten und bildet die Grundlage fur eine moglicherweise erforderliche spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) sowie flr die Festlegung von Vermeidungs- und Ausgleichs-
maRnahmen. Nachfolgend werden die zur faunistischen Bewertung und fiir den Artenschutz wesentli-
chen Punkte aus der Zusammenfassung und die dort empfohlenen VermeidungsmafRnhahmen aufge-
fuhrt:

Vogel:
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Als Brutvogel in schlechtem Erhaltungszustand wurden in der Umgebung des Plangebiets der Garten-
rotschwanz (rd. 50 m 6stlich) und der Steinkauz (rd. 300 m norddéstlich) nachgewiesen. Alle weiteren
kartierten Brutvogel weisen in Hessen einen gunstigen Erhaltungszustand auf.

Tagfalter und Heuschrecken:

Wahrend der Kartierungen zwischen Anfang Juni und Mitte August 2022 wurden insgesamt 18 Schmet-
terlingsarten (davon 13 Tagfalter) nachgewiesen. Insgesamt wurden viele Arten nachgewiesen, die auf
eher fetten Wiesen mit Klee- und Luzernearten vorkommen. Die Arten gehdren Uberwiegend zu den
weit verbreiteten, haufigen bzw. ungefahrdeten Arten. Es wurden 3 besonders geschutzte Arten nach
§7 BNatSchG festgestellt, darunter Hauhechel-Blauling, Rotklee-Blauling und Weiliklee-Gelbling. Auf-
grund des nur fleckenartigen Vorkommens von GrofRem Wiesenknopf konnten keine Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge festgestellt werden.

Als weiterer typischer Feuchtwiesenbewohner konnte auch die Sumpfschrecke im Geltungsbereich fest-
gestellt werden, die auf der letzten Rote Liste der Heuschrecken Hessen noch als ,gefdhrdet” eingestuft
wurde.

Saugetiere:
Wahrend der Erfassungen konnte innerhalb des Geltungsbereichs der Maulwurf anhand zahlreicher
Maulwurfshiigel festgestellt werden.”

sEntlang des Kirchbachs besteht der Ufergehdlzsaum aus kaum alten, dickstdmmigen B&umen.
Uberwiegend sind Erlen mit einem Stammdurchmesser von ca. 25—30 cm vorhanden. 2 Eschen und
eine Vogelkirsche weisen einen Durchmesser zwischen 30—40 cm auf. Die meisten Erlen wirken stark
geschwacht. Es besteht daher nur wenig Potenzial fir Hohlungen oder Spalten, die als Quartiere
fur Fledermause (oder hohlenbriitende Vogel) dienen kdnnen. Wéahrend der Abend-/Nachtkartierung
der Avifauna konnten vereinzelte Flederméause bei der Jagd beobachtet werden. Da die Grunlandfla-
chen des Gebiets als Jagdhabitat mitgenutzt werden, kann der Erlen-Eschen-Gehdélzsaum, sowie wei-
tere Gehdlzstrukturen als natirliche Leitstruktur dienen.”

Fazit:

Durch den geplanten Eingriff besteht vor allem ein Flachenverlust an Nahrungshabitaten von Avifauna,
Schmetterlingen und potenziell Flederméausen, da es zu grof3flachigen Versiegelungen kommt.

Im Grinland des Geltungsbereichs beschréankte sich die Avifauna hauptsachlich auf Nahrungsgaste,
wohingegen Brutvdgel vor allem in den umgebenden Gehdlzstrukturen und an Gebauden festgestellt
wurden.

Durch das Bauvorhaben sind bisher keine Gehoélzrodungen vorgesehen, sodass unter der Bertcksich-
tigung der nachfolgend formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen keine Verbotstatbe-
stande nach 844 BNatSchG zu erwarten sind.

Fur Avifauna und Schmetterlinge bestehen durch die unmittelbar angrenzenden Griinlandbereiche Aus-
weichmdoglichkeiten. Brutstatten von Saugetieren oder Reptilien des Anhang IV der FFH-RL sind im
Geltungsbereich nicht zu erwarten, da geeignete Habitatstrukturen fehlen. Jedoch ist von einem allge-
meinen Vorkommen an Kleinsaugern im Geltungsbereich zu rechnen, da u.a. ein Maulwurfvorkommen
festgestellt wurde. Es sind daher MaRnahmen zu beachten, um die Tétung von Individuen zu vermei-
den.
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Durch fehlende Laichgewasser und das zeitige Trockenfallen von Graben und Kirchbach im Gebiet, ist
derzeit ein Amphibienvorkommen auszuschlieBen und nicht mit einem Vorkommen von Fischen zu
rechnen.

Mit dem vorliegenden Gutachten konnten anhand des Biotopbestands keine streng geschitzten Arten
gemal FFH-RL Anhang IV im Geltungs- oder Wirkbereich festgestellt werden. Dennoch stellt die be-
troffene Frischwiese im Zusammenhang der umliegenden landwirtschaftlichen Grinflachen Gebiets
eine artenreichere Flache dar. Fir den Flachenverlust durch Versieglungen und die Veranderungen der
bestehenden Habitatstrukturen ist ein Ausgleich zu schaffen, der aufgrund der Insellage vermutlich nicht
im Gebiet moglich ist, sodass auf externe Kompensationsflachen zurtickzugreifen ist.

Die geplante Renaturierung kann auch als Ausgleichsmafinahme geltend gemacht werden, wird jedoch
nur einen Teil der Biotopwertpunkte ausgleichen kénnen.

Als Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaflinahmen werden im Gutachten die folgenden Punkte angege-
ben, die im Bebauungsplan als Hinweise ibernommen wurden:

M1 — Baufeldfreimachung

MaRnahmen zur Baufeldfreimachung wie z.B. die Abtragung der oberen Bodenschichten hat vor der
Eiablage der besonders geschiitzten Schmetterlingsarten zu erfolgen, um gemai §44 BNatschG
die Fortpflanzungsstatten der Arten nicht zu beschadigen oder zu zerstoren.

M2 — Vergramung Maulwurf

Um durch das Bauvorhaben ein Verbotstatbestand nach §44 des besonders geschitzten Maulwurfs
zu vermeiden, hat vor Baubeginn eine Vergramung zu erfolgen. Hierfiir ist eine OBB einzusetzen.

M3 — Baustelleneinrichtung bzw. Materiallagerung

Die Baustelleneinrichtung bzw. Materiallagerung haben sich auf ein MindestmaR zu
beschranken. Die Flacheninanspruchnahme hat sich auf die Grinlandflache zu beschranken

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Planung aus fachgutachterlicher Sicht unter Be-
ricksichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen (einschl. geplanter Ma3hahmen im Rahmen der Ein-
griffsregelung, vgl. Kap. 3) keine artenschutzrechtlichen Konflikte nach § 44 BNatSchG entgegenste-
hen. Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRBhahmen besteht damit auch kein Erfordernis der
Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet. Die nachstgelegene
Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet Nr. 5819-304 ,Bruchkdbel” in rd. 2,6 km sudlicher Entfernung
und das FFH-Gebiet Nr. 5819-306 ,Hirzwald bei Mittelbuchen” in rd. 3 km sidwestlicher Entfernung
(Abb. 15).
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Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet war bisher Teil des Landschaftsschutzgebietes Auenverbund Kinzig (Natureg-Nr.
2435005), welches sich zwischen der Ortslage Rof3dorf und der Bahnstrecke erstreckt. Mit Verordnung
vom 23.03.2023 (bekanntgemacht am 01.05.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen) wurde die
Abgrenzung des o.g. Landschaftsschutzgebietes geéndert und fir den hier in Rede stehenden Gel-
tungsbereich mit Ausnahme des hierin inbegriffenen Gewasserabschnitts des Kirchbachs geléscht
(Abb. 16).

Zweck der Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie die Sicherung der Kinzig einschlieRlich ihrer Zufliisse mit ihren durch Uber-
flutung gekennzeichneten Auen als eine fur Hessen typische Flusslandschaft. Der Schutz dient insbe-
sondere den im Wechsel von Hoch- und Niedrigwasser gepragten Lebensgemeinschaften entlang der
Gewasser. Er umfasst sowohl Auewélder als auch wertvolle Bestandteile einer bauerlichen Kulturland-
schaft. Schutzziel ist die weitgehende Wiederherstellung naturnaher Gewésserabschnitte durch den
Ruckbau begradigter Gewasserstrecken, die Umwandlung von Ackerland in Griinland und die Extensi-
vierung der Grinlandnutzung.

Folgende MaRnahmen oder Handlungen sind gemaf VO nur mit Genehmigung zul&ssig.

1. Bauliche Anlage im Sinne des § 2 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung herzustellen, zu erweitern,
zu andern oder zu beseitigen, unabhangig von dem in 8 2 Abs. 2 der Hessischen Bauordnung
ausgenommenen Anwendungsbereiche oder von einer sonstigen Genehmigungs- oder Anzeige-
pflicht.

2. Das Abhalten von Versammlungen, Musik-, Sport- und Grillfesten in der freien Landschaft sowie
von motorsportlichen Veranstaltungen, der Einsatz von Wasserfahrzeugen einschlief3lich Surfbret-
tern und das Starten und Landen von Modellflugzeugen.

3. Das Beschadigen oder Beseitigen von Hecken, Geblsch, Feld- und Ufergehélzen, Alleebdumen,
Streuobstbestédnden und Einzelb&dumen.

4. Das Beschadigen oder Beseitigen von Feuchtgebieten, Feuchtwiesen und Wiesensenken, insbe-
sondere Flutmulden und - rinnen, Mooren Teichen, Tumpeln, Findlingen, Réhricht- und Schilfbe-
sténden und das Verdndern der Gewasserufer.

5. Entwasserungsmalinahmen und andere Handlungen, die den Wasserhaushalt des Gebietes beein-
trachtigen kénnen.

Der Umbruch oder Nutzungsanderung von Wiesen, Weiden oder Brachland.
Die Neuansaat in Wiesen oder Weiden.

Der Einsatz von Totalherbiziden

© © N o

Das Ausbringen von Bodenmaterial auf Wiesen, Weiden oder Brachland.
10. Baum- und Strauchpflanzungen

11. Das Einbringen von festen oder fliissigen Abfallen, das Abstellen von nicht zugelassenen Kraftfahr-
zeugen und sonstige das Landschaftsschutzgebiet oder seine Bestandteile zerstérende, beschéadi-
gende oder erheblich beeintrachtigende Verunreinigungen des Gelandes.

12. Das Fahren mit oder das Parken von Kraftfahrzeugen aller Art auRerhalb der fiir den allgemeinen
Kraftverkehr zugelassenen Wege, StralRen und Platze.

13. Das Zelten und Aufstellen von Wohnwagen und sonstigen transportable Anlagen einschlief3lich
fahrbarer Verkaufsstande auRerhalb der dafiir zugelassenen Platze und das Anziinden und Unter-
halten von offenem Feuer in der freien Landschaft.
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Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die Malinahme oder Handlung den Charakter des Gebietes nicht
verandert, das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt und wenn sie mit dem Schutzzweck nach § 2, ins-
besondere der Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, vereinbar ist. Die Genehmigung
kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

£53 1 S T

x.‘ F 3 LN : -
" | Lage des Plangebietes

i

e

_o , £33 S
FFH-Gebiet Nr. 5819-306 o ¥ % : FFH-Gebiet Nr. 5819-304
| ,Hirzwald bei Mittelbuchen” 3 gt ! 4 ,Bruchkobel”

Abb. 15: Ungeféhre Lage des Plangebietes (rot umkreist) zu den nachstgelegenen FFH-Gebieten (griin schraffiert),
Quelle: natureg.hessen.de (04/2022), bearbeitet

Eingriffsbewertung

Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und/oder Européischen Vogelschutzgebieten (VSG) kommt und auch keine entspre-
chenden Gebiete im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen, kdnnen nachteilige Auswirkungen vo-
raussichtlich ausgeschlossen werden.
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Abb. 16: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig“ (orange ein-
gefarbt), Quelle: RP Darmstadt 2024 (https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2024-
07/av_kinzig_blatt_140.pdf), bearbeitet

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

GemaR Natureg Viewer Hessen befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feuchtgehdlz 6stlich
von Rof3dorf* (Biotoptyp: Gehdlze feuchter bis nasser Standorte, Erfassungsjahr 1996) innerhalb des
Geltungsbereichs des Plangebietes (Abb. 17).

Bei ndherer Betrachtung sowie beim Vergleich alterer Luftbilder (via Natureg) ist kein Nachweis auf
wertvolle Strukturen im Bereich des geschitzten Biotops in der Vergangenheit erkennbar, so dass es
sich hier vermutlich um eine verschobene Darstellung des westlichen Ufergehdlzsaums am Kirchbach
handelt.
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Hinweise gesetzlich geschutzte Biotope

. teilweise

vollstandig

Abb. 17: Gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet), Quelle: na-
tureg.hessen.de (04/2022), bearbeitet

Allerdings kann die naturnahe Ufervegetation des Grabens unmittelbar nérdlich des Plangebiets (Flst.
106/2) als geschutztes Biotop eingeordnet werden (siehe Kap. 2.4). Dieser Bereich wird durch die vor-
liegende Planung jedoch nicht beansprucht und durch die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens im
nordlichen Plangebiet gegenuber indirekten Beeintréchtigungen geschitzt.

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsfla-
chen, OkokontomaRnahmenflachen).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdaume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten ge-
knupft werden.

Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nahrung und
Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Okosystemdienst-
leistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestdubung oder die Bodenbildung zur Verfligung.
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Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und fuhrt
zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitéat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale Uberein-
kommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung geeigneter Ver-
meidungsmaflinahmen sowie unter Berlicksichtigung des Gewdasserrandstreifens voraussichtlich nicht
mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird Uberwiegend durch Grin-
landflachen mitsamt Feldwegen gepragt. Westlich des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen so-
wie der offene Verlauf des FlieRgewassers ,Kirchbach*, weiter westlich sind Wohnnutzungen vorhan-
den. Ostlich des Plangebietes liegt das Vereinsgelande des Vereins fiir Deutsche Schaferhunde Rol3-
dorf und Umgebung, sudlich sind gewerbliche Nutzungen vorhanden und nach Norden schlie3t sich
eine durch Griunland und naturnahe Graben reichstrukturierte Offenlandschaft an.

Der Bereich des Kirchbachs im westlichen Plangebiet befindet sich innerhalb einer Teilflache des Land-
schaftsschutzgebietes ,Auenverbund Kinzig“ (vgl. Kap. 2.6).

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft sollten erhebliche Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftshildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen vermieden werden.
Der Bebauungsplan enthalt daher entsprechende Festsetzungen bzw. Gestaltungsvorschriften.

e Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher. Bei geneigten Déchern sind zur Dacheindeckung
nicht hochglanzende Materialien in den Farbténen rot, braun, grau zuldssig. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie (Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen) sowie Dachbegrinungen sind aus-
dricklich zulassig und werden von den vorstehenden Bestimmungen zur Farbgebung nicht erfasst.

e Zulassig sind ausschlief3lich offene Einfriedungen, wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune
oder Streckmetall. Mauersockel sind - mit Ausnahme von Stitzmauern - unzuléssig. Einfriedungen
in Verbindung mit Sichtschutzfolien oder -streifen gelten als geschlossene Einfriedungen und sind
daher unzulassig. Empfehlung: Ein Mindestbodenabstand oder eine horizontale Maschenweite von
0,15 m sollten eingehalten werden.

e Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.
Sie sind in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

e Ausweisung eines Gewasserrandstreifens gemaf § 23 Hessisches Wassergesetz im nérdlichen
sowie im westlichen Bereich des Plangebietes.
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Abb. 18: Blick Uber das Plangebiet nach Norden.

Eingriffsbewertung

Die vorhandenen Wegebeziehungen des in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Wanderwegs 3 und eines
in West-Ost-Richtung verlaufenden Feldweges werden Uber die vorliegende Planung gesichert. Dane-
ben erfolgt im Rahmen der Planung Uber die festgesetzten MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
(Anpflanzung von Laubbaumen, Gewasserrandstreifen) eine Beriicksichtigung typischer Landschafts-
strukturen, so dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft zu er-
warten sind.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Aufgrund der Lage im/am Landschaftsschutzgebiet und des unmittelbar dstlich vorhandenen Rad- und
FuBweges (Wanderweg 3) kommt den Wiesenflachen des Plangebiets eine gewisse Funktion fir die
lokale Naherholung zu.

Die vorhandenen Wegebeziehungen des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Wanderwegs 3 und eines
in West-Ost-Richtung verlaufenden Feldweges werden Uber die vorliegende Planung gesichert. Dane-
ben erfolgt im Rahmen der Planung des Schulgebaudes Uber die festgesetzten MaRnahmen zur Ein-
und Durchgriinung (Dachbegriinung, Anpflanzung von Laubbaumen, Gewasserrandstreifen) eine Be-
rucksichtigung von Strukturen fir die Wohn- und Erholungsqualitéat im ndheren Umfeld, so dass hier
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Es sind keine Kulturdenkmaéler im Kartenviewer des Landesamts fiir Denkmalpflege Hessen verzeichnet
(https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/objekte, Stand: August 2024).

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde dariiber hinaus eine geophysikalische Prospektion durchgefiihrt
(SPAU GmbH 2024). Diese kommt zu folgenden Ergebnissen: Im oberflachennahen Bereich des ge-
planten Bauprojekts ,Neue Briickenschule” lieBen sich keine eindeutigen Hinweise auf archdologisch
relevante Anomalien beobachten. Als relevante Anomalien lieBen sich ein méglicher Wegedamm sowie
nur sporadisch auftretende flaue Anomalien beobachten, die nicht eindeutig als arch&ologisch relevant
einzuordnen sind. Die hohe Bodenfeuchte sowie der Umstand, dass es sich um den Bereich einer brei-
ten Talsohle handelt, I&sst jedoch nicht den Schluss zu, dass die Abwesenheit von Anomalien automa-
tisch die Abwesenheit von Archdologie bedingt.
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Die Stadt Bruchkoébel geht davon aus, dass die der Bebaubarkeit des Areals grundsatzlich méglich ist
und keine uniberwindbaren Belange des Denkmalschutzes entgegenstehen. Weitergehende Abstim-
mungen erfolgen im Rahmen der weiteren Beteiligungsverfahren beziehungsweise im Vollzug der Bau-
leitplanung.

Bei Erdarbeiten kdnnen dennoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind ge-
maR § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische
Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem.
§ 21 Abs. 3 HDSchG in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder fur planungsrelevante
Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden
koénnten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Dabei wird der Be-
stand gemalR Bestandskarte im Anhang mit den geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplans verglichen. Diese beinhaltet bereits die planinternen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Neue Briickenschule*

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/gm | Fléache je Nutzungstyp in gm Biotopwert
Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
02.200 Gebiische frischer Standorte 39 100 3.900
02.300 Gebiische feuchter bis nasser 24 33 1.452
Standorte
05.215 Begradigte und ausgebaute Bache 19 310 5.890
05.241 Arten-/strukturreiche Graben 39 28 1.092
06.340 Frlsqh}mesen mafiger Nutzungsin- 35 9175 321125
tensitat
09.151 Arten_grme Feld-, Weg- und Wie- 29 182 5978
sensaume
10.510 Versiegelte Flachen 3 33 99
10.530 Schotterflachen 6 812 4.872
10.610 Bewachsene Feldwege 25 459 11.475
Aufwertung von groBeren Einzel-
04.110 baumen Ubertraufter Flachen: 1 34 20 680
Laubbaum, rd. 20 gm
Anlage | Aufwertung des Bodens um 3
2, Nr. BWP/gm wg. hoher Ertragsmess- 3 9.490 28.470
2.25 zahl (> 60, aber < 70)
Planung gemafl Bebauungsplan
Uberschreitung der Grundflache
10.510 durch Nebenanlagen (Differenz 3 2.703 8.108
GRZ 1/11)
Uberbaubare Grundflache (GRZ =
10.710 0,6) als nicht begriinte Dachflachen 3 1.081 3.243
Dachflachen extensiv begriint (An-
nahme: 80 % der Uberbaubaren
10.720 Flachen (GRZ = 0,6) sind tatsach- 19 4.324 82.162
lich extensiv begriint)
11.221 §trukturarme G[Unanlagen (nicht 14 901 12.613
Uberbaubare Flachen)
05.215 Begradigte und ausgebaute Bache 19 319 6.061
10.510 Versiegelte Flachen (Verkehrsfl.) 3 1.804 5.412
Aufwertung von Baumen Ubertrauf-
04.110 ter Flachen: 6 Laubbdume a 5 gm 34 30 1.020
Summe 11.132 11.132 384.333 118.619
Biotopwertdifferenz -265.714

Wie aus der Bilanz in Tab. 1 ersichtlich, verbleibt nach Durchfiihrung der Planung ein Ausgleichsbedarf

in Hohe von 265.714 Biotopwertpunkten (BWP).
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3.2 Kompensation des Eingriffs

Der fur die Bauleitplanung erforderliche Kompensationsbedarf soll in Form von Biotopwertpunkten
(BWP) durch eine anteilige Inanspruchnahme des sogenannten ,Okokonto® der Stadt Bruchkébel (Oko-
konto nach 8§ 16 BNatSchG i.V.m. § 16 HeNatG) ausgeglichen werden.

’g o AT

4 EAS 4N 7 o ¥ L-a'i":'f't. K
Abb. 19: Lage des Plangebietes (rot umkreist) zu den Okokontoflachen (griin umkreist), Quelle: natureg.hessen.de
(09/2024), bearbeitet

Konkret soll hierzu ein Teil der insgesamt 5,8 ha groRen OkokontomaRnahme ,Nutzungsverzicht im
Wald® (Vorgang Nr. 310501, Gemarkung Bruchkdbel, Flur 4, Fist. 52 u. 56, vgl. Abb. 19) zugeordnet
werden. Nach Abbuchung der o0.g. Anzahl Okopunkte kann der durch die vorliegende Planung vorbe-
reitete Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden.

4.  Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlechterung des derzeitigen Um-
weltzustands ist bei Verzicht auf die Planung nicht absehbar.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.
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6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griunde fur die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stédten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kén-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpl&nen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die Stadt Bruchkdbel hat sich in den vergangenen Jahren intensiv mit der Standortfindung und Pla-
nungsalternativen beschaftigt. Ausreichend grof3e Flachen im Innenbereich von Rol3dorf stehen nicht
zur Verfugung. Dariiber hinaus kann die Standortsuche aufgrund des Versorgungsauftrages nicht we-
sentlich Uber den Stadtteil RoRRdorf hinaus auf die Gesamtstadt ausgedehnt werden.

Der Standortentscheidungsprozess dokumentiert sich u.a. in einem vom Regierungspréasidium Darm-
stadt verfassten Vermerk vom 29.10.2021 (Teilnehmer: Vertreter der Stadt, Main-Kinzig-Kreis (Schulde-
zernent, Untere Naturschutzbehérde, Bauaufsicht), Obere Naturschutzbehérde RP Darmstadt): Die
Grundschule im Bruchkobeler Ortsteil Rof3dorf ist mit derzeit ca. 220 Schilern innerhalb eines beste-
henden Wohngebietes raumlich an ihren Grenzen angelangt und sucht nach einem Standort in mog-
lichst grof3er rAumlicher Nahe, um insbesondere die derzeitige Turnhalle weiter nutzen zu kénnen und
den Schiilern aus dem Ortsteil weite Wege zu ersparen. Der schon langer praktizierte Unterricht in
Containern soll baldmoglichst der Vergangenheit angehéren. Die Kommune hat nach einer internen
Sichtung Standortalternativen geprift und priorisiert eine ca. 9.000 Quadratmeter grof3e Flache am
Ende eines Auenbereiches.

Zu weiteren Details wird auf Kap. 1.5 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3Bhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmanahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind die Stadte und Gemeinden
auch auf die Informationen der Fachbehérden angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zusténdigkeit kann die
Stadt Bruchkdbel im vorliegenden Fall v.a. die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten, welches
ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist.
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Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall beispielsweise die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalinahmen sowie die Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen und der Eingriffskompen-
sation. Nachfolgend werden die wesentlichsten Punkte aufgefuhrt:

e Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum Artenschutz: generelle Ma3hahmen sowie
spezielle Minimierungsmafnahmen M1, M2 und M3, vgl. Kap. 2.5 im Umweltbericht bzw. Punkt
4.6 in den textlichen Festsetzungen).

e Bodenschutz: Baustelleneinrichtung bzw. Materiallagerung haben sich auf ein Mindestmalf3 zu
beschranken; die Flacheninanspruchnahme hat sich auf die Grunlandflache zu beschranken.

e Eingriinung: Verwirklichung der Dachbegriinung sowie der festgesetzten Baumpflanzungen.

e Entwasserung: Sicherstellung einer ordnungsgemafen und schadlose Entwasserung des Plan-
gebiets im Rahmen der nachfolgenden Objekt- und ErschlieBungsplanung.

e Umsetzung der Renaturierung des Kirchbachs unter dkologischer Baubegleitung (vgl. 4.6 in
den textlichen Festsetzungen).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens: Planziel des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Festsetzung
einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®, da aufgrund der temporéren
Grundschule RofRdorf in Containerbauweise an der BlochbachstralRe und vor dem Hintergrund der ak-
tuellen und zukuinftig absehbaren Bevoélkerungsentwicklung im Stadtteil RoRdorf der Bedarf zur Verla-
gerung der bestehenden Grundschule besteht. Nach Aufgabe des temporaren Schulstandortes der
Grundschule RofRdorf kann dort weiterer Wohnraum geschaffen werden. Das Plangebiet mit einer Ge-
samtgréRe von rd. 1,1 ha liegt im Nordwesten der Gemarkung Bruchkdbel, nérdlich der Blochbach-
stralRe und 6stlich der SchieRstraRe. Im Siiden grenzt das Plangebiet an ein Gewerbegebiet. Ostlich
angrenzend liegt das Vereinsgelande des Vereins fir Deutsche Schaferhunde Rofl3dorf und Umgebung,
weiter ¢stlich befindet sich eine Eisenbahntrasse. Westlich des Plangebietes liegt sowohl ein Reines
als auch ein Allgemeines Wohngebiet. Im Plangebiet werden somit eine Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule“ sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen, hier ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich“ bzw. ,Rad- und FuRweg®, festgesetzt.

Schutzgut Boden: Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Bdden den ,Bdden aus kolluvialen Sedimenten® zuzuordnen, als Bodenart wird Lehm angegeben. Als
Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunktio-
nen zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Boden wurden im Wes-
ten mit einem hohen, in der Mitte mit einer mittleren und im &stlichen Bereich mit einem sehr hohen
Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Dabei wurde der Ertragspotenzial als hoch bis sehr hoch, die
Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen als mittel bis hoch bewertet. Die Acker- / Griinlandzahl
wird mit > 60 <= 65 sowie mit > 65 bis <= 70 angegeben. Informationen zu Altflachen, Altlasten, schad-
lichen Bodenveréanderungen, Grundwasserschaden oder Kampfmitteln fir das Plangebiet liegen der
Kommune nicht vor. GemalR Erosionsatlas weisen die Boden innerhalb des Plangebietes vorwiegend
eine sehr geringe bis geringe Erosionsanfalligkeit. Lediglich im westlichen Bereich weisen die Bdden
stellenweise eine mittlere Erosionsgefahrdung auf.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen (Lebensraum,
Wasserhaushalt, Nahrstoffhaushalt u.a.) der unversiegelten Freiflichen voraussichtlich erhalten. Bei
Durchfuhrung der Planung wird es fir die Freiflachen innerhalb des Plangebietes eine Umnutzung mit
eingehender Flachenneuversiegelung geben. Die bestehenden Bodenfunktionen werden durch die Um-
nutzung im Gesamten nachteilig veréndert. In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es
teilweise zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf den in-
nerhalb des Plangebietes westlich und sudlich gelegenen Freiflachen. Um grundsétzlich mit Bodenver-
siegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan geeignete
Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen. Uber die beschriebenen eingriffs-
minimierenden MafRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflusses l&sst sich voraussichtlich
eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Aufgrund der Uberplanung und Teilversiegelung einer rd. 1 ha groBen Flache mit tiberwiegend als hoch
bewerteten Bodenfunktionen ist die Eingriffswirkung hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Flache
ebenfalls als hoch zu bewerten. Trotz getroffener Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verblei-
ben erhebliche Einschrankungen der Bodenfunktionen; hierbei sind insbesondere die Funktionen als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen (einschlie3lich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium sind insbesondere im Bereich des geplanten Schulgebaudes betroffen.
Dies wird im Rahmen der Eingriffshilanzierung entsprechend bertcksichtigt.

Schutzgut Wasser: Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft der ,Kirchbach®, der im WRRL-Vie-
wer als vollstéandig verandertes FlieRgewasser dargestellt ist (Gewasserstrukturgiteklasse 7). Dariiber
hinaus verlauft unmittelbar nérdlich des Plangebietes ein rd. 80 m langer und 1,5 - 2 m breiter Graben.
Innerhalb der Flachen fir den Gewasserrandstreifen im nérdlichen sowie im westlichen Teil des Plan-
gebietes, ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzuléssig. Das Plangebiet befindet sich weder in einem
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Die Festsetzungen zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalRen positiv
auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasser-
haushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariiber hinaus weitere Festsetzungen und Hinweise zur Aus-
weisung eines Gewasserrandstreifens und zum Umgang mit Abwasser. Die mit dem Vorhaben verbun-
dene Bodenversiegelung kann grundsatzlich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Nie-
derschlagswassers fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung beitragen.

Schutzgut Klima: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die
Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und ,Klima“ zu berticksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen
Malnahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen (gemafl BauGB § la Absatz 5). Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden
der Siedlungsbereich (Ortslage RoRRdorf) und die Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume. Dem-
gegeniber bilden die vorhandene Grinlandflachen Entstehungsflachen fur Kaltluft. Der Kaltluftabfluss
folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend nach Siden und wird dort bereit jetzt durch die
vorhandene Siedlungsgrenze (gewerbliche Flachen, teils von hohen Mauern umgeben) blockiert. Daher
ist im Plangebiet mit einem lokalen Kaltluftstau zu rechnen. Fir den naheliegenden Siedlungsbereich
RoRdorf (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend angrenzenden Freiflachen (Grun-
land, Acker) fur die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.
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Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tiberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Wéarme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Mégliche klimaschonende MaRnahmen wurden im vorliegenden Be-
bauungsplan grof3tenteils beriicksichtigt. Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der
geringen raumlichen Ausdehnung des Vorhabens bei Durchflihrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet selbst konzentrieren. Die neu entstehende Flache fur den Gemeinbedarf wird der Entstehung
und dem Transport von Frisch- und Kaltluft vor allem aufgrund des freizuhaltenden Gewésserrandstrei-
fens von 10 m Breite nicht zusatzlich entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung kli-
matischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten. Eine An-
falligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Die Flachen des Plangebiets setzen sich im Wesentlichen aus einer
mafig intensiv genutzten Wiesenflache, einem Schotterweg und einer naturnahen Grabenparzelle zu-
sammen. Zudem verlauft unmittelbar westlich des Geltungsbereichs ein begradigter Mittelgebirgsbach
(,Kirchbach®). Die Flachen des Plangebiets weisen keine besondere floristische Bedeutung auf. Den-
noch besitzt das Griinland eine 6kologische Funktion, v.a. als Lebensraum fur Insekten und Vogel sowie
fuir zahlreiche Bodenorganismen. Aufgrund der Kleinflachigkeit Wert gebender Biotopstrukturen und de-
ren storungsexponierter Lage kommt dem Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht daher insgesamt
eine geringe bis mittlere Bedeutung zu, womit durch die Uberplanung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgter Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Artenschutzrecht: Grundséatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen potenziell
geeignete Habitate fur Vorkommen geschtzter Arten (z.B. von Insekten oder europaischen Vogelarten)
auf. Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten besonders und streng geschitzter Arten sind zunachst generell die folgenden Punkte
zu beachten:

e Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fihren kénnen, sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

e Ho6hlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vor-
handensein von geschitzten Tierarten zu Uberprifen.

e Im Falle der Betroffenheit von geschuitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu entscheiden.

o Empfohlen sind streulichtvermeidende Aul3enbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum.

Zur Abschéatzung der Betroffenheit bestehender Bestandsstrukturen und vorkommender Arten erfolgten
im Rahmen eines weiterfihrenden Fachgutachtens eine weitere Bestandskartierung und Erfassung vor-
handener Biotope sowie eine Habitatpotenzialanalyse und weiterfiihrende faunistische Erfassungen zur
Abschatzung des Artbestands. Der Bericht dient damit als Analyse der Auswirkungen auf geschitzte
Arten und bildet die Grundlage fur eine mdéglicherweise erforderliche spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (SAP) sowie fir die Festlegung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen. Nachfolgend
werden die zur faunistischen Bewertung und fir den Artenschutz wesentlichen Punkte aus der Zusam-
menfassung und die dort empfohlenen VermeidungsmaRnahmen aufgefihrt: Durch den geplanten Ein-
griff besteht vor allem ein Flachenverlust an Nahrungshabitaten von Avifauna, Schmetterlingen und po-
tenziell Flederm&usen, da es zu grof3flachigen Versiegelungen kommt. Im Griinland des Geltungsbe-
reichs beschrénkte sich die Avifauna hauptséachlich auf Nahrungsgéaste, wohingegen Brutvogel vor al-
lem in den umgebenden Gehdlzstrukturen und an Geb&auden festgestellt wurden.
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Durch das Bauvorhaben sind bisher keine Gehdélzrodungen vorgesehen, sodass unter der Berticksich-
tigung der nachfolgend formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen keine Verbotstatbe-
sténde nach 844 BNatSchG zu erwarten sind. Fur Avifauna und Schmetterlinge bestehen durch die
unmittelbar angrenzenden Grinlandbereiche Ausweichmdoglichkeiten. Brutstatten von Saugetieren oder
Reptilien des Anhang IV der FFH-RL sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten, da geeignete Habi-
tatstrukturen fehlen. Jedoch ist von einem allgemeinen Vorkommen an Kleinsaugern im Geltungsbe-
reich zu rechnen, da u.a. ein Maulwurfvorkommen festgestellt wurde. Es sind daher MalRhahmen zu
beachten, um die Tétung von Individuen zu vermeiden. Durch fehlende Laichgewasser und das zeitige
Trockenfallen von Graben und Kirchbach im Gebiet, ist derzeit ein Amphibienvorkommen auszuschlie-
3en und nicht mit einem Vorkommen von Fischen zu rechnen. Mit dem vorliegenden Gutachten konnten
anhand des Biotopbestands keine streng geschiitzten Arten gemafld FFH-RL Anhang IV im Geltungs-
oder Wirkbereich festgestellt werden. Dennoch stellt die betroffene Frischwiese im Zusammenhang der
umliegenden landwirtschaftlichen Grinflachen Gebiets eine artenreichere Flache dar. Fur den Flachen-
verlust durch Versieglungen und die Veranderungen der bestehenden Habitatstrukturen ist ein Aus-
gleich zu schaffen, der aufgrund der Insellage vermutlich nicht im Gebiet méglich ist, sodass auf externe
Kompensationsflachen zuriickzugreifen ist.

Als Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnahmen werden im Gutachten mehrere Punkte angegeben,
die im Bebauungsplan als Hinweise tbernommen wurden. Zusammenfassend kann festgestellt werden,
dass der Planung aus fachgutachterlicher Sicht unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Mafinah-
men (einschl. geplanter MaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung) keine artenschutzrechtlichen
Konflikte nach § 44 BNatSchG entgegenstehen. Unter Berlcksichtigung aller oben genannten MafRnah-
men besteht damit auch kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Natura 2000-Gebiete: Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000-
Gebiet. Die nachstgelegene Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet Nr. 5819-304 ,Bruchkdbel® in
rd. 2,6 km sudlicher Entfernung und das FFH-Gebiet Nr. 5819-306 ,Hirzwald bei Mittelbuchen“in rd. 3
km sudwestlicher Entfernung. Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Flachenbeanspruchung von
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (VSG)
kommt und auch keine entsprechenden Gebiete im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen, kdnnen
nachteilige Auswirkungen voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschutzte Biotope: Gemal Natureg Viewer Hessen befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop ,Feuchtgehdlz éstlich von RoBdorf“ (Biotoptyp: Geholze feuchter bis nasser Standorte, Erfas-
sungsjahr 1996) innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes. Bei néherer Betrachtung sowie
beim Vergleich alterer Luftbilder (via Natureg) ist kein Nachweis auf wertvolle Strukturen im Bereich des
geschutzten Biotops in der Vergangenheit erkennbar, so dass es sich hier vermutlich um eine verscho-
bene Darstellung des westlichen Ufergehdlzsaums am Kirchbach handelt. Allerdings kann die natur-
nahe Ufervegetation des Grabens unmittelbar nordlich des Plangebiets (Fist. 106/2) als geschitztes
Biotop eingeordnet werden. Dieser Bereich wird durch die vorliegende Planung jedoch nicht bean-
sprucht und durch die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens im ndrdlichen Plangebiet gegentber
indirekten Beeintrachtigungen geschitzt.

Biologische Vielfalt: Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Abschnitten ist bei Durch-
fuhrung geeigneter VermeidungsmalRnahmen sowie unter Beriicksichtigung des Gewasserrandstrei-
fens voraussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rech-
nen.

Schutzgut Landschaft: Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird tiber-
wiegend durch Griinlandflachen mitsamt Feldwegen gepragt. Westlich des Plangebietes befinden sich
Gehdlzstrukturen sowie der offene Verlauf des Flieligewassers ,Kirchbach®, weiter westlich sind Wohn-
nutzungen vorhanden.
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Ostlich des Plangebietes liegt das Vereinsgelande des Vereins fiir Deutsche Schaferhunde RoRdorf
und Umgebung, sidlich sind gewerbliche Nutzungen vorhanden und nach Norden schlief3t sich eine
durch Grinland und naturnahe Graben reichstrukturierte Offenlandschaft an. Der Bereich des Kirch-
bachs im westlichen Plangebiet befindet sich innerhalb einer Teilflache des Landschaftsschutzgebietes
+Auenverbund Kinzig“. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft sollten
erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen
vermieden werden. Der Bebauungsplan enthélt daher entsprechende Festsetzungen bzw. Gestaltungs-
vorschriften zur Dachgestaltung, zu Einfriedungen und zum Gewasserrandstreifen. Die vorhandenen
Wegebeziehungen werden (ber die vorliegende Planung gesichert. Daneben erfolgt im Rahmen der
Planung uber die festgesetzten Malinahmen zur Ein- und Durchgriinung eine Berucksichtigung typi-
scher Landschaftsstrukturen, so dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Landschaft zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch: Aufgrund der Lage im/am Landschaftsschutzgebiet und des unmittelbar dstlich vor-
handenen Rad- und FulRweges (Wanderweg 3) kommt den Wiesenflachen des Plangebiets eine ge-
wisse Funktion flr die lokale Naherholung zu. Die vorhandenen Wegebeziehungen des in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Wanderwegs 3 und eines in West-Ost-Richtung verlaufenden Feldweges wer-
den Uber die vorliegende Planung gesichert. Daneben erfolgt im Rahmen der Planung des Schulgeb&u-
des uber die festgesetzten MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung (Dachbegriinung, Anpflanzung von
Laubbdumen, Gewadsserrandstreifen) eine Bertuicksichtigung von Strukturen fir die Wohn- und Erho-
lungsqualitat im ndheren Umfeld, so dass hier insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.

Kultur- und Sachguiter: Es sind keine Kulturdenkmaler im Kartenviewer des Landesamts fiir Denkmal-
pflege Hessen verzeichnet. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde dariber hinaus eine geophysikali-
sche Prospektion durchgefihrt. Diese lieferte keine eindeutigen Hinweise auf archéologisch relevante
Anomalien. Die Stadt Bruchkébel geht daher davon aus, dass die der Bebaubarkeit des Areals grund-
satzlich maglich ist und keine uniberwindbaren Belange des Denkmalschutzes entgegenstehen. Wei-
tergehende Abstimmungen erfolgen im Rahmen der weiteren Beteiligungsverfahren beziehungsweise
im Vollzug der Bauleitplanung.

Eingriffsregelung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird
in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Da-
bei wird der Bestand gemalf3 Bestandskarte im Anhang mit den geplanten Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplans verglichen. Diese beinhaltet bereits die planinternen MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich. Wie aus der Bilanz ersichtlich, verbleibt nach Durchfiihrung der
Planung ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 265.714 Biotopwertpunkten (BWP). Der fir die Bauleitpla-
nung erforderliche Kompensationsbedarf soll in Form von Biotopwertpunkten durch eine anteilige Inan-
spruchnahme des sogenannten ,Okokonto“ der Stadt Bruchkébel ausgeglichen werden.

Prognose und Alternativenbetrachtung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhan-
denen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Eine deutliche Verbesserung oder
Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands ist bei Verzicht auf die Planung nicht absehbar. Eine
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wis-
senstand nicht bekannt. Die Stadt Bruchkdbel hat sich in den vergangenen Jahren intensiv mit der
Standortfindung und Planungsalternativen beschéftigt. Ausreichend grof3e Flachen im Innenbereich von
RoRdorf stehen nicht zur Verfugung. Dartber hinaus kann die Standortsuche aufgrund des Versor-
gungsauftrages nicht wesentlich Giber den Stadtteil RoR3dorf hinaus auf die Gesamtstadt ausgedehnt
werden. Die Kommune hat nach einer internen Sichtung Standortalternativen gepruft und priorisiert die
vorliegende, ca. 9.000 Quadratmeter grof3e FlAche am Ende eines Auenbereiches; zu weiteren Details
wird auf Kap. 1.5 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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Uberwachung der Umweltauswirkungen: Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum un-
vorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der
Regelung sind die Stadte und Gemeinden auch auf die Informationen der Fachbehérden angewiesen.
Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der
Behorden. In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Bruchkdbel im vorliegenden Fall v.a. die Umsetzung
des Bebauungsplans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtent-
wicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MalZnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies betrifft im vorliegenden Fall
beispielsweise die Einhaltung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sowie die Umset-
zung der grinordnerischen Maflinahmen und der Eingriffskompensation.
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