Stadt Rauschenberg, Stadtteil Schwabendorf

Bebauungsplan Nr. 5

Feuerwehrstandort "Westlich der Brachter StraRe"

Auf den Teichwiesen
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Bebauungsplan Nr. 2
"Auf den Teichwiesen"
von 1993

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Bebauungsplan Nr. 3
"Sportplatzgelande"
von 2005
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32).
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 5 Feuerwehrstandort ,Westlich der Brachter Stralte” wer-
den fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf den Teichwiesen®
von 1993 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dienen der Unterbringung
des Feuerwehrgeratehauses mit zugehérigen Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitarrdumen sowie der
sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Héhenermittlung ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens.
Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte maximal zulassige Gebau-
deoberkante gilt nicht fiir technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, sofern diese insgesamt
einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Pkw-Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen sowie der dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig, jedoch innerhalb der stral3enrechtlichen Bauverbotszone unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in wasserdurchlassiger Bauweise zu be-
festigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von An-
lagen zur Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberihrt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Belastung der Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht erfolgt zugunsten des hinterliegenden Flur-
stucks 113/3, Gemarkung Schwabendorf, Flur 3.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Laubbdumen und Laubstrau-
chern zu bepflanzen. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen konnen hierbei angerechnet werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von je-
weils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Bestand fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten; die nicht mit Gehdlzen Uberstandenen Flachen sind der nattrlichen Sukzession zu tber-
lassen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 35°,
Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15° sowie Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°.
Fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Dacher sind abweichende Dachfor-
men und Dachneigungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nicht gldnzende Materialien zu verwenden; die Zulassigkeit von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberiihrt.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laub-
strauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschiittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen,
bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Rauschenberg in der jeweils rechtsgiltigen Fassung wird hinge-
wiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben
fir einen maoglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer zunehmenden
Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fur den Gebaudebetrieb
wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(§ 21 HDSchG).

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes WSG-ID 534-001 fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373;
geandert am 09.11.2005: StAnz. 51/05, S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
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Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
die zustandigen Behdrden zu informieren.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an LandesstraBen und KreisstraBen

Auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
durfen langs der Landesstrallen und Kreisstrallen gemal § 23 Abs. 1 HStrG

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestig-
ten Fahrbahn,

2)bauliche Anlagen jeglicher Art, die Gber Zufahrten an Landesstrallen oder KreisstraRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen groéf3eren Umfangs entsprech-
end. Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fir technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von 6&ffentlich zugang-
lichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberthrt.

Im Ubrigen bediirfen gemaR § 23 Abs. 2 HStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StralRenbaubehdrde, wenn

1) bauliche Anlagen langs der Landesstralle oder KreisstralRe aufRerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m, ge-
messen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen,

2)bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten iber Zufahrten an Landesstralen oder Kreisstralien
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sol-
len.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die anzeigebedurf-
tig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Artenschutzrechtliche Vorgaben, MaBnahmen und Empfehlungen

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) kann fir die Goldammer bei Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinah-
men ausgeschlossen werden. Hierzu ist von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen wahrend der
Brutzeit (01. Marz bis 30. September) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Ro-
dungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Um Beeintrachtigungen der im Plangebiet nachgewiesenen besonders geschitzten Pflanzenart Kndll-
chen-Steinbrech (Saxifraga granulata) zu vermeiden, ist die Art vor Baubeginn fachgerecht an eine
geeignete Stelle in das nahere Umfeld zu verbringen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere,

a)Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
arten fiihren konnen, auf3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan zulassigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft werden als Ausgleich 110.417 Okopunkte aus den stadtischen Ersatzmanahmen zur
Renaturierung des Hatzbachs in der Gemarkung Ernsthausen, Flur 12, zugeordnet.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Fir die Aullenbeleuchtung sind nach Mdglichkeit Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal
3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zu verwenden. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es
bendtigt wird und ist auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kunstliches Licht darf
nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher
vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im
installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die ein-
schlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spie-
gelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m* gemaf
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukoérper grofl¥flachige Glasfassaden und spiegelnde
Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag ver-
mieden wird.

Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch BaumafRnahmen betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemafy DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Gehodlzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® durch entsprechende Schutzmafinah-
men vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbe-
reiches zu schitzen. Dies gilt auch fir Bdume, die nicht auf den Baugrundsticken stehen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche

Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Prunus padus - Traubenkirsche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Genista tinctoria - Farberginster

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Wald-Rebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hin-

gewiesen.

Malus sylvestris - Wildapfel

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera spec. - Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kndterich

Wisteria sinensis - Blauregen

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 19.02.2024
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 17.08.2024
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 17.08.2024
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.08.2024
bis einschliellich 20.09.2024

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Rauschenberger Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rauschenberg,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Rauschenberg,den .

Blrgermeister
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