Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

Sta dt G re b e n a Sta d tte i I G re b e n a durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Grabborn / Hinter den Hirtenhdusern® - 1. Anderung werden fiir verordnetenversammlung gefasst am L

u y u Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Grabborn / Hinter den Hirtenhausern*
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Z;vsv d:rr:e:;f;; 119:\?):;r;*;ucgeB)Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ' ' ' bekanntgemacht am L
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
B e b a u u n S I a n "Am G ra b b o rn - Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVB' | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des A”gemeihes Wohngebiet (WA 1) gemaI'S § 4 BauNVO Die OffentllChkeltSbetelllgUng gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32), GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO kanntgemacht am
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. o

des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

Zeichenerklirung GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt: bis einschlieBlich L

] [ ] L] uy ry
H I n te r d e n H I rte n h a u s e rn - 1 A n d e ru n Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe wird der hochste Anschnitt der natiirlichen Gelandeoberflache
u innerhalb des Baufensters festgesetzt. Fiir die maximale H6he der Gebaudeoberkante von 9,0m gilt als oberer

Katasteramtliche Darstellung

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

Bezugspunkt der héchste Punkt des Daches, bei Flachdachern Oberkante Attika.

e Flurgrenze
g 1.3 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB iV.m. I
Flur 2 Flurnummer § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO) sammiung am ———
?_o Flurstiicksnummer Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen, Carports . .
und Nebenanlagen zulassig. Der Abstand zwischen der StraBenverkehrsfliche und der Garage muss dabei Die Bekanntmachungen erfolgten im
I I vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen mind. 5 m betragen.
14 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ausfertigungsvermerk:
Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Art der baulichen Nutzung 1.4.1 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (z. Bsp. Folie, Kunstrasen oder Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur die

Vlies) zur Freiflachengestaltung sind bei Neuanlage und Umgestaltung vom Grundstiicksfreiflachen unzulassig.

Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

WA Allgemeines Wohngebiet
1.5 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- . Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig. Grebenau,den . .
MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Ortliche Orts- u. Gestaltungssatzung geméaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 und 3 HBO)
GFZ Geschossflachenzahl 21 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Burgermeister
. 2.1.1 Dachneigung
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
:\ Rechtskraftvermerk:

Zulassig sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von 20° - 40°. Bei Garagen, Uberdachten

PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei untergeordneten Nebendachern Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

OKgeb. Oberkante Gebaude sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Kraft getreten am:
2.1.2 Flachdéacher oder Pultdacher bis 20° Dachneigung sind zulassig, sofern die Dacher bis zu 60% begrint und/oder

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen mit Photovoltaikanalgen genutzt werden.

Grebenau,den .

2.1.3 Dacheindeckung
o} offene Bauweise
Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau)
& S und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur aktiven
408 © _— Baugrenze P el
1 Zwischen Nutzung von Solarenergie sind zulassig.
® o . . . 2.2 Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Birgermeister
| Uberbaubare Grundstticksflache
] 2.2.1 Die Neugestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m?
) | nicht iberbaubare GrundstUcksflache Flache oder in der Summe von 5m? sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude
— | dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachulberstand).
54 3 . . . . - .
2 . Verkehrsflachen 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs.6 BauGB

31 Gebaudeenergiegesetz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

] Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
65 FUR Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen

ullwe
! # 9 moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden eischliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer

Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils

Sonstige Planzeichen die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die Nutzung der Solarenergie ist dabei

Vorm Hegholz

ausdrucklich zulassig.

%8 S L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.2 Verwertung von Niederschlagswasser

. ——— Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uUber eine Kanalisation ohne

Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
Sonstige Darstellungen sonsti sffentlich- i i i -
ge offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange  entgegenstehen L .
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). il Stadt Grebenau, Stadtteil Grebenau
o M BemaRung (verbindlich) . ) . ) €Sy nghT

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn

Bebauungsplan "Am Grabborn -

wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.4 HWG).

=3

3.3 Denkmalschutz

Hinter den Hirtenhdusern" - 1. Anderung

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Nutzungsschablone Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich

Am Grabborn

Nr. Baugebiet GRZ GFz Z OKaeb. Bauweise anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten

Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
Q) WA 0,4 0,7 I 9,0m o (§ 21 HDSchG).

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

3.4 Artenschutz

3.4.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz bis zum
Ende der Brutzeit am 30. September) gemaf § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren (Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG).

3.4.2 Bei grofRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Brlstungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete

Mafinahmen (z.B. Vogelschutzglas oder -folie) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen. w'c.,se:*;;c-ae_‘. —

NUFL e S
3.4.3 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich ‘%2\ g
Warthibel

Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem

186

sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin \ : _ | 7
(warmes WeiBlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig. N P VS N T e 3 AP I Hereo
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