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Begriindung, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gleberiick / Struthfeld*

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Marktgemeinde Niederaula beabsichtigt gemeinsam mit der DEUTSCHE LOGISTIK HOLDING GMBH &
Co. KG (DLH) im Ortsteil Niederjossa nérdlich der Autobahnanschlussstelle Niederaula (Bundesauto-
bahn BAB 7) im sudwestlichen Anschluss an die bestehenden gewerblichen Nutzungen entlang der
Bundesstralle B 62 (JossastralRe) die Ausweisung von Bauflachen fur die stadtebauliche Entwicklung
und Erschlief3ung eines grofflachigen Gewerbe- und Logistikparks. Das geplante Bauvorhaben umfasst
die Errichtung von flexibel nutzbaren und hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes einheitlich gestalteten
Gewerbeeinheiten zuzlglich entsprechender Biro- und Sozialflachen, Stellplatze fir Personen- und
Lastkraftwagen sowie Bewegungs- und Freiflachen auf dem Baugrundstiick. Ausschlaggebend fir die
konkrete Standortwahl des geplanten Vorhabens war insbesondere die verkehrsglinstige autobahnnahe
Lage des Plangebietes aullerhalb der Ortslage, die den Anforderungen an die Abwicklung des Ver-
kehrsaufkommens sowie der mit einer gewerblichen Nutzung als Logistikstandort einhergehenden im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen Rechnung tragt. Neben der raumordnerischen Festlegung
des Standortes als gewerblicher Schwerpunktort und ,Regionales Logistikzentrum® im derzeit rechts-
gultigen Regionalplan Nordhessen 2009 ist als weiterer Standortvorteil, der entscheidend fur die Um-
setzbarkeit der konkreten Planungsabsicht ist, die Mdglichkeit zur Nutzung einer hinreichend grof3en,
zusammenhangenden Entwicklungsflache zu sehen, die an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht
gegeben ist. Gleichwohl soll insbesondere angesichts der bewegten Topografie des Gelandes sowie
den Einschrankungen der baulichen Nutzung aufgrund des Verlaufs der stralRenrechtlichen Bauverbots-
zone zur Bundesautobahn BAB 7 nicht der gesamte Bereich als Bauflache erschlossen und baulich
genutzt werden, vielmehr verbleiben insbesondere in den Randbereichen des eigentlichen Baugrund-
stlckes groBere Freiflachen, die nicht versiegelt und naturnah sowie grinordnerisch gestaltet werden.

Lage des Plangebietes
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Begriindung, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gleberiick / Struthfeld*

Da der Bereich des Plangebietes bislang als AuRenbereich gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu
bewerten ist, bedarf es zur Umsetzung der Planung der Aufstellung eines Bebauungsplanes im zwei-
stufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einer teilrdumlichen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Niederaula in diesem Bereich. Mit dem Bebau-
ungsplan sollen demnach auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die staddtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des Plangebietes sowie fir die
Umsetzung des geplanten Gewerbe- und Logistikparks geschaffen werden.

Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Glebertck / Struthfeld” ist die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes gemaf § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Ge-
werbe- und Logistikpark® und konkreten Regelungen zu den im Einzelnen zulassigen Nutzungen. Dar-
Uber hinaus werden die verkehrliche ErschlieBung und geplante Entwasserung sowie die zugehorigen
und im Plangebiet verbleibenden Freiflachen bauplanungsrechtlich gesichert und es werden Festset-
zungen zur grinordnerischen Gestaltung getroffen. Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan
vorbereiteten und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wird insbesondere eine vorlau-
fende Ersatzmalinahme mit dem Ziel einer Gewasserrenaturierung entlang der Fulda zugeordnet. Dar-
Uber hinaus bedirfen im Bauleitplanverfahren unter anderem die Belange der Bodendenkmalpflege, die
artenschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen, die Einschrankungen aufgrund der das Plange-
biet querenden 110-kV-Bahnstromleitung und auch die bewegte Topografie des Gelandes einer beson-
deren Berlcksichtigung.

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Niederaula von 2015 stellt fir den stdoéstlichen Bereich
des Plangebietes bereits ,Gewerbliche Bauflachen“ und im Ubrigen ,Landwirtschaftliche Flachen“ sowie
,Malnahmen Naturschutz: Erhalt* dar und wird daher im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit dem Ziel der kiinftigen Darstellung von entsprechenden ,Sonderbauflachen® teilrdumlich
entsprechend geandert. Hierbei ist beachtlich, dass im Zuge der rechtswirksamen 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Niederaula im Bereich ,Unterm Gleberick® und ,Struthfeld®
von 2020, mit der auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Errichtung eines Autohofes im Bereich der Autobahnanschlussstelle geschaffen wurden, auf
rd. 2,4 ha der vorgenannten ,Gewerblichen Bauflachen® zugunsten der Darstellung von ,Landwirtschaft-
lichen Flachen“ verzichtet wurde. Diese Flachen sind im Rahmen der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nunmehr erneut Gegenstand einer entsprechenden Umwidmung.

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 im Siidwesten teilweise als ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung® festgelegt, wohingegen der tbrige Bereich als ,Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft* ausgewiesen ist. Vorgreiflich des Bauleitplanverfahrens wurde daher gemaf §
6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) ein Ziel-
abweichungsverfahren durchgefihrt und die Zulassung einer Abweichung von den Zielen des Regio-
nalplanes Nordhessen 2009 beantragt. Der Zentralausschuss der Regionalversammlung Nordhessen
hat in seiner Sitzung am 04.07.2022 die Zielabweichung beschlossen, sodass auf Ebene der vorberei-
tenden und verbindlichen Bauleitplanung nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
vorgesehene stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung geschaffen werden kdnnen.

SchlieRlich ist fur die vorliegende Planung beachtlich, dass nach den ersten Planungskonzeptionen zu-
nachst noch der Einbezug weiterer landwirtschaftlicher Flachen im nordwestlichen Anschluss an das
jetzige Plangebiet in die stadtebauliche Entwicklung vorgesehen war. Diese raumliche Abgrenzung
stellte die Grundlage fiir den ersten Abweichungsantrag mit Stand vom 29.06.2021 dar. Da jedoch nicht
alle dieser fur die geplante stddtebauliche Entwicklung und Erschliefung zunéchst vorgesehenen Flur-
stlicke eigentumsrechtlich verfiigbar gemacht werden konnten, wurde die Planungskonzeption darauf-
hin angepasst und es wurden weitere Flachen im Norden des jetzigen Plangebietes einbezogen.
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Begriindung, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gleberiick / Struthfeld*

Der erste Zielabweichungsantrag wurde daher angepasst und fortgeschrieben und es wurde von der
Oberen Landesplanungsbehoérde beim Regierungsprasidium Kassel im Rahmen des laufenden Abwei-
chungsverfahrens ein erneutes behdrdeninternes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Im Zuge der Fort-
schreibung des Antrages wurden zudem weitergehende Ausfiihrungen unter anderem zum geplanten
Vorhaben und der erforderlichen ErschlieRung, die Ergebnisse einer erstellten Verkehrsuntersuchung
und insbesondere auch eine natur- und artenschutzfachliche Bestands- und Konfliktanalyse zu den be-
rihrten Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den Anforderungen des gesetz-
lichen Artenschutzes aufgenommen. Auf dieser Grundlage erging die landesplanerische Entscheidung
und der Bescheid vom 05.07.2022 zur Zulassung der beantragten Zielabweichung.

Daraufhin erfolgten vorgreiflich des Bauleitplanverfahrens im Hinblick auf das Vorkommen von Boden-
denkmalern im Bereich des Plangebietes sowie in der direkten rdumlichen Umgebung jedoch bereits
vorbereitende archaologische Untersuchungen und entsprechende Abstimmungen mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen beziiglich der Berticksichtigung der konkreten Anforderungen zur Wahrung
der Belange der Bodendenkmalpflege. Im Ergebnis wurde nunmehr von dem Einbezug der im Rahmen
des oben genannten zweiten Abweichungsantrages vorgesehenen Flachen im Norden des Plangebie-
tes auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung abgesehen. Somit bleibt die in die-
sem Bereich bekannte Burg Glauberg als Bodendenkmal unberihrt und es kann im Zuge der Planung
zudem ein hinreichender Schutzabstand gewahrt werden. Der Bereich des eigentlichen Baugrundsti-
ckes umfasst demnach nur noch eine Flache von rd. 19,8 ha und nicht mehr die Gber die Abweichungs-
zulassung landesplanerisch zugestandene Flache von rd. 23,5 ha, sodass die Planungskonzeption
nochmals geandert und das Lageplankonzept angepasst wurde. Auf der Grundlage dieser verkleinerten
und abgestimmten sowie als solche festgelegten Flachengrée des geplanten Baugrundstiickes erfolgt
nunmehr die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 11. Flachennutzungsplan-Anderung befindet sich in der Gemarkung
Niederjossa nérdlich der Autobahnanschlussstelle Niederaula (Bundesautobahn BAB 7) im sidwestli-
chen Anschluss an die bestehenden gewerblichen Nutzungen entlang der Bundesstralle B 62 (Jossa-
strale). Die Flachen werden derzeit Uberwiegend als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt und
umfassen im Zentrum des Plangebietes eine Gehdlzinsel. Der rdumliche Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplan-Anderung umfasst Flachen in der Gemarkung Niederjossa, Flur 7, und insgesamt eine
Flache von rd. 19,8 ha. Die Planung liegt im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens Nieder-
aula (F 867).

Bereich des Plangebietes
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Eigene Aufnahmen (04/2020)

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten fallt das Gelande deutlich nach Osten und Siiden hin
ab. Die Flache weist demnach einen deutlichen Héhenunterschied auf, sodass zur Umsetzung des ge-
planten Vorhabens eine Modellierung des Gelandes erforderlich ist, wobei im Bereich der geplanten
Bebauung eine plane Ebene auf rd. 245 m G.NN entstehen soll.

1.3 Regionalplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 im Siidwesten teilweise als ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung® festgelegt, wohingegen der ibrige Bereich als ,Vorrangge-
biet flr Landwirtschaft® ausgewiesen ist. Da Bauleitplane gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen sind, wurde vorgreiflich des Bauleitplanverfahrens gemaR § 6 Abs. 2 ROG
i.V.m. § 8 HLPG zuné&chst ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt und die Zulassung einer Ab-
weichung von den Zielen des Regionalplanes Nordhessen 2009 beantragt.

Regionalplan Nordhessen 2009
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Der Zentralausschuss der Regionalversammlung Nordhessen hat in seiner Sitzung am 04.07.2022 die
Zielabweichung unter den nachfolgenden raumordnerischen MaBgaben beschlossen, sodass auf
Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung geschaffen werden kénnen.

1. Im Zuge des Flachentausches gemaR Ziel Kap. 3.1.2 Ziel 5 wird auf ein 5,2 ha grof3es Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Planung stidwestlich der Bundesautobahn BAB 7 im Ortsteil Niederjossa
verzichtet. Die im RPN als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung festgelegte Flache gilt
regionalplanerisch nicht mehr als abgestimmt und wird zukiinftig als Gebiet fir Landwirtschaft fest-
gelegt.

Die Rucknahme erfolgt auf der raumordnerischen Ebene der Regionalplanung. Durch die Zurlicknahme
der Teilflachen des ,Vorranggebietes Industrie und Gewerbe Planung® im Bereich der Erweiterungsfla-
chen des bestehenden Gewerbegebietes in Niederjossa im Umfang von 5,7 ha zugunsten von ,Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft” im Sinne eines Flachentausches, kann die Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlichen Flachen durch die vorliegende Planung zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Darlber hinaus stehen der Marktgemeinde Niederaula im Gemeindegebiet keine weiteren Flachen als
Tauschflachen zur Verfiigung.

2. Im Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung ist durch den verbindlichen Ausschluss des Einzelhan-
dels mit zentrenrelevanten Sortimenten zu gewéhrleisten, dass keine dort aus regionalplanerischer
oder stadtebaulicher Sicht unerwlinschten Verkaufsstatten entstehen kénnen.

Dieser MalRgabe wird auf Ebene der verbindlichen Bauleiplanung entsprochen. Der Bebauungsplan
setzt dahingehend fest, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandelsbetriebe generell
unzulassig sind.

3. In der nachfolgenden Bebauungsplanung ist durch die Gemeinde Niederaula verbindlich festzuset-
zen, dass — sobald neu zu errichtende Dachflachen eines Betriebes eine zweifelsfrei raumbedeut-
same Grolenordnung erreichen und 10.000 m2 oder mehr betragen — mindestens die Halfte dieser
neu entstehenden Flachen zusatzlich fiir die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) genutzt werden. Ausnahmen von dieser Regelung
darfen nur fur den Fall zugelassen werden, dass ihre Umsetzung wirtschaftlich unzumutbar wére.

Auch dieser raumordnerischen Mallgabe aus der Zielabweichungsentscheidung kann auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getragen werden. Der Bebauungsplan setzt dahingehend fest,
dass im Sondergebiet die Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der tberbau-
baren Grundsticksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden Photovoltaikmodule an der
Fassade angebracht oder in diese integriert oder werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren oder
Hybridmodule installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmin-
destflache angerechnet werden. Zudem kann die Solarmindestflache auch auf nur einer oder mehreren
baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird,
die 50 % aller Dachflachen von Geb&uden und baulichen Anlagen innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick entspricht.
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SchlieRlich ist fur die vorliegende Planung beachtlich, dass nach den ersten Planungskonzeptionen zu-
nachst noch der Einbezug weiterer landwirtschaftlicher Flachen im nordwestlichen Anschluss an das
jetzige Plangebiet in die stadtebauliche Entwicklung vorgesehen war. Diese raumliche Abgrenzung
stellte die Grundlage fiir den ersten Abweichungsantrag mit Stand vom 29.06.2021 dar. Da jedoch nicht
alle dieser fir die geplante stadtebauliche Entwicklung und Erschlielung zunachst vorgesehenen Flur-
stlicke eigentumsrechtlich verfigbar gemacht werden konnten, wurde die Planungskonzeption darauf-
hin angepasst und es wurden weitere Flachen im Norden des jetzigen Plangebietes einbezogen.

Der erste Zielabweichungsantrag wurde daher angepasst und fortgeschrieben und es wurde von der
Oberen Landesplanungsbehorde beim Regierungsprasidium Kassel im Rahmen des laufenden Abwei-
chungsverfahrens ein erneutes behoérdeninternes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Im Zuge der Fort-
schreibung des Antrages wurden zudem weitergehende Ausfihrungen unter anderem zum geplanten
Vorhaben und der erforderlichen ErschlieRung, die Ergebnisse einer erstellten Verkehrsuntersuchung
und insbesondere auch eine natur- und artenschutzfachliche Bestands- und Konfliktanalyse zu den be-
ruhrten Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den Anforderungen des gesetz-
lichen Artenschutzes aufgenommen. Auf dieser Grundlage erging die landesplanerische Entscheidung
und der Bescheid vom 05.07.2022 zur Zulassung der beantragten Zielabweichung.

Daraufhin erfolgten vorgreiflich des Bauleitplanverfahrens im Hinblick auf das Vorkommen von Boden-
denkmalern im Bereich des Plangebietes sowie in der direkten raumlichen Umgebung jedoch bereits
vorbereitende archaologische Untersuchungen und entsprechende Abstimmungen mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen bezuglich der Berlcksichtigung der konkreten Anforderungen zur Wahrung
der Belange der Bodendenkmalpflege. Im Ergebnis wurde nunmehr von dem Einbezug der im Rahmen
des oben genannten zweiten Abweichungsantrages vorgesehenen Flachen im Norden des Plangebie-
tes auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung abgesehen. Somit bleibt die in die-
sem Bereich bekannte Burg Glauberg als Bodendenkmal unberihrt und es kann im Zuge der Planung
zudem ein hinreichender Schutzabstand gewahrt werden. Der Bereich des eigentlichen Baugrundstii-
ckes umfasst demnach nur noch eine Flache von rd. 19,8 ha und nicht mehr die iber die Abweichungs-
zulassung landesplanerisch zugestandene Flache von rd. 23,5 ha, sodass die Planungskonzeption
nochmals geandert und das Lageplankonzept angepasst wurde. Auf der Grundlage dieser verkleinerten
und abgestimmten sowie als solche festgelegten Flachengréfe des geplanten Baugrundstiickes erfolgt
nunmehr die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mal3geblich mit dem Ziel geandert, die Innenentwick-
lung in den Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung
zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung
bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz wird in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen begrindet werden
soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kénnen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begrun-
dungen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinan-
spruchnahme von Flachen zunachst die Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und aus-
zuschopfen.
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Die Marktgemeinde Niederaula beabsichtigt gemeinsam mit der DEUTSCHE LOGISTIK HOLDING GMBH &
Co. KG (DLH) im Ortsteil Niederjossa noérdlich der Autobahnanschlussstelle Niederaula (Bundesauto-
bahn BAB 7) im stdwestlichen Anschluss an die bestehenden gewerblichen Nutzungen entlang der
Bundesstralle B 62 (JossastralRe) die Ausweisung von Bauflachen fiir die stadtebauliche Entwicklung
und ErschlieBung eines grofiflachigen Gewerbe- und Logistikparks. Das geplante Bauvorhaben umfasst
die Errichtung von flexibel nutzbaren und hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes einheitlich und attraktiv
gestalteten Gewerbeeinheiten zuzlglich entsprechender Bulro- und Sozialflachen sowie umgebender
Bewegungs- und Freiflachen auf dem Baugrundstiick. Ausschlaggebend fiir die konkrete Standortwahl
des geplanten Vorhabens war insbesondere die verkehrsglnstige autobahnnahe Lage des Plangebie-
tes aulRerhalb der Ortslage, die den Anforderungen an die Abwicklung des Verkehrsaufkommens sowie
der mit einer gewerblichen Nutzung als Logistikstandort einhergehenden immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen Rechnung tragt. Neben der raumordnerischen Festlegung des Standortes als gewerbli-
cher Schwerpunktort und ,Regionales Logistikzentrum® im derzeit rechtsgultigen Regionalplan Nord-
hessen 2009 ist als weiterer Standortvorteil, der entscheidend fiir die Umsetzbarkeit der konkreten Pla-
nungsabsicht ist, die Mdglichkeit zur Nutzung einer hinreichend groRen, zusammenhangenden Entwick-
lungsflache zu sehen, die an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht gegeben ist. In Verbindung mit
der strategisch guinstigen zentralen Lage der Marktgemeinde Niederaula in Deutschland bietet sich der
Standort Niederjossa nicht nur aus unternehmerischer Sicht im Hinblick auf klassische Standortfaktoren,
sondern auch aus regionalplanerischer Sicht im besonderen Mal3e fir verkehrsintensive Betriebe wie
Speditionen, Logistikunternehmen oder Verteilzentren an.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im direkten Anschluss an die bestehenden gewerblichen Nut-
zungen entlang der Bundesstralle B 62 (JossastralRe), wodurch Synergieeffekte mit weiteren Logistik-
betrieben sowie auch Vorteile durch die bereits vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im na-
heren Umfeld zu erwarten sind. Da im Umfeld zudem keine schutzbedurftigen Nutzungen bestehen, die
sich einschrankend auf die gewerblichen Tatigkeiten auswirken, und diese aufgrund der Lage des
Standorts innerhalb eines bereits gewerblich gepragten Umfeldes auch zukiinftig nicht zu erwarten sind,
bietet sich der Standort auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fiir die Ansiedlung eines Gewerbe-
und Logistikparks an. Unmittelbar sudlich des Plangebietes ist zudem ein Autohof mit Tankstelle und
Parkplatzanlage flr Personen- und Lastkraftwagen sowie der zugehdrigen Service- und Versorgungs-
einrichtungen geplant, sodass auch diesbezliglich Synergien zu erwarten sind.

Auch entspricht es dem stadtebaulichen Ziel der Marktgemeinde Niederaula gewerbliche Nutzungen,
die mit einem entsprechenden Ziel- und Quellverkehrsaufkommen einhergehen, nicht innerhalb der ge-
schlossenen Ortslagen anzusiedeln und insofern Gemengelagen zu schaffen, sondern diese Nutzungen
vielmehr an verkehrsglnstiger Lage vorzusehen, sodass sich die Verkehrsbelastungen nicht nachteilig
auf bestehende schutzwiirdige (Wohn-)Nutzungen auswirken. Dieser Zielvorstellung kann der geplante
Standort ebenfalls hinreichend Rechnung tragen. Die Marktgemeinde Niederaula verfugt dartber hin-
aus im Siedlungsbestand Uber keine nennenswerten Reserven minder- bzw. ungenutzter Gewerbefla-
chen oder Gewerbebrachen in der erforderlichen Gréf3enordnung.

Insgesamt stehen der Marktgemeinde Niederaula innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungspla-
nen sowie auch in den nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen keine geeigneten Flachen flr eine
Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir Logistik zur Verfliigung, wahrend zugleich alle Méglichkeiten
einer Flachenmobilisierung und stadtebaulichen Nachverdichtung insoweit ausgeschdpft sind.

Entwurf — Planstand: 31.03.2025 8



Begriindung, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gleberiick / Struthfeld*

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass der Be-
reich des Plangebietes gegenwartig Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt wird, so-
dass im Zuge der Planung eine Betroffenheit 6ffentlicher und privater Belange der Landwirtschaft ge-
geben ist, auch wenn der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin zusam-
menhangende Flachen zur Verfiigung stehen werden. Zum aktuellen Zeitpunkt werden die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Bereich des Plangebietes sowohl durch Landwirte im Haupterwerb als
auch durch Landwirte im Nebenerwerb bewirtschaftet. Etwas mehr als 6 ha der Flachen befinden sich
im Eigentum einer Landwirtin, bzw. deren Mutter, die ihre Flachen noch eigenstandig im Nebenerwerb
bewirtschaftet. Dieser aktiven Landwirtin konnten Ersatzflichen durch die Marktgemeinde Niederaula
angeboten werden. Schlieflich sind die von der Planung betroffenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen Giberwiegend verpachtet. Die aktuellen Pachtvertrage bieten den bewirtschaftenden Landwirten in
der Regel jedoch keinen langfristigen Planungshorizont, da die Laufzeiten der Pachtvertrage allgemein
etwa ein Jahr betragen. Lediglich einzelne Pachtvertrage fur einen kleineren Flachenanteil weisen eine
Laufzeit bis maximal 2034 auf. Da der betroffene Landwirt jedoch insgesamt rd. 300 ha Flachen im
Nebenerwerb bewirtschaftet, kann eine Existenzbedrohung hier ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Planung wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes zwar kinf-
tig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fiir den einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden
Male eingeschrankt. Zumal aus den Vorgesprachen mit den betroffenen Landwirten hervorging, dass
ungeachtet der vorgesehenen Planung teilweise bereits Reduzierungen der Betriebsgrofie aus Griinden
des Alters bzw. aus familiaren Griinden in Planung sind. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft
stehen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zudem unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche
und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegentber. Ferner kann angemerkt werden,
dass der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ins-
besondere durch die Zuordnung einer vorlaufenden Ersatzmal3nahme mit dem Ziel einer Gewasserre-
naturierung entlang der Fulda erfolgt. Eine tber das Plangebiet hinausgehende Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flachen soll somit grundsatzlich ausgeschlossen werden. Dies wird ausschlief3-
lich fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich mit dem Ziel der Schaffung entsprechender Ersatzhabitate
fur Offenlandbriter erforderlich. Schlie3lich kann auf der raumordnerischen Ebene der Regionalpla-
nung durch die Zurticknahme der Teilflachen des ,Vorranggebietes Industrie und Gewerbe Planung“im
Bereich der Erweiterungsflachen des bestehenden Gewerbegebietes in Niederjossa im Umfang von 5,7
ha zugunsten von ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® im Sinne eines Flachentausches die Inanspruch-
nahme der landwirtschaftlichen Fldchen zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksichtigt und in die
Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und zum Ausschluss von
wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie insbesondere
auch durch die Ausweisung von grélReren Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet
werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes dartber
hinaus ein Fachbeitrag Bodenschutz erstellt, der auch eine Berechnung des Kompensationsbedarfs des
Schutzguts Boden nach hessischer Kompensationsverordnung unter Beriicksichtigung der entspre-
chenden Arbeitshilfe umfasst.
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1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

22.07.2022
Bekanntmachung: 17.05.2024

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

22.05.2024 — 19.06.2024
Bekanntmachung: 17.05.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Anschreiben: 17.05.2024

Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Frist: 19.06.2024

Beteiligung der Offentlichkeit geman .. -
§ 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung: .

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .

offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten im ,Niederaulaer Wochenblatt®.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Bereich des Plangebietes befindet sich in der Gemarkung Niederjossa unmittelbar nérdlich der Au-
tobahnanschlussstelle Niederaula (Bundesautobahn BAB 7) im siidwestlichen Anschluss an die beste-
henden gewerblichen Nutzungen entlang der Bundesstralle B 62 (Jossastralle), von wo aus eine
Uberértliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist auch fiir FuBganger und Radfahrer erreich-
bar sowie Uber die nachstgelegenen Haltepunkte zumindest grundsatzlich an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden. Die dulRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die
Gemeindestralie An der Landwehr, Uber die ein direkter Anschluss an die angrenzende Bundesstralle
B 62 sowie weiterfihrend an die Bundesautobahn BAB 7 besteht.

Zur Sicherung der verkehrlichen Erschlielung und Schaffung des Baurechts fiir den Ausbau der Grund-
stlickszufahrt und die Gestaltung der gemeindlichen Verkehrsflachen werden auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung im Bebauungsplan differenzierte Verkehrsflachen festgesetzt. Die innere Erschlie-
Rung erfolgt Gber Zu- und Abfahrtsflachen sowie Bewegungsflachen auf dem Baugrundstiick. Im Zuge
der Planung werden ausreichend Vorhaltemdglichkeiten flr Lkw und Pkw auf dem Baugrundsttick vor-
gesehen, sodass ein ungeordnetes Abstellen von entsprechenden Fahrzeugen auf3erhalb und mithin
im offentlichen Stralenraum verhindert werden kann und auch in den Schichtwechselzeiten ausrei-
chend Stellplatze auf dem Grundstlck zur Verfiigung stehen.
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Die Mdglichkeit einer gesicherten verkehrlichen Anbindung des Plangebietes sowie der Nachweis der
Leistungsfahigkeit der angrenzenden Erschlielungs- sowie Verkehrsanlagen wurde bereits im Rahmen
einer von der HEINZ + FEIER GMBH erstellten Verkehrsuntersuchung geprft und dargelegt.

In der Verkehrsuntersuchung wird das zu erwartende Verkehrsaufkommen fur das geplante Logistik-
zentrum abgeschatzt und die Verkehrsbelastungen in den verkehrlich maf3gebenden Spitzenstunden
am Vor- und Nachmittag am Knotenpunkt B 62 / Jossastralte prognostiziert. Grundlage der Berechnun-
gen bilden Verkehrszahlungen aus dem Jahr 2019. Dabei werden im unmittelbaren Umfeld geplante
und in Umsetzung befindliche Entwicklungen in der Untersuchung bertcksichtigt. Den wesentlichen Be-
standteil der Verkehrsuntersuchung stellt die Untersuchung der Leistungsfahigkeit des genannten Kno-
tenpunktes nach dem Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS 2015) dar. Die
Berechnungen werden auf Basis der fur die Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag prognostizierten
Verkehrsbelastungen durchgefiihrt.

In weiten Teilen beruht der Aufbau der durchgeflhrten Verkehrsuntersuchung auf einer ersten Ver-
kehrsuntersuchung des geplanten Vorhabens von 2022. Aufgrund der zwischenzeitlich gednderten Pla-
nung erfolgte jedoch eine Neubetrachtung der zu erwartenden Verkehrslage. Im Vergleich zur ersten
Verkehrsuntersuchung von 2022 liegt demnach eine geénderte Planung mit geringeren Brutto-Grund-
flachen vor, sodass in der Prognose von anderen Verkehrsmengen auszugehen war. Zum anderen
wurde nach Abstimmung mit der Autobahn GmbH des Bundes und Hessen Mobil, Stralen- und Ver-
kehrsmanagement Eschwege, am 27.03.2023 festgestellt, dass MaRnahmen im Bereich des Knoten-
punktes B 62 / Rampe A 7 in unmittelbarer Nahe des Plangebiets nicht in direkte Verbindung mit dem
geplanten Vorhaben gebracht werden kénnen.

In der Verkehrsuntersuchung wird das zu erwartende Verkehrsaufkommen der Logistiknutzungen an-
hand der vorliegenden Informationen und Daten abgeschatzt. Dieses belauft sich im Quell- und Zielver-
kehr auf insgesamt etwa 1.850 Kfz-Fahrten pro Normalwerktag. In den Spitzenstunden entfallen davon
etwa 130 Kfz-Fahrten/h auf den Vormittag und etwa 80 Kfz-Fahrten/h auf den Nachmittag. Aufbauend
auf diesen zusatzlich zu erwartenden Kfz-Belastungen werden die Verkehrsbelastungen am zu unter-
suchenden Knotenpunkt B 62 / Jossastralte in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag prognosti-
ziert. Als Datengrundlage der Bestandsbelastung dient die vorgestellte Verkehrserhebung. Auch der
geplante Autohof an der Anschlussstelle der A 7, eine Erweiterung des Gewerbegebietes westlich der
B 62 sowie eine allgemeine Verkehrszunahme von 5 % im Zuge der B 62 werden in die Prognosebe-
trachtungen einbezogen.

Auf der Grundlage der prognostizierten Verkehrsbelastungen wurde der Knotenpunkt nach dem Hand-
buch fiir die Bemessung von Stra3enverkehrsanlagen (HBS 2015) auf seine Leistungsfahigkeit unter-
sucht. Der vorfahrtgeregelte Knotenpunkt B 62 / Jossastralle kann die in den betrachteten Spitzenstun-
den prognostizierten Belastungen demnach auch zukiinftig leistungsfahig abwickeln. Der Knotenpunkt
erreicht Qualitatsstufe C, sodass der geplanten Ausweisung des Logistikzentrums aus verkehrlicher
Sicht nichts entgegensteht.

3.  Inhalt und Darstellung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Niederaula stellt fir den sudoéstlichen Bereich des Plan-
gebietes bereits ,Gewerbliche Bauflachen“ und im Ubrigen ,Landwirtschaftliche Flachen® sowie ,MaRk-
nahmen Naturschutz: Erhalt* dar und wird daher im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit dem Ziel der kinftigen Darstellung von entsprechenden
»sonderbauflachen” teilrdumlich geandert.
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Hierbei ist beachtlich, dass im Zuge der rechtswirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Marktgemeinde Niederaula im Bereich ,Unterm Gleberiick® und ,Struthfeld“ von 2020, mit der auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Autohofes im Bereich der Autobahnanschlussstelle geschaffen wurden, auf rd. 2,4 ha der vorgenannten
.Gewerblichen Bauflachen“ zugunsten der Darstellung von ,Landwirtschaftlichen Flachen® verzichtet
wurde. Diese Flachen sind im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes nunmehr erneut
Gegenstand einer entsprechenden Umwidmung.

Flachennutzungsplan 2015 3. Anderung des Flichennutzungsplanes 2020

S

[\ Am Gleberick ;__,;.* f K"

Ausschnitte genordet, ohne Mafistab

Im Bereich des bestehenden Wirtschaftsweges siidwestlich und siidostlich des eigentlichen Baugrund-
stlickes werden im Flachennutzungsplan ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® und im Be-
reich der Plankarte 2 des Bebauungsplanes ,lberértliche/ortliche Hauptverkehrsstrale®, ,Landwirt-
schaftliche Flachen®, ,Bahnen, ,Grinflache“ und ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Rad-
weg“ dargestellt, sodass der Bebauungsplan hier aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Dies gilt
auch im Bereich der Plankarte 3 und 4 des Bebauungsplanes, da hier auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung bereits ,Landwirtschaftliche Flachen® bzw. ,Wasserflachen“ und umgrenzte ,Malnah-
men fur Naturschutz* dargestellt werden.

11. Anderung des Flichennutzungsplanes

Darstellung neu ) NN '_ .' t Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

“ Gewerbliche Bauflachen (Darstellung alt)
m s hen, Zwet " und Logrstikpark”
i Tank- und iL alt)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

E Flachen firr die Landwirtachaft (Darstellung alt)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

= Malnahmen Naturschutz: Frhatt (Darsteflung alt)

Urng g von 2um Schulz, zur Pllege und Enbwicklung von Boden,
Q Natur und Landschaft

Flur 6

Vor der Struth

Ausschnitt genordet, ohne Mafstab
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Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieRung des ge-
planten Gewerbe- und Logistikparks im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Glebertick / Struth-
feld“ geschaffen. Das Planziel der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von
»sonderbauflachen” zu Lasten der bisherigen Darstellungen. Hinzu kommt die Giberlagernde Darstellung
von ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® im
sudwestlichen und sudostlichen Bereich des Plangebietes. Der Verlauf der bestehenden 110-kV-
Bahnstromleitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung zur Flachennutzungsplan-Anderung (iber-
nommen.

4. Beriucksichtigung umweltschiitzender Belange
41 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefliihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-Anderung liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die
dortigen Ausfliihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.2 Artenschutzrechtliche Priifung und Vorgaben

Die Durchfuhrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen® auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Ergebnisse wer-
den in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der eine naturschutzfachliche Be-
wertung der Ergebnisse sowie eine Erorterung der artenschutzrechtlich notwendigen Ma3nahmen so-
wie eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Aus der Analyse sind als arten-
schutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Feldlerche, Goldammer, Griinspecht, Mausebus-
sard, Rebhuhn, Rotmilan, Star, Stieglitz, Turmfalke und Wintergoldhahnchen, als artenschutzrechtlich
besonders zu priufende Fledermausarten Abendsegler, ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, Grol3es
Mausohr, Kleinabendsegler, ,Langohr®, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus, als artenschutz-
rechtlich besonders zu prifende Saugetierart die Haselmaus sowie als artenschutzrechtlich besonders
zu prufende Tagfalterart der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling hervorgegangen. Artenschutzrecht-
lich besonders zu prifende Reptilien und Amphibien wurden hingegen nicht nachgewiesen. Das Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde kann fir Feldlerche, Mausebussard, Rotmilan und den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling jedoch unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen
und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen ausgeschlossen werden. Die erforderlichen Regelungen
zum artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie zur Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben
wurden als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Beachtung und Durchfiihrung von Vermeidungsmalfinah-
men und daruber hinaus die Umsetzung von vorlaufenden Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen)
fur Feldlerche, Mausebussard und Rotmilan innerhalb sowie in rdumlicher Nahe zum Eingriffsbereich
(Plangebiet) erforderlich. Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRRnahmen in Form von CEF-Malnah-
men sind gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende MaRnahmen umzusetzen, d.h. sie missen
zum Zeitpunkt des Eingriffs in die entsprechenden Lebensraume so weit entwickelt sein, dass sie fir
die betreffende Art als Ersatzlebensraum dienen kénnen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung in der Bauleitplanung wie folgt behandelt.

Darlber hinaus wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von der INGENIEURGESELLSCHAFT
MULLER MBH ein Fachbeitrag wasserwirtschaftliche Belange zum Bebauungsplan erstellt. Im Zuge des
Fachbeitrages werden die Rahmenbedingungen zur Entwasserung des Plangebiets aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht Uberprift und die zu kompensierenden Wassermengen ermittelt sowie die Einleitun-
gen in das o6ffentliche Kanalnetz sowie in den Vorfluter Fulda betrachtet. Zudem werden die Auswirkun-
gen einer Einleitung auf die relevanten Entlastungsanlagen sowie die hydraulischen und stofflichen Be-
lastungen am Vorfluter betrachtet.

5.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung
Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen in entsprechendem Um-

fang ein zusatzlicher Wasserbedarf. Unter Ansatz der einschlagigen Kennwerte ergibt sich eine Mehr-
menge von ca. 21,3 m®/d oder ca. 4.686 m3/a, die zusatzlich bereitzustellen ist.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz sowie durch einen Ausbau der Versorgungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes entspre-
chend den Anforderungen der geplanten Nutzungen. Die Versorgung des Plangebietes mit Frischwas-
ser kann baulich Gber das Ortsnetz erfolgen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der gesamte Wasserbedarf im Plangebiet
gedeckt und die ausreichende Ldschwasserversorgung sichergestellt werden kann. Die Einzelheiten
werden im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung und konkreten Bauplanung festgelegt.
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Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschlliisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt. Die Einzelheiten werden im
Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung und konkreten Bauplanung festgelegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung zulassigen Maflinahmen ist grundsatzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermdglicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Bebauung und Nut-
zung und somit auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes, die jedoch tber die
festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird. Der Bebauungsplan enthalt zudem Festsetzungen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vor-
schrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, dem Ausschluss von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Verhinderung von reinen
Schotterflachen im Bereich der Aulenanlagen. Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung MalRnahmen vorgegeben, die auch der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegen-
wirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungenthaltenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und dem Ausschluss von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung wird sichergestellt, dass das auf die-
sen Flachen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der ge-
eigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten ortlichen Verhaltnissen auch der Schutz des
Grundwassers zu beachten.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.
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Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten, zumal die geplante Bebauung nicht unterkellert werden soll.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

5.3 Oberflachengewdsser
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist grundsatzlich nicht von einer Beeintrachtigung der Ziele wasser-
wirtschaftlicher Plane im Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) auszugehen.

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Die Betrachtung und Darstellung der geplanten Abwasserbeseitigung erfolgt auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung. Die ErschlieBung kann als gesicherti.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz, sodass an-
fallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Dariber hinaus sind die
gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur Verwertung von Niederschlags-
wasser zu bertcksichtigen. Niederschlagswasser soll gemal § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Erganzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne fur die Bewasserung der Auf3enanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
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Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezlglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Entwésserung im Trennsystem

Das bestehende Kanalnetz der Marktgemeinde Niederaula ist Uberwiegend als Mischsystem ausge-
fuhrt. Die Entwésserung des Plangebiets soll jedoch als Trennsystem ausgeflhrt werden. Anfallendes
Schmutzwasser soll an den bestehenden Mischwasserkanal (Transportkanal im Bereich der Bundes-
strale B 62) abgeleitet werden. Als Ubergabepunkt kann hier der bestehende Schacht 7715 genutzt
werden. Der Bestandsschacht befindet sich in einem Grinstreifen zwischen der Bahntrasse und dem
bestehenden Feldweg. Das anfallende Niederschlagswasser wird gefasst und zurlickgehalten; unbe-
lastetes Niederschlagswasser soll gedrosselt in den Vorfluter Fulda eingeleitet werden.

Kosten und Zeitplan

Im Zuge der Bauleitplanung werden im Bereich des Plangebietes keine malRRgeblichen Kosten fiir gege-
benenfalls notwendige FolgemalRnahmen fir eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung, wie zum
Beispiel fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fur den Bau von Ruckhalteanlagen an anderer Stelle
im Gemeindegebiet, entstehen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Im Zuge der Planung entsteht kein durch die zulassige Bebauung bedingter hoherer Abfluss bei Nie-
derschlag. Zur Vermeidung von hydraulischen Uberlastungen am Vorfluter wird das abzuleitende Nie-
derschlagswasser entsprechend gedrosselt. Hierzu wurde das Retentionsvolumen nach DWA A-117
berechnet und die stoffliche Belastung nach DWA-M 153 und dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2 bewertet.
Als spezifischer Drosselabfluss flr das Plangebiet wurde ein Wert von qor = 7 l/(s*ha) angesetzt. Dies
entspricht in etwa den Ansatzen eines natlrlichen Abflusses eines Aulengebiets. Der bestehende Gra-
ben kann den anfallenden Drosselabfluss aus dem Plangebiet problemlos ableiten und weist zudem
noch ausreichende Kapazitaten auf.

Im Zuge der weiteren Planung des Bauvorhabens sowie der Freianlagen erfolgt zudem eine Gestaltung
der AuRenflachen gemaR den Ergebnissen der Uberflutungspriifung nach DIN 1986-100. GemaR DIN
1986-100 ist fir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache von gréBer 800 m? ein Uberflutungs-
nachweis zu flihren. Hierbei muss dafiir Sorge getragen werden, dass ein Regenereignis mit einer Jahr-
lichkeit von T = 30 a schadlos auf dem Gelande zuriickgehalten werden kann. Nach den entsprechen-
den Berechnungen im Rahmen des erstellten Fachbeitrages zur Bericksichtigung wasserwirtschaftli-
cher Belange in der Bauleitplanung ist fir den Bemessungsfall eines 30-jahrlichen Regenereignisses
demnach im Plangebiet ein Rickhaltevolumen von rd. 1.585,6 m? oberflachlich bereitzustellen. Dies
kann beispielsweise durch eine Modellierung der Griinanlagen oder entsprechende Gestaltung der Ver-
kehrsflachen erfolgen.
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Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbezlglich kein weiterer Handlungsbedarf. Der Bereich
des Plangebietes befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes oder
Risiko-Uberschwemmungsgebietes und liegt zudem auch topografisch deutlich erhéht, sodass keine
entsprechenden Schutzmalinahmen erforderlich sind.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vor-
schrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, dem Ausschluss von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiterfihrend kann auf die einschla-
gigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen
werden.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Auf mogliche Einschrankungen und Verbote etwa im Zusammenhang mit der Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser bei einer gewerblichen Nutzung auf dem Baugrundstick wird hingewie-
sen. Grundséatzlich sind die Abflisse von Dach-, Pkw-Parkierungs- und Stralenflachen nach den Vor-
gaben der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu behandeln.

6. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Be-
schaffenheit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schad-
lichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend den zustandigen Behdrden mitzuteilen.
Daruber hinaus ist dann ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverun-
reinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Baugrund

Seitens der MULL & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH wurde fiir die Planung der Bauwerksgrin-
dung eine erste orientierende Untergrunderkundung sowie eine Massenberechnung als Grundlage fir
ein sogenanntes Cut&Fill-Konzept erstellt. In dem geotechnischen Kurzbericht werden die durchgefiihr-
ten Feldarbeiten ausgewertet und dokumentiert, vorbereitende MalRnahmen fur die kiinftige Griindung
des Logistikzentrums erlautert und die bodenmechanischen Rechenwerte und Bemessungswerte fest-
gelegt.
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Den geogenen Untergrund im Bereich des Standortes bilden demnach in erster Linie quartare Deck-
schichten aus im Wesentlichen Schluffen und Tonen sowie vereinzelt Sande. Im Liegenden steht trias-
sischer Sandstein an. Die vorhandenen Lockersedimente des zu betrachtenden Grundstiicks sind mit-
tels Rammkernsondierungen mit einer Machtigkeit zwischen 3,7 m und 12,7 m erkundet worden.

Die angetroffenen Bodenarten im Bereich des geplanten Logistikparks kénnen auf Basis der Erkun-
dungsergebnisse und der in Bezug genommenen Planung mit dem nachfolgenden ingenieurmalligen
Schichtenmodell idealisiert werden. Bei den Gelandearbeiten wurde ein vierteiliger Untergrundaufbau
festgestellt.

e Schicht 1: Oberboden
In den Rammkernsondierungen wurde ab Gelandeoberkante (GOK) zunachst Oberboden in einer
Machtigkeit von ca. 0,4 m bis ca. 0,9 m erkundet. Der Oberboden wird aus humosen, schwach
schluffigen, teilweise steinigen Feinsanden gebildet.

e Schicht 2: Schluff / Feinsand
Unterhalb des Oberbodens stehen feinsandige, Schluffe, bzw. schiuffige Feinsande an. Vereinzelt
sind Splitte bis Schotter in den Schluffen / Feinsanden vorhanden. Die Schichtmachtigkeit variiert
zwischen ca. 0,5 mund 1,9 m.

e Schicht 3: Ton
Im Liegenden des Schluffs / Feinsands stehen schluffige Tone an. Die erkundete Schichtmachtigkeit
variiert zwischen ca. 0,9 m und ca. 3,0 m.

e Schicht 4: Feinsand
Die unterste Schicht wird aus Feinsand mit wechselnden Mengenanteilen aus Grus, Splitt und
Schotter gebildet. Die Machtigkeit variiert zwischen 0,9 m und 8,2 m. Die Anteile der steinigen Kom-
ponenten nehmen zur Endteufe hin zu. Am Ende dieser Schicht war kein weiterer Bohrfortschritt
moglich.

Unterhalb des Feinsandes wurde in allen Aufschlissen der triassische Sandstein angetroffen. In den
Rammkernsondierungen wurde kein Grundwasser angetroffen.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine anthropogenen Auffiillungen angetroffen. Demnach wird auf-
grund der Historie der Béden davon ausgegangen, dass es sich um nattrlich gewachsene Béden ohne
signifikante anthropogene Uberpragungen handelt, die sich natirlich entwickelt haben. Aufgrund der
Hanglage kam es zu Bodenumlagerungen vom oberen Hang bis zum Hangful. Dementsprechend sind
die Bodenschichten am Hangful3 machtiger als am Hangkopf.

7. Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 10.06.2024 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder er-
geben hat, dass sich das Plangebiet am Rande eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes befindet. Es
gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdogliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.
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8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Gewerbe- und Logistikpark® im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen gewerblichen
Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50
BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld
des Plangebietes nicht bekannt.

Nach gegenwartigem Planungsstand ist eine grof3flachige Nutzung der Dachflachen beider Hallenkom-
plexe durch Photovoltaikanlagen vorgesehen. Um eventuelle Blend- und Stérwirkungen der geplan-
ten Photovoltaikanlage insbesondere in Richtung der angrenzenden Bundesautobahn BAB 7 zu unter-
suchen, wurde das Unternehmen LSC LICHTTECHNIK UND STRARENAUSSTATTUNG CONSULT mit der Erstel-
lung einer gutachterlichen Stellungnahme beauftragt. Demnach tritt vorliegend jedoch keine Blend- oder
Stoérwirkung auf, da die Kraftfahrer in allen infrage kommenden Abschnitten der Bundesautobahn und
der Rampen nach oben zu den mit der Photovoltaikanlage bestiickten Dachflachen blicken und die
Photovoltaikanlage, aufgrund der umlaufenden Attika, nicht sehen kénnen.

Beziiglich mdglicher Lichtemissionen und deren nachteilige Auswirkungen auf die Natur und Umwelt
werden angesichts der vorgesehenen Nutzung des geplanten Logistikparks, die notwendigerweise auch
zur Nachtzeit erfolgt, sowie aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechende Vorgaben und Festsetzungen getroffen, um vermeidbare Immissi-
onen auszuschlieRen, die regelmaRig von einer falsch konzipierten Aul3enbeleuchtung ausgehen.

9. Denkmalschutz

Innerhalb sowie in rdumlicher Nahe des Plangebietes sind die beiden Bodendenkmaler ,,Burg Glauberg®
und ,Steinartefakte auf dem Glebertick® bekannt. Die Stelle der Burg Glauberg (Fundstelle ,Niederjossa
3*) wurde einschliel3lich einer Schutzzone von der Beplanung ausgenommen. Zudem wurde die Pla-
nung an die Ergebnisse der bereits erfolgten geophysikalischen Untersuchung (POSSELT & ZICKGRAF
PROSPEKTIONEN, Abschlussbericht vom 29.06.2023) angepasst und zugunsten der entdeckten archao-
logischen Strukturen sidlich der Burg Glauberg (Flur 7, Flurstlick 41/2), die zur Vorburgsiedlung gehort
haben kénnen, geandert. Der neu von der Beplanung ausgesparte Bereich (Flur 7, Flurstiick 41/2) ist
aufgrund der dort festgestellten archdologischen Befunde vor Befahrung sowie Erdabtragen oder -auf-
lagerungen wahrend der Bauarbeiten durch eine optische Abgrenzung (wie z.B. Bauzaun) und danach
zu schutzen. Ferner sind im weiteren Umfeld des nordwestlichen Randbereiches des tberplanten Ge-
bietes unter der Fundstelle ,Niederjossa 6“ paldo-mesolithische Funde bekannt und es wurden bei der
geophysikalischen Untersuchung in diesem Bereich des Plangebietes weitere archaologische Struktu-
ren festgestellt. Daher erfolgte neben der bereits stattgefundenen geomagnetischen Datenerhebung als
bauvorgreifende MaRnahme auch bereits eine archaologische Gelandebegehung.

Entwurf — Planstand: 31.03.2025 20



Begriindung, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gleberiick / Struthfeld*

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde der Messungen und der Fundstelle ,Nieder-
jossa 6“ zu uberprifen und spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtli-
chen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, werden bei der stadtebau-
lichen Entwicklung und ErschlieBung im Bereich des Plangebietes archaologische Gutachten, d.h. vor-
bereitende archaologische Untersuchungen (§ 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG) erforderlich, deren Kosten
vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen (§ 18 Abs. 5 HDSchG) sind. So werden
im Bereich der per Messung festgestellten archaologischen Befunde vor weiteren Planungsschritten
noch Testschnitte durch eine Ausgrabungsfirma nétig, die so friih wie moglich mit der Fachbehdérde
naher abzusprechen sind und durch diese festgelegt werden.

Sollten dabei bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen, Graber oder andere Kulturdenkmaler
auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmal3-
nahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Werden bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(§ 21 HDSchG).

10. Hinweise und sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet wird von der planfestgestellten 110-kV-Bahnstromleitung 562 ,Fulda—Kérle* gequert.
Die bestehende Freileitung wird jedoch entgegen den ersten Planungsabsichten nicht mehr verlegt,
sondern die Leiterseile werden nach einer Erhéhung der beiden Masten nur geringfligig angehoben.

Diesbezuglich erfolgten bereits bautechnische Prifungen in Bezug auf die Traversenhdhe und Mast-
spitze der Masten 9212 und 9211N durch die SPiE SAG, welche mit der DB ENERGY GMBH abgestimmt
wurden. Ziel dieser Untersuchung war die Formulierung notwendiger Malinahmen, um den relevanten
Mindestabstand von Leiterseil zur Flachdachoberkante der geplanten Immobilie einhalten zu kénnen.

Im Ergebnis wurde zwischen den Beteiligten festgehalten, dass der Mast 9211N durch einen neuen
Mast ersetzt werden muss, der, bezogen auf die Differenz der Erdseilspitze und der Traversenhdhe
zum Bestandsmast, maximal 5 m hoher ist. Durch den Ersatz des Bestandmastes (Traversenhdhe
23,8 m) gegen einen Mast vom Typ Ebf 31000, mit einer Traversenhdhe von 28 m, wird, bei einer ge-
planten Dachhdhe von 259,50 m, der Mindestabstand zwischen Leiterseil und Hallendach eingehalten
und betragt 5,18 m. Gleichermalten wurde festgehalten, dass aufgrund der Differenz zwischen der Tra-
versenhohe des Bestandmastes und des neu zu planenden Mastes von weniger als 5 m fir die Planung
des neuen Mastes kein eisenbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren erforderlich ist und eine Ge-
nehmigung stattdessen in einem sogenannten Bagatellverfahren erfolgen kann. Der Verlauf der beste-
henden 110-kV-Bahnstromleitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung zur Flachennutzungsplan-
Anderung Gibernommen.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes wird in der Stellungnahme vom 01.07.2024 darauf hingewiesen,
dass der Schutzstreifenbereich der Bahnstromfernleitung mit Beschréankungen versehen ist (z.B. Auf-
wuchs- und Bauhdhenbeschrankung, Wurfhéhenbeschrankung von Beregnungsanlagen, Lagerung von
feuer- und explosionsgefahrlichen sowie zum Zerknall neigender Stoffe nur mit Zustimmung des Anla-
genbetreibers). AulRerdem besteht ein Betretungsrecht bei den Grundstiicken, die von dieser Leitung in
Anspruch genommen werden, um die Leitung zu beaufsichtigen und zu unterhalten.

Entwurf — Planstand: 31.03.2025 21



Begriindung, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gleberiick / Struthfeld*

Seitens der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, und der DB Energie GmbH wird in den Stellungnah-
men vom 19.06.2024 und 04.06.2024 darauf hingewiesen, dass im Schutzstreifenbereich der Hoch-
spannungsleitung, welcher konstruktiv durch Mastabstand, Seilzugspannung, Abstand der Seilaufhan-
gung von der Leitungstrasse bedingt ist, Beschrankungen in der Nutzung, insbesondere Bauhéhenbe-
schrankungen, zu beachten sind. Die Schutzstreifenbreite umfasst im genannten Leitungsfeld beid-
seitig der Leitungsachse als gedachte Verbindungslinie der beiden benachbarten Mastmitten 18,5 m
(Mastfeld 9211-9212) bzw. 28,6 m (Mastfeld 9212-9213). Ab dem nérdlichen Mast 9212 andert sich die
Schutzstreifenbreite von je 18,5 m auf je 28,6 m. Innerhalb des Schutzstreifenbereichs sind die nach
DIN EN 50341/VDE 0210 und VDE 0105 geforderten Hohen- und Seitenbeschrankungen unbedingt
zu beachten. Die einzuhaltenden Schutzabstande umfassen unter anderem:

e Der Abstand zu Stralenoberflachen muss 7 m betragen.

e Der Abstand zu Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, StralRenleuchten, Fahnenmasten, Werbeschil-
dern und ahnliches, auf denen man nicht stehen kann, muss 3 m betragen.

e Der Sicherheitsabstand zu Gebauden mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigungen grofier
15° muss 3 m betragen.

e Der Sicherheitsabstand zu Gebauden mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigungen weniger
15° muss 5 m betragen.

e Gebaude ohne feuerhemmende Dacher und iber feuergefahrdeten Einrichtungen, z.B. Tankstellen,
muss der Abstand 11 m betragen.

¢ Grole Hinweistafeln, Beleuchtungsmaste, Lichtzeichenanlagen, Antennen 0.4., deren Spitzen nicht
begehbar sind, miissen mindestens 3 m Sicherheitsabstand einhalten. Haben derartige Einrichtun-
gen Vorrichtungen zum Besteigen der Spitze, so vergréfRert sich der Schutzabstand auf 5 m.

e Der Sicherheitsabstand zu Bewuchs und Baumen muss 2,5 m betragen.

Der erforderliche Sicherheitsabstand von 5 m gilt auch fir Photovoltaik-Module auf dem Dach der ge-
planten Logistikhalle.

Bei eventuellen Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich sind unbedingt die Endwuchshéhen zu be-
achten, um wiederkehrende, zeit- und kostenaufwendige Vegetationsarbeiten zu vermeiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein jederzeitiger Schutzabstand von 3,0 m zu den spannungsflihren-
den Leiterseilen auch bei Bauarbeiten und einem eventuellen Kraneinsatz eingehalten werden muss.
Dabei sind winderregte Leiterseilschwingungen und das Pendeln von Hebelasten mit zu bericksichti-
gen. Kénnen die Absténde hierbei nicht eingehalten werden, ist eine Leitungsabschaltung bei der DB
Energie zu beantragen. Diese erfolgt aus betrieblichen Grinden in der Regel nur einseitig und ist ge-
bluhrenpflichtig. Abschaltungen miissen mit 4-6 Wochen Vorlauf bei der DB Energie beantragt werden.

Im Ubrigen tibernimmt die DB Energie keine Haftung fiir Unfélle oder Schaden jeglicher Art, die beim
Bau und Betrieb der Gebaude im Zusammenhang mit dem Betrieb der Bahnstromleitung entstehen. Die
DB Energie haftet ebenfalls nicht fir Schaden die infolge von Witterungseinflissen, z.B. durch von den
Leiterseilen herabfallendes Eis, auftreten. Stérungen und Schaden, die an der Bahnstromleitung durch
unsachgemalfes Handeln entstehen, gehen zu Lasten des Bauherrn.

11. Anlagen
e Umweltbericht, Planungsbtiro Fischer, Stand: 31.03.2025
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