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Begriindung, Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg* - 6. Anderung im Bereich "Wiesengrundschule*
Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden beschliet gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg*“ - 6. Anderung im Bereich
»Wiesengrundschule® im Stadtteil Leihgestern.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der internen Aufteilung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches. Hierdurch soll ein Erganzungsbau im Bereich der Schule planungsrechtlich gesi-
chert sowie die Neustrukturierung des zentralen Parkplatzes ermoglicht werden. Die bisherig geman §

9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzte Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie die Offentliche Verkehrsflache
chend angepasst.

mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ werden beziglich der internen Aufteilung im Plangebiet entspre-
Abb. 2: Verortung des Plangebietes

L indenet T

Bdckerei

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 03/2026), bearbeitet

eihgestern 5 L=
Praxis —
der geplanten Nachverdichtung, bzw. Optimierung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, um
13a BauGB durchgefihrt wird.
1.2

eine MalRnahme der Innenentwicklung, weshalb das Verfahren im beschleunigten Verfahren gemaf §

Das Plangebiet ist bereits bebaut und zudem mehrseitig von Bebauung umgeben. Es handelt sich bei

Raumlicher Geltungsbereich

572, alle Gemarkung Leihgestern.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Norden des Stadtteiles zu verorten und liegt nérdlich der Stralle
genden Ubersichtskarte zu entnehmen und umfasst in der Flur 1 die Flurstiicke 421/2tlw., 421/4,

Am Festplatz und westlich der GieBener Stralle. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der beilie-

Entwurf — Planstand: 24.04.2026

421/11tlw und 985/5tlw. sowie in der Flur 3 die Flurstlicke 471tlw., 484/1, 483/4, 489tlw., 489/2, 489/3,
Im Siiden befinden sich Gebaude der Feuerwehr und die Mehrzweckhalle sowie ein Vereinsheim mit

Restaurant, gefolgt von Wohnbebauung. Im Westen und Stdosten grenzt ebenfalls Wohnbebauung mit
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Begriindung, Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg* - 6. Anderung im Bereich "Wiesengrundschule*

Einfamilienhausern an das Plangebiet an. Im Westen befindet sich aulierdem angrenzend an das Schul-
gelande eine Kindertagesstatte. Im Osten und Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

Das Plangebiet selbst ist durch die Schule sowie zugehdrige Sport- und Spielflachen im Norden gepragt.
Im Suden befindet sich eine 6ffentliche Parkflache, die durch die Schulstralle vom Schulgelande ge-
trennt ist. Im Nordwesten befindet sich im Bestand eine Flache fiir Versorgungsanlagen fir die vorhan-
dene Station der Fernwarmeversorgung..

Abb. 3: zentrales Gebaude der Schule Abb. 4: Freiflachen des Schulgelandes angrenzend an
die GieRRener Stralle

(Quelle: Eigenes Fotoarchiv 07/2024)

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fiir das Plangebiet (iberwiegend ein Vorranggebiet Siedlung
Bestand (5.2-1) dar. Kleinflachig wird im Ostlichen Bereich zur StralRe hin ein Vorbehalts- und ein Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft dargestellt. Vorliegend handelt es sich um eine Bebauungsplananderung.
Die Nutzungen Parkplatz und Schule sind bereits planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 51
,Nordlich Breiter Weg“-1. Bauabschnitt — 4. Anderung von 2018 abgesichert. Vorliegend wird lediglich
die interne Aufteilung angepasst und optimiert. Darliber hinaus ist das Gebiet bereits bebaut und ent-
sprechend als Schulgelédnde und Parkplatz genutzt. Somit gilt der Bebauungsplan gemald § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 4
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Der Entwurf des Regionalplans Mittelhessen 2025 stellt das Plangebiet ebenfalls als Vorranggebiet
Siedlung Bestand dar. In der Darstellung des Entwurfs schlie3t das Vorranggebiet Siedlung Bestand
bindig mit der StralRe im Osten des Plangebietes.

Abb. 7: Auszug aus dem Regionalplanung Mittelhessen 2010

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Linden aus 2003 stellt fiir das Plangebiet eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule im Norden sowie einem zentral gelegenen Park-
platz im Siden dar. Der Bereich im Nordwesten, der vorliegend fir die Versorgungsflache vorgesehen
ist, wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache Planung dargestellt.

Abb.8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Linden 2003

\‘\“‘. \\\\1.\\-
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Bebauungsplane sind gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da im
Geltungsbereich weiterhin eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festge-
setzt wird, gilt dieses Entwicklungsgebot vorliegend als erflllt. Im Nordwesten liegt der Geltungsbereich
kleinteilig im Wohngebiet Planung. Hier ist im Bestand bereits eine Station der Fernwarmeversorgung

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 5
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zu verorten. Aufgrund der kleinteiligen Anderungen erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes gemal § 13a Abs. 2 BauGB.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Im Bereich des Plangebiets liegt der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 51 ,Nordlich Breiter Weg“ 1. Bau-
abschnitt — 4. Anderung von 2018. Der nérdliche Teilbereich wird darin als Flache fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Siidlich des Schulgelandes befindet sich eine Stralenparzelle
mit 6ffentlichen Parkflachen angrenzend. Im Nordwesten wird bereits eine Flache fur Versorgungsanla-
gen dargestellt. Zum Schulgelande hin folgt hier noch Allgemeines Wohngebiet.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg“ 1. Bauabschnitt
— 4. Anderung von 2018

Wolskaute

(blau=vorliegender Geltungsbereich)

Der vorliegende Bebauungsplan orientiert sich an den Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungs-
planes Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg“ 1. Bauabschnitt — 4. Anderung von 2018. Die vorliegende 6. An-
derung des Bebauungsplanes sieht dabei lediglich eine Optimierung der internen Aufteilung innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches vor.

Die ebenfalls rechtskraftige 5. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich dstlich des vorliegenden
Plangebietes und ist von der vorliegenden 6. Anderung nicht betroffen.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 6
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Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen
kénnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Da es sich mit der Optimierung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachverdichtung
vorliegend um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt, wird von einer Erfiillung des Ziels der
Innentwicklung ausgegangen. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)
werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir die Optimierung bereits beplanter und bebauter FIa-
chen im Siedlungsgeflige vorgenommen. Hierdurch kann eine Neuflacheninanspruchnahme im Auf3en-
bereich zu Lasten landwirtschaftlicher Nutzflache vermieden werden. Zudem ist der Ergédnzungsbau der
Schule funktional und raumlich an den vorhandenen Schulstandort gebunden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im einstufigen beschleunigten Verfahren ge-
malk § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 19.05.2026

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 12.06.2026
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 15.06.2026 — 17.07.2026

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 12.06.2026
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: 10.06.2026
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Lindener Nachrichten als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt
Linden.

Es liegen keine Grinde zur Verlangerung der Veroffentlichungsfrist gemal § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 das beschleunigte Verfahren zur
Innenentwicklung eingefihrt.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind gegeben, da der
Bebauungsplan die stadtebauliche Nachverdichtung im Bereich der Schule auf einer innerdrtlich im ge-
schlossenen Bebauungszusammenhang gelegenen Flache zum Ziel hat. Das Verfahren nach § 13a
BauGB ist dariber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundflache von 20.000 m? nicht Gberschritten wird
und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 7
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ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend bleibt die zulassige Grund-
flache unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m?. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird
nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.
Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
gemal den Vorgaben nach § 3 Abs. 2 BauGB, den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern o6ffent-
licher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich fiir den durch
den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

Insgesamt ist folglich auch kein Uberschreiten der gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zuldssigen
Grundflache von 20.000 m?2 allein oder in Verbindung mit anderen Bebauungsplanen gegeben’, sodass
ein Ausgleich fir den durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Land-
schaft nicht erforderlich ist (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB). In der naheren Umgebung sind zuletzt keine
Bebauungspléane nach § 13a BauGB rechtskraftig geworden. Die 3. — 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 51 ,Nordlich Breiter Weg“ wurde jeweils im vereinfachten gemafl § 13 BauGB durchgefihrt.
Lediglich die 2. Anderung ist nach § 13a BauGB im Jahr 2012 rechtskraftig geworden. Der Geltungsbe-
reich der 2. Anderung befindet sich im Siidwesten des vorliegenden Geltungsbereiches und umfasst die
im Bestand vorhandene Kindertagesstatte mit ca. 0,55 ha. Auch bei einer gemeinsamen Betrachtung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Noérdlich Breiter Weg* aus dem Jahr 2012 und der vor-
liegenden 6. Anderung wird eine Grundfliche von 20.000 m? allein oder in Verbindung mit anderen
Bebauungsplanen nicht Gberschritten.

2. Stadtebauliche Konzeption

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen optimiert und
erganzend die Voraussetzungen fir eine behutsame Nachverdichtung im Plangebiet geschaffen wer-
den. Das Plangebiet ist mehrseitig von Bebauung umgeben und befindet sich innerhalb des Siedlungs-
gefuges. Durch den Bebauungsplan wird eine behutsame Nachverdichtung auf der Grundstucksflache
der Schule sowie die Neustrukturierung des zentralen Parkplatzes ermoglicht.

Das Plangebiet wird Uber die Bestandsstralle Gielener StraBe erschlossen. Der Parkplatz wird mit
einem direkten Anschluss Uber die Gief3ener Stral3e mit einer Zufahrt und einer Ausfahrt erschlossen.

Zur Erhaltung und Sicherung bestehender Griinstrukturen werden Bestandbdaume zum Erhalt festge-
setzt, ergdnzend werden im Bereich des Parkplatzes die Anpflanzung von Baumen textlich im

1 zeitnahe und inhaltlich 8hnlich gelagerte Bebauungsplandnderungen (kumulierende Wirkung)
Entwurf — Planstand: 24.04.2026 8
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Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch wird zur Durchgriinung im Plangebiet beigetragen. AuRerdem
werden Uber die integrierten bauordnungsrechtlichen Gestaltungvorschriften zudem Dachgestaltungen
sowie die Gestaltung der Einfriedungen und Grundsticksfreifldchen bestandsorientiert geregelt.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand von Leihgestern und wird Uber die GieBener Stral3e er-
schlossen. Uber diese besteht weiterfiihrend Anschluss an die umliegenden Stadtteile.

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes war nérdlich des Parkplatzes bisher eine Zufahrt in das Plan-
gebiet vorgesehen. Das restliche Plangebiet wird entlang der GieRener Stral’e mit der Signatur fir Be-
reiche ohne Ein- und Ausfahrten gekennzeichnet. Der Parkplatz sowie dessen Zufahrt liegen im Bestand
bereits in der Bauverbotszone. Die Darstellung ist demnach eine Ubernahme aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan. Es ist anzufuhren, dass die Gie3ener Stral’e im Bestand beidseitig bebaut und in das
Siedlungsgefiige eingebunden ist.

Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes wird im siidlichen Bereich des Parkplatzes
ein zweiter Anschluss an die GieRener Stralle vorgesehen. Dabei ist eine Zufahrt ins Gebiet und den
Parkplatz Uber den siidlichen neuen Anschluss vorgesehen und die Ausfahrt im nérdlichen bestehenden
Anschluss. Die neue Zufahrtsregelung ist Teil der Neuordnung des vorhandenen Parkplatzes hinsicht-
lich der Anordnung der Stellplatze und der internen Wegefiihrung.

Abbildung 10: Plankonzept Parkplatz (aktueller Planstand, unverbindlich)

[=oca]

Abbildung ohne Maf3stab, Quelle: Best Ingenieure GmbH,

Das Plangebiet ist zudem tiber den OPNV erreichbar. In etwa 6 Gehminuten kann die ca. 400 Meter
entfernte Bushaltestelle ,Linden-Leihgestern Am Festplatz” erreicht werden, wo Anschluss an die Linie
378 und 379 besteht.

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 9
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4, Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg“- 6. Anderung im Bereich ,Wies-
engrundschule“ werden fir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51
,Nordlich Breiter Weg*“-1. Bauabschnitt — 4. Anderung von 2018 durch die Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes aufgehoben und ersetzt.

41 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes entsprechend der vorgesehenen Nutzung
Flachen fur den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule fest.
Die Flache fir den Gemeinbedarf dient der Unterbringung der Schule sowie der sonstigen mit diesem
Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen. Innerhalb von Flachen fir den Ge-
meinbedarf sind regelmafig nur Nutzungen zulassig, die der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben die-
nen. Allein die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen eréffnet jedoch die Ansiedlung unterschiedlichs-
ter Nutzungen und wiirde so dem Grundsatz der Planbestimmtheit zuwiderlaufen. Folglich ist die Zu-
weisung einer hinreichend bestimmten Zweckbestimmung erforderlich. Abgesehen von der Wahrung
des Planbestimmtheitsgrundsatzes sollten die planerischen Vorgaben zurlickhaltend gefasst werden
und Details der Ausgestaltung der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage der konkreten Nut-
zungsanforderung und den besonderen Anforderungen der Umgebung Uberlassen werden.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Ermachtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst; die entsprechenden Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung finden daher auf sie grundsatzlich keine Anwendung. AulRer der erforderlichen Festsetzung
der konkreten Zweckbestimmung gibt es somit fur die Fldchen fir Gemeinbedarf keine unmittelbar gul-
tigen Vorschriften zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie Uber die Bauweise und die Uberbauba-
ren Grundsticksflachen. Gleichwohl kdnnen, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, diesbeziglich
entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Im Bebauungsplan Nr. 51 ,Noérdlich Breiter Weg“-1.
Bauabschnitt — 4. Anderung von 2018 werden keine Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzungen
getroffen und keine Baugrenzen fir die Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Dies wird vorliegend Uber-
nommen.

Bauverbotszone

Entlang des dstlichen Plangebietes verlauft die Giel3ener Stralle aulRerhalb der Ortschaft, deshalb be-
findet sich ein Teilbereich des Plangebietes innerhalb der stralRenrechtlichen Bauverbotszone geman §
23 HStrG. Bauliche Anlagen (Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuRenwerbung sowie ober-
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen) sind gemal § 23 HStrG innerhalb eines Streifens von
20 m entlang der L 3130 (GieRener StralRe), gemessen am aulleren Rand der befestigten Fahrbahn,
unzulassig. Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Aufenwerbung
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sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in
diesem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerfla-
chen. An die Bauverbotszone schlie3t auf 20 m die Baubeschrankungszone an. Zu genehmigungs- und
anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Zustimmung von
Hessen Mobil einzuholen, in allen anderen Fallen eine Genehmigung von Hessen Mobil zu beantragen.

Die Bauverbotszone zum befestigten Fahrbahnrand bezieht sich auf den bisherigen Straflenrand und
ist nachrichtlich bereits in den Bebauungsplan tibernommen worden. Die Bauverbotszone ist eine Uber-
nahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg“-1. Bauabschnitt — 4. An-
derung von 2018. Hier sind bereits der Parkplatz sowie die zugehoérige Zufahrt im ndrdlichen Bereich
gesichert. Vorliegend wird eine zweite Zufahrt ausgehend des Parkplatzes zur Gieldener Stralle vorbe-
reitet. Die Zufahrt erfolgt kiinftig nur Gber den sudlichen neuen Anschluss und die Ausfahrt auf die Gie-
Rener StralRe dann im Bereich des bisherigen nérdlichen Anschlusses.

4.2 Griinordnerische Festsetzungen

Im Bereich der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung offentliche Parkflache sind ins-
gesamt mindestens 10 Laubbaume zu pflanzen (siehe Artenempfehlung). Die Standorte diirfen inner-
halb der Flache frei variiert werden.

Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
ist dieser durch einen Laub- oder hochstdmmigen Obstbaum zu ersetzen (siehe Artenliste).

Durch die zuvor benannten Festsetzungen werden vorhandene Baume im Plangebiet gesichert und
dauerhaft erhalten. Durch die Festsetzungen zur Anpflanzung wird zudem der Griinanteil im Plangebiet
gesteigert und somit zu einer 6kologischen und optischen Aufwertung beigetragen.

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MalRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitadt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5.1 Gebaudegestaltung

Zur Dacheindeckung sind begriinte Dacher oder Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau), rot-
braunen und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) zulassig. Die verwendeten Materialien dirfen
nicht spiegeln oder reflektieren. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind dabei ausdrtcklich
zulassig.

Diese Festsetzungen orientieren sich am baulichen Bestand der ndheren Umgebung. Erganzt wird dies
durch die Zulassigkeit von Dachbegriinungen.

5.2 Gestaltung von Einfriedungen

Bei Neuanlage sind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder
Drahtgeflecht jeweils in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen
(siehe Artenliste) mit einer Héhe von max. 1,50 m zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist
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einzuhalten. Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente fir
Zaunnelemente sind zulassig.

Bei Neuanlage bezeichnet den Zeitpunkt der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes. Durch
die Festsetzung wird zur Vermeidung einer dbermafRigen Trennwirkung beigetragen. Dies wird durch
offene Einfriedungen und begrinente Elemente bewirkt. Die Festsetzungen orientieren sich an der
rechtskréaftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich.

5.3 Begriinung von baulichen Anlagen sowie Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die
nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und - Straducher kon-
nen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 150 gm, ein Strauch 25 gm

GebdudeaulRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen kleinergleich 10 % betragt, sind
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Festsetzungen dienen der Durchgriinung im Plangebiet. Sie sind Ubernahmen aus der rechtskraf-
tigen 4. Anderung des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich. Zudem wird die klimatische Situation im
Plangebiet verbessert und die Freiflachenqualitat des Wohnumfeldes erhéht, sowie optisch aufgewertet.

Bei Neuanlage gilt: Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der
Summe von 5 m? sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.
Durch diese Festsetzungen wird ebenfalls zur Durchgriinung beigetragen und somit die Umfeldqualitat
durch optische Aufwertung erhoéht.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitplane anzuwen-
den, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemafl § 13a BauGB abgewickelt werden. Hier ist die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht
notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entsprechendes Verfahren verzichtet werden. Gleichwohl
werden die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Begriindung nachfolgend bertcksichtigt.

6.2 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurde Ende Juli 2024 eine
Gelandebegehung durchgefihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen und erkennbaren Biotop-
und Nutzungstypen werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Leihgestern in der Stadt Linden. Naturrdumlich liegt das
Plangebiet im Naturraum 348.1 ,GroRenlindener Hiigelland“ (Haupteinheit: 348 ,Marburg-GielRener
Lahntal®) im ,Westhessischen Berg- und Senkenland®.

Das Umfeld des Plangebietes umfasst vorwiegend Siedlungsstrukturen inklusive Wohnbebauung, Stra-
Renverkehrsflachen und Gartenanlagen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Acker.
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Das Plangebiet selbst umfasst Siedlungsstrukturen (Gebaude, StralRen, Parkflache) sowie gartnerisch
gepflegte Anlagen (Vielschnittrasen, Geblische und Hecken) und Laubbdume. Im nérdlichen Teilbereich
des Plangebietes befindet sich das Grundstiick der Wiesengrundschule. Dieses umfasst Gebaudekom-
plexe, versiegelte Flachen (z.B. Sportplatz), einen Vielschnittrasen sowie Laubbdume und Geblische.
Die Flache westlich der Wiesengrundschule weist Nebenanlagen sowie einen Griinstreifen (Krautvege-
tation) und bewachsene Schotterflachen auf. Stdlich der Wiesengrundschule befindet sich ein asphal-
tierter Parkplatz und ein Vielschnittrasen. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Strafen-
verkehrsflache.

Im Bereich des Verkehrsbegleitgriins wurden folgende Arten festgestellt:

Art Deutscher Name

Achillea millefolium Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Plantago major Breit-Wegerich

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium repens Weilk-Klee

Die Gebusche und deren Unterwuchs setzten sich aus folgenden Arten zusammen:

Art Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
llex aquifolium Gewohnliche Stechpalme
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera spec. Heckenkirsche

Rosa spec. Rosengewachs
Rubus spec. Brombeerstrauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Spiraea spec. Spierstrauch
Symphoricarpos spec. Korallenbeere

Urtica dioica Grofie Brennnessel
Viburnum spec. Schneeball

Die bewachsenen Schotterflaichen wiesen folgende Arten auf:

Art Deutscher Name
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beifuf
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Calystegia sepium
Cirsium arvense
Conyza canadensis
Crepis capillaris
Echium vulgare
Galium mollugo agg.
Geranium spec.
Hypochaeris radicata
Lolium perenne
Medicago sativa
Melilotus albus
Rumex crispus
Senecio inaequidens
Trifolium arvense

Urtica dioica

Gewdhnliche Zaunwinde
Acker-Kratzdistel
Kanadisches Berufkraut
Kleinkopfiger Pippau
Gewohnliche Natternkopf
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Gewohnliches Ferkelkraut
Deutsches Weidelgras
Luzerne

Weiller Steinklee

Krauser Ampfer
Schmalblattriges Greiskraut
Hasen-Klee

Grol3e Brennnessel

Zudem wurden folgende Laubgehdlze und deren Unterwuchs erfasst:

Art

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Epilobium spec.
Galium aparine
Populus tremula
Sonchus asper
Symphoricarpos spec.
Tilia cordata
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Deutscher Name
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Weidenrdschen
Kletten-Labkraut
Espe

Raue Gansedistel
Korallenbeere
Winter-Linde

14



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg* - 6. Anderung im Bereich "Wiesengrundschule*

e

Abb. 11: Asphaltierter Parkplatz innerhalb des Plange-  Abb. 12: Ostlich der Wiesengrudschule gelegenef Viel-
bietes mit Blick Richtung Norden auf das Geb&ude der schnittrasen und groRkronige Roteichen (eigene Auf-
Wiesengrundschule (eigene Aufnahme, 07/2024) nahme, 07/2024)

H 3. |elshittraen n Labbée im Brih Abb. 14: GrUseifen westlich der |esenrundschule
des Geldndes der Wiesengrundschule (eigene Auf- (eigene Aufnahme, 07/2024)
nahme, 07/2024)

SRR s ST

n auf an das Plangebiet an- Abb. 16: Bewachsener Schotter im nordwetlichen Be-

Abb. 15: Blick nach Siidoste
grenzende Gebdude mit Gebischen (eigene Auf-

nahme, 07/2024) reich des Plangebietes (eigene Aufnahme, 07/2024)

Bestands- und Eingriffsbewertung
Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine Gberwiegend geringe bis mittlere, in gerin-

gem Male leicht erhdhte Bedeutung zu. Ausschlaggebend daflr sind die vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstrukturen geringer (Asphalt, Gebaude, Nebenanlagen), mittlerer (Vielschnittrasen, bewach-
sener Schotter, Hecken und Geblsche) sowie, in geringerem Male, leicht erhdhter (einheimische,
standortgerechte Laubbbdume) naturschutzfachlicher Wertigkeit. Ziel der Bebauungsplanénderung ist
die Optimierung der internen Aufteilung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Bei Umsetzung

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 15



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg* - 6. Anderung im Bereich "Wiesengrundschule*

der Planung wird ein kleinflachiger Vielschnittrasen versiegelt, um die Parkflache zu erweitern. Zudem
wird das Schulgelande Uberplant. Die grof3kronigen Laubbaume werden jedoch zum Erhalt festgesetzt.
Lediglich wenige, dinnstdmmige Laubbdume kénnen entnommen werden. Zur Kompensation wird die
Anpflanzung von 10 Laubbdumen im Bereich des Plangebietes festgesetzt. In der Zusammenschau ist
das Konfliktpotenzial in Bezug auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen bei Umsetzung der
Planung als gering zu bewerten.

6.3 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz
bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaf § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme
durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auflerhalb der Brut- und Setz-
zeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde
Arten zu Uberprtfen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

e Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, sind auf3erhalb der Brutzeit durchzufihren.

e Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiih-
ren.

e Baumhodhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten aulerhalb der Brut-
zeit (01.03. bis 30.09.) auf Gberwinternde Arten zu lberprifen.

e Rodungen von Ho6hlenbdumen und Abrissarbeiten sind auferhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzuftihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Weitere Hinweise

e Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Auf3enbeleuchtung aus-
schlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zusammen mit vollstandig
gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

e Bei grol¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glas-
typen oder transparenten Bristungen, jeweils 2 4 m?, sind geeignete MalRnahmen (z.B. Ver-
wendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung einer
Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.

6.4 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
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2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2023)
entnommen.

Bestandsbeschreibung

Die innerhalb des Plangebietes vorherrschende Bodenhauptgruppe ist im BodenViewer Hessen als Bo-
den aus kolluvialen Sedimenten (Bodeneinheit: Kolluvisole, vergleyt und Kolluvisole, pseudovergleyt mit
Gley-Kolluvisolen) verzeichnet. Fir den Grofteil des Plangebietes ist keine Bodenart angegeben. Le-
diglich fir einen kleinen Bereich im Nordwesten des Plangebietes ist sandiger Lehm als Bodenart ver-
zeichnet. Im Planungsraum stellt Lehm die Uberwiegende Bodenart dar.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2023, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fir den Grofteil der innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Bdden existiert keine Datenlage. Es handelt sich um Béden im Bereich von Siedlung und Verkehr. Dem-
entsprechend ist von einer starken anthropogenen Uberpragung der Béden auszugehen. Die Béden im
unmittelbaren Umfeld sowie im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes werden insgesamt mit ei-
nem mittleren Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet (Abb. 17). In diesen Bereichen wird die Acker- /
Griinlandzahl mit 55 bis <= 60 sowie mit > 60 bis <= 65 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der B6den wurde der K-Faktor als Mal} fur die
Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Innerhalb des Plangebietes besteht gemafl dem
Bodenerosionsatlas mit einem K-Faktor von > 0,4 — 0,5 eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit fir die vor-
handenen Béden. Dariiber hinaus weisen die Boden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes ge-
malk dem BodenViewer Hessen eine geringe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb.
18).
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Bodenfunktionsbewertung
0 — nicht bewertet

1 — sehr gering

2 —gering

3 — mittel

4 — hoch

5 — sehr hoch

BEOCOO=EO

\ 8 > ‘

0 RE 25

Abb. 17: Bodenfunionsbewertung der Bdden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes. Plangebiet: blau um-
randet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung)

Erosionsatlas

Natarliche Erosionsgefiéhrdung

EO - keine bis sehr gering
E1 - sehr gering
E2-gering

E3 - mittel

E4-hoch

ES - sehr hoch

E6.1 - extrem hoch
E6.2 - extrem hoch
E6.3 - extrem hoch

SEERCO0CE.

schwarz umrandet. (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung.)

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens werden die derzeit vorherrschenden Nutzungen voraussicht-
lich weiterhin bestehen bleiben.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es im Bereich von gartnerisch gepflegten Anlagen (Vielschnittra-
sen, Laubbdumen) teilweise zu Neuversiegelungen. Dartber hinaus kommt es im Plangebiet sowie
dessen unmittelbaren Umfeld in geringem Umfang zu Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -
vermischung.
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Altlasten und Bodenbelastungen
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Kampfmittel
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflaichenabfluss, fehlende Luft-
abkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist ein Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen. Der
Standort darf je Baum um bis zu 5 Meter variiert werden, die Anzahl der Bdume darf nicht re-
duziert werden.

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstam-
migen Obstbaum zu ersetzen.

e Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflan-
zenden Laubbdume und - Straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1
Baum 150 gm. ein Strauch 25 gm.

e Bei Neuanlage gilt: Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder
in der Summe von 5 m? sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an
Gebauden.

Fur die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (HMLU 2024)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bereits versiegelte Flachen sowie gartnerisch gepflegte Anlagen
und Laubbdume. Dementsprechend sind die Boden des Plangebietes stark anthropogen vorbelastet
und weisen Uberwiegend keine natirlichen Bodenfunktionen mehr auf. Ziel der Bebauungsplanande-
rung ist die Optimierung der internen Aufteilung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Es wer-
den lediglich moderate Neuversiegelungen vorbereitet. Landwirtschaftliche Flachen werden durch die
vorliegende Planung nicht beansprucht. Die teilweise extrem hohe Erosionsgefahrdung der Béden in-
nerhalb des Plangebietes ist bei Durchfihrung der Planung zu berlcksichtigen. Insgesamt ist der
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Eingriff in das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung aufgrund der starken anthropogenen Uber-
pragung und bereits bestehenden gro¥flachigen Versiegelung als gering zu bewerten.

6.5 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Gesetzliche Gewasserrandstreifen werden durch die Planung nicht tangiert. Das Plangebiet befindet
sich weder innerhalb eines amtlich festgelegten Heilquellenschutzgebietes und Trinkwasserschutzge-
bietes noch in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in einem iiberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariber
hinaus folgende Hinweise:

e Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

e Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bereits versiegelte Flachen sowie gartnerisch gepflegte Anlagen
und Laubbdume. Ziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der internen Aufteilung innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches. Die im Zuge der Planung vorgesehene, moderate Neuversiegelung
wird voraussichtlich zu keinem erheblichen Einfluss auf den Wasserhaushalt fiihren. Oberflachenge-
wasser oder Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Insgesamt ergibt sich fur das
Schutzgut Wasser ein geringes Konfliktpotenzial.

6.6 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Ma3nahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemall BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘. Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von
klimatischen Belastungs- und Ausgleichsraumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir
Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser
Klimaelemente wurde anhand der Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennut-
zungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme
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Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden der Siedlungsbereich und die Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume
(Abb. 19).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlz arme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kiuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal. Das Plangebiet selbst weist keine bedeutenden Kaltluftentstehungsquellen auf. Im Planungs-
raum bilden vor allem die offenen Freiflachen (Acker) potenzielle Entstehungsflachen fur Kaltluft (Abb.
19). Fur den Siedlungsbereich von Leihgestern (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umlie-
gend angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Freiflachen fir die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.

AL [
&

Nutzung (ATKIS
[] siediung
[ Verkehr
[] Gewsasser
] Acker
Grinland

Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges

O
L]
O
g
O

x N

Abb. 19: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) bilden klimatische Ausgleichsflachen.
Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von den Hohen ins Tal. (Quelle: GruSchu
Hessen, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Im Hinblick auf die extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie aufierhalb des Plangebietes wer-
den nachfolgend potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes naher betrachtet. Die
Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei
Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu kén-
nen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad. Zu-
satzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) enthal-
ten.
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Fir die Stadt Linden besteht im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld ein hoher Starkregen-
Index. Der Vulnerabilitdts-Index wird als nicht erh6ht eingestuft (Abb. 20).

Starkregen und FlieBpfade Hessen

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
| | Vulnersbilitat stark erhht

Vulnerebilitdt erhdht

Vulnersbilitat nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mittel

Erhoht

. Hoch

Abb. 20: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: Starkregen-Hinweis-
karte fir Hessen (HLNUG), Stand: 2022, eigene Bearbeitung).

Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich fir kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im landli-
chen Raum. Sie zeigen (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde. Innerhalb des Plangebietes ver-
laufen zwei FlieRpfade in Nordwest-Nordost-Richtung. Die Gebaude befinden sich innerhalb des Ge-
fahrdungsbereichs (Abb. 21). Da ein Grofteil des Plangebietes bereits versiegelt ist und der vorliegende
Bebauungsplan lediglich eine moderate Neuversiegelung vorbereitet, ist mit keiner erheblichen Ver-
schlechterung der aktuellen Situation in Hinsicht auf die Bildung von FlieRpfaden bei Starkregenereig-

nissen zu erwarten.
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7 Starkregen und FlieRpfade Hessen
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sen (HLNUG), Stand: 2022, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet selbst werden aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung und der geplanten mode-
raten Neuversiegelung die klimatischen Bedingungen voraussichtlich keinen Veranderungen unterlie-
gen. Zudem stellt das Plangebiet aufgrund der bereits grof3flachigen Versiegelung keinen Entstehungs-
raum fur Kalt- und Frischluft dar und ist dementsprechend fir die Siedlungsflache des Stadtteils Leih-
gestern unbedeutsam. Die geplante Neuversiegelung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat fihren wird. In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen
des Klimawandels sind mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse
zu nennen, da fir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein hohes Starkregen-Gefahrenpo-
tential besteht und grofRe Bereiche des Plangebietes im Bereich von FlieBpfaden oder deren Pufferzone
liegen. Der Vulnerabilitats-Index wird jedoch als nicht erhéht eingestuft.

6.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Bestandsbeschreibung
Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Biotope oder gesetzlich geschiitzte Bio-
topkomplexe vorhanden.

Eingriffsbewertung
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope tangiert bzw. beeintrachtigt.
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6.8 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb noch in ndherer Umgebung eines Natura 2000-Gebietes.
Sonstige Schutzgebiete sind ebenfalls nicht vom Plangebiet betroffen.

Eingriffsbewertung
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine Natura 2000-Gebiete
oder sonstigen Schutzgebiete tangiert bzw. beeintrachtigt.

6.9 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend in Nachbarschaft zu stidlich sowie westlich gelegenen Bebau-
ungen. Dariber hinaus grenzen StralRenverkehrsflachen direkt stdlich, éstlich und nérdlich an das Plan-
gebiet an. Weiter nérdlich des Plangebietes befinden sich zudem landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Form von Acker. Ziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der internen Aufteilung innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches.

Eingriffsbewertung
Insgesamt sind bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, die Uber das bereits vorhandene Ausmalf hinausgehen, zu erwarten.

6.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu stidlich sowie westlich gelegenen Bebauungen. Das
Plangebiet bietet derzeit keine Erholungsmaéglichkeiten fiir Erholungssuchende oder Spazierganger an.
Ziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der internen Aufteilung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches. Bei Umsetzung der Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die umlie-
genden Wohnnutzungen, die Uber das bereits vorhandene Mal} hinausgehen, zu erwarten.

Eingriffsbewertung
Insgesamt sind bei Durchflhrung der vorliegenden Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit ersichtlich.

6.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Mallnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die daflr
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz von Oktober 2023 wird der Hochwasserschutz, die Wasserversorgung und Gewasserschutz,
Abwasserbeseitigung und Starkregenvorsorge im Bebauungsplan wie folgt behandelt:
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71 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gemal § 78b WHG.

Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AulBenbereich durch Bauleitpldne oder sonstigen Satzun-
gen nach BauGB (§ 78 Abs. 1 WHG)

Vorliegend nicht zutreffend.

7.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Der abschlieRende Bedarf an Trinkwasser kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht quantifiziert werden, es
wird auf die nachfolgenden Planungsebenen entsprechend verwiesen. Das Plangebiet ist im Bestand
bereits bebaut.

Wassersparnachweis

Der Nachweis kann auf Ebene der Bauleitplanung nur indirekt erfolgen. Weitere Wassersparnachweise
sind im Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungsebene zu beachten.

Deckungsnachweis

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bebauten Innenbereich geht die Kommune davon aus, dass
die Trinkwasserversorgung aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Das Plangebiet
ist bereits Uber einen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst, sodass von einer gesicherten Erschlie-
Rung auszugehen ist.

Technische Anlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bebauten Innenbereich geht die Kommune davon aus, dass
die Wasserversorgung aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Das Plangebiet ist
bereits Gber einen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst.

7.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zu den Grundstiicksfreiflachen wird eine Durchgriinung des Plangebietes ge-
wahrleistet, sodass auch die Versickerung von Niederschlagswasser begunstigt wird.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.
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Verminderung der Grundwasserneubildung

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Aufnahme von eingriffsminimierenden Festsetzungen kann das auf diesen Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwas-
sers.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschdden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstidnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Im Plangebiet sowie in der naheren Umgebung (mind. 300 Meter) sin keine Landesgrundwassermess-
stellen vorhanden.

7.4 Schutz oberirdischer Gewasser
Gewdsserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches. Im Westen des Plangebietes be-
findet sich in rd. 40 m Entfernung der Schafbach. Auf Hohe des Plangebietes ist der Bach allerdings
verrohrt.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgrédben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches. Im Westen des Plan-
gebietes befindet sich in rd. 40 m Entfernung der Schafbach. Auf H6he des Plangebietes ist der Bach
allerdings verrohrt.
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Anlagen in, an, ber und unter oberirdischen Gewéassern

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches. Im Westen des Plan-
gebietes befindet sich in rd. 40 m Entfernung der Schafbach. Auf Hohe des Plangebietes ist der Bach
allerdings verrohrt.

7.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bebauten Innenbereich kann die Erschliefung als gesichert
gelten. Das Plangebiet ist bereits Uber einen rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst, sodass von einer
gesicherten Erschlielung auszugehen ist.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine besonderen Anforderungen bekannt. Es wird auf die nachfolgende
Planungsebene der ErschlieRungsplanung entsprechend verwiesen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine besonderen Anforderungen bekannt. Es wird auf die nachfolgende
Planungsebene der ErschlieRungsplanung entsprechend verwiesen.

Anforderungen an das Einleiten von Abwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen grundsatzlich eine Versi-
ckerung.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt in dem bestehenden System.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

7.6 Abflussregelung
Abflussverhéltnisse im Gewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Entwurf — Planstand: 24.04.2026 27



Begriindung, Bebauungsplan Nr. 51 ,Nérdlich Breiter Weg* - 6. Anderung im Bereich "Wiesengrundschule*

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalBnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Starkregen
In der Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen ist der vorliegende Bereich des Plangebietes im

Index als hoch bewertet. Im Vulnerabilitats-Index ist die Vulnerabilitat als nicht erhéht gekennzeichnet.

Bei einer kompletten Bebauung des Plangebietes ist auf die mégliche Flielrichtung bei Starkregener-
eignissen zu achten und die Freiflachengestaltung entsprechend auszurichten.

Auch im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Infrastrukturplanung sind auf die oben genannten
Parameter zu achten. Hier kommt besonders dem Entwasserungskonzept im Rahmen der einzelnen
Bauantrage eine besondere Bedeutung zu.

8. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Baugrund

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berticksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Boéden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.
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5. Wo es logistisch maéglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustrallen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische Mafinahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten

und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (HMLU 2024)
* Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)

9. Kampfmittel

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Aufgrund der Zweckbestimmung Schule erganzend zu den angrenzenden Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit der Kindertagesstatte, der Feuerwehr und der Mehrzweckhalle wird den vorhandenen Nutzun-
gen im ndheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben des § 50 BIm-
SchG entsprochen werden kann.
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11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45ff. und 80ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

13. Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-

gestellt.
Geltungsbereich des Bebauungsplans 16.188 m?
Flache fir den Gemeinbedarf 10.069 m?
Verkehrsflachen 5.678 m?
Davon Zweckbestimmung Parkplatz 3.265 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 442 m?
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