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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unngtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Neubaugebiet Mergel“ im Ortsteil Oberbrechen beschlossen.

1.2.1 Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht, um den nérdlichen Bereich des
Baugebiets ,Mergel“, welcher aktuell als Mischgebiet ausgewiesen ist, in ein Urbanes Gebiet umzuwan-
deln. Dabei sollen die zulassige Nutzungsmischung aufgrund der vorgesehenen hybriden Architektur
flexibilisiert, potenzielle immissionsschutzrechtliche Konflikte vermieden und die Nutzungsintensitéat des
Baufeldes erhéht werden. Die bisherigen Planziele des Bebauungsplanes bleiben dariiber hinaus be-
stehen.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt an der Schulstraf3e im nérdlichen Teil des Ortsteils Oberbrechen. Das Plangebiet
ist Bestandteil des landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiches im AuflRenbereich und umfasst bis-
her landwirtschaftlich genutzte Flachen. Gehdlzbestande sind nicht vorhanden. Das Plangebiet wird von
folgenden Nutzungen umgeben:

Norden: Landwirtschaftliche Flachen, die einer Ackernutzung unterliegen.

Osten:  Schulstrae und Wohnbebauung bestehend aus Einzelhausbebauung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Auf der Hohl“ von 1996 sowie ein Sportplatz des TSG Oberbrechen
mit vorgelagertem Pkw-Stellplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sportplatz ,Auf
der Hohl“ — 1. Anderung und die Grundschule Oberbrechen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Vor Hahn“ von 1962.

Siden: Noch unbebaute Flachen des Bebauungsplans ,Neubaugebiet Mergel“ sowie sudlich an-
schlieRende Wohnbebauung bestehend aus Einzelhausbebauung entlang der Kapellenstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vor Hahn* von 1962.

Westen: Noch unbebaute Flachen des Bebauungsplans ,Neubaugebiet Mergel“ sowie landwirtschaft-
liche Flachen, die einer Ackernutzung unterliegen.
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Nach KLAUSING (1988) liegt der Geltungsbereich der Bauleitplanung naturrdumlich in der Teileinheit
311.21 ,Kirberger Higelland® (Haupteinheit 311 ,Limburger Becken). Die Hohenlage des Plangebietes
fallt im Norden von ca. 189 m 0. NN auf ca. 180 m 0. NN in Richtung Siiden ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im rdumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 02.03.2020, eigene Bearbeitung).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Planéanderungsgeltungsbereich wird ein Urbanes Gebiet gemalR § 6a BauNVO ausgewiesen. Ur-
bane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kul-
turellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Der vorliegende Be-
bauungsplan setzt hier gemal § 19 Abs.1 BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 und eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 1,5 fest. Die Hohenentwicklung wird durch die Zahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse auf ein Maf3 von Z = Ill und eine maximale Gebaudehdhe von OKgep, = 12,0 m
beschrankt. Technische Aufbauten (z.B. Luftungen, Aufzlge, etc.) dirfen diese Héhe um max. 2,50 m
Uberschreiten.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgeftihrt.
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1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stéadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nach-
verdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschdpfen.

Der Flachenbedarf der festgesetzten Nutzung als Urbanes Gebiet betragt 4.997 mz2; die aufgrund der
festgesetzten GRZ maximal zulassige Versiegelung betragt 4.997 m2 * 0,8 = 3.998 m2 und entspricht
damit der bisher bereits gemaf Ursprungsbebauungsplan zuldassigen Bodenbeanspruchung. Um eine
Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahr-
ten und Hofflachen getroffen. Insgesamt entspricht die vorliegende Planung damit dem Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2.3)
Uberlagert von Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1) dargestellt. Des Weiteren stellt
der Regionalplan dar, dass eine Hochspannungsleitung im Bestand entlang des nérdlichen Plangebie-
tes verlauft. Tatsachlich befindet sich die Hochspannungsleitung nicht direkt angrenzend, sondern in
einem Abstand von rd. 140 m nérdlich des Plangebietes, sodass erforderliche Abstande gemaf3 Vorga-
ben des Regionalplans Mittelhessen 2010 eingehalten werden. Im Rahmen der Beteiligung zum Bau-
leitplanverfahren der Planaufstellung ,Neubaugebiet Mergel“ hat die Obere Landesplanungsbehérde
des Regierungsprasidiums Giel3en bestatigt, dass die Planung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist. Durch die Anderung der Gebietsausweisung von einem Mischgebiet
(MI) zu einem Urbanen Gebiet (MU) wird durch die Planung antizipiert, dass diese Anderung ebenfalls
als an die Ziele der Raumordnung angepasst gilt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubaugebiet Mergel” erfolgte im Aufstellungsverfah-
ren eine Anpassung der bis zu diesem Zeitpunkt entgegenstehenden Darstellungen im Flachennut-
zungsplan. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Brechen stellt das Plangebiet daher bereits als
Gemischte Bauflache dar. Obwohl vorliegend nun eine Umwidmung von einem Mischgebiet zu einem
Urbanen Gebiet geplant ist, gelten die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen weiterhin fort.
Die Ausweisung eines Urbanen Gebietes kann entsprechend aus den Darstellungen einer Gemischten
Bauflache entwickelt werden. Somit kann die Bebauungsplananderung gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit den Zielen
der Raumordnung vereinbart werden.
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1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich vermieden werden.

Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer leichten Erhéhung der Menge des kiinstlichen
Lichts auszugehen. Diese entsteht insbesondere im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht sowie
bei schlechten Witterungsverhaltnissen. Die Erhéhung der Emissionen sind auf den gesteigerten Ver-
kehr (Pkw), aber auch auf die Beleuchtung des Verkehrsraumes sowie auf die neu errichteten Nutzun-
gen zuriickzufihren. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten der
Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmitteln
mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fir Auf3enbeleuchtungen anzupassen.
Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben verwendet werden.

Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer Erh6hung der Temperatur auszuge-
hen. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubb&aumen kann sich wegen der hiermit ver-
bundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv auswirken.

Larm

Insbesondere aufgrund der Lage angrenzend an den Sportplatz ,Auf der Hohl* und der daraus potentiell
entstehenden Konflikte wurde bereits im Planaufstellungsverfahren im Jahr 2021 eine Schalltechni-
sches Gutachten durchgefiihrt. Die darin angestellten Berechnungen stellt die Schallentwicklung und
die daraus resultierenden Larmemissionen im Plangebiet auf Grundlage von sportlichen Ereignissen
auf dem Sportplatz dar. Es sollte dadurch eine Uberpriifung der Einhaltung und Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) erfolgen. Als Resultat
zeigte das Gutachten, dass die Einhaltung der Richtwerte flr den mittaglichen Spielbetrieb bis zu einem
Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete wéhrend der Ruhezeiten (50 dB(A) unter ,Freifeldbe-
dingungen® (d.h. ohne schallschitzende bauliche MalRnahmen) nicht eingehalten werden konnten und
insbesondere in der ersten geplanten Baureihe entlang der Schulstraf3e Richtwertliberschreitungen zu
prognostizieren sind. Auch die Errichtung von Schallschutzanlagen seien demnach nicht ausreichend,
um die Richtwerteinhaltung zu garantieren. Daher erfolgte die Konzeption eines Mischgebietes im Auf-
stellungsverfahren, um einerseits mit den Schallschutzrichtwerten vertraglich zu planen und anderer-
seits, um weitere Funktionen (Arztehaus, Seniorenheim inkl. Betreutem Wohnen, potentiell Gastrono-
mie oder Café, etc.) in dem Plangebiet planungsrechtlich abzusichern.

Mit der in der 1. Anderung geplanten Ausweisung eines Urbanen Gebietes i.S.d. § 6a BauNVO koénnen
die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte im Vergleich zur Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d.
§ 6 BauNVO weiter erhdht werden, wodurch die Nutzungskonflikte reduziert werden und gleichzeitig
dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen wird.
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Schadstoffe (Luft)

In der Regel sind die Stickstoffbelastungen aus Wohn- und Mischgebieten sowie Urbanen Gebieten im
Vergleich zu anderen Nutzungen als gering zu bewerten (FGSV 2019). Die vorliegende Planung wird
voraussichtlich keine besonderen Schadstoffemissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissi-
onsarme Wohnbebauungen entwickelt werden. Das mit der Umsetzung der Planung gesteigerte Ver-
kehrsaufkommen wird sich im Uberschaubaren Rahmen halten. Das Plangebiet ist fuBlaufig an den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen (Bahnhof und Haltestelle Ortsmitte). Weiterhin sind Einkaufs-
moglichkeiten sowie eine Schule fuRlaufig zu erreichen, wodurch das Verkehrsaufkommen reduziert
werden kann. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zu den bereits vorhandenen Nutzungen
im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen
werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Bei einer Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind die
Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie-
Ben und Kassel in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt &
Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthélt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung sowie Be-
seitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie
z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmaRige ErschlieBung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Ge-
samtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen, davon missen 3 m3 Retentionsraum vor-
gehalten werden.

Altlasten und Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverztglich zu verstandigen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschlielich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den Gebaudebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Vorentwurf — Planstand: 08.05.2024 7
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Dariiber hinaus wurde im Hinblick auf die geplante Baugebietsentwicklung ein Energiekonzept erstellt,
im Rahmen dessen die Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien und der Energieeinsparung
geprift und dargelegt werden.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.  Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,5 ha. Innerhalb des eigentliches Plangebietes haben
sich Uberwiegend Bdden aus méachtigem Ldss gebildet (hier: Pararendzinen mit Parabraunerden, ero-
diert). Diese werden der Haupteinheit der Béden aus aolischen Sedimenten zugeordnet. Als Grundlage
fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) verschie-
dener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamt-
bewertung. Darin wird der Boden des Plangebietes mit einem mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad
bewertet. Dabei wurde das Ertragspotential mit hoch sowie die Standorttypisierung, die Feldkapazitat
und das Nitratriickhaltevermdgen mit mittel bewertet. In Hinblick auf die Erosionsanfélligkeit der Boden
wurde der K-Faktor als Malf? fir die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Im Plangebiet
herrscht mit einem K-Faktor von > 0,4 eine hohe bis sehr hohe Erosionsanfalligkeit vor.

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Vor allem die Pflanzen werden dabei besonders
beeintrachtigt. Aber auch die Funktion des Wasserhaushaltes wird durch die verschiedenen Wirkfakto-
ren stark gestort. Durch den Bau kommt es unter anderem zu weitreichenden Flachenversiegelungen,
Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch ist von einer Beeintrachtigung der Flora, der
Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.
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Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde Brechen keine konkreten Informationen zu Altlasten oder
Altstandorten im Plangebiet vor.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Diese gehen mit Umsetzung der Planung weitgehend verloren.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine erheblichen Bodenverénderungen im Plangebiet zu
erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung wirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Minderung des Bodeneingriffs

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfuihrung und ErschlieBungsplanung aufgefuhrt (HMUELV 2011):

e Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach 8 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und B6-
den mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Rédern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des
Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundsttick herumzuleiten; Anlegen
von Ruickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
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e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-
dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméiiig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspring-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen” (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden Mal3nahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Hinweis zur Erosionsanfalligkeit

Durch die hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Boden sollten entsprechende MalRnahmen er-
griffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegenzuwirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosions-
prozesse durch eine grof3ziigige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet sind beispielsweise
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana (Gewoéhnliche Ha-
sel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kor-
nelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling) oder Crataegus spec.
(WeilRdorn). Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem wichtige Bienenwei-
den, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgeholze und kdnnen somit dem allgemeinen Artensterben entge-
genwirken.

Eingriffsbewertung

Die Bdden im Plangebiet sind weitgehend unversiegelt und besitzen hierdurch eine Funktion fur den
Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft. Aufgrund der Neuversiegelung ist die Eingriffswirkung der
geplanten Bebauungen hinsichtlich des Bodenhaushalts als erhéht zu bewerten. Durch die Neusiege-
lungen sind mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur
zu rechnen. Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind
grundséatzlich geeignet, Eingriffswirkungen fur den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Ne-
benanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich zu versickern.

Vorentwurf — Planstand: 08.05.2024 10




Umweltbericht, Bebauungsplan ,Neubaugebiet Mergel“ — 1. Anderung

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen zu dekorativen Zwecken sind unzuldssig. Davon ausge-
nommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Aufgrund des bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neubaugebiet Mergel” ist durch
die vorliegende Planung mit keine erheblichen zuséatzlichen Eingriffs zu rechnen.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb rechtlich festgesetzter Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete.
Rund 550 m dstlich des Plangebietes liegen die Schutzzonen Il und Ill des Trinkwasserschutzgebietes
~WSG TB Weyerer Weg, Oberbrechen®.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Sudlich verlauft, in ca. 650 m
Entfernung zum Plangebiet, das FlieBgewasser Emsbach, aus sudlicher in nordwestlicher Richtung.
Weiterhin verlauft éstlich, in 550 m Entfernung zum Plangebiet, das FlieBgewdasser Laubusbach, wel-
ches aus nordostlicher Richtung kommend, in den Emsbach miindet. Beidseitig beider FlieRgewasser
sind Uberschwemmungsgebiete verzeichnet (HQ 100) sowie entlang des Emsbaches zusétzlich Ab-
flussgebiete. Die vorliegende Planung tangiert jedoch kein Uberschwemmung- oder Abflussgebiet
(Abb. 2).

Abb. 2: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Uberschwemmungs- und Abflussgebieten
(Quelle: Geoportal Hessen, Zugriffsdatum: 21.07.2020, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt auRerhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete sowie auRerhalb von Uber-
schwemmungs- und Abflussgebieten. Es liegen keine Oberflachengewasser innerhalb des Plangebie-
tes. Aufgrund des bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans werden mit Umsetzung der
Planung keine zusétzlichen Neuversiegelungen vorbereitet.

Um grundsatzlich den mit der Bodenveranderung verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter,
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steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, sieht der
Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor. So ist Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen
zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen. Das Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen, davon
missen 3 m3 Retentionsraum vorgehalten werden. Weiterhin sind 100% der Grundstucksfreiflachen als
Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m2, ein Strauch je
2 m2 Grundstticksflache. Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen zu dekorativen Zwecken sind un-
zuléssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Geb&uden.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat als Abwéagungsbelang fiir die Bauleit-
planung, sodass gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Bestandsaufnahme und Prognose

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberbrechen und umfasst landwirt-
schaftlich genutzte Offenlandbereiche. Diesen Freiflachen kommt prinzipiell eine besondere Funktion
im Rahmen der Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen Néchten bodennahe Kaltluft entsteht, aufgrund
der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen. Wegen der Topografie verlauft ihr
Abstrom in Richtung Suden in Bereiche, die Wohnbebauungen aufweisen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Eingriffsminimierung tragen zu einer wirksamen Minimierung nega-
tiver Effekte (eingeschrankte Verdunstung, lokal begrenzter Temperaturanstieg) bei:

e Im Urbanen Gebiet sind Flachdéacher mit einer Dachneigung von < 10° in Kombination mit einer
externen Dachbegriinung oder alternativ mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen zulassig. Bei der Wahl
der Dachbegriinung ist dieses mindestens in extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkrautern zu
begriinen sowie dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m
betragen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen zu dekorativen Zwecken sind unzuléassig. Davon aus-
genommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.
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Eingriffsbewertung

Aufgrund des bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans werden mit Umsetzung der Planung
keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet. Um den gesamten Bereich des Ortsteils befinden sich ausge-
dehnte Freiflachen, v.a. in Form von Acker- und Grinlandflachen, die weiterhin zur Frisch- und Kaltluft-
zufuhr beitragen kdnnen. Das Plangebiet ist ful3laufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen
(Bahnhof und Haltestelle Ortsmitte). Weiterhin sind Einkaufsmdglichkeiten sowie eine Schule fu3laufig
zu erreichen, wodurch das Verkehrsaufkommen reduziert werden kann. Mit dem im Bebauungsplan
festgesetzten Urbanen Gebiet soll die zulassige Nutzungsmischung aufgrund der vorgesehenen hybri-
den Architektur flexibilisiert und die Nutzungsintensitat des Baufeldes zu erhdht werden.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschrankung der Verdunstung und
einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdéglichkeiten zur Mini-
mierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRziigigen, die Beschattung férdern-
den Bepflanzung der nicht tberbauten Bereiche und der Dachbegriinung (vgl. textliche Festsetzungen).

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Oberbrechen und umfasst eine Ackerbrache in einem Umfang von
0,5 ha. Die Ackerbrache stellt eine potentielle Flache fir die Rickkehr von Grindlandarten aus der
naheren Umgebung dar. Neben landwirtschaftlichen Nutzflachen sind nérdlich wie auch stidlich land-
wirtschaftliche Wege vorhanden. Im gesamten Geltungsbereich der Bebauung sind keine Gehdlze vor-
handen.

Abb. 3: Ackerbrache Abb. 3: Blick auf das norddstliche Plangebeit

Tab. 2: Im Plangebiet festgestellte Pflanzenarten:

Art Deutscher Name Brache
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X
Artemisia Vu|garis GethnliChel’ BEIfuB X
Bellis perennis Ganseblimchen X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe X
Bromus sterilis Taube Trespe X
Buddleja davidii Gewdhnlicher Sommerflieder X
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Cirsium arvense

Cirsium vulgare

Daucus carota

Draba verna

Galium album

Lolium spec.

Potentilla reptans

Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Tripleurospermum inodorum
Urtica dioica

Veronica persica

Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Gewdhnliche Mohre
Frihlings-Hungerblimchen
Weil3es Labkraut

Lolch

Kriechendes Fingerkraut
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnlicher Léwenzahn
Geruchlose Kamille
GrolRe Brennnessel
Persischer Ehrenpreis

X X X X X X X X X X X X X

Vicia spec. Wicke

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Uberwiegend aus Biotop- und Nutzungstypen
mit mittlerer Wertigkeit (Ackerbrache). Mit Umsetzung der Planung werden demnach tberwiegend Fla-
chen mit einer mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit Uberplant. Bestehende Strukturen werden
nicht zum Erhalt festgesetzt. Zur Eingriffsminimierung sieht der Bebauungsplan Malinahmen eine Ein-
und Durchgriinung vor. So sind die Grundstuicksfreiflachen zu 100 % als naturliche Grunflache anzule-
gen, wovon mindestens 30 % mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen sind.
Je Symbol in der Plankarte gilt es einen Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Stein-, Kies-
, Split- und Schotterschittungen zu dekorativen Zwecken sind unzuléssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

Zusammenfassend birgt das Vorhaben kein erhebliches Konfliktpotenzial gegenliber naturschutzfachli-
chen Belangen. Die Eingriffe in die derzeit bestehenden Biotop- und Nutzungstypen werden in der Ein-
griffsbilanzierung betrachtet.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MafRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin flr alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG
streng geschutzten Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwégung zu berticksichtigen sind.

Das Plangebiet wurde bislang landwirtschaftlich nicht genutzt, weist aber keine hochwertigen Habi-
tatstrukturen auf. Es sind keine Gehdlze im Plangebiet vorhanden. Daher kdnnen Reviere von Fleder-
und Haselméausen ausgeschlossen werden. Flederméuse kénnen auch nach Umsetzung der Planung
das Plangebiet weiterhin potenziell als Nahrungs- und Jagdrevier nutzen. Es bleiben geradlinige Stra-
Renziige bestehen, die auch zukiinftig von Fledermausen als Transferrouten genutzt werden kénnen.
Durch die Strukturarmut sind Reptilienvorkommen im Plangebiet auszuschlief3en. Durch das Fehlen der
fur die Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling) und M. teleius (Heller
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Wiesenknopf-Ameisenblauling) obligaten Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Grof3er Wiesenknopf)
kénnen Vorkommen beider Falterarten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Allgemein vorkom-
mende Tiergruppen stehen auch mit Umsetzung der Planung ausreichende Flachen zur Verfugung, die
den Habitatsanspriichen des Plangebietes entsprechen.

Innerhalb des Plangebietes sowie in den umliegenden Bereichen wurden im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplans ,Baugebiet Mergel“ von Mai bis August 2016 faunistische Untersuchun-
gen der Tiergruppen der Vogel und Hamster durchgefiihrt. Aufgrund des Alters der Datenerhebungen
wurden dartiber hinaus im Jahr 2020 Frihjahrsbegehungen fur die Gruppe der Vdgel durchgefiihrt.
Weiterhin wurden Nachbegehungen zur Betroffenheit fur den Feldhamster durchgefiihrt. Die Erhe-
bungsergebnisse wurden in einem faunistischen Fachbeitrag zusammengefasst und ausgewertet (Plan
0 2020).

Es konnten keine Nachweise liber Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet erbracht werden. Das
Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann ausgeschlossen werden.

Fir die Erfassung der Avifauna fanden 2016 funf Begehungen zwischen Ende Mai und Anfang August
statt. Zusatzlich wurde das Gebiet im Marz und April 2020 faunistisch untersucht. Aus den Untersuchun-
gen waren die artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten Feldlerche, Haussperling und Rebhuhn her-
vorgegangen.

Feldlerche und Rebhuhn

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fur die Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn
nach der Prufung bei Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen ausge-
schlossen werden. Hierbei sind gemaf Ursprungsbebauungsplan folgende Mal3hahmen umzusetzen:

CEF-MalRnahme
Vorgezogene Schaffung eines geeigneten Ausgleichshabitats.

e Herstellung von Bluhstreifen und Schwarzbrache mit jahrlich rotierender Nutzung auf einer Ge-
samtmalnahmenflache von 10.000 m2. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Mindestbreite Bluhstreifen 10 m.
e Angrenzende Schwarzbrache mit einer Breite von mindestens 2-3 m.
e 100 m Mindestabstand von Wald.

e Einsaat auf Bluhstreifen bis 31. Marz. Saatgut nach HALM Anlage 6b ,Mehrjahrige Bluhsteifen
und -flachen* (HMUKLV 2017).

e Mindestaussaatstarke 10 kg pro Hektar.
e Aufden Schwarzbrachestreifen erfolgt keine Einsaat.
e Kein Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

e Die Vegetation der Blihstreifen bleibt tber den ersten Winter vollflachig stehen und bietet eine
wichtige Deckung und Nahrungsquelle. In diesen Strukturen kénnen Insekten tUberwintern, die
im nachsten Frihjahr als Kilkennahrung dienen. Im Frihjahr wird nur die Hélfte der Flache neu
besat (nach oberflachlicher Bodenbearbeitung), die andere bleibt zweijahrig stehen. Im
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Folgejahr sollte die bearbeitete und die unbearbeitete Halfte getauscht werden, damit jede
Halfte innerhalb von zwei Jahren einmal bearbeitet wird und keine Gehdlze aufwachsen.

e Monitoring der MalRnahmen (Bestandskontrolle tiber mind. 5 Jahre).
e Vermeidungsmafnahmen

e Bei Baubeginn zwischen 1. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Eingriffsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand
ab Ende Februar regelmafig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brut-
bedingungen einstellen kénnen.

e In Griunlandbestdnden sowie im Bereich der Feldraine ist die Etablierung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten durch geeignete Vergramungsmalnahmen zu verhindern. Hierzu sind Pfosten
im 10 m-Raster einzuschlagen (Endhdhe 1,5 m) und oben mit Flatterband zu versehen. An-
schlieRend ist im durchgéngig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen, dass sich
hier Bodenbriter ansiedeln. Das Baufeld ist zeithah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Haussperling

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) und 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir den Haussperling ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRnahmen fir Vogel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine St6-
rungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende Maf3hahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna

Zu beachten:

e Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind
zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch die Um-
weltbaubegleitung erforderlich.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporéar und
klingt nach Abschluss der Baumafnahme ab.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgéaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Greifvdgel ein haufig frequentiertes Jagd- und Nah-
rungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt gute Bedingungen mit
einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die
festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativfla-
chen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Pla-
nungsraums noch regelmafig vor. Es ist mit keiner Beeintrdchtigung der Arten zu rechnen, die eine
erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen
konnte.
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Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voribergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und
klingt nach Abschluss der Baumaf3nahme ab.

Unter Bericksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht auch weiterhin kein Erfordernis der
Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5614-301 ,Eich von Nie-
derbrechen®, in etwa 3.250 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet. In gleicher Richtung liegt in
rund 800 m das Naturschutzgebiet Nr. 1533024 ,Bleidenberg bei Niederbrechen* sowie in 2.100 m
nordwestlicher Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr. 5614-401 ,Feldflur bei Limburg“ (Abb. 5). Da das
eigentliche Plangebiet (Plankarte 1) somit au3erhalb dieser Schutzgebiete stattfindet und der Wirkungs-
raum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keinerlei negative Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele von Natura-2000-Gebieten sowie weiteren Schutzgebieten zu erwarten. Die fiir die Feldvogel Feld-
lerche und Rebhuhn notwendige CEF-Malinahme ,Blihstreifen mit Schwarzbrache® soll im Bereich des
Vogelschutzgebietes umgesetzt werden. Die CEF-MalRhahme entspricht dem im Schutzgebiet integrier-
ten Artenhilfskonzept fur das Rebhuhn und fiir den Feldhamster. Neben der im Schutzgebiet vorkom-
menden Wachtel- und Rebhuhnpopulation, kdnnen durch ein gesteigertes Nahrungsangebot auch zahl-
reiche weitere Brutvogel (Rohr- und Wiesenweihe, Kiebitz, Raubwirger, Turteltaube) und Zugvégel von
der MaRnahme profitieren.

{
LN b
\ VSG Nr. 5614-401 .
: _Feldflur bei Limburg® V& ¢
e

Abb. 5: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum Vogelschutzgebiet Nr. 5614-401 ,Feldflur bei Limburg®, FFH-
Schutzgebiet Nr. 5614-301 ,Eich bei Niederbrechen® und zu den Naturschutzgebieten Nr. 1533021 ,Eich von
Niederbrechen® und Nr. 1533024 , Bleidenberg bei Niederbrechen (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum:
21.07.2020, eigene Bearbeitung).

Sudlich des Plangebietes liegen Bereiche des Naturparks Taunus (Abb. 6). Durch die Lage aufRerhalb
des Schutzgebietes sowie der Lage im Bereich des bestehenden Ortskerns sind keine negativen Aus-
wirkungen auf den Naturpark ersichtlich.
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Abb. 6: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum Naturpark ,Hochtaunus® (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 21.07.2020, eigene Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintrachtigt werden oder nicht erhalten bleiben kénnen, ist fir diese Bereiche ein Antrag auf Aus-
nahme im Sinne des 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standdrtlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintréachtigten Biotop im Wesentlichen Gberein-
stimmt.

Laut NaturegViewer und HalmViewer sind im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld keine ge-
setzlich geschuitzten Biotope sowie keine Flachen mit rechtlichen Bindungen verzeichnet. Im Zuge der
durchgefiihrten Begehungen des Plangebietes konnten keine gesetzlich geschitzten Biotope festge-
stellt werden.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
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schliel3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknupfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitétsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sowie aufgrund der nur geringflgigen
Anderungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan sind nach aktuellem Wissensstand keine
negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet bildet einen Ubergang vom Siedlungsbereich zu landwirtschaftlichen Offenbereichen.
Die bestehenden Wohnbebauungen, welche sich sudlich und 6stlich an das Plangebiet anschliel3en,
pragen bereits das Orts- und Landschaftsbild im Gebiet. Das Plangebiet ist somit anthropogen vorge-
pragt (Abb. 7). Denkmalgeschiitzte Gebaude schlieRen sich an das Plangebiet nicht an (Abb. 8). Das
Gebiet ist nicht touristisch erschlossen. Das Plangebiet weist eine ansteigende Hanglage auf. Daher
sind nérdlich, ostlich und westlich direkte Sichtexpositionen mdéglich. Mit der Umsetzung der Planung
wird jedoch der bestehende Siedlungsrand in nérdliche Richtung verschoben. Weil das Gebiet bereits
einen Siedlungscharakter aufweist, sind mit der Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen
in nordlicher, dstlicher und westlicher Richtung anzunehmen. In sidlicher Richtung fallt das Plangebiet
und die anschlieenden Siedlungsbereiche ab. Trotz des sudlich abfallenden Terrains im Plangebiet
ergeben sich keine weitreichenden Sichtexpositionen im naheren Umfeld, da die sudlich bestehenden
Wohnbebauungen das Plangebiet verdecken. In sidlicher Richtung ergeben sich erst in etwa einem
Kilometer Entfernung direkte Sichtexpositionen, da das Gelande, nach dem Uberwinden der Talsohle,
Uber das Niveau des Plangebietes ansteigt und somit dieses sichtbar wird. Durch die grof3e Entfernung
und den bereits bestehenden Siedlungsraum, wird die Umsetzung der Planung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild haben. Stdlich liegt in rd. 400 m Entfernung das Landschaftsschutz-
gebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill* (Abb. 7). Negative Auswirkungen auf das Schutzgebiet
sind durch die Planung nicht ersichtlich, weil sich das Schutzgebiet in einer Talsohle erstreckt und die
geplanten Wohnbebauungen vom bestehenden Siedlungsbereich des Ortsteils Oberbrechen verdeckt
werden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, welche die Auswirkungen der Bebauung weiter reduzieren
kénnen. So werden u.a. Festsetzungen zur Oberkante Geb&aude getroffen, um eine harmonische H6-
henentwicklung an den bestehenden Siedlungsrand zu ermdéglichen. Weiterhin werden Festsetzungen
zur Ein- und Durchgriinung getroffen. Zur Dacheindeckung sind nur nicht spiegeinde oder reflektierende
Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie
dauerhafte Begriinungen zulassig (Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig). Wer-
beanlagen (z.B. Werbefahnen und Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie durfen die
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maximale Gebaudeoberkante, an denen sie angebracht sind, nicht tberragen. Werbung auf Dachfla-
chen ist nicht zuldssig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine
Grol3e von 10 m2 und eine Gesamthdhe von 6 m Uber dem natirlichen Gelande nicht tberschreiten.
Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien, Werbung mit Blink- und Wech-
selbeleuchtung sowie Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen sind nicht zu-
lassig.

p e

= 74
LSG Nr. 2531018

<Auenverbund Lahn-Dill*
NG 7 v

Abb. 7: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-
Dill“ (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 21.07.2020, eigene Bearbeitung).

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Da es sich im bebauten Bereich an der Jahnstralie um eine Bestandstiberplanung handelt (Umwidmung
Mischgebiet in Urbanes Gebiet) und kein Heranriicken einer schutzbedurftigen Nutzung an Verkehrs-
wege planungsrechtlich vorbereitet wird, kann im Sinne des Konflikttransfers auf den Vollzug des Be-
bauungsplanes und die Genehmigungsebene verwiesen werden. Bei Neubauten kann den immissions-
schutzrechtlichen Belangen bei der konkreten Bau- und Ausfihrungsplanung Rechnung getragen wer-
den.

Der Vorhabenbereich weist durch die intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen kaum Erholungsquali-
taten auf. Weitere Freiflachen mit Weitblick und hoherem Erholungswert schlieen sich nérdlich des
Plangebietes an. Diese kdnnen Uber Feldwege gut erreicht werden.

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Wohn- und
Erholungsqualitat oder die Gesundheit des Menschen zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
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Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiur die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Innerhalb des Plangebietes sind nach dem Geoportal Hessens keine Bodendenkmaler verzeichnet. Al-
lerdings sind weiter stidlich Bodendenkmaler bekannt (Abb. 8). Negative Auswirkungen auf bestehende
Baudenkmaéler sind mit der Umsetzung der Planung nicht ersichtlich, da direkte Sichtbeziehungen durch
die bestehenden Bebauungen des Ortskernes verhindert werden.

Abb. 8: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Bodendenkmalern (roter Kreis) sowie
Baudenkmaélern (rote Flachen) (Quelle: Geoportal Hessen, Zugriffsdatum: 21.07.2020, eigene Bearbeitung).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhéangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach § 1 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich flr
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den
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Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich,
die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kdnnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Da die vorliegende Planung lediglich Anderungen hinsichtlich der Geschossflachenzahl und Gebaude-
hohe festlegt, die maximal mégliche Flachenversiegelung jedoch unverandert bleibt, ist mit keinen er-
heblichen zusatzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Ein Uber das bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan festgelegte MalR hinausgehender Ausgleich wird daher nicht erforderlich.

4, Prognose lUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung werden die im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nut-
zungstypen aufgrund des bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans einer baulichen Nut-
zung unterzogen. Erhebliche Unterschiede hinsichtlich der Entwicklung des Umweltzustands sind ge-
genuber der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht ersichtlich.
Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
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Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kén-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen. Ziel des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht, um den nérdlichen Bereich des
Baugebiets ,Mergel“, welcher aktuell als Mischgebiet ausgewiesen ist, in ein Urbanes Gebiet umzuwan-
deln. Dabei sollen die zulédssige Nutzungsmischung aufgrund der vorgesehenen hybriden Architektur
flexibilisiert, potenzielle immissionsschutzrechtliche Konflikte vermieden und die Nutzungsintensitéat des
Baufeldes erhdht werden. Die bisherigen Planziele des Bebauungsplanes bleiben dariiber hinaus be-
stehen.

Da im Zuge der vorliegenden Planung keine zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder
als Wald genutzten Flachen im AuRRenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebau-
ungsplan der stadtebaulichen Nachverdichtung in einem baulich und verkehrlich bereits erschlossenen
Bereich dient, kann von einer weitergehenden Begriindung abgesehen werden. Unter Hinweis auf das
mit der Bauleitplanung verfolgte stadtebauliche Ziel sind adaquate Standortalternativen zudem nicht
gegeben.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Geméal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafur hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen. Insgesamt fiir die auch
nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorberei-
teten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde). Dazu z&hlt u. a. die Kontrolle der vorlaufend
herzustellenden CEF-Mafinahme fir die Feldlerche und das Rebhuhn (Bluhstreifen mit Schwarzbra-
che). Auch die Einhaltung der Regelungen zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet sollten kon-
trolliert werden (vgl. Bebauungsplan ,Neubaugebiet Mergel”). Hierbei sollte auf die festgesetzte Einzel-
baumpflanzungen, die durchzufihrende Anpflanzung zur Eingriinung, die Errichtung von Zisternen, die
Umsetzung der Dachbegriinung, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit verbundene
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Gestaltung der Freiflachen (gartnerische Gestaltung, keine Stein-, Kies- Splitt- oder Schotterschittun-
gen) sowie auf die Wasserdurchlassigkeit von Nebenanlagen geachtet werden.

8. Zusammenfassung

Wird zum Entwurf ergénzt.
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10. Anlagen und Gutachten

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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