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1 Situationsbeschreibung und Aufgabenstellung

Mit dem Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 257 ,Schéne Aussicht” strebt die Stadt
Eschborn die Neuaufstellung des derzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 146
.FUr das Gebiet Schone Aussicht® an, der in den Jahren 1973 und 1974 erstellt und am
08.09.1976 rechtsverbindlich wurde. Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes war
die Baunutzungsverordnung 1968, die auch bis heute bei der Beurteilung von Bauvorhaben im
Planbereich anzuwenden ist.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Eschborn planungsrechtliche
Klarheit vor dem Hintergrund der inzwischen vollzogenen baulichen Entwicklung im Gebiet sowie
die Schaffung einer Grundlage fur eine stadtebaulich Nachverdichtung. Dabei soll eine sinnvolle
bauliche weitere Entwicklung des Gebietes ermoglicht, Flexibilitat bei der Schaffung von Wohn-
raum gewahrleistet und auch die Grundlage fir eine zeitgeméaRe, stadtebauliche Entwicklung ge-
legt werden. Wenngleich vorliegend neue und geadnderte Festsetzungen formuliert werden, so
soll grundsatzlich an der bestehenden stadtebaulichen Situation festgehalten werden.

Der entsprechende Bebauungsplanvorentwurf ist der folgenden Abbildung 1 zu entnehmen.

Stadt Eschborn, Gemarkung Niederhéchstadt

Bebauungsplan Nr. 257 "Schdne Aussicht”

Stadt Eschborn.
éi‘* Gemarkung Niederhbchstadt
Bebauungspian N 257
“Bohone Aussicht

] J PuUNGSa0RO
FISCHER

Vorentwurf




Seite 3 von 37 zum Gutachten Nr. T 5386-1

Zeichen/Erstelldatum: UT-F2/Bsch/03.04.2023
Dokument: T5386-1.docx

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtteil Niederhdchstadt der Stadt Eschborn.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Niederhdchstadt in
der Flur 10. Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Norden: Geschosswohnungsbau nérdlich der ,Steinbacher Straflie”
Osten: Griunland/Gewasserverlauf des ,Westerbachs*/Spielplatz
Suden: Landwirtschaftliche Flachen/Grinland/Gewerbe

Westen: westlich der ,Hauptstral3e” Friedhof, Wohnbebauung,

Gewerbe und Dienstleistungen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 12,6 ha. Westlich der
Grinanlage ,Freizeitpark Oberwiesen® erstreckt sich das Plangebiet von Nordwesten nach Sud-
osten und ist von einer Einfamilienhausbebauung im noérdlichen und von einer Reihen-, und
Doppelhausbebauung im sddlichen Bereich gepragt. Bei den Wohngebauden handelt es sich
entsprechend der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes tberwiegend um
ein- und zweigeschossige Gebaude. Im Westen entlang der ,Hauptstralte® ist eine Mischnutzung
mit Dienstleistern, kleinerem Gewerbe sowie die Polizeistation vorzufinden. Ostlich des Plan-
gebiets verlauft der ,Westerbach®, welcher den Geltungsbereich in einem kurzen Abschnitt tan-
giert.

Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH wurde im Rahmen der Bauleitplanung von der
Stadt Eschborn mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt, in welchem die
Verkehrslarmimmissionen durch den Strafl3en- und bei Erfordernis durch den Schienenverkehr
untersucht werden sollten, die insbesondere durch die entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenze verlaufenden Hauptstral3e, die Steinbacher Straf3e im Norden sowie ggf. durch die
Schienenstrecke 3615 mit den S-Bahn-Linien S3 und S4 westlich des Plangebietes verursacht
werden.

Auf der Grundlage der Berechnungen sollten entsprechende passive Schallschutzmaflinahmen
unter Zugrundelegung auftretenden resultierenden AuRenlarmpegel im Plangebiet ausgearbeitet
werden, die zum Schutz der Innenwohnbereiche auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Satz 24 BauGB
im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

Die Ergebnisse einschlieBlich der entsprechenden Abwagungshinweise und Vorschlage zur
textlichen Festsetzung der Schallschutzmafl3nahmen werden in dem hier vorliegenden Gutachten
vorgestellt.
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2 Rechts- und Beurteilungsgrundlagen

Bei der Abfassung dieses Gutachtens wurden folgende Rechts- und Beurteilungsgrundlagen her-
angezogen:

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geéndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geéndert worden ist

e Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550)

e Zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
Schallschutzmafinahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992)

e Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist, mit
Schall 03 im Anhang 2

¢ Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen — Ausgabe 2019 — RLS-19 (VKBI. 2019, Heft 20,
Ifd. Nr. 139, S. 698), zu beziehen Uber die Forschungsgesellschaft flr Stralen und Verkehrs-
wesen FGSV, ISBN: 978-3-86446-256-6

e DIN 18005 Teil 1 vom Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren
e Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987, Schalltechnische Orientierungswerte

e Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung: Hessische
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung der Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Ausgabe 2020/1), Einfihrungserlass
vom 8. Dezember 2021 (StAnz. S. 1704)

e Deutschen Institut fir Bautechnik DIBt: Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen MVV TB 2019/1 — Ausgabe 2020/1; Amtliche Mitteilungen 2021/1 (Ausgabe: 19.
Januar 2021), siehe Internetseite https://www.dibt.de/de/wir-bieten/technische-baubestim-

mungen

e DIN 4109-1 vom Januar 2018 Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen

e DIN 4109-2 vom Januar 2018 - Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflllung der Anforderungen

e VDI 2719 vom August 1987 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen


https://www.dibt.de/de/wir-bieten/technische-baubestimmungen
https://www.dibt.de/de/wir-bieten/technische-baubestimmungen
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o Arbeitshilfe zur Beurteilung gesunder Wohnverhaltnisse, Schallimmissionen, Stand Septem-
ber 2017, der Stadt Frankfurt am Main unter https://www.stadtplanungsamt-frank-
furt.de/show.php?ID=16235&psid=2

e Planungsbiro Fischer: Vorentwurf der Planzeichnung sowie der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 257 ,Schone Aussicht®, Stand 01.11.2021

o Aktualisiertes digitales Berechnungsmodell auf der Grundlage des Gutachtens Nr. L 6594
der TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH von 30.08.2011 fiir den Schallimmissi-
onsplan der Stadt Eschborn

o Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Auszug aus dem digita-
len Gelandemodell DGM1

e Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Auszug aus den LOD2-
Gebaudedaten mit Gebaudehthen

e IMB-Plan: Auszug aus der Verkehrsuntersuchung vom Mai 2021 zum Bebauungsplan Nr.
260 ,HauptstralRe 139 - 145“ der Stadt Eschborn einschlief3lich der ergdnzenden Angaben
zum Verkehrsknoten Hauptstral3e / Steinbacher Stralle mit den Prognose-Belastungen
2030/2035

o Verkehrsdatenmanagement der Deutschen Bahn AG: Schienenverkehrszahlen fiur die
Prognose 2030 gem. neuer Schall03, Strecke 3615 Eschborn-Niederhdchstadt von km 4,3 —
km 5,4

e Ortstermin des Sachverstandigen zur Inaugenscheinnahme der Umgebungssituation am
19.01.2023

e Schallausbreitungsberechnungsprogramm LIMA der Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH
Dortmund mit Lima_7m.exe, Lima_7f.exe, Lima_7.cn und Lima_7.exe in der Version 2021.01


https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/show.php?ID=16235&psid=2
https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/show.php?ID=16235&psid=2
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3 Immissionswerte und Abwagungshinweise

3.1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil | enthalt schalltechnische Orientierungswerte flir die angemes-
sene Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. Sie sind eine sach-
verstandige Konkretisierung fur die in der Planung zu beriicksichtigenden Ziele des Schallschut-
zes. Diese Ziele sind in allgemeiner Formulierung, z.B. im 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
oder in 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch, enthalten.

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebie-
ten, sonstige Flachen) nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, folgende
Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundenen Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen:

a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

tags 50 dB(A) und
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhdfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55 dB(A)

d) Bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE) gelten Orientierungswerte in
Hoéhe von
tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).

g) Beisonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je hach Nutzungsart

tags 45 dB(A) bis 65 dB(A) und
nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A).
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Bei Sondergebieten fiur Krankenh&auser und Pflegeanstalten werden z. B. jeweils die niedrigsten
unter Buchstabe g) genannten Orientierungswerte tags und nachts herangezogen.

Fur die im sudwestlichen Bereich des Plangebietes liegenden Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Polizeistation” (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) kdnnen
hinsichtlich des Schutzanspruchs die Orientierungswerte analog eines Mischgebietes
herangezogen werden.

Bei den zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nacht-
wert wird zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen herangezogen.

Im Gegensatz zu den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 wird in der nachfol-
genden aufgefihrten 16. BImSchV und auch in der TA Larm die Schutzbedirftigkeit von Kern-
gebieten wie diejenige von Dorf- und Mischgebiete eingestuft.

Orientierungswerte fur Urbane Gebiete sieht das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 von 1987 nicht er-
wartungsgeman nicht vor. Gegenliber dem Gewerbeldarm kann in Analogie zur TA Larm von Ziel-
werten von

tags 63 dB(A) und

nachts 45 dB(A)

ausgegangen werden.

Gegentber dem Verkehrslarm kann in Analogie zur identischen Einstufung von Urbanen Gebie-
ten und Mischgebieten in der 16. BImSchV in der Schutzkategorie 3 von

tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A)

ausgegangen werden.

Gemal Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Be-
troffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen die Beurteilungspegel von verschiedenen
Schallquellen (Verkehr, Gewerbe, Freizeit etc.) jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

3.2 Immissionsgrenzwerte nach der 16 BImSchV

Bei den Immissionsgrenzwerten (IGW) beim Bau und der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen
StrafRen und Schienenwegen, die zum Schutz der Nachbarschaft in § 2 der 16. BImSchV festge-
legt sind, handelt es sich um Grenzwerte und nicht um Orientierungswerte; werden sie tberschrit-
ten, sind Schutzmaflinahmen zu treffen. Bei der Bestimmung des Umfangs des Larmschutzes
mussen die Grenzwerte nicht voll ausgeschdpft, d.h. sie kbnnen nach Abwagung im Einzelfall
unterschritten werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand, z.B. durch Verwendung von Uber-
schussmaterial, erreicht werden kann. Sie kbénnen im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung
als weitere Orientierungshilfe herangezogen werden.

1. Grundsatzlich sind der Tagwert und der Nachtwert einzuhalten. Jeweils nach der besonderen
Nutzung der betroffenen Anlage oder des betroffenen Gebietes nur am Tag oder nur in der
Nacht ist bei der Entscheidung der IGW fir diesen Zeitpunkt heranzuziehen; nur auf den Tag-
wert kommt es an bei Gebauden, die bestimmungsgeman ausschlie3lich am Tag genutzt wer-
den, z.B. Kindergarten, Schulen oder Blurogebaude
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2. Es gelten folgende IGW nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV:

Tag Nacht
1. an Krankenh&usern, Schulen, 57 dB(A) 47 dB(A)
Kurheimen und Altenheimen
2. inreinen und allgemeinen 59 dB(A) 49 dB(A)
Wohngebieten und
Kleinsiedlungsgebieten
3. in Kerngebieten, 64 dB(A) 54 dB(A)
Dorfgebieten, Mischgebieten
und Urbanen Gebieten
4. in Gewerbegebieten 69 dB(A) 59 dB(A)

3. Die Art der zu schitzenden Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festsetzungen in den
Bebauungsplanen. Lassen sich sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur Anla-
gen und Gebiete keiner der vier Schutzkategorien des 8 2 Abs. 1 der 16. BImSchV zuordnen
oder handelt es sich um Gebiete und Anlagen, fir die keine Festsetzungen in Bebauungs-
planen bestehen, so ist die Schutzbedurftigkeit aus einem Vergleich mit den in § 2 Abs. 2
Satz 2 der 16. BImSchV aufgezahlten Anlagen und Gebieten zu ermitteln. Andere als die fest-
gelegten IGW dirfen nicht herangezogen werden.

3.3 Abwagungshinweise und Rechtsprechung

Nach DIN 18005 Teil 1 ist die Einhaltung der Orientierungswerte winschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastigungen zu erflllen. Sie sind jedoch nicht als Grenzwerte gedacht, sondern sie
unterliegen einer verantwortlichen oder begriindeten Abwagung. Die Abwéagung kann in bestimm-
ten Féllen - insbesondere in Innenstadtbereichen - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des
Schallschutzes fiihren. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte u. U.
nicht einhalten. Besonders dann sollte das umfangreiche Instrumentarium zur Larmbekampfung,
vor allem das der bauplanerischen Moglichkeiten ausgeschopft werden, um die Flachen mit Uber-
schreitungen moglichst gering zu halten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange uberwiegen,
sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRhahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Ab-
wagung sein. Maligeblich sind die Umstande des Einzelfalls (BVerwG, Beschluss vom
01.09.1999, - 4 BN 25.99 — NVwZ-RR 2000). Nach diesem Urteil kbnnten im Hinblick bei der
Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die Vorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) als zusétzliche Entscheidungshilfe herangezogen werden. Diese Vorsor-
gegrenzwerte, die der Gesetzgeber fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen
StralRen- und Schienenwegen vorsieht, liegen um 4 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte nach
DIN 18005 Teil 1.

Mit Urteil vom 22.03.2007 (4 CN 2.06) hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass es
nicht von vornherein abwégungsfehlerhaft ist, auf aktiven Schallschutz durch Larmschutzwalle
oder -wande zu verzichten, wenn ein Bebauungsplan ein Wohngebiet ausweist, das durch vor-
handene Verkehrswege Larmbelastungen ausgesetzt wird, die an den Gebietsrandern deutlich
Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen. In dieser Situation ist es zulassig, eine Min-
derung der Emissionen durch eine Kombination von passivem Schallschutz, Stellung und Gestal-



Seite 9 von 37 zum Gutachten Nr. T 5386-1

Zeichen/Erstelldatum: UT-F2/Bsch/03.04.2023
Dokument: T5386-1.docx

tung von Gebauden sowie Anordnung der Wohn- und Schlafraume zu erreichen, die nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

Der gesundheitsgefahrdende Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes (siehe
hierzu z.B.: BVerwG, Urteil vom 23.02.2005 — 4 A 5.04) bei Pegeln von gro3er 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht. Diese Werte werden inshesondere entlang innerstadtischer Haupt-
verkehrswege auch in Bereichen mit einer Wohnbebauung haufig tberschritten. Unter ganz be-
stimmten Rahmenbedingungen ist es unter stadtebaulichen und umweltplanerischen Gesichts-
punkten dennoch erforderlich — und bei der Anwendung sorgfaltiger Instrumente vertretbar - in
derart vorbelasteten Bereichen, je nach Situation des Einzelfalls, auch Wohnnutzungen zu er-
maglichen. Damit es fiir die Bewohner nicht zu Gesundheitsgefahren kommt, gilt es, auch tech-
nische Vorkehrungen zu treffen, um in den Innenwohnbereichen adaquate Wohnverhéltnisse zu
schaffen.

Mit dem Bezug zu dem o. a. Urteil des BVerwG hat das OVG Luneburg in seinem Beschluss vom
21.02.2020, 1 MN 147/19 u. a. folgendes ausgesagt:

Auch in einer erheblich mit LArm vorbelasteten Umgebung ist die Ausweisung von
Wohn- und urbanen Gebieten mdglich, wenn dafiir entsprechend gewichtige stadte-
bauliche Griinde vorliegen und jedenfalls im Gebaudeinneren zumutbare Larmwerte
erreicht werden (Anschluss an BVerwG, Urt. v. 22.3.2007 - 4 CN 2.06 -, BVerwGE
128, 238). Das gilt selbst dann, wenn die Aul3enlarmpegel teilweise die Gesundheits-
gefahrdungsschwelle Uberschreiten.

Dass auch im Inneren des Baugebiets die Aul3enlarmpegel die Larmrichtwerte der
DIN 18005 nachts uberschritten werden und dass ein Schlafen bei gekippten Fens-
tern trotz baulichen Schallschutzes, der die Unterschreitung der Gesundheitsgeféahr-
dungsgrenze sicherstellt, teils nicht moglich ist, schliel3t eine Abwagungsgerechtigkeit
der Planung nicht in jedem Fall aus.

Bezuglich der oft diskutierten Thematik ,,Anspruch auf Schlafen bei teilge6ffnetem Fenster*
wird auf zwei Urteile des BVerwG verwiesen.

Den Leitséatzen des Urteils des BVerwG 4 C 4.05 vom 21.09.2006, welches sich auf nachtrag-
liche Einschrankungen fir eine bestehende Wohnbebauung im Zusammenhang mit einem
Planfeststellungsbeschluss fur den Flughafen KéIn/Bonn bezieht, ist folgendes zu entnehmen.

Zur angemessenen Befriedigung der Wohnbedurfnisse, die ein Planfeststellungs-
beschluss fiir die Anlegung eines neuen oder die wesentliche Anderung eines beste-
henden Flughafens gewéhrleisten muss, gehort grundsétzlich auch die Méglichkeit,
bei ausreichender Luftzufuhr, d.h. bei gekipptem Fenster stérungsfrei zu schlafen.
Dies gilt regelm&Rig auch fur Schlafriume, die durch Fluglarm oder andere Gerau-
sche vorbelastet sind.

Missen zum Schutz vor unzumutbarem Larm die Fenster der Schlafraume geschlos-
sen werden, haben die Betroffenen einen kompensatorischen Anspruch auf den Ein-
bau technischer Beliiftungseinrichtungen.
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Eine abweichende Rechtsauffassung hat das BVerwG im Zusammenhang mit einer geplanten
Wohnbebauung, die an stérende Nutzungen heranriickt. in seinem Urteil 4 BN 6/12 vom
07.06.2012 mit Verweis auf Abs. 8 des Urteils vertreten:

Zu Unrecht macht die Antragsgegnerin unter Bezugnahme auf das Urteil des Senats
vom 16. Marz 2006 - BVerwG 4 A 1075.04 - (BVerwGE 125, 116) geltend, passive
Schallschutzmafinahmen triigen, weil sie jeden Kontakt zur Gerauschkulisse zur Au-
Renwelt abschnitten, der Schutzwirdigkeit des Wohnens nur unzureichend Rech-
nung. Der Sachverhalt, der der Senatsentscheidung vom 16. Marz 2006 (a.a.O.) zu-
grunde lag, war dadurch gekennzeichnet, dass eine bestehende Wohnbebauung mit
zusatzlichem (Flug-)Larm beaufschlagt wurde. Dagegen ist vorliegend die Wohn-
bebauung, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden soll, noch nicht
vorhanden. Das macht im Hinblick auf das Ansinnen an die Bewohner, sich mit
Malnahmen des passiven Larmschutzes abzufinden, einen Unterschied. Wer
erwagt, eine mit passivem Schallschutz "belastete” Wohnung zu beziehen, weil3
von vornherein, mit welchen Einschrankungen er zu rechnen hat. Will er sie ent-
scharfen, ist es ihm grundsatzlich zumutbar, zur architektonischen Selbsthilfe zu grei-
fen und - wenn moglich - bereits vor dem Einzug diejenigen Raume als Wohn- und
Schlafraume vorzusehen, die auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes liegen;
will er sie vermeiden, kann ihm zugemutet werden, vom Bezug der Wohnung Abstand
zu nehmen. Beim Bewohner einer nachtraglich Schallschutz bendtigenden Wohnung
liegt die Zumutbarkeitsschwelle héher; denn fur ihn ist eine architektonische Selbst-
hilfe aufwéndiger und ein Verzicht auf die Wohnung durch Auszug belastender.

3.3.1 Schutzbedirftigkeit der AuRenwohnbereiche

Neben den Innenwohnbereichen umfasst das Wohnen auch die angemessene Nutzung des Au-
Benwohnbereiches. Zum AuRenwohnbereich zahlen baulich mit dem Wohngebéude verbun-
dene Anlagen, wie z. B. Balkone, Loggien, Terrassen (bebauter Au3enwohnbereich) und
sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und bestimmte Flachen des Grundstiickes (sog.
unbebauter Aul3enwohnbereich). Hierzu z&hlen z. B. auch Gartenlauben, Grillplatze oder
Kinderspielplatze von Wohnanlagen mit Sitzgruppen, die zum langeren Aufenthalt im Freien ein-
laden. Als Immissionshéhe wird hierbei 2,0 m Uber dem jeweiligen Bezugsniveau bericksich-
tigt, relevant fur die Beurteilung sind die Immissionswerte tagstber.

Ob Flachen tatsachlich zum ,Wohnen im Freien" geeignet und bestimmt sind, ist jeweils im Ein-
zelfall festzustellen. Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Urteil vom 11. November 1988,
-4 C 11/87 - NVwZ 1989, 255) sind Freiflachen gegenlber Verkehrslarm nicht allein deswegen
schutzbediirftig, weil die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte tiberschritten sind. Vielmehr
mussen sie daruber hinaus zum Wohnen im Freien geeignet und bestimmt sein. Ein AuRenwohn-
bereich liegt insbesondere nicht vor bei Vorgarten, die nicht dem regelmafigen Aufenthalt die-
nen, Flachen, die nicht zum ,Wohnen im Freien" benutzt werden dirfen, Balkonen, die nicht dem
regelmafigen Aufenthalt dienen.

Schallschutzmafinahmen zum Schutz der AulRenwohnbereiche beriicksichtigen die La&rmimmis-
sionen fur den Tageszeitraum von 06:00 — 22:00 Uhr. Abh&ngig vom Standort werden im Rahmen
einer stadtebaulichen Abwéagung als Obergrenze im Einzelfall fir eine zumutbare Gerausch-
belastung im innerstadtischen Bereich auch in Wohngebieten die Vorsorgegrenzwerte nach der
16. BImSchV am Tage fiur Dorf-, Misch- und Kerngebiete nach 88 5 — 7 BauNVO von 64 dB(A)
angesehen. In diesem Zusammenhang wird auch auf die aktuelle Arbeitshilfe zur Beurteilung
gesunder Wohnverhaltnisse Schallimmissionen, Stand September 2017, der Stadt Frankfurt am
Main hingewiesen.
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4 Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen

Die Verkehrslarmimmissionen werden im Wesentlichen durch die entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufenden Hauptstraf3e mit dem Einmindungsbereich der Hessenallee
sowie dem Kreuzungsbereich Steinbacher Strafl3e und der weitere Verlauf der Steinbacher Stralie
entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verursacht.

Fur die in einem Abstand von ca. 160 m westlich des Plangebietes verlaufenden Schienenstrecke
3615 mit den S-Bahn-Linien S3 und S4 lagen die Prognosedaten 2030 der Deutschen Bahn AG
aus dem Gutachten Nr. T 3193 im Rahmen der Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 259
,Hauptstralte 71 — 87“ der Stadt Eschborn vor. Wie eine Voruntersuchung ergab, sind die Immis-
sionsanteile dieser Schienenstrecke gegeniber den Stral3enverkehrslarmimmissionen nicht von
Relevanz.

4.1 Ausgangsdaten Stral3enverkehr

Fur die relevanten Stralenabschnitte lagen die Verkehrsmengenangaben in Form der DTV-
Werte und Schwerverkehrsanteile SV des Biros IMB-Plan aus der Verkehrsuntersuchung vom
Mai 2021 zum Bebauungsplan Nr. 260 ,Hauptstra’e 139 - 145“ der Stadt Eschborn einschlief3lich
der ergédnzenden Angaben zum Verkehrsknoten Hauptstrale / Steinbacher Strale mit den
Prognose-Belastungen 2030/2035. Die DTV-Werte wurden unter Beriicksichtigung der Verkehrs-
verteilung nach der Tabelle 2 der RLS 19 auf die stlindlichen Verkehrsstarken tagsiber und
nachts umgerechnet.

Als StraRenbelag wurden die Korrekturen fir einen Splittmastixasphalt SMA 8 entsprechend der
Tabelle 4a der RLS 19 bertiicksichtigt. Die Verkehrsmengenangaben des Blros IMB Plan und die
Datenbank mit den Berechnungsparametern nach den RLS 19 sind aus den Anlage 6 — 8 ersicht-
lich.

4.2 Immissionsorte fir die Einzelpunktberechnung

Neben der flachenhaften Berechnung mit einem Berechnungsraster von 5 m flir eine mittlere
Hohe von 2,0m (EG) und 6,0 m (1. OG) wurden unter Berlcksichtigung des vorgesehenen Be-
bauungsentwurfes innerhalb des Plangebietes Einzelpunktberechnungen an den Immission-
sorten IP1 - IP24 entlang der stark belasteten ndrdlichen und westlichen Baugrenzen je-
weils fir alle Geschosse vorgenommen.

Die Lage der Immissionsorte ist den farbigen Pegelplots im Maf3stab 1: 1.000 in den Anlagen 2 —
5 des Gutachtens zu entnehmen.

IP1: Nordliche Baugrenze des norddéstlichen Baugebiets WA 1
entlang der Steinbacher Strale,

IP2 — IP5: Westliche Baugrenze des nordwestlichen Baugebiets WA 1
entlang der Hauptstralie,

IP6 —IP11: Westliche Baugrenze des nordwestlichen Baugebiets WA 2
entlang der HauptstraRe nérdlich der Hessenallee

IP12 — IP24: Westliche Baugrenzen der Baugebiete Ml 5 und MI 6 und Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Polizeistation entlang der Hauptstral3e
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4.3 Berechnung der Beurteilungspegel und Ergebnisdiskussion

Zur Ermittlung der Verkehrslarmbelastung wurden Schallausbreitungsberechnungen mit dem
Programm LIMA fir Windows der Firma Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH nach den Vorga-
ben der RLS 19 unter Bertcksichtigung der beschriebenen Verkehrsmengen und sonstigen Aus-
gangsparameter durchgefuhrt. Den Berechnungen liegt ein exaktes dreidimensionales Modell
unter Berlcksichtigung der ALKIS-Daten sowie der digitalen Geodaten der Hessischen
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation zugrunde. Das Hohenmodell wurde hier-
bei aus dem Digitalen Gelande-Modell DGM 1, die Gebaudehdhen der Bestandsbebauung aus
den Gebaudedaten LOD2 entwickelt.

Die flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel tagstber und nachts durch den
StralRenverkehr fur die mittleren Héhen von 2,0 m tGber dem Boden (EG bzw. unbebaute Auf3en-
bereiche) und 6,0 m Gber dem Boden (1. OG) sind aus den farbigen Pegelkarten in den folgenden
Anlagen ersichtlich:

Anlage 2: Beurteilungspegel tagstiber durch den Stral3enverkehr,
Immissionshoéhe 2,0 m (EG), Mal3stab 1: 2.500

Anlage 3: Beurteilungspegel tagstiber durch den Stral3enverkehr,
Immissionshéhe 6,0 m (1. OG), Maf3stab 1: 2.500

Anlage 4: Beurteilungspegel nachts durch den Stralenverkehr,
Immissionshoéhe 2,0 m (EG), MalRstab 1: 2.500

Anlage 5: Beurteilungspegel nachts durch den Stral3enverkehr,
Immissionshéhe 6,0 m (1. OG), Maf3stab 1: 2.500

Hierin sind die Beurteilungspegel in Pegelklassen von 5 dB(A) entsprechend der Abstufung der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 dargestellt.

Die Beurteilungspegel tagstiber und nachts an den Immissionsorten IP1 — IP24 sind in der nach-
folgenden Tabelle 1 dargestellt. Zum Vergleich mit den zulassigen Immissionsrichtwerten werden
die Beurteilungspegel nach den RLS 19 aufgerundet.
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Tabelle 1: Beurteilungspegel tags und nachts durch den Stral3enverkehr an den
Immissionsorten IP1 — P24 entlang der stral3enseitigen Baugrenzen
des Plangebietes

. . Beurteilungspegel L: in dB(A)
Immlsusnlgrg:srtéhli::;stuck durch den StraBenverkehr
tags nachts
Nérdliche Baugrenze des norddstlichen
Baugebiets WA 1 entlang der Steinbacher Strale
IP1, FLST. 367/48, 367/49 EG 67,4 59,8
IP1, FLST. 367/48, 367/49 1.0G 66,4 58,8
Westliche Baugrenze des nordwestlichen
Baugebiets WA 1 entlang der Hauptstralie
IP2, FLST. 433/2 EG 68,3 60,7
IP2, FLST. 433/2 1.0G 68,1 60,5
IP3, FLST. 434/5 EG 67,2 59,6
IP3, FLST. 434/5 1.0G 66,7 59,1
IP4, FLST. 435 EG 64,9 57,3
IP4, FLST. 435 1.0G 64,6 57,0
IP5, FLST. 437/4 EG 60,4 52,8
IP5, FLST. 437/4 1.0G 61,7 54,1
Westliche Baugrenze des nordwestlichen
Baugebiets WA 2 entlang der HauptstralRe
ndrdlich der Hessenallee
IP6, FLST. 441 EG 66,2 58,6
IP6, FLST. 441 1.0G 65,9 58,3
IP7, FLST. 442/3 EG 66,5 58,9
IP7, FLST. 442/3 1.0G 66,2 58,6
IP8, FLST. 443/2 EG 65,4 57,8
IP8, FLST. 443/2 1.0G 65,6 58,0
IP9, FLST. 444/2 EG 64,0 56,5
IP9, FLST. 444/2 1.0G 64,4 56,8
IP10, FLST. 450/6 EG 63,6 56,0
IP10, FLST. 450/6 1.0G 63,9 56,3
IP11, FLST. 451 EG 64,3 56,7
IP11, FLST. 451 1.0G 64,6 57,0
Westliche Baugrenzen der Baugebiete MI 5
und MI 6 und Gemeinbedarfsflache
Polizeistation entlang der Hauptstralle
IP12, FLST. 452/1 EG 64,3 56,7
IP12, FLST. 452/1 1.0G 65,3 57,7
IP13, FLST. 452/3 EG 66,2 58,6
IP13, FLST. 452/3 1.0G 66,5 58,9
IP14, FLST. 456/2 EG 65,4 57,8
IP14, FLST. 456/2 1.0G 65,5 57,9
IP15, FLST. 457/6 EG 64,2 56,6
IP15, FLST. 457/6 1.0G 64,4 56,8
IP16, FLST. 458/8 EG 64,1 56,5
IP16, FLST. 458/8 1.0G 64,2 56,6
IP17, FLST. 459/3 EG 64,3 56,7
IP17, FLST. 459/3 1.0G 64,5 56,9
IP18, FLST. 460/2 EG 63,7 56,1
IP18, FLST. 460/2 1.0G 63,8 56,2
IP19, FLST. 461, 462 EG 63,7 56,1
IP19, FLST. 461, 462 1.0G 64,0 56,4
IP20, FLST. 463/4, 464/3, 464/4 EG 63,7 56,1
IP20, FLST. 463/4, 464/3, 464/4 1.0G 63,7 56,1
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. . Beurteilungspegel L: in dB(A
Immisslonsort|Flurstiick durch deg gtrgllenverkeh(r )
und Geschoss
tags nachts
IP21, FLST. 465, 466 EG 63,8 56,2
IP21, FLST. 465, 466 1.0G 63,8 56,2
IP22, FLST. 472/3, 475/2 EG 63,7 56,1
IP22, FLST. 472/3, 475/2 1.0G 63,7 56,1
IP23, FLST. 477/6, 480/5 EG 65,1 57,5
IP23, FLST. 477/6, 480/5 1.0G 65,8 58,2
IP24, FLST. 476/8 EG 62,1 54,5
IP24, FLST. 476/8 1.0G 62,4 54,8
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fiir Allgemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tagsiiber, 45 dB(A) nachts
Vorsorgegrenzwerte nach der 16. BImSchV fiir Wohngebiete: 59 dB(A) tagsiiber, 49 dB(A) nachts
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fiir Mischgebiete: 60 dB(A) tagsiiber, 50 dB(A) nachts
Vorsorgegrenzwerte nach der 16. BImSchV fiir Mischgebiete: 64 dB(A) tagsiiber, 54 dB(A) nachts

Wie bereits aus weiteren Untersuchungen bekannt ist, sind insbesondere die Baufelder entlang
der Steinbacher Straf3e und der Hauptstral3e und somit insbesondere entlang der nérdlichen und
westlichen Grenze des Geltungsbereiches erhdhten Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. In der
Nachtzeit treten gegeniiber dem Tageszeitraum um ca. 8 — 9 dB(A) niedriger Beurteilungspegel
auf.

Wie den farbigen Pegeldarstellungen in den Anlagen 2 und 3 fiir den Tageszeitraum sowie
der Tabelle 1 zu entnehmen ist, werden entlang der Steinbacher Stral3e und entlang der Haupt-
straRe Beurteilungspegel tagstber durch den Verkehrslarm bis max. 68 dB(A) erreicht. Der
,Orientierungswert® tags fir Allgemeines Wohngebiet wird somit entlang der nérdlichen und west-
lichen Baugrenzen um max. 13 dB(A), der Vorsorgegrenzwert nach der 16. BImSchV noch um
9 dB(A) Uberschritten.

Wie den farbigen Pegeldarstellungen in den Anlagen 4 und 5 fur den Nachtzeitraum sowie
der Tabelle 1 zu entnehmen ist, werden entlang der Steinbacher Stral3e und entlang der Haupt-
stral3e Beurteilungspegel nachts durch den Verkehrslarm bis max. 61 dB(A) erreicht. Der ,Orien-
tierungswert” tags fur Allgemeines Wohngebiet wird somit entlang der nérdlichen und westlichen
Baugrenzen um max. 16 dB(A), der Vorsorgegrenzwert nach der 16. BImSchV noch um 12 dB(A)
Uberschritten.

Mit zunehmendem Abstand zu diesen beiden Verkehrswegen nehmen die Verkehrslarmimmissi-
onen deutlich ab, so dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes Larmpegel auftreten, welche
den Erwartungswerten an Wohngebiete entsprechen.

Hinsichtlich der Berechnungsergebnisse sowie der kartenmafiigen Darstellung der LA&rmimmis-
sionen wird angemerkt, dass innerhalb des Plangebietes lediglich die Bestandsbebauung
berticksichtigt wurde. Mit zunehmendem Baufortschritt bei Ausnutzung der zulassigen Baugren-
zen werden durch die Eigenabschirmung der zukinftig moéglichen Bebauung insbesondere an
den stralienabgewandten Fassaden weitere La&rmminderungseffekte erreicht. Da es sich um eine
so genannte Angebotsplanung handelt, kann die zukinftige Bebauung mit den beschriebenen
Larmminderungseffekten nicht in den Berechnungen bericksichtigt werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen entlang dieser Hauptverkehrsstral3en, welche unter Be-
ricksichtigung einer vertretbaren Hohe allenfalls die unteren Geschosse und die stral3ennahen
unbebauten AuRenwohnbereiche schiitzen wirden, scheiden auf Grund der Eigentumsverhalt-
nisse und stadtebaulichen Gesichtsgriinden weitgehend aus.
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Zur Reduzierung der Rauminnenpegel in den schutzbeduirftigen Raumen missen bei den vorge-
fundenen Pegelbelastungen daher passive Schallschutzmal3nahmen in Form von Festsetzungen
hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Aul3enbauteilen in Abhéngigkeit vom mali3-
geblichen Auf3enlarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — vorgenommen werden,
wobei in diesem Zusammenhang auf das Kap. 5 des Gutachtens verwiesen wird.

4.4 Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens

Nach 8 15 Abs. 1 BauNVO sind ,die in den 88 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen im Einzelfall unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belasti-
gungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder
Stérungen ausgesetzt werden.”

Die Vermeidung einer unzumutbaren Verkehrslarmbelastung im Sinn einer schadlichen Umwelt-
einwirkung stellt einen solchen 6ffentlichen Belang dar. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
fur verkehrserzeugende Anlagen und Gebiete werden die Gerdusche des durch sie verursachten
Verkehrs auf den offentlichen Verkehrsflachen anhand der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
genannten Orientierungswerte fir Verkehrslarm beurteilt. Solange die Verkehrsgerausche insge-
samt die fur sie geltenden Orientierungswerte nicht tberschreiten, sind LarmschutzmalZnahmen
insoweit entbehrlich. Treten an untergeordneten StraRen Uberschreitungen aufgrund des zuséatz-
lichen Verkehrs erstmalig auf, oder erhdhen sich vorhandene Uberschreitungen wesentlich, ist
das in der Abwagung der offentlichen und privaten Belange zu beriicksichtigen. Neben den Még-
lichkeiten geeigneter SchallschutzmalRnahmen und Vorkehrungen an der Strafle oder an der
schutzbediirftigen Bebauung sollten auch alternative Standorte fiir die geplanten Baugebiete oder
eine andere Verkehrsanbindung untersucht werden. Wo die Grenze des Zumutbaren liegt, muss
im Einzelfall entschieden werden.

In der Regel geben fir nicht starker vorbelastete Gebiete die in § 2 der 16. BImSchV aufgefiihrten
Immissionsgrenzwerte einen Anhalt. Bei hoherer Vorbelastung sollte wenigstens eine Uber-
schreitung der in 8§ 1 der 16. BImSchV genannten Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die Belastung nicht mehr erhéht werden.

Die Berechnungen der mit dem Planvorhaben zusétzlichen StralRenverkehrslarmimmissionen
werden nach den RLS 19 in Verbindung mit der 16. BImSchV beurteilt und stellen hierbei nicht
auf die Verkehrsbelastung an einzelnen Tagen, sondern auf die Verkehrslarmbelastung im
Jahresdurchschnitt einschlie3lich Sonn- und Feiertage und Ferientage auf der Basis der DTV-
Werte ab (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke) ab.

Entsprechend den Erlauterungen im Kap. 1 wird im vorliegenden Fall das Bestandsgebiet
~Schdne Aussicht” Uberplant und mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans planungsrechtliche
Klarheit vor dem Hintergrund der inzwischen vollzogenen baulichen Entwicklung im Gebiet sowie
die Schaffung einer Grundlage fiir eine stadtebaulich Nachverdichtung zu schaffen. Wenngleich
vorliegend neue und gednderte Festsetzungen formuliert werden, so soll grundsatzlich an der
bestehenden stadtebaulichen Situation festgehalten werden.

Von einer spirbaren Steigerung der Verkehrsmengen auf den hier untersuchten Hauptverkehrs-
stral3en in der Peripherie des Plangebietes ist daher im Zusammenhang mit den Planungen nicht
auszugehen. Insgesamt kénnen die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auch ohne
vertiefende Untersuchungen als irrelevant im Sinne der einschléagigen Kriterien des Planungs-
und Immissionsschutzrechtes angesehen werden.
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5 Passive bauliche SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109

Zur Reduzierung der Rauminnenpegel in den schutzbedirftigen Raumen sollten bei den vorge-
fundenen Pegelbelastungen entlang der Hauptverkehrsstraf3en passive Schallschutzmal-
nahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Aul3en-
bauteilen in Abhangigkeit vom maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — vorgenommen werden.

5.1 Erlauterungen zur DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau —

Mit dem Einfihrungserlass vom 8. Dezember 2021 (StAnz. S. 1704) wurde im Land Hessen die
Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung der
Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Ausgabe 2020/1) eingefuhrt.

Zur Erfullung der schalltechnischen Anforderungen sind die technischen Regeln bezlglich des
Schallschutzes aus Abschnitt A 5.2 der MVV TB und somit die DIN 4109-1:2018-01 zu beach-
ten. Nach Anlage A 5.2/2 kann der schalltechnische Nachweis nach DIN 4109-2:2018-01 in Ver-
bindung mit DIN 4109-31:2016-07, DIN 4109-32:2016-07, DIN 4109-33:2016-07, DIN 4109-
34:2016-07, DIN 4109-35:2016-07 und DIN 4109-36:2016-07 gefuhrt werden.

Nach Kap. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 sind die erforderlichen Schalldammungen der Aul3enbau-
teile nicht mehr in 5 dB-Stufen, sondern fir die jeweiligen Au3enlarmbelastungen Dezibel genau
wie folgt zu berechnen (Auszug aus DIN 4109-1:2018-01):

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mafie R'yges der Aufienbauteile von
schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6):

R"w,ges = La — KRaumart (6)
Dabei ist

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Beherbergungs-

stitten, Unterrichtsraume und Ahnliches:
KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

La der Mafdgebliche Aufienldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind R'w ges = 35 dB fUr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
sowie R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Blurordume und Ahnliches.

Allerdings schlief3t die DIN 4109-1:2018-01 die Einteilung der AufRenlarmbelastungen in Larm-
pegelbereiche bzw. mafigebliche AulRenlarmpegel und somit die Ermittlung der erforderlichen
Schallddmm-Male in Stufen von 5 dB weiterhin nicht aus. Dies gilt nach fachlicher Einschatzung
insbesondere bei der Aufstellung angebotsbezogener Bebauungspléne, die im Regelfall noch
keine dezibelgenaue Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes fir einzelne Ge-
baudeseiten im Sinne der fur konkrete Einzelbauvorhaben geltenden DIN 4109-1:2018-01 er-
laubt. Dabei wird wie frilher den Larmpegelbereichen jeweils der hochste maf3gebliche AulRen-
larmpegel bzw. das hdchste Schalldamm-Mal? der 5 dB — Spannen wie folgt zugeordnet:
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(Auszug aus DIN 4109-1:2018-01):

Tabelle 7 — Zuordnung zwischen Lirmpegelbereichen und mafigeblichem Aufienlarmpegel

Spalte 1 2
Liarmpegelbereich Mafigeblicher Aufdenlirmpegel

Zeile L,
dB
1 I 55
2 11 60
3 I1 65
4 v 70
5 \ 75
6 VI 80

7 VII > 80a

a Fiir mafigebliche Auflenlirmpegel L > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Dies impliziert wie friiher, dass z.B. der Larmpegelbereich Il die maRgeblichen AuRenlarmpegel
von 61 dB(A) bis 65 dB(A) bzw. der Larmpegelbereich IV die maligeblichen AuRenlarmpegel von
66 dB(A) bis 70 dB(A) umfasst. Diese Vorgehensweise fiihrt zu auf der sicheren Seite liegenden
Bemessungen des passiven Schallschutzes, gegentber der dezibelgenauen Berechnung ggf.
aber auch zu Uberdimensionierungen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gelten unabhangig von der
Festsetzung der Gebietsart. Bei Uberschreitungen der gebietsspezifischen Immissionszielwerte
dient der passive Schallschutz als Ausgleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse. In Gebieten mit gegeniiber Wohngebieten geringerer Schutzbedurftigkeit konnen sich auch
bei Einhaltung der gebietsspezifischen Immissionszielwerte Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegentber AuRenldarm beziehen sich nach
DIN 4109-2:2018-01 auf Verkehr und Gewerbe-/Industrieanlagen. Bei Uberschreitungen der ge-
bietsspezifischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Verkehrslarmimmissi-
onen dient der passive Schallschutz als Ausgleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse. Werden die Orientierungswerte eingehalten, dann dient der passive Schallschutz
insbesondere in Misch- und Gewerbegebieten mit verringertem Schutzanspruch der allgemeinen
Larmvorsorge.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal erf. R’w ges gilt fir die komplette Fas-
sade eines Raumes, die die Gesamtheit aller AuRenbauteile bezeichnet. Eine Fassade kann aus
verschiedenen Bauteilen (Wand, Dach, Fenster, Turen) und Elementen (LUftungseinrichtungen,
Rollladenkasten) bestehen. Der Nachweis des erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Males erf. R’y ges ist im Rahmen der Objektplanung nach den Abschnitten 4.4.1 — 4.4.4
der DIN 4109-2:2018-01 in Abh&ngigkeit des Verhéltnisses der gesamten Auf3enflache eines
Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AufRenbauteile zu fuhren. Bei
R’w.ges > 40 dB ist dariiber hinaus der Einfluss der flankierenden Bauteile zu beriicksichtigen.
Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf von R’y = 30 dB wird in der Regel standard-
mafig bereits aus Warmeschutzgrinden eingehalten.
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Die Schallddmmung von R’w ges = 35 dB des Larmpegelbereichs lll wird heutzutage im Regelfall
ebenfalls schon durch Ubliche Bauweisen eingehalten. Allenfalls bei grof3flachigen Verglasungen
koénnen sich gegenlber Standardausfiihrungen erhdhte Anforderungen ergeben. Bei Schalldam-
mungen von R’y ges > 35 dB ist grundsatzlich von erhéhten Anforderungen auszugehen.

5.2 Methodik zur Bestimmung des maligeblichen AuRenlarmpegels nach der
DIN 4109-2:2018-01

Hinsichtlich der Berechnung der resultierenden Aul3enlarmpegel zur Dimensionierung des bauli-
chen Schallschutzes im Baugenehmigungsverfahren wird auf die DIN 4109-2: 2018-01 verwie-
sen, die den aktuellen Erkenntnisstand bezliglich der Berechnungsmethodik darstellt. Zur Be-
stimmung des mafgeblichen Aul3enlarmpegels werden die Larmbelastungen in der Regel be-
rechnet. Im Kap. 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 werden fur die unterschiedlichen Larmquellen
(StrafRen-, Schienen-, Luft-, Wasserverkehr, Industrie/Gewerbe) die jeweils angepassten Mess-
und Beurteilungsverfahren angegeben, die den unterschiedlichen akustischen Wirkungen der
Larmarten Rechnung tragen.

Der maRRgebliche AuRenlarmpegel ergibt sich demnach fir den Tag aus dem zugehdérigen Beur-
teilungspegel (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr), fur die Nacht aus dem zugehdorigen Beurteilungspegel
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) plus Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhdhten néchtlichen Storwir-
kung (groReres Schutzbedirfnis in der Nacht). Dies gilt fur Raume, die lUberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdénnen.

Maf3geblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt. Fir
die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRRgebliche Au-
Renlarmpegel ohne besonderen Nachweis.

e Dbei offener Bebauung um 5 dB(A),
e bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

5.2.1 StralRenverkehr

Nach Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01 sind bei Berechnungen die Beurteilungspegel fir
den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fir die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der
16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur Bildung des maf3geblichen AuRenlarmpegels zu den er-
rechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel
zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel
zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A).

5.2.2 Schienenverkehr

Nach Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01 sind bei Berechnungen die Beurteilungspegel fur den
Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV
zu bestimmen, wobei zur Bildung des maf3geblichen AuR3enlarmpegels zu den errechneten Wer-
ten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag
minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der mal3gebliche AulR3enlarmpegel zum Schutz
des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhthten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A).
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Auf der Grundlage der Voruntersuchungen sind im vorliegenden Fall die Schienenverkehrslarm-
immissionen gegeniiber dem Stralenverkehr nicht von Relevanz, so dass kein Schienenverkehr
bertcksichtigt werden muss.

5.2.3 Gewerbe- und Industrieanlagen

Nach Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 wird im Regelfall als maR3geblicher AuRenlarm-
pegel der nach der TA Larm im Bebauungsplan fir die jeweilige Gebietskategorie angege-
bene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt (im WA 55 dB(A), im MI 60 dB(A)), wobei zu dem
Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten werden, dann sollte die tatséchliche
Gerauschimmission als Beurteilungspegel nach der TA Larm ermittelt werden, wobei zur Bildung
des mal3geblichen AuRenlarmpegels zu den errechneten Mittelungspegeln 3 dB(A) zu addieren
sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der mal3gebliche Aul3enlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus
einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

5.2.4 \Wasserverkehr

Nach Kapitel 4.4.5.4 der DIN 4109-2:2018-01 sind bei Berechnungen die Beurteilungspegel durch
den Schiffsverkehr fiir den Tag bzw. fir die Nacht zu bestimmen, wobei zur Bildung des maf3geb-
lichen AuRenlarmpegels zu den errechneten Werten jeweils 3dB(A) zu addieren sind. Die Beur-
teilungspegel im Einwirkungsbereich von Schiffsverkehr auf Flissen und Kanéalen kénnen auch
mithilfe des Nomogramms nach DIN18005-1:2002-07, A.4, ermittelt werden. Betragt die Differenz
der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der mal3-
gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurtei-
lungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A). Beim Wasserverkehr kénnen insbe-
sondere tieffrequente Gerauschanteile Stérungen hervorrufen. In diesen Fallen sind gesonderte
Betrachtungen hinsichtlich der Schalldammung der AuRenbauteile erforderlich.

Im vorliegenden Fall muss kein Wasserverkehr bertcksichtigt werden.

5.2.5 Luftverkehr

Nach Kap. 4.4.5.5 der DIN 4109-2:2018-01 gelten fur Flugplatze, fir die LArmschutzbereiche
nach dem FluLarmG festgesetzt sind, innerhalb der Schutzzonen die Regelungen dieses Geset-
zes. Fur Flugplatze, die nicht dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm unterliegen, kénnen die
Gerauschimmissionen nach DIN 45684-1, DIN 45684-2 oder nach der Landeplatz-Fluglarmleit-
linie des Landerausschusses fir Immissionsschutz ermittelt werden. Zur Bildung des mal3geb-
lichen AuRenlarmpegels sind zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren.

Fur den Nachweis gegen Fluglarm im Bereich des Flughafens Frankfurt sind nach den
Hessischen Baubestimmungen die Ubersichts- und Detailkarten zur Darstellung des Larmschutz-
bereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main aufgrund des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm zur Bestimmung der maf3geblichen AulR3enlarmpegel zu beachten, die auf der Home-
page des Regierungsprasidiums Darmstadt unter www.rp-darmstadt.hessen.de eingestellt sind.

Das Untersuchungsgebiet liegt au3erhalb der 3 Larmschutzbereiche fir den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main. Spezifische Schallschutzmafinahmen zum Schutz gegen den Flugverkehrslarm
sind daher nicht erforderlich.


http://www.rp-darmstadt.hessen.de/
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5.2.6 Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Ruhrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so
berechnet sich Nach Kap. 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 der resultierende AulRenlarmpegel
Lares, jeweils getrennt fir Tag und Nacht, aus den einzelnen maf3geblichen AuRenl&armpegeln La;
nach folgender Gleichung (44):

— n 0,1Laj
Lares =10 lgzi=1(10 21) (dB) (44)
Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen mali3-
geblichen AuRRenlarmpegel in Kauf genommen. Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen,

d. h. auf den Summenpegel.

5.2.7 Anmerkung zum Berechnungsverfahren

Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsrdaume, soweit sie gegen Gerdusche zu schiitzen sind.
Nach Kap. 3.16 der DIN 4109-1:2018-01 sind dies

Wohnraume einschliefRlich Wohndielen, Wohnktichen;

Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien;

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen;
Blroraume;

Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Bei der Dimensionierung der Schallddmmung der Gebaudeaul3enbauteile von schutzbedirftigen
Raumen, deren zukinftige Nutzung zum Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann, erge-
ben sich die Anforderungen regelméaRig aus den Aul3enlarmpegeln, die aus der nachtlichen Larm-
belastung gebildet werden. Fir Raume, die bestimmungsgemal nicht fir den Nachtschlaf ge-
nutzt werden (z. B. Wohnzimmer, Wohnktichen, Blrordaume, Praxisraume und Unterrichtsraume),
ergeben sich die Anforderungen regelmafdig aus den AufRenlarmpegeln, die aus der Larmbelas-
tung tagsuber gebildet werden.

In Fassadenbereichen, in denen der AulRenlarmpegel Layres, Tag geringere Werte als der Layes, Nacht
aufweist, ist die Dimensionierung der GebaudeaufRenbauteile jeweils nach dem Laes, Nacht VOrzZU-
nehmen.

5.3 Berechnungsergebnisse

In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die ermittelten AuBenlarmpegel Lares, jeweils getrennt fir
Tag und Nacht, nach Gleichung (44) der DIN 4109-2:2018-01 an den Immissionsorten IP1 — 1P24
sowie die entsprechenden Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 aufge-
fuhrt.

Die Lage der Immissionsorte ist aus den Anlagen 2 — 5 ersichtlich.

Es wird hier darauf verwiesen, dass die nachfolgend aufgefiihrten resultierenden AufRenlarm-
pegel nach DIN 4109 nicht die LArmbelastung am Tage und in der Nacht darstellen (hier wird auf
die Beurteilungspegel in der Tabelle 1 verwiesen), sondern es sich um Dimensionierungspegel
zur Berechnung der resultierenden Schallddmmung der Geb&udeaul3enbauteile im Rahmen des
Schallschutznachweises handelt!
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Tabelle 2: Resultierende Auenlarmpegel Lares und LA&rmpegelbereiche LPB nach DIN 4109-2:
2018-01 fur den Tag- und Nachtzeitraum an den Immissionsorten IP1 — IP24 ent-
lang der Baugrenzen des Bebauungsplans

Immissionsort, Flurstiick Tag* Nacht**
und Geschoss La,res in dB(A) LPB La,res in dB(A) LPB

Nérdliche Baugrenze des norddstlichen
Baugebiets WA 1 entlang der Steinbacher Strale
IP1, FLST. 367/48, 367/49 EG 70 [\ 73 v
IP1, FLST. 367/48, 367/49 1.0G 70 [\ 72 v
Westliche Baugrenze des nordwestlichen
Baugebiets WA 1 entlang der Hauptstrale
IP2, FLST. 433/2 EG 72 V 74 \Y
IP2, FLST. 433/2 1.0G 71 V 74 \Y
IP3, FLST. 434/5 EG 70 v 73 V
IP3, FLST. 434/5 1.0G 70 v 72 V
IP4, FLST. 435 EG 68 v 71 V
IP4, FLST. 435 1.0G 68 v 70 v
IP5, FLST. 437/4 EG 64 I 66 v
IP5, FLST. 437/4 1.0G 66 IV 68 IV
Westliche Baugrenze des nordwestlichen
Baugebiets WA 2 entlang der HauptstraBe
ndrdlich der Hessenallee
IP6, FLST. 441 EG 69 v 72 V
IP6, FLST. 441 1.0G 69 v 71 V
IP7, FLST. 442/3 EG 70 1\ 72 V
IP7, FLST. 442/3 1.0G 70 v 72 v
IP8, FLST. 443/2 EG 69 v 71 v
IP8, FLST. 443/2 1.0G 69 v 71 v
IP9, FLST. 444/2 EG 68 v 70 v
IP9, FLST. 444/2 1.0G 68 v 70 v
IP10, FLST. 450/6 EG 67 v 69 v
IP10, FLST. 450/6 1.0G 67 v 70 v
IP11, FLST. 451 EG 68 v 70 v
IP11, FLST. 451 1.0G 68 v 70 v
Westliche Baugrenzen der Baugebiete MI 5 und
MI 6 und Gemeinbedarfsfldche Polizeistation
entlang der HauptstralRe
IP12, FLST. 452/1 EG 69 v 71 v
IP12, FLST. 452/1 1.0G 69 v 71 \Y
IP13, FLST. 452/3 EG 70 v 72 \Y
IP13, FLST. 452/3 1.0G 70 v 72 \Y
IP14, FLST. 456/2 EG 70 v 71 \Y
IP14, FLST. 456/2 1.0G 70 v 72 \Y
IP15, FLST. 457/6 EG 69 v 70 v
IP15, FLST. 457/6 1.0G 69 v 71 v
IP16, FLST. 458/8 EG 69 v 70 v
IP16, FLST. 458/8 1.0G 69 v 70 v
IP17, FLST. 459/3 EG 69 v 71 V
IP17, FLST. 459/3 1.0G 69 v 71 V
IP18, FLST. 460/2 EG 68 v 70 v
IP18, FLST. 460/2 1.0G 68 v 70 v
IP19, FLST. 461, 462 EG 68 v 70 v
IP19, FLST. 461, 462 1.0G 68 v 70 v
IP20, FLST. 463/4, 464/3, 464/4 EG 68 v 70 v
IP20, FLST. 463/4, 464/3, 464/4 1.0G 68 v 70 v
IP21, FLST. 465, 466 EG 68 v 70 v
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Immissionsort, Flurstiick Tag* Nacht**
und Geschoss La,res in dB(A) LPB La,res in dB(A) LPB
IP21, FLST. 465, 466 1.0G 68 Y 70 V
IP22, FLST. 472/3, 475/2 EG 68 Y 70 V
IP22, FLST. 472/3, 475/2 1.0G 68 Y 70 V
IP23, FLST. 477/6, 480/5 EG 69 v 71 V
IP23, FLST. 477/6, 480/5 1.0G 70 v 72 V
IP24, FLST. 476/8 EG 67 v 69 v
IP24, FLST. 476/8 1.0G 67 v 69 v
* Zur Dimensionierung der Schallddmmung der GebdudeauRenbauteile
von sonstigen schutzbediirftigen Raumen
* Zur Dimensionierung der Schalldimmung der GebdudeauBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen,

deren zukiinftige Nutzung zum regelméaBigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann

Es wird angemerkt, dass sich im vorliegenden Fall die Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-2, die aus
den Tagwerten gebildet wurden, nur geringfiigig von denjenigen unterscheiden, welche aus den
Nachtwerten ermittelt wurden. Es erscheint daher gerechtfertigt, die Anforderungen insgesamt
anhand der Nachtwerte festzusetzen.

5.4 BellUftungseinrichtungen

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln nachts tber 45 dB(A) ungestorter
Schlaf auch bei nur teilweise geodffnetem Fenster hdufig nicht mehr moglich. In der VDI 2719 ist
diese Schwelle bei 50 dB(A) angesiedelt, welche nach der Tabelle 1 des Gutachtens in weiten
Fassadenbereichen erreicht bzw. tberschritten werden. Zur Sicherstellung eines hygienischen
Luftwechsels wird auch auf Grund der vorgesehenen Anordnung der Anwohnerstellplatze emp-
fohlen, Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements, Hotelzimmer) als
Ausgleichsmalinahme mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Somit kann neben der Belluftung Uber die getffneten Fenster auch eine Bellftung bei geschlos-
senen Fenstern gewabhrleistet werden. Fir die weiteren schutzbedirftigen Raume kann auf die
StoR3liftung Uber gedffnete Fenster zurtickgegriffen werden.

Entsprechende Produkte bieten z.B. die Firmen Siegenia-Aubi oder Meltem in passiver Form oder
als aktive Ausfiihrung mit intergierten Ventilatoren, teilweise auch mit Warmertickgewinnung, an.
Bei der Auswahl von passiven Systemen muss der entsprechende Unterdruck in den Raumen
durch einen zentralen Abllfter hergestellt werden, der z. B. in den Sanitarraumen installiert wird.

Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmales sind nach DIN 4109 zur voriberge-
henden Liftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. Liftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen
Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedampfte Liftungsoff-
nungen) im Betriebszustand zu berlcksichtigen.

Bei der Verkehrsbelastung entlang der Steinbacher Stral3e und der Hauptstral3e wird im Bereich
der Baufelder entlang dieser StralRen empfohlen, zusétzliche fensterunabhangige Luftungsein-
richtungen festzusetzen. Hauser in Passivbauweise mit einer geregelten Raumbellftung machen
deren Einbau in der Regel verzichtbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Anspruch auf zusatzliche fensterunabhéngige LUf-
tungseinrichtungen nicht zwingend aus der DIN 4109, sondern nur aus entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan nach 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB oder einem entsprechenden Vertrag ab-
leiten I&sst!
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5.5 Schutz der bebauten Aullenwohnbereiche

Entlang der Steinbacher StraRe und der HauptstralRe werden Beurteilungspegel tagsiuber
> 64 dB(A) erreicht, weshalb hier eine Verglasung der dort vorgesehenen bebauten Aul3en-
wohnbereiche mit — auch 6ffenbaren — Glaselementen empfohlen wird. Dem Nutzer bietet sich
durch SchlieRen der Glaselemente insbesondere in den verkehrlichen Stol3zeiten die Moglichkeit,
sich vor dem Verkehrslarm zu schitzen. Ein Mehrwert entsteht durch diese Elemente auch
dadurch, dass die Nutzung dieser bebauten AuRenwohnbereiche auch im Winter oder in der
Ubergangszeit langer maoglich ist.

Derartige Elemente bieten z. B. die Hersteller Sunflex, Solarlux oder Lumon an. Exemplarisch
wird in der Abb. 2 das System Lumon 5 des Herstellers Lumon abgebildet, welches nach den
vorliegenden Prifzeugnissen je nach Ausfiihrung im Prifstand ein Schalldamm-Mal3 von
Rw = 18 — 27 dB aufweist.

Abb. 4: Dreh-Schiebe- Syé{em Lumon 5 des Herstellers Lmon, Ausfiihrungsbeispiél

Somit kann durch derartige Systeme im geschlossenen Zustand ein adaquater Gerauschpegel
auch in den bebauten AuZenwohnbereichen hergestellt werden. Das Schalldamm-MaR der ein-
gesetzten Systeme sollte erf. R'w = 10 dB einschl. des Sicherheitsbeiwertes von 2 dB betragen.

Da diese Elemente 6ffenbar sind, sollten sie bei der Dimensionierung der Schallddmmung der
GebaudeauRenbauteile zum Schutz der Innenwohnbereiche unbertcksichtigt bleiben.
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6 Textliche Festsetzungen

Bei der vorhandenen Larmbelastung des Standorts sind besondere bauliche Vorkehrungen er-
forderlich, die auf der Basis des § 9 (1) 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden konnen.

Der nachfolgende Vorschlag fiir die textlichen Festsetzungen nimmt die vorgelegte Angebots-
planung in Bezug. Es war daher entsprechend den Ausfihrungen des Gutachtens im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens lediglich moglich, eine Ermittlung der resultierenden Auf3enlarmpegel
Lares bzw. LA&rmpegelbereiche entlang der jeweiligen Baugrenzen vorzunehmen. Auf den bisher
unbebauten Flachen wurden daher nicht die Larmminderungseffekte bericksichtigt, welche sich
durch die Abschirmung der eigenen und benachbarter Plangebaude in Anhangigkeit vom Bau-
fortschritt ergeben kénnen. Der Vorschlag erhélt daher auch eine Offnungsklausel, welches das
Abweichen von den Festsetzungen im Einzelfall und per Nachweis in Abhéngigkeit vom Baufort-
schritt zulasst.

Die Festsetzungen beziehen sich auf Gebaude, welche nach dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Nr. 257 ,Schone Aussicht“ neu errichtet oder baulich wesentlich gedndert werden.

Wie dem Kap. 5 entnommen werden kann, wurde als Grundlage fir die Berechnungen die
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung
mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen® herangezogen.

Passiver Schallschutz fiir schutzbedirftige R&ume nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB von
Gebauden, welche nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 257 ,Schéne
Aussicht” neu errichtet oder baulich wesentlich geandert werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R wges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der ver-
schiedenen Raumarten nach der Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” zu berechnen, wobei die Larmpegel-
bereiche und resultierenden Au3enlarmpegel Lares entsprechend der Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2018-01 heranzuziehen sind. In Abhangigkeit von der Lage sind bei der
Dimensionierung von den folgenden Larmpegelbereichen LPB auszugehen.

Teilbereich des WA 1 im nordéstlichen Geltungsbereich entlang der
Steinbacher Stral3e:

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 367/48 und 367/49:
Entlang der Steinbacher StraRe zugewandten und seitlichen Fassaden

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB V
Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB IV
Entlang der Steinbacher StraRe abgewandte Fassaden: LPB 1l

Baufenster im Bereich des Flurstiicks 368/2:
Entlang der Steinbacher Strafl3e zugewandten und seitliche Fassaden

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB IV
Fur sonstige schutzbedurftige RAume: LPB 1l
Entlang der straRenabgewandte Fassaden: LPB 1l

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 370/1 und 371
Fiur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB 1l
Fur sonstige schutzbedrftige Raume: LPB 1l
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Teilbereich des WA 1 im nordwestlichen Geltungsbereich entlang der
Steinbacher Stral3e bzw. der Hauptstrale:

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 433/2 und 434/5 und jeweils westlichen Halfte
der Flurstiicke 435 und 436:
Entlang der Steinbacher Stral3e bzw. der Hauptstral3e zugewandten und seitlichen

Fassaden

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPBV
Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB IV
Entlang der straBenabgewandte Fassaden: LPB 1l

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 434/6, 437/3 und 437/4:
Entlang der Steinbacher Stra3e bzw. der Hauptstrale zugewandten und seitlichen

Fassaden

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB IV
Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB 1l
Entlang der straRenabgewandte Fassaden: LPB 1l

Baufenster im Bereich der jeweils 6stlichen Halfte der Flurstiicke 435 und 436 sowie
der Flurstiicke 432/2, 437/1, 438 und 439:

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB 1l

Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB 1l

Teilbereich des WA 2 im nordwestlichen Geltungsbereich entlang der
HauptstralRe nordlich der Hessenallee:

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 440, 441, 442/3 und 443/2:
Entlang der Hauptstral3e zugewandten und seitlichen Fassaden

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB V
Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB IV
Entlang der straRenabgewandte Fassaden: LPB 1l

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 444/2, 450/6 und 451
Entlang der HauptstralRe zugewandten und seitlichen Fassaden:

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB IV
Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB IV
Entlang der strallenabgewandte Fassaden: LPB 1l

Baufenster im Bereich der Flurstiicke 442/1, 442/2, 443/1, 444/1, 450/4, 450/7 und

422:
Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB 1l
Fur sonstige schutzbedurftige Raume: LPB 1l

Weitere Teilbereiche des WA 1 und WA 2:

Keine gesonderten Festsetzungen zum baulichen Schallschutz.
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MI 5 und MI 6 entlang der Hauptstralde:

Entlang der Hauptstral3e zugewandten Fassaden der westlichen Baufenster:

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPBV
Fur sonstige schutzbediirftige RAume: LPB IV
Entlang der seitlichen Fassaden der westlichen Baufenster:

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer): LPB IV
Fir sonstige schutzbediirftige RAume: LPB IV
In den Ubrigen Teilbereichen des MI 5 und Ml 6: LPB 1l

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mafl3 erf. R'w s bezieht sich auf die ge-
samte AufRenflache eines Raumes einschliel3lich Dach. Der Nachweis der Anforde-
rung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aul3enbauteile
zu fuhren. Grundlage fir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen®

Weitere Festsetzungen:

Fur Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) an Fassaden in den Larmpegelberei-
chen Il — V sind zusatzliche schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzusehen,
die eine Bellftung ermdglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den
Fensterrahmen oder die AulRenwand integrierter Schalldammlifter). Bei der Berech-
nung des resultierenden Schallddmm-Malies der AuRRenbauteile ist die Schall-
dammung der Belilftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen. Auf
diese zusatzlichen Beliftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn das
Gebaude im Passivhausstandard errichtet und ein ausreichender Luftwechsel bei ge-
schlossenen Fenstern gewahrleistet ist.

Zum Schutz der bebauten AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) von
Wohnungen an Fassaden in den Larmpegelbereichen IV und V ist deren Verglasung
mit entsprechenden verschiebbaren Elementen vorzusehen. Das erforderliche
Schalldamm-Mal der eingesetzten Systeme einschlief3lich Sicherheitsbeiwert sollte
erf. R\ = 10 dB betragen.

Offnungsklausel:
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das

konkrete Objekt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder durch Nachfol-
genormen geénderte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.”
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7 Fazit

Insgesamt kann bei der Umsetzung der baulichen Anforderungen davon ausgegangen werden,
dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 257 ,Schoéne Aussicht der Stadt
Eschborn adéaquate Wohn- und Arbeitsverhaltnissen realisieren lassen, welche den Erfordernis-
sen an die vorgesehenen Nutzungen Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet gerecht werden.

Hinsichtlich der erforderlichen baulichen SchallschutzmalRnahmen wird auf das ausfiihrliche Ka-
pitel 5 verwiesen; der Textvorschlag fur deren Festsetzung im Bebauungsplan kann dem Kapi-
tel 7 des Gutachtens entnommen werden.

Die Hohe der berechneten Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm sind in erster Linie von den
angenommenen Frequentierungen abhangig. Eine Anderung der angenommenen Frequentie-
rung um + 25 % hat eine Anderung der Beurteilungspegel um ca. = 1 dB(A), eine Verdopplung
oder Halbierung um ca. = 3 dB(A) zur Folge.

Industrie Service
Geschaftsfeld Umwelttechnik
Larm- und Erschutterungsschutz

m\k\&

Martin Heinig
(Fachlicher Leiter)

N.adar o B f,
viederiassung Frankfurt am Main
le nach § 29b BimSchG

rA dehalischutzprifstelle nach DIN 410¢

arl Baimbusch
(Sachverstandiger)
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Eschborn VU B-Plan Nr. 260
- Hauptstralle / Steinbacher Strakie KP-12 -

- DTV, DTV-W. DTV-SV, Prognose-Belastungen 2035 -
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Datenbank StralRe

Prognose-Planfall 2035

ID STN RQ |GAT|BLG | DTV MT VPT [ PLIT PL2T |VLIT|VL2T| MN VPN | PLIN | PL2N [VLIN|VL2N| PT PN
001 Hauptstrae siidlich Hessenallee 12.00|G 2 8600| 484.50 50 150 0.50 50 50| 86.00 50 1.50 050 50 50 781 70.5
002 Hauptstrale zw. Hessenallee und Steinbacher 12.00|1G 2| 11400 655.50 40 0.75 0.25 40 40| 114.00 40 0.75 025 40 40 77.4 69.8
003 HauptstraRe nordlich Steinbacher 10.00|G 2 5700| 327.75 30 0.75 0.25 30 30| 57.00 30 0.75 025 30 30 72.6 65.0
004 Hessenallee 12.00|G 2| 12400 713.00 50 1.00 0.29 50 50| 124.00 50 1.00 029 50 50 79.6 72.0
005 Steinbacher Stralke westl. Hauptstrake 10.00|1G 2 1300( 7475 40 0.50 0.26 40 40| 13.00 40 0.50 026 40 40 68.0 60.4
006 Steinbacher StraBe Gstlich Hauptstrale 12.00|L 2 7200| 414.00 50 0.75 0.25 50 50| 72.00 50 0.75 025 50 50 77.2 69.6

Legende zur Datenbank StralRe

ID eindeutige Kennung des STN-Elements
STN Stralenbezeichnung

RQ Regelquerschnitt bzw. Stralkenbreite
LNW Breite des Mittelstreifens

Gattung

A Bundesautobahn

B Bundesstralte

L Landstralle, Gemeindeverbindungsstralie
G Gemeindestralle

BLG - Belagsart

1 Nicht geriffelte Gussasphalte

2 Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV Asphalt StB 07/13

3 Splittmastixasphalte SMA 8 und SMA 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13

4 Asphaltbetone = AC 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13

5 Offenporiger Asphalt OPA 11 nach ZTV Asphalt StB 07/13

6 Offenporiger Asphalt OPA 8 nach ZTV Asphalt StB 07/13

7 Betone nach ZTV Beton StB 07 mit Waschbetonoberfldche

8 Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt, Verfahren B

9 Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nach ELAD

10 Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 nach E LA D

1 Diinne Asphaltschichten in Heibauweise auf Versiegelung

12 Pflaster mit ebener Oberflache mit b<=5mm und b+2f<=9mm

13 sonstige Pflaster mit b>5mm oder £>2mm oder Kopfsteinpflaster

DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke Kfz/24h

MT durchschnittliche stiindliche Verkehrsstérke tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

VPT Geschwindigkeitsklasse fiir PKW tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) mégliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h,
70 km/h, 80 km/h, 90 km/h, 100 km/h, 110 km/h, 120 km/h, 130 km/h

PLAT Prozentanteil der Fahrzeuggruppe Lkw1 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
Lkw1: Lastkraftwagen ohne Anhénger mit einer zuldssigen Gesamtmasse (ber 3,5 t und Busse

PL2T Prozentanteil der Fahrzeuggruppe Lkw2 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
Lkw2: Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zulassigen
Gesamtmasse Uber 3,5 t (beinhaltet Motorrader, wenn nicht explizit ausgewiesen)

PKRT Prozentanteil an Motorrédern tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr), falls separat ausgewiesen

VLT Geschwindigkeitsklasse fiir Lkw1 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) mégliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60
km/h, 70 km/h, 80 km/h, 90 km/h

VL2t Geschwindigkeitsklasse fiir LKW2 tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) mdgliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60
km/h, 70 km/h, 80 km/h, 90 km/h

MN durchschnittliche stiindliche Verkehrsstérke nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)

VPN Geschwindigkeitsklasse fiir PKW tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) mégliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60 km/h,
70 km/h, 80 km/h, 90 km/h, 100 km/h, 110 km/h, 120 km/h, 130 km/h

PLIN Prozentanteil der Fahrzeuggruppe Lkw1 nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Lkw1: Lastkraftwagen ohne Anhénger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse

PL2N Prozentanteil der Fahrzeuggruppe Lkw2 nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Lkw2: Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldssigen
Gesamtmasse tber 3,5 t (beinhaltet Motorrader, wenn nicht explizit ausgewiesen)

PKRN Prozentanteil an Motorréddern nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr),
falls separat ausgewiesen

VLIN Geschwindigkeitsklasse fiir Lkw1 nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) mégliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60
km/h, 70 km/h, 80 km/h, 90 km/h

VL2N Geschwindigkeitsklasse fiir Lkw2 nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) mégliche Inhalte: 30 km/h, 40 km/h, 50 km/h, 60

km/h, 70 km/h, 80 km/h, 90 km/h
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