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Bebauungsplan Nr. 257 "Schéne Aussicht"

Grundstiick: Eschborn, Schone Aussicht , Hauptstrale , Hochheimer Strafle
Gemarkung: Niederhochstadt
Flure: 10 11

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Main-Taunus-Kreises bestehen gegen den o0.g. Bebauungsplan keine grund-
satzlichen Bedenken. Wir bitten jedoch um Beachtung folgender Hinweise und Anregun-

gen:
Naturschutz:

Die Hinweise zur Vermeidung von Lichtbeeintréchtigungen (Insektenschutz) sowie Vogelschiag
an Glasfassaden soliten nach Mdglichkeit als Festsetzungen aufgenommen werden.

Zur Verdeutlichung der gesetzlichen Bestimmungen sollte im Plan der Bach als ,Gesetzlich
geschltztes Biotop“ nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes gekennzeichnet werden, ins-
besondere in der Nahe der Wohnbebauung im slidlichen Geltungsbereich.

Wasser- und Bodenschutz:

Es wurde im Jahr 2011 ein Entwicklungskonzept ,Umsetzungsplanung fiir den Westerbach im
Zuge der Wasserrahmenrichtlinie®, fir den Magistrat der Stadt Eschborn von Beuerlein und
Baumgartner erstellt. In diesem Konzept (Bereich 12) ist fir den Westerbach im Rahmen des
aufzustellenden Bebauungsplans u. a. vorgesehen einen 10 m breiten Uferstreifen zu entwi-
ckeln. Das Entwicklungskonzept solite bei der weiteren Planung auch berlcksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRRen
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Eschborn,

"Schéne Aussicht”

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 257
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan néher bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenab-

wurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Mit freundlichen GriaBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke
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Bauleitplanung der Stadt Eschborn im Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplanentwurf Nr. 257 ,,Schone Aussicht*

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorgesehene Flache mit 12,3 ha liegt innerhalb eines im Regionalplan Siidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vor-
ranggebiet Siedlung, Bestand®. Es werden lediglich textliche Anpassungen an den Be-
stand vorgenommen. Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer
Sicht keine Bedenken.

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Gber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden nehme ich wie folgt Stellung:

Bodenschutz
Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgende Da-

tenbankeintrdage im Gebiet des Bebauungsplanes:
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ALTIS Nr. Stralle Firma
436.003.020-001.203 | HauptstraRe 336 | MTK Zahntechnik GmbH

436.003.020-001.052 | HauptstraRe 350 | Jester-Lorena-Cosmetics GmbH
Firma Gram, GroRhandel

Firma Gentili, Handel mit elektrischen
Schliel’- und Zugangssystemen
Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt. Wenn bei
Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestelit werden, ist das
Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1
Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrale 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz
Im Rahmen des noch zu erstellenden Umweltberichts ist die Arbeitshilfe ,Kompensation

des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* des Hessischen Landesam-
tes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und dem Landesamt fiir Geologie
und Bergbau Rhein-land-Pfalz zu beachten. Dieses Regelwerk ist abrufbar unter
https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/boden/BBH14 2019.pdf. Fir die praktische
Umsetzung kénnen die MaRnahmensteckbriefe abgerufen werden unter
https://www.hlnug.de/?id=12774.

Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz

Es handelt sich hier um eine Nachverdichtung eines bestehenden Baugebietes. Der bis-
herige Bebauungsplan soll iberplant werden. Planziel ist die Neuaufstellung des derzeit
noch geltenden Bebauungsplanes Nr. 146 ,Fir das Gebiet Schdne Aussicht®, der am
08.09.1976 rechtsverbindlich wurde. Die Flache des Bebauungsgebietes betragt ca. 126
000 m? das Gebiet soll zudem an das bestehende Mischwasser-system angeschlossen
werden. Aus abwasserrechtlicher Sicht sind folgende Hinweise zu beachten:

GemaR § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewidsser eingeleitet werden. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz schreibt auBerdem die
Verwertung von Niederschlagswasser durch die Person vor, bei der es anfilit. Die vorlie-
gende Leitfadenbetrachtung zum Erkennen 6kologisch kritischer Gewésserbelastungen
durch Abwassereinleitungen fiir den Oberflichenwasserkérper Westerbach hat eine
stoffliche und hydraulische Belastung ergeben. Der in der Wasserrahmenrichtlinie gefor-
derte gute 6kologischer Zustand des Oberflichengewéssers kann so nicht erreicht wer-
den im Falle von Mischwasserentlastungen bei starkeren Regenereignissen. Es sind da-
her insbesondere bei Neubauten geeignete MaBnahmen zu treffen um das
Niederschlagswasser weitestgehend auf der Fldche zu halten bzw. am Ort des Anfalls zu
verwerten. Neben baulichen MaRnahmen wie z.B. Griindéchern, Mulden und versicke-
rungsféahigen Pflastern fur Zufahrten und Garagenstellplatzen kann auch die Nutzung von




Zisternen bei der Dachfldchenentwasserung eine geeignete MalRhahme sein, sofern die-
se ausreichend groR dimensioniert sind und auch bei stidrkeren Regenereignisse Puffer-
raum bieten und sichergestelit wird, dass diese regelméRig entleert werden. Die in der
Entwésserungssatzung vorgegebenen 1 m? fiir die Zisternen sind hierfur nicht ausrei-

chend.

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift. Die Priifung ergab, dass aus
Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken ge-
gen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen. Die erwéhnte Verkehrslarmunter-
suchung entlang der HauptstraRe ist im weiteren Verfahrensgang vorzulegen.

Abfallwirtschaft, Oberflaichengewésser, Grundwasser
Zu diesen Belangen bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht

Als Datengrundiage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber fritheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friitherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschréanken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolisténdigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfléchen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen. Ansonsten
bestehen aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden keine weiteren Bedenken und An-

regungen.




Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:

kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.
Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstversténdlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift galtig.

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://irp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung



