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1. Vorbemerkungen und Grundlagen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liederbach am Taunus hat am 30.09.2021 nach dem Bekannt-
werden der Aufgabe der Betriebsstatte eines Getrankeherstellers den Aufstellungsbeschluss fir das
,Gebiet am NaRgewann® (Vorlage V11-16/0412-1) gefasst, um die Nachfolgenutzung des bisher bereits
gewerblich genutzten Areals planungsrechtlich steuern zu kénnen. Das seinerzeit formulierte Planziel
bestand in der Festsetzung eines allgemeinen Gewerbegebiets in Fortsetzung und Anlehnung an den
ndrdlich der Bahnlinie gelegenen Biiro- und Gewerbepark tber einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Dabei sollten u.a. die im Bestand befindlichen Tiefbrunnen einschlief3lich der technischen Anlagen
sowie ein Streifen fur den zweigleisigen Ausbau der Bahnlinie gesichert, eine Verbesserung der Park-
situation im Bereich Bahnhof und des Wertstoffhofs angestrebt werden. Zur Absicherung der Planung
hat die Gemeindevertretung eine Veranderungssperre fir das zu Gberplanende Gebiet beschlossen.
Zwischenzeitlich ist das Unternehmen STACK INFRASTRUCTURE bzw. die INFRASTRUCTURE
PROPCO GbR an die Gemeinde herangetreten, um auf dem Areal ein Rechenzentrum zu errichten.
In Gespréachen zwischen der Gemeinde, den fur die Objektplanung zustandigen Architekten sowie den
Stadt- und ErschlieBungsplanern wurde das Vorhaben erértert und beraten. Diese Unterlagen beinhal-
ten u.a. auch die o0.g. und im Beschluss vom 30.09.2021 formulierten Mal3gaben zur Berlicksichtigung
der beiden Tiefbrunnen, der Verbesserung der Parksituation im Bereich Bahnhof und der Situation des
Wertstoffhofs.
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Quelle: mapview.region-frankfurt.de, bearbeitet

Durch das Planvorhaben bietet sich der Gemeinde die Chance, den zwischenzeitlich aufgelassenen
Gewerbestandort einer neuen Entwicklung zufihren zu kdnnen.
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Fur die Gemeinde fallen dabei keine Entwicklungskosten an, da die Investitionen von einem privaten
Investor getatigt werden, der zudem bereits lber die Liegenschaft verfiigt und somit eine zeitnahe Um-
setzung garantiert. Hinsichtlich der Arbeitsplatze ist davon auszugehen, dass das Rechenzentrum im
3-Schichtbetrieb von jeweils rund 10 - 11 Mitarbeitern / Schicht betrieben wird. Darliber hinaus werden
rund 90 - 95 Mitarbeiter in den Bereichen Biiro / Verwaltung beschaftigt sein.

Im Vergleich zur bisherigen und inzwischen nicht mehr genutzten Bebauung mit ihrer vollstandigen Ver-
siegelung geht die Gemeinde davon aus, dass das Areal eine deutliche bauliche Aufwertung erfahren
wird (u.a. durch héheren Grinanteil, geringere Versiegelung, Fassadenbegriinung, etc.), wenngleich
die Bebauung hoher wird als der Bestand und es sich auch weiterhin um ein gewerbliches Areal mit
entsprechender gewerblich-industrieller Architektur handeln wird.

Zusammenfassend bewertet die Gemeinde das Planvorhaben, auch unter Beriicksichtigung der ange-
stellten immissionsschutzrechtlichen und umweltplanerischen Untersuchungen, als eine sinnvolle und
standortgerechte Nachfolgenutzung des ehemaligen Industriestandortes.

Der vorliegende Bebauungsplan ist u.a. zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und zur
Erarbeitung der rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt mit einer Grol3e von rd. 7,5 ha im Osten der Gemeinde Liederbach an der Grenze
zur Gemarkung der Stadt Frankfurt. Im Norden grenzt die Trasse der noch eingleisigen ,Konigsteiner
Bahn“ mit dem Bahnsteig auf der Nordseite an. Im Anschluss daran befindet sich der Gewerbepark an
der Hochster StraRe. Ostlich grenzen auf Frankfurter Gemarkung landwirtschaftlich genutzte Flachen,
ein landwirtschaftlicher Betrieb und das ,Hofgut Liederbach“ (Pensionsbetrieb fiir Pferde mit Trainings-
mdglichkeiten zur Turniervorbereitung und Reha-Bereich) an. Im Siiden befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen an, wéhrend im Westen u.a. gewerbliche Nutzungen, eine Interims-Unterkunft fur geflich-
tete Menschen und der Bauhof der Gemeinde vorzufinden sind.

Ob erlied erbach|

Quelle: mapview.region-frankfurt.de / HLBG 2021
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Bei dem Gelande handelt es sich um vollstandig versiegelte Flachen der ehemaligen Produktionsstatte
mit dem alten Gebaudebestand. Im Nordosten und Nordwesten sind die Tiefbrunnen angeordnet, die
kunftig von der Gemeinde Ubernommen werden und einen wesentlichen Teil der Trinkwasserversor-
gung der Gemeinde abdecken. Das Plangrundstiick liegt etwa auf einer H6he von 129,5 m Gber NHN.
Das Gelanderelief ist schwach ausgepragt.

Fotodokumentation des Plangebiets und der Umgebung

Blick nach Osten entlang der Gleise Blick nach Osten ,Am NalRgewann*

Blick nach Nordwesten, angr. Iw. Betrieb

Blick von Siidosten
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1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Bauleitplédne sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
MaRgebend fur das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Der RPS/RegFNP 2010 enthalt in einem zusammengefass-
ten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festlegungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landespla-
nungsgesetz (HLPG) als auch die flichennutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Im RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand und im Stidwesten klein-
flachig als ,Gewerbliche Bauflache, Planung® dargestellt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplan entsprechen damit den Vorgaben der Regional- und Flachennutzungsplanung. Der Bebau-
ungsplan ist gemaR 8 8 Abs. 2 BauGB grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt Regionaler Flachennutzungsplan

‘ . |

) X w0 n W
& z R
v Fi

Quelle: mapview.region-frankfurt.de

1.4 Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverband Frankfurt (UVF)

Der Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverband Frankfurt (UVF) stellt das Plangebiet als Sied-
lungsflache dar.

1.4.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Hochster Stralle (Landesstrale L 3016),
Uber den Kreisverkehr am Ortseingang und Uber den Sindlinger Weg. Das Gebiet liegt zudem unmittel-
bar am Haltepunkt ,Liederbach Sid“ der Regionalbahn-Linie RB 12 (Frankfurt Hauptbahnhof - Kénigs-
tein Bahnhof). Die Anbindung an den OPNV wird ferner tiber die in rund 200 m Entfernung in der Hochs-
ter StraBe gelegene Haltestelle Liederbach (Taunus)-Oberliederbach Sindlinger Weg sichergestellt.
Uber den parallel zur LandesstraRe L 3016 verlaufenden Geh- und Radweg, der als tiberortliche Fahr-
radroute im RPS/RegFNP 2010 dargestellt ist, ist das Gebiet an das Ful3- und Radwegenetz angebun-
den.

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024 7
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Hinsichtlich der weiteren Entwicklung der sog. Kénigsteiner Bahn liegt gegenwartig nur eine grobe
Machbarkeitsstudie des Verkehrswissenschaftlichen Instituts Stuttgart vor. Die Studie schlief3t mit der
Empfehlung, dass die Infrastrukturplanung weiter vertieft werden sollte und erst im Anschluss eine stan-
dardisierte Bewertung unter Einbindung des Zuwendungsgebers erfolgen kann. Wenngleich eine hohe
Wahrscheinlichkeit fur die Férderwirdigkeit ermittelt werden konnte, ist das Planvorhaben hinsichtlich
Finanzierung, Planungsrecht, Zeitplan und technischer Planung noch derart unkonkret, so dass es nicht
als Rahmenbedingung im vorliegenden Bebauungsplan bertcksichtigt werden kann. Die mit diesem
Vorhaben in Verbindung stehenden Auswirkungen sind dann von den Vorhabentragern im Rahmen des
dafir erforderlichen Planverfahrens (Planfeststellung / Plangenehmigung) zu beriicksichtigen.

Dennoch berlicksichtigt der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes den erforderlichen
Flachenbedarf des Ausbaus der Bahnlinie und bleibt hinter der mdglichen Trasse zuriick und lasst somit
Raum fir ein eigenstandiges Planverfahren (Planfeststellung / Plangenehmigung). Fir eine zukinftige
Umsetzbarkeit des Viertelstundentakts auf der RB 12 wurde damit ein ausreichender Flachenbedarf fur
einen zweigleisigen Begegnungsabschnitt berticksichtigt.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Beim Wehr — siidlich des Augraben® (Quartier Mixte)
nordlich der Hochster Strafl3e wurde im Jahr 2017 die Leistungsfahigkeit u.a. des Kreisverkehrs im Be-
reich der Hochster Stral3e gepriift. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die gesamte Verkehrs-
qualitat des Kreisverkehrsplatzes auch nach Realisierung des benachbarten Bebauungsplanes unver-
&ndert mit der Qualitétsstufe ,A" als sehr gut zu bewerten ist. Zum Zeitpunkt der 0.g. Untersuchung aus
dem Jahr 2017 hatte der bisher im Plangebiet anséssige Getrankehersteller seinen Betrieb noch nicht
eingestellt. Insofern sind dessen Verkehre in dieser Untersuchung berlcksichtigt worden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wehr — Zum Augraben® (Rewe-Markt) wurde im
Jahr 2022 eine weitere Verkehrsuntersuchung von dem Biro IMB Plan erstellt. Diese Untersuchung
kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass auf Basis einer detaillierten Bestandsanalyse sowie den daraus
abgeleiteten Prognose-Belastungen der Nachweis der gesicherten verkehrlichen ErschlieBung gefihrt
werden kann. Die umliegenden und ebenfalls in der Planung bzw. in der Realisierung befindlichen Bau-
gebiete wurden bericksichtigt. Die Berechnungsergebnisse zeigen fiir alle Knotenpunkte ,gute” bis
~Sehr gute® Verkehrsabldufe mit noch deutlichen Kapazitatsreserven (QSV = A / B). Die Erforderlichkeit
von weiteren baulichen MalRnahmen ergibt sich hieraus nicht. In dieser Untersuchung aus 2022 sind die
Verkehre des bisher im Plangebiet ansassigen Getrankehersteller nicht mehr enthalten, da dieser zu
diesem Zeitpunkt seinen Betrieb bereits eingestellt hatte.

Im Rahmen der weiteren Planungen fur das hier vorliegende Projekt wurde zwischenzeitlich eine aktu-
alisierte Verkehrsuntersuchung durch das Biro IMB Plan GmbH vorgenommen. Dabei wurde das kinf-
tig zu erwartende Fahrtenaufkommen durch das Planvorhaben differenziert fir die einzelnen Nutzungen
ermittelt und zeitlich wie raumlich auf das Verkehrsnetz verteilt. Auf Basis der hieraus resultierenden
Prognose-Belastungen 2035 erfolgten anschlieBend die Berechnungen, Nachweise und Beurteilungen
Uber die Qualitat und Leistungsfahigkeit der geplanten verkehrlichen Erschlieung.

Neben dem Planvorhaben wurden auch die weiteren bekannten Entwicklungsvorhaben im weiteren
Umfeld bertcksichtigt. Dies betrifft insbesondere die Bebauungsplane ,Beim Wehr - siidlich des Augra-
bens®, ,Am Wehr - Zum Augraben®“ sowie das Baugebiet ,Westlich Sindlinger Weg*.

Die Ergebnisse haben gezeigt, dass die untersuchten und bemessungsrelevanten Strecken und Kno-
tenpunkte die kiinftigen Verkehrsmengen auch in der bestehenden Form in mindestens ,ausreichen-
der®, (iberwiegend jedoch in ,befriedigender” bis ,guter Weise (QSV = B / C) aufnehmen und abwickeln
kénnen. Bauliche MaRnahmen sind aufgrund dieser Ergebnisse nicht erforderlich.
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Die zusatzlich bei Realisierung des Planvorhabens an einem Normalwerktag zu erwartenden rund 500
Kfz-Fahrten stellen im Vergleich zu den bereits vorhanden Verkehrsbelastungen einen sehr geringen
Anteil dar. Insbesondere auf dem klassifizierten Verkehrsnetz (L 3016) liegt die Mehrbelastung tiber den
Tag bei nur rund 2 - 2,5 %. Spirbare Veranderungen in den Verkehrsablaufen sind hierdurch nicht zu
erwarten. Zusammenfassend zeigen die Nachweise, dass die verkehrliche ErschlieBung des Bebau-
ungsplans ,STACK Liederbach* liber das vorhandene Verkehrsnetz auch in Zukunft gewéhrleistet wer-
den kann und somit gesichert ist.

15 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet oder Teilbereiche existieren keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane. Angren-
zend bestehen im Norden der Bebauungsplan Nr. 2/86 "Gewerbegebiet an der Hochster Stral3e" (Ge-
werbegebiet), der Bebauungsplan "Am Kalkofen® (Allgemeines Wohngebiet) im Nordwesten und dstlich
der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Baugebiet Westlich Sindlinger Weg" (Urbanes Gebiet).

Die Planungen zum "Baugebiet Westlich Sindlinger Weg" dauern gegenwartig noch an. Die Planauf-
stellung erfolgt in einem separaten Planverfahren, in dem die projektspezifischen Umweltauswirkungen
entsprechend berticksichtigt werden. Im Rahmen des hier vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und den dafur erstellten Gutachten wurden Abhéngigkeiten und mdégliche Summenwirkun-
gen -soweit relevant- berlcksichtigt (exemplarisch sei die Verkehrssituation genannt).

Ubersicht angrenzende Bebauungspléane

Bebauungsplan Nr.2/86
*Gewerbagebiet an der Hochster Stralle’

Bebauungspian
"Baugebiet westlich Sindinger Weg'

Quelle: eigene Darstellung

Die Stadt Frankfurt am Main stellt dariiber hinaus Uberlegungen an, anschlieRend an das Plangebiet
im Osten auf eigener Gemarkung langfristig ein neues Gewerbegebiet zu entwickeln. Dieser Bereich ist
in der Strategiekarte zum "Integrierten Stadtentwicklungskonzept Frankfurt 2030+" enthalten und wurde
im Rahmen der Kommunengesprache mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain im Jahr 2019 als
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"Gewerbliche Bauflache, geplant” fiir die Fortschreibung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans (RPS/RegFNP) angemeldet. Ob die Flache in den RPS/RegFNP aufgenommen
und anschlieend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt wird, ist noch nicht abschlie-
Bend gesichert.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll. dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, etc. z&hlen kdnnen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerb-
liche Nachfolgenutzung des bislang bereits durch einen Getrankehersteller genutzten Areals geschaffen
werden. Der 0.g. Bodenschutzklausel wird damit vollumfénglich Rechnung getragen.

Standortalternativen fur gewerbliche Nutzungen in vergleichbaren Gréenordnungen bestehen in der in
der Gemeinde Liederbach zudem auch nicht. Auch eine Inanspruchnahme fiir bisher baulich unge-
nutzte, z.B. landwirtschaftliche Flachen werden von der Gemeinde fur die hier in Rede stehende Nut-
zung nicht als sinnvoll und zielfihrend erachtet.

Daruber hinaus handelt es sich vorliegend um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB. In diesen Fallen kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vor-
habentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vor-
haben und der ErschlieBungsmaflinahmen (Vorhaben- und Erschliefungsplan) bereit und in der Lage
ist das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist umzusetzen. Bereit und in der Lage ist die Fa. Stack
in Liederbach ausschlie3lich an diesem hier vorliegenden Standort, da sie nur hier Uber die entspre-
chenden Flachen verfugt und diese die entsprechenden Standorteigenschaften hinsichtlich Gré3e, Lage
in der Region bzw. am Internetknoten Frankfurt Rhein/Main, Mdglichkeiten zur Stromversorgung, Ab-
stand zu Gefahrenquellen, etc. aufweisen. Folgerichtig hat die Gemeinde gemal § 12 Abs. 2 BauGB
auf Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgeméa-
Rem Ermessen zu entscheiden hat. Insofern stof3t eine Alternativenprifung unabhangig von vorliegen-
den oder nicht vorliegenden Alternativflachen in der Gemeinde an ihre Grenzen.

1.7 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans
zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Absatz 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Wesentliche Elemente des Planungsinstrumentes
»Vorhabenbezogener Bebauungsplan® sind somit der vorhabenbezogene Bebauungsplan selbst, der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher vorliegend geman § 12 Abs. 3 BauGB (u.a. auch durch eine
physische Verbindung der Einzelplane zu einer Planurkunde) Bestandteil der Satzung wird, sowie der
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Durchfiihrungsvertrag. Die wesentlichen Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden nach-
folgend auf Basis der Projektbeschreibung des Vorhabentragers zusammenfassend dargestellt:

STACK Infrastructure plant die Errichtung eines neuen Rechenzentrumscampus mit zwei Rechenzent-
rumsgebéduden in Liederbach, um auf dem begrenzten Frankfurter Rechenzentrumsmarkt Kapazitaten
zu schaffen, die sowohl den strategischen Anforderungen der Kunden entsprechen als auch durch die
Integration nachhaltiger Technologien einen Beitrag zur 6kologischen Wirtschaft beitragen.

STACK plant, auf dem ca. 64.000 m2 groRen Grundstiick einen Rechenzentrumscampus zu errichten,
bestehend aus

e zwei Rechenzentrumsgeb&uden im Norden und Suden des Grundstuicks,
e angegliederten Notstromgeneratoren mit zugehdrigen Diesel-Lagertanks
e Umspann- und Transformatorenstationen im Westen des Grundstticks,

e einer Warmeubergabestation an der Grundstucksgrenze fir eine mogliche Warmenutzung
in benachbarten Bereichen,?

e Stellplatzen, Wegen und Umfahrungen, Riickhaltebereichen fir Niederschlagswasser, An-
lagen zur Léschwasserbevorratung,

e einem Zufahrtsbereich vom Sindlinger Weg,

e Einfriedungen des gesamten Gelandes durch einen Zaun mit max. 2,5 m Héhe,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Ausschnitt vereinfacht, nur exemplarisch)

a

Quelle: KUA DC Solutions GmbH

1 Der Vorhabentrager wird auf dem Vorhabengrundstiick eine Ubergabestation fiir Fernwarme vorsehen. Allerdings besteht ge-
genwartig im kommunalen Bereich noch keine Infrastruktur zur Abnahme dieser Wérme, so dass gegenwartig keine weiteren
MaRnahmen getroffen werden kénnen.
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Ansichten Gebaude A (Nord-Gebaude > oben) und Gebaude B (Siid-Gebaude > unten)

Westansicht Ostansicht
M. 1200 M. 1:200

Quelle: KUA DC Solutions GmbH (schematisch)
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Die Gebaude des Rechenzentrums bestehen aus zwei Geschossen mit Technik- und Datenhallen, Bi-
roetagen, einem Technikbereich auf dem Dach mit einer Stahlkonstruktion fiir die Kihlaggregate und
die elektrischen Anlagen sowie tiw. zweigeschossigen Notstromaggregaten an den Geb&udeseiten mit
kombinierten Abluftkaminen. STACK sieht die Energieeffizienz und Nachhaltigkeit als Kern der Bauprin-
zipien fur den Rechenzentrumscampus vor, einschlie3lich des Einsatzes der folgenden Technologien
und Nachhaltigkeitsmaf3hahmen:

1. Hocheffiziente adiabatische Kiihlung mit marktfiihrender Energieeffizienz (PUE),

2. ein Kaltwasserkihlsystem, das es potentiell ermdglicht, Gberschissige Warme aus dem Re-
chenzentrum Uber ein Fernwarmesystem an die geplante lokale Wohnbebauung abzugeben,

3. Integration von Fassadenbegrinung in Form von Kletterpflanzen an ausgewahlten Fassaden
(in den Bereichen, in denen dies umsetzbar ist) und Erhéhung der Grundstiicksein- und durch-
grdnung,

4. Einsatz von Niedrigenergie-Warmepumpen fir die Heizung/Kihlung der Biro- und Verwal-
tungsbereiche, Kuhlung mit geringem Wasserverbrauch, um den Energie- und Wasserver-
brauch auszugleichen,

5. Installation von Fotovoltaikmodulen auf den dafiir geeigneten Dachbereichen,

6. Riuickhaltung von Niederschlagswasser zur Entlastung der Entwésserungsanlagen und Vermin-
derung von Hochwassergefahren,

7. Integration von artenschutzrechtlichen Malinahmen auf dem Vorhabengrundstiick wie Anbrin-
gung von Nisthilfen, Reduzierung Vogelschlag, vertragliches Beleuchtungskonzept und

8. Integration umfangreicher Schallschutzmaf3nahmen.

Visualisierungen

Quelle: KUA DC Solutions GmbH
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1.8 Durchfihrungsvertrag

Wahrend der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan den gleichen Verfahrensschritten wie der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan unterliegt, wird der Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
gesondert vor dem Beschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Gemeinde
und dem Vorhabentrager geschlossen.

Im Durchfihrungsvertrag wurden grundsatzliche Regelungen u.a. zwischen der Gemeinde Liederbach
und dem Vorhabentrdger geschlossen. Die Planungshoheit verbleibt selbstverstandlich bei der Ge-
meinde, ein Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplans oder bestimmter Festsetzungen im
Bebauungsplan wird durch den Vertrag nicht begriindet und ist gesetzlich ausgeschlossen.

Vertragspartner der Gemeinde Liederbach ist vorliegend die Infrastructure Propco GbR. Die wesentli-
chen Inhalte des Durchfuhrungsvertrages, die fur das Verstandnis der Planung erforderlich sind, werden
nachfolgend zusammengefasst:

Gegenstand des Vertrages

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, gemaf den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan sowie den Regelungen des Durchflihrungsvertrages
zur Planung und zum Bau des hier gegenstandlichen Vorhabens auf eigene Kosten und im eigenen
Namen auf dem Vertragsgebiet.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spétestens 24 Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen oder ggf. mehrere vollstandige(n) und genehmigungs-
fahige(n) Bauantrag(antrage) fir das Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehérde einzureichen.

Soweit rechtlich und tatsachlich méglich, wird der Vorhabentrager einen Bauantrag nach § 33 BauGB
mit Vorliegen der Planreife des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einreichen. Nach Vorliegen der
bestandskraftigen Baugenehmigungen fur das Parkhaus und den Wertstoffhof wird der Vorhabentrager
innerhalb eines Jahres ab Bestandskraft mit der Errichtung dieser Anlagen beginnen.

Zur Sicherstellung einer angemessenen stadtebaulichen und architektonischen Qualitat verpflichtet sich
der Vorhabentrager fir das auf dem Vertragsgebiet zu errichtende Vorhaben, die weitere Planung zur
Gestaltung der Rechenzentren, der Parkhausanlage und des Wertstoffhofes auf der Grundlage eines
als Vertragsbestandteil mit der Gemeinde Liederbach abgestimmten Gestaltungsplanes im Rahmen der
Baugenehmigungsplanung mit der Gemeinde Liederbach und ihren entsprechenden Fachbereichen
einvernehmlich abzustimmen. Bestandteil des Gestaltungsplanes werden inshesondere auch die fol-
genden von dem Vorhabentrager zu beriicksichtigenden Themen sein (sofern sie nicht ohnehin im Be-
baungsplan oder dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt sind): Umsetzung von ESG-Krite-
rien bei der Durchfiihrung des Vorhabens, Errichtung von Ladeséulen fur Elektroautos/Elektrofahrrader,
Begriinung von Fassade Implementierung von Photovoltaikanlagen, Betrieb von Notstromdieselanla-
gen mit emissionsarmen Technologien.

Fur den Fall, dass die Gemeinde Liederbach von dem Vorhabentrager die Zurverfigungstellung der
beim Betrieb der Rechenzentren anfallenden Abwarme wunscht, wird der Vorhabentrager sich mit der
Gemeinde Liederbach zur praktischen und rechtlichen Umsetzung dieses Projektes einvernehmlich ab-
stimmen.

Der Vorhabentrager wird die auf dem Vertragsgebiet stehenden baulichen Anlagen der ehemaligen
Coca-Cola Fabrik spatestens mit Vorliegen der Baugenehmigungen fur das vertragsgegenstandliche
Vorhaben abbrechen.
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Die Gemeinde Liederbach wird dem Vorhabentrager die bauliche Anbindung ihres Grundstiicks an das
Netz zur Stromversorgung Uber 6ffentlichen Grund zeitlich unbeschrankt kostenfrei gestatten und dul-
den.

ErschlieBungsanlagen

Die Gemeinde Liederbach wird im Rahmen der Errichtung des Vorhabens durch den Vorhabentrager
die Uber das Vertragsgebiet verlaufenden Wasserleitungsverbindungen zur gemeindlichen Wasserver-
sorgung verlegen, damit diese nicht mit dem Vorhaben kollidieren und zum Grof3teil Uber 6ffentlichen
Grund gefiihrt werden. Die der Gemeinde Liederbach durch diese Verlegungsdurchfiihrung entstehen-
den Mehrkosten werden der Gemeinde Liederbach gegen Rechnungsstellung durch den Vorhabentra-
ger erstattet.

Haftung und Verkehrssicherung

Vom Beginn der Durchfiihrung des Vorhabens an tbernimmt auf den Baustellen im Vertragsgebiet der
Vorhabentréager die Verkehrssicherungspflicht bis zum Abschluss der Arbeiten. Der Vorhabentréager haf-
tet fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihnen obliegenden Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der Bauarbeiten an bereits verlegten 6ffentlichen
Leitungen oder anderweitig verursacht werden. Der Vorhabentréager stellt die Gemeinde Liederbach
insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentums-
verhaltnisse.

Nutzung des Wertstoffhofes und Parkhauses

Der Vorhabentrager wird der Gemeinde Liederbach die Mitnutzung des Wertstoffhofes und Parkhauses
einrdumen.

Kostentragung
Der Vorhabentrager Ubernimmt im Wesentlichen alle Planungs- und Herstellungskosten inkl. der nota-
riellen und grundbuchrechtlichen Aufwendungen fur die vertraglich vereinbarten MaRnahmen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Vertragsgebiets durch die urspriingliche Fabriknutzung
seitens Coca-Cola Europacific Partners Deutschland GmbH sind mit der vertragsgegenstandlichen Bau-
leitplanung keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Eines Ausgleichs gemaf 8 1a Abs. 3 BauGB bedarf es insoweit nicht. Artenschutzrechtlich erforderliche
Maflinahmen werden durch den Vorhabentrager vorgenommen in Abstimmung mit der Gemeinde.
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1.9 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemani
§ 2 Abs. 1 BauGB

30.09.2021
Bekanntmachung: 29.04.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

08.05.2023 — 09.06.2023
Bekanntmachung: 29.04.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Tréager 6ffentlicher Belange geman

84 Abs. 1 BauGB

Frist 09.06.2023

Beteiligung der Offentlichkeit geman
8§ 3 Abs. 2 BauGB

27.11.2023 — 12.01.2024
Bekanntmachung: 25.11.2023

Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB (aufgrund Serverfehlers)

26.02.2024 - 05.04.2024
Bekanntmachung: 24.02.2024

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange geman
8 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben: 24.11.2023
Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung geman
8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung:

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange gemaf

8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben:
Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemarf3
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Amtsblatt der Gemeinde.

1.10

Griinde der Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung vom 26.02.2024 - 05.04.2024

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde aufgrund eines kurzzeitigen Serverausfalls der Gemeinde im Zeit-
raum des Jahreswechsels wiederholt. Die Wiederholung wurde vorsorglich durchgefihrt, da die genaue
Dauer des Serverausfalls nicht exakt rekonstruierbar war. Plananderungen wurde dabei nicht vorge-
nommen. Auf eine Wiederholung der Behdrdenbeteiligung konnte verzichtet werden, da die Unterlagen
fur die Behorden u.a. durch die Beteiligungsplattform des Planungsbiiros durchgéngig erreichbar waren.
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1.11  Grinde fur die Erneute der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der weitergehenden Objektplanung, der Vorbereitungen fir den Bauantrag und die immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigung haben sich zwischenzeitlich erforderliche Anpassungen und An-
derungen ergeben, die in Summe nach diesseitiger und Einschétzung nicht mehr unter 8 4 a Abs. 3
Halbséatze 3 und 4 BauGB fallen (§ 4a Abs. 3 BauGB: Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem
Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 geandert oder ergénzt, ist er erneut nach § 3 Absatz 2
im Internet zu veroffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen, es sei denn, die Ande-
rung oder Erganzung fuhrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Berthrung von Be-
langen.).

Aus Griinden der Sorgfaltspflicht und Rechtssicherheit soll eine erneute Offenlage bzw. Verfahren ge-
maRk § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden, um in Bezug auf die Anderungen und Erganzungen und
ihre moglichen Auswirkungen der Offentlichkeit und den Behérden und Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Wenngleich sich das grundlegende Layout der Planung nicht verandert hat, so kénnten die punktuellen
Anpassungen insh. der Hohen mdglicherweise zu einer erstmaligen oder stérkeren Berlihrung von Be-
langen fuhren.

Nachfolgend werden alle relevanten Anpassungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zusammen-
fassend dargestellt.
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Darstellung bisher
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Darstellung neu
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gegenstand und Grund der Anderung
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Reduzierung der Anzahl der Wasser-
tanks. Fur die Kuhlung der Anlage wird
weniger Wasser benétigt, daher sind we-
niger Tanks erforderlich.

Erhohung der Tanks um 2,5 m, die aller-
dings durch die vorgelagerte 15m hohe
Sichtschutzwand nicht sichtbar ist. Durch
die zusatzliche Hohe kann auf zwei
Tanks verzichtet werden.
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Erhéhung eines Teils des Burobereiches
um 2,20 m (im Bebauungsplan Aufrun-
dung auf 2,50m). Die Erhéhung ist auf-
grund der technischen Infrastrukturen
(Leitungen) in diesem Bereich erforder-
lich, die durch den oberen Teil des Ge-
baudes verlaufen missen.
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Erhéhung eines Teils des Blrobereiches
um 2,20 m (im Bebauungsplan Aufrun-
dung auf 2,50m). Die Erh6hung ist auf-
grund der technischen Infrastrukturen
(Leitungen) in diesem Bereich erforder-
lich, die durch den oberen Teil des Ge-
baudes verlaufen missen.

Erhohung der Tanks um 2,5 m, die aller-
dings durch die vorgelagerte 15m hohe
Sichtschutzwand nicht sichtbar ist. Durch
die zusatzliche Hohe kann auf zwei
Tanks verzichtet werden.
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Reduzierung der PV-Belegung am Ge-
baude A. Die Reduzierung wurde aus
technischen Griinden notwendig, um den
Zugang zu den Messpunkten der Abgas-
kamine zu optimieren und zu ermogli-
chen.
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Reduzierung der PV-Belegung am Ge-
baude B. Die Reduzierung wurde aus
technischen Griinden notwendig, um den
Zugang zu den Messpunkten der Abgas-
kamine zu optimieren und zu ermogli-
chen.
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Punktuelle Erhéhung einer technischen
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Anderung Konfiguration Sprinklerzentrale
und punktuelle Erhéhung um 3,0 m.

Die Sprinklerkapazitét wurde geteilt, um
eine Wartung des Systems zu ermdgli-
chen, ohne dass das gesamte System
offline geschaltet werden muss. Die zu-
satzliche Hohe ist erforderlich, um die ge-
anderte Wartungskapazitat unterzubrin-
gen.

A

Zusatzliche Berlcksichtigung von Abluft-
anlagen zum Abfuhren warmer Luft (nicht
Abgas!) mit punktuellen zuséatzlichen Ho-
hen von 6,0 m. Dies betrifft alle Genera-
toren im Plangebiet (hier nur Auszlge
dargestellt zur besseren Lesbarkeit). In
diesen Bereichen war bisher eine H6he
von 145 m U NHN zulassig, die jetzt punk-
tuell auf 151 m & NHN Uberschritten wird.
Diese zusatzlichen Objekte bleiben je-
doch hinter der zulassigen Hohe der Ge-
baude (154 m 0 NHN) und der Abgas-
Schornsteine von 168 m U NHN zurtck.
Zudem sind die Anlagen innenliegend
und haben einen reduzierten Einfluss auf
die visuelle Erscheinung des Rechen-
zentrums. Im Bebauungsplan waren
diese seit je her vorgesehen, nur nicht als
solche explizit gekennzeichnet. Durch die
Anderung wird der Larmdampfung des
Generatorherstellers Rechnung getragen
und die Einhaltung der Larmgrenzwerte
sichergestellt.

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024
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Detaildarstellung zum  vorstehenden
Punkt zum besseren Verstandnis.

Die 20,7 m hohen Abluftkanéle (keine
Rauchabziige (Abgas)) sind erforderlich,
um sicherzustellen, dass keine warme
Luft durch die Lufteinlasslamellen der
Fassade in die Anlage gesaugt wird.
Diese werden hinter den Sichtschutzwén-
den des Generatorhofs platziert.

4.1!

Konkretisierung Bereich Schaltanlagen
und Transformatoren. Hohe und Ausdeh-
nung bleiben unverandert. Bisher darge-
stellte Einheiten werden zusammenge-
fasst.

Um die bestmdgliche Anordnung zur Re-
duzierung der Larmausbreitung zu errei-
chen, wurde die Anordnung des Um-
spannwerks angepasst. Die aul3eren
Grenzen der bebaubaren Flache und die
Hohen der Anlagen wurden jedoch nicht
geandert.

Planstand: 21.06.2024
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Anpassung (geringe Verlangerung) der
Ausmale der Technik-Einheiten (exemp-
larisch)
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Die oben dargestellten Anpassungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan haben zusétzlich auch Auswirkungen auf einzelne Festsetzungen des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes. Dabei sind zu nennen:
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Festsetzung bisher
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Festsetzung neu
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Gegenstand und Grund der Anderung

Einziehung einer weiteren Baugrenze
zur Hohenabgrenzung. Erhohung der
max. zulassigen Gebdudehtéhe um
2,5m.

Einziehung einer weiteren Baugrenze
zur Hohenabgrenzung. Erhdhung der
max. zulassigen Gebaudehthe um
2,5m.
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Erhéhung der max. zulassigen Gebau-
dehdhe um 3,0 m im Bereich der Sprink-
lerzentrale.

Bisher nicht vorhanden

Ergdnzende textliche Festsetzungen:

Fiar die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
stellten Abluftrohre (Ableitung von Abwéarme) der
Diesel-Notstromgeneratoren wird eine maximal zu-
lassige Hohe von 151 m . NHN festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen (OK Geb.)von 154 m (1. NHN im Bereich von
Rechenzentrum ,,A“ und ,,B“ darf durch Aufbauten
fur Aufzugsanlagen mit einer Grundflache von je 50
gm um 1,0 m auf bis zu 155 m 0. NHN uberschritten
werden.

Zusatzliche Beriicksichtigung von Abluft-
anlagen zum Abflhren warmer Luft
(nicht Abgas!) mit punktuellen zusatzli-
chen Hohen von 6,0 m. Dies betrifft alle
Generatoren _im _Plangebiet (hier nur
Auszige dargestellt zur besseren Les-
barkeit). In diesen Bereichen war bisher
eine Hohe von 145 m U NHN zulassig,
die jetzt punktuell auf 151 m G NHN Uber-
schritten wird.

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024
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2. Bericksichtigung umweltschitzender Belange
2.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt ent-
sprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.
Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung bzw. dem Entwurf des Bebauungsplans als eigensténdiges
Dokument bei.

2.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu berlicksichti-
gen. Gemal § la Abs. 3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Da das Gelande bereits vollstandig versie-
gelt sowie baulich genutzt ist und es sich vorliegend de facto lediglich um eine Nutzungséanderung han-
delt, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Luftbild / Bestand
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2.3 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Das Areal ist weitgehend bebaut und versiegelt. Entlang des Sindlinger Wegs bestehen im Siiden ein-
zelne Baume auf dem Plangrundstiick sowie kleinere Bereiche mit Vielschnittrasen. Im Bereich des
nordwestlichen Tiefbrunnen sind einige Bdume und Gehdlze zu finden, die sich auch entlang der Bahn-
linie fortsetzen. Im Nordosten des Plangebietes stellt sich der Bereich des hier befindlichen Brunnens
ebenfalls als Vielschnittrasen dar. Darliber hinaus bestehen keine Grunstrukturen und auch keine na-
turlichen Bodenprofile im Plangebiet.

2.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Planung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dieser kommt zu folgen-
den Ergebnissen:

2.41  Erhebungsergebnisse und Befunde
2.41.1 Flederméause

Im Untersuchungsgebiet wurden mindestens zwei Fledermausarten nachgewiesen, wobei nur die
Zwergfledermaus regelmafig in Erscheinung tritt. Neben der Zwergfledermaus ist auch ein Vorkommen
der gebdudebewohnenden Breitfligelfledermaus sowie der baumhdhlenbewohnenden Arten, Klein-
abendsegler und Abendsegler mdglich, die das Gebiet vorwiegend als Nahrungshabitat und fir Trans-
ferflige zwischen Teillebensrdumen nutzten. Hinweise auf Wochenstubenquartiere liegen aktuell nicht
vor. Eine Nutzung der Strukturen als Zwischenquartier fir die Gebaudearten Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus ist jedoch denkbar. An den Geb&uden wurden jedoch keine besetzten Quartiere
festgestellt.

2.4.1.2 Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden 26 Vogelarten festgestellt, von denen zehn Arten auch hier briiten. Es
handelt sich Uberwiegend um in Hessen haufige Arten mit Bindung an Gebaudestrukturen oder Gehdlz-
besténde, die vielfach in Siedlungsstrukturen (Garten, Parks 0.4.) angetroffen werden (z.B. Amsel, Kohl-
meise, Monchgrasmiicke oder Zilpzalp). Zu den planungsrelevanten Brutvogeln, die einen in Hessen
ungunstigen Erhaltungszustand aufweisen, zahlen Haussperling, Girlitz sowie Stieglitz. Angrenzend an
die Bebauungsflachen liegen weiterhin Reviere der Arten Feldlerche, Rauchschwalbe und Tirkentaube,
denen in Hessen ebenfalls ein unglnstiger Erhaltungszustand attestiert wird. Fur die Vogelarten
Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Kohlmeise, Star und Feldlerche entsteht durch das ge-
plante Bauvorhaben eine direkte Betroffenheit. An den Geb&auden finden sich zahlreiche Spalten und
Hohlraume, die in Teilen von Gebaude britenden Vogelarten nachweislich als Brutplatz genutzt werden.
Hohlenbdume und Horste wurden hingegen nicht nachgewiesen.

2.4.1.3 Zauneidechsen

Im Rahmen der Erhebungen wurde ein kleines Vorkommen der Zauneidechse im nordwestlichen Be-
reich des Untersuchungsgebietes festgestellt.

24.2 MaflRnahmenplanung

Die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen zur Vermeidung von Schadigungen oder erhebliche Stérun-
gen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten werden von gutachter-
licher Seite aus fur erforderlich gehalten und empfohlen.
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Werden die Mal3nahmen entsprechend umgesetzt, so ist eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45
BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG nicht erforderlich. Die Priifung des geplanten Vor-
habens hinsichtlich der Erfillung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat zudem ergeben, dass unter Beriicksichtigung der benannten
MaRnahmen einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die Art und Weise der Integration der gutachterlichen Empfehlungen in die Planung ist den nachste-
henden Ausfiihrungen ebenfalls zu entnahmen.

2.4.2.1 Vermeidungsmalnahme 1 Vas: Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Spalten in den Fassaden der Geb&aude sind vor Abriss zu kontrollieren und ggf. zu verstopfen. Befinden
sich Fledermause in einer Spalte, sind die Verstopfung und der Abriss zu verschieben, bis sie die Fas-
sade verlassen haben. Durch einen Abriss in der Zeit von 1.11. bis 28.02. kann das Risiko fur Fleder-
mause zusétzlich verringert werden, da dann die Fortpflanzungszeit voriiber ist und die meisten Arten
sich in ihren Winterquartieren auf3erhalb des Eingriffsbereiches befinden. Ebenfalls sind die Gehdlze in
der Zeit von 1.10. bis 28.02. zu roden.

» Vermeidungsmaflinahme 1 Vas wird als Hinweis fiir den Vollzug der Planung in die Unterlagen
aufgenommen, da die Malihahme einmalig handlungsbezogen ist, kein zwingend stadtebauli-
ches Erfordernis vorliegt und nach diesseitiger Einschatzung damit kein Erméachtigungsgrund-
lage fir eine Festsetzung nach BauGB besteht.

2.4.2.2 Vermeidungsmalnahme 2 Vas: Kontrollen auRerhalb des Abrisszeitraums

Ist der Abbruch und insbesondere die Arbeit an den Aul3enfassaden abseits der Zeit von 1.11. bis 28.02.
vorgesehen, sind kurz vor Abriss Schwarm-/ Ausflugkontrollen durchzufihren, die ein Vorkommen be-
setzter Quartiere zum Zeitpunkt des Eingriffes und somit eine Schadigung von Flederméusen ausschlie-
Ben. Ebenfalls ist im Zuge dessen eine Kontrolle auf andauerndes Brutgeschehen durchzufihren, um
Schadigungen von Jungvdgeln oder Eiern zu verhindern.

» Vermeidungsmalnahme 2 Vas wird ebenfalls aus den vorstehenden Griinden als Hinweis fir
den Vollzug der Planung in die Unterlagen aufgenommen.

2.4.2.3 Vermeidungsmalnahme 3 Vas: Vogelfreundliche Verglasung

Sofern an den Gebéauden transparente Glasfassaden oder gro3flachige Fensterscheiben vorgesehen
sind, ist spatestens ab einer FlachengroRe von 20m? (Angabe gemaR §37 HENatG) durch eine vogel-
freundliche Gestaltung die Kollisionsgefahr fiir Vogelarten zu minimieren. Hierbei empfiehlt sich z.B. die
Verwendung von lichtdurchlassigem, aber undurchsichtigem Glas. Ist die Verwendung von transparen-
tem oder spiegelndem Glas vorgesehen, sind wirksame Muster auf den gesamten Glasflachen anzu-
bringen (z.B. Punktemuster, vertikale/horizontale Streifen; nur Greifvogel-Silhouetten schrecken nicht
ab!). Weitere MaRnahmen sind ein niedriger AuRenreflexionsindex von unter 15 % und die Vermeidung
voll verglaster Gebaudekanten, die von Végeln nicht als Hindernis wahrzunehmen sind (vgl. ROSSLER
et al. 2022).

> VermeidungsmaRnahme 3 Vaswird aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum Au-
Renbereich / zu den sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen aus stadtebaulich-6kologi-
schen Griinden als Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MafRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) aufgenommen.
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2.4.2.4 Vermeidungsmalnahme 4 Vas: Beleuchtungskonzept

Gemal aktuellem Landesrecht sind nachtaktive Tiere, darunter insbesondere Insekten, durch eine Mi-
nimierung vermeidbarer Au3enbeleuchtung nach 835 HENatG (Aktualisierung Mai 2023) zu schiitzen.
Aus diesem Grund sind dort, wo eine Beleuchtung zwingend erforderlich ist, Lampen mit geringem oder
fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertes Farbspektrum nicht unter 520 nm) zu installieren.
Insgesamt ist die Beleuchtung auf das zwingend nétige Maf3 zu beschranken. Insbesondere sollten
Lichtkegel vermieden werden, die grof3flachig nach oben strahlen oder die zu einer deutlich erhdéhten
Beleuchtung des Umfeldes des Rechenzentrums fuihren. Weiterhin sind, wo mdglich, intelligente Be-
leuchtungskonzepte, wie Beleuchtungen mit Sensoren, die eine bedarfsorientierte Beleuchtung erlau-
ben oder eine nachtliche Dimmung der StraRenlaternen, zu beriicksichtigen und dauerhaften Beleuch-
tungssystemen vorzuziehen. Die genannten Maflinahmen sind bei den Detailplanungen zu bertcksich-
tigen.

» Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurde im Bebauungsplan eine Festsetzung
integriert, nach der zur Au3enbeleuchtung ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten mit einem
geringem oder fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertem Farbspektrum nicht unter
520 nm) zulassig sind, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0
% Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden
Projektionstechniken). Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist unzulassig. Blendwirkungen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche aulRerhalb
des Geltungsbereiches sind unzulassig. Der MafRgabe wird damit Rechnung getragen.

2.4.25 Vermeidungsmaflnahme 5 Vas: Erhalt und Schutz des Zauneidechsenhabitats

Ein Habitat der Zauneidechse liegt innerhalb des Untersuchungsgebietes im Bereich der nordwestlichen
Brunnenanlage. Zum Schutz der Zauneidechse ist das aktuell besiedelte Habitat dauerhaft zu erhalten.
Hierfir sind die Vegetationsbereiche im Eidechsenhabitat, die von Asphaltflachen (Stral3e, Parkplatz-
flache) umschlossen sind, vor méglichen BaumaRnahmen oder Veranderungen auf der Flache zur Ver-
meidung einer Totung oder Verletzung von Individuen der Art vollstéandig durch einen stabilen Kleintier-
schutzzaun von den unmittelbar angrenzenden Bauflachen abzugrenzen. Der Kleintierschutzzaun ist
auf der dem Habitat abgewandten Seite zusatzlich durch einen Bauzaun abzusichern. Letzterer verhin-
dert, dass der niedrigere Schutzzaun im Rahmen der Bauarbeiten beschadigt wird und hierdurch seine
Funktion verliert. Der Kleintierschutzzaun ist fur die Dauer der Bauphase in seiner Funktion zu erhalten
und durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung regelmaRig zu kontrollieren, um ein Uberwachsen
oder eine Schadigung des Zaunes zu verhindern. Durch diese Malinahme wird gleichzeitig auch die
Zerstorung eines Brutplatzes des Stieglitzes ausgeschlossen.

» Der Nachweis der Zauneidechse bezieht sich auf die Grunstruktur der nordwestlichen beste-
henden Brunnenanlage, die gemal 8§12 Abs. 4 BauGB als Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:
Wasserversorgung / Brunnen in die Plankarte aufgenommen wurde. Die Brunnenanlage ist Be-
stand und soll weiter genutzt werden. Veranderungen an den bestehenden Griinstrukturen sind
nicht vorgesehen. Sie werden aus stadtebaulich-6kologischen und artenschutzrechtlichen
Grinden Uberlagernd zum Erhalt festgesetzt, wodurch das Habitat erhalten werden kann. Die
handlungsbezogenen Hinweise fiir den Fall von Baumaflnahmen in diesem Bereich werden als
solche in die Planunterlagen integriert.
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2.4.2.6 CEF-MaBnahme 6 Acer: Anbringung Nistkasten fir den Haussperling

Durch den Abriss der bestehenden Gebéude gehen mindestens funf Brutplatze des Haussperlings ver-
loren. Um den Verlust dieser regelmafiig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszugleichen,
sind vor Abbruch der Geb&aude an einem angrenzenden Gebdude in unmittelbarer raumlicher Néhe
kunstliche Nisthilfen fur die Art im Verhdltnis von mindestens 1:3 anzubringen. Hierfur kdnnen z.B. sog.
Sperlings-Koloniekasten, die jeweils pro Kasten drei Nistkammern bereitstellen, vorgesehen werden. In
Summe sind flnf Sperlingskoloniehauser vorzusehen.

Pflegehinweise: Die Umsetzung der MaBnahme ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Der
Erfolg der MalRnahme ist durch ein Monitoring zu belegen. Samtliche Nistkasten sind auRerdem zum
Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter zu reinigen und dadurch in ihrer Funktion zu erhalten. Werden
Kasten beschadigt oder verlieren sie aufgrund anderer Umstande ihre Funktionsfahigkeit, so sind sie
Zu ersetzen.

» Umdie Umsetzung der 0.g. MalRnahme dauerhaft zu gewéhrleisten, bieten sich v.a. kommunale
Liegenschaften an. Andernfalls ist bei Fremdliegenschaften eine dingliche Sicherung in Erwa-
gung zu ziehen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich jedoch ausreichend gemeindliche
Liegenschaften und Gebaude, die eine Realisierung der 0.g. MaBhahmen ermdglichen. Die
Vollzugsféhigkeit der MalRnahme ist daher augenscheinlich sichergestellit.

Auswahl kommunale Liegenschaften mit geeigneten Gebauden in unmittelbarer Nahe

== s L—"';' =T (ool Sy

Quelle: https://wrrl.hessen.de/

2.4.277 CEF-MaBnahme 7 Acer: Ersatzlebensraum Feldlerche - Blihstreifen

Fur den moglichen Verlust eines Brutreviers der Feldlerche im Offenland siidwestlich des Gebaudes B
des Rechenzentrums ist im umgebenden Ackerland ein Ersatzlebensraum fir die Art zu schaffen. Es
wird empfohlen, gemaf den Ausfiihrungen der Staatlichen Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-
Pfalz und Saarland (2013) auf einem Acker einen Blihstreifen mit vorgelagerter Schwarzbrache anzu-
legen. Folgende Anforderungen gelten fir den MaRnhahmenstandort:
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* Er muss mind. 50 m von Einzelbdumen, 120 m von Baumreihen bzw. mind. 160 m von ge-
schlossenen Gehdlzbestanden und Siedlungsréndern entfernt sein.

» Hanglagen sollten gemieden werden.

» Die nachstgelegenen Vorkommen sollten aufgrund der Ortstreue der Feldlerchen nicht weiter
als 2 km entfernt sein.

* Anlage bevorzugt entlang von gering frequentierten Graswegen oder innerhalb eines Schlages.

Hinweise zur Erstanlage der Blihstreifen: Zur Anlage des Bluhstreifens ist auf dem betroffenen Acker-
schlag ein Bereich von mind. 100 m Lange und 8 m Breite umzubrechen. Der Bliihstreifen ist mit heimi-
schem Saatgut einzusaen. Auf der angrenzenden, 2 m breiten Schwarzbrache darf keine Aussaat er-
folgen. Somit befinden sich geeignete, stérungsfreie Brut-, Rlickzugs- und Nahrungshabitate in enger
raumlicher Kombination auf einer GesamtmaRnahmenflache von 1.000 m2. Die MaRnahmenflache ist
regelmanig zu pflegen. Die Schwarzbrache ist einmal jahrlich umzubrechen. Der Bliihstreifen sollte ein-
mal jahrlich im Herbst/Winter, friihestens im Oktober gemaht und alle zwei Jahre umgebrochen und neu
ausgesat werden. Die Bearbeitung der MaZnahmenflachen muss immer unter Beriicksichtigung der
Brutzeit stattfinden. Folglich ist keine Bearbeitung der Flachen im Zeitraum von Ende Mérz bis Ende
Mai gestattet. Ausgenommen ist dabei die Ansaat bis Mitte April.

» Im Umfeld des Plangebietes befinden sich ausgepréagte landwirtschaftliche Flachen unter an-
derem auch im Eigentum der Gemeinde, die fir die 0.g. MalRnahmen in Frage kommen und
geeignet sind. Die Vollzugsfahigkeit der MaBhahme ist daher augenscheinlich sichergestellt
und wird vor Satzungsbeschluss konkretisiert bzw. abschlieend definiert.

Auswahl kommunale Liegenschaften

&

Legende

(_J® Nur aktueller Kartenausschnitt

Grundlagendaten
Administrativ
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2.4.2.8 Populationsstitzende MaRnahme 8 Apm: Erh6hung des Gebaudequartierangebotes

Durch den Abriss der Bestandsgeb&ude gehen zahlreiche Strukturen verloren, die zumindest zeitweise
als Tagesquartiere fur Fledermause in Frage kommen. Zwar wurden keine aktuell genutzten Quartiere
belegt, da Flederméause jedoch sehr haufig ihre Quartiere wechseln und eine zumindest zeitweise Nut-
zung der Altgebaude in der Vergangenheit nicht ausgeschlossen ist, sind an den geplanten Gebauden
des Rechenzentrums Quartierkasten fir Gebaude bewohnende Fledermause sinnvoll. Hierdurch wird
das Habitatpotenzial des Areals fiir die Artengruppe dauerhaft erhalten. In Summe sind 10 Quartierkas-
ten vorzusehen (z. B. fassadenintegrierte Fledermauské&sten von www.schwegler-shop.de). lhre Anbrin-
gung ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten.

» Zur Forderung des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Pflege, zum Schutz und zur Férde-
rung des Plangebietes als Lebensraum, wird die 0.g. fachgutachterliche Empfehlung als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.4.2.9 Populationsstitzende MaRnahme 9 Apm: Nistkasten fir den Haussperling

Durch den Abbruch der Bestandsgebaude gehen mindestens funf Brutplatze des Haussperlings verlo-
ren. Zusatzlich zu den bereits vor Abbruch der Gebaude an einem angrenzenden Gebaude in unmittel-
barer raumlicher Néahe angebrachten Nisthilfen fur die Art (s. Malinahme 6 Acer), ist das Anbringen von
funf speziellen Sperlings-Koloniekasten an den Gebauden des Rechenzentrums sinnvoll, um das Areal
weiterhin als Brutplatz der Art zu erhalten. Pflegehinweise: Die Umsetzung der MafRnahme ist durch
qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Der Erfolg der MaRnahme ist zu belegen. Die Nistkasten soll-
ten auRerdem zum Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter gereinigt werden, um sie in ihrer Funktion zu
erhalten.

» Zur Forderung des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Pflege, zum Schutz und zur Forde-
rung des Plangebietes als Lebensraum, wird die 0.g. fachgutachterliche Empfehlung als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.4.2.10 Populationsstitzende Malinahme 10 Apm: Nistkésten fur Halb- und Kleinh6éhlenbruter

Im Zuge Baufeldfreimachung werden samtliche Bestandsgebaude abgebrochen. Da die spaltenreichen
AuRenfassaden nachweislich weiteren Gebaudebriitern als Brutplatz dienen, sind an den Gebauden
des Rechenzentrums weitere 10 Nisthilfen fur Kleinhéhlenbriter (Meisen, Stare) sowie 10 Nisthilfen fur
Halbhohlenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz) vorzusehen. Sie sind z. B. als fassadenintegrierte Nist-
steine (siehe z. B. www.schwegler-shop.de) an geeigneter Stelle an den Au3enfassaden der neuen
Gebaude einzuplanen. Pflegehinweise: Die Umsetzung der MalRnahme ist durch qualifiziertes Fachper-
sonal zu begleiten. Der Erfolg der Malinahme ist zu belegen. Die Nistkasten sollten auf3erdem zum
Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter gereinigt werden, um sie in ihrer Funktion zu erhalten.

» Zur Forderung des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Pflege, zum Schutz und zur Forde-
rung des Plangebietes als Lebensraum, wird die 0.g. fachgutachterliche Empfehlung als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024 32



Begriindung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,STACK Liederbach”

Hinweise aus dem Verfahren: Die Anpflanzung der Gehélze auf dem Baugelande sollte in mehr als 10m
langen Heckenstrukturen erfolgen, um den Spatzen Aufenthaltsorte und den Heckenbritern Brutmég-
lichkeiten zu verschaffen. Neben den an den Geb&uden des Rechenzentrums vorgesehenen Nistkésten
fur Flederméause und Gebaudebriiter sollten an den Schornsteinen der Notstromdiesel in den obersten
Bereichen im Larmschatten der Liftungsanlagen Nistkasten fir Greifvigel angebracht werden. Diese
kdnnen bei Besiedelung z.B. durch Falken die Anzahl der Haustauben auf natlrliche Weise regulieren
und dezimieren. Es wird vorgeschlagen Holz und/oder recyceltes Material fir den Bau der Nebenge-
b&aude vor, um C02 Emissionen zu vermeiden.

25 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Hochtaunus auf3erhalb von hochwertigen und vielféltigen
Landschaftsbildbereichen. Es liegt weder in einem Naturschutz-, Landschaftsschutz-, Vogelschutz- oder
FFH-Gebiet. Sudgstlich und norddstlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Grungdrtel und
Grinzuge in der Stadt Frankfurt am Main“ (NATUREG_NR 2412001).
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Quelle: mapview.region-frankfurt.de

2.6 Biotopschutz und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Aus dem Natureg-Viewer des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV) lassen sich keine geschiitzten Biotope und Lebensraume ableiten.
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2.7 Stadt- und Mikroklima

Da im Vergleich zu bestehenden Bebauung kiinftig héhere Objekte vorgesehen sind, sich deren Lage
auf dem Grundstlick verandern wird und zusatzliche technische Abluftanlagen vorgesehen sind, wurde
im Zuge der Planungen eine Prifung auf Erheblichkeit der Beeinflussung des stédtischen Mikroklimas
unter Berucksichtigung schiitzenswerter bodennaher Kaltluftstrome durch das Buro IFU GmbH, 09669
Frankenberg (Sachsen) durchgefiihrt. Aufgabenstellung war die Priifung, ob nach Fertigstellung und
Inbetriebnahme des geplanten Rechenzentrums sowohl die Frischluftzufuhr Giber bodennahe Kaltluft-
stromungen eingeschrénkt werden und ob die emittierte Warme des Rechenzentrums nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umgebung hat.

Die Prufung wurde anhand der zwei grundlegenden Wirkungspfade von Kaltluft auf das stadtische Bi-
oklima durchgefihrt: Abkthlende Wirkung durch die verminderte Lufttemperatur der Kaltluft und Her-
beifihrung von Luftaustausch bei windschwachen Wetterlagen.

Als Beurteilungspunkte mit den wenn dann am starksten zu erwartenden Auswirkungen wurden die
Wohnhauser am entlang der Hochster Straf3e nérdlich des Standortes, die Einzelnutzung Am Nassge-
wann sudostlich sowie das Hofgut Liederbach betrachtet, stellvertretend fiir weiter entfernt liegende
schutzwirdige Bebauung.

Fur diese Beurteilungspunkte wurde festgestellt, dass die abkihlende Wirkung der bodennahen und
schitzenswerten Kaltluft durch das Bauvorhaben und seine Warmeabgabe nicht beeinflu3t wird.
Ebenso wurde fur diese Beurteilungspunkte festgestellt, dass die Herbeiflihrung von Luftaustausch bei
windschwachen Wetterlagen durch das Bauvorhaben und seine Warmeabgabe nicht nachteilig beein-
flult wird. Somit wurde konstatiert, dass fir die Beurteilungspunkte keine nachteiligen Auswirkungen
auf schitzenswerte bodennahe Kaltluftstrome zu besorgen sind. Da die Wirkung der Warmeabgabe mit
zunehmender Entfernung schnell abnimmt, trifft diese Aussage auch fir alle weiter entfernt gelegenen
schutzenswerten Siedlungsgebiete zu.

AuRerdem wurde ermittelt, dass es im Umfeld des geplanten Rechenzentrums durch dessen Wéarmeab-
gabe Uber Dach zu keiner nachteiligen Beeinflussung von landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen
kann.

Es ist also davon auszugehen, dass nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des geplanten Rechen-
zentrums keine nachteiligen Wirkungen auf das stadtische Bioklima zu erwarten sind. Inshesondere die
Quellgeometrie, also die Abgabe des Groliteils der Warmemenge oberhalb der Kaltluftschicht, fahrt im
Rahmen der angestellten Modellrechnungen zu den getroffenen Aussagen und Schlussfolgerungen.
Auch die Errichtung der baulichen Hiille der geplanten Gebaude fihrt nicht zu einer abriegelnden Wir-
kung, da im Gegenzug ein bestehendes Gebaude am Standort riickgebaut wird.

2.8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Rechenzentren laufen in einem 24-Stunden-Betrieb. Damit verbunden sind potentielle nachtliche
Larmemissionen. Auch der Ubungsbetrieb der dieselbetriebenen Notstromaggregate erzeugt Larm-,
Geruchs- und Schadstoffemissionen. Fur den Betrieb der Notstromaggregate ist daher nach § 4 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich, in der die 0.g. Belange geprift werden.
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Im Rahmen der Bauleitplanung wurden diesbezuglich verschiedene Gutachten und Untersuchungen
angestellt, um die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes und die Genehmi-
gungsfahigkeit des Projektes am Standort zu Uberprifen und MaRRgaben fur Festsetzungen zu definie-
ren. Die Untersuchungen kommen zu folgenden Ergebnissen:

2.8.1 Luftschadstoffe und Geriiche

Hinsichtlich Luftschadstoffe und Gerliche wurde eine Immissionsprognose fur Luftschadstoffe und Ge-
ruch durch den TUV Rheinland Energy GmbH erstellt. Das Ziel der Untersuchung war (a) der Nachweis,
dass der Test- und Wartungsbetrieb aus lufthygienischer Sicht unbedenklich ist und (b) die Bestimmung
der maximal zu gestattenden Betriebszeit, damit die Einhaltung 85 BImSchG - keine schadliche Um-
welteinwirkung — gewéabhrleistet ist.

Als Hinweis fiir eine relevante schadliche Umwelteinwirkung wurde die Uberschreitung des Schwellen-
werts fur eine irrelevante Zusatzbelastung nach TA Luft Nr. 4.1 bzw. eines gleichwertigen Beurteilungs-
werts durch die Gesamtzusatzbelastung der Anlage, bestehend aus Test- und Wartungsbetrieben und
Notbetriebszeiten beider Rechenzentren, verstanden.

Dementsprechend war zusétzlich Ziel der Untersuchung, die Betriebszeiten der Anlage so einzugren-
zen, dass die luftseitige Zusatzbelastung in jedem Fall als irrelevant im Sinne der TA Luft 2021 Nr. 4.1
zu bewerten ist. Dazu wurde die Belastung durch den geplanten Test- und Wartungsbetriebs berechnet
und zusatzlich bestimmt, wie lange alle Generatoren im Notbetrieb hdchstens betrieben werden dirfen,
damit die Schwellenwerte der irrelevanten Zusatzbelastung nicht tGberschritten werden.

2.8.1.1 Notbetrieb ohne Abgasreinigung

Die Untersuchung hat ergeben, dass der Notbetrieb ohne Abgasreinigung unzuléassig hohe Kurzzeit-
werte fur NO2 erzeugen wirde und so weder praktikabel noch genehmigungsféahig wére.

2.8.1.2 Test- und Wartungsbetrieb mit Abgasreinigung

Der Test- und Wartungsbetrieb mit Abgasreinigung ergab fiir alle Schadstoff-Komponenten Ergebnisse
unterhalb des Schwellenwerts fiir eine irrelevante Zusatzbelastung.

2.8.1.3 Notbetrieb mit Abgasreinigung

Der Notbetrieb mit Abgasreinigung kdnnte nach den Berechnungen des Gutachtens zusétzlich zum
Test- und Wartungsbetrieb flir eine maximale Betriebszeit von 300 h/a erfolgen. Bei einer maximalen
Betriebszeit von 300 h/a werden also keine Schwellenwerte flr irrelevante Zusatzbelastungen ulber-
schritten. Dabei wirde sich folgende Gesamtzusatzbelastung durch die Anlage ergeben:
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Zusatzbelastung bei 300 Betriebsstunden

Beurteilungswerte
Immissionskennzahl bei
Komponente Beurteilungswert max. Betriebszeit von
300 h/a
NO-, 1,20 pg/m? 0,17 ug/m?
NOx 3,00 pg/m? 0,93 pg/m?
SO, 1,50 pg/m?3 0,01 pug/m?3
HCOH 3,72 pg/m3 0,09 pug/m?3
NH; 2,00 pg/m3 0,05 pg/m?
PMig 0,40 pg/m? 0,08 pg/m?
PM; s 0,25 pg/m? 0,02 ug/m?
N-Dep 0,30 kg/(ha*a) 0,30 kg/(ha*a)
S-Dep 0,030 keg/(ha*a) 0,023 keq/(ha*a)
Quelle: TUOV Rheinland Energy GmbH

2.8.1.4 Zusammenfassung

Bezugnehmend zu den oben ermittelten Ergebnissen kommt die Gemeinde Liederbach daher im Rah-
men der Abwégung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben am hier in Rede stehenden Standort - unter
Beachtung der o.g. MalRgaben — immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig und der Bebauungs-
plan damit vollzugsfahig ist. Der Standort wird fur die beabsichtigte Nutzung daher als geeignet und die
ermittelten Auswirkungen im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung als vertretbar eingestuft. Fur wei-
tere Details wird auf das Gutachten verwiesen, welches den Planunterlagen beiliegt.

2.8.2 Schall und Gerausche

Auch in Sachen Schallschutz wurde das Vorhaben einer fachtechnischen Priifung durch den TUV
Rheinland Energy GmbH unterzogen. Um die Belange des Gerduschimmissionsschutzes im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen, wurden dabei die zu erwartenden Geréauschimmis-
sionen durch den Betrieb der Rechenzentren, des Umspannwerkes und des Wertstoffhofes auf die an-
grenzende schutzwirdige Bebauung prognostiziert und anhand der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) beurteilt (Anm.: Von der Warmeubergabestation werden keine relevanten Ge-
rausche verursacht).

Neben dem Gewerbelarm wurden auch die Gerduschimmissionen durch die Verkehrsgerdusche
(StralRe inklusive geplantes Parkhaus und Schiene) auf das Plangebiet bewertet. Darliber hinaus muss-
ten die Veranderungen der Verkehrsgerauschimmissionen in der Nachbarschaft des Planungsvorha-
bens ermittelt werden, die durch den zuséatzlichen StraRenverkehr (inkl. Verkehr durch P+R-Parkplatz /
Parkhaus) entstehen. Die Untersuchungen kommen zu den im Folgenden im Rahmen der Bauleitpla-
nung zusammengefassten Ergebnissen.

2.8.2.1 Gewerbe- und Industrielarm

. Unter Berucksichtigung der in Kapitel 5.2 des Gutachtens beschriebenen Gerduschemissionen
und der im Kapitel 5.1 des Gutachtens bzw. hier in den nachstehenden Punkten beschriebenen
MaRnahmen kdénnen die zulassigen Immissionswerte (IRW -6dB) im Tages- und im Nachtzeitraum
an allen maf3geblichen Immissionsorten in der Umgebung durch die Beurteilungspegel der vom
-9 TACK Liederbach® ausgehenden Gerduschimmissionen eingehalten werden.
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. Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird erflillt.

. Um die Schallquellen auf dem Dach des Rechenzentrums sind Larmschutzwénde zu errichten.
Dabei muss die Unterkante (UK) der LArmschutzwand biindig an die Oberkante (OK) des Daches
oder der Attika anschliel3en, sodass keine Unterstrahlung der Larmschutzwand méglich ist. Um
eine ausreichende Abschirmung zu erzielen, sind die Larmschutzwéande beidseitig schallabsorbie-
rend mit einem Einfigungsdamm-Malf3 De? von mindestens 14 dB auszufuhren.

. Korperschallerzeugende Aggregate sind entsprechend dem Stand der Technik elastisch aufzu-
stellen. Korperschallfuhrende Anlagenteile (z.B. Rohrleitungen, Kanéle etc.) sind derart anzu-
schlieen, dass Kdrperschalleinleitungen in die Fassaden der Anlagengebdude vermieden wer-
den. Daruber hinaus sind schwingende Konsolen und Fundamente fur Geblase, Pumpen, Motoren
konstruktiv zu entdréhnen, isolieren oder mit schwingungsdampfendem Beton auszufuhren. In Be-
reichen, in denen Rohrleitungen oder Kanale durch die Fassaden gefiihrt werden, sind die Offnun-
gen schalltechnisch abzudichten.

. Die Transformatoren des Umspannwerkes sind an den ndrdlichen, stdlichen und westlichen Sei-
ten von massiven Schallschutzwénden mit einer Héhe h = 7 m tber der Bezugshéhe von 130 m
0. NHN zu umschliel3en.

. Die Generatoren und die Abgasmindungen der Netzersatzanlagen (NEA) sind im Abgasstrom
und im Bereich der Luftaustauschflachen der Aufstellrdume zur Reduzierung von tieffrequenten
Gerauschanteilen mit breitbandig wirkenden Schalldampfer und zusatzlich auf das Frequenzspekt-
rum abgestimmten Reflexions- oder Resonanzschalldampfer auszustatten, die eine Dampfung
speziell fur die Oktaven sicherstellen, die die Terzen mit den maRgeblichen Energieanteilen im
Frequenzbereich <100 Hz umfassen.

. Der aulRerhalb des Vorhabengrundstiickes befindliche Wertstoffhof ist umlaufend mit einer Larm-
schutzwand mit einer Hohe von 4,5 m Uber der Bezugshdhe von 131 m 0. NHN einzufassen. Nach
Westen ist eine Zufahrts6ffnung mit einer Breite von 7,5 m zuléssig.

. Sollten im Verlauf der weiteren und konkreten Objektplanung bzw. der spateren Bauausfiihrung
andere MinderungsmalBnahmen und Konstruktionen technisch oder wirtschaftlich angewendet
werden oder zuséatzliche Quellen entstehen, gelten die in der Umgebung an den Immissionsorten
gestellten Anforderungen weiterhin.

2.8.2.2 Veranderung der Verkehrsgerauschimmissionen inkl. des P+R-Parkhauses in der
Nachbarschaft

. Durch das geplante Vorhaben finden keine Erhéhungen der Verkehrsgerauschimmissionen an
schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft um mehr als 3 dB statt. Die Veranderung der
Verkehrsgerauschimmissionen ist damit nach der 16. BImSchV als nicht wesentlich einzustufen.

2.8.2.3 Auf das Plangebiet wirkende Verkehrsgerauschimmissionen

. Die Gerduschpegel durch den Gesamtverkehrslarm (Strafl3e und Schiene) fiir den Prognose Plan-
fall im Jahr 2035 halten den fur Gewerbegebiete (GE) geltenden Orientierungswert nach DIN
18005 von 65 dB(A) am Tag sowie der vergleichsweise genannte Immissionsgrenzwert nach 16.
BImSchV von 69 dB(A) tags an allen Fassaden sowohl im Beurteilungszeitraum Tag als auch im
Beurteilungszeitraum Nacht an allen Fassaden der geplanten Gebaude im Plangebiet ein.

2 Einfigungsdamm-Maf D, = Verminderung des Schallpegels durch die Schallschutzeinrichtung unter Einsatzbedingungen =>
Schalldruckpegel am gleichen Messort mit und ohne Schallschutzeinrichtung.
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Wohnen ist im Plangebiet nicht zuléssig, wodurch eine Beurteilung des Nachtzeitraumes entfallt.
LarmschutzmaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen durch Verkehrsge-
rausche sind somit nicht erforderlich.

2.8.2.4 Passiver Schallschutz an den Gebauden im Plangebiet (Larmpegelbereiche gem. DIN
4109)

. Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddammung der Gebaudeaul3enbauteile im Plangebiet
schutzbediirftiger Raume in Abhéngigkeit von der Raumart und Lage die Anforderungen der Larm-
pegelbereiche (LPB) IV entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erftillen.

. Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Au-
Renflache eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AufRenfléache eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der Au3enbauteile zu fiihren. Grundlage fur die Berechnung ist die DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen®

o Von den Maf3gaben kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Objekt aus
fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

2.8.2.5 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass das Vorhaben am Planstandort unter schall-
technisch-stadtebaulichen Gesichtspunkten bei Einhaltung der 0.g. Maf3gaben vertraglich umgesetzt
werden kann, genehmigungsfahig ist und der Bebauungsplan unter schalltechnischen Aspekten voll-
zugsfahig ist. Weitere Details zur Methodik, Empfehlungen fir die weitere Objektplanung und -geneh-
migung, etc. kdnnen zur Vermeidung von Wiederholungen dem Fachgutachten enthommen werden,
das den Planunterlagen beiliegt. Die zusammengefassten Hinweise werden im Sinne der planerischen
Zuruckhaltung als solche in die Bebauungsplan zur Beachtung in der nachfolgenden objekt- und anla-
genbezogenen Genehmigungsebene tbernommen (Konflikttransfer auf BImSchG-Genehmigung).

2.8.3 Elektromagnetische Strahlungen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist als Teil des Rechenzentrums auch die Er-
richtung von Anlagen vorgesehen, welche unter den Anwendungsbereich der 26. BImSchV fallen. Dies
trifft insbesondere auf das 110-kV-Umspannwerk im AuRRenbereich des Rechenzentrums zu. Daneben
sind noch die 110-kV-Kabel, Mittelspannungskabel sowie Transformatoren, Schaltanlagen und Strom-
schienen im Inneren des Rechenzentrums grundsatzlich zu beriucksichtigende Magnetfeldquellen. Da-
her wurde eine fachliche Einschatzung der Forschungsgesellschaft fir Energie und Umwelttechnologie
GmbH, Berlin eingeholt. Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mdgliche Immissionsorte liegen nérdlich (Hochster Stral3e), 6stlich (Am Nassgewann) und westlich
(Sindlinger Weg) des geplanten Rechenzentrums. Die hdchsten Feldstéarken sind in der Nahe des 110-
kV-Umspannwerks zu erwarten, welches im westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
gelegen ist. Ausgehend von der aktuellen Planung befindet sich das néchstliegende Gebaude (Sindlin-
ger Weg 10, 65835 Liederbach am Taunus) in etwa 44 m Entfernung zum Gebéaude der 110-kV-Schalt-
anlage und in etwa 62 m Abstand zu den 110-kV-Transformatoren. Das zugehorige Grundstuck liegt in
etwa 37 m (Schaltanlage) bzw. 54 m (Transformator) Entfernung.
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Gemafl Nummer 11.3.1 der Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung tber elektromagnetische Fel-
der befinden sich maf3gebliche Immissionsorte in einem Abstand von bis zu 5 m um 110-kV-Umspann-
anlagen. Beim néchstliegenden Gebaude und dem zugehérigen Grundstiick handelt es sich somit nicht
um maRgebliche Immissionsorte im Sinne der 26. BImSchV. Weiter entfernt liegende Grundstiicke und
Gebaude sind somit erst recht keine maf3geblichen Immissionsorte.

In Nummer 3.2.1.2 der 26. BImSchvvwV wird der Einwirkungsbereich von 110-kV-Umspannanlagen
mit 50 m angegeben. AuRRerhalb dieses Bereiches kann gemal Nr. 2.5 der 26. BImSchvVvwV davon
ausgegangen werden, dass die Immissionen sich nicht signifikant von der nattrlichen und der mittleren
anthropogen bedingten Hintergrundexposition abheben.

Die niederfrequente anthropogene magnetische Flussdichte betragt im Mittel 0,1 uT und somit 0,1 %
des effektiv anzusetzenden Grenzwertes von 1 00 uT gemaf 26. BImSchV.

Das nachstliegende Grundstiick und das nachstliegende Gebaude liegen in Abstédnden, welche unge-
fahr dem Einwirkungsbereich entsprechen. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 26. BImSchV ist
somit mit Sicherheit auszuschlieRen. Vielmehr ist von Immissionswerten in der Grol3enordnung der Hin-
tergrundexposition auszugehen. Aus Sicht des Personenschutzes sind insofern zunéchst keine Maf3-
nahmen erforderlich.

Eine Beeintrachtigung fur Menschen ist nach heutigem Stand des Wissens auszuschlie3en. Auch eine
mittelbare Gefahrdung durch Einwirkung der Felder auf elektronische Lebenshilfen, wie z.B. Herzschritt-
macher, ist nicht zu erwarten.

Nach Konkretisierung der Planungen der technischen Anlagen ist die Erstellung der eigentlichen Gut-
achten zur 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV notwendig. Darin wird die Einhaltung der Vorgaben
der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV situativ, detailliert und belastbar geprift. Im Ergebnis ergibt
sich entweder eine Einhaltung aller Vorgaben oder andernfalls die Notwendigkeit zur Anpassung der
konkreten Planung, um Konformitéat mit der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV zu schaffen. Der
derzeitige Planungsstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lasst keine Hinweise auf eine
Komformitatsverletzung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der 26. BImSchV und der 26.
BImSchVvwV erkennen.

3. Boden, Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
3.1 Allgemeine Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Das Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH (BFM) wurde mit der Baugrunderkundung und
der Ausarbeitung des Gutachtens zu Baugrund und Griindung beauftragt. Dieses beinhaltet auch eine
orientierende abfalltechnische Untersuchung des Untergrunds. Nachfolgend werden die wesentlichen
Ergebnisse zusammengefasst:

Nach den allgemein zugénglichen geologischen und hydrogeologischen Unterlagen ist indem hier be-
trachteten Bereich unter oberflachennaher Aufflllung bzw. Oberboden aus der bisherigen Flachennut-
zung mit quartarem Loss und Lésslehm zu rechnen. Dieser besteht aus z. T. umgelagertem, kalkhalti-
gen, an der Oberfldache verlehmten Schluff von wenigen bis einigen Metern Dicke. (...) Darunter folgen
in der Regel entweder direkt Béden tertiaren Alters in Form von Schluffen und Tonen bzw. Sanden, die
in der obersten Tertidrlage dem Pliozén zuzuordnen sind oder es sind quartére Sande und Kiese an der
Quartérbasis zwischengeschaltet. (...)

Das Tertiar gliedert sich dann in eine pliozdne Wechselfolge aus Uberwiegend Tonen und Schluffen mit
dinnen Sand-Zwischenlagen und Einschliissen von Quarzgerdllen (...), direkt unterlagert von der (iber-
wiegend tonigen Wechselfolge der Hydrobienschichten bis tiber 130 m Tiefe (Brg. 138) oder unterlagert
von der aus uUberwiegend Tonb6den bestehenden Praunheim-Formation (Prososthenien-Schichten) bis
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Uber 40 m Tiefe, den Landschneckenmergeln der sog. Niederrad-Formation bis Giber 100 m Tiefe gefolgt
von den oberen und unteren Hydrobien sowie den Inflatenschichten (Brg. 139). Zusammenfassend do-
minieren bis mehrere 10er Meter Tiefe im Tertiér die bindigen, Giberwiegend aus Ton bestehenden Se-
dimente. Der obere Grundwasserleiter wird im Betrachtungsgebiet durch die quartaren Sande und Kiese
gebildet. Das zweite Grundwasserstockwerk bilden die wasserdurchlassigen tertidren Zwischenlagen,
Uberwiegend Sande, die vereinzelt direkt unter den quartéaren Kiessanden anstehen oder durch tertiare
Tone oder Schluffe Uberlagert werden, so dass gespannte Grundwasserverhaltnisse vorliegen. Weitere
Stockwerke sind in der tertiaren Wechselfolge aufgrund der weiteren vorhandenen wasserdurchlassigen
Zwischenlagen zu erwarten. Erfahrungsgemaf sind die Grundwasserstande bzw. die Druckhdhen der
oberen beiden Grundwasserstockwerke nahezu identisch aufgrund klein- bis grof3raumig vorhandener
hydraulischer Verbindungen. Die tieferen Stockwerke kénnen auch um mehrere Meter abweichende i.
d. R. tiefere Druckwasserstande aufweisen.

3.1.1  Schichtenfolge und Schichtenverlauf

Die generelle Baugrundschichtung kann wie folgt gegliedert werden: Schicht 1: Aufgefillter Boden /
Auffullung. Schicht 2: Quartarer Loss und Lésslehm. Schicht 3: Quartéare Sande und Kiese. Schicht 4:
Tertidre Wechselfolge. Sie werden nachfolgend beschrieben:

3.1.2  Aufgefullter Boden und Auffillung

In allen Aufschliissen wurden oberflachennah unter der aus einer Giberwiegend 0,15 m bis 0,25 m dicken
Schwarzdecke bestehenden Freiflachenbefestigung oder unter dem Erdgeschoss- bzw. Hallenful3bo-
den im Gebaudeinneren (Dicke Uberwiegend 0,2 m bis 0,3 m) sowie untergeordnet im Bereich von
Grunstreifen unter 0,25 m bis 0,4 m dicken durchwurzelten Mutterbodenschichten aufgefillite Béden
und Auffillungen (Schicht 1) bis in Tiefen von tberwiegend 0,7 m bis 1,5 m, maximal bis 2,1 m Tiefe
erbohrt. Im Mittel liegt die erkundete Schichtunterkante in rd. 1,1 m unter Gelande bzw. auf einem Ni-
veau von rd. 128,8 m NN. (...) Die aufgefiillten B6den bestehen aus einem inhomogenen Gemenge von
Uberwiegend Kiesen und Sanden, meist schwach schluffig bis schluffig, teilweise steinig oder tonig,
vereinzelt auch aus Steinlagen, die i. d. R. die Schottertragschichten unter den befestigten Flachen
bilden. Bindige aufgefillte Boden wurden nur vereinzelt angetroffen. Die Nebenanteile variieren stark.
Daruber hinaus kommen Fremdstoffe wie Schotter, Ziegel-, Wurzelreste, Tonschiefer, Tonlinsen, Koh-
lereste, Sandstein, Betonreste, Splitt, Pflanzenreste, Folienreste und Asphaltreste vor. (...)

3.1.3 Quartarer Loss und Lésslehm

Unter den aufgefillten Boden und Aufflllungen steht meist gewachsener quartarer L6ss und Lésslehm
(Schicht 2) an. Granulometrisch handelt es sich hierbei tberwiegend um schwach sandige bis sandige,
teilweise schwach tonige Schluffe. Vereinzelt wurden auch kiesige Nebenanteile bei den Erkundungen
angetroffen. (...) Der quartédre Schluff besitzt nach den Aufschlussergebnissen eine wechselnde Méch-
tigkeit von rd. 0,4 m bis rd. 4,2 m, im Mittel rd. 2,2 m. Die Basis dieser Schicht wurde in etwa 1,5 m bis
5,0 m Tiefe, im Mittel rd. 3,1 m Tiefe bzw. auf rd. 128,8 m NN bis 124,8 m NN, im Mittel bei rd. 126,7 m
festgestellt.

314 Quartare Sande und Kiese

Unter dem quartaren Loss und Lésslehm oder wo dieser nicht vorhanden ist direkt unter der Schicht 1
stehen quartare Sande und Kiese (Schicht 3) an, die 6rtlich Steinanteile enthalten kénnen. Erfahrungs-
gemal kdnnen in den Sanden und Kiesen dieser Terrassensedimente auch Bldocke bzw. Basisgerolle
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eingelagert sein. Bei der Schicht 3 handelt es sich Gberwiegend um schwach schluffige, schwach kie-
sige bis kiesige Sande oder sandige bis stark sandige Kiese, vereinzelt mit bindigen Nebenanteilen.
Bereichsweise kdnnen die Sande und kiese auch stark verlehmt sein. (...) Nach den Aufschlussergeb-
nissen besitzt der quartéare Sand und Kies wechselnde Machtigkeiten von etwa 0,5 m bis 3,9 m, i. M.
rd. 1,9 m und reicht bis etwa 4,0 m bis 5,6 m, i. M. rd. 4,9 m unter Gelande (ca. 125,9 m NN bis 124,3
m NN, i. M. rd. 125,0 m NN). Bei méglichen quartaren Erosionsrinnen kénnen quartére Sande und Kiese
auch tiefer vorkommen. (...)

3.1.5 Tertidre Wechselfolge

Unter dem quartaren Sand und Kies steht die tertiare Wechselfolge (Schicht 4) des Pliozans in gro3erer
Machtigkeit an. Hierbei handelt es sich iberwiegend um Ton, schluffig bis stark schluffig, schwach fein-
sandig der Bodengruppen TL bis TA, teilweise OT oder ST nach DIN 18196 mit eingeschalteten Zwi-
schenlagen aus feinsandigem Schluff (Bodengruppen UL, SU*) oder Fein- bis Mittelsand, tw. schwach
schluffig und tonig, teilweise kiesig (Bodengruppen SU, SE, SU*, ST, ST*). Die Sand-Zwischenlagen
wurden mit Dicken von wenigen Dezimetern bis rd. 2,8 m erkundet. (...) Im Feld wurde der tertidre Ton
oder Schluff der Wechselfolge als tberwiegend halbfest, teilweise steif bis halbfest angesprochen. Un-
terhalb von rd. 23 m bis unterhalb rd. 28 m Tiefe war der Ton nach Feldansprache halbfest bis fest oder
fest. Vereinzelt wurden diinne zwischenlagen von weicher Konsistenz angetroffen. (...)

3.1.6 Grundwasser- und Bemessungswasserstande

Nahe der Gelandeoberflache kann in Abhangigkeit von den Niederschlagen Schichtwasser vorkommen,
das sich auf gering durchlassigen Partien staut. Der quartdre Sand und Kies sowie die tertidren Sande
fihren Grundwasser. Die Wasserdruckhdhen in den tertiaren Sanden sind erfahrungsgeman etwa ver-
gleichbar mit den Grundwasserstanden im quartéaren Sand und Kies oder liegen tiefer.

Bei hohen Grundwasserstanden und tief reichenden quartéaren Deckschichten (Schicht 2) ist das Grund-
wasser auch im oberen Grundwasserleiter gespannt. Die Grundwasserfuhrung ist ggf. durch die vor-
handenen Brunnen im Betriebszustand beeinflusst. Der Betrieb der Brunnen flihrt — bezogen auf den
natirlichen Grundwasserstand — zu abgesenkten Wassersténden. (...) Das Grundwasser korrespon-
diert zeitversetzt mit den Wasserstanden des Liederbach, der in etwa 170 m Entfernung ndérdlich der
Bauflache flie3t. Bei Hochwasserfilhrung des Liederbachs steigt der Grundwasserstand zeitverzdgert
an.

Da die Gebaude nach aktuellem Stand oberflachennah gegriindet werden, ist zunachst die Angabe
eines Bemessungswasserstands nicht zwingend erforderlich. Falls dennoch Bauwerke bis unter die
Gelandeoberflache einbinden, wird empfohlen die Bemessungswasserstande von folgt anzunehmen:
Bauwasserstand: GWBau = 128,5 m NN, Bemessungswasserstand: GWmax. = 129,5 m NN.

3.1.7 Grindung

Zur Vorbereitung des Erdplanums sind zunéchst der Ober- bzw. Mutterboden im Bereich der Griinstrei-
fen und die Uberwiegend grobkdrnigen aufgefillten Béden und Auffillungen im Bereich der vorhande-
nen Verkehrsflachen und unter der Bestandshalle zu entfernen. (...)

Die nach dem Voraushub an der Aushubsohle zu erwartenden Uberwiegend bindigen Schichten sind
wasserempfindlich. Sie neigen bei Durchndssung in Verbindung mit mechanischer Beanspruchung zum
Verbreien bzw. Verschlammen. (...) Es wird empfohlen, bei der Festlegung der ortlich erforderlichen
Aushubtiefe zumindest in Zweifelsfallen den Baugrundsachverstandigen hinzuzuziehen.
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Fur ein angenommenes Zielniveau der befestigten Gelandeoberflache auf 130,0 m NN (vgl. mit ange-
nommenem Bauwerksnull in Kap. 3.2 des Gutachtens) abzuglich des Unterbaus zu erreichen, wird eine
Aufschittung des Gelandes voraussichtlich in weiten Bereichen erforderlich.

Die Méachtigkeit dieser Schicht richtet sich bei Verkehrsflachen nach dem erforderlichen Unterbau und
im Grindungsbereich des Neubaus nach der Dicke der Bodenplatte zuziiglich Sauberkeitsschicht.

Im Bereich der Pfahlgrindungen mit Kopfbalken ist deren Dicke zuziglich Sauberkeitsschicht maf3ge-
bend. Es wird fur die Aufschittung empfohlen, unter umwelttechnischen Gesichtspunkten unbedenkli-
ches natirliches schwach schluffiges Sand- und Kiesmaterial mit einem Feinkornanteil (< 0,06 mm) von
maximal 10 % zu verwenden, dass in die Bodengruppen SE, SW, SI, GE, GW, GI sowie SU, GU (Fein-
kornanteil bis zu 10 %) nach DIN 18196 einzuordnen ist. (...) Alternativ kann z.B. im Bereich von ver-
siegelten Flachen oder unter dem Neubau umwelttechnisch unbedenkliches Recyclingmaterial verwen-
det werden, wenn dort keine Versickerung geplant ist.

3.1.8  Versickerung von Niederschlags- und Oberflachenwasser

Im Hinblick auf die Planung von technischen Versickerungseinrichtungen (z. B. Rigolen oder Schéchte)
zur Infiltration von Niederschlagswasser ist zu beachten, dass die flachig anstehenden quartaren Loss-
und Losslehmschichten nur gering wasserdurchlassig und nach DWA-Regelwerk A138 nicht zur plan-
mafigen Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Die unterlagernden quartaren Sande
und Kiese sind hingegen grundsatzlich fur die Infiltration von gesammeltem Niederschlagswasser ge-
eignet.

Mit Blick auf die Wasserdurchlassigkeit ist von einer guten Versickerungsfahigkeit der anstehenden
quartaren Sande und Kiese auszugehen. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Filterwirkung des
Bodens ist jedoch nach DWA-Regelwerk A138 zwischen der Versickerungseinrichtung und dem héchs-
ten mittleren Grundwasserstand ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Nach den in Kapitel 4.4.2 (des Gutachtens) beschriebenen Erkenntnissen zu den lokalen Grundwas-
serstanden sind die quartaren Sande und Kiese i. d. R. vollstandig wassergesattigt und das quartare
Grundwasser steht sogar bereichsweise gespannt an der Unterkante zum quartéaren Léss und Losslehm
an, sodass der Mindestabstand von 1,0 m nicht gegeben ist.

3.19 Abfalltechnische Vordeklaration

Im Zuge der Baugrundaufschlisse wurden acht Misch- oder Einzelproben aus den aufgefillten Boden
und zwei Mischproben aus dem gewachsenen Boden entnommen und auf deren abfalltechnische Vor-
einstufung hin untersucht. Nach den Analyseergebnissen ist in den aufgefiiliten Boden teilweise mit
erhdhten Werten fiir den Parameter TOC, Chlorid und verschiedene Schwermetalle entsprechend den
Zuordnungsklassen Z 0 bis Z 1.2 zu rechnen. Das Aushubmaterial ist entsprechend zu entsorgen. Nach
den Analyseergebnissen kann der gewachsene Boden bis 8,0 m Tiefe der Zuordnungsklasse Z 0 zuge-
ordnet werden und ist somit aus umwelttechnischer Sicht uneingeschrankt wiederverwertbar.

Generell gilt zudem, dass bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf or-
ganoleptische Auffalligkeiten zu achten ist (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich
bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
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3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiih-
rung zu beachten und einzuhalten.

3.3 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das Gelande am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten
Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmitteiver-
déachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstén-
digen.

4, Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom August 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

4.1 Uberschwemmungsgebiete / Risiko durch Hochwasser

In rund 200m noérdlich der Hochster StralRe befindet sich das Uberschwemmungsgebiet des Lieder-
bachs. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet oder tberschwemmungsgefahrdeten Gebiet und wird auch in der Gefahrenkarte des Hochwasser-
risikomanagementplan Sulzbach/Liederbach - Gefahrenkarte (Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.2, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden,
2013) nicht als gefahrdet dargestellt. Der nordlich des Projektareals verlaufende Liederbach ist durch
die ,Hochster Straf’e” (L 3016) und den Bahndamm topografisch vom Projektareal getrennt. Das Plan-
gebiet wird durch diese topografische Trennung selbst vor einem extremen Hochwasser (HQExtrem)
geschiitzt.

4.2 Wasserschutzgebiete

Der Projektbereich liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

4.3 Vorhandene Brunnen

In den nord-dstlichen und nord-westlichen Bereichen des Plangebiets befinden sich Brunnenanlagen,
die seinerzeit der Brauchwasserversorgung des ehemals anséassigen Getrankeherstellers dienten. Die
Brunnen werden unter der Bezeichnung Tiefbrunnen Il ,Sindlinger Weg“ und Tiefbrunnen IV ehem.
Betriebsbrunnen 1 ,CocaCola“ gefiihrt und befinden sich, bzw. gehen in das Eigentum und Nutzung der
Gemeinde Liederbach Uber. Die Brunnen werden uber eine geplante Trinkwasserleitung an die im Bau
befindliche Trinkwasseraufbereitungsanlage der Gemeinde Liederbach angeschlossen und dienen so-
mit der Trinkwasserversorgung.
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Die wasserrechtlichen Erlaubnisse zur Grundwasserentnahme liegen vor. Es gelten vorliegend die Best-
immungen des Erlaubnisbescheids des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Entnahme von Grund-
wasser vom 06.09.2017 fur den Tiefbrunnen Il ,Sindlinger Weg"“. Den Brunnen ist keine Trinkwasser-
schutzzone zugeordnet und es wurde seitens des RP Darmstadt bereits mitgeteilt, dass die Verantwor-
tung zum Schutz der Brunnen im Zustandigkeitsbereich der Kommune bzw. des Versorgers liegen. Von
behdordlicher Seite sind auch keine Schutzgebiete in Planung. Nach Vorabstimmungen Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden ist die Errichtung eines Rechenzent-
rums mit dem Betrieb der Brunnen grundsatzlich vereinbar.

Der Schutzbedirftigkeit der Brunnenanlagen wird planerisch in dem den Planunterlagen beiliegenden
Entwéasserungs- und Wasserversorgungskonzept beriicksichtigt und insbesondere in Bezug auf Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen die Regelungen der Verordnung tiber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) durch Beteiligung einer sachverstandigen Stelle si-
chergestellt. Die Beteiligung einer sachverstandigen Stelle wird sowohl in der nachfolgenden Objektpla-
nung als auch in der Ausfiihrung/Abnahme vorgesehen.

4.4 Oberirdische Gewasser

Im Plangebiet befinden sich im Suden keine oberirdischen Gewasser.

4.5 Wasserversorgung / Loschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser ist u.a. durch die beiden bestehenden Tieforunnen grundsatzlich si-
chergestellt. Nach aktuellem Planungsstand ist fir das Rechenzentrum mit einem maximalen Spitzen-
bedarf an Trinkwasser von QTW = rd. 36 I/s (=129,6 m3/h) zu rechnen, die hydraulisch maximale Ent-
nahmemenge aus dem Trinkwassernetz der Gemeinde wird mit Qmax = 40 I/s angegeben. Mit Blick auf
das Wasserdargebot wurden folgende Entnahmen berticksichtigt und durch die Gemeinde Liederbach
bestatigt:

e Spitzendurchfluss am Anschluss 40 I/s
¢ Maximale tagliche Enthahme 2.050 m3/d
e Prognostizierte jahrliche Entnahme 17.200 m3/a

Da der vorhandene Hausanschluss nicht ausreichend dimensioniert ist, um den erforderlichen Wasser-
bedarf des geplanten Rechenzentrums zu decken, wurde ein neuer Trinkwasserhausanschluss konzi-
piert, der im Zuge der Implementierung der Brunnenanlagen in das Trinkwassernetz der Gemeinde
erstellt werden soll. Der geplante Trinkwasseranschluss ist in der Nennweite DN 200 vorgesehen. Die
vorhandene Hausanschlussleitung kénnte hierbei weiterhin in Betrieb bleiben und als ,Notversorgung*
dienen.

Der bisher am Standort ansassige Getrankehersteller betrieb einen Léschwassertank auf dem Areal.
Eine Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist auch kinftig nicht vorgesehen und wird
durch Léschwasserbehélter / Sprinklertanks sichergestellit.

4.6 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Frankfurt-Sindlingen. Die
Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem Uber einen Anschluss an die Ortskanalstation
(Schmutzwasserkanal) der Gemeinde Liederbach sichergestellt werden, die wiederum an den Ver-
bandssammler des Abwasserverbandes Main-Taunus anschlie3t. Ein direkter Anschluss an den Ver-
bandssammler ist grundsatzlich nicht zulassig.
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Die weitere Uiberortliche Abwasserableitung erfolgt Giber die Abwasseranlagen des Abwasserverbandes
Main-Taunus und ab der Mess- und Ubergabestelle (MUS) Schmalkaldener Stra3e in der Ortslage Un-
terliederbach Uber die weiterfihrenden Abwasseranlagen der Stadt Frankfurt am Main zur Abwasser-
reinigungsanlage (ARA) Sindlingen der Stadt Frankfurt am Main.

Der Schmutzwasserabfluss aus dem Plangebiet setzt sich aus hauslichem Schmutzwasser, dem Ober-
flachenabfluss der geplanten Betankungsflache und dem Abwasser aus den vorgesehenen Rickkihl-
anlagen zusammen.

Relevante wassergefahrdende Stoffe sind somit Dieselkraftstoff (WGK 2) -> Betankungsflachen o.
Uberdachung, evtl. wassrige Harnstofflosung 32,5 % -> Betankungsflache o. Uberdachung und ggf.
Wasser-Glykol-Gemisch -> Auffangwannen unter Riickkiihlern o. Uberdachung (im Falle der Implemen-
tierung werden einzelne Rickhalteeinrichtungen konzipiert).

Der Spitzenabfluss von hauslichem Schmutzwasser aus den geplanten sanitdren Einrichtungen der
Gebaude wird derzeit mit Qmax ~ 8,00 I/s angesetzt. Im Rahmen der weiteren Gebaudeplanung werden
die Schmutzwassermengen detaillierter berechnet. Der Spitzenabfluss der geplanten Kiihlanlagen des
Rechenzentrums wurde derzeit mit Qmax ~ 30,00 I/s bemessen.

Das anfallende Schmutzwasser soll dem vorhandenen Schmutzwasserkandlen der Gemeinde zuge-
fuhrt werden. Die beiden vorgesehenen Anschlusspunkte an das Schmutzwasser Kanalnetz befindet
sich am sldlichen, bzw. norddstlichen Rand des Plangebietes. Die méglichen Einleitmengen von

e 10 I/s am sudlichen Anschlusspunkt sowie
e 30 I/s am nordostlichen Anschlusspunkt
wurden durch die Gemeinde Uberprift und bestéatigt.

Anfallendes Oberflachenwasser im Bereich der Abflllanlage fir die Befiillung von Dieseltanks wird dem
Schmutzwassernetz liber einen geplanten Havarieraum, einen Leichtfliissigkeitsabscheider und Probe-
nahmeschacht zugefihrt. Das im stdwestlichen Bereich vorgesehenen Umspannwerk verfligt zudem
nach den aktuell vorliegenden Planungen Uber drei Auffangwannen unter Transformatoren, die eben-
falls Uber Leichtflussigkeitsabscheider an das Schmutzwassernetz angeschlossen werden kdnnen.

Die grundsatzliche Moglichkeit zum Anschluss aus den geplanten Leichtfliissigkeitsabscheidern an das
Regenwassernetz der Gemeinde Liederbach wird im Zuge der weiteren ErschlieRungsplanungen einer
Prifung unterzogen. Alternativ konnen die Abfliisse auf das zur Verfligung stehende Niveau gedrosselt
und ggf. punktuelle Riickhalteeinrichtungen konzipiert werden. Die einzelnen Anfallstellen von Schmutz-
wasser, bzw. potenziell verschmutztem Oberflachenabflissen sind im Lageplan der Entwasserungs-
konzeption vermerkt und dargestellt.

4.6.1 Rickstauebene

Die kommunale Entwasserungssatzung gibt in 8§ 5, Abs. 5 vor, dass als Riickstauh6he die Oberkante
Strasse plus 20 cm, gemessen im Bereich der Anschlussstelle an die 6ffentl. Abwasseranlage anzu-
nehmen ist. Diese Rickstauebene wird in den weiteren Planungen bericksichtigt. Anfallendes hausli-
ches Schmutzwasser, sowie Abfliisse aus Leichtflissigkeitsabscheidern soll ber Ruckstauschleifen in
das Abwassernetz gepumpt werden, womit Schadenfélle durch Rickstau nahezu ausgeschlossen wer-
den kénnen. Zudem wird das Gelandeniveau des Projektareals Uber der Rickstauebene vorgesehen.
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4.7 Regenwasserbewirtschaftung
4.7.1 Randbedingungen und Konzeptionierung

Im Rahmen der Planungen wurde die Niederschlagsentwésserung unter Beriicksichtigung der gelten-
den gesetzlichen Regelungen und den Ergebnissen der Baugrundgutachten (vgl. Versickerungsmaog-
lichkeiten) erstellt, so dass eine ordnungsgemalfie und den wasserrechtlichen Vorgaben entsprechende
Niederschlagsentwésserung gewahrleistet werden kann.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes, den entsprechenden Verordnungen,
der DIN 1986-100 und weiterer Normen und Regelwerke insbesondere den technischen Regelwerken
der DWA. (Ein Auszug der technischen Regelwerke findet sich unter Kap. 1.2 des Gutachtens).

Wie bereits aus dem Baugrundgutachten hervorgeht, ist eine wasserwirtschaftlich anzustrebende Ver-
sickerung von Regenwasser auf Grund der Boden- und Grundwasserbeschaffenheit im Projektbereich
nicht moglich. Zudem ware eine Versickerung von Oberflachenabfliissen versiegelter Flachen im nahe-
ren Umfeld der vorhandenen Trinkwasserbrunnen nicht vereinbar mit dem erhdéhten Schutzbedirfnis
der Wassergewinnung. Es wird daher von einer Regenwasserriickhaltung und gedrosselten Einleitung
in das vorhandene Regenwasserkanalnetz der Gemeinde Liederbach ausgegangen.

Grundsatzlich ist eine Einleitung in das Regenwassernetz der Gemeinde Liederbach analog zu den
vorhandenen Grundstiicksentwasserungsanlagen maglich. Allerdings wird planerisch von einer Ab-
flussreduzierung im Sinne einer erhdhten Starkregenvorsorge ausgegangen. So werden keine Regen-
wassermengen Uber die Leistungsfahigkeitsgrenze der vorhandenen Kanalisation hinaus eingeleitet.
Das vorhandene Kanalnetz wurde hierzu rechnerisch auf seine hydraulische Leistungsfahigkeit hin
Uberprift und die Einleitemengen durch die Gemeinde Liederbach unter zusétzlicher Berlcksichtigung
zukunftiger ErschlieBungsplanungen festgelegt. Die Auslastung des bestehenden Kanalnetzes darf
hierbei 90% nicht tiberschreiten. Uber diese Einleitemengen hinaus wird keine Einleitung vorgesehen.
Das vorhandene Kanalnetz wird damit im Starkregenfall im Vergleich zur aktuellen Entwasserungssitu-
ation hydraulisch deutlich entlastet.

Die Ableitung von Oberflachenabflissen mit einem potenziellen Anfall wassergefahrdender Stoffe (z.B.
von Betankungsflachen fir Diesel, evtl. wassriger Harnstofflosung sowie z.B. Auffangwannen unter
Kuhlanlagen) erfolgt Gber das geplante Schmutzwasserkanalnetz mit den entsprechenden Maflinahmen
zum Schutz von Boden und Wasser.

4.7.2  Anschlusssituation / Einleitbeschréankungen / Ableitung

Die geplante Oberflachenentwéasserung wurde als Freispiegelkanalsystem konzipiert. Aufgrund der
Auspragung des Grundstiickes und der daraus resultierenden FlieRwege wird die Ubergabe in die 6f-
fentliche Kanalisation an zwei Stellen vorgesehen. Die Regenwasserkanalisation des Grundstiickes so-
wie die Ruckhalterdaume teilen sich daher auf einen bestehenden Anschluss im stdlichen und einen
zweiten bestehenden Regenwasseranschluss im dstlichen Bereich des Plangebietes auf. Die vorhan-
dene Anschlusssituation wird damit um mindestens drei Anschliisse an die 6ffentliche Regenwasserka-
nalisation reduziert. Um die Drosselabflussmengen fiir den Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz fest-
zulegen, wurden folgende Grundlagen bertcksichtigt:

e Aktuelle Bebauung und Dimensionierung der vorhandenen Kanéle

e Anschluss des zukunftigen Recyclinghofes und Parkdecks im nord-westlichen Randbereich mit
einem Drosselabfluss von ca. 10 I/s

e Anschluss eines potenziellen Baugebietes im westlichen Anschlussbereich mit einem prognos-
tizierten Abfluss von rd. 70 I/s
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Planerische Vorgabe war zudem die hydraulische Entlastung des Gesamtnetzes im Vergleich zur Be-
standssituation bei gleichzeitig maximalem Starkregenschutz auf dem Grundstiick. Die auf diesen
Grundlagen angesetzten Drosselabflisse fir das Projektareal von

e 20 I/s im sudlichen Anschlussbereich sowie
e 300 I/s fiir den Drosselabfluss des ostlichen Erdbeckens

wurden durch die Gemeinde Liederbach bestatigt und mit ausreichenden Sicherheiten versehen. Eine
ausfuhrliche Nachweisflhrung erfolgt im Rahmen der der Bauleitplanung nachfolgenden Planungspha-
sen und der Neuaufstellung des Generalentwésserungsplanes der Gemeinde Liederbach.

Insgesamt kann damit auf Ebene der Bauleitplanung festgestellt werden, dass eine ordnungsgemalile
Niederschlagsentwésserung sichergestellt werden kann. Die maximal zulassigen Drosselabfliisse wer-
den zudem Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

4.7.3 Regenwasserbehandlung und Ruckhaltung

Uber die geplanten Regenwasserkanéle sollen anfallende Oberflachen- und Dachabfliisse vor der Ein-
leitung in das offentliche Regenwassernetz zunachst zwei Regenrickhaltebecken zugefuhrt werden.
Das kleinere der beiden Becken ist im stidwestlichen Bereich des Grundstiicks als unterirdischer Rick-
halteraum in Form eines Rigolenkérpers konzipiert, der gegen austretende Flissigkeiten abgedichtet
wird. Das am norddstlichen Rand des Grundstiicks vorgesehene Riickhaltebecken wird als offenes Erd-
becken vorgesehen, welches ebenfalls im Bdschungs- und Sohlbereich abgedichtet wird. Die Abdich-
tung der Becken wird zum Schutz der Brunnenanlagen vorgesehen. Weiterhin werden Leichtflissig-
keitssperren fur mogliche Havariefalle und Sedimentationsanalgen fir die Reinigung von anfallendem
Oberflachenabfliissen vorgesehen.

Die Dimensionierung der Beckenanlagen erfolgt, analog zum Hochwasserschutz, unter Bertcksichti-
gung des Sicherheitsbedurfnisses des Bauherrn. Es wird daher fir die Bemessung der Rickhaltevolu-
mina eine Jahrlichkeit von T = 100 Jahren gewéhlt. Die genaue Bemessung der erforderlichen Ruick-
haltevolumen wird in den weiteren, der Bauleitplanung nachfolgenden Planungsschritten durchgefihrt.

Mit Blick auf die Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Brunnenanlagen wurden die Regelungen des
DWA-Arbeitsblattes 142 ,Abwasserleitungen und -kanale in Wassergewinnungsgebieten® berlcksich-
tigt.

4.7.4  Uberflutungsnachweise (Starkregenvorsorge)

Neben der Planung von Regenriickhalterdumen- und -ableitungsanlagen ist fur eine umfassende Be-
trachtung auch der normierte Nachweis fiir den Uberflutungsfall durch Starkregenereignisse erforder-
lich. Der Uberflutungsnachweis wird in den nachsten Planungsphasen gem. DIN 1986-100 nach Glei-
chung 20 und 21, sowie in Anlehnung an die DIN 1986-100 mit Gleichung 21 unter Beriicksichtigung
einer Regenwasserriickhalteanlage und nach Gleichung 22 gefiihrt, sobald eine entsprechende Héhen-
planung des Kanalnetzes und der konkreten Auf3enanlagen des Projektes vorliegt.

Grundsatzlich wird die Auslegung der Rickhalteeinrichtungen aber, wie bereits beschrieben, auf ein
Regenereignis mit einer Jahrlichkeit von T=100a unter Beriicksichtigung von normativen und zusatzlich
klimatisch induzierten Toleranzbetrdgen vorgenommen. Darliber hinaus werden oberflachige Fliel3-
wege grundsatzlich in Richtung von Freiflachen angelegt. Durch die beschriebenen planerischen
Grundsétze wird eine mdglichst umfassende Sicherheit gegen Uberflutungsereignisse erreicht.
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5. Baulicher Brandschutz

Die brandschutztechnische Planung des Rechenzentrums sieht vor, dass die Raumlichkeiten innerhalb
des Rechenzentrums flachendeckend gesprinklert werden. Hierdurch wird eine eventuelle Branderste-
hung durch die Sprinkleranlage sofort unterdriickt und kann dadurch grundsétzlich nicht zu einem Voll-
brand kommen. Des weiteren wird das Rechenzentrum mittels Brandwénde sowie weiteren brand-
schutztechnischen Abtrennungen in kleinen Bereichen unterteilt. Durch die kleinflachigen Brandschut-
zunterteilungen wird ebenfalls verhindert, dass es im Gebaude zu einem Vollbrand kommen kann. Da-
bei muss berticksichtigt werden, dass das Rechenzentrum mit einer flachendeckenden Brandmeldean-
lage ausgefuhrt wird, wodurch nicht nur die Personen im Geb&dude im Ereignisfall rechtzeitig gewarnt
werden, sondern auch die Feuerwehr bei einem Brandalarm rechtzeitig alarmiert wird. Die Dieseltanks
werden entsprechend den gultigen Regelwerken und Stand der Technik angeordnet. Bei der brand-
schutztechnischen Bewertung des Rechenzentrums werden die gemaf Hessischer Bauordnung einzu-
haltenden Grenzabstande und Absténde zu Nachbargebaude/Grundstiicke vollumfanglich eingehalten,
wodurch ein eventueller Brandiberschlag auf Nachbargebdude/Grundstiicke grundsatzlich ausge-
schlossen ist.

6. Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewaébhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfuhrung
dieser Grundnormen, zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung und unter
Bertcksichtigung des Rahmenplans und der erstellen fachtechnischen Untersuchungen und Konzepte
sind in Ausfuihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.1 Art der baulichen Nutzung im Bereich des Vorhabengrundstiicks

Dem Planziel und dem konkreten Vorhaben entsprechend ist im Bereich des Vorhabengrundstiicks die
Errichtung von Rechenzentren, bestehend aus Technik- und Blrogebduden, zugehoérigen und der
Zweckbestimmung dienenden Nebenanlagen, Versorgungseinrichtungen, Trafostationen, Notstrom-
Generatoren mit Abgasanlagen (Schornsteine), Tankanlagen fir Kraftstoff, Garagen sowie Garagenge-
bauden und Stellplatzen zulassig.

Das Vorhaben ist dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan sowie den Ausfiihrungen in Kapitel 1.8 zu
entnehmen. Im vorliegenden Fall wurde eine konkret auf das Vorhaben bezogene Festsetzung gemaf
§ 12 Abs. 3 Satze 1 und 2 BauGB getroffen, da sich Gemeinde und Vorhabentrager auf das hier konkret
in Rede stehende Vorhaben verstandigt haben. Die Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der
Baunutzungsverordnung oder eine sonstige allgemeine Festsetzung der Bebauung oder Nutzung ge-
maR 8 12 Abs. 3a BauGB wurde daher nicht weiterverfolgt.
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6.2 Besonderer Nutzungszweck von Flachen

GeméalR § 12 Abs. 4 BauGB kdnnen einzelne Flachen auf3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. Von dieser Mdglich-
keit wird nachfolgend Gebrauch gemacht, da diese Fléachen in unmittelbarem rdumlichen Zusammen-
hang mit dem Vorhabengrundstiick stehen und nur durch die Einbeziehung eine geordnete stédtebau-
liche Entwicklung im Bereich der Schnittstelle zum Vorhabengrundstiick sichergestellt werden kann:

6.2.1 Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,,Parkhaus“

Ostlich des Vorhabengrundstiicks im Bereich des Sindlinger Wegs plant die Gemeinde die Errichtung
eines Park+Ride-Parkhauses aufgrund der rAumlichen Néhe zur Bahnhaltstelle. Zur Umsetzung ist aus
stadtebaulichen Griinden die Schaffung des entsprechenden Planungsrechts nétig. Festgesetzt wird
eine Flache mit einem besonderen Nutzungszweck ,Parkhaus®. Hier ist ausschlieRlich ein Parkhaus
inkl. dem diesem Nutzungszweck untergeordnete Nebenanlagen (Fahrradstellplatze, E-Ladestellen,
etc.) zulassig. Die Festsetzung eines Baugebiets nach 88 2 — 9 BauNVO und auch die Festsetzung
eines Sondergebiets, ist hier aufgrund der geringen Flachengrof3e nicht gerechtfertigt. Die Festsetzung
eines besonderen Nutzungszwecks wurde gewahlt, da dies vor allem fiir einzelne Anlagen und Einrich-
tungen geeignet ist und der Standort aufgrund der rAumlichen Néhe zum Bahnhaltepunkt stédtebaulich
begriindet ist. Auf eine Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache kann hier verzichtet werden,
da die aul3ere Flachenbegrenzung bereits den erforderlichen Rahmen vorgibt.

6.2.2 Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,,Wertstoffhof*

Die vorstehenden Ausfuhrungen gelten auch fir den benachbarten Bereich, der als Flache mit dem
besonderen Nutzungszweck ,Wertstoffhof“ festgesetzt wird. Hier ist ausschlie3lich die Errichtung eines
kommunalen Wertstoffhofes mit den erforderlichen Platzen fur Container, Schitt- und Stapelboxen, etc.
und Rangierflachen, Aufenthaltscontainer und der Zweckbestimmung dienenden Nebenanlagen und
Versorgungseinrichtungen sowie Stellplatzen zuléssig. Die Lage dieser Nutzung ist aufgrund der erfor-
derlichen Nahe zum bisherigen Standort westlich des Sindlinger Wegs und der Nahe zum gemeindli-
chen Bauhof ebenfalls standortgebunden, weshalb zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen
eine Einbeziehung in den Bebauungsplan erforderlich wird. Auch hier ist die Festsetzung eines Bauge-
biets nach 88 2 — 9 BauNVO oder eines Sondergebiets aufgrund der geringen FlachengréfRe nicht ge-
rechtfertigt.

6.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen (OK Geb.) wird durch Einschrieb in der Plankarte durch
die Hoéhenangabe in ,m . NHN® festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt flr die Ho6henermittlung gilt der
hochste Punkt des Gebaudes oder der baulichen Anlage. Die maximal zulassigen Hohen wurden mittels
Abgrenzungen durch Baugrenzen entsprechend der vorliegenden Objektplanung (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) gegliedert und werden durch die Angaben im Vorhaben- und ErschlieRungsplan kon-
kretisiert. Der Bebauungsplan gibt damit nur den Ubergeordneten stéadtebaulichen Rahmen vor. Fir die
Schonsteine und Abgasanlagen sowie Abluftrohre der Notstromaggregate wird aus grafisch-gestalteri-
schen Grunden auf zeichnerische Festsetzungen in der Plankarte verzichtet.

Fur diese Anlagenteile erfolgt eine textliche Festsetzung, welche die Festsetzungen in der Plankarte
erganzt: Fir die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Abgasanlagen (Schornsteine) der
Diesel-Notstromgeneratoren wird eine maximal zulassige Hohe von 168 m . NHN festgesetzt. Fir die
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Abluftrohre (Ableitung von Abwarme) der Diesel-
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Notstromgeneratoren wird abweichend eine maximal zulassige Hohe von 151 m (. NHN festgesetzt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (OK Geb.) von 154 m . NHN im Bereich
von Rechenzentrum ,A* und ,B* darf durch Aufbauten fiir Aufzugsanlagen mit einer Grundfldche von je
50 gm um 1,0 m auf bis zu 155 m . NHN Uberschritten werden.

Die Hohen der Hauptgeb&aude orientieren sich an den Héhen der nérdlich der Bahnlinie befindlichen
Gebaude und lbersteigen diese geringfiigig, aber in einem vertretbarem MalR3e (siehe auch Auswirkun-
gen gemaf Visualisierungen und Verschattungsanalyse). Im Sinne einer effizienten und nachhaltigen
Grundstuicksausnutzung wird die festgesetzte Hohe der Hauptgeb&aude von 154 m 0 NHN als zielfiih-
rend und stadtebaulich vertretbar eingestuft.

6.4 Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflache wird durch Einschrieb in der Plankarte mit GRZ = 0,8 festgesetzt,
womit eine effiziente Ausnutzung der begrenzten gewerblichen Flachenpotenziale in der Gemeinde si-
chergestellt werden kann. Dieser Wert bezieht sich zudem auf den Orientierungswert fur Gewerbe- und
Industriegebiete in § 17 BauNVO. Darin enthalten sind auch die Flachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Bei Konkurrenz zur festge-
setzten Uberbaubaren Flache fur Hauptanlagen gilt die engere Festsetzung.

6.5 Bauweise

Es wird gemaf? dem zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bzw. dem darin dargestellten Vorhaben entsprechend, die abweichende Bauweise
festgesetzt. Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m sind dementsprechend zulassig.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden den Hohen der entsprechenden Anlagen entsprechend
in der Plankarte festgesetzt. Sie orientieren sich entsprechend an dem im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellten Objekten bilden den Rahmen fiir den konkretisierenden Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan. Stellplatze mit ihren Fahrgassen, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §
14 BauNVO inkl. Hof- und Andienungsflachen, Gehwege sowie Werbeanlagen, etc. sind dartber hinaus
auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (z.B. Flachen fir
Anpflanzungen) entgegenstehen.

6.7 Verkehrsflachen

Die ortlichen Verkehrsflachen auRerhalb des engeren Vorhabengrundstiicks werden zum Nachweis der
gesicherten ErschlieBung und gemaf § 12 Abs. 4 und § 30 Abs. 1 BauGB in der Planzeichnung durch
entsprechende Flachensignaturen dem Bestand entsprechend bernommen.

6.8 Versorgungsflachen
6.8.1  Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Wasserversorgung / Brunnen“

Die Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Wasserversorgung / Brunnen® sind in der Plan-
zeichnung durch entsprechende Flachensignaturen gemafd § 12 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Auch diese
Bereiche befinden sich au3erhalb des eigentlichen Vorhabengrundstiickes der Fa. STACK, stehen aber
in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Vorhaben.
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Sie waren ehemals Teil der Wasserversorgung des Getrankeherstellers, wurden bzw. werden von der
Gemeinde Ubernommen und stellen einen Teil der gemeindlichen als auch vorhabenbezogenen Was-
serversorgung sicher.

6.8.2  Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Warmeiibergabestation*

Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Warmeulbergabestation* wird ebenfalls in der Plan-
zeichnung festgesetzt. In diesem Bereich wird das Planungsrecht fir eine technische Anlage geschaf-
fen, welche die Ubergabe der Abwarme des Rechenzentrums an eine (noch zu errichtende) kommunale
Infrastruktur ermoglicht. Die dafiir vorgesehene Flache befindet sich am Schnittpunkt zur ,Wertstoffhof*
als kommunale Liegenscharft, wodurch der unmittelbare Zugang / Ubergang sichergestellt ist.

6.8.3  Flachen fur die Abwasserbeseitigung, hier: Niederschlagswasser (RRB)

Aus dem Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept ergibt sich, dass im Osten des Plangebietes
ein offenes Regenriickhaltebecken errichtet werden soll. Dartber hinaus sind weitere unterirdische
Ruckhaltebecken vorgesehen. Das oberirdische Becken wird im Bebauungsplan auf dem Vorhabeng-
rundstiick Uberlagernd festgesetzt.

6.9 MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Eingriffsminimierung und zur Sicherstellung von Mindeststandards fur die Entwicklung einer mog-
lichst nachhaltigen Gebietsentwicklung werden nachfolgende Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen:

6.9.1 Beschrankung der Bodenversiegelung / Reduzierung des Oberflachenabflusses

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sind Stellplatze, Wege- und Hofflachen im Sinne unterge-
ordneter Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von ma-
ximal 0,5 (Abflussbeiwert = Anteil des zu versickernden Niederschlagswassers) zu befestigen, z.B. mit
Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Be-
lange entgegenstehen. Der Abflussbeiwert bezeichnet denjenigen Teils eines Niederschlagsereignis-
ses, der direkt zum Abfluss gelangt (effektiver Niederschlag). Im vorliegenden Fall waren damit 50%
zulassig.

6.9.2 Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien sowie Stein-, und Schottergarten

In vorstehend genannten Zusammenhang werden auch die Verwendung von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) und flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten
oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache (soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem
Spritzwasserschutz am Gebaude dienen) zur Freiflichengestaltung als unzulassig festgesetzt. Diese
Anlagen sind tatsachlich auch als vollversiegelte Bereiche einzustufen und hemmen den Gas- und Was-
seraustausch zwischen Boden und Atmosphére. Sie leisten zudem auch keinen Beitrag fur ein durch-
griintes Plangebiet. Die Anlage von permanent mit Wasser geftillten Teichen, die Verwendung von der-
artigen Materialien im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bleiben hiervon selbstversténdlich ebenso unberihrt wie Wege oder Spritzwasserschutzumrandungen
an Gebauden (bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand).
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6.9.3 Klimawirksame Farbgebungen

Im Hinblick auf die Folgen des Klimawandels und die damit zunehmende Erhitzung von Siedlungsbe-
reichen im Sommer wird festgesetzt, dass bei der Farbgebung Gebaudefassaden und Oberflachenbe-
festigungen (Beton, Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) Materialien und Farbténe mit
einem L-Wert grof3er 60 des RAL-Design-Farbsystems zu verwenden sind. Untergeordnete Fassaden-
bekleidungen oder -elemente, die der AuRengestaltung bzw. Gliederung der Fassade dienen und nicht
mehr als 10% der Fassadenflache ausmachen, insbesondere Fensterrahmen und Fensterlaibungen so-
wie Stellplatzabgrenzungen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen

Im RAL-Design-Farbsystem folgt die Farben u.a. nach Helligkeit (L, Lightness) systematisch geordnet.
Der Wert von z.B. 60 entspricht z.B. der Farbe ,Aschgrau®; ein Wert von ,90“ z.B. der Farbe ,Winterweif3*
(https:/iwww.ralfarbpalette.de/ral-design). Somit wird sichergestellt, dass moéglichst wenig Warmestrah-
lung durch zu dunkle Farben absorbiert wird. Untergeordnete Fassadenbekleidungen oder -elemente,
die der AuRengestaltung bzw. Gliederung der Fassade dienen und nicht mehr als 10% der Fassaden-
flache ausmachen, insbesondere Fensterrahmen und Fensterlaibungen sowie Stellplatzabgrenzungen,
sind von dieser Festsetzung allerdings ausgenommen.

6.9.4  Umweltvertragliche Beleuchtung

Siedlungsflachen tragen in bedeutendem Malle zur sogenannten ,Lichtverschmutzung“ bei. Dies ist
inzwischen insbesondere in den urbanen und suburbanen Gebieten zu einem Problem fiir Mensch und
Natur geworden.

Der Bebauungsplan setzt daher u.a. aufgrund seiner Lage im Ubergang zum AuRenbereich und zu den
angrenzenden Nutzungen fest, dass zur AulRenbeleuchtung ausschlielich vollabgeschirmte Leuchten
mit einem geringem oder fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertem Farbspektrum nicht
unter 520 nm) zulassig sind, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden Projekti-
onstechniken). Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist
ebenso wie Blendwirkungen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche au3erhalb des Geltungsbe-
reiches unzulassig.

Hinweis aus dem Verfahren: Bezlglich der Beleuchtung ist § 35 des neuen Hessischen Naturschutzge-
setzes vom 7. Juni 2023 bei der weiteren Planung zu beachten. Es wird dazu auf folgende Literatur
verwiesen: Nachhaltige AuRenbeleuchtung - Informationen und Empfehlungen fur Industrie und Ge-
werbe, Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz und Sibylle
Schroer, Benedikt Huggins, Marita Bottcher und Franz Holker: Leitfaden zur Neugestaltung und Umrus-
tung von AuR3enbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung, BfN-
Skripten 543, 201

6.9.5  Verhinderung von Vogelschlag

Fir das Plangebiet wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und in diesem Rahmen die
Avifauna erhoben. Im Plangebiet findet sich eine Vielzahl von Vogelarten wieder. Dartber hinaus grenzt
das Gebiet an den Aul3enbereich an.

Aus stadtebaulichen und artenschutzrechtlichen Griinden wird im Sinne einer mdglichst vertraglichen
Integration des Vorhabens festgesetzt, dass zur Verhinderung von Vogelschlag transparente Glasfas-
saden oder grof¥flachige Fensterscheiben ab einer Flachengrée von 20m?2 mit lichtdurchlassigem, aber
undurchsichtigem Glas zu versehen sind.
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Ist die Verwendung von transparentem oder spiegelndem Glas vorgesehen, sind wirksame Muster auf
den gesamten Glasflachen anzubringen (z.B. Punktemuster, vertikale/horizontale Streifen) oder ein Au-
Renreflexionsindex von unter 15 % zu erzielen. Voll verglaste Gebaudekanten, die von Vdgeln nicht als
Hindernis wahrgenommen werden kdnnen, sind dementsprechend ebenfalls unzulassig.

6.9.6  Anbringung von Nisthilfen

Ebenfalls bezugnehmend auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wird zur For-
derung der Artenvielfalt und der Starkung des Plangebietes als Lebensraum fir Vogel festgesetzt, dass
an den geplanten Geb&uden 10 Quartierkasten fir Gebdude bewohnende Flederméuse (z. B. fassa-
denintegrierte Fledermauskasten), 5 Sperlings-Koloniekasten mit je 3 Nistkammern, 10 Nisthilfen fir
Kleinhéhlenbruter (Meisen, Stare) sowie 10 Nisthilfen fir Halbhdhlenbriiter (Bachstelze, Hausrot-
schwanz) vorzusehen sind (z. B. als fassadenintegrierte Niststeine). Pflegehinweise: Die Umsetzung
der Malnahme ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Die Nistkasten sollten auerdem zum
Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter gereinigt werden.

6.10 Leitungsrechte

Uber das Vorhabengrundstiick verlaufen im Siiden Abwasserleitungen der Gemeinde Liederbach.
Diese Leitungen wurden im Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept auch entsprechend be-
ricksichtigt. Zur Realisierung des Vorhabens ist im Osten des Plangebietes jedoch die Verlegung der
bestehenden Leitungen um ca. 25 m in stidliche Richtung an die Grundstiicksgrenze erforderlich. Auf
einer Lange von rd. 80 m wird zur Sicherung dieser neuen Trasse daher ein Leitungsrecht zum Bau-
und Betrieb von Abwasserleitungen zugunsten der Gemeinde Liederbach festgesetzt. Bei bestehenden
Leitungen wird davon ausgegangen, dass diese bereits dinglich gesichert sind. Eine nachtragliche Fest-
setzung von Leitungsrechten wird als nicht erforderlich angesehen.

6.11 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde zur Nutzung regenerativer Energien bei der Errichtung
von neuen Gebauden und Anlagen und den vom Vorhabentrager gepriften Moéglichkeiten wird festge-
setzt, dass die Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen gemaR der zeichnerischen Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind. Die Ausstat-
tung der Décher beschréankt sich in diesem Zusammenhang auf die Bereiche, die als Biro- und Verwal-
tungsflachen genutzt werden, da die Dacher des Rechenzentrums im engeren Sinne mit technischen
Dachaufbauten wie Rickkihler, etc. bestiickt werden, die eine effektive Installation von Fotovoltaik-
Modulen nicht zulassen.

6.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde u.a. auch der auf3erhalb des Vorhabengrund-
sticks liegende und durch die Gemeinde geplante ,Wertstoffhof untersucht und bertcksichtigt. Die
gutachterliche Untersuchung kam dabei zu dem Ergebnis, dass der Wertstoffhof umlaufend mit einer
Larmschutzwand mit einer Hohe von 4,5 m lber der Bezugshéhe von 131 m . NHN einzufassen ist.
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Wahrend fir das Vorhaben , Stack“ nachfolgend zu Bauleitplanung eine immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich wird und die schalltechnischen Belange im Detail in dem nachgelagerten Ver-
fahren bertcksichtigt werden (Konflikttransfer auf Ebene der BImSchG-Genehmigung), wird fur den
Wertstoffhof zum Schutze der angrenzenden (Wohn-)Bebauung eine entsprechende textliche und
zeichnerische Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.13 Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die artenschutzrechtliche Begutachtung ergab, dass im Bereich der westlichen Flachen fur Versor-
gungsanlagen, Zweckbestimmung: Wasserversorgung / Brunnen ein Habitat der Zauneidechse nach-
gewiesen wurde. Der Nachweis erfolgte auf der westlichen zum Teil mit Griinstrukturen bestandene
Flache. Diese Grunbereiche werden in der Plankarte dementsprechend zum Erhalt festgesetzt.

Hinweis fiir den Vollzug der Planung: Im Falle von Baumafinahmen im Bereich der Flachen fir Versor-
gungsanlagen sind die Vegetationsbereiche zur Vermeidung von Tétung oder Verletzung von Individuen
vollstandig durch einen stabilen Kleintierschutzzaun abzugrenzen. Der Kleintierschutzzaun ist auf der
dem Habitat abgewandten Seite zusatzlich durch einen Bauzaun abzusichern. Der Kleintierschutzzaun
ist fir die Dauer der Bauphase in seiner Funktion zu erhalten und durch eine qualifizierte Umweltbau-
begleitung regelmaRig zu kontrollieren, um ein Uberwachsen oder eine Schadigung des Zaunes zu
verhindern. Durch diese MalRnahme wird gleichzeitig auch die Zerstérung eines Brutplatzes des Stieg-
litzes ausgeschlossen.

6.14  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Herstellung einer Mindestein- und -durchgriinung werden Baumpflanzungen im Plangebiet festge-
setzt. Diese Baumpflanzungen werden erganzt durch die geman der Stellplatzsatzung anzupflanzenden
Baume im Bereiche der Parkplatze, fur die im Bebauungsplan allerdings keine zusétzlichen Symbole
eingetragen werden. Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei Ersatzpflanzungen ist eine
Verschiebung der Standorte von bis zu 10 m gegenlber den zeichnerisch festgesetzten Standorten
zuldssig, um ausreichend Flexibilitat im Vollzug (z.B. wegen Konflikten mit bestehende und geplanten
Leitungen) zu wahren. Fir Neuanpflanzungen ist ein Mindest-Stammumfang von 8-12 cm vorzusehen.

Aus den vorgenannten Griinden sind zudem die Fassaden der Hauptgebaude bzw. die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellten Sichtschutzwande geman den zeichnerischen Eintragungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen bis zu ei-
ner H6he von min. 10 m dauerhaft zu begriinen. Je 2,0 Ifd. Meter Wandlange ist eine Pflanze vorzuse-
hen. AbschlieRend gilt klarstellend, dass die nicht durch Haupt- und Nebenanlagen in Anspruch genom-
menen Grundstucksflachen unversiegelt zu belassen und als Grun- und Gartenflache zu gestalten sind.
Hiervon sind mindestens 30 % der Flachen mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflan-
zen.

7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (Satzung geméaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 91 HBO)

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitdt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméchtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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7.1 Einfriedungen

Um einen moglichst offenen gestalterischen und stadtebaulichen Charakter zu erméglichen und die
Grinstrukturen im Plangebiet zu férdern, sind ausschlie3lich offene Einfriedungen aus Hecken oder
Drahtgeflecht/Stabgitter und Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer Hohe von maximal 2,50
m Uber Gelande zuldssig. Dementsprechend sind auch Mauer- und Betonsockel (soweit es sich um
keine Stltzmauern handelt), Einfriedungen in Verbindung mit geschlossenen Sichtschutzfolien, Hecken
aus Koniferen (Nadelbaume einschl. Thuja und Scheinzypressen) oder nicht einheimischen Arten wie
z.B. Kirschlorbeer, etc. sind unzuléssig.

7.2 Abfall- und Wertstoffbehalter

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehéalter kénnen negative Auswirkungen auf das Ortsbild hervor-
rufen. Aus gestalterischen Griinden und zur Férderung eines harmonischen Ortsbildes sind sie dem-
entsprechend gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen, in Bauteile einzufligen bzw. einzubezie-
hen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit einem beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

7.3 Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden und der Lage des Gebiets im Ubergang zum AuRenbereich wird bestimmt,
dass bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wech-
selndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowande, Skybeamer, etc.) unzuldssig sind. Licht darf auch zu
Werbezwecken nicht an angestrahlten Werbeflachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind
Scheinwerfer mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechende Projektionstechniken ein-
zusetzen.

8. Wasserrechtliche Festsetzungen (Satzung gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz
2 und 3 HWG)

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs und zur Schonung des Wasserhaushalts wird im Bebau-
ungsplan gemal § 37 Abs. 4 HWG festgesetzt, dass auf dem Vorhabengrundstiick Anlagen zur Brauch-
wassernutzung (z.B. fur Toilettenspulungen, Freiflichenbewésserung, etc.) fur anfallendes und unbe-
lastetes Niederschlagswasser von unbegrinten Dachflachen vorzusehen sind.

Dariiber hinaus enthalt der Bebauungsplan wasserrechtliche Festsetzungen zur Entlastung der und zur
Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren: Das auf dem Vorhabengrundstiick dariiber hinaus an-
fallende, unbelastete und nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser ist durch Retentionsrdume
zurlickzuhalten und mit maximalen Drosselwassermengen von 20 I/s im sidlichen Anschlussbereich
sowie 300 I/s im Bereich des 6stlichen Erdbeckens abzuleiten. Das im Bereich der Flachen mit dem
besonderen Nutzungszweck ,Parkhaus® und ,Wertstoffhof* anfallende, unbelastete und nicht versicke-
rungsfahige Niederschlagswasser ist mit einer maximalen Drosselwassermenge von 10 I/s abzuleiten.

9.  Weitere nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise
9.1 DIN-Normen und Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefuihrten DIN-
Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Gemeinde Liederbach am Taunus wéahrend der allge-
meinen Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.
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9.2 Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Liederbach am Taunus wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der behdordlichen Entscheidung wirksame Fassung.

9.3 Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetz (GEG) sei hingewiesen. Es gilt die zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung gultige Fassung.

9.4 Syna 110kV-Leitungen

An das Plangebiet grenzen Hochspannungsfreileitungen oder -kabelanlagen der Syna GmbH. Die Lei-
tungen sind durch beschrankte personliche Dienstbarkeiten mit dem dargestellten Schutzstreifen im
Grundbuch gesichert.

Der Einsatz von GroRRgeraten im Bereich der Hochspannungsfreileitung ist mit einer Vorankindigungs-
frist von mindestens 14 Tagen anzuzeigen und mit Syna GmbH Asset Service Hochspannung, Zeche
Gustav 8, 63791 Karlstein, Tel. Buro: +49 69 3107 955 1625 ein Termin zur Einweisung zu vereinbaren.

Alle geplanten Einzelmal3nahmen im Schutzstreifen von Hochspannungsleitungen bedurfen der schrift-
lichen Zustimmung der Syna GmbH. In diesen Féllen ist eine gesonderte schriftliche Anfrage (vorzugs-
weise per E-Mail) an Syna GmbH Asset Management Hochspannung, Ludwigshafener Stral3e 4, 65929
Frankfurt a. M., Tel.: +49 69 3107 312 zu richten.

Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung sind beim Einsatz von Hubrettungsfahrzeu-
gen die entsprechenden Sicherheitsabstande zu Rettungskorb und Leiterpark zu beriicksichtigen. Hier-
bei missen Geréate in jedem Fall einen Abstand von 3,0 m zu den Leiterseilen nach allen Seiten einhal-
ten.

Bei begehbaren Objekten (z.B. eine Drehleiter) ist dieser Abstand noch um 2,0 m zu erhéhen. Das
Ausschwingen der Leitungsseile bei Wind ist bei der Bemessung des Sicherheitsabstandes zu bertiick-
sichtigen.

9.5 Syna (unterirdische Leitungen)

Bei Baumpflanzungen im Bereich vorhandener bzw. geplanter unterirdischen Versorgungsanlagen
muss der Abstand zwischen Baumachse und Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen. In jedem Falle sind
Pflanzungsmafnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna abzustimmen.

9.6 Stromversorgung

Rechenzentren bendtigen fur den fortlaufenden Betrieb zuverlassig groRe Mengen Strom. Ein ausrei-
chend dimensionierter Stromanschluss oder die kurzfristig realisierbare Einrichtung von eben diesem
sind Grundvoraussetzung fir die konkrete Standortwahl. Der Vorhabentrdger hat im Rahmen seiner
vorbereitenden Standpriifung die Kapazitaten der Stromversorgung geprift und als geeignet bewertet.
Die Fa. STACK befindet sich dementsprechend in Abstimmung mit der Syna um die Voraussetzungen
fur die erforderliche Stromversorgung und den Betrieb der Anlagen herzustellen.

Das Stromversorgungskonzept sieht u.a. vor, dass der Bedarf durch die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gie vor Ort durch Photovoltaik (PV)-Zellen auf den Dachflachen, aber vor allem durch einen Stromab-
nahmevertrag sichergestellt werden soll, der einen Strombezug zu 100 % aus erneuerbaren Energien
gewabhrleistet.
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Das vorliegende Projekt wird zudem die Anforderungen des EU-Pakts fiir klimaneutrale Rechenzentren
(CNDCP) erfiillen und Ubertreffen. Nach dem CNDCP missen neue Rechenzentren, einen jahrlichen
PUE-Wert (Kennzahl zur Bestimmung der Energieeffizienz eines Rechenzentrums; Je naher sich dieser
Wert an 1,0 nahert, desto effizienter ist das Rechenzentrum) von 1,3 erreichen. Das vorliegende Projekt
wird einen durchschnittlichen jahrlichen PUE-Wert von 1,2 oder weniger erreichen.

9.7 Netzdienste Rhein-Main

Im Geltungsbereich befindet sich eine kundeneigene Gas-Druckregel- und Messanlage (GIH15188).
Sollte eine Erdgasversorgung (an diesem Punkt) nicht mehr gewiinscht sein, ist der Regler zurlickzu-
bauen und der Gas-Hochdruckanschluss kostenpflichtig in der Strafl3e zu trennen.

Beziglich der Trennung des Gas-Hochdruck-Netzanschlusses wurde bereits vertriebsseitig Kontakt
zum Kunden aufgenommen. Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Ver-
sion des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsan-
lagen". Desweiteren wird gebeten darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwid-
mung von Grundstticksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle BaumaRRnahmen ist die NRM - Norm "Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bestandsunterlagen sind online unter dem
Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft anzufordern.

9.8 Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (s. Anlage Lageplan). Diese
mussen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Nicht mehr bendétigte Hausanschliisse
mussen zurlick gebaut werden. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Aktuelle Bestandsunterlagen sind Uber das
Web Portal https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per eMail bei planauskunft.mitte@telekom.de
zu erhalten. Fur die Abstimmung, der eventuell anstehenden Telekombaumal3nahmen und der in der
ErschlieRung ndétigen neuen Versorgungstrassen, sind die notwendigen Unterlagen Lageplan, geplanter
Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) Gber den zentralen Posteingang (T-NL-Su-
edwest-PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig zu Gbermitteln.
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9.9 Abfallbeseitigung

Im Rahmen der vorbereitenden Planungen wurde ein Orientierende Schadstoffuntersuchung der Be-
standsbebauung durch das Baugrundinstitut Franke-MeiRner und Partner GmbH durchgefihrt. Darin
wurde untersucht, ob und inwieweit Schadstoffe in der Bausubstanz vorhanden sind, die ggf. eine kon-
trollierte Vorgehensweise beim Abbruch bzw. Sanierung und der damit verbundenen Entsorgung erfor-
derlich machen. Weiterhin wurde ein auf dieser Untersuchung aufbauendes Ruckbau- und Entsor-
gungskonzept erstellt. Die Untersuchung liegt in verkiirzter Form den Planunterlagen bei. Sie hat fur die
Bauleitplanung aber keine unmittelbare Relevanz, weshalb auf eine auszugsweise Wiedergabe an die-
ser Stelle verzichtet wird. Erganzend wird auf das Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen hingewiesen, welches bei Bau,- Abriss
und Erdarbeiten im Plangebiet zu beachten ist.

9.10 Denkmalschutz

im Plangebiet sind Bodendenkmaler (Oberliederbach 011, 019 und 027) bekannt. Das Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchéologie, sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene
Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch keine
komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Geléande als erforderlich an. Eine hinreichende
Bertcksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange wéare vielmehr mit folgender MalRgabe sicherzustellen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde unverziglich anzuzeigen (8 21
HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung bei Bodeneingriffen die MalR-
nahme begleiten. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kul-
turdenkmaéler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.
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Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafl3nahme vorgeschaltet werden, um
das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweili-
gen Verursacher zu tragen.

10.

Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung wird nicht erforderlich.

11. Flachenbilanz

Flache in ha®
Geltungsbereich 7,24
Vorhabengrundstiick 6,28
Verkehrsflachen 0,51
Flachen fur Ver- und Entsorgung 0,19
Flache besonderer Zweckbestimmung 0,32

12. Anlagen und Gutachten

Planungsbiro Fischer, Umweltbericht, 09/2023

PGNU mbH - Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbH, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
im Rahmen der geplanten Errichtung eines Datacenters in Liederbach, Frankfurt am Main,
17.08.2023

Ingenieurbiiro Olsen GmbH: Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept, Griinberg, den
29. August 2023/Index 1: 21.09.20223

Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Parther GmbH: Gutachten zum Neubau von drei Rechen-
zentren, Orientierende Schadstoffuntersuchung der Bestandsbebauung, 4. April 2023

Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH: Gutachten zum Neubau von drei Rechen-
zentren, Baugrund und Grindung, 04. April. 2023

TUV RHEINLAND ENERGY GMBH, Immissionsprognose fiir Luftschadstoffe und Geruch fir
die Errichtung eines Rechenzentrums in Liederbach bei Frankfurt am Main, TUV-Bericht Nr.:
EulL/21260304/A1, Kéln, 01.09.2023

TUV RHEINLAND ENERGY GMBH, Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,STACK Liederbach®, TUV-Bericht Nr.: EuL/21257970/02B, Kéln, 27. Septem-
ber 2023

Stellungnahme Brandschutz, Ingenieurbiro Michielsen, Sachverstandigenbiro fur Brand-
schutz, Neustadt an der WeinstralRe, 25.09.2023

IFU GmbH, Prufung auf Erheblichkeit der Beeinflussung des stadtischen Mikroklimas unter Be-
ricksichtigung schitzenswerter bodennaher Kaltluftstrome, Frankenberg (Sachsen), 20. Sep-
tember 2023

IMB-Plan GmbH, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,STACK Liederbach“ — Verkehrsunter-
suchung, Hanau, August 2023

black&white engineering, Entwicklungsbericht / Energy Statement, London, 20.09.2023

KUA dc solutions GmbH, Verschattungsanalyse sowie Visualisierungen, ohne Datum

3 Differenzen rundungsbedingt
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e Forschungsgesellschaft fur Energie FGEU und Umwelttechnologie GmbH, Elektromagnetische
Umweltvertraglichkeit (EMVU), vorhaben bezogener Bebauungsplan "STACK Liederbach”,
29.08.2023
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