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1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liederbach am Taunus hat am 30.09.2021 nach dem Bekannt-
werden der Aufgabe der Betriebsstétte eines Getrankeherstellers den Aufstellungsbeschluss fir das
~,Gebiet am NaRgewann® (Vorlage V1116/04121) gefasst, um die Nachfolgenutzung des bisher bereits
gewerblich genutzten Areals planungsrechtlich steuern zu kdnnen. Das seinerzeit formulierte Planziel
bestand in der Festsetzung eines allgemeinen Gewerbegebiets in Fortsetzung und Anlehnung an den
ndrdlich der Bahnlinie gelegenen Buro und Gewerbepark tber einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Dabei sollten u.a. die im Bestand befindlichen Tiefbrunnen einschlief3lich der technischen Anlagen
sowie ein Streifen fur den zweigleisigen Ausbau der Bahnlinie gesichert, eine Verbesserung der Park-
situation im Bereich Bahnhof und des Wertstoffhofs angestrebt werden. Zur Absicherung der Planung
hat die Gemeindevertretung eine Veranderungssperre fiir das zu Uberplanende Gebiet beschlossen.

Zwischenzeitlich ist das Unternehmen STACK INFRASTRUCTURE bzw. die INFRASTRUCTURE
PROPCO GbR an die Gemeinde herangetreten, um auf dem Areal ein Rechenzentrum zu errichten. In
Gesprachen zwischen der Gemeinde, den fir die Objektplanung zustandigen Architekten sowie den
ErschlieBungsplanern wurde das Vorhaben erdrtert und beraten. Diese Unterlagen beinhalten u.a. auch
die 0.g. und im Beschluss vom 30.09.2021 formulierten Mal3gaben zur Bertcksichtigung der beiden
Tiefbrunnen, der Verbesserung der Parksituation im Bereich Bahnhof und der Situation des Wertstoff-
hofs.

Durch das Planvorhaben bietet sich der Gemeinde die Chance, den zwischenzeitlich aufgelassenen
Gewerbestandort einer neuen Entwicklung zuftihren zu kénnen.

Fir die Gemeinde fallen dabei keine Entwicklungskosten an, da die Investitionen von einem privaten
Investor getatigt werden, der zudem bereits Uber die Liegenschaft verfligt und somit eine zeithahe Um-
setzung garantiert. Hinsichtlich der Arbeitsplatze ist davon auszugehen, dass das Rechenzentrum im
3-Schichtbetrieb von jeweils rund 10 - 11 Mitarbeitern / Schicht betrieben wird. Darliber hinaus wer-den
rund 90 - 95 Mitarbeiter in den Bereichen Biro / Verwaltung beschaftigt sein.

Im Vergleich zur bisherigen und inzwischen nicht mehr genutzten Bebauung mit ihrer vollsténdigen Ver-
siegelung geht die Gemeinde davon aus, dass das Areal eine deutliche bauliche Aufwertung erfahren
wird (u.a. durch héheren Grinanteil, geringere Versiegelung, Fassadenbegriinung, etc.), wenngleich
die Bebauung hoéher wird als der Bestand und es sich auch weiterhin um ein gewerbliches Areal mit
entsprechender gewerblich-industrieller Architektur handeln wird.

Zusammenfassend bewertet die Gemeinde das Planvorhaben, auch unter Beriicksichtigung der ange-
stellten immissionsschutzrechtlichen und umweltplanerischen Untersuchungen, als eine sinnvolle und
standortgerechte Nachfolgenutzung des ehemaligen Industriestandortes.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im norddstlichen Main-Taunusvorland. © https://www.openstreet-
map.org und Beitragende

1 —

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (schwarz). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation (2023): Digitales Orthophoto; eigene Bearbeitung mit Gis
(9/2023).
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1.1 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemar §
la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung
Die allgemeinen Planziele des Bauleitplanverfahrens sind:

Unter Bertcksichtigung der beiden Tiefbrunnen, der Verbesserung der Parksituation im Bereich Bahn-
hof und der Situation des Wertstoffhofs plant die STACK Infrastructure die Errichtung eines neuen Re-
chenzentrumscampus mit zwei Rechenzentrumsgebdauden in Liederbach, um auf dem begrenzten
Frankfurter Rechenzentrumsmarkt Kapazitaten zu schaffen, die sowohl den strategischen Anforderun-
gen der Kunden entsprechen als auch durch die Integration nachhaltiger Technologien einen Beitrag
zur 6kologischen Wirtschaft beitragen.

STACK plant, auf dem ca. 70.000 m2 grof3en Grundstiick einen Rechenzentrumscampus zu errichten,
bestehend aus

e zwei Rechenzentrumsgebauden im Norden und Siiden des Grundstiicks,
e angegliederten Notstromgeneratoren mit zugehdorigen Diesel-Lagertanks
e Umspann- und Transformatorenstationen im Westen des Grundstiicks,

o einer Warmelibergabestation an der Grundstticksgrenze flr eine mégliche Warmenutzung
in benachbarten Bereichen,!

e Stellplatzen, Wegen und Umfahrungen, Rickhaltebereichen fiir Niederschlagswasser, An-
lagen zur Léschwasserbevorratung,

e einem Zufahrtsbereich vom Sindlinger Weg,

e Einfriedungen des gesamten Gelédndes durch einen Zaun mit max. 2,5 m Hohe

Die Gebaude des Rechenzentrums bestehen aus zwei Geschossen mit Technik- und Datenhallen, Bu-
roetagen, einem Technikbereich auf dem Dach mit einer Stahlkonstruktion fir die Kihlaggregate und
die elektrischen Anlagen sowie tlw. zweigeschossigen Notstromaggregaten an den Gebaudeseiten mit
kombinierten Abluftkaminen.

1 Der Vorhabentrager wird auf dem Vorhabengrundstiick eine Ubergabestation fiir Fernwarme vorsehen. Allerdings besteht ge-
genwartig im kommunalen Bereich noch keine Infrastruktur zur Abnahme dieser Wérme, so dass gegenwartig keine weiteren
MaRnahmen getroffen werden kénnen.
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STACK sieht die Energieeffizienz und Nachhaltigkeit als Kern der Bauprinzipien fir den Rechenzent-
rumscampus vor, einschliel3lich des Einsatzes der folgenden Technologien und Nachhaltigkeitsmalf3-
nahmen:

1. Hocheffiziente adiabatische Kuhlung mit marktfuhrender Energieeffizienz (PUE),

2. ein Kaltwasserkihlsystem, dass es potenziell ermdglicht, iberschiissige Warme aus dem Re-
chenzentrum Uber ein Fernwarmesystem an die geplante lokale Wohnbebauung abzugeben,

3. Integration von Fassadenbegrinung in Form von Kletterpflanzen an ausgewahlten Fassaden
(in den Bereichen, in denen dies umsetzbar ist) und Erhéhung der Grundsticksein- und Durch-
grdnung,

4. Einsatz von Niedrigenergie-Warmepumpen fir die Heizung/Kuhlung der Buro- und Verwal-
tungsbereiche, Kihlung mit geringem Wasserverbrauch, um den Energie- und Wasserver-
brauch auszugleichen,

5. Installation von Photovoltaikmodulen auf den daflir geeigneten Dachbereichen,

Ruckhaltung von Niederschlagswasser zur Entlastung der Entwésserungsanlagen und Vermin-
derung von Hochwassergefahren,

7. Integration von artenschutzrechtlichen Malinahmen auf dem Vorhabengrundstiick wie Anbrin-
gung von Nisthilfen, Reduzierung Vogelschlag, vertragliches Beleuchtungskonzept und

8. Integration umfangreicher Schallschutzmalinahmen.
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Abb. 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Ausschnitt vereinfacht, nur exemplarisch). Quelle: KUA DC
Solutions GmbH
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Abb. 4: Ansichten Geb&aude A (Nord-Gebaude > oben) und Geb&ude B (Sid-Gebaude > unten). Quelle:
KUA DC Solutions GmbH
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt mit einer Gro3e von rd. 7,5 ha im Osten der Gemeinde Liederbach an der Grenze
zur Gemarkung der Stadt Frankfurt. Im Norden grenzt die Trasse der noch eingleisigen ,Konigsteiner
Bahn“ mit dem Bahnsteig auf der Nordseite an. Im Anschluss daran befindet sich der Gewerbepark an
der Hochster StraRe. Ostlich grenzen auf Frankfurter Gemarkung landwirtschaftlich genutzte Flachen,
ein landwirtschaftlicher Betrieb und das ,Hofgut Liederbach® (Pensionsbetrieb fiir Pferde mit Trainings-
mdglichkeiten zur Turniervorbereitung und Reha-Bereich) an. Im Siiden befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen an, wéhrend im Westen u.a. gewerbliche Nutzungen, eine Interims-Unterkunft fur gefliich-
tete Menschen und der Bauhof der Gemeinde vorzufinden sind.

Bei dem Gelande handelt es sich um eine fast vollsténdig versiegelte Flache der ehemaligen Produkti-
onsstatte mit dem alten Gebaudebestand. Im Nordosten und Nordwesten sind die Tiefbrunnen ange-
ordnet, die kinftig von der Gemeinde tbernommen werden und einen wesentlichen Teil der Trinkwas-
serversorgung der Gemeinde abdecken.

Das Plangrundstick liegt etwa auf einer Hohe von 129,5 m tber NHN. Das Gelénderelief ist schwach
ausgepragt.

Lage des Plangebietes im Naturraum nach Klausing (1988):

Haupteinheitengruppe: Rhein-Main-Tiefland
Haupteinheiten: Main-Taunusvorland
Naturraum: Norddstliches Main-Taunusvorland

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt auf dem Uberwiegenden Flachenanteil das Vorhabengrundstuck fur das Re-
chenzentrum fest. Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude mit einer Lange von mehr
als 50 m sind zulassig.

Des Weiteren ist eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Parkhaus® und eine mit dem Nut-
zungszweck ,Wertstoffhof* festgesetzt. Um die Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Wertstoff-
hof* ist eine 4,5 m hohe Larmschutzwand Uber der Bezugshéhe von 131 m . NHN zu errichten.

Im Nordosten und Nordwesten ist jeweils eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Wasser-
versorgung / Brunnen und im Nordwesten und zudem eine Versorgungsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Warmelbergabestation® festgesetzt.

Im Nordosten ist eine Flache fir die Abwasserbeseitigung zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
(RRB) innerhalb des Vorhabengrundstiick tberlagernd festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der baulicher Anlagen (OK Geb.) wird durch Einschrieb in der Plankarte
durch die Héhenangabe in ,m . NHN" festgesetzt. Fur die zwei Hauptgebaude des Rechenzentrums
ist die maximal zulassige Gebaudehthe auf 154 m 4. NHN und fir die Nebenanlagen, fir den Werk-
stoffhof und Parkhaus auf 140 bzw. 145 m (. NHN festgesetzt. Fiir die im Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan dargestellten Abgasanlagen (Abluftkaminen) der Diesel-Notstromgeneratoren wird eine maximal
zulassige Hohe von 168 m 0. NHN festgesetzt. Fur die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestell-
ten Abluftrohre (Ableitung von Abwéarme) der Diesel-Notstromgeneratoren wird eine maximal zulassige
Hohe von 151 m 0. NHN festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (OK
Geb.) von 154 m 0. NHN im Bereich von Rechenzentrum ,A“ und ,B* darf durch Aufbauten fir Aufzugs-
anlagen mit einer Grundflache von je 50 gm um 1,0 m auf bis zu 155 m . NHN uberschritten werden.
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Die maximal zulassige Grundflache wird durch Einschrieb in der Plankarte mit GRZ = 0,8 festgesetzt.
Die nicht durch Haupt- und Nebenanlagen in Anspruch genommenen Grundsticksflachen sind unver-
siegelt und als Griin- und Gartenflache zu gestalten. Hiervon sind mindestens 30 % der Flachen mit
einheimischen, standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen. Die in der Plankarte zur Anpflanzung fest-
gesetzten Baume (Symbole) sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bei Ersatzpflanzungen ist eine Verschiebung der Standorte von bis zu 10 m gegeniber den zeichne-
risch festgesetzten Standorten zuléssig. Fur Neuanpflanzungen ist ein Mindest-Stammumfang von 8-
12 cm vorzusehen.

Die Fassaden der Hauptgebaude bzw. die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Sicht-
schutzwande sind gemaR den zeichnerischen Eintragungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen bis zu einer H6he von min. 10 m dauerhaft zu
begriinen. Je 2,0 Ifd. Meter Wandl&énge ist eine Pflanze vorzusehen.

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende Festsetzungen bein-
haltet:

o Pkw-Stellplatze und FuRBwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren Ab-
flussbeiwert von maximal 0,5 (Anteil des zu versickernden Niederschlagswassers) zu befesti-
gen, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Belange entgegenstehen.

e Bei der Farbgebung Gebaudefassaden und Oberflachenbefestigungen (Beton, Asphalt, Pflas-
ter, wassergebundene Wegedecken) sind Materialien und Farbtone mit einem L-Wert gro3er
60 des RAL-Design-Farbsystems zu verwenden. Untergeordnete Fassadenbekleidungen oder
-elemente, die der AulRengestaltung bzw. Gliederung der Fassade dienen und nicht mehr als
10% der Fassadenflache ausmachen, insbesondere Fensterrahmen und Fensterlaibungen so-
wie Stellplatzabgrenzungen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Tei-
chen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

e Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache
sind unzuléssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz
an Gebauden dienen. Dem Spritzwasserschutz dienende Gebaudeumrandungen sind bis zu
einer Breite von 40 cm um die Gebaude zulassig.

e Zur AulRenbeleuchtung sind ausschlie3lich vollabgeschirmte Leuchten mit einem geringem oder
fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertem Farbspektrum nicht unter 520 nm) zu-
l&ssig, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio = gerichtete Ab-
strahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden Projektionstechniken). Der Einsatz
von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuléssig. Blendwirkun-
gen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche aul3erhalb des Geltungsbereiches sind unzu-
lassig.
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e Zur Verhinderung von Vogelschlag sind transparente Glasfassaden oder groR3flachige Fenster-
scheiben ab einer FlachengrofRe von 20m2 mit lichtdurchlassigem, aber undurchsichtigem Glas
zu versehen. Ist die Verwendung von transparentem oder spiegelndem Glas vorgesehen, sind
Muster auf den gesamten Glasflachen anzubringen (z.B. Punktemuster, vertikale/horizontale
Streifen) oder ein AuRenreflexionsindex von unter 15 % zu erzielen. Voll verglaste Gebaude-
kanten, die von Vdgeln nicht als Hindernis wahrgenommen werden kénnen, sind unzulassig.

e An den geplanten Gebauden sind 10 Quartierkasten fiir Gebaude bewohnende Fledermause
(z. B. fassadenintegrierte Fledermauskésten), 5 Sperlings-Koloniekasten mit je 3 Nistkammern,
10 Nisthilfen fur Kleinhdhlenbruter (Meisen, Stare) sowie 10 Nisthilfen fir Halbhdhlenbruter
(Bachstelze, Hausrotschwanz) vorzusehen (z. B. als fassadenintegrierte Niststeine). Pflegehin-
weise: Die Umsetzung der MaRnahme ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Die
Nistkasten sollten aulerdem zum Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter gereinigt werden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen und Hinweise:

Das im Bereich der Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung: Wasserversorgung / Brunnen zum Erhalt festge-
setzte Habitat der Zauneidechse ist dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis fir den Vollzug der Planung: Im Falle von Baumafnahmen im Bereich der Flachen fiir Versor-
gungsanlagen sind die Vegetationsbereiche zur Vermeidung von Tétung oder Verletzung von Individuen
vollstandig durch einen stabilen Kleintierschutzzaun abzugrenzen. Der Kleintierschutzzaun ist auf der
dem Habitat abgewandten Seite zusatzlich durch einen Bauzaun abzusichern. Der Kleintierschutzzaun
ist fur die Dauer der Bauphase in seiner Funktion zu erhalten und durch eine qualifizierte Umweltbau-
begleitung regelmaRig zu kontrollieren, um ein Uberwachsen oder eine Schadigung des Zaunes zu
verhindern. Durch diese MalRnahme wird gleichzeitig auch die Zerstérung eines Brutplatzes des Stieg-
litzes ausgeschlossen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschuitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
die folgenden projektspezifischen Punkte zu beachten. Dartiber hinaus wird auf die allgemein geltenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen.

¢ Vermeidungsmafnahme - Zeitliche Beschrénkung der Baufeldfreimachung: Spalten in den Fas-
saden der Gebaude sind vor Abriss zu kontrollieren und ggf. zu verstopfen. Befinden sich Fle-
dermause in einer Spalte, sind die Verstopfung und der Abriss zu verschieben, bis sie die Fas-
sade verlassen haben. Durch einen Abriss in der Zeit von 1.11. bis 28.02. kann das Risiko fir
Flederméause zusatzlich verringert werden, da dann die Fortpflanzungszeit vortber ist und die
meisten Arten sich in ihren Winterquartieren auBerhalb des Eingriffsbereiches befinden. Eben-
falls sind die Gehdlze in der Zeit von 1.10. bis 28.02. zu roden.

¢ VermeidungsmaRnahme - Kontrollen auRerhalb des Abrisszeitraums: Ist der Abbruch und ins-
besondere die Arbeit an den AuRenfassaden abseits der Zeit von 1.11. bis 28.02. vorgesehen,
sind kurz vor Abriss Schwarm-/ Ausflugkontrollen durchzufihren, die ein Vorkommen besetzter
Quartiere zum Zeitpunkt des Eingriffes und somit eine Schadigung von Fledermusen aus-
schlielRen. Ebenfalls ist im Zuge dessen eine Kontrolle auf andauerndes Brutgeschehen durch-
zufihren, um Schéadigungen von Jungvdgeln oder Eiern zu verhindern.
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e CEF-MaRnahme: Anbringung Nistk&sten fiir den Haussperling: Durch den Abriss der Geb&ude
gehen funf Brutplatze des Haussperlings verloren. Vor Abbruch der Gebaude sind an einem an-
grenzenden Gebéaude in unmittelbarer rAumlicher Né&he kiinstliche Nisthilfen fur die Art im Ver-
haltnis von mindestens 1:3 anzubringen. Hierflr kdnnen z.B. sog. Sperlings-Koloniekasten, die
jeweils pro Kasten drei Nistkammern bereitstellen, vorgesehen werden. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Der Erfolg der MalBnahme ist
durch ein Monitoring zu belegen.

Samtliche Nistkasten sind aulerdem zum Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter zu reinigen
und dadurch in ihrer Funktion zu erhalten. Werden Késten beschéadigt oder verlieren sie auf-
grund anderer Umstande ihre Funktionsfahigkeit, so sind sie zu ersetzen.

e CEF-MaRnahme: Ersatzlebensraum Feldlerche — Blihstreifen: Fiir den méglichen Verlust eines
Brutreviers der Feldlerche ist im Umkreis von 2 km entlang von gering frequentierten Graswe-
gen oder innerhalb eines Schlages ein Blihstreifen mit vorgelagerter Schwarzbrache anzule-
gen. Folgende Anforderungen gelten flr den MalRnahmenstandort: mind. 50 m Entfernung von
Einzelbaumen, 120 m von Baumreihen bzw. mind. 160 m von geschlossenen Gehélzbestanden
und Siedlungsrandern. Hanglagen sind zu vermeiden. Zur Anlage des Bluhstreifens ist auf dem
betroffenen Ackerschlag ein Bereich von mind. 100 m Lange und 8 m Breite umzubrechen. Der
Bluhstreifen ist mit heimischem Saatgut einzusaen. Auf der angrenzenden, 2 m breiten
Schwarzbrache darf keine Aussaat erfolgen. Die MaRnahmenflache ist regelmé&Rig zu pflegen.
Die Schwarzbrache ist einmal jahrlich umzubrechen. Der Bluhstreifen sollte einmal jahrlich im
Herbst/Winter, frihestens im Oktober gemaht und alle zwei Jahre umgebrochen und neu aus-
gesat werden. Die Bearbeitung der MaRnahmenflachen muss immer unter Beriicksichtigung
der Brutzeit stattfinden. Folglich ist keine Bearbeitung der Flachen im Zeitraum von Ende Marz
bis Ende Mai gestattet. Ausgenommen ist dabei die Ansaat bis Mitte April.

Weitere Festsetzungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Vorhaben bedarf einer Flache von etwa 7,5 ha. Das Plangebiet ist aktuell fast vollstandig versiegelt
und weist einen Grinflachenanteil von etwa 5 % auf. Die Planung findet folglich auf einer bereits voll-
standig anthropogen Uberformten Flache statt. Unbeplante Flachen im AuRRenbereich werden nicht in
Anspruch genommen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der zulassige Versieglungsgrad innerhalb des Plangebietes
(ohne die StralRenverkehrsflachen) auf 80 % (GRZ = 0,8) begrenzt. Zur Begriinung der rechnerisch nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfreiflachen wird bestimmt, dass diese als Griinflache zu gestalten sind. Hier-
von wiederum sind mindestens 30 % der Flache mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen.

1.3.2  Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels

Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nach aktuellem
Wissensstand nicht erkennbar.
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1.3.3  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléne sind gemafl § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

MaRgebend fur das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010).

Der RPS/RegFNP 2010 enthdlt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplaneri-
schen Festlegungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachen-
nutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Im RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand und im Stidwesten klein-
flachig als ,Gewerbliche Bauflache, Planung® dargestellt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes entsprechen damit den Vorgaben der Regional und Flachennutzungsplanung. Der Bebau-
ungsplan ist gemaR 8 8 Abs. 2 BauGB grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverband Frankfurt (UVF) stellt das Plangebiet als Sied-
lungsflache dar. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes sieht eine Erhéhung der Durchgriinung
innerhalb der bestehenden Siedlungsflache vor. Zudem wird entlang der westlichen und stdlichen Plan-
gebietsbegrenzung ein Regionalpark-Korridor — als wichtige Griinverbindung mit grof3er Bedeutung fur
die naturorientierte Naherholung — dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des ehemaligen Umlandverband
Frankfurt (UVF) im Bereich des Plangebietes (blau).

Das vorliegende Vorhaben sieht eine Erhdhung des Griinflachenanteils — in Form von Anpflanzungsfla-
chen und Fassadenbegrinung — gegeniiber dem bestehenden Bestand vor (vgl. Kap. 2.9 Landschaft).
Die Durchgangigkeit bzw. das Wegesystem entlang des Dargestellten Regionalpark-Korridors in der
Entwicklungskarte bleibt durch das Vorhaben unberiihrt. Folglich besteht kein Wiederspruch zu den im
Landschaftsplan dargestellten Entwicklungszielen.
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Fur das Plangebiet oder Teilbereiche existieren keine rechtsverbindlichen Bebauungsplédne. Angren-
zend bestehen im Norden der Bebauungsplan Nr. 2/86 "Gewerbegebiet an der Hochster StraRe" (Ge-
werbegebiet), der Bebauungsplan "Am Kalkofen® (Allgemeines Wohngebiet) im Nordwesten und 6stlich
der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Baugebiet Westlich Sindlinger Weg" (Urbanes Gebiet).

Die Planungen zum "Baugebiet Westlich Sindlinger Weg" dauern gegenwartig noch an. Die Planauf-
stellung erfolgt in einem separaten Planverfahren, in dem die projektspezifischen Umweltauswirkungen
entsprechend beriicksichtigt werden. Im Rahmen des hier vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und den dafur erstellten Gutachten wurden Abhéngigkeiten und moégliche Summenwirkun-
gen -soweit relevant- beriicksichtigt (exemplarisch sei die Verkehrssituation genannt).

Die Stadt Frankfurt am Main stellt dariiber hinaus Uberlegungen an, anschlieRend an das Plangebiet
im Osten auf eigener Gemarkung langfristig ein neues Gewerbegebiet zu entwickeln. Dieser Bereich ist
in der Strategiekarte zum "Integrierten Stadtentwicklungskonzept Frankfurt 2030+" enthalten und wurde
im Rahmen der Kommunengespréche mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain im Jahr 2019 als
"Gewerbliche Bauflache, geplant” fur die Fortschreibung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans (RPS/RegFNP) angemeldet. Ob die Flache in den RPS/RegFNP aufgenommen
und anschlie3end im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt wird, ist noch nicht abschlie-
Rend gesichert.

1.3.4  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Rechenzentren laufen in einem 24-Stunden-Betrieb. Damit verbunden sind potenzielle néachtliche
Larmemissionen. Auch der Ubungsbetrieb der dieselbetriebenen Notstromaggregate erzeugt Larm-,
Geruchs- und Schadstoffemissionen. Fir den Betrieb der Notstromaggregate ist daher nach § 4 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich, in der die 0.g. Belange gepruft werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden diesbeziiglich verschiedene Gutachten und Untersuchungen
angestellt, um die immissionsschutzrechtliche Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes und die Genehmi-
gungsfahigkeit des Projektes am Standort zu Uberprifen und MalRgaben fur Festsetzungen zu definie-
ren. Die Untersuchungen kommen zu folgenden Ergebnissen:

1.3.4.1 Luftschadstoffe und Gerliche

Hinsichtlich Luftschadstoffe und Gerliche wurde eine Immissionsprognose fur Luftschadstoffe und Ge-
ruch durch den TUV Rheinland Energy GmbH erstellt. Das Ziel der Untersuchung war (a) der Nachweis,
dass der Test- und Wartungsbetrieb aus lufthygienischer Sicht unbedenklich ist und (b) die Bestimmung
der maximal zu gestattenden Betriebszeit, damit die Einhaltung 85 BImSchG - keine schéadliche Um-
welteinwirkung — gewabhrleistet ist.
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Als Hinweis fiir eine relevante schadliche Umwelteinwirkung wurde die Uberschreitung des Schwellen-
werts flr eine irrelevante Zusatzbelastung nach TA Luft Nr. 4.1 bzw. eines gleichwertigen Beurteilungs-
werts durch die Gesamtzusatzbelastung der Anlage, bestehend aus Test- und Wartungsbetrieben und
Notbetriebszeiten beider Rechenzentren, verstanden.

Dementsprechend war zuséatzlich Ziel der Untersuchung, die Betriebszeiten der Anlage so einzugren-
zen, dass die luftseitige Zusatzbelastung in jedem Fall als irrelevant im Sinne der TA Luft 2021 Nr. 4.1
Zu bewerten ist.

Dazu wurde die Belastung durch den geplanten Test- und Wartungsbetriebs berechnet und zusatzlich
bestimmt, wie lange alle Generatoren im Notbetrieb héchstens betrieben werden dirfen, damit die
Schwellenwerte der irrelevanten Zusatzbelastung nicht Gberschritten werden.

Notbetrieb ohne Abgasreinigung

Die Untersuchung hat ergeben, dass der Notbetrieb ohne Abgasreinigung unzuldssig hohe Kurzzeit-
werte fir NO2 erzeugen wirde und so weder praktikabel noch genehmigungsféahig ware.

Test- und Wartungsbetrieb mit Abgasreinigung

Der Test- und Wartungsbetrieb mit Abgasreinigung ergab fiir alle Schadstoff-Komponenten Ergebnisse
unterhalb des Schwellenwerts fiir eine irrelevante Zusatzbelastung.

Notbetrieb mit Abgasreinigung

Der Notbetrieb mit Abgasreinigung kdénnte nach den Berechnungen des Gutachtens zusatzlich zum
Test- und Wartungsbetrieb fur eine maximale Betriebszeit von 300 h/a erfolgen. Bei einer maximalen
Betriebszeit von 300 h/a werden also keine Schwellenwerte fir irrelevante Zusatzbelastungen tber-
schritten.

Zusammenfassung

Bezugnehmend zu den oben ermittelten Ergebnissen kommt die Gemeinde Liederbach daher im Rah-
men der Abwégung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben am hier in Rede stehenden Standort - unter
Beachtung der o.g. MalRgaben — immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig und der Bebauungs-
plan damit vollzugsfahig ist. Der Standort wird fur die beabsichtigte Nutzung daher als geeignet und die
ermittelten Auswirkungen im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung als vertretbar eingestuft. Fur wei-
tere Details wird auf das Gutachten verwiesen, welches den Planunterlagen beiliegt.

1.3.4.2 Schall und Gerausche

Auch in Sachen Schallschutz wurde das Vorhaben einer fachtechnischen Priifung durch den TUV
Rheinland Energy GmbH unterzogen. Um die Belange des Gerduschimmissionsschutzes im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu bericksichtigen, wurden dabei die zu erwartenden Gerduschimmis-
sionen durch den Betrieb der Rechenzentren, des Umspannwerkes und des Wertstoffhofes auf die an-
grenzende schutzwirdige Bebauung prognostiziert und anhand der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA L&arm) beurteilt (Anm.: Von der Wéarmetbergabestation werden keine relevanten Ge-
rausche verursacht).
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Neben dem Gewerbelarm wurden auch die Gerauschimmissionen durch die Verkehrsgerausche
(Strale inklusive geplantes Parkhaus und Schiene) auf das Plangebiet bewertet. Dartiber hinaus muss-
ten die Veranderungen der Verkehrsgerauschimmissionen in der Nachbarschaft des Planungsvorha-
bens ermittelt werden, die durch den zuséatzlichen StralRenverkehr (inkl. Verkehr durch P+R-Parkplatz /
Parkhaus) entstehen. Die Untersuchungen kommen zu den im Folgenden im Rahmen der Bauleitpla-
nung zusammengefassten Ergebnissen.

Gewerbe- und Industrielarm

e Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 5.2 des Gutachtens beschriebenen Gerduschemissionen und
der im Kapitel 5.1 des Gutachtens bzw. hier in den nachstehenden Punkten beschriebenen Maf3-
nahmen kénnen die zulassigen Immissionswerte (IRW -6dB) im Tages- und im Nachtzeitraum an
allen maRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung durch die Beurteilungspegel der vom
~STACK Liederbach® ausgehenden Gerduschimmissionen eingehalten werden.

e Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird erfllt.

e Umdie Schallguellen auf dem Dach des Rechenzentrums sind LArmschutzwande zu errichten. Da-
bei muss die Unterkante (UK) der Larmschutzwand bindig an die Oberkante (OK) des Daches oder
der Attika anschliel3en, sodass keine Unterstrahlung der Larmschutzwand mdglich ist. Um eine aus-
reichende Abschirmung zu erzielen, sind die Larmschutzwénde beidseitig schallabsorbierend mit
einem Einfligungsdamm-Maf De? von mindestens 14 dB auszufiihren.

o Korperschallerzeugende Aggregate sind entsprechend dem Stand der Technik elastisch aufzustel-
len. Korperschallfihrende Anlagenteile (z.B. Rohrleitungen, Kandle etc.) sind derart anzuschliefRen,
dass Korperschalleinleitungen in die Fassaden der Anlagengebdude vermieden werden. Dartber
hinaus sind schwingende Konsolen und Fundamente fir Gebléase, Pumpen, Motoren konstruktiv zu
entdréhnen, isolieren oder mit schwingungsdampfendem Beton auszufiihren. In Bereichen, in de-
nen Rohrleitungen oder Kanale durch die Fassaden gefiihrt werden, sind die Offnungen schalltech-
nisch abzudichten.

¢ Die Transformatoren des Umspannwerkes sind an den nérdlichen, stdlichen und westlichen Seiten
von massiven Schallschutzwanden mit einer Hohe h = 7 m Uber der Bezugshéhe von 130 m (. NHN
zu umschlief3en.

e Die Generatoren und die Abgasmindungen der Netzersatzanlagen (NEA) sind im Abgasstrom und
im Bereich der Luftaustauschflachen der Aufstellrdume zur Reduzierung von tieffrequenten Ge-
rauschanteilen mit breitbandig wirkenden Schalldampfer und zuséatzlich auf das Frequenzspektrum
abgestimmten Reflexions- oder Resonanzschalldampfer auszustatten, die eine Dampfung speziell
fur die Oktaven sicherstellen, die die Terzen mit den mal3geblichen Energieanteilen im Frequenz-
bereich <100 Hz umfassen.

e Der aul3erhalb des Vorhabengrundstiickes befindliche Wertstoffhof ist umlaufend mit einer Larm-
schutzwand mit einer Hohe von 4,5 m Uber der Bezugshdhe von 131 m . NHN einzufassen. Nach
Westen ist eine Zufahrtséffnung mit einer Breite von 7,5 m zulassig.

e Sollten im Verlauf der weiteren und konkreten Objektplanung bzw. der spéateren Bauausfuhrung
andere Minderungsmaf3nahmen und Konstruktionen technisch oder wirtschaftlich angewendet wer-
den oder zusatzliche Quellen entstehen, gelten die in der Umgebung an den Immissionsorten ge-
stellten Anforderungen weiterhin.

2 Einfigungsdamm-Maf D, = Verminderung des Schallpegels durch die Schallschutzeinrichtung unter Einsatzbedingungen =>
Schalldruckpegel am gleichen Messort mit und ohne Schallschutzeinrichtung.
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Verdnderung der Verkehrsgerauschimmissionen inkl. des P+R-Parkhauses in der Nach-
barschaft

e Durch das geplante Vorhaben finden keine Erhéhungen der Verkehrsgerduschimmissionen an
schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft um mehr als 3 dB statt. Die Veranderung der
Verkehrsgerauschimmissionen ist damit nach der 16. BImSchV als nicht wesentlich einzustufen.

Auf das Plangebiet wirkende Verkehrsgerduschimmissionen

e Die Gerauschpegel durch den Gesamtverkehrslarm (Stral3e und Schiene) fiir den Prognose Planfall
im Jahr 2035 halten den fur Gewerbegebiete (GE) geltenden Orientierungswert nach DIN 18005
von 65 dB(A) am Tag sowie der vergleichsweise genannte Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchVv
von 69 dB(A) tags an allen Fassaden sowohl im Beurteilungszeitraum Tag als auch im Beurtei-
lungszeitraum Nacht an allen Fassaden der geplanten Gebaude im Plangebiet ein. Wohnen ist im
Plangebiet nicht zulassig, wodurch eine Beurteilung des Nachtzeitraumes entfallt. Larmschutzmal-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sind somit
nicht erforderlich.

Passiver Schallschutz an den Gebduden im Plangebiet (Ldrmpegelbereiche gem. DIN

4109)

e Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der Geb&udeaufRenbauteile im Plangebiet
schutzbedurftiger Raume in Abhéngigkeit von der Raumart und Lage die Anforderungen der Larm-
pegelbereiche (LPB) IV entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfillen.

e Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Au-
Renflache eines Raumes einschliel3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der Au3enbauteile zu fuhren. Grundlage fur die Berechnung ist die DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen®

e Von den Maligaben kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Objekt aus
fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass das Vorhaben am Planstandort unter schall-
technisch-stadtebaulichen Gesichtspunkten bei Einhaltung der o.g. MalRgaben vertraglich umgesetzt
werden kann, genehmigungsfahig ist und der Bebauungsplan unter schalltechnischen Aspekten voll-
zugsfahig ist. Weitere Details zur Methodik, Empfehlungen fiir die weitere Objektplanung und -geneh-
migung, etc. kénnen zur Vermeidung von Wiederholungen dem Fachgutachten entnommen werden,
das den Planunterlagen beiliegt. Die zusammengefassten Hinweise werden im Sinne der planerischen
Zurlckhaltung als solche in den Bebauungsplan zur Beachtung in der nachfolgenden objekt- und anla-
genbezogenen Genehmigungsebene tbernommen (Konflikttransfer auf BImSchG-Genehmigung).
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1.3.4.3 Elektromagnetische Strahlungen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist als Teil des Rechenzentrums auch die Er-
richtung von Anlagen vorgesehen, welche unter den Anwendungsbereich der 26. BImSchV fallen. Dies
trifft insbesondere auf das 110-kV-Umspannwerk im Aul3enbereich des Rechenzentrums zu. Daneben
sind noch die 110-kV-Kabel, Mittelspannungskabel sowie Transformatoren, Schaltanlagen und Strom-
schienen im Inneren des Rechenzentrums grundséatzlich zu berticksichtigende Magnetfeldquellen. Da-
her wurde eine fachliche Einschatzung der Forschungsgesellschatft fiir Energie und Umwelttechnologie
GmbH, Berlin eingeholt. Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mdgliche Immissionsorte liegen nérdlich (Hochster Straf3e), 6stlich (Am Nassgewann) und westlich
(Sindlinger Weg) des geplanten Rechenzentrums. Die hdchsten Feldstérken sind in der N&he des 110-
kV-Umspannwerks zu erwarten, welches im westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
gelegen ist. Ausgehend von der aktuellen Planung befindet sich das nachstliegende Gebaude (Sindlin-
ger Weg 10, 65835 Liederbach am Taunus) in etwa 44 m Entfernung zum Gebé&ude der 110-kV-Schalt-
anlage und in etwa 62 m Abstand zu den 110-kV-Transformatoren. Das zugehérige Grundstuck liegt in
etwa 37 m (Schaltanlage) bzw. 54 m (Transformator) Entfernung.

Gemal Nummer 11.3.1 der Hinweise zur Durchfilhrung der Verordnung uber elektromagnetische Fel-
der befinden sich maf3gebliche Immissionsorte in einem Abstand von bis zu 5 m um 110-kV-Umspann-
anlagen. Beim nachstliegenden Gebaude und dem zugehdrigen Grundstuick handelt es sich somit nicht
um maf3gebliche Immissionsorte im Sinne der 26. BImSchV. Weiter entfernt liegende Grundstiicke und
Gebaude sind somit erst recht keine maf3geblichen Immissionsorte.

In Nummer 3.2.1.2 der 26. BImSchvvwV wird der Einwirkungsbereich von 110-kV-Umspannanlagen
mit 50 m angegeben. AuRerhalb dieses Bereiches kann gemal Nr. 2.5 der 26. BImSchVVwV davon
ausgegangen werden, dass die Immissionen sich nicht signifikant von der nattrlichen und der mittleren
anthropogen bedingten Hintergrundexposition abheben.

Die niederfrequente anthropogene magnetische Flussdichte betragt im Mittel 0,1 uT und somit 0,1 %
des effektiv anzusetzenden Grenzwertes von 1 00 uT gemaR 26. BImSchV.

Das nachstliegende Grundstiick und das nachstliegende Gebaude liegen in Abstéanden, welche unge-
fahr dem Einwirkungsbereich entsprechen. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 26. BImSchV ist
somit mit Sicherheit auszuschlieRen. Vielmehr ist von Immissionswerten in der Grél3enordnung der Hin-
tergrundexposition auszugehen. Aus Sicht des Personenschutzes sind insofern zunéchst keine Malf3-
nahmen erforderlich.

Eine Beeintrachtigung fur Menschen ist nach heutigem Stand des Wissens auszuschlie3en. Auch eine
mittelbare Geféahrdung durch Einwirkung der Felder auf elektronische Lebenshilfen, wie z.B. Herzschritt-
macher, ist nicht zu erwarten.

Nach Konkretisierung der Planungen der technischen Anlagen ist die Erstellung der eigentlichen Gut-
achten zur 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV notwendig. Darin wird die Einhaltung der Vorgaben
der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV situativ, detailliert und belastbar gepruft. Im Ergebnis ergibt
sich entweder eine Einhaltung aller Vorgaben oder andernfalls die Notwendigkeit zur Anpassung der
konkreten Planung, um Konformitat mit der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV zu schaffen. Der
derzeitige Planungsstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lasst keine Hinweise auf eine
Komformitatsverletzung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der 26. BImSchV und der 26.
BImSchVvwV erkennen.
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1.3.4.4 Lichtemissionen

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten fir Mensch und Natur
entgegenzuwirken, setzt der Bebauungsplan daher u.a. aufgrund seiner Lage im Ubergang zum Au-
Renbereich und zu den angrenzenden Nutzungen fest, dass zur Auf3enbeleuchtung ausschlieflich voll-
abgeschirmte Leuchten mit einem geringem oder fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittier-
tem Farbspektrum nicht unter 520 nm) zulassig sind, die im installierten Zustand nur unterhalb der Ho-
rizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder
entsprechenden Projektionstechniken). Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht ist ebenso wie Blendwirkungen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche auf3erhalb
des Geltungsbereiches unzulassig.

1.3.5 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Uber die uiblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Hinsichtlich der Entwésserung sei an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen im Kapitel 2.1 verwiesen.

1.3.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen.

Ein Kern der Bauprinzipien flr den Rechenzentrumscampus ist eine energieeffiziente und nachhaltige

Bauweise. Hierfur sind folgende Technologien vorgesehen:

¢ Hocheffiziente adiabatische Kiihlung mit marktfihrender Energieeffizienz (PUE),

e ein Kaltwasserkihlsystem, dass es potenziell ermdglicht, Gberschiissige Warme aus dem Rechen-
zentrum Uber ein Fernwarmesystem an die geplante lokale Wohnbebauung abzugeben,

e Einsatz von Niedrigenergie-Warmepumpen fir die Heizung/Kihlung der Buro- und Verwaltungsbe-
reiche, Kiihlung mit geringem Wasserverbrauch, um den Energie- und Wasserverbrauch auszuglei-
chen,

¢ Installation von Photovoltaikmodulen auf den daflir geeigneten Dachbereichen.

1.3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Stral3enverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlie3lich der MalRinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung

von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften

Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafl § 1 Abs. 3 Nr. 1 und

2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-

lichen Strukturen zu schitzen.
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Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2023A)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Das Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner GmbH (BFM) wurde mit der Baugrunderkundung und
der Ausarbeitung des Gutachtens zu Baugrund und Griindung beauftragt.

Dieses beinhaltet auch eine orientierende abfalltechnische Untersuchung des Untergrunds. Nachfol-
gend wurden die wesentlichen Ergebnisse integriert.

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 7,5 ha. Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im
Bereich von rd. 133 m . NHN im Nordwesten und féllt leicht nach Stidosten bis zu 128 m . NHN ab.
Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt und weist einen Grinflachenanteil von etwa 5 % auf.

Abb. 6: Gelandeschummerung und Hoéhenlinie im Bereich des Plangebietes (schwarz). Mit dargestellt
sind die Umrisse der bestehenden Gebaude. Datenquelle: Hessisches Landesamt fir Bodenmanage-
ment und Geoinformation, eigene Bearbeitung mit Gis 09/2023
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Die Bodenfunktionen und -eigenschaften im Plangebiet besitzen auf Grund der sehr starken anthropo-
genen Uberformung (Bodenversiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auftrag und -vermischung) keine be-
sondere Wertigkeit fir den Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft. Im Sudwesten des Plangebietes
wird aktuell noch eine sehr hohe Bodenfunktionswertigkeit im BodenViewer.hessen.de (HLNUG 2023A)
dargestellt (Abb. 7). Dieser Bereich wurde erst vor etwa 15 - 20 Jahren von einer Ackerflache zu einer
fast vollstéandig versiegelten Stellflache umgestaltet. Die Bodenfunktionsbewertung in diesem Bereich
entspricht folglich nicht der aktuellen Wertigkeit.

'sih'ittelf

mittel

mittel

\\ N ,
', 50 100m

Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (schwarz). Flachen auRerhalb landwirtschaftlicher Nut-
zungen wurden nicht bewertet. Datenquelle: Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoin-
formation, eigene Bearbeitung mit Gis 09/2023

gering}

Bodenarten, -schichtungen, -wasser und abfalltechnische Voreinstufung (Baugrundinstitut Franke-
Meil3ner und Partner GmbH (BFM)): Nach den allgemein zuganglichen geologischen und hydrogeolo-
gischen Unterlagen istindem hier betrachteten Bereich unter oberflachennaher Auffullung bzw. Oberbo-
den aus der bisherigen Flachennutzung mit quartdrem Loss und Lésslehm zu rechnen. Dieser besteht
aus z. T. umgelagertem, kalkhaltigen, an der Oberflache verlehmten Schluff von wenigen bis einigen
Metern Dicke. (...) Darunter folgen in der Regel entweder direkt Boden tertidren Alters in Form von
Schluffen und Tonen bzw. Sanden, die in der obersten Tertidrlage dem Plioz&n zuzuordnen sind oder
es sind quartdre Sande und Kiese an der Quartérbasis zwischengeschaltet. (...)

Das Tertiar gliedert sich dann in eine pliozdne Wechselfolge aus tUberwiegend Tonen und Schluffen mit
duinnen Sand-Zwischenlagen und Einschliissen von Quarzgerdllen (...), direkt unterlagert von der (iber-
wiegend tonigen Wechselfolge der Hydrobienschichten bis tiber 130 m Tiefe (Brg. 138) oder unterlagert
von der aus Uberwiegend Tonb6den bestehenden Praunheim-Formation (Prososthenien-Schichten) bis
Uber 40 m Tiefe, den Landschneckenmergeln der sog. Niederrad-Formation bis Glber 100 m Tiefe gefolgt
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von den oberen und unteren Hydrobien sowie den Inflatenschichten (Brg. 139). Zusammenfassend do-
minieren bis mehrere 10er Meter Tiefe im Tertiar die bindigen, Uberwiegend aus Ton bestehenden Se-
dimente. Der obere Grundwasserleiter wird im Betrachtungsgebiet durch die quartédren Sande und Kiese
gebildet. Das zweite Grundwasserstockwerk bilden die wasserdurchlassigen tertidren Zwischenlagen,
Uberwiegend Sande, die vereinzelt direkt unter den quartaren Kiessanden anstehen oder durch tertiare
Tone oder Schluffe Uberlagert werden, so dass gespannte Grundwasserverhaltnisse vorliegen. Weitere
Stockwerke sind in der tertiaren Wechselfolge aufgrund der weiteren vorhandenen wasserdurchlassigen
Zwischenlagen zu erwarten.

Erfahrungsgemaf sind die Grundwasserstande bzw. die Druckhthen der oberen beiden Grundwasser-
stockwerke nahezu identisch aufgrund klein- bis groraumig vorhandener hydraulischer Verbindungen.
Die tieferen Stockwerke kdnnen auch um mehrere Meter abweichende i. d. R. tiefere Druckwasser-
sténde aufweisen.

Die generelle Baugrundschichtung kann wie folgt gegliedert werden: Schicht 1: Aufgefillter Boden /
Auffullung. Schicht 2: Quartarer Loss und Lésslehm. Schicht 3: Quartéare Sande und Kiese. Schicht 4:
Tertidre Wechselfolge. Sie werden nachfolgend beschrieben:

1. Inallen Aufschliissen wurden oberflachennah unter der aus einer tiberwiegend 0,15 m bis 0,25
m dicken Schwarzdecke bestehenden Freiflachenbefestigung oder unter dem Erdgeschoss-
bzw. HallenfulRboden im Gebaudeinneren (Dicke Uiberwiegend 0,2 m bis 0,3 m) sowie unterge-
ordnet im Bereich von Grinstreifen unter 0,25 m bis 0,4 m dicken durchwurzelten Mutterboden-
schichten aufgefiillte Boden und Aufflllungen (Schicht 1) bis in Tiefen von Giberwiegend 0,7 m
bis 1,5 m, maximal bis 2,1 m Tiefe erbohrt. Im Mittel liegt die erkundete Schichtunterkante in rd.
1,1 m unter Geldnde bzw. auf einem Niveau von rd. 128,8 m NN. (...) Die aufgefiillten Béden
bestehen aus einem inhomogenen Gemenge von Uberwiegend Kiesen und Sanden, meist
schwach schluffig bis schluffig, teilweise steinig oder tonig, vereinzelt auch aus Steinlagen, die
i. d. R. die Schottertragschichten unter den befestigten Flachen bilden. Bindige aufgefillte Bo-
den wurden nur vereinzelt angetroffen. Die Nebenanteile variieren stark. Darliber hinaus kom-
men Fremdstoffe wie Schotter, Ziegel-, Wurzelreste, Tonschiefer, Tonlinsen, Kohlereste, Sand-
stein, Betonreste, Splitt, Pflanzenreste, Folienreste und Asphaltreste vor. (...)

2. Unter den aufgefillten Béden und Auffillungen steht meist gewachsener quartéarer Loss und
Ldsslehm (Schicht 2) an. Granulometrisch handelt es sich hierbei tberwiegend um schwach
sandige bis sandige, teilweise schwach tonige Schluffe. Vereinzelt wurden auch kiesige Neben-
anteile bei den Erkundungen angetroffen. (...) Der quartdre Schluff besitzt nach den Aufschluss-
ergebnissen eine wechselnde Machtigkeit von rd. 0,4 m bis rd. 4,2 m, im Mittel rd. 2,2 m. Die
Basis dieser Schicht wurde in etwa 1,5 m bis 5,0 m Tiefe, im Mittel rd. 3,1 m Tiefe bzw. auf rd.
128,8 m NN bis 124,8 m NN, im Mittel bei rd. 126,7 m festgestellt.

3. Unter dem quartéren Ldss und Ldsslehm oder wo dieser nicht vorhanden ist direkt unter der
Schicht 1 stehen quartéare Sande und Kiese (Schicht 3) an, die 6rtlich Steinanteile enthalten
kénnen. Erfahrungsgeman kénnen in den Sanden und Kiesen dieser Terrassensedimente auch
Blocke bzw. Basisgerolle eingelagert sein. Bei der Schicht 3 handelt es sich Gberwiegend um
schwach schluffige, schwach kiesige bis kiesige Sande oder sandige bis stark sandige Kiese,
vereinzelt mit bindigen Nebenanteilen. Bereichsweise kdnnen die Sande und kiese auch stark
verlehmt sein. (...) Nach den Aufschlussergebnissen besitzt der quartére Sand und Kies wech-
selnde Méachtigkeiten von etwa 0,5 m bis 3,9 m, i. M. rd. 1,9 m und reicht bis etwa 4,0 m bis 5,6
m, i. M. rd. 4,9 m unter Gelande (ca. 125,9 m NN bis 124,3 m NN, i. M. rd. 125,0 m NN). Bei
mdglichen quartaren Erosionsrinnen kénnen quartare Sande und Kiese auch tiefer vorkommen.

(...
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4. Unter dem quartaren Sand und Kies steht die tertidre Wechselfolge (Schicht 4) des Pliozéns in
groRerer Machtigkeit an. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um Ton, schluffig bis stark schluf-
fig, schwach feinsandig der Bodengruppen TL bis TA, teilweise OT oder ST nach DIN 18196
mit eingeschalteten Zwischenlagen aus feinsandigem Schluff (Bodengruppen UL, SU*) oder
Fein- bis Mittelsand, tw. schwach schluffig und tonig, teilweise kiesig (Bodengruppen SU, SE,
SU*, ST, ST*). Die Sand-Zwischenlagen wurden mit Dicken von wenigen Dezimetern bis rd. 2,8
m erkundet. (...)

Im Feld wurde der tertiare Ton oder Schluff der Wechselfolge als Giberwiegend halbfest, teil-
weise steif bis halbfest angesprochen. Unterhalb von rd. 23 m bis unterhalb rd. 28 m Tiefe war
der Ton nach Feldansprache halbfest bis fest oder fest. Vereinzelt wurden diinne zwischenla-
gen von weicher Konsistenz angetroffen. (...)

Nahe der Gelandeoberflache kann in Abhangigkeit von den Niederschlagen Schichtwasser vorkommen,
das sich auf gering durchléassigen Partien staut. Der quartdre Sand und Kies sowie die tertidren Sande
fuhren Grundwasser. Die Wasserdruckhéhen in den tertidren Sanden sind erfahrungsgeman etwa ver-
gleichbar mit den Grundwasserstanden im quartaren Sand und Kies oder liegen tiefer.

Bei hohen Grundwasserstanden und tief reichenden quartéaren Deckschichten (Schicht 2) ist das Grund-
wasser auch im oberen Grundwasserleiter gespannt. Die Grundwasserfiihrung ist ggf. durch die vor-
handenen Brunnen im Betriebszustand beeinflusst. Der Betrieb der Brunnen fihrt — bezogen auf den
natirlichen Grundwasserstand — zu abgesenkten Wasserstdnden. (...) Das Grundwasser korrespon-
diert zeitversetzt mit den Wasserstédnden des Liederbach, der in etwa 170 m Entfernung nérdlich der
Bauflache flie3t. Bei Hochwasserflihrung des Liederbachs steigt der Grundwasserstand zeitverzdgert
an.

Im Zuge der Baugrundaufschliisse wurden acht Misch- oder Einzelproben aus den aufgefilliten Boden
und zwei Mischproben aus dem gewachsenen Boden entnommen und auf deren abfalltechnische Vor-
einstufung hin untersucht. Nach den Analyseergebnissen ist in den aufgefiilliten Béden teilweise mit
erhohten Werten fur den Parameter TOC, Chlorid und verschiedene Schwermetalle entsprechend den
Zuordnungsklassen Z 0 bis Z 1.2 zu rechnen. Das Aushubmaterial ist entsprechend zu entsorgen. Nach
den Analyseergebnissen kann der gewachsene Boden bis 8,0 m Tiefe der Zuordnungsklasse Z 0 zuge-
ordnet werden und ist somit aus umwelttechnischer Sicht uneingeschrankt wiederverwertbar.

Versickerung von Niederschlags- und Oberflachenwasser

Im Hinblick auf die Planung von technischen Versickerungseinrichtungen (z. B. Rigolen oder Schachte)
zur Infiltration von Niederschlagswasser ist zu beachten, dass die flachig anstehenden quartéaren Loss-
und Losslehmschichten nur gering wasserdurchlassig und nach DWA-Regelwerk A138 nicht zur plan-
maRigen Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Die unterlagernden quartaren Sande
und Kiese sind hingegen grundsatzlich fur die Infiltration von gesammeltem Niederschlagswasser ge-
eignet.

Mit Blick auf die Wasserdurchlassigkeit ist von einer guten Versickerungsféahigkeit der anstehenden
quartaren Sande und Kiese auszugehen. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Filterwirkung des
Bodens ist jedoch nach DWA-Regelwerk A138 zwischen der Versickerungseinrichtung und dem hochs-
ten mittleren Grundwasserstand ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Nach den in Kapitel 4.4.2 (des Gutachtens) beschriebenen Erkenntnissen zu den lokalen Grundwas-
sersténden sind die quartaren Sande und Kiese i. d. R. vollstindig wassergeséttigt und das quartare
Grundwasser steht sogar bereichsweise gespannt an der Unterkante zum quartaren L6ss und Lésslehm
an, sodass der Mindestabstand von 1,0 m nicht gegeben ist.
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Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das Gelande am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten
Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmitteiver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdaumdienst unverziglich zu verstan-
digen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung.

Die Erosionsgefahr istim Plangebiet als leicht erh6ht (0,4 bis < 0,5) klassifiziert (Klassifizierung anhand
des K-Wertes, Erosionsatlas 2018, aus HLNUG 2023A). Bei der Gelandebegehung waren jedoch keine
Erosionserscheinungen im Plangebiet ersichtlich. Bei einer fast vollstandig versiegelten Flache sind Bo-
denerosionen aber auch kaum méglich bzw. ersichtlich.

Die zweite Bodenschicht (Quartarer Loss und Losslehm) ist wasserempfindlich und neigt bei mechani-
scher Belastung zu Verbreien bzw. Verschlammen. Daher wird fur die Festlegung der ortlich erforderli-
chen Aushubtiefe empfohlen zumindest in Zweifelsfallen den Baugrundsachverstandigen hinzuzuzie-
hen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die geringwertigen Bodenfunktionen erhalten und be-
sitzen auf Grund des hohen Versieglungsgrades kein nennenswertes Entwicklungspotenzial.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es zu Bodenversiegelung, -verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag
und -vermischung jedoch auch zu einer Erhéhung von unversiegelten Flachen. Davon betroffen sind
die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Néahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Nach Umsetzung des Vorhabens besteht auf den neugeschaffenen Griinflachen ein geringes Boden-
entwicklungspotenzial. Auf dem Uberwiegenden Flachenanteil steht der hohe Versieglungsgrad einer
mdglichen Bodenentwicklung jedoch entgegen.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren:
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Erhalt und Neupflanzung von einheimischen und standortgerechten Gehdélzen: Hierdurch blei-
ben unversiegelte Flachen erhalten.

Zur Reduzierung der Eingriffe in Grund und Boden und zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses wird fir das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass Stellplatze, Rettungswege, Wege-
und Hofflachen mitsamt Unterbau in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit Fugen- oder Po-
renpflaster zu befestigen sind, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Belange entgegenstehen.

Die Festsetzung gilt aus Griinden des Schallschutzes nicht fir Fahrwege sowie aus Griinden
des Boden- und Grundwasserschutzes nicht fir Lkw-Zufahrten, -Andienungen, und -Rangier-
flachen.

Aus den vorgenannten Grinden wird auch die Verwendung von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung als unzuléssig defi-
niert.

Nachfolgend werden allgemeine Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als Hin-
weise fur die Planungsebenen der Bauausfihrung und Erschlieungsplanung vom Bauherrn / Vorha-
bentrager zu beachten sind:

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermogen.

Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Boden mit einem hohen Funktionserfil-
lungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz
von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Bertcksichtigung der Wit-
terung beim Befahren von Béden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau-
und sonstigen Abgrabungsflachen, HMUKLYV 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Moglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch
Absperrung mit Bauzéunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflichen. Bodenscho-
nende Einrichtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang her-
abkommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésse-
rungsgraben an der hangaufwérts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegrinte
Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
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e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelméagig zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen - HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (HMUKLYV, 2018A)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018B)

Eingriffsbewertung

Da bereits die Boden im Plangebiet fast vollstandig versiegelt, verdichtet, abgetragen, aufgetragen und
durchmischt sind, erfullen die Boden im Plangebiet keine Besonderen Funktionen im Naturhaushalt und
fur die Landwirtschaft. Das vorliegend behandelte Vorhaben sieht eine Erh6hung des Grunflachenan-
teilsvor und setzt fest, dass Pkw-Stellflachen und FuBwege in wasserdurchlassiger Bauweise zu errich-
ten sind. Im Ganzen verbleibt auf dem GroRteil der Flache ein starke anthropogene Uberformung des
Bodens, dass einer mdglichen Bodenentwicklung entgegensteht.

Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine geringfligige Verbesserung der Bodenverhéltnisse prognosti-
ziert. Unter Beachtung der MalRnahmenempfehlungen des Baugrundgutachten (Baugrundinstitut
Franke-Mei3ner und Partner GmbH) sind bei Umsetzung des Vorhabens folglich keine Bedenken ge-
genuber dem Schutzgut Boden ersichtlich.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt au3erhalb festgesetzter Wasserschutzge-
biete.
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Oberflachengewésser/ -abfluss

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von flieBenden und stehenden Gewassern sowie auf3erhalb
von Gewasserschutzstreifen. Der Oberflachenabfluss folgt der Gelandeneigung entsprechend nach Su-
den/Sudosten.

Uberschwemmungsgebiet

In rund 200 m nérdlich der Hochster StraRe befindet sich das Uberschwemmungsgebiet des Lieder-
bachs. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet oder tberschwemmungsgefahrdeten Gebiet und wird auch in der Gefahrenkarte des Hochwasser-
risikkomanagementplan Sulzbach/Liederbach - Gefahrenkarte (Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.2, Lessingstra3e 16-18, 65189 Wiesbaden,
2013) nicht als gefahrdet dargestellt. Der nérdlich des Projektareals verlaufende Liederbach ist durch
die ,Hochster Stral’e” (L 3016) und den Bahndamm topografisch vom Projektareal getrennt. Das Plan-
gebiet wird durch diese topografische Trennung selbst vor einem extremen Hochwasser (HQExtrem)
geschiitzt.

Vorhandene Brunnen

In den norddstlichen und nordwestlichen Bereichen des Plangebiets befinden sich Brunnenanlagen, die
seinerzeit der Brauchwasserversorgung des ehemals ansadssigen Getrankeherstellers dienten. Die
Brunnen werden unter der Bezeichnung Tiefbrunnen Il ,Sindlinger Weg“ und Tiefbrunnen IV ehem.
Betriebsbrunnen 1 ,CocaCola“ gefiihrt und befinden sich, bzw. gehen in das Eigentum und Nutzung der
Gemeinde Liederbach tber. Die Brunnen werden Uber eine geplante Trinkwasserleitung an die im Bau
befindliche Trinkwasseraufbereitungsanlage der Gemeinde Liederbach angeschlossen und dienen so-
mit der Trinkwasserversorgung.

Die wasserrechtlichen Erlaubnisse zur Grundwasserentnahme liegen vor. Es gelten vorliegend die Best-
immungen des Erlaubnisbescheids des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Entnahme von Grund-
wasser vom 06.09.2017 fur den Tiefbrunnen Il ,Sindlinger Weg“. Den Brunnen ist keine Trinkwasser-
schutzzone zugeordnet und es wurde seitens des RP Darmstadt bereits mitgeteilt, dass die Verantwor-
tung zum Schutz der Brunnen im Zustandigkeitsbereich der Kommune bzw. des Versorgers liegen. Von
behdordlicher Seite sind auch keine Schutzgebiete in Planung. Nach Vorabstimmungen Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden ist die Errichtung eines Rechenzent-
rums mit dem Betrieb der Brunnen grundsétzlich vereinbar.

Der Schutzbedurftigkeit der Brunnenanlagen wird planerisch in dem den Planunterlagen beiliegenden
Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept beriicksichtigt und insbesondere in Bezug auf Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen die Regelungen der Verordnung tiber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) durch Beteiligung einer sachverstandigen Stelle si-
chergestellt. Die Beteiligung einer sachverstéandigen Stelle wird sowohl in der nachfolgenden Objektpla-
nung als auch in der Ausfiihrung/Abnahme vorgesehen.

Regenwasserbehandlung und Rickhaltung

Wie bereits aus dem Baugrundgutachten hervorgeht, ist eine wasserwirtschaftlich anzustrebende Ver-
sickerung von Regenwasser auf Grund der Boden- und Grundwasserbeschaffenheit im Projektbereich
nicht moéglich.
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Zudem ware eine Versickerung von Oberflachenabfliissen versiegelter Flachen im naheren Umfeld der
vorhandenen Trinkwasserbrunnen nicht vereinbar mit dem erhéhten Schutzbedirfnis der Wasserge-
winnung. Es wird daher von einer Regenwasserriickhaltung und gedrosselten Einleitung in das vorhan-
dene Regenwasserkanalnetz der Gemeinde Liederbach ausgegangen.

Uber die geplanten Regenwasserkanile sollen anfallende Oberflachen- und Dachabfliisse vor der Ein-
leitung in das offentliche Regenwassernetz zunachst zwei Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden.
Das kleinere der beiden Becken ist im stidwestlichen Bereich des Grundstuicks als unterirdischer Ruck-
halteraum in Form eines Rigolenkérpers konzipiert, der gegen austretende Flissigkeiten abgedichtet
wird. Das am norddstlichen Rand des Grundstiicks vorgesehene Riickhaltebecken wird als offenes Erd-
becken vorgesehen, welches ebenfalls im Béschungs- und Sohlbereich abgedichtet wird. Die Abdich-
tung der Becken wird zum Schutz der Brunnenanlagen vorgesehen. Weiterhin werden Leichtfliissig-
keitssperren fur mogliche Havariefélle und Sedimentationsanalgen fir die Reinigung von anfallendem
Oberflachenabfliissen vorgesehen.

Die Dimensionierung der Beckenanlagen erfolgt, analog zum Hochwasserschutz, unter Berticksichti-
gung des Sicherheitsbedurfnisses des Bauherrn. Es wird daher fir die Bemessung der Riickhaltevolu-
mina eine Jahrlichkeit von T = 100 Jahren gewéhlt. Die genaue Bemessung der erforderlichen Ruck-
haltevolumen wird in den weiteren, der Bauleitplanung nachfolgenden Planungsschritten durchgefiihrt.

Mit Blick auf die Schutzbedirftigkeit der angrenzenden Brunnenanlagen wurden die Regelungen des
DWA-Arbeitsblattes 142 ,Abwasserleitungen und -kanale in Wassergewinnungsgebieten® bericksich-
tigt.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Bodenabtrag-
und -auftrag, zu Flachenversiegelungen und Bodenverdichtung. Um grundsatzlich den mit der Boden-
veranderung verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des Oberflachenabflusses des Nieder-
schlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen:

e Begrenzung des zulassigen Versieglungsgrades innerhalb des Vorhabenbereiches auf max. 80 %.
Die nicht durch Haupt- und Nebenanlagen in Anspruch genommenen Grundsticksflachen sind un-
versiegelt und als Grin- und Gartenflache zu gestalten. Hiervon sind mindestens 30 % der Flachen
mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

o Pkw-Stellplatze und FuBwege sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu erstellen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig.

¢ Das auf dem Vorhabengrundstiick anfallende, unbelastete und nicht versickerungsfahige Nieder-
schlagswasser wird auf dem Vorhabengrundstiick durch Retentionsrdume (Rigolen, Regenriickhal-
tebecken) zuriickzuhalten und mit maximalen Drosselwassermengen von 20 I/s im sudlichen An-
schlussbereich sowie 300 I/s im Bereich des Ostlichen Erdbeckens abzuleiten.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet befindet sich fern von festgesetzten Wasserschutzgebieten und fern von Abfluss- und
Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche wurden im
Plangebiet nicht festgestellt. Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des
Plangebietes zu einer Erh6hung des Griinflichenanteils, womit negative Effekte auf den Wasserhaus-
halt etwas gemindert werden. Die beiden im Plangebiet vorhandenen Tiefbrunnen werden fiir die Trink-
wassergewinnung fur die Gemeinde im Bestand gesichert. Bei Umsetzung der Planung wird der Eingriff
in das Schutzgut Wasser im Ganzen als ,gering“ bewertet, wenn die planerischen und gesetzlichen
MaRgaben zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen beriicksichtigt werden.

2.3 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal BauGB 8§ 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Manahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § la Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Fur das Vorhaben wurde von der IfU GmbH Privates Institut fir Analytik (2023) Gberpruft, ob die Errich-
tung und die Inbetriebnahme des Rechenzentrums das stadtische Mikroklima erheblich beeinflusst. Der
vorliegende Umweltbericht zitiert die Zusammenfassung der Priifung. Naheres zur Uberpriifung (z.B.
Methoden) ist dem separaten Untersuchungsbericht von IfU GmbH Privates Institut fur Analytik (2023)
- Prifung auf Erheblichkeit der Beeinflussung des stadtischen Mikroklimas unter Berlcksichtigung
schiutzenswerter bodennaher Kaltluftstréme bei der Errichtung eines Rechenzentrums in Liederbach am
Taunus, Sindlinger Weg 3 — zu entnehmen.

Hinsichtlich Luftschadstoffe und Gerliche wurde eine Immissionsprognose fur Luftschadstoffe und Ge-
ruch durch den TUV Rheinland Energy GmbH erstellt (vgl. Kap. 1.3.4.1 Luftschadstoffe und Geriiche).

Zudem erfolgte eine Bewertung in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen Klimaan-
passung in Hessen — Hitze und Gesundheit® (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichsraumen
und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbahnen ge-
legt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topografie, der
vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im
Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrédume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fhren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden die Siedlungsflaichen sowie die Verkehrsflachen
klimatische Belastungsraume (Abb. 8).

Das Plangebiet ist durch seinen hohen Versieglungsgrad und den umgebenden klimatischen Belas-
tungsrdume (Gewerbegebiet, Wohngebieten, Bahntrasse) bereits klimatisch-nachteiligen Effekten
(durchschnittlich htheren Temperaturen, mangelnde Kalt- und Frischluftquellen, Luftbelastung) ausge-
setzt.
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Klimatische Ausgleichsflaichen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdmungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehdlz arme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hohen ins Tal.

Im Planungsraum bilden vor allem die umliegenden Acker- und Grunflachen potenzielle Entstehungs-
flachen fur Kaltluft (Abb. 8). Der Kaltluftabfluss folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend nach
Suden/Sudosten (vgl. IfU GmbH Privates Institut fir Analytik 2023). Die Kaltluftabflisse werden bereits
durch den nordwestlich angrenzende Siedlungsbereich gestort bevor sie in das Plangebiet flieRen.

Fur den Siedlungsbereich Liederbach (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die umliegend an-
grenzenden Freiflachen sowie die naheliegenden Waldgebiete fur die Kalt- und Frischluftzufuhr zustan-
dig.
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Abb. 8: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz). Die Siedlungsbereiche und die Ver-
kehrsflachen bilden klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Acker, Grinland) sowie die Walder
bilden klimatische Ausgleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kalt- und Frischluft im Plangebietsbe-
reich folgt der Topografie entsprechend nach Siuden/Sudosten. Quelle: GruSchu — Hessen, HLNUG
2023C, eigene Bearbeitung 09/2023.

Zusammenfassung der Prifung auf erhebliche Beeinflussung des stadtischen Mikrokli-
mas

Es wurde untersucht, ob und inwieweit nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des geplanten Rechen-
zentrums STACK FRAO1 am Sindlinger Weg in Liederbach am Taunus nachteilige Wirkung auf das
stadtische Bioklima im Umfeld entstehen kdnnen.

Die Prifung wurde anhand der zwei grundlegenden Wirkungspfade von Kaltluft auf das stadtische Bi-
oklima durchgefuhrt:

e Abkuhlende Wirkung durch die verminderte Lufttemperatur der Kaltluft

e Herbeiftihrung von Luftaustausch bei windschwachen Wetterlagen
Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024 30



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,STACK Liederbach®, in Liederbach am Taunus

Als Beurteilungspunkte mit den wenn dann am starksten zu erwartenden Auswirkungen wurden die
Wohnhauser am entlang der Héchster StraBe nérdlich des Standortes, die Einzelnutzung Am Nassge-
wann sudostlich sowie das Hofgut Liederbach betrachtet, stellvertretend fur weiter entfernt liegende
schutzwiirdige Bebauung.

Fur diese Beurteilungspunkte wurde festgestellt, dass die abkihlende Wirkung der bodennahen und
schitzenswerten Kaltluft durch das Bauvorhaben und seine Warmeabgabe nicht beeinflusst wird.

Ebenso wurde fir diese Beurteilungspunkte festgestellt, dass die Herbeiflihrung von Luftaustausch bei
windschwachen Wetterlagen durch das Bauvorhaben und seine Warmeabgabe nicht nachteilig beein-
flusst wird.

Somit kann festgestellt werden, dass fir die Beurteilungspunkte keine nachteiligen Auswirkungen auf
schutzenswerte bodennahe Kaltluftstrome zu besorgen sind. Da die Wirkung der Warmeabgabe mit
zunehmender Entfernung schnell abnimmt, trifft diese Aussage auch fir alle weiter entfernt gelegenen
schitzenswerten Siedlungsgebiete zu.

AuRerdem wurde festgestellt, dass es im Umfeld des geplanten Rechenzentrums durch dessen War-
meabgabe Uber Dach zu keiner nachteiligen Beeinflussung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
kommen kann.

Es ist also davon auszugehen, dass nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des geplanten Rechen-
zentrums keine nachteiligen Wirkungen auf das stadtische Bioklima zu erwarten sind.

Insbesondere die Quellgeometrie, also die Abgabe des Grolteils der Warmemenge oberhalb der Kalt-
luftschicht, fihrt im Rahmen der angestellten Modellrechnungen zu den getroffenen Aussagen und
Schlussfolgerungen. Auch die Errichtung der baulichen Hllle der geplanten Gebaude fihrt nicht zu einer
abriegelnden Wirkung, da im Gegenzug ein bestehendes Gebaude am Standort riickgebaut wird.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Da die Ausbildung von nachteiligen Effekten auf das stadtische Mikroklima tberwiegend auf der Um-
wandlung von Vegetationsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung
und Wiedergewinnung der Vegetation ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine moégliche Wéarme- und
Luftschadstoffbelastung durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimascho-
nende MafRnahmen aufgezahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Der Versiegelung wird gegentiber dem gegenwertigen Bestand reduziert und der Grinflachenanteil
erhoht.

o Pkw-Stellflachen und FuRwege werden mit wasserdurchléassigen Versieglungsmaterialien errichtet.
e Fassadenbegriinung
¢ Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern

¢ Auswahl geeigneter Pflanzenarten flr Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten in
Stadte

¢ Des Weiteren setzt der Bebauungsplan aus gestalterischen und stadtklimatologischen Griinden fest,
dass die Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen unzulssig ist.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet bildet bereits durch seinen hohen Versieglungsgrad einen klimatischen Belastungs-
raum. Bei Umsetzung der Planung wird der Griinflachenanteil etwas erhéht, wodurch nachteilige Aus-
wirkungen auf das Mikroklima geringfligig gemindert werden. Fur das Vorhaben wurden zudem Unter-
suchungen zu méglichen Auswirkungen auf das umliegende Mikroklima und auf die Luftqualitat durch-
gefihrt. Die Ergebnisse wiesen keinen erheblichen nachteiligen Effekt auf die umliegenden Nutzungen
auf. Folglich birgt das Vorhaben ein geringes Konfliktpotenzial gegentiber dem Schutzgut Klima.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet wurde im Februar und August 2023 floristisch kartiert. Alle im Plangebiet vorgefundenen
Pflanzenarten sind der Tabelle 1 zu entnehmen. Die Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen ist
den Unterlagen als Anhang 1 Bestandskarte zum Umweltbericht beigefigt.

Das Plangebiet ist fast vollstandig durch Bebauung, Stell- und Lagerflachen versiegelt. Auf etwa 5 %
der Plangebietsflache befinden sich randlich kleinere Grinflachen (Abb. 9). Diese haben sich seit der
Nutzungsaufgabe des Gelandes ausgehend von intensiv gepflegten Griinflachen ruderalisiert.

Auf Teilbereichen der Griinflachen setzt bereits ein Gehdlzentwicklung ein. Dabei ist auch die Etablie-
rung des Goétterbaumes — eine invasive nichtheimische Pflanzenart — zu beobachten. Im Siidwesten
befinden sich geschotterte Stellflachen, an denen randlich sechs Ahornbdume gepflanzt wurden (Abb.
10). Im Nordosten und Nordwesten befinden sich zwei unterirdische Brunnenanlagen. Der nordéstliche
ist vollstéandig durch eine Griunflache Gberdeckt (Abb. 11). Bei dem nordwestlichen befindet sich eine
Gehdlzstruktur aus Einzelbaumen und Strauchern (Abb. 12). Die Oberflache ist hier teilweise versiegelt
(Abb. 13).

Abb. 9: ruderale Griinflachen Abb. 10: geschotterte Stellflache

Auf den teils schmalen Grunflachen entlang der Bahntrasse nérdlich des Hauptgeb&udes befinden sich
einige teils angepflanzte heimische und nichtheimische sowie selbst etablierte Baumarten (z.B. Gétter-
baum; Abb. 14). Der H6henunterschied zur Bahntrasse wird durch eine tiberwiegend teilbefestigte Bo-
schung Uberwunden (Abb. 15). Oberhalb der Béschung verlauft ein asphaltierter Weg.

Entlang der StralBe Am Naf3gewann ist keine Begriinung vorhanden (Abb. 17). Entlang des Sindlinger
Weges befinden sich auRerhalb des Plangebietes Gehdlzanpflanzungen (Einzelbdume, Ziergehdlz;
Abb. 18).
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Abb. 13: Tiefbrunnen im Nordwesten Abb. 14: Gehdlze und asphaltierter Weg entlang
der Bahntrasse

[l
le

Abb. 15: Teilbefestigter Bdschungsbereich ent- Abb. 16: siidéstlich angrenzender Reiterhof
lang der Bahntrasse
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Abb. 17: StraRe Am NaRgewann

Abb. 18: StralRe Sindlinger Weg

Geschitze oder seltene Pflanzenarten sowie gesetzlich geschiitzte Biotope wurden im Plangebiet nicht
festgestellt.

Tab. 1: Im Plangebiet vorkommende Pflanzenarten. Aufnahme September 2023

Art Deutscher Name Art Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Acer platanoides Spitz-Ahorn Juglans regia Walnuss

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Lactuca serriola Kompass-Lattich

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Linaria vulgaris

Gewohnliches Leinkraut

Aesculus hippocastanum

Gewohnliche Rosskastanie

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Ailanthus altissima

Gotterbaum

Picea abies

Gewohnliche Fichte

Amaranthus spec.

Fuchsschwanz

Pinus sylvestris

Wald-Kiefer

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Plantago major

Breit-Wegerich

Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful3 Poa annua Einjahriges Rispengras
Bellis perennis Ganseblimchen Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Bromus hordeaceus Weiche Trespe Rosa spec. Rosengewachs

Bromus sterilis Taube Trespe Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch
Bryonia dioica Rotfriichtige Zaunriibe Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Carpinus betulus Hainbuche Salix spec. Weide

Cichorium intybus Wegwarte Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Securigera varia Bunte Beilwicke

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Senecio inaequidens

Schmalblattriges
Greiskraut

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Senecio vulgaris

Gewohnliches Greiskraut

Conyza canadensis

Kanadisches Berufkraut

Silene alba

WeilRRe Lichtnelke

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Silene vulgaris

Taubenkropf-Leimkraut

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Solanum nigrum

Schwarzer Nachtschatten

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus spec. Weil3dorn Tanacetum vulgare Rainfarn
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras | Thuja spec. Lebensbaum
Daucus carota Gewohnliche Mohre Tilia cordata Winter-Linde
Echinochloa crus-galli Gewdhnliche Hihnerhirse | Trifolium arvense Hasen-Klee
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Trifolium dubium Kleiner Klee

Galium album

WeiRRes Labkraut

Urtica dioica

GroR3e Brennnessel

Hedera helix

Gewohnlicher Efeu

Viburnum
rhytidophyllum

Runzelblattriger
Schneeball
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Eingriffsmindernde MalBnahmen

Bei Umsetzung des Vorhabens wird der Grunflachenanteil etwas erhdht. Die nicht durch Haupt- und
Nebenanlagen in Anspruch genommenen Grundsticksflachen werden unversiegelt belassen und als
Griin- und Gartenflache gestaltet. Hiervon sind mindestens 30 % der Flachen mit einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Zur Herstellung einer Mindestein- und -durchgriinung werden
Baumpflanzungen im Plangebiet festgesetzt. Diese Baumpflanzungen werden erganzt durch die geman
der Stellplatzsatzung anzupflanzenden B&ume in den Bereichen der Parkplatze, fir die im Bebauungs-
plan allerdings keine zuséatzlichen Symbole eingetragen werden.

Zudem sind die Fassaden der Hauptgeb&ude bzw. die im Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestell-
ten Sichtschutzwéande gemaR den zeichnerischen Eintragungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen bis zu einer Héhe von min. 10 m dauerhaft
zu begriinen. Je 2,0 Ifd. Meter Wandlénge ist eine Pflanze vorzusehen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Naturschutzfachlich setzt sich das Plangebiet aus vorwiegend geringwertigen (z.B. Versiegelung, Be-
bauung) und nur wenigen mittelwertigen (EinzelbAumen, Stréaucher) Biotop- und Nutzungstypen zusam-
men. Geschitzte Pflanzenarten oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bei Umsetzung des Vorhabens wird der Griinflachenanteil etwas erhéht. Zudem ist eine Teilbegriinung
der Fassaden vorgesehen. Folglich sind durch das Vorhaben keine Konflikte gegenuber den Biotop-
und Nutzungstypen ersichtlich.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet wurde 2023 von der Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbH (PGNU) auf arten-
schutzrechtliche Belange uberprift. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse und daraus re-
sultierenden MalRnahmen zusammengefasst. Naheres ist dem Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Rahmen der geplanten Errichtung eines Datacenters in Liederbach (PGNU 2023) zu entnehmen.

2.5.1 Ergebnisse

Flederméause

Im Untersuchungsgebiet wurden mindestens zwei Fledermausarten nachgewiesen, wobei nur die
Zwergfledermaus regelmafig in Erscheinung tritt. Neben der Zwergfledermaus ist auch ein Vorkommen
der gebdudebewohnenden Breitfligelfledermaus sowie der baumhdhlenbewohnenden Arten, Klein-
abendsegler und Abendsegler moglich, die das Gebiet vorwiegend als Nahrungshabitat und fiir Trans-
ferflige zwischen Teillebensrdumen nutzten. Hinweise auf Wochenstubenquartiere liegen aktuell nicht
vor. Eine Nutzung der Strukturen als Zwischenquartier fir die Gebaudearten Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus ist jedoch denkbar. An den Geb&uden wurden jedoch keine besetzten Quartiere
festgestellt.

Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden 26 Vogelarten festgestellt, von denen zehn Arten auch hier briiten. Es
handelt sich Uberwiegend um in Hessen haufige Arten mit Bindung an Geb&udestrukturen oder Gehdlz-
besténde, die vielfach in Siedlungsstrukturen (Gérten, Parks 0.4.) angetroffen werden (z.B. Amsel, Kohl-
meise, Monchgrasmuicke oder Zilpzalp).
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Zu den planungsrelevanten Brutvogeln, die einen in Hessen ungunstigen Erhaltungszustand aufweisen,
zahlen Haussperling, Girlitz sowie Stieglitz. Angrenzend an die Bebauungsflachen liegen weiterhin Re-
viere der Arten Feldlerche, Rauchschwalbe und Tirkentaube, denen in Hessen ebenfalls ein unginsti-
ger Erhaltungszustand attestiert wird. Fiir die Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Kohlmeise, Star und Feldlerche entsteht durch das geplante Bauvorhaben eine direkte Betroffenheit.
An den Gebauden finden sich zahlreiche Spalten und Hohlrdume, die in Teilen von Gebaude britenden
Vogelarten nachweislich als Brutplatz genutzt werden. Hohlenbdume und Horste wurden hingegen nicht
nachgewiesen.

Zauneidechsen

Im Rahmen der Erhebungen wurde ein kleines Vorkommen der Zauneidechse im nordwestlichen Be-
reich des Untersuchungsgebietes festgestellt.

25.2 MalRnahmenplanung

Die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen zur Vermeidung von Schadigungen oder erhebliche Stérun-
gen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen Vogelarten werden von gutachter-
licher Seite aus fir erforderlich gehalten und empfohlen.

Werden die Mallhahmen entsprechend umgesetzt, so ist eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45
BNatSchG oder eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG nicht erforderlich. Die Prifung des geplanten Vor-
habens hinsichtlich der Erfiillung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat zudem ergeben, dass unter Berticksichtigung der benannten
Maflinahmen einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die Art und Weise der Integration der gutachterlichen Empfehlungen in die Planung ist den nachste-
henden Ausfihrungen ebenfalls zu entnahmen.

VermeidungsmalRnahme 1 VAS: Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Spalten in den Fassaden der Gebaude sind vor Abriss zu kontrollieren und ggf. zu verstopfen. Befinden
sich Fledermause in einer Spalte, sind die Verstopfung und der Abriss zu verschieben, bis sie die Fas-
sade verlassen haben. Durch einen Abriss in der Zeit von 1.11. bis 28.02. kann das Risiko fur Fleder-
mause zusatzlich verringert werden, da dann die Fortpflanzungszeit voriber ist und die meisten Arten
sich in ihren Winterquartieren auf3erhalb des Eingriffsbereiches befinden. Ebenfalls sind die Gehdlze in
der Zeit von 1.10. bis 28.02. zu roden.

» Vermeidungsmaflinahme 1 Vas wird als Hinweis fiir den Vollzug der Planung in die Unterlagen
aufgenommen, da die MaBhahme einmalig handlungsbezogen ist, kein zwingend stadtebauli-
ches Erfordernis vorliegt und nach diesseitiger Einschatzung damit kein Ermachtigungsgrund-
lage fir eine Festsetzung nach BauGB besteht.

VermeidungsmaflRnahme 2 VAS: Kontrollen auRerhalb des Abrisszeitraums

Ist der Abbruch und insbesondere die Arbeit an den Aul3enfassaden abseits der Zeit von 1.11. bis 28.02.
vorgesehen, sind kurz vor Abriss Schwarm-/ Ausflugkontrollen durchzufiihren, die ein Vorkommen be-
setzter Quartiere zum Zeitpunkt des Eingriffes und somit eine Schadigung von Flederm&usen ausschlie-
Ren. Ebenfalls ist im Zuge dessen eine Kontrolle auf andauerndes Brutgeschehen durchzufiihren, um
Schadigungen von Jungvogeln oder Eiern zu verhindern.

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024 36



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,STACK Liederbach®, in Liederbach am Taunus

» Vermeidungsmaflinahme 2 Vas wird ebenfalls aus den vorstehenden Griinden als Hinweis fir
den Vollzug der Planung in die Unterlagen aufgenommen.

VermeidungsmalRnahme 3 VAS: Vogelfreundliche Verglasung

Sofern an den Gebauden transparente Glasfassaden oder groRRflachige Fensterscheiben vorgesehen
sind, ist spatestens ab einer FlachengréRe von 20m? (Angabe gemaf §37 HENatG) durch eine vogel-
freundliche Gestaltung die Kollisionsgefahr fur Vogelarten zu minimieren. Hierbei empfiehlt sich z.B. die
Verwendung von lichtdurchlassigem, aber undurchsichtigem Glas. Ist die Verwendung von transparen-
tem oder spiegelndem Glas vorgesehen, sind wirksame Muster auf den gesamten Glasflachen anzu-
bringen (z.B. Punktemuster, vertikale/horizontale Streifen; nur Greifvogel-Silhouetten schrecken nicht
ab!). Weitere MaBnahmen sind ein niedriger AuBenreflexionsindex von unter 15 % und die Vermeidung
voll verglaster Gebaudekanten, die von Vogeln nicht als Hindernis wahrzunehmen sind (vgl. ROSSLER
et al. 2022).

> VermeidungsmaRnahme 3 Vaswird aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum Au-
Renbereich / zu den sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen aus stadtebaulich-6kologi-
schen Grinden als Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MafRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) aufgenommen.

VermeidungsmalRnahme 4 VAS: Beleuchtungskonzept

Gemal aktuellem Landesrecht sind nachtaktive Tiere, darunter insbesondere Insekten, durch eine Mi-
nimierung vermeidbarer Au3enbeleuchtung nach 8§35 HENatG (Aktualisierung Mai 2023) zu schitzen.
Aus diesem Grund sind dort, wo eine Beleuchtung zwingend erforderlich ist, Lampen mit geringem oder
fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertes Farbspektrum nicht unter 520 nm) zu installieren.
Insgesamt ist die Beleuchtung auf das zwingend nétige Mal3 zu beschranken. Insbesondere sollten
Lichtkegel vermieden werden, die grof3flachig nach oben strahlen oder die zu einer deutlich erhdhten
Beleuchtung des Umfeldes des Rechenzentrums fihren. Weiterhin sind, wo mdglich, intelligente Be-
leuchtungskonzepte, wie Beleuchtungen mit Sensoren, die eine bedarfsorientierte Beleuchtung erlau-
ben oder eine néchtliche Dimmung der StraRenlaternen, zu berticksichtigen und dauerhaften Beleuch-
tungssystemen vorzuziehen. Die genannten MaRnahmen sind bei den Detailplanungen zu berticksich-
tigen.

» Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurde im Bebauungsplan eine Festsetzung
integriert, nach der zur Auf3enbeleuchtung ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten mit einem
geringem oder fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertem Farbspektrum nicht unter
520 nm) zulassig sind, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0
% Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden
Projektionstechniken). Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist unzuléssig. Blendwirkungen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche auf3erhalb
des Geltungsbereiches sind unzuléassig. Der MaRgabe wird damit Rechnung getragen.

VermeidungsmaflRnahme 5 VAS: Erhalt und Schutz des Zauneidechsenhabitats

Ein Habitat der Zauneidechse liegt innerhalb des Untersuchungsgebietes im Bereich der nordwestlichen
Brunnenanlage. Zum Schutz der Zauneidechse ist das aktuell besiedelte Habitat dauerhaft zu erhalten.
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Hierfir sind die Vegetationsbereiche im Eidechsenhabitat, die von Asphaltflachen (Stral3e, Parkplatz-
flache) umschlossen sind, vor méglichen BaumaRnahmen oder Veranderungen auf der Flache zur Ver-
meidung einer Tétung oder Verletzung von Individuen der Art vollstéandig durch einen stabilen Kleintier-
schutzzaun von den unmittelbar angrenzenden Bauflachen abzugrenzen. Der Kleintierschutzzaun ist
auf der dem Habitat abgewandten Seite zusatzlich durch einen Bauzaun abzusichern. Letzterer verhin-
dert, dass der niedrigere Schutzzaun im Rahmen der Bauarbeiten beschéadigt wird und hierdurch seine
Funktion verliert. Der Kleintierschutzzaun ist fur die Dauer der Bauphase in seiner Funktion zu erhalten
und durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung regelmafig zu kontrollieren, um ein Uberwachsen
oder eine Schadigung des Zaunes zu verhindern. Durch diese MaBhahme wird gleichzeitig auch die
Zerstorung eines Brutplatzes des Stieglitzes ausgeschlossen.

» Der Nachweis der Zauneidechse bezieht sich auf die Grinstruktur der nordwestlichen beste-
henden Brunnenanlage, die gemafl 8§12 Abs. 4 BauGB als Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Zweckbestimmung:
Wasserversorgung / Brunnen in die Plankarte aufgenommen wurde. Die Brunnenanlage ist Be-
stand und soll weiter genutzt werden. Veranderungen an den bestehenden Griinstrukturen sind
nicht vorgesehen. Sie werden aus stadtebaulich-6kologischen und artenschutzrechtlichen
Griunden uberlagernd zum Erhalt festgesetzt, wodurch das Habitat erhalten werden kann. Die
handlungsbezogenen Hinweise flur den Fall von Baumaflinahmen in diesem Bereich werden als
solche in die Planunterlagen integriert.

CEF-MalRnahme 6 ACEF: Anbringung Nistkasten fiir den Haussperling

Durch den Abriss der bestehenden Gebaude gehen mindestens funf Brutplatze des Haussperlings ver-
loren. Um den Verlust dieser regelmafig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszugleichen,
sind vor Abbruch der Gebaude an einem angrenzenden Gebaude in unmittelbarer raumlicher Nahe
kiunstliche Nisthilfen fur die Art im Verhéltnis von mindestens 1:3 anzubringen. Hierfir kbnnen z.B. sog.
Sperlings-Koloniekésten, die jeweils pro Kasten drei Nistkammern bereitstellen, vorgesehen werden. In
Summe sind funf Sperlingskoloniehéuser vorzusehen.

Pflegehinweise: Die Umsetzung der MaRnahme ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Der
Erfolg der MaRnahme ist durch ein Monitoring zu belegen. Samtliche Nistkasten sind auRerdem zum
Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter zu reinigen und dadurch in ihrer Funktion zu erhalten. Werden
Kéasten beschadigt oder verlieren sie aufgrund anderer Umstande ihre Funktionsfahigkeit, so sind sie
Zu ersetzen.

» Um die Umsetzung der 0.g. MaRnahme dauerhaft zu gewahrleisten, bieten sich v.a. kommunale
Liegenschaften an. Andernfalls ist bei Fremdliegenschaften eine dingliche Sicherung in Erwa-
gung zu ziehen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich jedoch ausreichend gemeindliche
Liegenschaften und Gebaude, die eine Realisierung der 0.g. MaBhahmen ermdglichen. Die
Vollzugsfahigkeit der Malinahme ist daher augenscheinlich sichergestellt.

CEF-MaRnahme 7 ACEF: Ersatzlebensraum Feldlerche - Blihstreifen

Fur den moglichen Verlust eines Brutreviers der Feldlerche im Offenland siidwestlich des Geb&audes B
des Rechenzentrums ist im umgebenden Ackerland ein Ersatzlebensraum fir die Art zu schaffen. Es
wird empfohlen, geméaR den Ausfiuihrungen der Staatlichen Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-
Pfalz und Saarland (2013) auf einem Acker einen Blihstreifen mit vorgelagerter Schwarzbrache anzu-
legen. Folgende Anforderungen gelten fur den MaRhahmenstandort:
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* Er muss mind. 50 m von Einzelbdumen, 120 m von Baumreihen bzw. mind. 160 m von ge-
schlossenen Gehdlzbestanden und Siedlungsréndern entfernt sein.

» Hanglagen sollten gemieden werden.

» Die nachstgelegenen Vorkommen sollten aufgrund der Ortstreue der Feldlerchen nicht weiter
als 2 km entfernt sein.

* Anlage bevorzugt entlang von gering frequentierten Graswegen oder innerhalb eines Schlages.

Hinweise zur Erstanlage der Blihstreifen: Zur Anlage des Bluhstreifens ist auf dem betroffenen Acker-
schlag ein Bereich von mind. 100 m Lange und 8 m Breite umzubrechen. Der Bluhstreifen ist mit heimi-
schem Saatgut einzusaen. Auf der angrenzenden, 2 m breiten Schwarzbrache darf keine Aussaat er-
folgen. Somit befinden sich geeignete, stérungsfreie Brut-, Rlickzugs- und Nahrungshabitate in enger
raumlicher Kombination auf einer GesamtmafRnahmenflache von 1.000 m2. Die MafRnahmenflache ist
regelmanig zu pflegen. Die Schwarzbrache ist einmal jahrlich umzubrechen. Der Bliihstreifen sollte ein-
mal jahrlich im Herbst/Winter, frihestens im Oktober gemaht und alle zwei Jahre umgebrochen und neu
ausgesat werden. Die Bearbeitung der MaZnahmenflachen muss immer unter Beriicksichtigung der
Brutzeit stattfinden. Folglich ist keine Bearbeitung der Flachen im Zeitraum von Ende Marz bis Ende
Mai gestattet. Ausgenommen ist dabei die Ansaat bis Mitte April.

» Im Umfeld des Plangebietes befinden sich ausgepragte landwirtschaftliche Flachen unter an-
derem auch im Eigentum der Gemeinde, die fur die 0.g. MalRnahmen in Frage kommen und
geeignet sind. Die Vollzugsfahigkeit der MaBhahme ist daher augenscheinlich sichergestellt
und wird vor Satzungsbeschluss konkretisiert bzw. abschlieRend definiert.

Populationsstiitzende MaRnahme 8 APM: Erhéhung des Gebaudeguartierangebotes

Durch den Abriss der Bestandsgeb&ude gehen zahlreiche Strukturen verloren, die zumindest zeitweise
als Tagesquartiere fur Fledermause in Frage kommen. Zwar wurden keine aktuell genutzten Quartiere
belegt, da Fledermause jedoch sehr haufig ihre Quartiere wechseln und eine zumindest zeitweise Nut-
zung der Altgebaude in der Vergangenheit nicht ausgeschlossen ist, sind an den geplanten Geb&auden
des Rechenzentrums Quartierkasten fir Gebaude bewohnende Fledermause sinnvoll. Hierdurch wird
das Habitatpotenzial des Areals flr die Artengruppe dauerhaft erhalten. In Summe sind 10 Quartierkas-
ten vorzusehen. lhre Anbringung ist durch qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten.

» Zur Forderung des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Pflege, zum Schutz und zur Férde-
rung des Plangebietes als Lebensraum, wird die 0.g. fachgutachterliche Empfehlung als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Populationsstitzende MalBnahme 9 APM: Nistkasten fiir den Haussperling

Durch den Abbruch der Bestandsgebaude gehen mindestens funf Brutplatze des Haussperlings verlo-
ren. Zusatzlich zu den bereits vor Abbruch der Geb&aude an einem angrenzenden Geb&ude in unmittel-
barer raumlicher Nahe angebrachten Nisthilfen fur die Art (s. MaBnahme 6 Acer), ist das Anbringen von
funf speziellen Sperlings-Koloniek&sten an den Gebauden des Rechenzentrums sinnvoll, um das Areal
weiterhin als Brutplatz der Art zu erhalten. Pflegehinweise: Die Umsetzung der Maflinahme ist durch
qualifiziertes Fachpersonal zu begleiten. Der Erfolg der MalRnahme ist zu belegen. Die Nistkéasten soll-
ten auBerdem zum Erhalt ihrer Funktion jahrlich im Winter gereinigt werden, um sie in ihrer Funktion zu
erhalten.
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» Zur Forderung des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Pflege, zum Schutz und zur Férde-
rung des Plangebietes als Lebensraum, wird die 0.g. fachgutachterliche Empfehlung als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Populationsstitzende MalRnahme 10 APM: Nistkasten fir Halb- und Kleinhéhlenbriter

Im Zuge Baufeldfreimachung werden sdmtliche Bestandsgeb&ude abgebrochen. Da die spaltenreichen
AuBRenfassaden nachweislich weiteren Gebaudebriitern als Brutplatz dienen, sind an den Gebauden
des Rechenzentrums weitere 10 Nisthilfen fiir Kleinhéhlenbriter (Meisen, Stare) sowie 10 Nisthilfen fur
Halbhohlenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz) vorzusehen. Sie sind z. B. als fassadenintegrierte Nist-
steine (siehe z. B. www.schwegler-shop.de) an geeigneter Stelle an den Aul3enfassaden der neuen
Gebaude einzuplanen. Pflegehinweise: Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch qualifiziertes Fachper-
sonal zu begleiten. Der Erfolg der MaRnahme ist zu belegen. Die Nistkédsten sollten auRerdem zum
Erhalt ihrer Funktion jéahrlich im Winter gereinigt werden, um sie in ihrer Funktion zu erhalten.

» Zur Forderung des Artenschutzes, der Biodiversitat und der Pflege, zum Schutz und zur Férde-
rung des Plangebietes als Lebensraum, wird die 0.g. fachgutachterliche Empfehlung als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Tab. 2: Ubersicht aller SchutzmaRnahmen (aus PGNU 2023)

Nummer der Betroffene Arten

MaBknahme

Bezeichnung der
MaBnahme

VermeidungsmalRnahmen

1 Vas Zeitliche Beschrankung von Abbruch Fledermduse, Vogel
und Rodung
2 Vas Kontrolle auf bestehende Quartiere Fledermause, Vogel (darunter Haussperling)

sowie Brutplatze

bitats

3 Vas Vogelfreundliche Verglasung Vogel
4 Vs Beleuchtungskonzept Fledermduse
5 Vas Erhalt & Schutz des Zauneidechsenha- | Zauneidechse

CEF-MaBBnahmen

6 Acer

Anbringung spezieller Nistkdsten
Haussperling vor Gebdudeabbruch

Haussperling

7 Acer

Ersatzlebensraum Feldlerche

Feldlerche

Populationsstiitzende MaRBnahmen

héhlenbriter und Kleinhéhlenbriter

8 Apm Erhohung des Gebaudequartierange- | Gebaude bewohnende Fledermause
botes

9 Apm Anbringung spezieller Nistkdsten an Haussperling
den Gebduden des Campus

10 Apm Ausbringen spezieller Nistkdsten Halb- | Hausrotschwanz, Bachstelze, Meisen, Star
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Allgemeine Vorschriften

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes geméR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die
folgenden Punkte zu beachten:

e Baumafinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren kénnen, sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

¢ Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und Abriss-
mafnahmen durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwe-
send sind. Diese MaRnahmen sollten moglichst auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen
(01.05. bis 31.07.) durchgefiihrt werden und durch eine qualifizierte Person begleitet werden.

e Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vor-
handensein von geschiitzten Tierarten zu Uberprifen.

¢ Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit den Behérden zu entscheiden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet wurde 2023 auf artenschutzrechtliche Belange Uberprtft. Im Plangebiet wurden arten-
schutzrechtliche Belange gegentiber Fledermausen, Vogeln und Zauneidechsen festgestellt. Fir die
Umsetzung des Vorhabens ergeben sich hierdurch die Notwendigkeit von vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen (CEF-Mal3nahmen), Populationsstiitzende- und Vermeidungsmaf3nahmen. Erfolgt eine
entsprechende Umsetzung der Malihahmen, so ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG nicht erforderlich.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Européische Vo-
gelschutzgebiete und sonstigen Schutzgebieten. Der Vorhabensbereich befindet sich im ,Naturpark
Hochtaunus®. Nahe des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Griingurtel und Griin-
zug in der Stadt Frankfurt am Main® (Abb. 19).
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Abb. 19: Landschaftsschutzgebiet (orange) in der Nahe des Plangebietes (schwarz). Quelle und
Hintergrund: ©Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie 2023B; eigene
Bearbeitung mit Gis; Stand 09/2023

Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auRerhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Pla-
nung nicht an jene heran reicht, sind keine erheblichen Einschrénkungen oder erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete gegeben.

Das Plangebiet befindet sich im ,Naturpark Hochtaunus® und nahe dem Landschaftsschutzgebiet ,Griin-
gurtel und Griinzug in der Stadt Frankfurt am Main®“. Da die Planung die Umnutzung eines bereits stark
anthropogen Uberformtes Gewerbegebietes mit einer sehr geringem Grunflachenanteil vorbereitet, sind
keine erheblichen Effekte gegenuiber den Funktionen des Naturparkes und des Landschaftsschutzge-
bietes ersichtlich.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréachtigung
dieser Biotope fuhren kdénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kdnnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Folgende Biotoptypen werden
in 8 30 BNatSchG gefuhrt:

e Natirliche/naturnahe Bereiche flieRender/stehender Binnengewasser einschliellich ihrer Ufer und
der zugehdorigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen/ na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaRig iberschwemmter Bereiche;
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e Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Losswéande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Lar-
chen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felshildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebusche;

e Fels- und Steilkisten, Kustendiinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kustenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbestéande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich,

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fur weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.

Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt:

Alleen und einseitige Baumreihen an StraBenrandern,
e Streuobstwiesen

e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdfélle.

Eingriffsbewertung

Geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder gemal § 25 HeNatG sowie geschutzte Lebensraum-
typen nach FFH-Richtlinie wurden weder im Plangebiet noch direkt angrenzend festgestellt.

2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und
o die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abh&ngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention, in Kraft
getreten am 29.12.1993) verfolgt drei Ziele auf globaler Ebene:
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e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

GemaR § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensraume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensrdume von Tier-, Pflanzen-, Flechten-
und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Riickgang betroffen sind, miissen so
gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Ortsrand Liederbachs. Das groRe Hauptgebaude und das
(teilweise mit Stacheldraht) eingezaunte Gelande der ehemaligen Getrankefabrik pragt das dortige Orts-
bild stark. Das Hauptgebaude steht nah an der sidlichen Plangebietsbegrenzung und ist von den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Freiflachen frei einsehbar. Eine Eingriinung (z.B. Baume) zwi-
schen den angrenzenden Freiflachen und dem Gebaude ist nicht vorhanden (vgl. Abb. 17 und Abb. 22).

~T T

Abb. 20: Vorgesehene Gestaltung des Plangebietes im Suden entlang der StralRe Am NalRgewann
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Abb. 21: Vorgesehene Gestaltung des Plangebietes entlang der Bahntrasse

Der Bebauungsplan bereitet eine fast vollstandige Umgestaltung des Plangebietes vor. Bis auf die Ge-
hoélzgruppen am nordwestlichen Tieforunnen werden alle Ba&ume gerodet und alle Gebaude abgerissen.
Im Vorhabenbereich werden zwei neue Hauptgebaude errichtet, die zum einen hdher geplant sind als
die jetzigen Gebaude und zum anderen mehrere hohe Abluftkamine tragen. Die neuen Hauptgebaude
werden durch ihre Hohe und deren Abluftkamine das Ortshild am sudéstlichen Siedlungsrand Lider-
bachs pragen. Der Bebauungsplan beinhaltet deshalb mehrere Festsetzungen, die die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild mindern sollen (vgl. Abb. 20. und Abb. 21):

Die Fassaden der Hauptgebaude bzw. die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten
Sichtschutzwénde sind gemaR den zeichnerischen Eintragungen im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen bis zu einer Hohe von
min. 10 m dauerhaft zu begriinen. Je 2,0 Ifd. Meter Wandlange ist eine Pflanze vorzusehen.

Die nicht durch Haupt- und Nebenanlagen in Anspruch genommenen Grundstucksflachen sind
unversiegelt und als Grun- und Gartenflache zu gestalten. Hiervon sind mindestens 30 % der
Flachen mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen aus Hecken oder Drahtgeflecht/Stabgitter
und Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m Uber Gelande.

Mauer- und Betonsockel (soweit es sich um keine Stitzmauer handelt), Einfriedungen in Ver-
bindung mit geschlossenen Sichtschutzfolien, Hecken aus Koniferen (Nadelbaume einschl.
Thuja und Scheinzypressen) oder nicht einheimischen Arten wie z.B. Kirschlorbeer, etc. sind
unzulassig.

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehdlter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschir-
men und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit einheimischen standortge-
rechten Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
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e Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wech-
selndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowande, Skybeamer, etc.) sind unzulassig. Licht darf
auch zu Werbezwecken nicht an angestrahlten Werbeflachen vorbeigelenkt werden. Zur Ver-
meidung sind Scheinwerfer mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechende Pro-
jektionstechniken einzusetzen.

e Zur AuRRenbeleuchtung sind ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten mit einem geringem oder
fehlendem Ultraviolett- und Blauanteil (d.h. emittiertem Farbspektrum nicht unter 520 nm) zu-
l&ssig, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio = gerichtete Ab-
strahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden Projektionstechniken). Der Einsatz
von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulassig. Blendwirkun-
gen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche aul3erhalb des Geltungsbereiches sind unzu-
lassig.

Eingriffsbewertung

Das grol3e Hauptgebdude und das eingezaunte Geléande der ehemaligen Getrankefabrik pragen das
aktuelle Ortshild am sudostlichen Siedlungsrand Liederbachs stark. Mit der vorliegenden Planung ist
eine Umgestaltung des gesamten Gelandes vorgesehen. Die zwei neu vorgesehenen Hauptgebaude
sind hoher als die bestehenden Gebaude und tragen mehrere hohe Abluftkamine. Folglich sind Auswir-
kungen auf das dortige Orts- bzw. Landschaftsbild zu erwarten. Um die Auswirkungen zu mindern sind
im Bebauungsplan dahingehend mehrere Festsetzungen (z.B. Fassadenbegriinung, Gehdlzpflanzun-
gen, Sichtschutzwande, Einschréankungen fir Aul3enbeleuchtung und Werbeanlagen) integriert.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet selbst bildet keine Wohn- oder Erholungsqualitéat. Die Flache ist fast vollstandig einge-
zaunt (teilweise mit Stacheldraht) und besitzt kaum Grunflachen. Zudem grenzt im Norden die Trasse
der eingleisigen ,Konigsteiner Bahn“ mit dem Bahnsteig an.

Entlang der im Plangebiet vorhandenen Verkehrswege Siedlinger Weg und Am NalRgewann wird in der
Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des ehemaligen Umlandverband Frankfurt (UVF) ein Regio-
nalpark-Korridor — als wichtige Grunverbindung mit groBer Bedeutung fir die naturorientierte Naherho-
lung — dargestellt. Beide Straf3en bilden aktuell keine Qualitat als ,Grinverbindung®. Insbesondere die
Stralle Am Nalgewann zum Hofgut Liederbach besitzt erholungsmindernde Elemente (Abb. 22):

e Sehr schmaler FuBweg entlang des hohen Zaunes der ehemaligen Getrankefabrik,
e das Hauptgebaude steht fasst bis zum Zaun,

e keine Landschaftselemente, wie z.B. Baume oder Straucher
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Abb. 22: StraRe Am NaRgewann

|

\

Abb. 23: StralRe Sindlinger Weg

Uber den parallel zur LandesstraRe L 3016 verlaufenden Geh- und Radweg, der als tiberortliche Fahr-
radroute im RPS/RegFNP 2010 dargestellt ist, ist das Gebiet an das Ful3- und Radwegenetz angebun-
den. Erholungsraume bildet das angrenzende ,Hofgut Liederbach® (Pensionsbetrieb flir Pferde mit Trai-
ningsmoglichkeiten zur Turniervorbereitung und Reha-Bereich) sowie die sudlich angrenzende Freifla-
che (siedlungsnahe Freiflachen).

Mit dem vorliegenden Vorhaben werden neue pragende Orts- bzw. Landschaftselemente am Ortsrand
Liederbachs vorbereitet. Um die bereits beeintrachtigte Erholungsqualitat entlang der StralRen (Erho-
lungskorridor) nicht noch weiter zu mindern, trifft der Bebauungsplan mehrere Festsetzungen, die ins-
besondere eine Erhéhung der Begriinung vorsehen. Hierbei sind dieselben Festsetzungen hervorzuhe-
ben, die bereits im Kapitel zuvor als eingriffsmindernde MalRnahmen fur das Landschaftsbild benannt
wurden.
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Fur das Vorhaben wurden verschiedene Voruntersuchungen durchgefiihrt, ob der Betrieb der geplanten
Nutzungen im Plangebiet Emissionen verursachen, die die angrenzenden Bereiche belastigen bzw. be-
eintrachtigen kénnten (vgl. Kap. 1.3.4 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen
und Kap. 2.3 Luft und Klima). Entsprechende Vermeidungsmafnahmen (z.B. La&rmschutzwande, Ver-
meidung von Lichtemissionen) sind bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Bebauungs-
plan integriert. Nachteilige Effekte auf angrenzende Bereiche durch mdgliche Emissionen vom Betrieb
der geplanten Nutzungen konnten laut den Voruntersuchungen nicht prognostiziert werden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besitzt keine Erholungs- und Wohnqualitat. Entlang der Verkehrswege ist in der Ent-
wicklungskarte des Landschaftsplanes des ehemaligen Umlandverband Frankfurt (UVF) ein Regional-
park-Korridor — als wichtige Griinverbindung mit grof3er Bedeutung fur die naturorientierte Naherholung
— dargestellt. Diese bilden zwar Zugange zu den angrenzenden Freiflachen (Erholungsraum), jedoch
besitzen die Wege keine besondere Qualitét als ,,Grunverbindung fur die Naherholung®.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die eingriffsmindernd auf das Landschaftsbild wirken. Das sind
unter anderem Festsetzungen zur Erhdhung der Begriinung und zur Minderung von Emissionen (z.B.
Licht), die sich auch eingriffsmindernd auf die Erholungsfunktion der angrenzenden Freiflachen auswir-
ken. Nachteilige Effekte auf angrenzende Bereiche durch moégliche Emissionen durch den Betrieb der
geplanten Nutzungen konnten laut den Voruntersuchungen nicht prognostiziert werden.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmaler (Oberliederbach 011, 019 und 027) bekannt. Das Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene
Berticksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch keine
komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende
Bertcksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange wéare vielmehr mit folgender MalRgabe sicherzustellen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtérde unverziglich anzuzeigen (8 21
HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung bei Bodeneingriffen die MalRk-
nahme begleiten. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kul-
turdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von 8§ 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Gra-
bungsmafnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs.
5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Diesbeziglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Vertragsgebiets durch die urspriingliche Fabriknutzung
seitens Coca-Cola Europacific Partners Deutschland GmbH sind mit der vertragsgegenstandlichen Bau-
leitplanung keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eines Ausgleichs gemafl § la Abs. 3
BauGB bedarf es insoweit nicht. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen werden durch den Vor-
habentrager vorgenommen in Abstimmung mit der Gemeinde.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleibt der Umweltzustand voraussichtlich erhalten und wird
sich auf Grund des starken Versieglungsgrades nur langsam entwickeln. Ggf. verbessern sich die Ha-
bitat- und Quartiereigenschaften fiir Zauneidechsen, Végel und Fledermause mit zunehmendem Verfall
bzw. Verwitterung der versigelten Flachen und Geb&uden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Jedoch ist bei der Erstellung der geplanten angrenzenden Bebauungsplane
(vgl. Kap. 1.3.3 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes) auf ku-
mulierende Effekte (z.B. artenschutzrechtliche Belange) zu achten.

6. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der In-
nenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll. dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, etc. z&hlen kdnnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpl&nen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.
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Begrindung fir die getroffenen Fldchenwahl

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerb-
liche Nachfolgenutzung des bislang bereits durch einen Getrankehersteller genutzten Areals geschaffen
werden. Der 0.g. Bodenschutzklausel wird damit vollumféanglich Rechnung getragen.

Standortalternativen fiir gewerbliche Nutzungen in vergleichbaren Grof3enordnungen bestehen in der in
der Gemeinde Liederbach zudem auch nicht. Auch eine Inanspruchnahme fir bisher baulich unge-
nutzte, z.B. landwirtschaftliche Flachen werden von der Gemeinde fiir die hier in Rede stehende Nut-
zung nicht als sinnvoll und zielfiihrend erachtet.

Dariiber hinaus handelt es sich vorliegend um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB. In diesen Fallen kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vor-
habentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vor-
haben und der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage
ist das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist umzusetzen. Bereit und in der Lage ist die Fa. Stack
in Liederbach ausschlieRlich an diesem hier vorliegenden Standort, da sie nur hier lber die entspre-
chenden Flachen verfligt und diese die entsprechenden Standorteigenschaften hinsichtlich GroR3e, Lage
in der Region bzw. am Internetknoten Frankfurt Rhein/Main, Méglichkeiten zur Stromversorgung, Ab-
stand zu Gefahrenquellen, etc. aufweisen. Folgerichtig hat die Gemeinde gemal § 12 Abs. 2 BauGB
auf Antrag des Vorhabentragers tber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgema-
Bem Ermessen zu entscheiden hat. Insofern st6f3t eine Alternativenprifung unabhéngig von vorliegen-
den oder nicht vorliegenden Alternativflachen in der Gemeinde an ihre Grenzen.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs.3
BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden
Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde Liederbach).
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Fur die Umsetzung der Planung und deren Uberwachung sind die nachfolgenden MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft (Tab. 3) sowie die Richt-
linie RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRRnahmen® und die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen® zu
beachten.

Tab. 3: MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft.
Nr. | MaBnahme Beschreibung

Werden Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen fur die Umsetzung der Pla-
nung erforderlich, sind diese zwischen dem 30. September und 1. Mérz durchzu-
fuhren, um Konflikte mit Brutvdgeln (Stérung des Brutgeschafts durch Baularm und
-bewegungen) auszuschlieRen. AuRerhalb dieses Zeitraums ist zwingend die Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Rodung von
Gehdlzen

Im Rahmen der Baufeldeinrichtung (,vor dem Baubeginn®) sind angrenzende und
zu erhaltende Gehdélze mit einer standortfesten Absperrung (z.B. Bauzaun) ausrei-
2. Gehélzschutz chend vor baulich bedingten Eingriffen zu schiitzen.

Das Lagern und Abstellen von Baumaschinen, Baumaterialien oder Boden am
Baum und im Wurzelbereich der Baume ist nicht gestattet.

Das Baufeld sowie die Baustelleneinrichtungsflachen sind sichtbar abzustecken
bzw. abzusperren.

Als Baustelleneinrichtungsflachen sind befestigte / teilbefestigte Flachen zu nut-
3. | Baufeldeinrichtung | Z€N-
Die an das Baufeld angrenzenden Ackerflachen sind vor Begehen, Befahren, Ab-

stellen von Geraten und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Bau-
stoffen und Abfallen ausreichend zu schitzen.

Uberpriifung der Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-
4. Artenschutz Malinahmen), Populationsstiitzende- und Vermeidungsmafnahmen fir die festge-
stellten Vogel- und Fledermausarten sowie fur die Zauneidechsen.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Unter Bertlicksichtigung der beiden Tiefbrunnen, der Verbesserung der
Parksituation im Bereich Bahnhof und der Situation des Wertstoffhofs plant die STACK Infrastructure
die Errichtung eines neuen Rechenzentrumscampus mit zwei Rechenzentrumsgebauden in Liederbach,
um auf dem begrenzten Frankfurter Rechenzentrumsmarkt Kapazitaten zu schaffen, die sowohl den
strategischen Anforderungen der Kunden entsprechen als auch durch die Integration nachhaltiger Tech-
nologien einen Beitrag zur 6kologischen Wirtschaft beitragen.

Boden und Fléache: Da bereits die Béden im Plangebiet fast vollstandig versiegelt, verdichtet, abgetra-
gen, aufgetragen und durchmischt sind, erfullen die Béden im Plangebiet keine Besonderen Funktionen
im Naturhaushalt und fur die Landwirtschaft. Das vorliegend behandelte Vorhaben sieht eine Erhéhung
des Grinflachenanteilsvor und setzt fest, dass Pkw-Stellflachen und FuRwege in wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten sind. Im Ganzen verbleibt auf dem Grof3teil der Flache ein starke anthropogene
Uberformung des Bodens, dass einer mdglichen Bodenentwicklung entgegensteht.
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Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine geringfiigige Verbesserung der Bodenverhaltnisse prognosti-
ziert. Unter Beachtung der MalRnahmenempfehlungen des Baugrundgutachten (Baugrundinstitut
Franke-Mei3ner und Partner GmbH) sind bei Umsetzung des Vorhabens folglich keine Bedenken ge-
geniiber dem Schutzgut Boden ersichtlich.

Wasser: Das Plangebiet befindet sich fern von festgesetzten Wasserschutzgebieten und fern von Ab-
fluss- und Uberschwemmungsgebieten. Oberflachengew&sser sowie Quellen oder quellige Bereiche
wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es in-
nerhalb des Plangebietes zu einer Erh6hung des Grinflachenanteils, womit negative Effekte auf den
Wasserhaushalt etwas gemindert werden. Die Beiden im Plangebiet vorhandenen Tiefbrunnen werden
fur die Trinkwassergewinnung fir die Gemeinde im Bestand gesichert. Bei Umsetzung der Planung wird
der Eingriff in das Schutzgut Wasser im Ganzen als ,gering“ bewertet.

Klima und Luft: Das Plangebiet bildet bereits durch seinen hohen Versieglungsgrad einen klimatischen
Belastungsraum. Bei Umsetzung der Planung wird der Grinflachenanteil etwas erhdht, wodurch nach-
teilige Auswirkungen auf das Mikroklima geringfligig gemindert werden. Fir das Vorhaben wurden zu-
dem Untersuchungen zu mdéglichen Auswirkungen auf das umliegende Mikroklima und auf die Luftqua-
litat durchgefiihrt. Die Ergebnisse wiesen keinen erheblichen nachteiligen Effekt auf die umliegenden
Nutzungen auf. Folglich birgt das Vorhaben ein geringes Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut
Klima.

Biotop- und Nutzungstypen: Naturschutzfachlich setzt sich das Plangebiet aus vorwiegend geringwerti-
gen (z.B. Versiegelung, Bebauung) und nur wenigen mittelwertigen (Einzelbdumen, Straucher) Biotop-
und Nutzungstypen zusammen. Geschitzte Pflanzenarten oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Bei Umsetzung des Vorhabens wird der Grinflachenanteil etwas erhoht.
Zudem ist eine Teilbegrinung der Fassaden vorgesehen. Folglich sind durch das Vorhaben keine Kon-
flikte gegeniiber den Biotop- und Nutzungstypen ersichtlich.

Artenschutzrechtliche Belange: Das Plangebiet wurde 2023 auf artenschutzrechtliche Belange lber-
prift. Im Plangebiet wurden artenschutzrechtliche Belange gegenlber Flederméausen, Vogeln und Zau-
neidechsen festgestellt. Fir die Umsetzung des Vorhabens ergeben sich hierdurch die Notwendigkeit
von vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mal3inahmen), Populationsstitzende- und Vermei-
dungsmalinahmen. Erfolgt eine entsprechende Umsetzung der MaRnahmen, so ist eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG nicht erforderlich.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope sowie LRT’s: Da die vorliegende Planung auf3erhalb
von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keine
erheblichen Einschrankungen oder erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der
Natura-2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete gegeben.

Das Plangebiet befindet sich im ,Naturpark Hochtaunus® und nahe dem Landschaftsschutzgebiet ,Grin-
gurtel und Grinzug in der Stadt Frankfurt am Main®“. Da die Planung die Umnutzung eines bereits stark
anthropogen tberformtes Gewerbegebietes mit einer sehr geringem Griinflachenanteil vorbereitet, sind
keine erheblichen Effekte gegeniiber den Funktionen des Naturparkes und des Landschaftsschutzge-
bietes ersichtlich.
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Landschaftshild: Das groRe Hauptgebaude und das eingezdunte Gelande der ehemaligen Getranke-
fabrik pragen das aktuelle Ortsbild am studostlichen Siedlungsrand Liederbachs stark. Mit der vorliegen-
den Planung ist eine Umgestaltung des gesamten Gelandes vorgesehen. Die zwei neu vorgesehenen
Hauptgebaude sind héher als die bestehenden Gebaude und tragen mehrere hohe Abluftkamine. Folg-
lich sind Auswirkungen auf das dortige Orts- bzw. Landschaftsbild zu erwarten. Um die Auswirkungen
zu mindern sind im Bebauungsplan dahingehend mehrere Festsetzungen (z.B. Fassadenbegrinung,
Gehdlzpflanzungen, Sichtschutzwéande, Einschrankungen fiir Au3enbeleuchtung und Werbeanlagen)
integriert.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Das Plangebiet besitzt keine Erholungs- und Wohnqualitat. Ent-
lang der Verkehrswege ist in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des ehemaligen Umland-
verband Frankfurt (UVF) ein Regionalpark-Korridor — als wichtige Griinverbindung mit grof3er Bedeu-
tung fir die naturorientierte Naherholung — dargestellt. Diese bilden zwar Zugange zu den angrenzen-
den Freiflachen (Erholungsraum), jedoch besitzen die Wege keine besondere Qualitat als ,,Grinverbin-
dung fir die Naherholung®.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die eingriffsmindernd auf das Landschaftsbild wirken. Das sind
unter anderem Festsetzungen zur Erhéhung der Begrinung und zur Minderung von Emissionen (z.B.
Licht), die sich auch eingriffsmindernd auf die Erholungsfunktion der angrenzenden Freiflachen auswir-
ken. Nachteilige Effekte auf angrenzende Bereiche durch mdégliche Emissionen durch den Betrieb der
geplanten Nutzungen konnten laut den Voruntersuchungen nicht prognostiziert werden.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Vertragsgebiets durch
die urspringliche Fabriknutzung seitens Coca-Cola Europacific Partners Deutschland GmbH sind mit
der vertragsgegenstandlichen Bauleitplanung keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Ei-
nes Ausgleichs gemaR § 1a Abs. 3 BauGB bedarf es insoweit nicht. Artenschutzrechtlich erforderliche
MaRnahmen werden durch den Vorhabentrager vorgenommen in Abstimmung mit der Gemeinde.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Liederbach die
Umsetzung der Bauleitplanung beobachten und insbesondere priifen und feststellen, ob die Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).

9. Quellenverzeichnis

Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH (2023): Gutachten zum Neubau von drei Rechen-
zentren, Orientierende Schadstoffuntersuchung der Bestandsbebauung, 4. April 2023

Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH (2023): Gutachten zum Neubau von drei Rechen-
zentren, Baugrund und Grindung, 04. April. 2023

black&white engineering, Entwicklungsbericht / Energy Statement, London, 20.09.2023
Bundesamt fir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel
und Anpassung, 2019): Handlungsleitfaden zur kommunalen Klimaanpassung in Hessen — Hitze und
Gesundheit; Darmstadt

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023A): Boden-Viewer-Hes-
sen: bodenviewer.hessen.de - Zugriffsdatum: 9/2023

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024 53


http://www.biologischevielfalt.de/

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,STACK Liederbach®, in Liederbach am Taunus

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023B) Natureg-Viewer: na-
tureg.hessen.de - Zugriffsdatum: 9/2023

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022C) GruSchu-Hessen: gru-
schu.hessen.de - Zugriffsdatum: 9/2023

Hessisches Ministerium flr Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV,
2017): Bodenschutz in Hessen - Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV,
2018A): Boden — mehr als Baugrund Bodenschutz fiir Bauausfiihrende - Infoblatt fiir Architekten,
Bautrager, Bauunternehmen, Landschafts- und Gartenbau

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV,
2018B): Boden — damit |hr Garten funktioniert Bodenschutz fur ,Hauslebauer*

IfU GmbH Privates Institut flr Analytik (2023): Prifung auf Erheblichkeit der Beeinflussung des stadti-
schen Mikroklimas unter Beriicksichtigung schitzenswerter bodennaher Kaltluftstrome - bei der Er-
richtung eines Rechenzentrums in Liederbach am Taunus, Sindlinger Weg 3

Ingenieurbiiro Olsen GmbH: Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept, Grinberg, den 29. Au-
gust 2023/Index 1: 21.09.20223

Ingenieurbiro Michielsen, Stellungnahme Brandschutz, Sachverstandigenbiro fir Brandschutz, Neu-
stadt an der Weinstrafe, 25.09.2023

IMB-Plan GmbH, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,STACK Liederbach® — Verkehrsuntersuchung,
Hanau, August 2023

KUA dc solutions GmbH, Verschattungsanalyse sowie Visualisierungen, ochne Datum
Klausing O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.

PGNU mbH - Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbH (2023): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Rahmen der geplanten Errichtung eines Datacenters in Liederbach, Frankfurt am Main, 17.08.2023

TUV RHEINLAND ENERGY GMBH (2023): Immissionsprognose fiir Luftschadstoffe und Geruch fiir die
Errichtung eines Rechenzentrums in Liederbach bei Frankfurt am Main, TUV-Bericht Nr.:
Eul/21260304/A1, Kdln, 01.09.2023

TUV RHEINLAND ENERGY GMBH (2023): Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,STACK Liederbach®, TUV-Bericht Nr.: EuL/21257970/02B, Kdéln, 27. September
2023

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024 54



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,STACK Liederbach®, in Liederbach am Taunus

Planstand: 21.06.2024
Projektnummer: 23-2816

Projektleitung: Bode/ Pénichen
Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB

Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Entwurf - Erneute Offenlage — Planstand: 21.06.2024

55



