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Friihzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Bad Orb, Neuaufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Neuaufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und
Katasterbehérde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen
Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

e Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

e Derzeit ist vom Amt fur Bodenmanagement Budingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

e In lhren Karten verwenden Sie die Geobasisdaten der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation als Kartengrundlage. Durch das Akzeptieren des
Ihnen beim Abruf dieser Daten eingerdumten Verwendungsrechtes fiir die amtlichen Daten
haben Sie sich verpflichtet, einen Hinweis auf den Rechteinhaber in lhre Produkte
aufzunehmen. Bitte erganzen Sie zukinftig alle Kartendarstellungen, in denen Sie die
Geobasisdaten verwenden, um den folgenden Hinweis:

,Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation®.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

(Serba)

63654 Budingen, Bahnhofstrasse 33 0 (I
Telefon:  (06042) 9612-0 { e dliche
Telefax:  (0611) 327605-100 |
E-Mail:  info.afb-buedingen@hvbg hessen de >

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Amt flir Bodenmanagement Biidingen (21.01.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiteren Planung berticksichtigt.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 4
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18.02.2020
Neuaufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes der Kurstadt Bad Orb
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange
lhr Schr. vom 06.01.20 - Wolf/Anders -

Sehr geehrter Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzernunternehmen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Anlagen der DB Energie GmbH

Im Gebiet des Gesamtflichennutzungsplanes verlaufen die 110kV Bahnstromleitungen Aschaf-
fenburg-Flieden und Abzweig Wichtersbach der DB Energie GmbH. Konkret sind die Mastfel-
der 10607 - 10611 bei der Bahnstromleitung Aschaffenburg-Flieden (BL 454) und die Mastfel-
der 10707 -10752 beim Abzweig Wachtersbach (BL 425) betroffen. Der Schutzstreifen betrdgt
in diesem Feld rechts und links der Leitungsachse, das ist die gedachte Verbindungslinie der
beiden Mastmitten, je

Bahnstromleitung 425

Mastfeld 10706 - 10750 14,4 m
Mastfeld 10750 - 10751 142 m
Mastfeld 10751 - 10752 129m

Bahnstromleitung 454
Mastfelder 10607 - 10611 19 m

Gegen die Aufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes bestehen aus Sicht der DB Energie
GmbH keine Einwénde, wenn die geforderten Schutzabstande eingehalten werden und ein si-

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Auisichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke

Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta SEUTHIRAND RRALCHT
HRB: 50 000 Ronald Pofalla ‘ 1

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Nahere 2ur im finden Sie hier:

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

DB Bahn AG Immobilien; Frankfurt am Main (18.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden gemaR 8§ 5
Abs. 4 Baugesetzbuch in der Plankarte dargestellt und entsprechende Hinwei-
se in der Begrindung aufgenommen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan aufgefihrt.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 5
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cherer Betrieb der Hochspannungsfreileitung sichergestellt ist. Dazu zéhlen auch notwendige
Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten.

Alle Aufschiittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens sind mit
der DB Energie GmbH abzustimmen.

10 m um den Mast herum darf kein Erdreich abgetragen werden, um die Standsicherheit der
Maste nicht zu gefahrden.

Fiir Unterbauungen bzw. Anpflanzungen sind hier Héhen- und Seitenbeschréankungen gem. EN
50341 zu beachten. AuRerhalb des Schutzstreifens bestehen keine Einschrénkungen. Sofern
es sich nicht um Windenergieanlagen handelt.

Auszugsweise nennen wir hier einige Abstdnde:

e 6,5m zur Gelandeoberfliche (Feld, Boschung).

e 3m zu Dachflichen mit einer Dachneigung >15° und aus feuerhemmendem
Material.

e 5m zu Dachflachen mit einer Dachneigung <15° und aus feuerhemmendem
Material.

e 11m zu Dachflichen aus nicht feuerhemmendem Material und tber feuergeféhr-
deten Einrichtungen (z.B. Tankstellen).

e 3m zu Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, StraRenleuchten, Fahrbahnmaste, Wer-
beschilder u. 4. auf denen man nicht stehen kann.

e 7m zu StraRenoberflachen.

e 8m zu allgemeinen Sportflachen (bei Sportarten mit Wurf- oder SchieRgeraten
Muss sichergestellt werden, dass eine Annaherung an Leiter auf weniger als
4 m vermieden wird).

e 4m zu fest installierten Sporteinrichtungen wie Start- und Zieleinrichtungen, Camp-
ingeinrichtungen sowie Einrichtungen, die aufgerichtet oder bestiegen werden
konnen.

e 2,5m zu Biaumen; dabeiist die Endaufwuchshohe zu berlicksichtigen. Ersatzweise
empfehlen wir daher niedrig wachsende Busch- oder Heckengehélze.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei der Aufstellung von Baukranen bzw. bei der Durch-
fiihrung von BaumaRnahmen folgende Sicherheitsabsténde einzuhalten sind.

Es ist sicherzustellen, dass Krine oder andere bewegliche Teile jederzeit einen Sicherheitsab-
stand von mindestens 3 m zu den spannungfithrenden Leiterseilen unserer 110-kV Bahnstrom-
leitung einhalten, dabei ist das Ausschwingen der Hebelasten wie auch der Leiterseile bei seitli-
chem Wind zu beriicksichtigen.

Besteht die Gefahr einer moglichen Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes, so ist vor
Arbeitsbeginn (ca. 4-6 Wochen) wegen einer kostenpflichtigen Abschaltung der o. g. 110-kV
Bahnstromleitung Kontakt mit der zustdndigen Instandhaltungsstelle von DB Energie GmbH
aufzunehmen.

Abschaltungen werden aus betrieblichen Griinden nur einseitig gewdhrt. Totalabschaltungen
miissen mit sehr groRem zeitichem Vorlauf, ca. 6 Monate, beantragt werden. Diese Abschal-

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 6
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tungen sind dann zeitlich eng begrenzt fiir einige Stunden moglich. Allerdings kann fiir den Ge-
nehmigungszeitraum (Wochentag oder Wochenende) keine Prognose abgegeben werden.

Ansprechpartner bei der DB Energie GmbH:
DB Energie GmbH

LET-W-MI 1

Kleyerstrae 63

60326 Frankfurt a. Main

Tel. 069 265-43021 Frau Boeva

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

18.02.2020 7

i V. \
Fischer
Signiert von: Dennis Trobisch

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 7



Pia Anders

Betreff: WG: Beteiligsverfahren, Bad Orb, Gesamtflachennutzungsplan

Von: Reiner.Kraehenbuehl@telekom.de [majﬂeine_r_,t<_;ggh<Mhhgjte)ekqm.dg]
Gesendet: Montag, 13. Januar 2020 10:44

An: p.anders@fischer-plan.de

Betreff: AW: Beteiligsverfahren, Bad Orb, Gesamtflachennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,
zun&chst vielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie iiber unser Web Portal https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.htm| oder per eMail bei planauskunft.mitte@telekom.de

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich. Fiir die Herstellung
von Hausanschlissen empfehlen wir jeweils ein Leerrohr mit mindestens 50 mm Durchmesser ausgehend von der
Grenze zum 6ffentlichen Grund bis zu dem geplanten Hausanschlussraum bauseitig vorzusehen. Ferner bitten wir
den Vorhabentrager, sich zur Sicherstellung der Anbindung seines Objektes an das Telekommunikationsnetz der
Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherrenhotline Tel.: 0800 330 1903 in Verbindung zu setzen

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter zur
ErschlieRung des Plangebietes stattfinden werden.

Freundliche GriRe
Reiner Krahenbiihl

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest
Produktion Technische Infrastruktur 24 Fulda

buehl@telckom.de

www telekom.com

Erleben, was verbindet.

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (13.01.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Adressat fur die Hinweise ist die nachfolgende Erschliefungsplanung bzw. Bauaus-
fuhrung, sodass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Hand-

lungsbedarf besteht.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan aufgefihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungs-
plan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung).

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 8
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AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Bearbeitung:  Horst CloRner

Telefon: +49 (69) 238551-141

Telefax: +49 (69) 238551-9186

E-Mail: cloessnerh@eba.bund de
sb1-ffm-sbr@eba bund.de

Internet: www.asenbahn-bundesamt de

Datum: 13.01.2020

EVH-Nummer: 258039

Betreff: Bauleitplanung der Kurstadt Bad Orb, Neuaufstellung des Gesamtflachennutzungspla-
nes, Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 07.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 07.01.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter

dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur meine Beteiligung als Trager offentli-

cher Belange.

Durch das Plangebiet fuhrt die 110-kV-Bahnstromleitung 454 Abzw. Aschaffenburg — Flieden. Ich

bitte Sie, die Deutsche Bahn AG in diesem Verfahren zu beteiligen (Ansprechpartner / Koordinati-

onssteiie: Deutsche Bahn AG, DB immobilien, Region Mitte, Carnberger Str. 10, 60327 Frankfurt).

Mit freundlichen Graen
Im Auftra ‘

CloRper

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main
Tel.-Nr.  +49 (69) 238551-0

Fax-Nr. +49 (69) 238551-9186

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de

Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

BLZ 580 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590
Leitweg-ID: §91-11203-07

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Eisenbahnbundesamt (13.01.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und geméaR § 5 Abs. 4
Baugesetzbuch in der Plankarte nachrichtlich tbernommen und dargestellt
und entsprechende Hinweise in der Begriindung zum Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ergibt sich dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebe-
nen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu
den Leitungen zu beachten sind.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 9



GASCADE Gastransport GmbH, Kolnische Strafie 108-112, 34119 Kasse!

Planungsbiiro Holger Fischer
Frau Anders

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf

per E-Mail an: p.anders@fischer-plan.de

Dimitrius Bach Tel. +49 561 934-1372 DBa /2020.00216 Kassel, 15.01.2020
Fax +49 561 934-2369
Lei

Lei chte und -d .de BIL Nr.:

Neuaufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes der Kurstadt Bad Orb
- Ihr Zeichen mit Schreiben vom 07.01.2020 -

Unser Aktenzeichen: 02.00.00.477.00009.20

Vorgangsnummer: 2020.00216

Sehr geehrte Frau Anders,
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG. Die vorgenannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von lhrer Mainahme zum
gegenwartigen Zeitpunkt betroffen sind, werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit moglich im
weiteren Schreiben nicht einzeln, sondern allgemein als Anlagen. Als unsere Anlagen
bezeichnen wir die Gesamtheit der zu schiitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und
Begleitkabel.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass von der o. g. MaRnahme unsere nachfolgend aufgefiihrten Anlagen betroffen
sind:

Schutzstreifen
I:: Typ Name DN xg:; inm Netzbetreiber
7 (Anlage mittig)
1 |Erdgasteitung|  FeMIetung | 505 1 96 00 8,00 GASCADE
MIDAL Gastransport GmbH
2 |Erdgasleitung Mlgf\[’jg};’:_%op 1000| 90,00 10,00 Gasg"r“fg’r‘?gmbH
3 | LWL Trasse LWL Kabel 1,00 WINGAS GmbH

Zustéindiger Pipelineservice:
PLS Reckrod, Telefon: +49 6672 9203-1230, Mobil: +49 152 09375618

GASCADE Gastransport GmbH ® Kalnische Strafie 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 @ www.gascade.de
Sitz der Gesellschalt: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815216 431 ® Steuer-Nr. 026 225913 30
Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hunnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Gascade Gastransport GmbH (15.01.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise auf die im Plangebiet befindlichen Gasleitungen und deren
Schutzabstande werden gem&R § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Plankarte
nachrichtlich iibernommen und dargestellt und entsprechende Hinweise in die
Begrindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ergibt sich dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebe-
nen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu
den Leitungen zu beachten sind.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 10
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Seite 2 von 4,Az: 02.00.00.477.00009.20, 15.01.2020 -

Neuaufstellung des Gesamtflachennutzungsplanes der Kurstadt Bad Orb

Die Lage unserer Anlagen ist den beigefugten Bestandsplénen, Blatt 21.28/M bis 21.32/J(MIDAL)
sowie 03.35/D bis 03.39/D (MIDAL-Sid Loop), zu entnehmen. Zwischen der értlichen Lage der
Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kénnen Abweichungen bestehen. Der Hoéhenplan
bezieht sich auf den Zeitpunkt der Verlegung unserer Anlagen. Spater vorgenommene
Niveauanderungen sind nicht beriicksichtigt. In Absprache mit unserem Pipeline-Service ist
die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen zu priifen. Die Kosten gehen zu Lasten
des Verursachers.

Die Koordinaten der Tangentenschnittpunkte (TS) unserer Anlagen sind ebenfalls unserem
Bestandsplan zu entnehmen. Das in dem Plan genannte Koordinatensystem ist zu
berticksichtigen.

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar
neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschutzt ist, befinden
sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhéhe.

Zu Ihrer Information fugen wir unsere ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen” bei. Dieses Merkheft findet auch bei unseren v. g. Anlagen
Anwendung.

¢ Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer potenziellen
Beeintrachtigung unserer Anlagen mit uns abzustimmen.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Gebaudefundamente,
Dachuberstande oder sonstige herausragende Gebaudeteile miissen ebenfalls aukerhalb
unseres Schutzstreifens errichtet werden. Ein gréReres AbstandsmaR tber die Grenzen des
Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und MaR der geplanten Bebauung sowie aus dem
Nachbarrecht ergeben.

e Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschittungen und Abgrabungen
darf nur nach gesonderter Antragstellung vorgenommen werden. GréRere Niveauanderungen
bedurfen der Prifung durch einen Sachverstandigen.

¢ Ein lichter Mindestabstand von 1,50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel und Oberkante
Fahrbahn darf nicht unterschritten werden. Fur den Aufbau ist unser Merkblatt
»Stralenaufbau fur SLW 60" als Mindestanforderung zu beriicksichtigen.

Im Bereich unserer Anlagen ist grundsétzlich unter die Tragschicht aus gebrochenem
Material ein Geotextil GRK 4 (Vliesstoffe - mind. 250 g/m?) in ausreichenden Abmessungen
einzubringen.

* Entwasserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener Bauweise zu
verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder dgl. nicht zulassig ist. Bei kreuzenden
Leitungen ist ein lichter Abstand von mind. 0,40 m zu unseren Anlagen einzuhalten.

Grundsatzlich ist bei offenen Entwasserungsgraben und -mulden ein lichter Abstand von
mind. 1,5 m zum Rohrscheitel unserer Anlagen einzuhalten. Sollte dieser Abstand aus
planungstechnischen Griinden nicht einzuhalten sein, missen zum Schutz unserer Anlagen
die Graben-/ Muldensohlen, z.B. mit Wasserbausteinen, gesichert werden. Diese
SchutzmaRnahme muss mind. 1,0 m rechts und links tber unser Leitungsrohr hinausgehen.
Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohrscheitel < 1,0 m ist nicht
zulassig.

ransport GmbH ®  Kolnische Strafle 108-112, 34119 Kassel ™ Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 @ www.gascade.de
Sitz der Gesellschalt: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815 216 431 ® Steuer Nr.: 026 225 913 30
Geschaftstihrer. Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ®  Aufsichisratsvorsitzender: Thilo Wieland

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu den Leitungen zu
beachten sind.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 11



e
GASCADE

Seite 3 von 4,Az: 02.00.00.477.00009.20, 15.01.2020 -

Neuaufstellung des G hennutzungsplanes der Kurstadt Bad Orb

¢ Im Bereich unserer Anlagen ist die Errichtung jeglicher Schachte und Armaturen
grundsatzlich auBerhalb unserer Schutzstreifen auszuftihren.

e Im Bereich einer Parallelfilhrung, bei offener Bauweise, sind Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie Kabel grundsatzlich auRerhalb unseres Schutzstreifens vorzunehmen. Eine
Uberlappung der Schutzstreifen darf grundsétzlich nicht erfolgen.

Um die Erduberdeckung und die Lage unserer Anlagen nicht zu beeintrachtigen, missen
erforderlichenfalls die Grubenwande Ihrer BaumaRnahme gegen Abrutschen etc. durch
entsprechende MaRnahmen gesichert werden. Die Art dieser SicherungsmafRnahmen hat in
Abstimmung mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

¢ Im Kreuzungsbereich unserer Anlagen sind Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel in
offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder eines Kabelpfluges
nicht zulassig ist. Ein lichter Abstand zu unseren Anlagen von mind. 0,40 m ist einzuhalten.
Die Kreuzung sollte méglichst rechtwinklig erfolgen. Die vorgefundene Lage des
rohrbegleitenden Fernmeldekabels darf ohne unsere Zustimmung nicht veréndert werden.

Kreuzende Kabel sind in einem Schutzrohr zu verlegen. Diese SchutzmaRnahme muss
mind. 1,0 m rechts und links ber unser Leitungsrohr hinausragen.

Wir weisen darauf hin, dass Erdungsbander nicht tiber unsere Anlagen verlegt werden
dirfen.

Wir weisen Sie an dieser Stelle bereits auf Folgendes hin: Wenn der kathodische
Korrosionsschutz unserer Anlagen durch die Verlegung von Kabeln beeintrachtigt wird, so
behalten wir uns vor, die Kosten fiir nachtragliche SchutzmaRnahmen an unseren Anlagen
dem Verursacher in Rechnung zu stellen.

¢ Bei der Errichtung von Z&unen ist im Kreuzungsbereich darauf zu achten, dass bis 20m
rechts und links unserer Anlagen keine Fundamente fur Pfosten und dgl. gesetzt werden. Im
Parallelverlauf sind Z&une auRerhalb unseres Schutzstreifens zu errichten.

Weiter weisen wir Sie darauf hin, dass wir fiir Aktivitaten (u. a. Reparaturen) an unseren
Anlagen das Recht haben, den Zaun zu demontieren. Mauern innerhalb des Schutzstreifens
sind nicht zulassig.

e Tiefwurzelnde B&dume und Gehélze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstands von 25m
zur AuBenkante der Rohrleitung nicht zulassig. Fur flachwurzelnde Gehélze im Schutzstreifen
ist unsere Zustimmung erforderlich.

Erfolgen Pflanzungen als Kompensationsmanahme, ist fur den Bereich unseres
Schutzstreifens die Pflanzung mit Geholzen auszusparen. Eine Heckenpflanzung innerhalb
unseres Schutzstreifens ist nicht zulassig.

e Zum Zwecke von behordlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir
Instandhaltungsmafnahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zugénglichkeit unserer
Anlagen fir GASCADE auch fur die Zukunft jederzeit gewahrleistet bleiben.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kolnische Strafle 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 ®  www. gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer (D-Nr.. DE 815 216 431 ® Steuver-Nr.: 026 225 913 30
Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thito Wieland

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu den Leitungen zu

beachten sind.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 12
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Neuaufstellung des Gesamtfiachennutzungsplanes der Kurstadt Bad Orb

Dies gilt entsprechend fir die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz
innerhalb unseres Schutzstreifens. Zum Schutz unserer Anlagen fihren wir im mehrjahrigen
Abstand turnusmaRig eine entsprechende Pflege des Schutzstreifens durch, da Baum- und
Geholzbewuchs die Anlagen beschadigen kann.

¢ Im Bereich zu Ihrer MaRnahme kénnen sich Markierungspfahle (tiw. mit Messeinrichtung) der
GASCADE befinden. Diese sind vor Beginn der MaRnahme unter Aufsicht unseres Pipeline-
Service zu sichern.

e Das Befahren und Uberqueren unseres Schutzstreifens mit schweren Baufahrzeugen
auferhalb der Verkehrsflachen ist nur an besonders geschitzten Stellen (z. B. mit
Baggermatten) und in Abstimmung mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort erlaubt.

« Eine zwischenzeitliche Ablagerung von Erdmassen bzw. die Einrichtung von Lagerflachen
durfen nur nach Rucksprache mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort im Bereich
unserer Anlagen erfolgen. Hierbei sollten Sie bercksichtigen, dass GASCADE im Bedarfsfall
die umgehende Raumung des Schutzstreifens verlangen kann.

e Wir weisen Sie darauf hin, dass entlang unserer Anlagen teilweise Drainagen verlegt wurden.
Diese Drainagen und deren Funktion miissen erhalten bleiben.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumanahmen oder anderen Veranderungen im Bereich unserer
Anlagen. Solche MaRnahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GNL, durch eine
gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wie Sie unseren Bestandsplanen entnehmen kénnen, befinden sich Kabel und Leitungen
anderer Betreiber in diesem Gebiet. Diese sind gesondert von lhnen zur Ermittiung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fir ihre
eigenen Anlagen Auskunft geben und fir die Anlagen der Anlagenbetreiber, welche GASCADE
mit der Beauskunftung beauftragt haben.

Mit freundlichen GriRen

GASCADE Gastransport GmbH

eitun -dokumentation

acl
Anlage
Welche Daten its nach den ichen i erhoben und i
werden, kdnnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. g (DS-GVO) hi
Diese finden Sie im Internet unter hitps.//www gascade de/dat:

GASCADE Gastransport GmbH ® Kolnische Strafle 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax

9561934-1208 @ www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr. DE815216 431 ® Steuer-Nr.: 026 225 913 30
Geschaftsfihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy  Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu den Leitungen zu
beachten sind.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gascade wird beim nachsten Verfahrensschritt beteiligt.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 13



Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil - HESSE f
StraBen- und Verkehrsmanagement ﬂl ;g»‘é%tél;()&&ium) e Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (22.01.2020)
|Gy
Gelnhausen Eogrg: 23 Jan 2020 -%-
Zur Bearbeitung: f e\ / Ang)
Planungsbiro Fischer PanG mui
Im Nordpark 1 35435 Wetonbern fessis o nas]
Durchschrift

Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢1-2020-015740-BE13.01.2SL
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen Beschlussempfehlungen

Bearbeiter/in Uta Schmarje-Loth

Magistrat der Telefon 234

Kurstadt Bad Orb Fax 171

Frankfurter Stralle 2 E-Mail uta.schmari il.hessen.de

63619 Bad Orb Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Datum 22.01.2020 Flachennutzungsplan aufgenommen.

Bauleitplanung der Kurstadt Bad Orb
Neuaufstellung des G flichennutzungspl.

P

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange
gemiR § 4 (1) BauGB i.V.m. § 3 (1) BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 06.01.2020,
Az.: Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Ver-
kehr und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) neh-
men wir zu der Neuaufstellung des Gesamtflachennutzungsplanes wie folgt
Stellung:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der
Fachbehérde in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen:

Zur Eigenentwicklung der Stadt Bad Orb sind in der vorliegenden Neu-
aufstellung des Gesamtflachennutzungsplanes Wohnbauflachen, Ge-
mischte Bauflachen sowie Sonderbaufléchen ausgewiesen worden.
Hierfiir sind die entsprechenden Vorgaben und gesetzlichen Bestim-
mungen des/der BauGB, HBO und HStrG einzuhalten und in den ver-
bindlichen Bauleitpléanen entsprechend einzuarbeiten.

Hessen Mobil Telefon: 06051/832-0  Landesbank Hessen-Thirringen Zahlungen: HCC-HSVV
Gutenbergstrafie 2-4 Fax: 06051/832-171  Kto. Nr.: 1000 512 USt-IdNr.: DE811700237 - ite 14
63571 Gelnhausen www.mobil.hessen.de  BLZ: 500 500 00 St.-Nr.: 043/226/03501 FN p_Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite

BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dies gilt besonders im Hinblick auf die Bauverbotszonen / Baube-
schrénkungszonen im Bereich der freien Strecken der klassifizierten
StralRen im Zuge der L 3199 und K 887.

Die gemaR § 23 HStrG festgelegten Absténde halt der Gesetzgeber
dem StraRenbaulasttrager zur Wahrung eigener Aus- und Umbauab-
sichten bzw. Erweiterungen vor. Innerhalb der Bauverbotszonen sind
auch keinerlei Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, etc. i.S. der §§ 12
und 14 BauNVO zulassig.

Die verkehrliche ErschlieBung / Konzeption der einzelnen Plangebiete
hat grundsatzlich dahingehend zu erfolgen, dass nach Méglichkeit die
bereits vorhandenen Zu- und Abfahrten, Kreuzungen und Knoten-
punkte des GemeindestraRennetzes zur ErschlieRung der Plangebiete
genutzt werden.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und um den
Charakter der freien Strecken der klassifizierten Straken zu gewahr-
leisten ist besonders bei geplanten Baugebieten in Ortsrandlage die
Méglichkeit der Anbindungen tber innerértliche, bestehende Anbin-
dungen an das klassifizierte StraRennetz zu priifen und zu bevorzu-
gen.

Angaben zu dem zu erwartenden, infolge der Gebietsausweisungen
kinftigen zusétzlichen Verkehrsaufkommen wurden nicht gemacht, so
dass wir zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussagen dariiber treffen kén-
nen, ob die bestehenden Anbindungen im Hinblick auf die Weiterent-
wicklungen der Stadt Bad Orb noch ausreichend bemessen sind.

Zu den geplanten baulichen Erweiterungen sowie den beabsichtigten
Nutzungen wird es je nach GebietsgroRe und verkehrlicher Intensitat
der Plangebiete erforderlich, die bestehenden Anbindungen an das
klassifizierte StraRennetz sowie ggf. Neuanschliisse an die klassifizier-
ten Strafen auf ihre Leistungsfahigkeit unter Beachtung der bereits be-
stehenden Verkehre auf den klassifizierten Strafien und der allgemei-
nen Verkehrsentwicklung der kommenden 15-20 Jahre hin zu tiberprii-
fen bzw. entsprechend nachzuweisen.
Dies istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen und Bauge-
nehmigungsverfahren Aufgabe der Stadt Bad Orb.
Ggf. erforderliche Aus- und Umbauten im Bereich der klassifizierten
StraBen (z.B. Linksabbiegestreifen, Lichtsignalanlage, etc.) sind dann
planungs- und baurechtlich von Seiten der Stadt Bad Orb abzusichern
und umzusetzen.
Bei nachgewiesener Notwendigkeit von neuen Gebietsanschliissen an
das klassifizierte StraRennetz, besonders bei Anschliissen auRerhalb
der Ortsdurchfahrten, bitten und empfehlen wir um friihzeitige Abstim-
mung der Verkehrserschlieungen im Vorfeld der jeweiligen verbindli-
chen Bauleitplanverfahren.
Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB
§§ 2, 23, 28, 29, 47 HStrG

Geplante neue Ortsanbindung an L 3199

Hierzu verweisen wir auf die Aussagen unserer Stellungnahme zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "2. Ortsanbindung Bad Orb" vom
07.02.2008, Az.: 34c2-L.3199-001/01-N1SL.

213

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu beachten sind.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen unq in .den Steckbriefen
zu den einzelnen Baugebieten in der Begriindung bericksichtigt.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes die genaue Anzahl mdoglicher Wohneinheiten
und Fahrbewegungen zu ermitteln, ist aufgrund der Planungsebene und des MaR-
stabes nicht méglich. Es werden aber entsprechende Hinweise in der Begriindung
aufgefuhrt, die eine Abschéatzung der geplanten Wohneinheiten und der damit ver-
bundenen Fahrbewegungen in einem kiinftigen Baugebiet beinhaltet.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungs-
plan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu beachten sind.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die separate Stellungnahme zur 2. Ortsanbindung Bad Orb ist Teil der vorliegenden
Auswertung.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 15



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die Ausweisung der einzelnen Plangebiete erfolgt in Kenntnis der von
8 den klassifizierten StraRen ausgehenden Emissionen.

Hessen Mobil und der Main-Kinzig-Kreis iibernehmen keinerlei Forde-

rungen hinsichtlich Ld&rm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu

keinem spateren Zeitpunkt.

Wir bitten um Ubernahme in die Festsetzungen des Flachennutzungs-

planes sowie der aufzustellenden verbindlichen Bauleitplane.

2. Fachliche Stellungnahme:

9 a) Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g.
Plan bertihren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:

Derzeit sind von Hessen Mobil im Bereich der Plangebiete keine
StraRenbaumalinahmen geplant.

10 b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustéandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und gegebenenfalls Rechtsgrundiage:

- keine -

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gezeichnet

(Schmarje-Loth)

| 2.) In Durchschrift zur Kenntnis an:
Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

im Auftrag

3/3

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum

Flachennutzungsplan aufgefuhrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-

darf.

Zu 9.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb

Seite 16



Amt fiir StraBen- und P PLANUNGSI i1 HESSEN
Verkehrswesen Gelnhausen J FISCHER SSmaorsr e
Eingang
28. Jan. 2020 -
TR ]
Ami fir StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen Aklenzeichen 34¢2-0.3199-001/01-N15L
Postfach 1665, 63556 Gelnhausen
) . : Dst.-Nr. 0510
Magistrat der Bearbeder/in  Uta Schmarje-Lath
Stadt Bad Orb | Durchwahi 234
Postfach 13 40 Telefax 05051/832-445
63613 Bad Orb ’ . E-Mail uta.schmarje-loth@hsvv. hessen de
Datum 07.02.2008

Kompetenz aus einer Hand

Bauleitplanung der Stadt Bad Orb, Kernstadt

Bebauungsplan ,,2. Ortsanbindung Bad Orb"
Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB

Unsere Stellungnahmen zum Bebauungsplan »Sondergebiet Obere Au“ vom 03.04.03,
11.09.03 und 15.09.04 (1. And.), Az.: 34¢2-S-001/01-N2SL
Schreiben des Planungsbiiros H. Fischer vom 21.12.2007, Az.: Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Lan-
desentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu der Bebauungs-
planaufstellung wie folgt Stellung:

Dem Bebauungsplan kann in der uns vorgelegten Form noch nicht zugestimmt wer-
den.

Sdmtliche Aussagen unserer o.a. Stellungnahmen zum Bebauungsplan n»Sondergebiet
Obere Au*“ behalten weiterhin ihre volle Giiltigkeit.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehdrde in der Abwagung
nicht dberwunden werden kénnen:

Voraussetzung fur eine von der Stadt Bad Orb geplante zusatzliche Anbindung an die
L 3199 im Bereich der freien Strecke ist der Nachweis, dass die vorhandenen Kno-
tenpunkte im Zuge des klassifizierten StraRennetzes auch mit baulichen Veranderun-
gen nicht mehr leistungsfahig sind.

Fir die der ErschlieRung dienenden Anbindungen im Zuge der L 3198 und der K 887
ist unter Beachtung der bereits bestehenden Verkehre auf den klassifizierten Stra-

63571 Gelnhausen, Gutenbergsiralie 2-4
Telefon: 06051/832-0

Zahlungen: HCC-HSWW

USt-IdNr.: DE811700237

Fax: 06051/832-171 www.hsvv. hessen.de
Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
St-Nr.: 40/226/03526 BLZ: 500 500 00

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Amt flr StraRen- und Verkehrswesen Gelnhausen (07.02.2008)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der nachfolgen-
den Bauleitplanung (planfeststellungsersetzender Bebauungsplan) mitberiick-

sichtigt.

Im Rahmen des Fléachennutzungsplanes besteht dariiber hinaus kein weiterer Hand-
lungsbedarf, da hier lediglich der Planungswille einer 2. Ortsanbindung in den

Grundzigen im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

Die Detailplanung der Anbindung an die Landesstral3e L3199 muss im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Im Rahmen des hier vorI.ie-
genden Flachennutzungsplanes wird lediglich die geplante Trasse als Planungswille
fur die Zukunft durch die Stadt Bad Orb ausgewiesen bzw. dargestellt. Hierzu erfol-
gen weitere Ausfuhrungen in der Begrindung.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 17



Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

. Die Hinwei i [ indun
Ren, der infolge geplanter Gebietsausweisungen zusétzlich entstehenden Verkehre Zu 3.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

und unter Hinzunahme der allgemeinen Verkehrsentwicklung fiir das Prognosejahr zum Flachennutzungsplan aufgefihrt.
2020 ein Leistungsfahigkeitsnachweis zu fiihren.

Erst nach Vorlage und Priifung dieses Leistungsfahigkeitsnachweises durch unser
Amt, kann die Einschatzung erfolgen, welche verkehrstechnischen Lésungsméglich-

keiten (z.B.: zusétzliche Anbindung an die L 3199 fiir ein gesamtes GE-Gebiet, Um- . . . . : "
bau vorhandener Knotenpunkte bzw. verkehrsregelnde MaRnahmen) erforderlich Zu 4.: Die Hinweise werden zur }fen ntnis genommen und in der Begrindung
werden. zum Flachennutzungsplan aufgefuhrt.

Die Konzeption einer ggf. erforderlich werdenden zusatzlichen Anbindung an die

L 3199 sollte dahingehend erfolgen, die Gebietsverkehre des gesamten Gewerbege- L. . . . . oAl ; _
bietes auf einen Kreuzungspunkt mit der L 3199 unter Einhaltung der bestehenden Adressat fur die Hinweise ist die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung (Bebau

Gesetze, Richtlinien und Regelwerke zu bindeln. ungsplan), bei den die einzelnen Punkte entsprechend beriicksichtigt werden.

Dieses ist im Vorfeld, vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes, mit dem Amt fiir
StraRen- und Verkehrswesen Gelnhausen abzustimmen.

Fur einen erschlieBungsbedingt erforderlich werdenden Ausbau der L 3199 sind stra- Zu 5.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Renbautechnische Entwurfsunterlagen gemaR RAS-K-1 zu erstellen und dem Amt fur

StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen zur Abstimmung und Prifung vorzulegen. . N . . .

Samtliche erschlieBungsbedingt erforderlich werdende, verkehrsregelnde MaRnah- Die Erlauterungen in der Begriindung werden entsprechend redaktionell angepasst.

men oder UmbaumaRnahmen an bestehenden Knotenpunkten bzw. der Bau einer
neuen Anbindung an die L 3199 sind von der Stadt Bad Orb zu tragen. Zur Regelung
der Rechtsverhéltnisse ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Bad . . . .
Orb und dem Amt fur StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen abzuschlieRen. Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB
§§ 29, 47 HStrG

Zu Pkt. 1 “Veranlassung und Planziel* der Begriindung der vorliegenden Bebauungs-
planunterlagen ist Folgendes richtig zu stellen:

Das Amt fur Strafen- und Verkehrswesen Gelnhausen hat zu keiner der bereits er-
folgten Bauleitplanverfahren eine 2. Ortsanbindung gefordert, sondern immer darauf
hingewiesen, dass zunéchst eine Uberlastung der bestehenden Knotenpunkte nach-
zuweisen ist (Leistungsfahigkeitsnachwesis). Erst wenn dieser Nachweis gefihrt ist
und keine baulichen Veranderungen der bestehenden Knotenpunkte méglich sind,
kann einer 2. Ortsanbindung zugestimmt werden. Wir bitten den Erlauterungsbericht
diesbezglich zu korrigieren.

2. Fachliche Stellungnahme:
6 a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Derzeit sind von Seiten der Hessischen Straen- und Verkehrsverwaltung im Be-
reich des Plangebietes keine StraBenbaumaRnahmen geplant.
b) Sonstige fachiiche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenen-
falls Rechtsgrundlage:
- keine -

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

(Schmarje-Loth)
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

SBURC Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises Abt.63.01 (18.02.2020)
IJ PLANUNGSBURO
FISCHER M K K
Ensers: 16, Jan. 2020 MAIN-KINZIG-KREIS
Zur Bearbeitung.
T ey e kg Der Kreisausschuss
T MANKINZIGKRETS 16-24 63571 Barbarossastrale 16 - 24

63571 Gelnhausen Beschlussempfehlung
Postfach 1465 - 63569 Gelnhausen

63 Bauordnung /63.31 Kreisentwicklung

n. Alexandra Nélle

63.31/05/20

06051 85-14324

06051 85-9-14324

E Alexandra.Noelle@mkk.de . - - . -

Sprechizeiten Mo, Di. Do, Fm;%o_mmum Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Do 14:00 - 17:30 Uhr

immer: Gebaude C / Zimmer 02.005

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1
35425 Wettenberg

L o)

Gebau

schreibt lhnen Datum

Alexandra Nolle 13.01.2020

Bauleitpl g der Kurstadt Bad Orb

Neuaufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemi8 § 3Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen den Eingang der oben bezeichneten Unterlagen.

Die Trager der 6ffentlichen Belange im Tatigkeitsbereich des Kreisausschusses des
Main-Kinzig-Kreises werden gehért.

Wir hoffen Ihnen baldméglichst eine Gesamtstellungnahme zuleiten zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

olle,

www.mkk.de

Seite 1
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u: PLANUNGSBURO
FISCHER
Srors 22, Feb. 2020

Zur Bearbeitung
Planungsburo Fischer PartG mbB.
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

MAIN-KINZIG-KREIS 16-24 - 63571

Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1
35425 Wettenberg

MKK

MAIN-KINZIG-KREIS

Der Kreisausschuss

anschrift Barbarossastrale 16 - 24

63571 Gelnhausen

Postfach 1465 - 63569 Gelnhausen

63 Bauordnung / 63.31 Kreisentwicklung
tner/in: Alexandra Nolle

63.21/05/20

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises Abt. 63.01 (18.02.2020)

Beschlussempfehlung

06051 85-14324

06051 85-914324
Alexandra.Noelle@mkk.de
eiten Mo, Di, Do, Fr 08:00 - 12:00 Uhr

Do 14:00 - 17:30 Uhr Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
L - Gebaude/Zimmer  Geb4ude C / Zimmer 02.005

Es schreibt Ihnen Datum

01.2020 Alexandra Nolle 18.02.2020

Bauleitplanung der Kurstadt Bad Orb

Neuaufstellung des G tfldch it lanes

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die markierten Abschnitte sind Bestandteil unserer Stellungnahme:

[0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die ohne Zustimmung, Befreiung oder ahnliches der Fachbehérde in der Abwagung
nicht iberwunden werden kénnen.

[XI  Fachliche Stellungnahme (abwégungsfahige Sachverhalte)
a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls

Rechtsgrundlage.

@
°
3
E

Kreissparkasse Gelnhausen BLZ 507 500 94 - Kto.-Nr, 17 IBAN DE22 5075 0094 0000 0000 17 - BIC HELADEF1GEL g

Kreissparkasse Schiiichtern BLZ 530 513 96 - Kto.-Nr. 8253 - IBAN DE42 5305 1396 0000 0082 53 - BIC HELADEF1SLU

Sparkasse Hanau BLZ 506 500 23 - Kto -Nr. 300004 IBAN DES8 5065 0023 0000 3000 04 - BIC HELADEF1HAN

Postbank Frankfur/M BLZ 500 100 60 - Kto.-Nr. 10077-601 - IBAN DES2 5001 0060 0010 0776 01 - BIC PBNKDEFF
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Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden zum gréRten Teil keine Bedenken gegen die
Neuaufstellung des Gesamtflachennutzungsplanes erhoben.

Bedenken bestehen hinsichtlich der geplanten Wohnbauflache W 9-Wemmstrae, da diese im
Einwirkungsbereich eines Festplatzes liegt. Hier sollte nach § 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz)
bereits auf Ebene der Aufstellung des Flachennutzungsplanes durch ein Larmgutachten das
Konfliktpotential ermittelt werden und eventuell erforderlich werdende planungsrechtliche
MaBnahmen im  Flachennutzungsplan (z. B. die Ausweisung von Flachen fir
SchallschutzmaRnahmen) Beriicksichtigung finden.

Denkmalschutz

Gegen die vorliegenden Planungen bestehen von Seiten der unteren Denkmalschutzgebiete keine
grundsétzlichen Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass innerhalb der Gemarkung von Bad
Orb eine Vielzahl von Kulturdenkmélern gemaB § 2 Hess. Denkmalschutzgesetz vorliegt.

Diese sind in den aktuell vorliegenden Planunterlagen noch nicht verzeichnet. Wir raten deshalb
unbedingt zu einer Ergénzung der Planunterlagen, um zukinftige Planungen zu erleichtern.

Wasser- und Bodenschutz

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Im Einzelnen nehmen wir wie folgt Stellung:

Grundsétzlich bitten wir die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung der wasserwirtschaftlichen Belange
(Juli 2014) in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Wasserschutzgebiete

Teile des Plangebietes liegen im Heilquellenschutzgebiet mit der ID-Nr.: 435-136, die Verordnung
vom 29.01.1952 ist zu beachten. Eine Befreiung von Verboten ist mit der zustandigen
Wasserbehérde zu kléren.

Teile des Plangebietes liegen im Trinkwasserschutzgebiet mit der ID-Nr.: 435-003, die Verordnung
vom 23.11.2001 ist zu beachten. Eine Befreiung von Verboten ist mit der zustandigen
Wasserbehorde zu klaren. Im Trinkwasserschutzgebiet sind keine Erdwarmesonden zugelassen.
Heizolverbraucheranlagen sind vor dem Errichten der zustandigen Wasserbehérde anzuzeigen
(Main-Kinzig-Kreis, Abt. Wasser- und Bodenschutz).

Entwésserung — Grundsétze Abwasserbeseitiqung Niederschlagswasser

Fur die Prifung der hinreichenden Wasserversorgung und der ordnungsgemanen
Abwasserbeseitigung im Plangebiet ist das Regierungsprasidium Darmstadt (RP), Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraRe 114, 60327 Frankfurt a.M., zusténdig. Wir
bitten in der Phase der Bauleitplanung die Fragen zur Entwasserung mit dem RP abzustimmen.
Fur den Fall einer gemeinsamen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist vorher
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Hintergrund:

Die Grundsatze zur Abwasserbeseitigung nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besagen, dass das ,Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmut in ein Gews eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes wird die Darstellung der geplanten Wohnbauflache W 9-
WemmstralRe beibehalten, die Darstellung des Festplatzes herausgenommen.

Der Bebauungsplan ,Wemmstrale“ befindet sich derzeit in der Aufstellung. Die im
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes dargestellte Flache des ,Festplatzes® wird
Uber den Bebauungsplan nicht gesichert. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
erfolgt die Ausweisung der Flache anstelle des Festplatzes als Retentionsflache
aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet. Die Darstellung der Retentionsfla-
che wird in der Plankarte zum Flachennutzungsplan (Entwurf) mitibernommen. Auf
Ebene des Flachennutzungsplanes ergibt sich dariiber hinaus kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einzeldenkmaéler werden in der Begriindung zum Flachennutzungsplan mitaufge-
fuhrt. GroRBe flachenhafte ausgewiesene Ensembles werden hingegen in der Plan-
karte zum Flachennutzungsplan dargestellt.

Zu 5.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 6.: Die Hinweise auf die im Plangebiet vorkommenden Wasserschutzgebiete
werden gemal § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch nachrichtlich in der Plankarte Uber-
nommen und entsprechende Hinweise in die Begrindung zum FNP aufge-
nommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungs-
plan, ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung).
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Ergénzend regelt § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) die zusétzliche Verwertung
von Niederschlagswasser. Stadte und Gemeinden kénnen hierzu die Anforderungen in Satzungen
regeln. Laut HWG kann eine solche Satzungsregelung auch als Festsetzung in nachfolgende
Bebauungspléne aufgenommen werden.

In Fallen, in denen Versickern oder Verwerten nicht mdglich ist, kénnen Griindacher oder ein
vergleichbares System vorgeschrieben werden. Das hat den Vorteil einer entscheidenden
Abflussminderung und einer héheren Verdunstungsrate.

Ein Verzicht auf die Niederschlagswasserversickerung ist zu begrinden.

Kléranlage Schullandheim

Die Klaranlage Schullandheim wird durch die Stiftung ,Frankfurter Schullandheim Wegscheide"
betrieben. Die AusbaugroRe betragt hier 800 EW. Wir bitten die Kldranlage zeichnerisch
darzustellen

Erdaufschlisse / Grundwasser — gesetzliche Anzeigepflichten § 49 WHG

Falls bei Erdaufschlissen die Arbeiten so tief in den Boden eindringen, dass diese sich auf
Bewegung, Hohe oder Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist das einen Monat
vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird unbeabsichtigt Grundwasser aufgeschlossen, gilt die
unverzigliche Anzeigepflicht nach § 49 WHG. Zustandige Wasserbehérde ist der Main-Kinzig-
Kreis, Abt. Wasser- und Bodenschutz.

Bodenschutz — Anzeige-, Auskunfts- und Mitwirkungspflichten

Unabhéngig von einem Genehmigungsverfahren nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG (Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetz) gilt: Wer Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von
Uber 600 m* auf oder in den Boden einbringt oder einbringen lasst, hat dies vor Beginn der
MaRnahme unter Angabe der betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der MaRnahme, des
Materials sowie dessen Inhaltsstoffen und Menge der zustandigen Bodenschutzbehérde (Main-
Kinzig-Kreis, Abt. Wasser- und Bodenschutz) anzuzeigen.

Weitere Auskunfts- und Mitwirkungspflichten gelten, soweit Anhaltspunkte fiir das Vorliegen bei
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast bekannt sind oder falls sich Hinweise auf
schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen im Zuge von BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder ahnlichen Eingriffen ergeben.

Gewdsserrandstreifen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gewésser. Nach § 23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 HWG besteht dort
ein geschutzter Gewasserrandstreifen. Dieser entfallt nicht dadurch, dass ein Gewasser bzw. der
Gewasserrandstreifen in den Bereich eines neuen Bebauungsplanes einbezogen wird. Der
Gewasserrandstreifen ist ab der Béschungsoberkante 10 m breit. Im Innenbereich betragt der
Gewasserrandstreifen 5 m. Im Gewasserrandstreifen ist die Errichtung oder wesentliche Anderung
von baulichen oder sonstigen Anlagen sowie die Ausweisung von Baugebieten verboten.
Uberschwemmungsgebiet

In Teilen des Plangebietes ist das Uberschwemmungsgebiet der Orb ausgewiesen.

GemaR § 78 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele der oberirdischen Gewésser

Wasserwirtschaftliche Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB:

Die MaRnahmenplane der EU-Wasserrahmenrichtlinie sind in den Bauleitplanen darzustellen. Die
Pléne sind im Staatsanzeiger 2009, S. 3112, veréffentlicht.

Die im Rahmen von Bauleitplanungen zu erbringenden naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRnahmen konnen z.B. durch den naturnahen Gewasserausbau bzw.
Gewasserstrukturmanahmen ausgefiihrt und im Fléchennutzungsplan dargestelit werden.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zum Flachennutzungsplan aufgefihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungs-
plan, ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung).

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Klaranlage Schullandheim wird gemaR § 5 Abs.4 BauGB nachrichtlich in
die Plankarte Ubernommen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
zum Flachennutzungsplan sowie in den Umweltbericht mit aufgenommen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungs-
plan, Bauantrag, Bauausfiihrung).

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und das bereits darge-
stellte Uberschwemmungsgebiet tiberpriift, nachrichtlich ilbernommen und in
die Begrindung zum Flachennutzungsplan textlich aufgenommen.

Das Uberschwemmungsgebiet wurde bereits nachrichtlich tibernommen und wird in
der Plankarte mit aufgefuhrt. Im FNP-Entwurf wird allerdings keine geplante Sied-
lungsflache im Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Lediglich im Bereich
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Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der vorgelegten Fldchennutzungsplanung wie folgt
Stellung:

Eine Vielzahl der geplanten Wohnbauflachen (W1, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 und 11) sowie die
Mischbauflache 1 betreffen nach dem Regionalplan Siidhessen Vorranggebiete bzw.
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft. Insgesamt handelt es sich um 22,7 ha, die der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden sollen. Insofern bitten wir die Agrarstruktur im
weiteren Verfahren angemessen zu gewichten und sich planerisch mit dieser
auseinanderzusetzen.

Bedenken bestehen insbesondere zu den Planungen W1, W3 und W4, da sich diese Flachen in
der Néhe zu landwirtschaftlichen Betrieben befinden bzw. landwirtschaftliche Betriebe direkt
angrenzen. In W3 befindet sich zudem ein Reitplatz. Die jeweilige Betriebsentwicklung wird durch
die Planungen eingeschrankt, auch sind Konflikte mit den kiinftigen Bewohnern*innen durch
Immissionen (Staub, Larm, Geriiche) infolge der Bewirtschaftung vorprogrammiert.

Bisher fehlt in der Begriindung zum FNP zudem die notwendige planerische Auseinandersetzung
mit den erforderlich werdenden Flachen fur naturschutzrechtliche Ersatz- bzw.
Ausgleichsmalnahmen bzw. solchen fur ggf. erforderlich werdende Waldrodungen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen soliten dafiir nicht herangezogen werden.

Naturschutz

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen im Einvernehmen mit dem
Naturschutzbeirat grundséatzliche Bedenken gegen die vorgelegte Fassung des
Flachennutzungsplans im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung.

Vorausschickend begriiSen wir die Neuaufstellung des FNP, allerdings ist im Vorentwurf (Stand
12/2019) weder ein Umweltbericht (§ 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB) enthalten noch gibt es
einen Landschaftsplan (§ 11 BNatSchG), so dass eine Stellungnahme aus naturschutzrechtlicher
und -fachlicher Sicht nicht méglich ist.

Natur und Landschaft sind nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass u.a. die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
erhalten und gesichert werden; jeder soll zu deren Verwirklichung beitragen (§§ 1 und 2
BNatSchG).

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Die fir die ortliche Ebene zu konkretisierenden Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind darzustellen; ein Landschaftsplan ist nach § 11
BNatSchG aufzustellen.

Die Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung sind in § 9 BNatSchG dargelegt. Demnach ist
der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft fir den Planungsraum
entsprechend zu erheben, zu bewerten und zu konkretisieren. Daraus resultierende
EntwicklungsmafRnahmen sind zu formulieren.

Nach § 6 HAGBNatSchG sind Landschaftsplane als Bestandteil des Flachennutzungsplans im
Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde und, da in Bad Orb Natura-2000-Gebiete sowie

Naturschutzgebiete betroffen sind, im Benehmen mit der Oberen Naturschutzbehérde zu erstellen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Wemmstral3e wird der Festplatz zurickgenommen und nur eine Bauzeile und zu-
satzlicher Retentionsraum ausgewiesen.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Landwirtschaft

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planver-
fahren bericksichtigt.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden einige Baugebiete
wieder aus der Planung herausgenommen (W 3, 4, 11). Die Gebiete W 5, 6, 8, 9 und
10 werden Uberprift und teilweise zuriickgenommen. Die verbleibenden Gebiete
werden in der Summe aufgelistet und in der Begriindung wird die Agrarstruktur an-
gemessen gewichtet bzw. gewdrdigt, auch im Zusammenhang mit den regionalpla-
nerischen Vorgaben (Vorranggebiet fir die Landwirtschaft).

Zu 2.: Die Flachen W3 und W4 werden aus der Planung herausgenommen, die
Flache W1 bleibt.

Andere Flachen werden in ihrem Umfang belassen oder durch rechtliche Restriktio-
nen in Teilbereichen zuriickgenommen. Die Flache W1 verbleibt, jedoch werden hier
im Zuge der weiteren Planung mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte mit den
Iw. Betrieben vertiefend untersucht.

Zu 3: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
weiteren Planverfahren beachtet.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Zuordnung von mdéglichen Ausgleichs-
mafnahmen kann erst jetzt zum Entwurf des Flachennutzungsplanes erfolgen, da zu
diesem Verfahrensschritt die abschlieRende Darstellung von Wohnbau-, Gewerbe-
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

und Sonderbauflachen festgelegt werden kann. Grundséatzlich ist es seitens der
Stadt Bad Orb das Ziel, die landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht fur natur-
schutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen heranzuziehen, sondern die MalRnahmen
komplett im Bereich von Waldflachen festzusetzen. Somit kann der Belang der Inan-
spruchnahme von lw. Flachen entsprechend vermieden werden.

Naturschutz

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes wird ein entsprechender Umweltbericht
erstellt, der auch die Belange der Landschaftsplanung beriicksichtigt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
sowie im Umweltbericht entsprechend aufgefihrt.

Hier wird es Hinweise fur die nachfolgenden Planungsebenen geben, um die biologi-
sche Vielfalt und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu si-
chern bzw. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu entwickeln (s. auch § 1 und 2
BNatSchG)

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfes wird ein Umweltbericht erarbeitet, der u.a.
auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Aus Vorgenanntem ergibt sich, dass im Hinblick auf das folgende Verfahren erst ein
entsprechender Landschaftsplan vorliegen sollte, um eine belastbare Abwégungsgrundlage zu
erhalten (§§ 2 und 2a BauGB).

Anmerkungen und Hinweise
Im Folgenden einige Anmerkungen zu den Darstellungen in der Plankarte (Stand 19.12.2019), die
aus oben aufgefiihrten Griinden nur vorbehaltlich getroffen werden kénnen:

Aligemein ist festzustellen, dass in der Plankarte zum FNP sehr groRziigig Flachen (z.B.
Sondergebiete, ,SO-Erlebnisgarten* oder Dauerkleingartengebiete) als Bestand dargestellt sind,
die laut Luftbild und in der Ortlichkeit teilweise nicht vorhanden sind. In der Begriindung wird
darauf kaum bis gar nicht eingegangen. Durch die Darstellungen als Bestand werden bauliche
Entwicklungen von Flachen ermoglicht, die derzeit noch im baurechtlichen AuRenbereich liegen.
Hierzu bestehen begriindet durch den fehlenden Landschaftsplan grundsétzliche Bedenken.

Zu den geplanten Sondergebieten werden ebenfalls Bedenken erhoben.

Die westlich vor Bad Orb geplante ,Neue Ortsanbindung* wird nicht erl4utert, eine Begriindung /
Bedarfsnachweis fehlt. Hierzu bestehen erhebliche Bedenken. Betroffen sind das FFH-Gebiet Nr.
5722-305 ,Klingbach, Orb und Haselbachtal bei Bad Orb", gesetzlich geschitzte Biotope und das
zu querende Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig*. Die Planung bedeutet nicht nur einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft, sondern hat neben den zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete eine nachhaltige Veranderung des Landschaftsbildes zur
Folge.

Auch fehlt eine Herleitung des Bedarfs fur die fast doppelt so groRen zusatzlichen Bauflachen, die
mit den Darstellungen im Regionalplan Siidhessen 2010 nicht Gibereinstimmen.

Zu den geplanten Baugebieten merken wir zum jetzigen Zeitpunkt und vorbehaltlich der noch
vorzunehmenden artenschutz- und naturschutzfachlichen Priifungen Folgendes an:

w1
Diese geplante Wohngebietsflache ist iber den Regionalplan Stidhessen groRtenteils abgedeckt.

w2
Hierbei handelt es sich um eine innerértliche Grunlandfléche, die landwirtschaftlich genutzt wird.

w3
Es handelt sich um ein nasses Gelande mit Quelle, wasserfuhrenden Gréaben, Streuobst. Gegen
die Planung bestehen erhebliche Bedenken.

w4

Die Erweiterung des Baugebietes Langenacker ist nicht Uber den Regionalplan abgedeckt. Die
Planung ist nur mit einer entsprechenden Eingrinung unter Aussparung der Hohle mit Geholzen,
die an dem bestehenden Baugebiet verlauft, denkbar.

W5

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist lediglich eine kleine Abrundung der vorhandenen Bebauung bis
zur HubertusstralRe moglich. Zu dem Teil 6stlich der HubertusstraRe bestehen erhebliche
Bedenken.

W6
Diese Flache stellt eine weitere Zersiedelung in den AuRenbereich dar. Es bestehen Bedenken.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Die Stadt Bad Orb prift derzeit die Aufstellung und Bearbeitung des Umweltberichtes
im Zusammenhang mit den Vorgaben eines Landschaftsplanes gemal § 11
BNatSchG. Die Belange von Natur und Landschaft werden in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zum Entwurf entsprechend beachtet und im Umweltbericht
zum Flachennutzungsplan gemaf den gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung entsprechend beachtet.

Zu 7.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Plandarstellung von Flachen im und zum Auf3enbereich hin werden durch land-
schaftspflegerische Aussagen ergédnzt und in den Ortlichkeiten speziell liberpriift.
Dariiber hinaus werden auch in der Begrindung entsprechende Aussagen fir die
geplante Ausweisung bzw. Uberplanung des Bestandes aufgefiihrt. Hierzu wird es
zu den einzelnen Gebieten entsprechende Textteile geben.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (Alternativbeschluss)

a) Die Stadt Bad Orb hélt jedoch an der Darstellung der geplanten Son-
derbauflachen fest und wird zum Entwurf des Flachennutzungsplanes ent-
sprechende Ausfiihrungen in der Begriindung und das stadtebauliche Er-
fordernis der Uberplanung und Darstellung von geplanten Sondergebiets-
flachen und Dauerkleingartengebiete auffihren. Die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet bzw. eine Ausnahmegenehmigung sind jedoch fur
die Beibehaltung der Darstellung zwingend erforderlich.

b) Das Sondergebiet Erlebnisgarten wird aus der Planung herausge-
nommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zum Entwurf des Fl&-
chennutzungsplanes vertiefend beschrieben.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Fir die Planung der neuen Ortsanbindung gab es bereits vor einigen Jahren ent-
sprechende Scopingtermine fiir die Darstellung der neuen Ortsanbindung im Rah-
men einer verbindlichen Bauleitplanung. Die hier angesprochenen Schutzflachen
und -giiter (FFH-Gebiet, Uberschwemmungsgebiet. Landschaftsschutzgebiet, ge-
schitzte Biotope) werden in der Plankarte des Flachennutzungsplanes gem. § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich tubernommen und in der Plankarte entsprechend darge-
stellt. Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes sind auch hier schon FFH-
Vertraglichkeitsprognosen in den Textteil des Umweltberichtes mit aufzunehmen.

Die Beurteilung des weiteren Eingriffes in Natur- und Landschaft ist dann im Zuge
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu Gibernehmen.

Zu 10.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Textteil wurde bereits aufgefiihrt, dass zum Vorentwurf mehr Bauflachen ausge-
wiesen werden (Alternativen), als durch die Vorgaben des Regionalplanes Sidhes-
sen 2010 maoglich sind. Aufgrund der Alternativen werden jetzt auf Basis der vorge-
brachten Anregungen und Hinweise der verschiedenen Trager &ffentlicher Belange
einige Baugebiete wieder aus der Planung herausgenommen, so dass in der Summe
die Flacheninanspruchnahme reduziert werden kann.

Inwieweit der Flachennutzungsplan Angebotsflachen fir Siedlungsentwicklungen
darstellen wird, die Uber die Zielvorgaben des Regionalplanes Sidhessen 2010
hinaus gehen, wird in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt (Bau-
leitplanung, Regionalplanung) Uberprift und festgelegt. Auch in wieweit durch die
Darstellung des Flachennutzungsplanes ein Zielabweichungsverfahren vom Regio-
nalplan Studhessen 2010 erforderlich wird, werden die weiteren Gespréache mit der
zustandigen Fachbehoérde ergeben und dann entsprechende Aussagen in der Be-
grindung zum Flachennutzungsplan (Entwurf) aufgefihrt.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Bei der Umsetzung (verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan) werden die ent-
sprechenden artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Prifungen im Zuge
dieser Verfahren durchgeftuhrt.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes besteht diesbeziiglich kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der nicht Verfugbarkeit dieser Flache wird die Wohnbauflache W2
aus der Planung herausgenommen.

zu 14.: Die Flache W3 wird aufgrund der geschitzten Biotope und der Vorga-
ben der Regionalplanung wieder aus der Planung herausgenommen.

Zu 15.: Die Flache W4 wird aufgrund der Bedenken und der Vorgaben der Re-
gionalplanung wieder aus der Planung herausgenommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Flache W5 natur-
schutzfachlich Uberpruft und in ihrer Abgrenzung entsprechend modifiziert.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Flache W6 natur-
schutzfachlich Gberprift und in ihrer Abgrenzung entsprechend modifiziert.
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W7
Neben dem Waldrand sind durch die Planung Artenschutzbelange betroffen. Es bestehen
erhebliche Bedenken.

wa
Die Planung betrifft teilweise ein in der Hessischen Biotopkartierung verzeichnetes gesetzlich
geschitztes Biotop. Es bestehen erhebliche Bedenken.

we

Wegen der N&dhe zum FFH-Gebiet muss zu dieser Flache ggf. eine Vertraglichkeitsprifung
erfolgen bzw. wegen Artenschutzbelangen und der Betroffenheit eines gesetzlich geschitztes
Biotops eine nahere naturschutzfachliche Prifung.

w10
Zu einer angrenzend im Verfahren gewesenen Satzung (§ 34 Abs. 4 BauGB ,VogelsbergstralRe®)
wurden bereits Bedenken zu dem betreffenden Grundstick erhoben (Artenschutz, Streuobst).

W11

Es kann ggf. ein Bauplatz Uber die Hubertusstrale erschlossen werden. Erhebliche Bedenken
bestehen zum westlichen Teil. Hier verlauft ein wasserfilhrender Graben und ein gesetzlich
geschutztes Biotop ist betroffen.

M1

Wegen der hier vorhandenen besonderen Lebensraume (Streuobst, Feldgehdlz, tlw. gesetzlich
geschiitzte Biotope) und den damit verbundenen Artenschutzbelangen bestehen Bedenken gegen
die Planung. Zudem ist der Bedarf nicht ersichtlich.

Zu den dargesteliten Grenzen der naturschutzrechtlichen Schutzgebiete:
Z. B. stimmen die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Kinzig" im Bereich der
Klaranlage nicht. Wir bitten alle Abgrenzungen noch einmal zu Gberpriifen.

Aus verschiedenen Bebauungsplanverfahren resultieren Kompensationsflachen, die ebenfalls zu
Uberprufen und darzustellen sind, z.B. fehlen im Haseltal Kompensationsflachen, auch das
innerorts liegende sogenannte ,Nervenwaldchen® ist tber einen stadtebaulichen Vertrag als
Kompensationsflache (Bebauungsplan ,Langenacker) naturschutzrechtlich gebunden.

Gerne kénnen Sie sich an die Untere Naturschutzbehérde hinsichtlich weiterer Informationen tiber
bereits naturschutzrechtlich gebundene Flachen in 6ffentlich-rechtlichen Planverfahren /
Eingriffsvorhaben wenden.

Abfallwirtschaft

In der Begriindung der Neuaufstellung wird unter Ziffer 6.6.4 aufgefiihrt, Altablagerungen und
Altstandorte wirden im Flachennutzungsplan dargestellt. Dies trifft nicht zu. Im Planteil fehlen
sogar die Erlduterungen der laut Planzeichenverordnung vorgesehenen Planzeichen. Wir bitten die
bekannten Altablagerungen und Altstandorte im Planteil zu kennzeichnen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen._(Alternativbeschluss)
a) Aufgrund verschiedener vorgetragener Belange und Bedenken wird
die Beplanung der Flache W7 zuriickgenommen.
b) Die Artenschutzbelange werden vor Ort nochmals Uberprift. Sofern
die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht berthrt werden, wird
an der Darstellung der Flache W7 festgehalten.

Zu 19. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen._(Alternativbeschluss)

a) Aufgrund verschiedener vorgetragener Belange und Bedenken wird
die Beplanung der Flache W8 zuriickgenommen.

b) Die Biotopstrukturen werden vor Ort nochmals tberprift. Sofern die
Verbotstatbesténde des § 30 BNatSchG (sowie des § 15 HAGB-
NatSchG) nicht berthrt werden, wird an der Darstellung der Flache W8
festgehalten.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flachen werden in den Ortlichkeiten noch einmal bzgl. des in der Hess. Biotop-
kartierung verzeichneten gesetzlich geschitzten Biotops uberprift und ggf. in der
Ausweisung modifiziert oder gestrichen.

Zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Gro3e des Gel-
tungsbereiches reduziert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Darstellung der Abrundung der Siedlungsflache
grundsatzlich zu befurworten, zumal diese Flache komplett erschlossen ist und somit
eine Abrundung in diesem Bereich der VogelsbergstralRe darstellt.

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen._(Alternativbeschluss)
a) Aufgrund verschiedener vorgetragener Belange und Bedenken wird
die Beplanung der Flache W11 zuriickgenommen.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 28



Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

b) Die Biotopstrukturen sowie Grabenparzelle werden vor Ort nochmals
Uberprift. Sofern die Verbotstatbestdnde des § 30 BNatSchG (sowie
des § 15 HAGBNatSchG) sowie die Abstandsflachen des § 23 HWG
(Hessischen Wassergesetzes) nicht beriihrt werden, wird an der Dar-
stellung der Flache W11 festgehalten.

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen._(Alternativbeschluss)

a) Aufgrund verschiedener vorgetragener Belange und Bedenken wird
die Beplanung der Flache M1 zuriickgenommen.

b) Die Artenschutzbelange und Biotopstrukturen werden vor Ort noch-
mals Uberpriuft. Sofern die Verbotstatbestande des 88 30 und 44
BNatSchG (sowie § 15 HAGBNatSchG) nicht beruhrt werden, wird an
der Darstellung der Flache M1 festgehalten.

Zu 24.. Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
redaktionell Uberprift und ggf. geéndert.

Zu 25.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die in rechtskraf-
tigen Bauleitplanverfahren ausgewiesenen Kompensationsflachen geméaR § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernommen und in der Plankarte entsprechend
dargestellt.

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch die Stadt Bad Orb
und dem Planungsbiro in Anspruch genommen.

Abfallwirtschaft: (MW)

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Entwurf entspre-
chend bericksichtigt.
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= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
= Hessen

Aktenzeichen

Bearbeiter/in Dr. Dieter Neubauer
Planungsbiiro Fischer Durchwahl (0611) 6906-132
Fax (0611) 6906-137
Im Nordpark 1 E-Mall Dieter.Neubauer@Ifd-hessen.de
Ihr Zeichen olflAnder
35435 Wettenberg hre Nachricht
Datum 13.02.2020

Bauleitplanung der Kurstadt Bad Orb
Neuaufstellung des Gesamtflichennutzungsplans
Hier: Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ausfiihrungen in der Begriindung des geplanten Gesamtflachennutzungsplanes unter
Punkt ,6.13 Bodendenkmaler* mit der Aussage ,Fiir die Kurstadt Bad Orb sind keine Bo-
dendenkmaler verzeichnet ist nicht zutreffend.

Nach aktuellem Stand sind fiir den Geltungsbereich des geplanten Gesamtflachennut-
zungsplanes 32 archaologische Fundstellen als Bodendenkmaéler bekannt und verzeichnet.
Eine Abfrage der Bodendenkmale hat bei der hessenArchéologie nicht stattgefunden.

Zudem sind die Bodendenkmaler im Geoportal Hessen unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htm|I?WMC=1950
frei zuganglich und abrufbar.

GemaR §§ 1 Abs. 1 und 2 Abs. 2 HDSchG bitten wir um Aufnahme der aktuell vorliegenden
Auflistung archéologischer Fundstellen in den Flédchennutzungsplan. Die Fundstellen sind
mit ihrem geschatzten Mittelpunkt angegeben, die jeweiligen flachigen Ausdehnungen kén-
nen bei den Siedlungsbefunden betréchtlich sein und sollten nicht unter einem Radius von
350 m angesetzt werden (noch gréRere Ausdehnungen sind maglich).

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden.

https://Ifd.hessen de hessen
ARCHAOLOGIE

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (13.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen. Zusétzlich werden die Bodendenkmaler
geman § 5 Abs.4 BauGB nachrichtlich in die Plankarte tbernommen.

Zu 3.: Der Hinweis auf die aktuell vorliegende Auflistung archéaologischer
Fundstellen wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum FI&-
chennutzungsplan aufgenommen. Zusatzlich werden die Bodendenkmaéler
gemal 8§ 5 Abs.4 BauGB nachrichtlich in die Plankarte tbernommen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen Be-
langen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behéilt
sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Vi

Dr. Dieter Neubauer
Bezirksarchédologe

Seite 2 von 2
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

PLEdoc GmbH (20.01.2020)

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft
Beschlussempfehlung

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Planungsbiiro Holger Fischer

Partnerschaftsgesellschaft mbB zusténdig  Britta Hansen

Pia Anders Durchwahl 0201/3659-221

Im Nordpark 1 . . . . . . .

35435 Wettenberg-Krofdorf Zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen und in die Be-
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum grundung zum Fléchennutzungsplan angenommen .

Wolf / Anders 06.01.2020 PLEdoc 20200102347 20.01.2020

Bauleitplanung der Kurstadt Bad Orb; Neuaufstellung des G tflach | ; Hier: inei : § H H B . :

Batalluny da. Buhorden und sonstijer Triger cffenticher Belatigs gemii§ 4 Atw. 1 e Hinsichtlich der Ubersichtskarte sind fiir Bad Orb keine Leitungen der PLEdoc GmbH
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vorhanden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentumer bzw. Betreiber von der geplanten
MaBnahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen . .
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen Die externen Ausgleichflachen stehen zum jetzigen Planungszeitpunkt noch nicht
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund . . . N . . .
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen fest, insofern kdnnen keine Angaben Uber die externen Ausgleichsflachen und eine
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, T . .
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH) mdgliche Betroffenheit, der von der PLEDOC verwalteten Versorgungseinrichtungen,

»  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt getétigt werden

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmanahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine

Erwahnung finden. Die vorgebrachten Hinweise werden aber im Rahmen der nachfolgenden Verfahren

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von SB- ili
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der (Bebauungsplan) durch erneute TOB Bet6|llgung beachtet.

planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir ur Auskunft ist der im Ubersmhtsp!an markierte Bereich.
Dort darges(ellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig-

Anlage(n)

Geschaftsfinrer: Kai Dargel

PLEcoc GmbH « Gladbecker Strafie 404 » 45326 Essen

Telefon: 0201 /36 59-C » Internet. www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldNr. DE 170738401

AN\

ovaw
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

HESSEN
R )

oy O o8]

Unser Zeichen % L]{% Az. 11131.2- 61d 02/01-FNP-

Ihr Zeichen:

Magistrat @ PLANUNGSBURO Ihre Nachricht vom:

der Stadt Bad O FISCHER
Enga: ()4 Marz 2020
Frankfurter StraBeg
ur Bearbeitung
63617 Bad Orb  Planungsbiro Fischar

Im Nordpark | 35435 W

Bauleitplanung der Stadt Bad Orb

Ihre Ansprechpartnerin:
Zimmernummer:
Telefon:

FAX:

E-Mail

Datum

Neuaufstellung des Gesamtflaichennutzungsplanes

Stellungnahme gemaB §4(1) BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 06.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Martin Friedrich
4.036

06151/126129
06151/128914

m friedrich@rpda.hessen.de

26.02.2020

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nehme ich zu den einzelnen geplanten Fla-

chenausweisungen wie folgt Stellung:

Wohnbauflache W1 Tiefental: Diese Flache mit 7,4 ha entspricht bis auf geringfiigige Ab-
weichungen den Zielsetzungen des Regionalplans Stidhessen 2010 (RPS). Der Bereich liegt
innerhalb eines ,Vorranggebiets Siedlung Planung” und ist im Sinne des §1(4) BauGB an die

raumordnerischen Zielsetzungen angepasst.

Wohnbauflache W2 &stlich der Martin-Luther-StraBe: Diesen innerértliche Wohnbaufla-
chenentwicklung entspricht dem regionalplanerischen Grundsatz, dass die Innenentwicklung
Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete hat (Z3.4.1-3 Siedlungsgebiete des

RPS).

Wohnbauflache W3 Leimbach und Wohnbaufliche W4, Wichtersbacher
Weg/Geigershallenweg: Diese Bereiche sind aufgrund der Lage innerhalb der ,Vorrangge-
biete Griinzug und Landwirtschaft” und eines ,Vorbehaltgebietes fiir besondere Klimafunkti-
onen nicht vereinbar mit den Zielen der Regionalplanung.
Wohnbauflache W5 Molkenberg /HubertusstraBe, Wohnbauflache W7 Nérdl. Am Winter-

berg, Wohnbauflache W8 Siidlich HaselstraBe, Wohnbaufliche W9 Wemmstra-

Be,Wohnbauflache, W10 Nérdl.VogelsbergstraBe, Wohnbaufliche W11 Ostlich Leimbach-
straBe, Sonderbaufliche SO Klinik und die Mischbauflache Nérdl. Frankfurter StraBe:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do
64283 Darmstadt Freitag
Internet: Telefon:
voww.rp-darmstadt hessen.de Telefax:

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 120 (Zentrale)
06151 12 6347 (allgemein)

Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2

64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:
Hal M I

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Raumordnung, Bauleitplanung, Obere Natur-
schutzbehdrde (26.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung W1 wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der nicht Verfugbarkeit dieser Flache wird die Wohnbauflache W2
aus der Planung herausgenommen.

Zu 3: Die Flachen W3 und W4 werden aufgrund der geschiitzten Biotope und
der Vorgaben der Regionalplanung wieder aus der Planung herausgenommen.

Zu 4.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Bei allen Flachen handelt es sich um Abrundungen, die aufgrund ihrer GréBe nicht von regi-
onalplanerischen Bedeutung sind. Den Darstellungen dieser Flachen wird zugstimmt.
Wohnbauflache W6 Nérdlich Wiirzburger StraBBe:

Bei einer Reduzierung dieser 4,4 ha groBen Fléche auf 2-3 ha und aufgrund der Darstellung
als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft “ kénnen regionalplanerische Bedenken zuriickge-
stellt werden.

Mit einer Neuausweisung von insgesamt 14,6 ha und einer langeren Laufzeit eines Flachen-
nutzungsplans als die des Regionalplans ist der maximale Bedarf an Wohnsiedlungsfliche fiir
die Stadt Bad Orb ausreichend berticksichtigt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bitte ich im weiteren Verfahren folgendes zu beachten:

Landschaftsplan

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird Bezug genommen auf einen Land-
schaftsplan der Stadt Bad Orb.aus dem Jahr 1993.

Hierzu ist festzustellen, dass dieser Landschaftsplan mit Verfigung vom 14.05.1996, Az. IX 71
- 2.1 P 23 Bob im Anzeigeverfahren aus verschiedenen Griinden beanstandet wurde. Neben
formalrechtlichen Griinden sind insbesondere erhebliche inhaltliche Defizite als Beanstan-
dungsgriinde zu nennen.

Der zunéchst vorgelegte Widerspruch zur Verfigung vom 14.05.1996 wurde mit Schreiben
der Stadt Bad Orb vom 23.06.1997 zuriickgenommen und es wurde eine Uberarbeitung des
Landschaftsplanes angekiindigt. Ein (iberarbeiteter Landschaftsplan ist seitdem aber hier
nicht vorgelegt worden.

GemaB § 6 (2) HAGBNatSchG sind Landschaftsplane nach § 11 BNatSchG als Bestandteile
der Flachennutzungsplane zu erstellen. Aufgaben und Inhalte der Landschaftspline sind im §
9 BNatSchG geregelt; die erforderlichen Angaben, die in den Landschaftsplanen enthalten
sein sollen, sind in § 9 (3) BNatSchG aufgefiihrt.

Aus naturschutzfachlicher - und rechtlicher Sicht ist somit als Grundlage fiir die Flachennut-
zungsplanung zunachst ein Landschaftsplan zu erstellen, der die Voraussetzungen und Inhal-
te des § 9 BNatSchG erfiillt.

Umweltbericht

Der Umweltbericht gem&B § 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB wurde bisher nicht vorge-
legt.

Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Die nachfolgende Stellungnahme zu den Darstellungen des FNP erfolgt vorbehaltlich der
Ergebnisse der noch vorzulegenden Untersuchungen (s.0.):

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Flache W6 natur-
schutzfachlich tberprift und in ihrer Abgrenzung entsprechend auf 2-3ha zu-
riickgenommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Streichung einiger
Gebiete werden die Wohnsiedlungsflachen des Vorentwurfes mit rd. 22 ha
deutlich zurickgenommen.

Die abschlieRende GroRe kann erst nach den artenschutzrechtlichen und land-
schaftspflegerischen Untersuchungen bestimmt werden.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gesetzlichen Vorgaben haben sich grundlegend geadndert. Zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes ist ein Umweltbericht zu erstellen, der auch die Inhalte
eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages beinhaltet. Die Details des Inhaltes
beider Planwerke werden seitens der Stadt mit der UNB abgestimmt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ein Umweltbericht wird zum
Entwurf des Flachennutzungsplanes erstellt.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb Seite 35



10

11

12

13

14

Im FNP-Entwurf vom 19.12.2019 sind teilweise Darstellungen von geplanten Bauflachen ent-
halten, die gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG tberlagern. Gegen diese
Darstellungen werden Bedenken erhoben.

Ferner sind im FNP-Entwurf Darstellungen enthalten, die nicht textlich erldutert werden:
Sonderbaufléchen

Es werden diverse Sonderbauflachen im AuBenbereich als ,Bestand” dargestellt, die bisher
nicht vollsténdig als solche genutzt sind. Da mit diesen Flachendarstellungen eine bauliche
Entwicklung ermdglicht wird, die im AuBenbereich unerwiinscht ist und zu einer Zersiede-
lung der Landschaft fiihren kann, bestehen gegen diese Darstellungen erhebliche Bedenken,
zumal teilweise gréBere Waldflachen tiberlagert werden.

Die nachfolgend aufgefiihrten Sonderbauflichen iiberlagern auBerdem teilweise ausgewie-
sene Schutzgebiete:

- Sonderbaufliche ,Ausflugsgaststatte” siidlich Schullandheim (Uberlagerung Vogel-
schutzgebiet 5722-401 Spessart bei Bad Orb)

Sonderbauflachen ,Wildpark”, ,Erlebnisgarten” und ,Gértnerei” (jeweils Uberlagerung
des Landschaftsschutzgebietes Auenverbund Kinzig)

- Sonderbaufliche ,Ausflugsgaststitte” im Haselbachtal (Uberlagerung des Land-
schaftsschutzgebiete Auenverbund Kinzig und des Vogelschutzgebietes 5722-401
Spessart bei Bad Orb

Soweit die Darstellung von Sonderbaufldchen im Natura 2000-Gebiet {iber den genehmigten
Bestand hinausgehen, wire im Ubrigen vorgreiflich eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durch-
zuflihren.

Neue Ortsanbindung

Ferner werden gegen die im FNP dargestellte ,neue Ortsanbindung (Planung)” westlich der
Ortslage erhebliche Bedenken aus Naturschutzsicht vorgetragen. Die dargestellte StraBen-
trasse liberlagert in der hessischen Biotopkartierung erfasste, gemaB § 30 BNatSchG ge-
schitzte Lebensrdume. AuBerdem quert die Trasse das Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Kinzig” und das FFH-Gebiet 5722-305 ,Klingbach, Orb und Haselbachtal bei Bad Orb”.
Eine Realisierung der Planung wére zudem mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes verbunden. Im Ubrigen ist - auch wegen der zu befiirchtenden, erheblichen
Eingriffswirkungen - ein Bedarfsnachweis erforderlich.

Hundesportzentrum

Gegen das an der westlichen Gemarkungsgrenze ohne weitere Erlduterung dargestellte
«Hundesportzentrum” - ,Status ungeklart” werden Bedenken erhoben.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die im Natureg aufgeliste-
ten geschutzten Biotope gemaf § 5 Abs.4 BauGB in den FNP ilbernommen.

Danach erfolgt eine Abgleichung mit méglichen geplanten Siedlungsflachendarstel-
lungen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Plankarte uberpruft.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Sonderbaufla-
chen in Verbindung mit den Schutzgebietsverordnungen uberprift und gege-
benenfalls in der Flachendarstellung modifiziert.

Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet bzw. eine Ausnahmegenehmi-
gung sind zwingend erforderlich.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht be-
ricksichtigt.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zum Entwurf des Fl&-
chennutzungsplanes vertiefend beschrieben.

Fir die Planung der neuen Ortsanbindung gab es bereits vor einigen Jahren ent-
sprechende Scopingtermine fiir die Darstellung der neuen Ortsanbindung im Rah-
men einer verbindlichen Bauleitplanung. Die hier angesprochenen Schutzflachen
und -giter (FFH-Gebiet, Uberschwemmungsgebiet. Landschaftsschutzgebiet, ge-
schitzte Biotope) werden in der Plankarte des Flachennutzungsplanes gem. § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernommen und in der Plankarte entsprechend darge-
stellt. Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes sind auch hier schon FFH-
Vertraglichkeitsprognosen in den Textteil des Umweltberichtes mit aufzunehmen.
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Kompensationsflachen

Im Stadtgebiet liegen diverse Flachen, die im Rahmen von &ffentlich-rechtlichen Verfahren
bzw. Bauleitplanen als Kompensationsflachen fir Naturschutzzwecke gewidmet wurden (z. B.
im Haseltal). Eine nachrichtliche Ubernahme dieser Flachen in den FNP sollte erfolgen.

Eine abschlieBende Stellungnahme aus naturschutzfachlicher- und rechtlicher Sicht ist z.Zt.
noch nicht méglich, da die erforderlichen Grundlagen - insbesondere ein aktueller Land-
schaftsplan mit den erforderlichen Angaben gemaB § 9 (3) BNatSchG - bisher nicht vorliegt
(s.0.).

In diesem Zusammenhang wird angeregt, die weitere Vorgehensweise in einem Erérte-
rungsgesprach mit der unteren und oberen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Aus forstlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:
Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des FNP-Entwurfs sind viele ,Flachen fiir Wald” innerhalb
der Feldflur dargestellt.

Nach hiesiger Auffassung handelt es sich bei einer Fldiche dann um Wald, wenn die normie-
renden Faktoren des § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) sowie § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) erfiillt und dabei eine Flachenausdehnung von ca. 0,2 ha (in Anlehnung an die Be-
griindung zu § 2 BWaldG) bei kompakter Flachenausformung gegeben sind und sich
dadurch ein Waldbinnenklima bilden kann. Baumreihen oder Feldgehdlze, die o. a. Bedin-
gungen nicht erfiillen (kénnen), kénnen daher aus hiesiger Sicht kein Wald sein. Viele Baum-
reihen oder Feldgeholze werden im Entwurf jedoch als Flichen fiir Wald dargestellt. Die
Darstellungen sind daher entsprechend anzupassen. Es empfiehlt sich hierbei die untere
Forstbehorde (hier: Forstamt Schliichtern) einzubinden, da diese fiir die Feststellung der
Waldeigenschaft zustandig ist.

Sonderbaufliche Schullandheim

Im ostlichen Geltungsbereich des FNP-Entwurfs iiberlagert die Darstellung ,Sonderbaufliche
Schullandheim Bestand” zum Teil bestehende Waldflachen. Sollten in Zukunft z. Bsp. bauli-
che Erweiterungen fiir das Schullandheim erfolgen, wire fiir die Entfernung des Waldes eine
Rodungs- und Umwandlungsgenehmigung nach § 12 HWaldG einzuholen.

Sonderbauflache Wildpark

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Die Beurteilung des weiteren Eingriffes in Natur- und Landschaft ist dann im Zuge
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu Gbernehmen.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Grunflache in
Verbindung mit den Schutzgebietsverordnungen uberpruft und gegebenenfalls
in der Flachendarstellung modifiziert.

Zu 15.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die in rechtskraf-
tigen Bauleitplanverfahren ausgewiesenen Kompensationsflachen gemaR § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich tbernommen und in der Plankarte entsprechend
dargestellt.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes wird ein entsprechender Umweltbericht

erstellt, der auch die Belange der Landschaftsplanung beriicksichtigt.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Waldflachen zum
Entwurf anhand der Forsteinrichtungskarte noch einmal Gberprift.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum FNP aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungs-
plan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu beachten sind.
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19 Derim Siiden der Kurstadt Bad Orb gelegene Wildpark wird im Entwurf als ,Sonderbaufli-

che Wildpark Bestand” dargestellt. Es ist bei der unteren Forstbehérde in Erfahrung zu brin-

gen, ob es sich ggf. auch aus historischen Griinden bei diesem Wildpark um Wald gem. § 2
HWaldG handelt. Sofern dies zu bejahen wire, konnte der Wildpark auch als Flichen fiir
Wald mit der Zweckbestimmung Wildpark dargestellt werden. Sollte es sich um Wald han-
deln und der Bereich weiterhin als Sonderbaufliche dargestellt werden, wire auch ein Ro-
dungs- und Umwandlungsverfahren nach § 12 HWaldG durchzufiihren.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag _—_ N

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum FNP aufgefuhrt.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ergibt sich darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgenden Planungsebe-
nen (Bebauungsplan, Bauantrag, ErschlieBungsplanung), bei denen die Hinweise zu
beachten sind.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Planungsgemeinschaft IR

Hafner-Oefner
INngenieurgesellschaft m.b.H.

Wasserversorgung Bad Orb GmbH (14.02.2020)

Beratende Ingenieure

Planungsgemeinschatt Hafner-Oefner - Am Bahnhof 1 63505 Langenselbold BERATUNG
PLANUNG
Wasserversorgung der SARSEERWACHENG Beschlussempfehlungen
Stadt Bad Orb GmbH Am Bahnhof 1
Geigershallenweg 31 63505 Langenselbold

63619 Bad Orb Tel. +48 (0)6184.9 52 66-0

Fax +49 (0)6184.9 52 66-1M
infoghaefner-oefnerde

wwwhaefner.oefnerde Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Proj-Nr:
Unser Zeichen:

ey oeflak

11.02.2020

Bauleitplanung der Kurstadt Bad Orb
Neuaufstellung des G tfldcher zungspl
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Ihr Schreiben vom 20. Januar 2020
(Anschreiben des P, gsbiiro Fischer-W. berg vom 06.01.2020)

Stellungnahme zur Bereitstellung von Trink-, Brauch- und Léschwasser aus
Der &ffentlichen Trinkwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Bad Orb hat das Planungsbiiro Fischer aus Wettenberg mit der Neuaufstellung
des Gesamtflachennutzungsplanes der Stadt Bad Orb betraut.

In einem Vorentwurf vom Dezember 2019 werden Veranlassung und Planziel unter

Ziff. 1 Vorbemerkungen - 1.1 Veranlassung und Planziel definiert und begriindet.
Zielsetzung der geplanten Neuaufstellung ist, den Fl&chennutzungsplan an die aktuellen
gesetzlichen Grundlagen, gesellschaftlichen Rahmenbedingungen, sowie an die aktuellen
Ziele der Raumordnung anzupassen und die Siedlungsentwicklung fir die néchsten 10-15
Jahre festzulegen.

(Auszug aus der Antragstellung)

In einem Ubersichtslageplan 1:10.000, wie auch unter Ziff. 6.2 — 6.4 (des schriftlichen Teils),
sind Vorstellungen der politischen Gremien vorgegeben und dargestellt, zu denen wir unsere
Stellungnahme, kurz Bereitstellung von Trink-, Brauch- und Léschwasser abgeben.

Unsere Stellungnahme orientiert sich an den aufgezeigten Bauflachenpotentialen

(Seite 25).
Geschaftsfuhrer
Oater 1\Proj Sole in die O 1 Dipl-Ing. Petra Hafner
10EF_BO_SAG_ Oipl-Ing. Thomas Oefner
Trink_Brauch_Loschwasser_aus_offent] Trinkwasserversorung docx UStid Nr. DEN1ZS7751

Amtsgericht: Hanau HRB 11513

Kreissparkasse Gelnhausen
IBAN: DEOS 5075 D094 0000 0131 52
BIC: HELADEFIGEL
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Planungsgemeinschaft
Hafner-Oefner
Ingenieurgesellschaft m.b.H

Beratende Ingenleure

Seite 2 von 4
zum Schreiben an Bad Orb Kur GmbH
vom 11.02.2020

1. Wohnbaufldche W 1 Tiefental (7,4 ha)

Dieses Gebiet ist tiber die abgeminderte Hochzone des Speicherbehélters oberhalb der
Wirzburger Strafle" zu erschlieRen.

Im Rahmen vorangegangener ErschlieBungsplanungen wurden bereits entsprechende
Voraussetzungen geschaffen.

Voraussetzung ist jedoch die baldige Nutzung (siehe Tab 1 DVGW Arbeitsblatt W 405)
N < 3 (reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete)

GFZ =07
Loschwasserbedarf 48 m¥h

N

. Wohnbauflache W 2, éstlich der ,,Martin LutherstraBe” (1,2 ha)

Zu erschlieRen tber die abgeminderte Hochzone (siehe 1) ,An der Heppenmauer*
Voraussetzung (siehe Ziff.1)

Wohnbaufliche W 3, W5 und W11 (2,1 ha; 0,8ha; 0,2 ha)

Zu erschlieBen tber die ,Leimbachstrae" und ,Kasselbergweg”

Setzt jedoch voraus, dass die geplante Sanierung im Einzugsbereich der
Druckminderer, Eduard-Gréf-StraRe" und ,Hubertusstrae” vollzogen wird.
Die Konzeption muss einer Planung unterzogen werden.

Wohnbaufldche W 4 (4 6ha)

Zu erschlieBen uber die ,Fuldaer StraBe“, das Neubaugebiet ,Wachtersbacher Weg®,
den ,Geigershallenweg"

(Voraussetzung siehe Ziff. 1)

Datei I'\Prog 16 Sole n die Oy
10EF_BO_SAG_t
Trok_Braucn_Loschwasser_aus_offent Trinkwasserversorung doex

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
(Steckbriefe) zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 3.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
(Steckbriefe) zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
(Steckbriefe) zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
(Steckbriefe) zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

in

in

in

in

di

e Begrindung

di

)

Begrindung

di

)

Begrindung

di

)

Begrindung

Die Flache W4 wird aufgrund der Bedenken und der Vorgaben der Regionalplanung

wieder aus der Planung herausgenommen.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb

Seite 40



10

Datei |

Planungsgemeinschaft IHineeeE,

Hafner-Qefner
ingenleurgesellschaft m.b.H

Beratende Ingenleure

Seite 3 von 4
zum Schreiben an Bad Orb Kur GmbH
vom 11.02.2020

Wohnbaufldche W 6 nérdliche ,Wiirzburger StraBe“ (4,4 ha)

Inwieweit dieses Gebiet vollstandig tber den Behélter ,\WiirzburgerStraRe" zu erschlieBen
ist, kann nur Uiber eine differenzierte Untersuchung festgestelit werden.

Die ErschlieBung ist jedoch unter Beachtung v.g. Randbedingungen mit einer
Druckerhéhungsanlage méglich.

Wohnbaufliche W 7 nérdlich der StraBe ,,Am Winterberg“ (0,2 ha)

Zu erschliefen tber die StraBe ,Am Winterberg".
Die Vordruckhohe ist grenzwertig.
Eine endgiiltige Bewertung bleibt einer Untersuchung vorbehalten.

Wohnbaufldche W 8 , Siidliche HaselstraBe* { 0,7 ha)

Zu erschlieBen tber die abgeminderte Hochzone.
Anschluss an die Strale ,An der Heppenmauer — ,WemmstraRe".
Voraussetzung (siehe Ziff. 1)

Wohnbaufliche W 9 ,WemmstraBe“ (0.6 ha)

Zu erschlieRen tber die ,WemmstraRe", die vom Hochbehalter ,Wiirzburger Strake*
beschickt wird (abgeminderte Hochzone tber DM).
Voraussetzung (siehe Ziff.1)

Wohnbauflache W 10 ,Nérdliche VogelsbergstraBe* (0,1 ha)

Zu erschlieBen Uber die ,VogelsbergstraBe” nach Sanierung des vorgeordneten
Wassernetztes.

Voraussetzung (Siehe Ziff. 1)

Die Brandversorgung orientiert sich an dem DVGW Arbeitsblatt W 405.

ole in de O 1

Trink_Brauch_Loschwasser_aus_offentl Trinkwasserversorung docx

110EF_BO_SAG,

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Flachennutzungsplan aufgenommen.
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Planungsgemeinschaft U//,'H”Mﬂ .

Hafner-Oefner
Iingenleurgesellschalt mb.H

Beratende Ingenleure

Seite 4 von 4
2um Schreiben an Bad Orb Kur GmbH
vom 11.02.2020

10. Sonderbaufldche der ,SO Klinik*
Die Erweiterungsflache der ,SO Kiinik" liegt an der Fallleitung DN 300, die vom
Hochbehélter ,Wirzburger StraBe" kommend, fallseitig die Kernstadt Bad Orb
versorgt.
Den Anforderungen im Hinblick auf Trink- und Brauchwasser wie auch im
Brandfall, trégt die vorhandene Wasserversorgung wie folgt Rechnung:

Speichervolumen Hochbehélter —— 1.500 m*
Anteilige Brandreserve 300 m*
Léschwasser (SO-Klinik) 150 m¥h (tber 2h)

Der Durchmesser der Fallleitung bis zur ,SO-Klinik" betragt 300 mm.

- Mischbaufidche M1 ,,Nérdliche Frankfurter StraRe ,,(0,8 ha)

Die geplante Mischbauflache schlieBt an ein vorhandenes Gewerbegebiet an.

Die éffentliche Trink- und Brauchwasserversorgung ist sichergestelit.

Die Brandversorgung musste Uberprift werden, da z.Zt. nicht zu (ibersehen ist,
welche Léschwassermenge benétigt wird.

Im Stadium der Bebauungsplanung muss festgestellt werden, welche Méglichkeiten
durch das &ffentliche Netz gegeben sind (objektbezogene Losung).

1

-

Die von unserem Biiro vorgegebenen Angaben orientieren sich an dem bestehenden Netz,
sowie an Uberlegungen zur Sanierung und Optimierung von Rohrleitungsfiihrungen.
Es sind in diesem Stadium noch keine endgiltigen Lésungen.

Mit freundlichen GriiRen

PLANUNGSGEMEINSCHAFT

Verteiler: oef, us i.Hs

Datei 1Proje 1 Sole in g O 1
110EF_BO_SAG
Trink_Brauch_L&schwasser_aus_offentl Trinkwasserversorung docx

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum

Flachennutzungsplan aufgenommen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum

Flachennutzungsplan aufgenommen.

FNP-Anderung Gesamtgemarkung Stadt Bad Orb
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Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad Adenauer Strasse 16

per e-mail und per Post

scher
ft mbhB

35440 Linden

Eing. 1 'J nuu Lu‘xg

Bad Orb, den 11.08.2019

Zur Bearbeitung

Betr.: Neuaufstellung des Gesamt- Flachennutzungsplan
der Stadt Bad Orb

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Licher,

in obiger Sache beziehe ich mich auf die Gespréche meines Ehemannem
I it Frau Mhl, Leitung Bauamt und Fachbereich Il der Stadt Bad un
Frau Licher, sowie auf den Ausschnitt des Entwurfs mit der Bezeichnung W6.

Ich bin Eigentiimerin des in dem anliegenden Lageplan rot schraffierten
Grundstiicks. Das dort nicht rot markierte Grundstiick gehért einem neuen
Eigentumer. Dieser hat nach seinen Angaben einen eigenen Antrag auf Erweiterung
beim Magistrat der Stadt Bad Orb gestellt.

Entsprechend der Empfehlung von Frau Miihl richte ich meinen nachstehenden
Antrag direkt an Sie als das beauftragte Planungsbiiro der Stadt.

Ich beantrage hiermit,

die im Gesamtflachennutzungsplan als W6 ausgewiesene Flache um die im
anliegenden Plan 1 rot schraffiert gekennzeichnete Flache zu erweitern.

Zur Begriindung fuhre ich folgendes aus:

1. Die beantragte Erweiterungsflache stellt in ihrem Verlauf und ihrer Lage die
natirliche Begrenzung des Gebiets dar. Im nérdlichen Bereich des
Grundstiicks verl4uft Giber die gesamte Lange ein stadtischer Fahrweg, der
bereits den Nachbar-Eigentiimern/Anliegern

= T

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Birger 1 (20.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die vorgebrachten Anregungen kénnen nicht tbernommen werden, da
die ubergeordnete Planungsebene (Regionalplan Sudhessen 2010) in diesem
Bereich keine Wohnsiedlungsflachen vorsieht. Die bisherige Ausweisung der
Flache W 6 muss deutlich zuriickgenommen werden und beschréankt sich dann
nur auf die Bereiche, die unmittelbaren Siedlungsanschluss aufweisen.

Die Kommunen haben Ihre Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen (8 1 Abs.4 BauGB), so dass seitens der Stadt kein Handlungsspielraum besteht.
Zudem sprechen die fingerférmige Siedlungsflachenentwicklung gegen eine Auswei-
sung und die nach StralRenrecht nicht zulassige Anbindung an die freie Strecke der
qualifizierten StralRe (L 3199) gegen die ErschlieRung von Bauland.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

als einzige verkehrstechnische ErschlieBung dient.

Im sudlichen Bereich grenzen die Grundstiicke an die Landstrasse.

Die als Landwirtschaftsfliche ausgewiesenen verbleibenden

Flachen / die Erweiterungsfléchen sind technisch und wirtschaftlich zumutbar
nicht zu bewirtschaften. Es entsteht Unland. Das Erscheinungsbild der
Einfahrt in die Kurstadt Bad Orb von der Wegscheide aus ist schlecht.

Auf der Strassenseite gegeniiber der Erweiterungsflache besteht eine groRere
Bebauung mit Wohn-, Wirtschafts- und Stallgebaude, Nebengebaude und
Lager- und Gerétehalle, sowie Reitplatz und Unterstande. Insoweit wiirde

die Erweiterungsfléche abrundend sein und keineswegs Landschaft,
Erscheinungsbild und Charakter des Plangebiets negativ beeinflussen.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Vom Wasserreservoir oberhalb des Grundstiicks fiihrt die Hauptwasserleitung
strassenseits am gesamten Grundstiick vorbei bis in die Stadt. Kanal ist dort
ebenfalls bereits verbaut. Strom liegt mindestens bis zum Bestand
"Ausflugslokal" , meines Wissens bis zur Erweiterungsflache. Hausanschliisse
sind vorgesehen.

Der FuB- Gehweg der Stadt ist entlang der gesamten Wirzburger Strasse
vom Stadtzentrum aus bis zum Ende der Erweiterungsflidche Richtung
Wegscheide, Dreieck Fahrweg / Landstrasse, ausgebaut und in Betrieb.

Nahe der Erweiterungsfldche war eine Haltestelle der stadtischen Buslinie.
Diese konnte wieder eingerichtet werden.

Die rot schraffierte Erweiterungsflache verfugt tiber eine direkte Ein- und
Ausfahrt von der Landstrasse aus. Sie besteht seit vielen Jahrzehnten,
sicher schon vor dem Krieg, ist befestigt und geteert und mit einem Einfahrts-
tor versehen. Es schlieft sich ein befestigter Fahrweg an, der durch das
gesamte Erweiterungsgrundstiick verlauft.

Vom ndrdlichen stadtischen Fahrweg fiihrt ebenfalls eine befestigte Zufahrt
mit Einfahrtstor auf das Erweiterungsgrundstiick. Diese Zufahrtssituation ist
vergleichbar mit den Nachbargrundstiicken

Auf dem Erweiterungsgrundstiick befindet sich ein dem Bestandsschutz
unterliegendes Stall- und Geréategebaude.

Die gesamte Erweiterungsfliche ist an den Grenzen mit einem Maschendraht '
vollstandig eingezaunt.

Die Lage der Zufahrten und der Fahrwege, sowie des Gebaudes sind im
anliegenden Plan 2 gelb dargestelit.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, ich bitte Sie, meine vorstehenden - nicht
abschlieRenden Ausfilhrungen - entsprechend zu wiirdigen und in lhre Planung mit
einzubeziehen.

Fur Rickfragen, Auskiinfte und einen Dialog stehe ich gerne zur Verfiigung.

Kopie schicke ich an Frau Sabine Muhl, Leitung Bauamt und Fachbereich Il der Stadt
Bad Orb.

Mit freundlichen GriRen
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage 1
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage 2

ErschlieBungsweg mit Einfahrt von der Wirzburger Strasse, Einfahrt vom Waldweg und Stallgebaude (
gelb gekennzeichnet )
Plan 2
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u a PLANUNGSBURO
FISCHER

e 99 Feb. 2020 .

Im Nordpark 1

Einschreiben/Einwurf

Magistrat der Kurstadt Bad Orb
Frankfurter StraRe 2
63619 Bad Orb

Hainburg, den 05.08.2019

Antrag auf Aufnahme in den Entwurf des neuen Flachennutzungsplans

Gemeinde: Bad Orb

StraBe u. Hausnummer: Winterberg

Flur/Flurstiick: 65/18 und 6519

Sehr geehrte Damen,

sehr geehrte Herren,

hiermit beantrage ich, den rechtsgiiltigen Flich gsplan dahingeh zu dndem, dass auf den

Grundstiicken Flur 65, Nr. 18, 19 die Darstellung von ,Flache fiir die Landwirtschaft’ in .Wohnbaufiiche*
geandert wird. ich mdchte Sie freundlich darum bitten die 0.9. Grundstiicke im ,neuen Flichennutzungsplan® als
Wohnbaufléche zu beriicksichtigen.

Da aktuell ein Vc fzum FNP ickelt und demnéachst verdffentlicht wird, mochte ich beantragen, dass in
jenem die 0.g. Grundstiicke (Flur/Flurstiick: 65/18 und 65/19) bei der Anderung beriicksichtigt werden. Ich weise
darauf hin, dass angrenzende Grundstiicke bereits im Vorentwurf als Wohnbaufiiche dargestellt sind. Des
Weiteren bitte ich zu beriicksichtigen, dass das Grundstiick teilerschlossen ist.

Ich bedanke mich im Voraus fiir Ihre Bemiihungen und verbleibe freundlichen GriiBen,

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Burger 2 (05.08.2019)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung einer Er-
weiterung der bereits geplanten Wohnbauflache W6 — Nérdlich Wiirzburger
Straf3e wird nicht entsprochen.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden, da ein Teil der Flache im Regional-
plan Mittelhessen als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt wird und eine
Erweiterung somit nicht an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) ange-
passt ware. Bereits in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
wurden diesbezuglich Bedenken ge&ul3ert. Bei einer Reduzierung der Flache auf 2-3
ha ware die Flache jedoch an die Ziele der Raumordnung angepasst, weshalb eine
Verkleinerung der Flache begruf3t wird. Deshalb ist eine Erweiterung abzulehnen.
Die bisherige Ausweisung der Flache W 6 muss deutlich zuriickgenommen werden
und beschrankt sich dann nur auf die Bereiche, die unmittelbaren Siedlungsan-
schluss aufweisen.

Die Kommunen haben lhre Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen (8 1 Abs.4 BauGB), so dass seitens der Stadt kein Handlungsspielraum besteht.
Zudem sprechen die fingerférmige Siedlungsflachenentwicklung gegen eine Auswei-
sung und die nach StraRenrecht nicht zulassige Anbindung an die freie Strecke der
qualifizierten Stralle (L 3199) gegen die ErschlieRung von Bauland.
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‘{: 1"|_'jdt Bad (JT)

[Ens 11 Feb. 2020

|

lawogen AN
An die Stadtverwaltung 2 /7
der Stadt Bad Orb SRR, ¢ 9/:/ /
Frau Sabine Muhl s o
-Leiterin Stadtbauamt- o 7 i
Frankfurter Str. 2
63619 Bad Orb 07.02.2020

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Orb
Anregung im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB

hier: Einbeziehung der Flurstiicke 86 und 87, Flur 66 in Bad Orb in den zukiinftigen Flachen-
nutzungsplan als "Wohnbauflache" (W).

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mahl,

wir sind Eigentimer der Flurstiicke 86 und 87 in der Flur 66 in Bad Orb, gelegen zwischen
Wirzburger StraBe und Vilbacher StraBe. Wir mochten diese Gundstiicke auf Grund Ihrer
geringen Einzelbreite zusammenlegen und auf beiden in der bestehenden Bauflucht an der
Vilbacher Strale ein Wohnhaus errichten.

Lageplan unmaRstéblich

Unsere Flurstiicke schlieRen unmittelbar an die nérdlich der Villbacher StraBe bestehende
Wohnbebauung an (Villbacher StraBe Nr. 41, Flurstick 85/1). Das gegenuberliegende
Grundstiick auf der stdlichen Seite der Villbacher StraRe (Hausnummer 44) ist bereits be-
baut. Im Westen genzen beide Flurstiicke an den Aussenbereich.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Burger 3 (07.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Plankarte Uber-
nommen sowie entsprechende Hinweise in die Begriindung zur FNP-Anderung
aufgenommen.

Die Darstellung der genannten Flurstiicke als Wohnbauflache wird als sinnvoll erach-
tet, da die ErschlieBung zum einen bereits gesichert ist und das Flursteck 86 unmit-
telbar an das Flurstiick 85/1 angrenzt, die dem Innenbereich zuzuordnen ist. Es
werden allerdings nur die sudlichen Teile der Flachen mit in die Darstellung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen, da sich im nérdlichen Bereich der
beiden Flachen ein geschiitztes Biotop befindet.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

chpu/m/'

Messwerkzeug X

Vomie

Quelle: Geoportal Hessen, unmafstablich

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen bereits in der "Vilbacher StraRe",
die ErschlieRung ist somit gesichert.

Die derzeitige Nutzung ist Grinflache mit einigen wenigen Obstbaumen sowie einer kleinen
Busch- und Baumgruppe im Norden der Flache, welche aber durch die spatere Bebauung
unberuhrt bleibt. Die Folgenutzung im noérdlichen Teil wird ein klassischer Hausgarten sein.
Die Flache wird derzeit im stdlichen Bereich einvernehmlich duch den angrenzenden Nach-
barn zum gelegentlichen Spielen und Abstellen genutzt. Die GrundstiicksgroRen betragen:
Flurstiick 86 = 859,3 gm und Flurstiick 87 = 680,2 qm, Gesamt = ca. 1539,5 qm.
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Eingang;
"o 22, Feb. 2020

2ur Bearbeturg,

Stadt Bad Orb ““m;'g;:ulg fseher Pan muy
K S Wettenberg

Bauverwaltung
Frankfurter Str. 2
63619 Bad Orb 19.02.2020

Flachennutzungsplan Bad Orb / fehlerhaft

Grundstiick Bad Orb, Vogelsbergstr. 18. Flur 35, Flurstiick 160/7

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir sind Eigentimer des vorgenannten Grundstiicks.

Im vorliegenden Vorentwurf des Gesamtflichennutzungsplans ist das Grundstiick Flur 35;
Flurstlick 160/7 als Wohnbaufidche-Planung W10 markiert. Dies ist falsch.

Bereits in den 80er Jahren wurde das Grundstiick mit der VogelsbergstraRe erschlossen
hergestellt, das Grenzregelungsverfahren wurde 1992 beschlossen und durchgefiihrt. Dem
damaligen Grundstiick wurden 102 m? Fliche fiir StraRenflichen und Wendehammer
entnommen, im Jahr 1998 wurde die Fertigstellung der GemeindestraRe festgestellt und
die Schlussrechnung fiir die Heranziehung zum endgiiltigen ErschlieBungsbeitrags an uns
gestellt.

ErschlieBungsbeitrige wurden gemaR Kostenbescheid vom 02.02.1998 von uns gezahlt.

Das Grundstiick ist voll erschlossen, Kanalhausanschluss ist bezahit und liegt im Grundstiick
wir zahlen seit 30 Jahren Grundsteuer B

s

Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche-Bestand darzustellen.

Wir bitten um Bestétigung. Besten Dank.

Mit freundlichen GriiRen

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Birger 4 (19.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechende Hin-
weise in die Begrindung zur FNP-Anderung aufgenommen.

Dem Hinweis auf Darstellung Wohnbauflache Bestand wird nicht entsprochen, da
sich derzeit auf dem Grundstick kein Geb&ude befindet und bauplanungsrechtlich
als AuRRenbereich beurteilt werden muss. Die erfolgte Darstellung der Wohnbaufla-
che 10 (Planung) sichert fir die Zukunft eine mdgliche Bebauung des Grundstiickes.
Dies erweist sich als stadtebaulich sinnvoll, da im Zuge der ErschlieBung ein Wen-
dehammer errichtet und die ErschlieBungsbeitrdage von den Eigentiimern bereits
bezahlt wurden.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Stadt/Gemeinde Der Landrat
(Grenzregelungsstelle) des Main-Kinzig-Kreises
Katasteramt Gelnhausen Anlage 1
Der Magistrat der Stadt Bad Orb Grundbuchamt Gelnhausen
Zweigstelle

GRENZREGELUNG

nach dem Baugesetzbuch vom 08. Dez. 1986 (BGBI. | S. 2253)
in der derzeit gultigen Fassung

Gemarkung: orb Flur: 34 u. 35 MafRstab: 1: 500

Grenzregelungsgebiet: " VogelsbergstraBe "

AUSZUG AUS DER
KARTE ZUM GRENZREGELUNGSBESCHLUI

*Die Ubereinstimmung des Auszugs mit der Karte zum GrenzregelungsbeschluR wird
bescheinigt.

Grenzregelungsstelle

Der Magistrat der Stadt Bad Orb

[ /|
2l ‘;\,E_.‘&\_\ Lk(
(Metzler) .

Br: eister

Erlduterungen: Ordnungsnummer, unter der dzs
Grundstick im Grenzregelungs-
verzeichnis nachgewiesen ist.

mmmm Geltungsbereich des
Grenzregelungsgebistes
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage 2
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Kurstadt Bad Orb
Bauverwaltung

Frankfurter Str. 2

63619 Bad Orb

Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Orb

Flur 47 + 48, Flurstiicke 3/50, 3/51, 48/2, 48/ 5, 48/6 und 49 Frieda Stock*30.06.1944
Gesprach mit Herrn Ritter und Mail Stadtverwaltung v. 23.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den derzeitigen Vorentwurf des Flachennutzungsplanes auf der Internetseite der Stadt Bad
Orb eingesehen. Hier ist der untere Teil meines Grundstickes 48/5 als Grinflache mit der
Bezeichnung FS (Freiluftschneise) eingetragen.

Im beigefiigten Auszug aus der Liegenschaftskarte weist mein Grundstiick eine Aufteilung in
Griinland und Bauplatz aus, dieses ist auch in der Liegenschaftskarte v. 28.08.2002 mit einer
Strichlinie dargestellt. Daher sollte der obere Teil im neuen Flachennutzungsplan als Bauflache
ausgewiesen werden.

Des Weiteren war das Flurstiick 49 bereits bebaut. Fiir das Grundstiick 53/4 des Nachbarn liegt eine
positive Bauvoranfrage fiir die Bebauung im unteren Bereich des Grundstiicks vor.

Wir bitten daher den oben ndher aufgefiihrten Sachverhalt im kiinftigen Entwurf zu beriicksichtigen
und Mitteilung des Sachstandes zu gegebener Zeit. Sollten sich Fragen ergeben, wenden sie sich an

meine

Freundliche GruRe

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Birger 5 (25.07.2019)

Zu 1.: Der Abrundung der Siedlungsflache wird teilweise zugestimmt. Die ab-
schlieRende Abgrenzung wird nach 6rtlicher Uberpriifung vorgenommen.

Die Auenbereiche werden aus Grinden des Klima- und Grundwasserschutzes nicht
fur eine Bebauung vorgesehen, da hier eine Frischluftschneise verlauft, weshalb die
Flursticke freigehalten werden sollen. Auch die ErschlieBung fur Grundstucke in
zweiter Reihe muss im Einzelfall Uberprift werden.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Der Landrat des

Katasteramt Gelnhausen Main-Kinzig-Kreis

GutenbergstroBe 2, 63571 Gelnhausen Antrag GR 32/95

Auszug aus der Liegenschaftskarte erstellt am 28.08.02
T T i s e
Gemarkng  Orb vom 2. Oktober 1992, GVEL. 1 . 453)
Flur 047 u. 48 Flurstuck(e) 3/50, 3/51 und 48/5, 48/6
MaBstab 1: 500 Die kénnen durch Digitalisierung ancloger Karten in den MoBstaben 1:500 - 1:2000 entstanden sein. Anl ag e 1

______ N‘m_-m.—-—‘___‘
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Lagep lan Datum: 23.07.2019

[
| 20 ‘ i
| | +
. -
e = R

Stadt Bad Orb
Frankfurter Str. 2

63619 Bad Orb |

— ety Plangenehmigung:

Vervielfaltigung nicht gestattet!

w8 “ 1 T-;A;fq o
MaBstab 1.31000[;_;,_1&1 |
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ad & PANUNG
UNGsB
FISCHER —_—

Eingang.

19 Feb. 2020 Bad Orb, 10.02.2020

2
v

Kurstadt Bad Orb
Bauverwaltung
z.H. Herrn Ritter
Postfach 1340

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Thr Informationsschreiben vom 23. 12.2019 Az.: 6/00-Ri
m&chten wir Thnen folgendes mitteilen:

Nach Einsicht in den Planvorentwurf des F lachennutzungsplanes haben wir
festgestellt, dass die in unserem Eigentum befindlichen Flichen Flur 067,
Flurstiick 27, 28, 29, 30, 34/1 nicht mehr als landwirtschaftliche Nutzflichen
sondern in Wohnbauflichen W- eingestuft sind.

Da unser landwirtschaftliches Unternehmen direkt an diese Flichen angrenzt
und diese Flichen flir den landwirtschaftlichen Betrieb dringend erforderlich
sind, legen wir hiermit Widerspruch gegen die Nutzungsinderung in dem
von Ihnen geplanten Fléchennutzungsplan ein.

Eine Benachrichtigung diesbeziiglich werden wir an das Amt fiir
Landwirtschaft des Main-Kinzig-Kreises tibermitteln.

Mit freundlichen Griiflen

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemal § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Burger 6 (10.02.2020)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Vorge-
hensweise bericksichtigt. Daher wird das Wohngebiet W2 im Rahmen der

vorliegenden Flachennutzungsplanung nicht mehr dargestellt.
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Kurstadt Bad Orb
Frau Sabine Mihl
Frankfurter Strafle 2

63619 Bad Orb

Bad Orb, den 12.09.2019
ik
Fldchennutzungsplan (FNP) - Entwurf 2019
Flur 33, Flurstlick 705, Gewerbestr.17, ca. 1.328 m? Grundstiick (Rossmann-Markt)
hier: Einspruch gegen Ausweisung als Sondergebiet L (Lebensmittel)

Sehr geehrte Frau Muhl,

die Aufnahme des Grundstiicks Flurstiick 705 in den FNP-Entwurf als Sondergebiet
Lebensmittel kénnte sich bei einem Mieterwechsel fiir uns als problematisch
erweisen.

Der aktuelle Mieter Rossmann verkauft im Schwerpunkt Drogeriewaren auf einer
Verkaufsflache von ca. 570 m?, was heute bereits nicht der Ausweisung im FNP
Entwurf als SO-Lebensmittel entspricht.

Falls dieser Mieter uns eines Tages einmal verlassen sollte, bendtigen wir zum
wirtschaftliche Fortbetrieb des Objektes alle Freiheitsgrade flir einen neuerlichen
Mieterbesatz. Der dortige Bebauungsplan mit der Festsetzung GE-Gewerbegebiet
und der Baunutzungsverordnung von 1977 muss fir uns uneingeschrankt gelten,
sonst drohen wirtschaftliche Einbuen in Form von Leerstand.

Nachfolgenutzungen wie Non-Food-Einzelhandel, Gastronomie, Versammlungs-
statte, Gewerbe, Handwerk miissen aus unserer Sicht alle gangbar bleiben.

Daher missen wir hiermit Einspruch einlegen. Juristischen Rat holen wir uns ein.

Mit freundli
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Grundstiicksgesellschaft Gewerbestr. 17 (13.01.2020)

Beschlussempfehlung

VR-Bank Bad Orb-Gelnhausen eG * DE 68 5079 0000 0008 6700 48 - GENODES1GEL

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Stadt Bad Orb halt
jedoch aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Obere
Au“ aus dem Jahr 2004 an der Darstellung fest, ergénzt aber die Zweckbe-
stimmung um den Begriff Einzelhandel, um die Nutzungsvielfalt zu erhéhen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird das Sondergebiet als ,SO grofR¥flachige Ein-
zelhandelsbetriebe® mit den Zweckbestimmungen Lebensmittelmarkt und Getranke-
markt ausgewiesen. Als Alternative erfolgt die Ergdnzung der Zweckbestimmung um
den Begriff ,Einzelhandel®, so dass weitere kleinflachige Einzelhandelsgeschéfte
angesiedelt werden kénnen.
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